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TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

CONSULENZA TECNICA

_gsegnim per incarico_ del Sig Giudice nmmﬂlb

ocedura_esecutiva n® 577/10 R G Es_ promossa da “L

e, . r csentata dallo studio legale

Avv_Monica Agrimano di Gualdo Tadino

nei confronti di

__~__ | 5. PREMESSA

11i. mo Sig. Gindice Dott. Umhberto Rana

La sottoscritta Arch. Marini Silvia con studio in Via B. Valentini n® 2 —

Perugia, iscritta all’ Albo degli Architetti della Pravincia di Pemgia al n°

509, veniva nomi io_ed_invitata a

~ .} comparire al’udienza det

012 ?(()—II\<

In tale data, previa acc b)iv.inne Aéﬂ’i cari i _del

giuramento di rito, le veniva proposto di rispondere con relazione scrita ai
g !

quesiti come da verbale che alla presente relazione.si allega (vedi all. 1)

cui si rinvia per la specifica dei guesiti formulati

Al C.TI]_ veniva assegnato il termine per il deposito della relazione di

| stima almeno 45 giomi prima dell’udienza fissata per il giomo 09 05.2012

con_contestnate invio _di copia_della relazione alle_parti, per evenfuali

asservazioni

—— | Nei documentj in possesso del C.T 1] appan'ya atto di pignoramenta

§.DEGLI ATTI_E DEI_FATTI
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___ " | § QPERAZIONI DEL CONSULENTE TECNICO

q1 gin;'nn 10.01.2012, previa raccomandata nlle_papti_@;e,di_a,ll__z),_hanno

Provincia di Perngia, e di seguito presso 'Ufficio Provinciale di Perugia

_Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Perugia.e presso I’Ufficio Tecnico

stante. i

I’aséf-ftf %E g E”E | _fQ_E%Q P- J]bbl-j-ca ] ;app;esﬁntaia"ﬂ_( dalla Tpginnf- Héi

—— | Carabinieri “Umbria” stazione di Gaualdo_Tadino, e con V’intervento di
S———

iciliato a
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ghi oggetto di pignoramento, dando

ere e del fabbro. Ha _preso

mentandoli_fotograficamente, come

UESITO 1) - INDIVIDUAZIONE DET BENI

ICERCA CATASTALE

“sito_in Gualdo_Tadino, Fraz. Palazzo

——
part.

. 'n. MR categoria A/4, classe 3 consistenza 6 vani, rendita € 303,68..
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. .
MG DIE

T oprictaria per la.quota di 9/45;

_propfictario per la quota di 3/45;

_ | R, ;o rictatio per la quota di 1/43;

Soggetto n. 3 -« NN, u2ldo Tadino CF.

Ido Tadino

Soggefto n. 4 -

Cr SR o xictario per 2 quotadi 1/45;

T .fi

_ | Soggeito n.7 - SEMEGG G210 Tadino

____M'Gualdo Tadino _CF.
_ | eSS, o prictario per la quota di 1/45;

. Gualdo Tadino._

| CF_ g, o prictario per la quota di 3/43;
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Prroprietario per la quota di 9/45;

T CL.

) bronrietario per la quota di 9/45;

ipo popblare . Frazione Palazzo Mancinelli n. 13, piani T-1-2,

.onsistenza 6 vani (vedi certificati delle iscrizioni ¢ trascrizioni aghi atti e

all10),

Trascrizioni ¢ontro

«  Notadi trascrizione Reg. Part. [y, Gen GilRC]

T iy

~ -

Atto giudiziario del ‘- atto esecutivo o cautela:re 726 verbale di

pignoramento immobili - Unita negoziale n.1:

- Immobile n. 1 sito nel Comune di Gualdo Tadino, ideniificato al Catasto

fabbricati al Foglio n. ‘Particella !' Subalterno 1, A4 Abitazione di

tipo_popolare , frazione Palazzo Mancinelli n. 13, piani T- 1-2 consistenza

6 vani, a favore di GUEEEEEEGEEEERSNEEEES

. Nota di trascrizione Reg. Part Gl e, Gen. @ilmiel

BN - J

__ | Atto notarile pubblico de! Ml Ipoteca volontaria derivante
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7ia di.mutuo - Unita negnvialen 1:

omune di alda Tadino. identificato al Catasto

i Dartice PSubalterno A4 Ahitazione di

Va;éz_ﬁ:azifmﬂalazzo_]\ﬁancinelli n. 13, pinni T- 1-2 consistenza

- vedi certificati delle

“FAT iag]i attie all.11)

RIZIONE SINTETICA DEL BENE

si di parte di un aggldmm‘am di edifici residenziali phicato nel

e di_Cualdo Tadino in_loc. Palazzo Mancinelli, neil’aggregato

>

Orico immohile & pnqtd all’angalo tra la_carte d’ingresso in

impianto a Tede

' _]WMWMPEHMB—@PM falda (vedi

itui | terra e piano

all.12), la parte che si este

erizio e_caperfira, ad unica falda

primo, presenia muratura in pictra e lat

(vedi_all13), quella che si estende verso Nord per tuiti e tre i piani,

costituisce_partedell’edificio attigno che presenta muratura infonacata e

" c()peﬁuta_a_dgppja_fa]dﬂ_(vpdi all.14)

Ilati Sud e Qvest si afFaccianQLispetﬁvamente sulla strada_comunale e

sulla corte, i lati Nord ed Est suuna chiostrina interna.

L edificio si trova in Gna mmvalentemente residenziale_caratterizzata

dalla pré%ﬁm di numemsj'_agg]miléﬁi di edifici a dué o tre piani dalle

caratteristiche omogenee a quello del bene esecufato

-w_ﬁmmmﬁmﬂneﬂﬂﬂmﬂiﬂﬂwmam
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i7i: 1 servizi_pill vicini si trovano_nei paesi di
T r

ia del Gatto e Fossata di Viﬁnj acirca3,5-4km

OPRIETA’ E STATO DI POSSESSO

DI_VINCOLI O ONERI

.|-§. QUESITO 5) - ESISTENZA

i it3 i eri come atti di
. . ¢ he
wrra,mﬂlegn]aﬁzzaﬁ_dallapmmdﬂw

. atta esecutivo o ¢autelare veﬂlalejj_pignm:amrmiajmmﬂbﬂL

2 favore /R

- . Attao notarile pubbjim-_[poienaiulmtﬂﬁﬁ_dﬂﬁ—vanfe da concessione

e g s

a gf«n‘nn?ia dim

. (vedi certificati delle iscrizioni e trascrizioni agliatti e all. 11}

_ | §.QUESITO6)- ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE.

— — | Noncisonoaltre informazioni
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3t o

ria dei RR.IL la_sottoscrifta

.

i izione_Reg. Cen. SR dc| MmN 1o
=] bt =)

wl

travivi condil qnalp'

ietari a di9/45;

R sroprietario per la quota di 3/45;

CE

CF. P :opsictario per la quota-di 1/45;

MPF

ietario perln qnn‘m di 1/45;

CF. SN  ;oprictario per la quota.di 3/45;

PF.MMMH PFI‘ la quota di 9/45;

‘—fﬁm E

— | N <opiciario-per la-quota di 9/43;
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i ta di 9/45;

poziale n.1

“n_1 sito nel Comune di Gualdo Tadino, identificato al Catasto
i i "A4 Abitazi di

i inelli n. 13, piani T-1-2,

‘—[gdi certificati delle iscrizioni e trascrizioni agli afti e

all. 17)

MMMCAJIELLAWHJZIA E

URBANISTICA

Mche il Piano Regnlatore Generalc vigente del Comune

| di Gualdo Tadina classifica la zona a cui appartiene 1 1mm0b|le come Zoha

A - Centri storici. In tali zone_sono consentiti interventi finalizzati alla

ttela e alla valorizzazione delle caratteristiche delle preesistenze edilizie
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~vazione_di_un Piano Attuative o di

N.T.A_: “Criteri prngf-fhlnli pet_ il recupero

i I in aree oggetto di futela”. In mancanza di

isal i {vedi

stinazione Urhjﬁmitn;ir‘a e Norme Tecniche &’ Attnazione |

e - 41l 18)

i *3 bile; cid

e

qver _alterato 1Passetto

i stati effetinate

olto antecedenti la

’obbligo di licenza edilizia sn

WWMMEAMWMntn di

e edilz atastale.

Le spese relative si elencano in:

; ica edilizi €_3.000,00

e | 2 Aggpiornamento catastale e S

TOTALE | €_3.500,00
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-~ VENDITA DLUNOQ O PII? LOTTI

nigneramento pstituisce n’unica nitd

DNE ANALITICA DEL BENE

ome_gia deito, fa parte di un agglomerato di edifici

nOon _lng,.'.g_n._i.-glgn ] N

non_ risalgone ad epoca recente L’ unita

. . .
OS] 014 0 DIAN0 CTTd 1 DI

orho principale presenta muraturs intonacata

ori ' 0 .l,. C [AC e Diancni. 14 opertura & a l.p

an manto in coppi e breve sporto di gronda (vedi all.19) La parte
rr i ¥ hY 7 N iy

50 B astituita da piano ferra e niano primo, presenta

1 e laterizio._copertura ad unica falda, anch’essa ricoperta

- sporto di-gronda (ﬁedi all ')n) -

iani, costituisce parte

che si apre_lungo la Strada comunale ¢ di legno; gronde e discendenti

~—— L pluviali sono in lamiera zincata

_ e pianelle
r

— | Le tamponature esterne presentano uno spessore di circa em 30, gli altri
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ano spessore variabile da cm 25-30 cm.

i ova complessivamente in cattive
necessita di_opere di manutenzione
onsolidamento_statico, il rifacimento integrale di

ianti e dei servizi igienici, la sostituzione degli infissi efc.

i accede attraverso il portoncine in alluminio e vetro che

 un vano soggiorno con camino (vedi all. 22), Questo ¢ diviso

mente da un tramezzo di legno e vetre oltre il quale si passa ad

1

Mano & pavimentato con pianelle in cotto, Le pareti sono tinteggiate ¢ nof

hanno battiscopa, nel soggiorno & presente una zoccolatura di legno di

“altezza ml 0,90 circa, le porte interne sono di legno, alcune vetrate; il

soffitto presenta orditura_con travi e travetti di legno. 1.’altezza media

interna del piano terra & di ml 2,50.

Salendo la scala ad unica rampa anch’essa pavimentata con pianelle_in

cotto, si accede al piano primo, costituito da tre stanze: due camere ed un

soggiorno, anch’esst pavimentati con pianelle e con soffitti orditi in 1egﬁ0,

anche qui le pareti sono tinteggiate ¢ non hanno_battiscopa (vedi all. 24-

- 25), le porte interne sono di legno tranne quella di una camera che_si

presenta. in alluminio anodizzato e vetro. 1.’altezza media di piano & di mi

2.60. Dal soggiomno parte di nuovo la scala che conduce al secondo piano,
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ed 16). L2altezza media interna dei due
na_d mere lascala .cnnrhmp al
mnob pno—sottc ia_1m molto
D “impidnto  di—1 damento &
SPONAONo 3 normati igente,
slola adottato & 1l seguente;
SUPERF. COEFF. SUPERF.
Falsl il T - (AAOY
TNy A F 71 \1v1v)

1,00 214,80

214,80

ggelto & stata ottenuta con il procedimento di stima diretto-

comparativo prendendo come riferimento economico il valore di

mercato e adottando come parametro tecnico di confronto la

superficie convenzionale (mg).

1l rilievo dei dati per la comparazione & stato effettuato con una

indagine di mercato, sui beni simili a quello da stimare, presso

Agenzie Immobiliari operanti sul comprensorio in questionc, Tecnici

dell’ Agenzia per il Territorio di Perugia ( Osservatorio del Mercato
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[LE Al0 he i

della._zona_ in
bill a in
el orado di
ASSE stato  di
sono scaturiti
Al ] MLAS si 1TV -
d Huali
della i
M nrocede
IDENTIFICAZ, | SUPERF. | VAL. VALORE QUOTA |VALORE LOTTO
CORFPO CONVENZ. | UNITARIO COMPLESSIVO | LOTTO
MQ) ] L€
Ul'lllé ")I'A 20 enn P oo ana An 1 P T\
. el 200,00 892000 1 8592000
abitativa
Lotto unico 214,80 400,00 |[35.920,00 I 835.920,00

§. 12) - PIGNORAMENTO QUOTA INDIVISA

L’edificio oggetto del pignoramento costituisce un’unica proprieta.

CONCLUSIONI

La sottoscritta C.T.U. conclude la relazione scritta in risposta ai quesiti

come segue |
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|| phile aggetto del pmcedimen‘m & di: € £5.920.00
*ottenimento della
ﬂfTi?ia per il risanamento
£ 3.000,00
-he per I’aggiornamenta catastale
€ 500,00
€ 3.500,00
e tutte le spese € di:

T

€ / 82.42(0',(}&
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