
















 

dott. ing. Giulio Gregori – via F. Filzi, 8 – 34132 Trieste 
tel. e fax 040 2034199 - cell. 348 3044217 – e-mail: giulio@studiogregoritocigl.com 

 

Tribunale Civile di Trieste 

 

Esecuzione immobiliare n° 83/2025 

Giudice: dott. Francesco Saverio Moscato 

 

 

RELAZIONE DI STIMA 

 

 

 

allegato 2 – visura catastale dd. 23.01.2026 



Data: 23/01/2026
Ora: 13:00:22
Numero Pratica: T186809/2026
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Trieste 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 23/01/2026

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 23/01/2026
Dati identificativi:  Comune di TRIESTE (L424) (TS) 
Sez. Urb. O Foglio 9 Particella 896 Subalterno 6
Classamento: 
Rendita: Euro 650,74
Zona censuaria 2,
Categoria A/3a), Classe 5, Consistenza 4,5 vani 

Indirizzo:   VIA UGO FLUMIANI n. 17 Piano T-S1 
Dati di superficie:  Totale: 79 m2 Totale escluse aree scoperte b): 77 m2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 16/05/2018 Pratica n. TS0033161  in
atti dal 16/05/2018 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 6206.1/2018)
Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

Dati identificativi

Comune di TRIESTE (L424) (TS)
Sez. Urb. O Foglio 9 Particella 896 Subalterno 6

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di TRIESTE (L424Q) (TS)
Foglio 9 Particella 896 

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 21/10/2004 Pratica n. TS0081338  in atti
dal 21/10/2004 (n. 10416.1/2004)
Annotazione di immobile: BUSTA N. 16839 - ENTE
TAV. N

Indirizzo

 VIA UGO FLUMIANI n. 17 Piano T-S1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 09/11/2004
Pratica n. TS0107615  in atti dal 09/11/2004
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 32570.1/2004)

Segue



Data: 23/01/2026
Ora: 13:00:22
Numero Pratica: T186809/2026
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Trieste 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati di classamento

Rendita: Euro 650,74
Zona censuaria 2,
Categoria A/3

a)
, Classe 5, Consistenza 4,5 vani 

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 16/05/2018
Pratica n. TS0033161  in atti dal 16/05/2018
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 6206.1/2018)
Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

Dati di superficie
Totale: 79 m

2

Totale escluse aree scoperte 
b)
: 77 m

2
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 16/05/2018
Pratica n. TS0033161  in atti dal 16/05/2018 Protocollo
NSD n.    VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n.
6206.1/2018)
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
16/05/2017, prot. n. TS0029900

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 3

1

nata a  il 
Diritto di: Proprieta'  per 1/6   (deriva dall'atto 1)

1. Atto per causa di morte DICHIARAZIONE DI
SUCCESSIONE del 28/06/2017 Sede R56 Registrazione
Volume 9990 n. 21 registrato in data 20/02/2023 -
SUCCESSIONE LEGITTIMA (Registrazione ai soli fini
fiscali, in attesa di decreto tavolare) Voltura n.
3260.4/2023 - Pratica n. TS0012606 in atti dal
31/03/2023

2. 

nata a  il 
Diritto di: Proprieta'  per 1/6   (deriva dall'atto 1)
3. 

nato a  i
Diritto di: Proprieta'  per 2/3   in regime di
separazione dei beni  (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

Legenda

Fine
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allegato 3 – planimetrie catastali attuali del bene (alloggio e cantina)  



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 03/12/2025 - n. T89967 - Richiedente: LPPBBR72E58L424T

Data: 03/12/2025 - n. T89967 - Richiedente: LPPBBR72E58L424T

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 03/12/2025 - n. T89967 - Richiedente: LPPBBR72E58L424T

Data: 03/12/2025 - n. T89967 - Richiedente: LPPBBR72E58L424T

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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allegato 5 – estratto piano tavolare GN 238/1976 
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allegato 6 – quadro fotografico con pianta su cui vengono indicati i 

coni fotografici in riferimento all’accesso dd. 20.01.2026 



 

Foto 1 

 

 

Foto 2 



 

Foto 3 

 

 

Foto 4 



 

Foto 5 

 

 

Foto 6 



 

Foto 7 

 

 

Foto 8 



 

Foto 9 

 

 

Foto 10 



 

Foto 11 

 

 

Foto 12 



 

Foto 13 

 

 

Foto 14 



 

Foto 15 

 

 

Foto 16 



 

Foto 17 

 

 

Foto 18 



 

Foto 19 

 

 

Foto 20 



 

Foto 21 

 

 

Foto 22 



  

Foto 23                Foto 24 

 

 

Foto 25 



  

Porta ingresso                        Cantina 

 

 

Cantina 



 

Cantina 

 

 

Locale cantine 



 

Ingresso condominiale 

 

 

Esterno condominio 



 

Esterno condominio 



1-2
3-4

56

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16-17

18-19

20

21-22

23-24

25

PIANTA PIANO TERRA

scala 1:100

cono di ripresa fotografica

POSIZIONE CONI FOTOGRAFICI
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allegato 8 – nota Agenzia delle Entrate dd. 31.12.2025 



1

Da: @agenziaentrate.it>
Inviato: mercoledì 31 dicembre 2025 08:29
A: giulio@studiogregoritocigl.com
Cc:
Oggetto: I: vertenza R.G.E. 83/2025 - Ufficio Esecuzioni Immobiliari nel procedimento 

 contro  
AGE.AGEDP-TS.REGISTRO UFFICIALE.0142530.31-12-2025-U]

Allegati: InfoProtocollo.txt

Prot. d’ingresso 137377 dd 05/12/2025 
 
Gent. mo dott. ing Gregori, 
con riferimento alla richiesta di cui all’oggetto, con la presente si comunica che alla data odierna NON 
risultano stipulati e registrati contratti da parte degli intestatari: 
 

 (C.F.: , nato a  il  per 4/6 p.i.  

 (C.F.: ) nata a  il  per 1/6 p.i.  

 (C.F.:  nata a  il  per 1/6 p.i.  

 
sui beni immobili oggetto della Sua ricerca. 
 
Per verificare la presenza di eventuali aggravi, quali ad esempio un eventuale diritto di abitazione, è 
necessario effettuare una visura tavolare del bene in questione. 
 
Si prega di inviare le richieste di verifica unicamente all’indirizzo ufficiale della Direzione Provinciale di 
Trieste dp.trieste@pce.agenziaentrate.it se via PEC ovvero dp.trieste@agenziaentrate.it via mail, in modo da 
garantire una tempestiva assegnazione della pratica al team e al funzionario di riferimento. 
 
Grazie per la collaborazione. 
 
Cordiali saluti.  
 
Funzionario referente: Giuliano Gandin 
 

            La Capo Team 
                         
Firma su delega della Direttrice Provinciale Eugenia Sacco 
 

 
 
Direzione Provinciale di Trieste 
Ufficio Territoriale 
Team GesƟone e Controllo Aƫ 1 
Via L. Stock, 2/3  
34135 Trieste  
 
Le informazioni contenute in questo messaggio di posta eleƩronica sono riservate e confidenziali e ne e' vietata la diffusione in qualunque modo eseguita. 
Qualora Lei non fosse la persona a cui il presente messaggio e' desƟnato, La inviƟamo genƟlmente ad eliminarlo dopo averne dato tempesƟva 
comunicazione al miƩente e a non uƟlizzare in alcun caso il suo contenuto. 



2

Qualsivoglia uƟlizzo non autorizzato di questo messaggio e dei suoi eventuali allegaƟ espone il responsabile alle relaƟve conseguenze civili e penali. 

 
 
 

dott. ing. Giulio Gregori – via F. Filzi, 8 – 34132 Trieste  

tel. e fax 040 2034199 – e-mail: giulio@studiogregoritocigl.com  

Spett.le  

AGENZIA DELLE ENTRATE – UFFICIO DI TRIESTE  

via Stock, 2/3  

34135 Trieste  

inviata via e-mail all’indirizzo: dp.trieste@agenziaentrate.it  

oggetto: vertenza R.G.E. 83/2025 - Ufficio Esecuzioni Immobiliari nel procedimento  
 contro   

Il sottoscritto, dott. ing. Giulio Gregori è stato nominato perito, nel procedimento in oggetto, 
dall’Illustrissimo Giudice.  

Il bene di cui al procedimento esecutivo, risulta essere identificato:  

Ufficio tavolare:  

P.T. 6983 c.t. 1 di Rozzol – unità condominiale costituita da appartamento sito al piano ammezzato della 
casa civ. 17 di via Flumiani marcata “N”, poggiolo e cantina marcata “n” costruita sulla p.c.n. 896 in P.T. 
5382 in azzurro nel piano al G.N. 5177/69, con 50/1000 p.i. del c.t. 1 in P.T. 5382  

Proprietà:  

 (C.F.: ), nato a  i  per 4/6 p.i.  

 (C.F. ) nata a  il  per 1/6 p.i.  

 (C.F.: ) nata a  il  per 1/6 p.i.  

Agenzia del territorio – catasto fabbricati:  

Comune di Trieste - Sezione urbana O – Foglio 9 – Particella 896 – sub 6 – Zona censuaria 2 - Categoria 
A/3 – Classe 5 – Consistenza 4,5 vani  

indirizzo: via Ugo Flumiani 17 – piano T – S1  

Intestazione:  

 (C.F.: , nato a  il  diritto di proprietà per 2/3.  

 (C.F.:  nata a  il 1  diritto di proprietà per 1/6  

 (C.F.: ) nata a  il  diritto di proprietà per 1/6.  

Nella qualità summenzionata si richiede a codesta Spettabile Agenzia di:  



3

notiziare circa eventuali rapporti di locazione (precisando la data del contratto e della registrazione) o di 
altro tipo (es. contratti di comodato, leasing, ecc. o diritti di abitazione dell’immobile come da 
provvedimenti giudiziari per separazione, cessazione degli effetti civili del matrimonio, ecc.) conferenti il 
godimento dei beni terzi, indicandone le date di apparente inizio e scadenza, il regime legale (soggetti a 
proroga o meno, fondati su provvedimenti giudiziali definitivi o meno), il corrispettivo (se corrisposto anche 
dopo il  

pignoramento e come depositato nell’interesse dei creditori) ed allegando tutti i documenti rinvenuti, 
ovviamente per quanto in possesso di codesta Spettabile Agenzia.  

Si allega copia della nomina a E.d.G..  

Distinti saluti.  

Trieste, 3 dicembre 2025 
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allegato 9 – documentazione ricevuta dalla Amministrazione Stabili 

Tergeste s.r.l. 



 

 

Trieste, 31 gennaio 2026  

A/M:email: giulio@studiogregoritocigl.com  
Egregio Signore  
dott. ing. Giulio Gregori 

 
 

  
  

Oggetto: Condominio di Via Flumiani n. 17 - Trieste  
                   Ns. rif.:  FLUMIANI 17- Ente 012 –  
                   Trib. di Trieste – Esecuzione immobiliare sub RGE n. 83/2025 

 

Facciamo seguito alla Sua richiesta per specificare quanto segue:  

sub a) L’importo annuo   delle   spese    fisse  di   gestione  e  manutenzione ammontano indicativamente ad 
€ 1.200,00; 

sub b) State deliberate ulteriori spese straordinarie in relazione all’esecuzione di una rampa di accesso per 
disabili; 

sub c) le spese condominiali scadute e non pagate negli ultimi due anni di gestione le seguenti: 

GESTIONE ORDINARIA 2024/2025   (PERIODO DALL’01/07/2025 AL 30/06/2025) 

Saldo consuntivo2024/2025  
(comprensivo di spese relative agli adempimenti fiscali Ag. Entrate per il 
restauro facciate  bonus 50% anno 2023, all’ intervento di isolamento del 
sottotetto   per complessivi € 238,55 e dei compensi e spese per la 
procedura monitoria, per complessivi € 1.220,95) 

  €  5.211,60 

 

 

Acconti versati dai debitori € 0,00  

Totale residuo (A)  € 5.211,60 

 

GESTIONE ORDINARIA 2025/2026   (PERIODO DALL’01/07/2025 AL 30/06/2026) 

Importo annuo spese di gestione e manutenzione  

(al quale è stato defalcato l’importo di € 74,36 quale differenza 
a credito per il dovuto per l’intervento di isolamento del 
sottotetto):  

€ 915,95  

Acconti versati dai debitori €  0,00  

Totale (B), salvo chiusura del prossimo rendiconto e S.E.&O.  € 915,25 

TOTALE (A+ B) S.E. & O.  € 6.126,85 

 

Restiamo a disposizione per ogni eventuale chiarimento ed inviamo cordiali saluti.      
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allegato 10 – prospetto riepilogativo  
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Promossa da:   

Contro:  

 

PROSPETTO RIEPILOGATIVO 

 

Catastalmente il bene risulta costituito da: 

alloggio: categoria A/3 – classe 5 con rendita pari a € 650,74 

 


