Professionista Delegato

Esecuzione n. 102/24 R.E.

Dott.ssa Daniela Orlandini

TRIBUNALE DI PISA

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

1° AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE

Giudice dell’Esecuzione: Dott.ssa Laura Pastacaldi

Delegato:

Dott.ssa Daniela Orlandini

BENI OGGETTO DI VENDITA

Prezzo base: € 40.000,00

LOTTOn. 1 Offerta minima: € 30.000,00

Cauzione: 10% dell’offerta

Rilancio minimo: € 1.000,00

Bene 1

Ubicazione:

Pontedera (PI) - via Tosco Romagnola n. 173 - P. 3, piano 3°

Descrizione sintetica:

Appartamento per civile abitazione posto al piano terzo, sul lato est di un piu ampio
fabbricato condominiale denominato "Condominio la Torre" elevato di nove piani fuori
terra, uno interrato e resede, raggiungibile da via Tosco Romagnola tramite passaggio su
strada privata. L'unita in oggetto a cui si accede tramite vano scala e ascensori a comune
con l'intero complesso ¢ composto da soggiorno-ingresso con angolo cottura,
disimpegno, camera, bagno e balcone. E' corredato in proprieta esclusiva di un posto
auto scoperto sul lato nord del lotto con accesso dalla strada privata e dal resede comune.

Diritto ceduto:

proprieta Quota: 12

Stato: Libero

Prezzo base: € 112.000,00

LOTTO n.2 Offerta minima: € 84.000,00

Cauzione: 10% dell’offerta

Rilancio minimo: € 1.800,00

Bene 2

Ubicazione:

Pontedera (PI) - via Tosco Romagnola n. 173 - P. 4, piano 4°

Descrizione sintetica:

Appartamento per civile abitazione posto al piano quarto, nell'angolo nord-est di un piu
ampio fabbricato condominiale denominato "Condominio la Torre" elevato di nove
piani fuori terra, uno interrato e resede, raggiungibile da via Tosco Romagnola tramite
passaggio su strada privata. L'unita in oggetto a cui si accede tramite vano scala e
ascensori a comune con l'intero complesso ¢ composto da soggiorno-ingresso, cucina,
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disimpegno, due camere, bagno e balcone. E' corredato in proprieta esclusiva di un posto
auto scoperto sul lato nord del lotto con accesso dalla strada privata e dal resede

comune.
Diritto ceduto: proprieta Quota: 1/1
Stato: Occupato dall’esecutato
Prezzo base: € 124.000,00
LOTTOnn. 3 Offerta minima: € 93.000,00

Cauzione: 10% dell’offerta

Rilancio minimo: € 3.500,00

Bene 3

Ubicazione:

Pontedera (PI) - via Bixio n. 5, piano 1°

Descrizione sintetica:

Appartamento per civile abitazione posto al piano primo (secondo fuori terra) di un piu
ampio fabbricato condominiale. L'unita cui si accede tramite vano scala e ascensore a
comune ¢ composta da cucina, n. 2 ripostigli, soggiorno-pranzo, disimpegno, n. 2
camere, vano pluriuso, bagno e balcone.

Diritto ceduto:

proprieta Quota: 11

Stato: Occupato dall’ex moglie dell’esecutato

Prezzo base: € 10.000,00

LOTTOn. 4 Offerta minima: € 7.500,00

Cauzione: 10% dell’offerta

Rilancio minimo: € 250,00

Bene 4

Ubicazione:

Pontedera (PI) - via Luigi Stefanelli, piano T.

Descrizione sintetica:

Locale autorimessa posta al piano terreno di un pit ampio fabbricato condominiale,
composto da un unico locale e accessibile dalla via pubblica tramite passo comune.

Diritto ceduto:

proprieta Quota: 1/1

Stato: Libero

Prezzo base: € 180.000,00

LOTTO n. S Offerta minima: € 135.000,00

Cauzione: 10% dell’offerta

Rilancio minimo: € 3.500,00

Bene 5

Ubicazione:

San Vincenzo (LI) - via Santa Caterina da Siena n. 54, piano T.

Descrizione sintetica:

Alloggio per civile abitazione posto al piano terra di un piu ampio fabbricato
condominiale denominato "Randa", con ingresso dalla via pubblica tramite passo
comune, composto da soggiorno-pranzo con angolo cottura, camera, disimpegno, bagno
e resede esclusivo.

Diritto ceduto:

proprieta ‘ Quota: 11
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Stato: Libero

Prezzo base: € 70.000,00

LOTTOn. 6 Offerta minima: € 52.500,00

Cauzione: 10% dell’offerta

Rilancio minimo: € 1.800,00

Bene 6

Ubicazione:

Cutigliano (PT) - Fraz. la Doganaccia, via dei Cacciatori n. 53, piano T.

Descrizione sintetica:

Appartamento per civile abitazione posto al piano terreno di un piu ampio edificio,
composto da soggiorno, cucinotto, n. 2 camere, bagno e terrazzo oltre corte esclusiva.

Diritto ceduto:

proprieta Quota: 1/1

Stato: Libero

Ctu:

Geom. Gennai Riccardo

Professionista Delegato:

Dott.ssa Daniela Orlandini con studio in Ponsacco (Pi), Via Prov.le di Gello n. 108C, tel.
0587/735299, e-mail studio@danielaorlandini.it Pec daniela.orlandini@pec.odcecpisa.it

Custode:

Istituto Vendite Giudiziarie, con sede in Pisa, via del Brennero numero civico 81, telefono:
050.554790, fax 050.554797, cellulare 346.8748140, sito internet,
www.pisa.astagiudiziaria.com.

Visite immobile:

Gli immobili potranno essere visitati previa prenotazione tramite la funzione “PRENOTA
VISITA IMMOBILE” dal portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia al
seguente indirizzo https:/pvp.giustizia.it/pvp/itthomepage.page all’interno della categoria
immobili, selezionando nei campi di ricerca: Tribunale di Pisa, numero e anno della
procedura (102/2024), e compilando i campi richiesti.

Modalita di vendita: Vendita telematica asincrona

Gestore della vendita Aste Giudiziarie Inlinea Spa con sede in Livorno (LI), via delle Grazie n. 5, telefono

telematica: 0586/20141, fax 0586/201431, e-mail info@astegiudiziarie.it , sito:
www.astetelematiche.it

Termine presentazione 16/07/2026 ore 13:00

offerte:

Deliberazione sulle 17/07/2026 ore 10:30

offerte ed eventuale inizio
della gara:
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La Dott.ssa Daniela Orlandini, Professionista Delegato (referente della procedura) dal
Tribunale di Pisa nell'esecuzione immobiliare n. 102/2024 R.E. con ordinanza notificata in
data 03 febbraio 2026,

AVVISA CHE

presso lo studio del Delegato ubicato in Ponsacco (P1) Via Prov.le di Gello n. 108C e tramite
il portale del gestore www.astetelematiche.it — il giorno 17/07/2026 alle ore 10,30 avra

luogo I’esame delle offerte e la

VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA' TELEMATICA ASINCRONA

dei seguenti beni:

Bene n. 1

Descrizione

Di seguito viene riportata una sintetica descrizione dell’immobile: per maggiori dettagli si
rinvia a quanto precisato nella relazione del CTU Geom. Gennai Riccardo che costituisce
parte integrante del presente Avviso.

Oggetto di vendita ¢:

La proprieta di '2 di appartamento per civile abitazione posto al piano terzo, sul lato est di
un piu ampio fabbricato condominiale denominato "Condominio la Torre" elevato di nove
piani fuori terra, uno interrato e resede, raggiungibile da via Tosco Romagnola tramite
passaggio su strada privata.

L'unita in oggetto a cui si accede tramite vano scala e ascensori a comune con l'intero
complesso ¢ composto da soggiorno-ingresso con angolo cottura, disimpegno, camera,
bagno e balcone.

E' corredato in proprieta esclusiva di un posto auto scoperto sul lato nord del lotto con

accesso dalla strada privata e dal resede comune.
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L’immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata
e agevolata e finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti
a carico del proprietario debitore.

Si precisa che l'accesso al piu ampio fabbricato cui l'unitd in oggetto fa parte avviene
esclusivamente tramite passaggio da una strada privata identificata catastalmente al catasto
terreni di detto comune foglio 2 p.lla 117, che collega 'edificio alla via Tosco Romagnola.
L'esecutato risulta proprietario di una quota di detta strada per la quota di 1/36, quota che

pero non risulta oggetto di pignoramento.

Rappresentazione Catastale:

I beni oggetto di vendita sono cosi rappresentati al Catasto del Comune di Pontedera (P1):

Dati identificativi Dati di
classamento
Foglio Part. Sub. Cat. Zon | Classe | Consistenza | Superfici Rendita Piano
aCens cataestale
2 266 91 A2 2 3,00 46 mq 364,1€ 3°
2 266 48 C6 3 12,00 12 mq 44€ T

Non sussiste corrispondenza catastale.

Non sussiste corrispondenza catastale in quanto confrontando lo stato dei luoghi con la
planimetria catastale non risulta essere presente una parete al lato della porta d'ingresso e la
finestra attestante il terrazzo risulta di dimensioni piu ridotte.

Al fine di aggiornare la planimetria catastale allo stato dei luoghi occorrera presentare
denuncia di variazione catastale mediante procedura D.O.C.F.A.

Inoltre 1'attuale intestazione non risulta aggiornata con quanto emanato dal Tribunale di Pisa
con sentenza n. 865/18 notificata all'esecutato in data 28/11/2018 nella quale veniva
dichiarato inefficace l'atto ai rogiti not. Abbate, pertanto occorrera effettuare domanda di

voltura catastale.
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Confini

L'abitazione confina con vano scala comune, proprieta omissis e proprieta omissis; mentre il
posto auto confina con resede comune, proprieta omissis per due lati e infine con proprieta
del Demanio Pubblico.

Provenienza:

Si rimanda interamente alla perizia in atti riportando gli estremi dei vari passaggi.

Periodo Proprieta Atti
Dal 15/03/2012 al |0OM1SSLS Atto di compravendita
24/05/2024 NN
OMmISS1LS Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietario per 1/2;
OMmisSS1iS Not. Giulio Dell'Antico  [15/03/2012 144607 19160
omissis
OMmiSSLS Trascrizione
proprietario per 1/2
Codice Fiscale/P.IVA: Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Omissis
Pisa 19/03/2012 2001 2902
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Pontedera 16/03/2012 930 1T

L'esecutato in data 06/08/2012 costituiva un Trust denominato omissis in persona della
omissis con atto rogato Not. Abbate del 06/08/2012 rep. n. 7032, nel quale aveva conferito
tutti 1 beni immobili di sua proprieta tra cui quello in oggetto.

Nel confronto del suddetto atto ¢ stata proposta azione revocatoria ex art. 2901 c.c. al
Tribunale di Pisa che con sentenza n. 865/18 notificata all'esecutato in data 28/11/2018
veniva dichiarato inefficace detto atto ai rogiti not. Abbate, decisione integralmente

confermata dalla Corte di Appello di Firenze n. 347/2023, passata in giudicato.

Servitu, limitazioni d’uso:

Vincolo di cui alla convenzione per il piano di recupero stipulata con il comune di Pontedera
con atto a rogito Nt. Giulio dell'Antico in data 28/12/2005, registrato a Pontedera il
29/12/2005 al n. 4424, trascritto a Pisa 30/12/2005 al n. pert. 16606.

Atto di assenso autenticato dal not. Giulio dell'Antico in data 02/05/2006, registrato a
Pontedera in data 17/05/2006 al n. 59, trascritto a Pisa in data 18/05/2006 al n. part. 6883,
relativo alla facolta concessa alla societa venditrice di edificare in aderenza alla all'ora

proprieta della societa omissis.
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Atto di vincolo di destinazione d'uso autenticato dal not. Giulio dell'Antico in data
30/05/2006, registrato a Pontedera in data 12/06/2006 al n. 672, trascritto a Pisa il
13/06/2006 al n. part. 8914, relativo all'obbligo assunto per se’ e suoi aventi causa dalla
societa venditrice per la volumetria di 22 terrazzi e/o logge chiuse su tre lati per una

superficie di mq. 128,76 e mc. 386,28.

Atto di vincolo di destinazione d'uso autenticato dal not. Giulio dell'Antico in data
17/11/2010, registrato a Pontedera in data 18/11/2010 al n. 5319, trascritto a Pisa il
19/11/2010 al n. part. 13225, relativo alla loggia in parte a comune, al piano terra, con altezza

di ml. 3,10, per mq. 14,26 ¢ volume di mc. 44,206.

Costituzione di servitu di affaccio e di passo sulla corte comune, come da atto autenticato
dal not. Giulio Dell'Antico in data 29/02/2012, registrato a Pontedera in data 07/03/2012 al
n. 843, trascritto a Pisa in data 13/03/2012 ai numeri part. 2723 e 2724.

Atto unilaterale d'obbligo edilizio del Not. Giulio Dell’ Antico stipulato in data 05/12/2007,
registrato a Pontedera in data 18/11/2010 al n. 5800, trascritto a Pisa in data 07/12/2007 a1
n. 29291 e 17386.

Atto unilaterale d'obbligo edilizio del Not. Giulio Dell’ Antico stipulato in data 17/09/2010,
registrato a Pontedera in data 20/09/2010 al n. 4352, trascritto a Pisa in data 21/09/2010 ai
n. 17640 e 10873.

Atto di compravendita e costituzione servitu del notaio Giulio Dell’ Antico stipulato in data
28/12/2005 rep. 131562 registrato a Pontedera il 29/12/2005 al n. 4423 serie 1T e trascritto
a Pisa in data 30/12/2005 al n. 16605-16604.

Occupazione:

L'immobile risulta libero
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Situazione urbanistica, regolarita edilizia e parti comuni:

L'immobile secondo il vigente regolamento urbanistico ricade in zona B2 parti del territorio
a prevalente carattere residenziale, totalmente edificate e munite delle opere di
urbanizzazione primaria (UTOE 1B1a Pontedera ovest), in cui gli interventi sono disciplinati
dagli articoli 8.2 e 53 delle N.T.A vigenti. L’immobile non risulta regolare per la legge n°
47/1985. La costruzione non ¢ antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici,
storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile risulta
agibile.

Il maggior complesso nel quale ¢ inserita la porzione immobiliare in contratto ¢ stato
edificato nella sua originaria consistenza e destinazione, in epoca antecedente al 01/09/1967.
Successivamente ¢ stato ristrutturato con concessione edilizia n. 91 del 1978 e successive
varianti n. 40 e 126 del 1979, che con concessione edilizian. 198 del 09/11/1990 e successiva
variante n. 99 del 25/07/1993 sono state effettuate alcune modifiche ; che successivamente,
con permesso di costruire n. 35/2006 del 27/06/2006 rilasciato il 29/06/2006 pratica edilizia
n. 311/2005, ¢ stata autorizzata la realizzazione di un edificio multipiano, previa demolizione
dell'edificio artigianale preesistente.

Con permesso di costruire n. 7/2008 del 17/01/2008, pratica edilizia n. 616/2007, venne
autorizzata la realizzazione di un porticato ad uso privato sul lato est dell'edificio, in corso
di realizzazione con il permesso di costruire sopra detto; che in data 28/02/2011 ¢ stato
rilasciato il permesso di costruire in sanatoria n. 22/2011 pratica edilizia n. 495/2009 ai sensi
dell'art. 140 della legge regionale 1/2005 per opere realizzate in difformita rispetto ai
permessi di costruire precedenti e consistenti in modifiche prospettiche, interne e di sagoma.
In data 07/04/2011 ¢ stato comunicato l'inizio dei lavori per adeguamento dei lavori al
permesso di costruire in sanatoria suddetto e che in data 22/12/2011 ¢ stata depositata al
comune di Pontedera variante finale non essenziale, inerente I'adeguamento alle normative
in materia dell'abbattimento delle barriere architettoniche, unitamente alla fine lavori ed alla

attestazione di abitabilita.

Sono a comune tutti 1 diritti spettanti pro-quota su tutti gli enti comuni condominiali, come
per legge e destinazione, fra cui, senza derogare dalle generalita, sul vano ascensori, (p.lla
266 sub. 37), sul vano scala che si sviluppa intorno agli ascensori (p.lla 266 sub. 38), il locale

al piano interrato adibito a locale antincendio (plla 266 sub. 41), il vano impianto autoclave
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(p.lla 266 sub. 42), il resede comune esterno (p.lla 266 sub. 64), la zona di ingresso per

accedere al vano scala e agli ascensori (p.lla 266 sub. 72).

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 420,00 Totale spese per 1'anno in corso e

precedente: € 0,00 Importo spese straordinarie gia deliberate: € 0,00

Risulta essere costituito un condominio denominato "Condominio La Torre", di cui perd non

¢ presente nessun regolamento ne bilancio.

Certificazioni energetiche

Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi non corrisponde con 1'ultimo titolo autorizzato in quanto risulta essere
stata demolita una parete a lato della porta d'ingresso.

Per la regolarizzazione dell'unita occorrera presentare comunicazione inizio lavori
asseverata tardiva ai sensi dell'art. 136 delle L.R.T. n. 65/2014.

Si precisa inoltre che la dichiarazione di conformita dell'impianto idrotermo-sanitario si
limita a certificare la corretta posa delle canne fumarie, 1'istallazione delle caldaie, il
collegamento al condotto di scarico del fumo di ogni apparecchio alla canna fumaria
collettiva (gia esistente) e il collegamento delle caldaie all'impianto idrotermo-sanitario (gia
esistente). inoltre successivamente alla redazione della suddetta certificazione sono state
apportate delle modifiche consistenti nello stacco dell'impianto dalla fornitura del gas

metano, installando in sostituzione una bombola del gas ricaricabile.



Professionista Delegato Esecuzione n. 102/24 R.E.
Dott.ssa Daniela Orlandini

PREZZ0 BASE, OFFERTA MINIMA, CAUZIONE E RILANCIO MINIMO IN
CASO DI GARA

L’immobile ¢ posto in vendita senza incanto alle seguenti condizioni:

Prezzo base: € 40.000,00

PREZZO LOTTOn. 1 Offerta minima: € 30.000,00

Cauzione: 10% dell’offerta

Rilancio minimo: € 1.000,00 obbligatorio in caso di
gara ex art. 573 c.p.c.

Bene n. 2

Descrizione
Di seguito viene riportata una sintetica descrizione dell’immobile: per maggiori dettagli si
rinvia a quanto precisato nella relazione del CTU Geom. Gennai Riccardo che costituisce

parte integrante del presente Avviso.

Oggetto di vendita ¢:

Appartamento per civile abitazione posto al piano quarto, nell'angolo nord-est di un piu
ampio fabbricato condominiale denominato "Condominio la Torre" elevato di nove piani
fuori terra, uno interrato e resede, raggiungibile da via Tosco Romagnola tramite passaggio
su strada privata.

L'unita in oggetto a cui si accede tramite vano scala e ascensori a comune con l'intero
complesso ¢ composto da soggiorno-ingresso, cucina, disimpegno, due camere, bagno e
balcone.

E' corredato in proprieta esclusiva di un posto auto scoperto sul lato nord del lotto con

accesso dalla strada privata e dal resede comune.

L’immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata
e agevolata e finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti

a carico del proprietario debitore.
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Si precisa che l'accesso al piu ampio fabbricato cui l'unitd in oggetto fa parte avviene

esclusivamente tramite passaggio da una strada privata identificata catastalmente al catasto

terreni di detto comune foglio 2 p.lla 117, che collega 'edificio alla via Tosco Romagnola.

L'esecutato risulta proprietario di una quota di detta strada per la quota di 1/36, quota che

pero non risulta oggetto di pignoramento.

Rappresentazione Catastale: 1 beni oggetto di vendita sono cosi rappresentati al Catasto del

Comune di Pontedera (PI):

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione| Foglio Part. Sub. Zona | Categori |Classe| Consiste Superfic ie Rendita Piano
Cens. a nza catastal e
266 95 A2 2 35 70,00 mq 424,79 € 4°
266 45 c6 3 12,00 12,00 mq 44 € T.
Confini:
L'abitazione confina con vano scala comune, proprieta omissis e proprieta omissis; mentre il
posto auto confina con resede comune, proprieta omissis, proprieta omissis e infine con
proprieta del Demanio Pubblico.
Provenienza:
Si rimanda interamente alla perizia in atti riportando gli estremi dei vari passaggi.
Periodo Proprieta Atti
Dal15/03/2012 al omissis Atto di compravendita
24/05/2024 Omissis

omissis Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°

proprietario per 1/1;

Codice Fiscale/P.IVA: Not. Giulio Dell'Antico 15/03/2012 144607 19160

omissis

Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Pisa 19/03/2012 2901 2902
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Pontedera 16/03/2012 930 1T
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L'esecutato in data 06/08/2012 costituiva un Trust denominato omissis in persona della Trust
omissis con atto rogato Not. Abbate del 06/08/2012 rep. n. 7032, nel quale aveva conferito
tutti 1 beni immobili di sua proprieta tra cui quello in oggetto.

Nel confronto del suddetto atto ¢ stata proposta azione revocatoria ex art. 2901 c.c. al
Tribunale di Pisa che con sentenza n. 865/18 notificata all'esecutato in data 28/11/2018
veniva dichiarato inefficace detto atto ai rogiti not. Abbate, decisione integralmente

confermata dalla Corte di Appello di Firenze n. 347/2023, passata in giudicato.

Servitu, limitazioni d’uso:

Vincolo di cui alla convenzione per il piano di recupero stipulata con il comune di Pontedera
con atto a rogito Nt. Giulio dell'Antico in data 28/12/2005, registrato a Pontedera il
29/12/2005 al n. 4424, trascritto a Pisa 30/12/2005 al n. pert. 16606.

Atto di assenso autenticato dal not. Giulio dell'Antico in data 02/05/2006, registrato a
Pontedera in data 17/05/2006 al n. 59, trascritto a Pisa in data 18/05/2006 al n. part. 6883,
relativo alla facolta concessa alla societa venditrice di edificare in aderenza alla all'ora

proprieta della societa omissis.

Atto di vincolo di destinazione d'uso autenticato dal not. Giulio dell'Antico in data
30/05/2006, registrato a Pontedera in data 12/06/2006 al n. 672, trascritto a Pisa il
13/06/2006 al n. part. 8914, relativo all'obbligo assunto per se e suoi aventi causa dalla
societa venditrice per la volumetria di 22 terrazzi e/o logge chiuse su tre lati per una

superficie di mq. 128,76 e mc. 386,28.

Atto di vincolo di destinazione d'uso autenticato dal not. Giulio dell'Antico in data
17/11/2010, registrato a Pontedera in data 18/11/2010 al n. 5319, trascritto a Pisa il
19/11/2010 al n. part. 13225, relativo alla loggia in parte a comune, al piano terra, con altezza
di ml. 3,10, per mq. 14,26 e volume di mc. 44,206.

Costituzione di servitu di affaccio e di passo sulla corte comune, come da atto autenticato
dal not. Giulio Dell'Antico in data 29/02/2012, registrato a Pontedera in data 07/03/2012 al
n. 843, trascritto a Pisa in data 13/03/2012 ai numeri part. 2723 e 2724.
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Atto unilaterale d'obbligo edilizio del Not. Giulio Dell’ Antico stipulato in data 05/12/2007,
registrato a Pontedera in data 18/11/2010 al n. 5800, trascritto a Pisa in data 07/12/2007 ai
n. 29291 e 17386.

Atto unilaterale d'obbligo edilizio del Not. Giulio Dell’ Antico stipulato in data 17/09/2010,
registrato a Pontedera in data 20/09/2010 al n. 4352, trascritto a Pisa in data 21/09/2010 ai
n. 17640 e 10873.

Atto di compravendita e costituzione servitu del notaio Giulio Dell’ Antico stipulato in data

28/12/2005 rep. 131562 registrato a Pontedera il 29/12/2005 al n. 4423 serie 1T e trascritto
a Pisa in data 30/12/2005 al n. 16605-16604.

Occupazione:

L'immobile risulta occupato dall'esecutato.

Situazione urbanistica, regolarita edilizia e parti comuni:

L'immobile secondo il vigente regolamento urbanistico ricade in zona B2 parti del territorio
a prevalente carattere residenziale, totalmente edificate e munite delle opere di
urbanizzazione primaria (UTOE 1B1a Pontedera ovest), in cui gli interventi sono disciplinati
dagli articoli 8.2 e 53 delle N.T.A vigenti.

L'immobile non risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non ¢ antecedente
al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti
diritti demaniali o usi civici. L'immobile risulta agibile.

Il maggior complesso nel quale ¢ inserita la porzione immobiliare in contratto ¢ stato
edificato nella sua originaria consistenza e destinazione, in epoca antecedente al 01/09/1967.
Successivamente ¢ stato ristrutturato con concessione edilizia n. 91 del 1978 e successive
varianti n. 40 e 126 del 1979, che con concessione edilizian. 198 del 09/11/1990 e successiva
variante n. 99 del 25/07/1993 sono state effettuate alcune modifiche ; che successivamente,
con permesso di costruire n. 35/2006 del 27/06/2006 rilasciato 1l 29/06/2006 pratica edilizia
n.311/2005, ¢ stata autorizzata la realizzazione di un edificio multipiano, previa demolizione

dell'edificio artigianale preesistente.
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Con permesso di costruire n. 7/2008 del 17/01/2008, pratica edilizia n. 616/2007, venne
autorizzata la realizzazione di un porticato ad uso privato sul lato est dell'edificio, in corso
di realizzazione con il permesso di costruire sopra detto; che in data 28/02/2011 ¢ stato
rilasciato il permesso di costruire in sanatoria n. 22/2011 pratica edilizia n. 495/2009 ai sensi
dell'art. 140 della legge regionale 1/2005 per opere realizzate in difformita rispetto ai
permessi di costruire precedenti e consistenti in modifiche prospettiche, interne e di sagoma.
In data 07/04/2011 ¢ stato comunicato l'inizio dei lavori per adeguamento dei lavori al
permesso di costruire in sanatoria suddetto e che in data 22/12/2011 ¢ stata depositata al
comune di Pontedera variante finale non essenziale, inerente 'adeguamento alle normative
in materia dell'abbattimento delle barriere architettoniche, unitamente alla fine lavori ed alla
attestazione di abitabilita.

Sono a comuni tutti 1 diritti spettanti pro-quota su tutti gli enti comuni condominiali, come
per legge e destinazione, fra cui, senza derogare dalle generalita, sul vano ascensori, (p.lla
266 sub. 37), sul vano scala che si sviluppa intorno agli ascensori (p.lla 266 sub. 38), il locale
al piano interrato adibito a locale antincendio (plla 266 sub. 41), il vano impianto autoclave
(p-lla 266 sub. 42), il resede comune esterno (p.lla 266 sub. 64), la zona di ingresso per
accedere al vano scala e agli ascensori (p.lla 266 sub. 72).

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 540,00 Totale spese per I'anno in corso e

precedente: € 0,00 Importo spese straordinarie gia deliberate: € 0,00

Risulta essere costituito un condominio denominato "Condominio La Torre", di cui perd non

¢ presente nessun regolamento n¢ bilancio.

Certificazioni energetiche

Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
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Lo stato dei luoghi non corrisponde con l'ultimo titolo autorizzato in quanto sono state
realizzate delle nuove pareti divisorie nell'originario locale soggiorno-cucina-pranzo che di
fatto hanno creato due distinti locali di cui uno adibito a soggiorno-pranzo e l'altro a cucina.
Per la regolarizzazione dell'unitd occorrera ripristinare lo stato conforme rimuovendo le
suddette pareti divisorie.

Si precisa inoltre che la dichiarazione di conformita dell'impianto idrotermo-sanitario si
limita a certificare la corretta posa delle canne fumarie, 1'istallazione delle caldaie, il
collegamento al condotto di scarico del fumo di ogni apparecchio alla canna fumaria
collettiva (gia esistente) e il collegamento delle caldaie all'impianto idrotermo-sanitario (gia
esistente). inoltre successivamente alla redazione della suddetta certificazione sono

state apportate delle modifiche consistenti nello stacco dell'impianto dalla fornitura del gas

metano, installando in sostituzione una bombola del gas ricaricabile.

PREZZ0O BASE, OFFERTA MINIMA, CAUZIONE E RILANCIO MINIMO IN

CASO DI GARA L’immobile ¢ posto in vendita senza incanto alle seguenti condizioni:

Prezzo base: € 112.000,00

PREZZO LOTTOnn.2 Offerta minima: € 84.000,00

Cauzione: 10% dell’offerta

Rilancio minimo: € 1.800,00 obbligatorio in caso di
gara ex art. 573 c.p.c

Bene n. 3

Descrizione
Di seguito viene riportata una sintetica descrizione dell’immobile: per maggiori dettagli si
rinvia a quanto precisato nella relazione del CTU Geom. Gennai Riccardo che costituisce

parte integrante del presente Avviso.

Oggetto di vendita ¢:
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Appartamento per civile abitazione posto al piano primo (secondo fuori terra) di un piu
ampio fabbricato condominiale. L'unita cui si accede tramite vano scala e ascensore a
comune ¢ composta da cucina, n. 2 ripostigli, soggiorno-pranzo, disimpegno, n. 2 camere,

vano pluriuso, bagno e balcone.

Rappresentazione Catastale: 1 beni oggetto di vendita sono cosi rappresentati al Catasto del

Comune di Pontedera (PI):

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categor Classe Consiste | Superfi | Rendita Piano Graffato
Cens. ia nza c ie
catastal
e
12 984 9 A2 3 6 104 mq 852,15 € 1°

Non sussiste corrispondenza catastale.

Non sussiste corrispondenza catastale in quanto confrontando lo stato dei luoghi con la
planimetria catastale risultano essere state apportate delle variazioni interne nella
distribuzione dei locali, inoltre il balcone risulta essere piu grande di quello che
rappresentato in catasto.

Al fine di aggiornare la planimetria catastale allo stato dei luoghi occorrera presentare
denuncia di variazione catastale mediante procedura D.O.C.F.A.

Inoltre I'attuale intestazione non risulta aggiornata con quanto emanato dal Tribunale di Pisa
con sentenza n. 865/18 notificata all'esecutato in data 28/11/2018 nella quale veniva
dichiarato inefficace 1'atto ai rogiti not. Abbate, pertanto occorrera effettuare domanda di
voltura catastale.

Confini:

Il bene confina con vano ascensore € vano scala condominiale, proprieta omissis e proprieta

OMISSIS.

Provenienza:

Si rimanda interamente alla perizia in atti riportando gli estremi dei vari passaggi.
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Periodo Proprieta Atti
Dal 09/07/1996 al OMISSIS proprieta Atto di compravendita
06/08/2012 o
per 1/2; OMISSI1S - Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprieta per 1/2;
Codice Fiscale/P.IVA:  Not. Nicola Mancioppi  09/07/1996 2486 891
OMIsSis
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Pisa 19/07/1996 7794 5275
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Pontedera 24/07/1996 1375
Dal 06/08/2012 al OMISSIS proprieta Atto pubblico - Cancellazione condizione sospensiva
24/05/2024 O
per 1/1; OMISSLS Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Diritto di abitazione.
Codice Fiscale/P.IVA:  Not. Rita Abbate 06/08/2012 7030 5721
OMissis
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Pisa 10/08/2012 13284 1644
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Firenze 07/08/2012 15920

L'esecutato in data 06/08/2012 costituiva un Trust denominato omissis in persona della Trust

omissis con atto rogato Not. Abbate del 06/08/2012 rep. n. 7032, nel quale aveva conferito

tutti 1 beni immobili di sua proprieta tra cui quello in oggetto.

Nel confronto del suddetto atto ¢ stata proposta azione revocatoria ex art. 2901 c.c. al

Tribunale di Pisa che con sentenza n. 865/18 notificata all'esecutato in data 28/11/2018

veniva dichiarato inefficace detto atto ai rogiti not. Abbate, decisione integralmente

confermata dalla Corte di Appello di Firenze n. 347/2023, passata in giudicato

Servitu, limitazioni d’uso:

Si rimanda alla perizia.

Occupazione:

L'immobile risulta occupato dall'ex moglie dell'esecutato.
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Situazione urbanistica, regolarita edilizia e parti comuni:

L'immobile secondo il vigente regolamento urbanistico ricade in zona B1 insediamenti
recenti a carattere residenziale di particolare valore urbanistico (UTOE 1Bla Pontedera
ovest), in cui gli interventi sono disciplinati dagli articoli 8.1 e 53 delle N.T.A vigenti.
L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione ¢ antecedente al
01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti
demaniali o usi civici. L'immobile risulta agibile.

Per la realizzazione del piu ampio complesso immobiliare di cui 1'immobile in oggetto fa
parte e per le successive modifiche che sono state apportate, sono stata rilasciati/presentati
dal comune di Pontedera i seguenti titoli edilizi:

Licenza Edilizia n. 263 del 04/06/1962;

Abitabilita n. 57 del 01/10/1964;

Concessione Edilizia in Sanatoria n. 305 del 06/08/1963 prat. di condono n. 2490 del
18/10/1986;

Comunicazione n. 5 del 03/02/1996 - Art. 9 D.L. n. 30 del 24/01/1996

Sono a comune tutti 1 diritti spettanti pro-quota su tutti gli enti comuni condominiali, come
per legge e destinazione, fra cui, senza derogare dalle generalita, sul vano ascensori e sul
vano scala con 1 locali presenti.

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 1.632,63 Totale spese per 1'anno in corso

e precedente: € 490,63. Importo spese straordinarie gia deliberate: € 0,00.
Il bene fa parte di un condominio denominato Condominio "BIXIO" di cui ha 21 millesimi.
Non risultano deliberate spese di manutenzione straordinarie.

Le spese condominiali risultano pagate fino al 30/06/2025.

Certificazioni energetiche

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
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Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi corrisponde con il progetto allegato all'ultimo titolo edilizio.

PREZZ0 BASE, OFFERTA MINIMA, CAUZIONE E RILANCIO MINIMO IN
CASO DI GARA

L’immobile ¢ posto in vendita senza incanto alle seguenti condizioni:

Prezzo base: € 124.000,00

PREZZO LOTTOn. 3 Offerta minima: € 93.000,00

Cauzione: 10% dell’offerta

Rilancio minimo: € 3.500,00 obbligatorio in caso di
gara ex art. 573 c.p.c

Bene n. 4

Descrizione
Di seguito viene riportata una sintetica descrizione dell’immobile: per maggiori dettagli si
rinvia a quanto precisato nella relazione del CTU Geom. Gennai Riccardo che costituisce

parte integrante del presente Avviso.

Oggetto di vendita ¢:

Locale autorimessa posta al piano terreno di un piu ampio fabbricato condominiale,
composta da un unico locale e accessibile dalla via pubblica tramite passo comune.
L’immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata
e agevolata e finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti

a carico del proprietario debitore.

Rappresentazione Catastale: 1 beni oggetto di vendita sono cosi rappresentati al Catasto del

Comune di Pontedera (PI):
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Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categor Classe Consiste | Superfi | Rendita Piano Graffato
Cens. ia nza c ie
catastal
e
12 844 40 Co6 6 16 19 mq 93,38€ T.

Non sussiste corrispondenza catastale.

Non sussiste corrispondenza catastale in quanto I'attuale intestazione non ¢ aggiornata con
quanto emanato dal Tribunale di Pisa con sentenza n. 865/18 notificata all'esecutato in data
28/11/2018 nella quale veniva dichiarato inefficace l'atto ai rogiti not. Abbate, pertanto

occorrera effettuare domanda di voltura catastale

Confini:

Il bene confina con ingresso comune, proprietd omissis, proprieta omissis ¢ infine con

proprieta omissis.

Provenienza:

Si rimanda interamente alla perizia in atti riportando gli estremi dei vari passaggi
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Periodo Proprieta Atti
Dal 14/11/2001 al OMissis - Atto di compravendita
06/08/2012 Proprieta 1/2in
: 0 0
regime di comunione Rogante Data Repertorio N Raccolta N
deibenicon OMISSLS Not. Sabrina Casarosa  [14/11/2001 1968 688
; OMISSIS- .
Proprieta 1/2in Trascrizione
regime di comunione
dei beni con Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Om1SSLS . Codice Pisa 19/11/2001 11800 11801
Fiscale/P.IVA:
omissis Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
San Miniato 29/11/2001 1035
Dal 06/08/2012 al ) Atto pubblico - Cancellazione condizione sospensiva
24/05/20%4 omissis -
proprieta’ 1/1 Codice . o S
Fiscale/P.IVA: Rogante Data Repertorio N Raccolta N
OMLSSLS Not. Rita Abbate 06/08/2012 7030 5721
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Pisa 10/08/2012 13284 1644
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Firenze 07/08/2012 15920

L’esecutato in data 06/08/2012 costituiva un Trust denominato omissis in persona della

Trust omissis con atto rogato Not. Abbate del 06/08/2012 rep. n. 7032, nel quale aveva

conferito tutti i beni immobili di sua proprieta tra cui quello in oggetto.

Nel confronto del suddetto atto ¢ stata proposta azione revocatoria ex art. 2901 c.c. al

Tribunale di Pisa che con sentenza n. 865/18 notificata all'esecutato in data 28/11/2018

veniva dichiarato inefficace detto atto ai rogiti not. Abbate, decisione integralmente

confermata dalla Corte di Appello di Firenze n. 347/2023, passata in giudicato.

Servitu, limitazioni d’uso:

Si rimanda alla perizia agli atti.

Occupazgione:

L'immobile risulta libero
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Situazione urbanistica, regolarita edilizia e parti comuni:

L'immobile secondo il vigente regolamento urbanistico ricade in zona B1 insediamenti
recenti a carattere residenziale di particolare valore urbanistico (UTOE 1Bla Pontedera

ovest), in cui gli interventi sono disciplinati dagli articoli 8.1 e 53 delle N.T.A vigenti.

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione ¢ antecedente al
01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti
demaniali o usi civici. L'immobile risulta agibile.

I1 piu ampio complesso immobiliare di cui I'immobile in oggetto fa parte ¢ stato costruito
prima del 01/09/1967 e per le successive modifiche che sono state apportate, sono stata
rilasciati/presentati dal comune di Pontedera i seguenti titoli edilizi:

Denuncia Inizio Attivita n. 636 del 17/10/2000;

Denuncia Inizio Attivita n. 374 del 28/06/2001;

Fine Lavori del 31/07/2001 Prot. 3348;

Agibilita del 06/09/2001 Prot. 4556.

Sono a comune tutti i diritti spettanti pro-quota su tutti gli enti comuni condominiali, come
per legge e destinazione, fra cui, senza derogare dalle generalita, I'accesso comune dalla via

pubblica.

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 143,76 Totale spese per 1'anno in corso e
precedente: € 4.287,65 Importo spese straordinarie gia deliberate: € 307,45

I1 bene fa parte di un condominio denominato "Condominio STEFANELLI" di cui ha 7,13
millesimi. L'importo medio annuo di spesa a carico dell'unita relativamente al bilancio 2025-
2026 ¢ pari a € 143,76. Risultano degli oneri condominiali da saldare alla data del
28/02/2025 per un importo pari a € 3.417,12. Risultano deliberate delle spese straordinarie
per lavori gia eseguiti e non ancora pagati per € 710,39.

Risultano deliberate delle spese straordinarie per lavori in corso di esecuzione € non ancora
pagati per € 160,14.

Risultano deliberate delle spese straordinarie per lavori da eseguire per un importo pari a €

307,45.
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In totale risulta un insoluto nei confronti del condominio per spese di gestione e lavori gia

eseguiti e da eseguire per un importo complessivo pari a € 4.595,10.

Certificazioni energetiche

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi non risulta corrispondere esattamente al progetto allegato all'ultimo titolo
edilizio in quanto 'autorimessa risulta avere una maggiore lunghezza e altezza.
Tali differenze pero rientrano nelle cosiddette "tolleranze esecutive" cui all'art. 34 bis comma

2 bis, quindi considerate legittime.

PREZZ0O BASE, OFFERTA MINIMA, CAUZIONE E RILANCIO MINIMO IN
CASO DI GARA

L’immobile € posto in vendita senza incanto alle seguenti condizioni:

Prezzo base: € 10.000,00

PREZZO LOTTOnn. 4 Offerta minima: € 7.500,00

Cauzione: 10% dell’offerta

Rilancio minimo: € 250,00 obbligatorio in caso di
gara ex art. 573 c.p.c

Bene n. 5

Descrizione
Di seguito viene riportata una sintetica descrizione dell’immobile: per maggiori dettagli si
rinvia a quanto precisato nella relazione del CTU Geom. Gennai Riccardo che costituisce

parte integrante del presente Avviso.

Oggetto di vendita ¢:
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Alloggio per civile abitazione posto al piano terra di un piu ampio fabbricato condominiale
denominato "Randa", con ingresso dalla via pubblica tramite passo comune, composto da

soggiorno-pranzo con angolo cottura, camera, disimpegno, bagno e resede esclusivo.

L’immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata
e agevolata e finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti
a carico del proprietario debitore.

Rappresentazione Catastale: 1 beni oggetto di vendita sono cosi rappresentati al Catasto del

Comune di San Vincenzo (LI):

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categor Classe Consiste | Superfi | Rendita Piano Graffato
Cens. ia nza c ie
catastal
e
12 1422 615 A2 3 5 92 mq 761,77 € T.

Non sussiste corrispondenza catastale.

Non sussiste corrispondenza catastale in quanto confrontando lo stato dei luoghi con la
planimetria catastale risultano essere state apportate delle variazioni interne nella
distribuzione det locali.

Al fine di aggiornare la planimetria catastale allo stato dei luoghi occorrera presentare
denuncia di variazione catastale mediante procedura D.O.C.F.A.

Inoltre 1'attuale intestazione non risulta aggiornata con quanto emanato dal Tribunale di Pisa
con sentenza n. 865/18 notificata all'esec