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TRIBUNALE DI TERAMO

(Sezione Fallimentare)

Procedura di Famment(): D B e e e 2 e e 2

con sede in Alba Adriatica — Via Vicenza

Il sottoscritto Dott. Geom. Di Natale Gabriele, con studio in
Controguerra alla Via G. D'Annunzio n°69, iscritto all'Albo dei Geometri
della Provincia di Teramo al n°998 e dei Consulenti Tecnici presso il
Tribunale al n°221, veniva incaricato di assistere i Dott. Angelo
De Dominicis e I' Avv. Massimo De Luca , Curatori nella procedura di cui in
oggetto, per I’espletamento delle operazioni di valutazione dei beni immobili
della ditta ™vrrpeebpbobbbobbbte?  con sede in Alba Adriatica alla Via
Vicenza.

Dopo la formulazione del quesito, iniziavo le operazioni peritali per la
ricognizione e verifica dei beni da stimare.

Per una chiarezza di esposizione ed in riguardo ai quesiti da trattare, si

suddivide la presente relazione nelle seguenti parti:
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1 - IDENTIFICAZIONE GENERALE DELL’AZIENDA

L’ Immobiliare **++te0e0ettcon sede in Alba Adriatica alla Via Vicenza,

svolgeva I’attivita di costruzione di complessi immobiliari.

2-DATI CATASTALI:
a) Gli immobili oggetto di stima (Appartamenti 4/2, Ufficio 4/10, Fondaci C/2,

Garage C/6) sono siti nel Comune di Tortoreto alla Via Nazionale Adriatica,
distinti al N.C.E.U. al Foglio 32 -- Particella 828 e precisamente:
—Sub.3-Z.C. 1 -Cat. A/2-Cl. 2 - Cons. 4 vani — Sup.Cat. 65/57 m*> - R. €. 351,19;
— Sub. 4-Z.C. 1-Cat. A/2 —Cl. 2 - Cons. 4 vani — Sup.Cat. 86/82 m?> —R. €. 351,19,
—Sub. 5-Z.C. 1 —Cat. A/2 — Cl. 2 — Cons. 4 vani — Sup.Cat. 56/50 m?> — R. €. 351,19;
—Sub. 6-Z.C. 1 —Cat. A/2 —Cl. 2 — Cons. 3 vani — Sup.Cat. 84/84 m? — R. €. 263,39;
—Sub. 8 —Z.C. 1 -Cat. A/2 - Cl. 2 — Cons. 4 vani — Sup.Cat. 60/54 m? — R. €. 351,19;
—Sub.9-Z.C. 1 -Cat. A2 —Cl.2-Cons. 3,5 vani — Sup.Cat. 89/89 m? -R. €. 307,29;
—Sub. 12-Z.C. | —Cat. A/2 — Cl. 2 —Cons. 4,5 vani —Sup.Cat. 91/83 m? —R. €. 395,09;
—Sub. 13 -Z.C. 1 —Cat. A/2 - Cl. 2 — Cons. 3 vani — Sup.Cat. 80/80 m? — R. €. 263,39;
~Sub. 16 —Z.C. 1 —Cat. A/2 — Cl. 2 — Cons. 3 vani — Sup.Cat. 52/45 m* —R. €. 263,39;
—Sub. 20-Z.C. 1 —Cat. A/10 — Cl1. 1 — Cons. 2,5 vani — Sup.Cat. 42 m? —R. €. 703,67,
Sub.21-Z.C.1-Cat. C/2-Cl. 1 ~ Cons. 14 m? — Sup.Cat. 18 m? - R. €. 30,37,
—Sub.22-Z.C.1-Cat. C/2-Cl. 1 — Cons. 50 m? — Sup.Cat. 58 m? —R. €. 108,46;
—Sub. 24 - Z.C. 1 —Cat. C/6 — Cl. 2 — Cons. 20 m? — Sup.Cat. 22 m?> —R. €. 46,48;
Sub. 25 -Z.C. 1 —Cat. C/6 — Cl. 2 — Cons. 41 m?— Sup.Cat. 45 m?> — R. €. 95,29;
— Sub. 27 -Z.C. 1 —Cat. C/6 — Cl. 2 — Cons. 38 m? — Sup.Cat. 42 m*> — R. €. 88,31;
— Sub. 28 - Z.C. 1 — Cat. C/6 — Cl. 2 ~ Cons. 20 m? — Sup.Cat. 23 m*> — R. €. 46,48;
— Sub.29-Z.C. 1 -Cat. C/6 — Cl. 2 — Cons. 72 m? — Sup.Cat. 79 m? —R. €. 167,33;
—Sub. 33-Z.C.1-Cat. C/6 — Cl. 2 — Cons. 34 m* — Sup.Cat. 37 m®> —R. €. 79,02;
—Sub. 34 -Z.C.1-Cat. C/2-Cl. 1 — Cons. 9 m?> — Sup.Cat. 10 m>—R. €. 19,52;
—Sub.35-Z.C.1-Cat.C/2—-Cl. 1 - Cons. 13 m? — Sup.Cat. 15 m* - R. €. 28,20;
—Sub.37-Z.C. 1 -Cat. C/2—-Cl. 1 — Cons. 10 m? - Sup.Cat. 13 m? —R. €. 21,69.
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b) Appezzamenti di terreno siti nel Comune di Tortoreto Traversa Nazionale
Adriatica, distinti al N.C.T. al Foglio 32 e precisamente:
— Part. 843 — SEMIN ARBOR — C1. 1 — Sup. 00.53 -R.D. €. 0,51 -R.A_ €. 0,34;
— Part. 927 — SEMIN ARBOR — C1. 1 — Sup. 00.10~R.D. €. 0,10 - R.A. €. 0,06;
— Part. 929 — SEMIN ARBOR — C1. 1 — Sup. 07.78 —R.D. €. 7,43 —R.A. €. 5,02;
— Part. 841 — SEMIN ARBOR — Cl. 1 — Sup. 00.51 —R.D. €. 0,49 -R.A. €. 0,33;
— Part. 928 — SEMIN ARBOR— C1. 1 — Sup. 07.90 ~-R.D. €. 7,55 - R.A. €. 5,10;

¢) Appezzamenti di terreno siti nel Comune di Tortoreto Traversa Nazionale
Adriatica, distinti al N.C.T. al Foglio 32 e precisamente:
— Part. 860 — SEMIN ARBOR— Cl. 1 — Sup. 01.53 -R.D.€. 1,46 —R.A. €, 0,99;
— Part. 907 - SEMIN ARBOR — C1. 1 — Sup. 00.13 -R.D. €, 0,12 - R.A. €. 0,08;
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— Part. 908 — SEMIN ARBOR — Cl. 1 — Sup. 00.05 ~-R.D. €. 0,05 —R.A. €. 0,03;
— Part. 909 — seMIN ARBOR — Cl. 1 — Sup. 07.83 —R.D. €. 7,48 —R.A. €. 5,05;
— Part. 910 — SEMIN ARBOR — C1. 1 — Sup. 05.60-R.D. €. 5,35-R.A. €. 3,62;
— Part. 911 — SEMIN ARBOR — CI. 1 — Sup. 00.37 —~R.D. €. 0,35 - R.A. €. 0,24;
— Part. 913 — SEMIN ARBOR — Cl. 1 — Sup. 04.50 -R.D. €. 4,30 - R.A. €. 2,91;

— Part. 914 — SEMIN ARBOR — Cl. 1 — Sup. 02.64 —R.D. €. 2,52 - R.A. €. 1,70;

d) Appezzamenti di terreno siti nel Comune di Tortoreto Traversa Nazionale
Adriatica, distinti al N.C.T, al Foglio 32 e precisamente:
— Part. 829 — SEMIN ARBOR — Cl. 1 - Sup. 05.40 —R.D. €. 5,16 —R.A. €. 3,49;
— Part. 830 — SEMIN ARBOR — Cl. 1 — Sup. 01.55 -R.D. €. 1,48 —R.A. €. 1,00;
— Part. 831 — SEMIN ARBOR — Cl. 1 — Sup. 00.50 —~R.D. €. 0,48 -R.A. €. 0,32.
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e) Appezzamento di terreno siti nel Comune di Tortoreto Traversa Nazionale
Adriatica, distinti al N.C.T. al Foglio 32 e precisamente:
— Part. 915 — SEMIN ARBOR — C1. 1 — Sup. 01.79-R.D. €. 1,71 - R.A. €. 1,16.

f) Aree Urbane/Posti macchina siti nel Comune di Tortoreto Traversa Nazionale
Adriatica, distinti al N.C.E.U. al Foglio 32 e precisamente:
— Part. 1018 — AREA URBANA — Cos. 14 mq;

— Part. 1019 — AREA URBANA —~ Cos. 14 mgq;
— Part. 1020 — AREA URBANA — Cos. 14 mq;
— Part. 1021 — AREA URBANA — Cos. 14 mq;
—~ Part. 1062 — AREA URBANA — Cos. 14 mgq;
— Part, 1063 — AREA URBANA — Cos. 13 mgq;
— Part. 1064 — AREA URBANA — Cos. 13 mq;
— Part. 1065 — AREA URBANA— Cos, 13 mgq;
— Part. 1066 — AREA URBANA — Cos. 13 mgq;
— Part, 1067 — AREA URBANA — Cos. 10 mgq;
— Part. 1068 — AREA URBANA — Cos. 6 mq;

— Part. 1069 — AREA URBANA — Cos. 28 mq.

4
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g) Area Urbana sita nel Comune di Roseto degli Abruzzi alla Via Nazionale
Adriatica, distinta al N.C.E.U. al Foglio 40 — Part. 818 — AREA URBANA —

Cons. 63 m?;

h) Area Urbana sita nel Comune di Alba Adriatica alla Via Ceci Isaia, distinta al
N.C.E.U. al Foglio 4 e precisamente:
— Part. 3357 —~ AREA URBANA — Cons. § m?;
al N.C.T. al Foglio 4 e precisamente:
— Part. 3300 — SEM IRRIG — Cl1.1 Sup. 00.90~R.D. €. 1,25 - R.A. €. 0,65.

=
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i) Posti Macchina siti nel Comune di Alba Adratica alla Via Dei Ludi, distinti al

N.C.E.U. al Foglio 4 Particella 3306 e precisamente:

- Sub. 16 —Cat. C/6 — Cl. 1 — Cons. 13 m? — Sup.Cat. 13 m> - R. €. 30,21;
—Sub. 17 -Cat. C/6 —Cl. 1 —Cons. 9 m® — Sup.Cat. 10 m>— R. €. 20,92;
~ Sub. 18 — Cat. C/6 — Cl. 1 — Cons. 10 m? — Sup.Cat. 12 m> - R. €. 23,24.

- ‘Tr“\
AR

j) Appartamenti, Posti macchina e fondaci, siti nel Comune di Alba Adriatica alla
Via Rovigo, distinti al N.C.E.U. al Foglio 10 — Particella 3500 e precisamente;
— Sub. 4 - Cat. C/6 — Cl. 2 — Cons. 23 mq — Sup.Cat. 27 m* — R. €. 62,96;
— Sub, 7 — Cat. C/6 — Cl. 2 - Cons. 17 mq — Sup.Cat. 21 m?-R. €. 46,53;

— Sub. 13 - Cat. C/2 - Cl. 2 — Cons. 2 mq — Sup.Cat. 3 m?—R. €. 6,09;

Via G. D'Annunzio m.8 64010 - Cantroguerra (TE) Te! 0861/817037 - Fax 0861/817037 - 338/3948580
e-mail nfo@studiodinatale.if — www.studiodinatale.it




q Studio Di Natale & Associati

Progeftazione - Consulenza tecnica civile/penale - Impianti

—Sub. 22 — Cat. C/2 - Cl. 2 - Cons. 3 mq — Sup.Cat. 4 m* — R. €. 9,14;
— Sub. 37— Cat. A/2 - Cl. 2 - Cons. 3 vani — Sup.Cat. 40/35 m? — R. €. 294,38;
— Sub. 38 — Cat. A/2 — CL 2 — Cons. 3 vani - Sup.Cat. 40/35 m? — R. €. 294,38.

e e e |

W cm—— .

3 - IDENTIFICAZIONE/DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
3.1.1 — Complesso Immobiliare sito in Tortoreto — Via Nazionale

11 fabbricato di cui fanno parte le unita immobiliari oggetto di stima, & sito nel
Comune di Tortoreto alla Via Nazionale, distinto al N.C.E.U. al Foglio 32

Particella 828 e precisamente:
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3.1.1.1 — Appartamento sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.3

Appartamento (Sub. 3), posto al piano primo della superficie di Mq. 57,00 circa
composto da: ingresso-soggiorno, cucine, camera, bagno, disimpegno, balcone
della superficie di Mq. 15,50 circa e corte esclusiva della superficie di Mq. 12,00

circa. L immobile allo stato attuale risulta occupato.

3.1.1.2 — Appartamento sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.4

Appartamento (Sub. 4), posto al piano primo e secondo softotetto comunicante

tramite scala interna, costituito da:

- PIANO PRIMO della superficie di Mq. 57,00 circa costituito da: ingresso-
soggiorno, angolo cottura, camera, bagno, balcone della superficie di
Mgq. 15,50 circa;

- PIANO SECONDO/SOTTOTETTO (Himedia —2,25) della superficie di Mq. 57,00
circa costituito da: due camere, cabina armadio, bagno, disimpegno e terrazzo
della superficie di Mq. 8,50 circa;

Il piano secondo/sottotetto non & conforme a quanto autorizzato dal Comune di

Tortoreto ¢ dalle planimetrie depositate presso ’agenzia del territorio, in quanto
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la sua distribuzione interna che destinazione d’uso ( locale di sgombero ¢ non
abitazione) risultano difformi dai titoli autorizzativi, L’immobile allo stato attuale

risulta occupato.

3.1.1.3 — Appartamento sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.5

Appartamento (Sub. 5), posto al piano primo della superficie di Mg. 50,00 circa,
costituito da: ingresso-soggiorno-cucine, camera, bagno, disimpegno e balcone
della superficie di Mqg. 17,00 circa.

L’immobile non ¢ conforme a quanto autorizzato dal Comune di Tortoreto e da
quanto depositato presso 1’agenzia del territorio ( apertura su parete divisoria tra

soggiorno e cucina). L’immobile allo stato attuale risulta occupato.

3.1.1.4 — Appartamento sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.6

Appartamento (Sub. 6), posto al piano primo e secondo sottotetto comunicante

tramite scala interna, costituito da:

- PIANO PRIMO deila superficie di Mq. 57,00 circa costituito da: ingresso-
soggiorno, cucina, bagno, balcone della superficie di Mq. 15,50 circa, corte

esclusiva delia superficie di Mq. 12,00 circa;
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- PIANO SECONDO/SOTTOTETTO (Hmedia—2,25) della superficie di Mq. 86,00
circa costituito da: tre camere, cabina armadio, bagno, disimpegno e terrazzo
della superficie di Mq. 22,00 circa;

II piano secondo/sottotetto non ¢ conforme a quanto autorizzato dal Comune di

Tortoreto e dalle planimetrie depositate presso 1’agenzia del territorio, in quanto

la sua distribuzione interna che destinazione d’uso ( locale di sgombero e non

abitazione) risultano difformi dai titoli autorizzativi.

L’immobile allo stato attuale risulta libero da cose e persone ed & sprovvisto di

caldaia, macchina/split condizionatore.

3.1.1.5 — Appartamento sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.8

Appartamento (Sub. 8), posto al piano primo della superficie di Mq. 55,00 circa
costituito da: ingresso-soggiorno-cucine, due camere, bagno, disimpegno e
balcone della superficie di Mq. 18,00 circa. L immobile allo stato attuale risulta

occupato.

3.1.1,6 — Appartamento sito in Tortoreto — Via Nagionale — Sub.9

Appartamento (Sub. 9), posto al piano primo e secondo sottotetto comunicante

tramite scala interna, costituito da;

e
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- PIANO PRIMO della superficie di Mq. 57,00 circa costituito da: ingresso-
soggiorno, cucina, bagno, ripostiglic e balcone della superficie di Mgq. 15, 50
circa;

- PIANO SECONDO/SOTTOTETTO (Hmedia —2,25) della superficie di Mq. 95,00
circa costituito da: due camere di cui una con cabina armadio e bagno, bagno,
disimpegno e terrazzo della superficie di Mq. 7,50 circa;

- 1l piano secondo/sottotetto non & conforme a quanto autorizzato dal Comune
di Tortoreto e dalle planimetrie depositate presso 1’agenzia del territoric, in
quanto la sua distribuzione interna che destinazione d’uso ( locale di
sgombero e non abitazione) risultano difformi dai titoli autorizzativi.

L’immobile allo stato attuale risulta libero da cose e persone ed & sprovvisto di

caldaia, macchina/split condizionatore.

v

3.LL7-4 ento sito rtoreto — Via Nazionale — Sub.12
Appartamento (Sub. 12), posto al piano primo della superficie di Mq. 82,00 circa,

costituito da: ingresso-soggiorno-cucine, due camere, due bagni, ripostiglio,
disimpegno e balconi della superficie di Mq. 16,00 circa. L’immobile allo stato
attuale risulta libero da cose e persone ed & sprovvisto di caldaia e macchina e

split condizionatore.
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3.1.1.8 — Appartamento sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.13

Appartamento (Sub. 13), posto al piano primo e secondo sottotetto comunicante

tramite scala interna, costituito da:

- PIANO PRIMO della superficie di Mq. 54,00 circa costituito da: ingresso-
soggiorno, cucina, bagno e balcone della superficie di Mq. 16,50 circa;

- PIANO SECONDO/SOTTOTETTO (Hmedia —2,25) della superficie di Mq. 95,00
circa costituito da: trc camere, due bagni, disimpegno e terrazzo della
superficie di Mq. 18,00 circa;

Il piano secondo/sottotetto non & conforme a quanto autorizzato dal Comune di

Tortoreto e dalle planimetrie depositate presso 1’agenzia del territorio, in quanto

la sua distribuzione interna che destinazione d’uso ( locale di sgombero e non

abitazione) risultano difformi dai titoli autorizzativi. L’immobile allo stato attuale
risulta libero da cose ¢ persone ed ¢ sprovvisto di caldaia, macchina/split

condizionatore e camminetto.

3.1.1.9 - Appartamento sito in Tortoreto - Via Nazionale — Sub.16

Appartamento (Sub. 16), posto al piano terra della superficic di Mq. 44,00 circa,
costituito da: ingresso-soggiorno-cucine, camera, bagno, disimpegno e corte
esclusiva della superficie di Mq. 185,00 circa. L’immobile allo stato attuale risulta

occupato.
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3.1.1. 10 — Ufficio sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.2(
Ufficio (Sub. 20), posto al piano terra della superficie di Mq. 41,00 circa,

costituito da: ingresso, due vani adibiti ad ufficio, bagno e corte esclusiva della

superficie di Mq. 13,00 circa.

3.1.1.11 — Fondaco sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.21

Fondaco (Sub. 21), posto al piano seminterrato della superficie di Mq. 14,00 circa.

3.1.1.12 — Fondaco sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.22

Fondaco (Sub. 22), posto al piano seminterrato della superficie di Mq. 50,00 circa.
Il piano secondo/sottotetto non ¢ conforme a quanto autorizzato dal Comune di
Tortoreto ¢ dalle planimetrie depositate presso ’agenzia del territorio, in quanto
la sua distribuzione interna che destinazione d’uso ( locale di sgombero e non
abitazione) risultano difformi dai titoli autorizzativi.

Il locale non ¢ conforme a quanto autorizzato dal Comune di Tortoreto e dalle

planimetrie depositate presso 1’agenzia del territorio (cambio di destinazione

g
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d’uso di parte del lovale da fondaco a bagno).

L’immobile presenta in pil punti macchie di umidita ed infiltrazioni d’acqua.

3.1.1.13 — Garage sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.24

Garage (Sub. 24), posto al piano seminterrato della superficie di Mq. 20,00 circa.
L’immobile presenta in pill punti macchie di umidita ed infiltrazioni d’acqua.

& — —===n

e

3.1.1.14 — Garage_sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.25

Garage (Sub. 25), posto al piano seminterrato della superficie di Mq. 41,00 circa.

L’immobile presenta in piu punti macchie di umidita ed infiltrazioni d’acqua.

3.1.1.15 — Garage_sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.27

Garage (Sub. 27), posto al piano seminterrato della superficie di Mq. 38,00 circa.

L’immobile presenta in pii punti macchie di umidita ed infiltrazioni d’acqua.

3.1.1.16 — Garage_sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.28

Garage (Sub. 28), posto al piano seminterrato della superficie di Mq. 20,00 circa.

L’immobile presenta in pil punti macchie di umidita ed infiltrazioni d’acqua.

e
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3.1.1.17 — Garage_ sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.29

Garage (Sub. 29), posto al piano seminterrato della superficie di Mq. 72,00 circa.

L’immobile presenta in pitl punti macchie di umidita ed infiltrazioni d’acqua.

3.1.1.18 — Garage sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.33
Garage (Sub. 33), posto al piano seminterrato della superficie di Mq. 34,00 circa.

L’immobile presenta in piu punti macchie di umidita ed infiltrazioni d’acqua.

3.1.1.19 — Cantina_sito in Tortoreto — Via Nagionale — Sub.34

Cantina (Sub. 34), posto al piano seminterrato della superficie di Mq. 9,00 circa.

L’immobile presenta in pifl punti macchie di umidita ed infiltrazioni d’acqua.

dr

Vie G. D'Annunzio n.8 64010 - Controguerra (TE)} Tel 0861/817037 - Fax 0861/817037 - 338/3948580 ‘3”
e-mail info@studiodinatale.it — www.studiodinatele.it



Studio Di Natale & Associati

Progettazione - Consulenza tecnica civile/penala - Impianti

3.1.1.20 — Cantina_sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.35

Cantina (Sub. 35), posto al piano seminterrato della superficie di Mq. 13,00 circa.

L’immobile presenta in pil: punti macchie di umidita ed infiltrazioni d’acqua.

3.1.1.21 — Cantina sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.37

—_—

Cantina (Sub. 37), posto al piano seminterrato della superficie di Mg. 10,00 circa.

L’immobile presenta in pil punti macchie di umidita ed infiltrazioni d’acqua.

3.1.2 - Caratteristiche Costruttive

L’intero complesso immobiliare & stato realizzato con struttura di fondazione
ed elevazioni in ¢.a.; tamponamento in laterizio e copertura parte va falde e parte a
terrazza.

La pavimentazione risulta realizzata in monocottura ad eccezione
dell’immobile Sub. 4 in parquet, i posti macchina, risultano realizzati con

magssetto in calcestruzzo e rifinito al quarzo.

A
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Gli infissi esterni in alluminio con persiane, il tutte in buono stato di
manutenzione, mentre gli infissi interni in legno e quelli del garage in ferro.

Tutti gli impianti presenti (elettrico, idrico e termico) sono conformi alle
norme vigenti.
Gli immobili presenti al piano seminterrato, presentano in piu. punti macchie di

umidita ed infiltrazioni d’acqua.

3.1.3 - Provenienza:

Il terreno su cui insiste il complesso immobiliare ¢ pervenuto alla
ditta *rooeeeetbest ip virtd di atto di permuta del Notar Eiagio Ciampini del
10/08/2006 — Rep. 220889, Trascritto presso la conservatoria dei registri
immobiliari di Teramo in data 11/08/2006 al n. 9392 di formaiita.

3.1.4 - Regolarita Edilizia:

L’intero complesso immobiliare in oggetto, risulta essere stato realizzato

con regolare Concessioni Edilizie rilasciate dal Comune di Tortoreto e
precisamente;

> Permesso di Costruire' n. 85/2006 del 07/06/2006 — R ealizzazione di un

fabbricato adibito al Piano terra a locale commerciale e al piano primo a

civile abitazione;

» Richiesta di Voltura D.LA. n. 18952 del 06/08/2008

— Prot. 12995 del 18/05/2009;

» Permesso di Costruire n. 189/2008 del 06/10/2008 - Variante in C.O. al

PdC n. 85/2006 del 07.06.2006 relativo alla realizzazice di un fabbricato

adibito al Piano Terra a locale commerciali e al Pizno Primo a civile

abitazione.

! Visto I'Atto d’obbligo sottoscritto in data 22.05.2006, agli atti, ai sensi dell’art. 13 della
N.U. del PRE (cessione dell’8% dell’area).
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3.2. — Appezzamento di Terreno sito in Tortoreto — Via Nazionale
Appezzamento di terreno sito nel Comune di Tortoreto, distinti al N.C.T. al Foglio
32 — Particelle 843-929-841-928-927, della

Mgq. 1.682,00 circa.

superficie comprensiva di

Le particelle 841 e 843 della superficie di Mg. 104,00 circa, attualmente sono

destinate a strada e devono essere cedute al Comune di Tortoreto.

3.2.1 — Regolarita Urbanistica
In base al Piano regolatore del Comune di Tortoreto, 1’appezzamento di terreno,
(Particelle 928-929-841-843-927), ricadono in Zona C — sottozona C2 — Ambiti di

Espansione residenziale privata — Lottizzazi
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3.2.2 - Provenienza:
L’appezzamento di terreno € pervenuto alla ditta *HrHreebebepeebet iy virta

di atto di permuta del Notar Biagio Ciampini del 26/08/2008 — Rep. 229714,
Trascritto presso la conservatoria dei registri immobiliari di Teramo in data
29/08/2008 al n. 9252 di formalita.

3.3 = Appezzamento di Terreno sito in Tortoreto — Via Nazgionale

Appezzamenti di terreno siti nel Comune di Tortoreto, distinti al N.C.T. al Foglio
32 — Particelle 860-907-908-909-910-911-913-914, della superficie complessiva
di Mq. 2.265,00 circa.

La particella 860 della superficie di Mq. attualmente ¢ destinata a strada e dovra

essere ceduta al Comune di Tortoreto.
. _

3.3.1 — Regolarita Urbanistica

In base al Piano regolatore del Comune di Tortoreto, 1’appezzamento di terreno,
(Particelle 860-907-908-909-910-911-913-914), ricadono in Zona B — sottozona

B2 — Insediamenti Estensivi.
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3.3.2 - Provenienza:
L’appezzamento di terreno € pervenuto alla ditta *+Hreobbobbobbbbbbn yirty

di atto di permuta del Notar Biagio Ciampini del 26/08/2008 — Rep. 229714,
Trascritto presso la conservatoria dei registri immobiliari di Teramo in data

29/08/2008 al n. 9252 di formalita.

3.4 — Appezzamento di Terreno sito in Tortoreto— Via Nazionale

Appezzamenti di terreno siti nel Comune di Tortoreto, distinti al N.C.T. al Foglio
32 — Particelle 829-830-831, della superficie di Mq. 745,00 circa.

Le particelle 830-831 della superficie di Mq. 205,00 circa, attualmente destinate a
strada e dovranno essere cedute al Comune di Tortoreto, mentre la particella 829 ¢

un area con destinazione verde pubblico.

3.4.1 — Regolarita Urbanistica

In base al Piano regolatore del Comune di Tortoreto, I’appezzamento di terreno,

ricade:

- Particella 830, in Zona B — sottozona B2 — Insediamenti Estensivi;

- Particelle 829-831, in Zona F — sottozona F1b — Verde pubblico ed Attrezzato
di progetto.
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3.4.2 - Provenienza:

L’appezzamento di terreno € pervenuto alla ditta YrHrerpebeboboeont jn virth
di atto di permuta del Notar Biagio Ciampini del 26/08/2008 — Rep. 229714,
Trascritto presso la conservatoria dei registri immobiliari di Teramo in data
29/08/2008 al n. 9252 di formalita.

3.5 — Appezzamento di Terreno sito in Tortoreto — Via Nazionale

Appezzamento di terreno sito nel Comune di Tortoreto, distinto al N.C.T. al
Foglio 32 — Particella 915,della superficie di Mq. 179,00 circa, di accesso alle aree

urbane.

3.5.1 — Regolarita Urbanistica

In base al Piano regolatore del Comune di Tortoreto, 1’appezzamento di terreno, la

Particella 915, ricade in Zona B — sottozona B2 — Insediamenti Estensivi.
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3.5.2 - Provenienza:

L’appezzamento di terreno ¢ pervenuto alla ditta *+Hwreneeebreestet n virta
di atto di permuta del Notar Biagio Ciampini del 26/08/2008 — Rep. 229714,
Trascritto presso la conservatoria dei registri immobiliari di Teramo in data

29/08/2008 al n. 9252 di formalita.

3.6 — Aree Urbane_site in Tortoreto — Via Nazionale

Le aree urbane oggetto di stima, sono censite nel Comune di Tortoreto alla Via

Nazionale, al N.C.E.U. al Foglio e precisamente:

e
il

3.6.1.a — Area Urbana_sito in Tortoreto — Via Nazionale — Part. 1018
L’Area Urbana (Part. 1018), della superficie di Mq. 14,00 circa.

3.6.1.b — Area Urbana sito in Tortoreto — Via Nazionale — Part. 1019
L’Area Urbana (Part. 1019), della superficie di Mq. 14,00 circa.

3.6.1.c — Area Urbana_sito in Tortoreto — Via Nazionale — Part. 1020
L’Area Urbana (Part. 1020), della superficie di Mq. 14,00 circa.

3.6.1.d — Area Urbana sito in Tortoreto — Via Nazionale — Part. 1021
L’Area Urbana (Part. 1021), della superficie di Mq. 14,00 circa.

3.6.1.e — Area Urbana sito in Tortoreto — Via Nazionale — Part. 1062
L’Area Urbana (Part. 1062), della superficie di Mq. 14,00 circa.

3.6.1.f — Area Urbana sito in Tortoreto — Via Nazionale — Part. 1063
L’Area Urbana (Part. 1063), della superficie di Mq. 13,00 circa.

3.6.1.2 — Area Urbana_sito in Tortoreto — Via Nazionale — Part. 1064
L’Area Urbana (Part. 1064), della superficie di Mq. 13,00 circa.
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3.6.1.h — Area Urbana_sito in Tortoreto — Via Nazionale — Part. 1065
L’Area Urbana (Part. 1065), della superficie di Mq. 13,00 circa.

6.1.i —Area Ur. ito in Tortoreto — Via Nazionale — Part, 1066
L’Area Urbana (Part. 1066), della superficie di Mq. 13,00 circa.

3.6.1.1 — Area Urbana_sito in Tortoreto — Via Nazionale — Part. 1067
L’ Area Urbana (Part. 1067), della superficie di Mq. 10,00 circa.

3.6.1.m_— Area Urbana_sito in Tortoreto — Via Nazionale — Part. 1068
L’ Area Urbana (Part. 1068), della superficie di Mq. 6,00 circa.

3.6.1,n — Area Urbana_sito in Tortoreto — Via Nazionale — Part. 1069
L’ Area Urbana (Part. 1069), della superficie di Mq. 28,00 circa.

3.6.2 — Regolarita Urbanistica

In base al Piano regolatore del Comune di Tortoreto, le aree urbane, (Particelle
1018-1019-1020-1021-1062-1063-1064-1065-1066-1067-1068-1069), ricadono

in Zona B —sottozona B2 — Insediamenti Estensivi.
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3.6.3 - Provenienza:

L’appezzamento di terreno & pervenuto alla ditta *HHrbobbbobebott jn yirth
di atto di permuta del Notar Biagio Ciampini del 26/08/2008 — Rep. 229714,
Trascritto presso la conservatoria dei registri immobiliari di Teramo in data

29/08/2008 al n. 9252 di formalita.
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3.7 — Area Urbana sita in Roseto degli Abruzzi - Via Nagionale Adriatica

Area Urbana sita nel Comune di Roseto degli Abruzzi, distinta al N.C.E.U. al
Foglio 40 — Part. 818 della superficie di Mq.63 circa.

¥ -.
g

3.7.1 - Provenien za:

L’appezzamento di terreno & pervenuto alla ditta_in virti
di atto di permuta del Notar De Galitiis del 21/04/2009 — Rep. 91544, Trascritto

presso la conservatoria dei registri immobiliari di Teramo in data 12/05/2009 al n.

5102 di formalita.

3.8 — Appezzamento di terreno sito in Alba Adriatica - Via Ceci Isaia

Appezzamento di terreno sita nel Comune di Alba Adriatica, distinta al N.C.E.U.
al Foglio 40 — Part. 3357 della superficie di Mq.8 circa ed al N.C.T. al Foglio 40 —
Part. 3300 della superficie di Mq.90 circa.

L’appezzamento di terreno adibito a strada ed accesso palazzina.
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3.8.1 - Provenienza:

L’appezzamento di terreno € pervenuto alla ditta **¥H+00erereetet: 4y virta
di atto di permuta del Notar De Galitiis del 21/04/2009 — Rep. 91544, Trascritto
presso la conservatoria dei registri immobiliari di Teramo in data 12/05/2009 al
n. 5102 di formalita.
3.9 — Posti Macchina coperti siti in Alba Adriatica — Via dei Ludi
I posti auto coperti, sono siti nel Comune di Alba Adriatica alla via dei Ludi,

posti al piano seminterrato, accessibili da piattaforma montacarico per automezzi
e scala pedonale, distinta al N.C.E.U. al Foglio 4 Particella 3306 e

precisamente:

3.9.1.1 — Posto Macchina Coperto sito in Alba Adriatica — Via dei Ludi — Sub.16

Posto macchina (Sub. 16), posto al piano seminterrato della superficie di
Mgq. 13,00 circa.
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3.9.1.2 - Posto Macchina Coperto_sito in Alba Adriatica — Via dei Ludi — Sub.17

Posto macchina (Sub. 17), posto al piano seminterrato della superficie di Mq. 9,00

circa.

18

3.9.1.3 — Posto Macchina Coperto_sito in Alba Adriatica — Via dei Ludi — Sub.18

Posto macchina (Sub. 18), posto al piano seminterrato della superficie di
Mgq. 10,00 circa.

5 18
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3.9.2 - Caratteristiche Costruttive

L’intero complesso immobiliare su cui sono posti gli immobili oggetto di
stima, ¢ stato realizzato con struttura di fondazione ed elevazioni in ca.;
tamponamento in laterizio e copertura a doppia falda.

La pavimentazione risulta realizzata in calcestruzzo e rifinito al quarzo.

3.9.3 - Provenienza:

Il terreno su cui insiste il complesso immobiliare & pervenuto alla ditta

G it di atto di compravendita del Notar Mussumeci del

08/02/2000 - Rep. 6379, Trascritto presso la conservatoria dei registri immobiliari
di Teramo in data 16/02/2000 al n. 1371 di formalita.

3.9.4 - Regolarita Edilizia:

L’intero complesso immobiliare in oggetto, risulta essere stato realizzato

con regolare Concessioni Edilizie rilasciate dal Comune di Alba Adriatica.

3.10 — Immobili siti in Alba Adriatica — Via Rovigo

Il complesso immobiliare su cui insistono gli immobili oggetto di stima, & sito
nel Comune di Alba Adriatica alla Via Rovigo, distinti al N.C.E.U. al Foglio 10
Particella 3500 e precisamente:

- =

G
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3.10.1.a — Posto Macchina_sito in Alba Adriatica — Via Rovigo — Sub.4

Posto macchina (Sub. 4), posto al piano seminterrato della superficie di Mq. 23,00

circa, in confine con stessa ditta, area condominiale, salvo altri e/o varianti.

3.10.1.b — Posto Macchina sito in Alba Adriatica — Via Rovigo — Sub.7

Posto macchina (Sub. 7), posto al piano seminterrato della superficie di Mq. 17,00
circa, in confine con proprieta (R rc2 condominiale, salvo altri

e/o varianti.

3.10.1.c — Fondaco_sito in Alba Adriatica — Via Rovigo — Sub.13

Fondaco (Sub. 13), posto al piano seminterrato della superficie di Mq. 2,00 circa,

in confine con stessa ditta, area condominiale, salvo altri e/o varianti.

3.10.1.d — Fondaco_sito in Alba Adriatica — Via Rovigo — Sub.22

Fondaco (Sub. 22), posto al piano seminterrato della superficie di Mq. 3,00 circa,
in confine con proprieta (i} arca condominiale, salvo altri /o varianti.

3.10.1.e — Appartamento_sito in Alba Adriatica — Via Rovigo — Sub.37

Appartamento (Sub. 37), posto al piano secondo della superficie di Mq. 32,00
circa, con accesso dal vano scala condominiale, costituito da: ingresso-soggiorno-
cucina, disimpegno, bagno, camera e balcone della superficie di Mq. 13,00 circa;

in confine con stessa ditta, area condominiale, salvo altri e/o varianti.

3.10.1.f — Appartamento_sito in Alba Adriatica — Via Rovigo — Sub.38

Appartamento (Sub. 38), posto al piano secondo della superficie di Mq. 32,00
circa, con accesso dal vano scala condominiale, costituito da: ingresso-soggiorno-

cucina, disimpegno, bagno, camera e balcone della superficie di Mq. 13,00 circa;

in confine con proprieta (D stcssa ditta, area condominiale,

salvo altri e/o varianti.

3.10.2 - Caratteristiche Costruttive

L’intero complesso immobiliare su cui sono posti gli immobili oggetto di

stima, ¢ stato realizzato con swuttura di fondazione ed elevazioni in c.a.;

— A

tamponamento in laterizio e copertura a doppia falda.
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La pavimentazione nei locali fondaco ¢ posti macchina, risulta realizzata con
massetto di calcestruzzo rifinita al quarzo; mentre negli appartamenti risulta in
gres/ceramica.

Gli infissi interml ed esterni sono in legno, mentre quelli esterni in alluminio

anodizzato con tapparelle in pve ¢ portoncino d’ingresso di tipo blindato.

3.9.3 - Provenienza:

Il terreno su cui insiste il complesso immobiliare & pervenuto alla ditta

—irl vitth di atto di compravendita del Notar Ciampini del

03/12/2007 — Rep. 226786/48458, Trageritte presso la conservatoria dei registri
immobiliari di Teramo in data 05/12/2004 al n. 14061 di formalita.

3.9.4 - Regolarita Edilizia:

L’intero complesso immobiliare in oggetto, risulta essere stato realizzato
von regolare Concessioni Edilizie rilasciate dal Comune di Alba Adriatica
¢ precisamente;

> Permesso di Costruire n. 16 del 17/05/2007 - Realizzazione di un
fabbricato di civile abitazione mediante sostituzione edilizia;

» Denuncia di inmizio Attivita — Prot. 27876 del 31/08/2010 — Lavori al fine
di garantire la salubrit di alcuni ambienti anche limitrofi al fabbricato;

» Permesso di Costruire n. 302 del 06/06/2011 — Lavori non ultimati nei
termini previsti dal P.C. 0. 16 del 17/05/2007 ¢ richiesta di Sanatoria ai sensi
dell’Art, 36 del DPR. 380/01;

» Segnalazione Certificata Inizio Attivitd — Prot. 27362 del 01/09/2011 —
Modifiche alle tramezzature interne ad un unitd immobiliare;

#  Agibilita rilasciata in data 15/03/2012.

- 4. - ATTI PREGIUDIZIEVOLI:

4.1 — Iscrizioni
» Iscrizione del 03/01/2001 - Reg. Part. 20 - Reg. Gen. 89
[POTECA VOLONTARIA

CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO ﬁ

Via G. D'Annunzic 8 64010 - Controguerra (TE) Tef 0861317037 - Fax 036 5/31 7037 - 338/3048580
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- Toetale £, 2.400.000.000
a favore CASSA DI RISPARMIO DI ASCOLI PICENO Spa.
— C.f. 00097670442

cort-- QD

Immobili distinti af N.C.T. def Comune of Alba Adriatica al Fog. 4 — Part 635 (oggi parte Part, 3500)

¥ Iscrizione del 11/03/2008 - Reg. Part. 719 - Reg. Gen. 4327
IPOTECA VOLONTARIA

CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUCG FONDIARIO
afavore BANCA DELLE MARCHE S.p.a. — C.f. 01377380421

contro( D

Tmmobili distinti al N-C.T. del Comune di Tortoreto ai Feg. 32— Part. 825-829-830-831

# Iscrizione del 17/11/2008 - Reg. Part, 4054 - Reg. Gen, 19850

IPOTECA VOLONTARIA

CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO

a favore BANCA PICENA TRUENTINA — CREDITO COOPERATIVO
SOCIETA’ COOPERATIVA — C.f. 00143650444

contro/( D

Trmmobili disting of NC.T. def Comune &i Tortoreio al Fop 32 — Part. B43-827-629

# Iscriziome del 14/05/2010 - Reg. Part. 2152 - Reg. Gen. 7963
IPOTECA GIUDIZIALE
DECRETO INGIUNTIVO

« favore QD
contr (D

Immobili disting af NC.T. del Comune di Alba Adriatica al Fag, 4 — Part, 3300

Trnobilt disingt ef NC.E UL dol Comune di Tortersio ol Fog. 32 — Pare. 828 — Sub. 3-4-5-6-8-9-12-13-i¢-
20-20-22-24-25-27-23-29-33-34-35-37-38

Tmmobili distingd al N.C.T, det Comune di Tortorste af Fog. 32 Part. 829-830-831-860-907-908-909-910-
RI1-9i3-014-815-810foggi Farr. 1062)- 91 7fogegi Fary, 1063)-28fogei Par. 1064)-910-{oggl For. 10635
920feggi Part. [066) -92 1 fogei Part. 1067)-843-927-920-841-928

Immobili disting al N-CE.L. def Comune i Alba Adriatica al Fog ¢ - Part. 3306 — Sub. 16-17-i8

Fig G, D'Annunzio n8 84018 - Controguerra (TE) Tef 086f/8I7037 - Fox 0841817637 - 3383V 8580 3 '{
e-mail fnfodsiudiodinatale . — wwwshadiodinataie it i



Studio Di Narale & Associati

FProgetfatione - Consufenza lcnica civiteipenele - Impianti

Immebili distinti o} N.C.E.UL def Comune di Alha Adriatica al Feg 16— Part. I8 ~ Juk. 2-3-4-5 {oggi Part,
300 mrii i subalerni}

» Iscrizione del 28/11/2011 - Reg. Part, 2972 - Reg, Gen, 17145
IPOTECA GIUDIZIALE
DECRETO INGIUNTIVO

2 fvore (D

Immobili distinti al NC.E.U. del Comwne di Alba Adriatica al Fog 10— Part 3500 —Sub_ 4-7-13-32-37-38
Tmmabili distintt of N.C.T, del Comune df Albo Adriatica al Feg. 4 — Part. 3300

Tmobils distinti al N.C.T, def Comune di Rosele degli Abruzzi af Fog. 40— Part. 818

frmobili disting ol NCE [J. daf Comune & Tortoréto ol Fog, 32 Part 828 Sub 3-4-3-6-3-9-12-13-16-
20-2f-22-24-25-27-28-29-33-34-35-37-38

Tmmobili distinti al N.C.T. del Comune i Tortorets al Fog 32 — Part. 829-830-83-840-907-908-909-910-
BIi-813-814-Pi 5-Ri6-R17-018-919-920-92 [-843-927-929-84-928

Fmmahili diztintf al NC.E U del Comune dif Alba Adriatica af Fog. 4 — Pari, 33068 - Sub. 10-77-18

Tmmobili distinti al N.C.E. U, del Comune di Alba Adrigtica al Fog. 4 — Part, 3357

» Iscrizione del 18/06/2012 - Reg. Part. 1043 - Reg. Gen. 8750
IPOTECA GIUDIZIALE
LODO ARBITRALE -Totale €. 350.000,00

s favore (D
corzero (D

Imriobili distingi @l N.C.T. def Comune di diba Adriatica ol Fog. 4— Part. 3300
Immobili distingi al NC.T. de! Comune di Alba Adriaiica al Fog, 4 — Pare 5357
Tmpodili distingt al NC.T. del Comune di Roseto degli Abruzzi af Fog 40— Part. 518

Frmnbill dictingi gl NCE.US del Comune di Tortoreto gl Fog, 32— Port. 828 — Sub 3-£-5-6-8-9-12-713-14-
20-21-22-24-35-27-18-29-33-34-35-37

Tmmobili dising al NC.T. del Comune di Tortareto al Fop, 32 — Fort, 829-830-83 "-T60-907-908-509-810-
PL1-913-9]4-815-9 1 6foger Part. 1062)-%17oggi Parr. 1063)-918fogei Farr. 1064)-919-oggi Part. {063
P20faggs Part. 066} -921 fogei Part. {1067)-843-927-929-84[-928

Immobili disiinti al NC E.U. del Comune df Aiba Adriatica al Fog. 4 Part. 3306 - Sub_ 16-¥7-I8

Tromebili disting ol N CE U del Comune di ATba ddrigtica al Fog, 10 - Part, 3500 5.:b, 4-7-13-22-37-38
Immobiil disting al NC.T. del Comune di Tortorcte al Fog. 32 — Part. 1047 (oggt Fari, 1068} - Part, 1022
{ogei Port. 1069)

# Iscrizione del 18/06/2012 - Reg. Part. 1044 - Reg. Gen. 8780
IPOTECA GIUDIZIALE
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LODO ARBITRALE -Totale €. 400.000,00

a favore (D
contro (D

Tmmnobili distingi al NC.T de! Comune di Alba Adrictica al Fog. 4 — Part 3300

Tmmobili disting al NC.T. del Comune di Aiba Adriptica af Fog. 4 — Part. 3357

Tmmobili disting al N.C.T. del Comune i Roseto depll Abruzzi gl Fog. 40— Pari, 812

Immobil disting af NCE I dal Comune df Tarorers ol Fog. 37 — Part. 828 — Sub. 5-£-5-6-8-9-12-13-16-
2-27-22-24-25-37-28-29-33-34-33-37

Immobili disonti ol N.C.T. dei Comicnie d Toriorete af Fog 32 — Pari 829-830-83]-B60-907-008-209-91 0-
911-913-914-915-0i6(oggi Par, 10621-917(aggi Port. 1063)-913ogei FPart, 1064)-919-(oggi Part. 1065/
$2omgi Part. 1066) 90 1fogei Part. 1067)- 843927920841 928

Dnmobili distinti al N.C_E U del Comune di Alba Adriatica ! Fog 4 — Part, 3306 - Sub, 15-17-78

Immobili disting al NC.E.U. del Comune di Alba Adriatice ol Fog. 10— Part. 3500 — Sub, 4-7-13-22-37-38
Immobili disting of NC.T, de! Comune di Tortorete uf Fog 32 - Poert. 1047 foggt Part 068} - Part. 1022
{ogg Part. 1069)

# Iscrizione del 18/06/2012 - Reg. Part. 1049 - Reg. Gen. 8791
[POTECA GIUDIZIALE
DECRETO INGIUNTIVO -Totale €. 110.000,00

a favore (D
conteo QD

Tromobifi disting ol N.C.T. del Contune di Alba Adviatica of Fog. 4 — Part. 3300

Immobili distint al N.C.T. del Cornune di Atha Advigtica af Fog. & — Part. 3337

DImmebiii distinti ol NC.T. del Comune di Roseio degli Abrursi ol Fag 40— Pary. 81§

Immobif distini of NC.E U, def Comune di Tortoreio al Fog. 32 — Part. 828 — Sub. 3-4-5-6-8-0-12-13-i6-
20-21-22-2¢4-25-27-28-29-33-34-35-37

Immebili distinti al NC.T. def Comuine di Torforcio al Fog. 32 Part. 829-830-831-840-907-908-90%-91 (-
$11-913-914-915 916(oggi Part. 1062)-917oggi Part. 1063)-918(cggi Part, 1064)-919-(oggi Part. 1065)
920foggi Pore. 1066) 92 M oymi Pare 1087)-843-927.079_R41.928

Inomokili distinti af NC E. (. del Comune di Alha Adrintca al Fog. 4 — Part. 3306 — Sub. 18-17-18

Iramebifl disting gl N C.E UL del Comune df Alba Adratica af Fog. 10— Pary, 3500 — Sub, 4-7-13-22-37-38
Tmmobili distinté 2l NC.T. del Comure di Yarforeio o Fog 32 — Pary. 1017 fogei NC.EU. Pari. 1068)
FPart 1022 (oggi MC.EU Part. 1069)

Immohilf disting af N CE U del Comune of Tortoreto of Fog. 32 - Part. 1018-1019-1020.102}

» Iscrizione del §2/07/2012 - Reg. Part. 1159 - Reg. Gen. 9612
IPOTECA GIUDIZIALE
DECRETO INGIUNTIVO -Totale €. 50.000,00

Fiz G, D' Annungio w8 53018 - Controguerra (TE) Tef 0861817037 - Fax 086181 37 - 3383948588
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a favere UNICREDIT 8.p.a. — C.f. 00348170101

Tmmobifi distingi al N.C.T. del Comuinie df Alba Adriatica of Fog 4 — Part. 3300

Immakili disting al N.C.T, def Comune df Albe Adrigtica of Fog. 4 - Part. 3357

Immobili distintg al N.C.T, del Comune df Roseio degli Abrzzi ol Fog, 40 — Purt. 818
fmmobiii disiinti ol N.C.E.U. del Comune di Tortorero al Fog. 312 — Part. 828 — Sub. 3-4-5-6-8-9-F2-13-6-
20-21.22.24-25-27.28-29-33-34-35.37

Frmobill disting of N.C.T. del Comune i Torforete al Fog. 32 — Part. 829-830-831 -B60-907-8068-909-9.1 -
BI-BI3-314-015-91bfppet Pare 1062)-91oggi Par, 1063)-918fogei Part. 1064)-9F9-fogei Pare. [065)
2t aggi Fort. 1066) 92 {oggt Part. 1067)-843-927-929-34 1-928

Immebili distingi af N.C.E U, deil Comune di diba Adriatica al Fog 4 - Part. 3306 — Sub. 16-17-18

Sraenobill disting ol N.C.E.U. del Comune di Alba Adriatica al Fog. 10— Part. 3500 —Sub. £ 7-13-22-37-38
T bl disting al M.C.T. del Comune di Tortoreta af Fog. 32 — Part. 1017 foggi NCE U Fart 1085) -
Parr. 022 feggl NC.EU. Pan. 106%)

# Iscrizione del 31/07/2013 - Reg. Part. 1232 - Reg. Gen. 10070
[POTECA GIUDIZIALE

DECRETO INGIUNTIVC -Totale €. 30.000,00

a favore BANCA CARIGE S.p.a. — C.f. 03285880104

contro( D

Itrobili disting of N.C.E. L. del Comune di Tortoreto af Fog. 32 Port. 828 — Sub. 34-5-6 8-9-12-13-16-
20-20.22-24-25.27.28 29 33 34 3537

Immobilt disting al N.C.E U def Comune di Alba ddrintica of Fog. ¢ = Part. 3306 — Sub, 18-17-18

Immobill disting of NC.E U, del Comune di Albg ddriatica al Fog 10— Pan. 3500 — Sub, £-7-13-22-37-38

4.2 - Trascrizioni
» Trascrizione del 05/04/2011 - Reg. Part. 3302 - Reg. Gen, 5342
DOMANDA GIUDIZIALE

NOMINA ARBITRO DI PARTE

a favor (D
cont-o( D

Immobifi distinti af N.C.E U, def Comurne of Tortoreto af Fog. 32 — Pard. 828 — Sub. 5-8-29

» Trascrizione del 06/05/2011 - Reg. Part. 4419 - Rep. Gen, 7034
ATTO ESECUTIVO O CAUTELATE
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Fig (& D'dnnuagio n, 8 64010 - Controguerra (TE) Te? 0861/F1 7037 - Fax 084 1BITHIT - 3283948580
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2 favore (D
contzo (D

Tmmobili distinti al M CE U del Comune di Torforete af Fog. 32— Fart, 828 — Sub, 3-4-5

# Trascrizione del 02/05/2012 - Reg. Part. 4690 - Reg. Gen, 6300
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

« favorc (D
contro

Immobili disting ol N.C.E U del Comune dt Aiha Adriatica af Fog. 10— Part. 3500 - Sub_ 4

> Trascrizione del 29/11/2012 - Reg. Part. 11837- Reg. Gen. 16291
ATTCQ ESECUTIVO O CAUTELARE
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

a favore (D
controA D

Imeiobili distint! al N.C.T. def Comune di Alba Adriatica af Fag. 4 - Pare. 3300
Immobili distinii ol N.C.T. def Comune di Atha Adrintice al Fog. 4 - Part. 3357
Immobili distirti af N.C.T. del Comune di Rosero degli Abrurzi al Fog, 40— Part. 818

Immoblit discng of NCE U del Comune di Toriorets ol Fog. 32 — Pert. 828 — Sub. 3-4-5-68-9-12-13-14

2222 24-25-27-28-29-33-34-35-37

Jmemobill disting af N.C.T. del Comune di Tortoveto af Fog. 32 — Part. 829-830-831-860-907-508-009-91 -
911-9]13-0]14-915-918foget Part, [062)-91Ffoget Part. 1063)-918(0get Pare. J060-919(oggi Pan. 10635}

920(egei Part. [066) -82] foged Part. 1067)-843-927-929-84 028

Immobifi disiing of N.CE U, del Comune di dlba Adviatica al Fog. 4— Part. 3306 — Sub. J6-17-18
Tmmabifi distintt al N.C E.U. def Comune i Alba Adrigtica al Fog. 10 — Part, 3500 — Syb, 4-7-13-22-37-38
Immobili distinti al N.C.T. del Comune di Tororeic ai Fog. 32 — Part, 1017 {ogei NCE.U Part. 1068) -

Fart, 1022 (opgi NOE U Pare. 1069

¥ Trascrizione del 07/08/2013 - Reg. Part. 7769- Reg. Gen. 10422
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORILI

p—y
contro (D

Immobili distindl @i N.C.T. del Comune di Alba Adviarica al Fog, €+ Part, 3300
Tmmobili distingi al NC.T. del Comune di Atha Adriatica af Fag. 4— Part, 3357
Immaobiii distintt of N.C. T. del Comune di Ruseto degii Abruzzi al Fog. 40 - Part. 818

Vig G, D'Anannga & 69417 - Coniroguerra (TE} Ted 086187037 - Fax Q86817037 - 3383948550
e-mail infoimstudiodinaralet — www studiodinstale.it
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Gromokilé dustinti al N.C.E U def Comune di Tortarcto al Fog. 32 — Part. 828 Sub. 3-4-5-6-8-9-12-13-16-
20-2]-22-24.25.27-28.29-33.34.35-37

dmmobili distingi ol ¥.C.T. del Comune i Torioreto af Fog. 37 - Pan. 329-830-831-860-207.-908-909-510-
$I1-913-91 4-91 5-9 1 6fogm Port 1062)-91 Tfoggl Part 1003)-9]18fopgi Port. 1004)-319-foggi Part, 10635)
Y20({ogx Fart [066] -Y2i(oget Far. [067)-843-827-929 841928

Tmmobili disting ol NC.E.U del Comune & Afba Adriatica al Fog. §— Par:. 3306 — 5ub. 16-17-18

Tmmobili distingd ol N.C E UL def Comune di Alba Adviatica al Fog 10 - Part. 31500 - Sub. 4-7-13-22-37-38
Immobili diztipti al MC.T. del Comune di Toripreto al Fog. 32 — Parl. {017 fogei NCEU Pan. 1068) -
Part. 1022 (oggi NC.E.U. Par. [069)

% Trascrizione del 05/03/2014 - Reg, Part. 1879 - Reg. Gen. 2458
ATTO GIUDIZIARIO

SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO

a favore MASSA DEI CREDITORI FALLIMENTEEGEGD

contro (D

Immobili distingi gl N-C.T. del Comune di Albe Adriatica o! Fog 4— Parr. 3300

Inmebili distingi af N.C.T. del Comunie di Alba Adriasica al Fog. 4 - Part. 3375

Irinabili disting af N.C.T. de! Comune di Roseto deghi Abruzzi al Fog. 461 - Part 8i8

Immobili distined af N.C.E .U del Comune df Tortoreto of Fog 32 Part 828 Sub 3-4-5-6-8-9-12.13-16-
20-21-22-24-25-27-28-29-33-34-35-37-38

Immobili distinti af N.C.T. def Comune di Tortoreto af Fog. 32 = Part. 820-830-831-860-907-008-209-97 ()
97 1-913-914-91 5-916fogei Fart, 1062)-9] Foggi Part. 1063)-918fcggi Par. 1064)-919-(oggi Part. 1065)
Pilfopes Pare 1066) -921 (ogei Port. 1067)-843-927-920.841-928

Immabili distinti al ¥ C.E [\ def Comune di Alba Adriatice of Fag. 4— Part. 3306 — Sub. i6-17-18

Tmnobili disting al NC E.U. dal Comune i Alha Adviatica af Fog. 10— Part. 3300 — Sub. 4-7-13-22-37-38
Immabill distint! al ¥ C.T. del Comune di Tortoreta al Fog, 32 - Part. 1017 foggi MCE UL Pare 1068} -
Part. 1022 foges NCEU Part. 1069)

4.3 - Annotazioni

» Annotazione del 14/05/2009 - Reg. Part. 1165 - Reg. Gen. 8139
Isorizione Riferimento - Reg. Part. 719 del 110372008
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE

RESTRIZIONE DI BENI

a favore BANCA DELLE MARCHE S.p.a. — C.f 01377380421

contro(

? La particella distima al W.C.E.1L al Fop. 4 - Part. 3375 & stata indicata erroneamente invece della Fart. 3357,

Vig &, D'dununcio n8 848710 - Controgueren (TE) Tel 088587037 - Fax 0861817037 - 338/3948580 qu
e-mail infoEsidisdinetaledt — wwwstudiodinaiale it
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fremobili distingt al N.C.E U, del Comune di Tortorete el Fog. J2- Pari. 828 — Sub. 3-5-8-24-25-28-29-33-
33-37-18

Immobili distinti af N.C.T. del Comune di Torforeto al Fog. 32 — Part. 829-830-831

» Annotazione del 14/65/2009 - Reg. Part. 1166 - Reg. Gen. 8140

Iscrizione Riferimento - Reg. Part. 719 del 11/03/2008

ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE

FRAZIONAMENT(O IN QUOTE

a favore BANCA DELLE MARCHE S.p.a.- C.f. 01377380421

contrc( D

Immabili disting ul N.C.E.L\ del Comune di Toriorets al Foy. 32 — Purt. 828 Sub. 3-4-6-9-12_13-16-20-21-
22-27

- 5.— STIMA BENI IMMOBILI

Al fine di procedere alla verifica di quanto richiesto appare opportuno

esprimere  alcune considerazioni in merite all' andamento del mercato
immobiliare nell'ultime triennic e precisamente:
v Considerazioni sul Mercato Immobiliare-Quadro Macroeconomico

Appare opportuno , al fine far ben comprendere la sttuazione immobiliare -
dei fabbricati di civile abitazione - in cul versa l'intera zona del territorio
Teramano, in particolare gli immobihi siti lungo Ia costa, facendo una disamina del
quadre macroeconomico.

Infatti, continua 1’andamento di instabilita dei prezzi che interessa il mercato
e che coinvolge, in generale, con diverso andamento, tutte le tipologie
immobiliari.

L’incertezza sugli investimenti, la confusione normativa e la pressione
fiscale sui fabbricati sono gli elementi fondamentali di questa particolare
situazione. Anche )’attnale situazione economica in conseguenza dei bassi tassi,
che hanno raggivnto livelli inconsueti, pone qualche nuova riflessione anche a
proposito degli investimenti immobiliari. Infatti una tiduzione dei tassi di
interessi dovrebbe comportare un anmento dei prezzi delle costruzioni; in realta si

& ponstatata una diminuzione.

o

¥ia (5. D'Annpnzio n8 HG10 - Controguerra {TE) Tel 036 1/FI7037 - Fax 0861817037 - 1381945580
e-mail info@siudiodinatoleft wee wew.studiodinomle.fit
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In perticelare 'indice sintetico sull’andamente del mercato immobiliare ha
segnato vna diminuzione che rappresenta una evoluzione sfavorevole del mercato,
soprattulto di quello della seconda casa e delle case vacanza, con vendite in
diminuzione e prezzi bassi,

Viene segnalata anche una situazicne di stalle degli immobili di nuova
costruzione, nonché una grande offerta sia in ambito privato che in quello
giudiziario di fabbricati a destinazione abitativa ( nel raggio di aleuni chilometro
abbiamo una disponibilita di beni in vendita di diverse strutture).

Da segnalare che 1 tempi medi di attesa per la vendita di un immechbile
(seconda casa o casa vacanza) sono aumentati negli ultimi tempi a 8/10 mesi e che
il valore medio deghi stessi, compravenduti, & diminuito del 40-45%. In particolare
sono stabili , ovvero in leggero rialzo, i prezzi delle localizzazioni pill richieste,
mentre rimangono invariati se non in calo quelli depli immobili periferici e di
scarsa qualitd, Dia cid potrebbe derivare un interesse, a prezzi molte contenuti, per
gli investimenti soprattutto orientati nel recupero edilizio. Risultano , invece, in
costante diminuzione le compravendite di immobili direzionalifterziari ecc. Anche
i prezzi delle compravendite registrane un andamento contraddittorio e, in certi
casi, con variazioni rilevanti. Tale tendenza di mercato si & registrata anche nelle
zone semicentrali e periferiche dovute ad una offerta tendenzialmente in aumento,
a fronte di una domanda in diminuzione dovuta all*attuale periodo economico,

Le quotazioni rilevate dal mercato hanno evidenziato, nell*ultimo
trimestre , una tendenza alla diminuzione in tutti i settori. Ugualmente per i
canom di locazione degli uffici si & verificata una quotazione con notevole
flessione, rispetto allo scorse anno, detta diminuzione & giustificabile con la
debolezza della domanda e, soprattutto, con la non corrispondenza tecnica degli
immeobili offerti rispetto alle esigenze teenologiche della domanda.

Ricerche effettuate di recente da operatori specializzaii hanno, tuttavia,
evidenziato che nel corrente anno soltanto su alcune zone centrali e comunque di
quality , si & registrata una leggerissima crescita, mentre nelle altre zone limitrofe
si ¢ avuta una stabilita ed in parte una diminuzione delle quotazioni nei valori di

mercato, dovuia sia alle specifiche ¢ peculiari caratteristiche intrinseche ed

Fia & Ddwninzio a8 64010 - Controguerra (TE) Te! OR6TEITA37 - Fox 861817857 - 33830485580 a2
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estrinseche possedute dagli immobili offerti, sia alla scarsa liquidita di denaro e
dalle concessioni di mutui da parte delle banche.

La situazione della domanda e dell” offerta , conseguentemente anche i
prezzl, € molto diversa se viene analizzato un determinato settore ove vengono
trattati immobili di particolare pregio , ovvero, li pone al di fuori dei valori medi di
mercato.

- Indagini di Mercato:

Le indagini sono stale articolate su due distinte ricerche - 'una
incentrata su alcune qualificate pubblicazioni nel setiore immobiliare — I’altra su
una puntuale disamina di immobili che potrebbero avere analoghe caratteristiche
rispetto a quello in oggetto e precisamente:
=Indagini dirette:

Le risultanze delle indagini effettuate concernenti il mercato immobiliare
nella zona in cui ricade I’immobile in esame, hanno rilevato che per vendite
frazionate di unitd immobiliari destnate ad abitazione vengono attribuiti, per
superficie lorda valori immobiliari..

- Criterl di Valutazione

Nella formulaziene del giudizio di stima per stabilire il valore
dell” Immobile , il sottoseritto ha fatto riferimento agli attuali prezzi di mercato in
vigore nella zone, tenendo conto altresi delle loro condizioni intrinseche ed
estrinseche ed in riferimento ai valori espressi dall’Osservatorio Immobiliare con
I"applicazione degli opportuni correttivi.

Pertanto si procedera alla valwtazione degli stessi considerando le superfici
dei fabbricati, secondoe il procedimento di stima sintetico in considerazione delle
caratteristiche socioeconomiche ed urbanistiche dei beni oppetto di stima. Incltre
il valore di stima degli Immobili ¢ onnicomprensive dell’ area di pertinenza e
degli Impianti in esso posti in opera, che non essendo amovibili sono da ritenersi
parte integrante del fabbricato.

Fatti i dovuti conteggi estimativi, considerate le condizioni in cui versano le

unity abitative ¢ le dovute proporzioni, il sottoscritto ritiene di poter effettuare 1z

K

e-mall infofistudiodingtale.si — www. stcdindinatale it
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valutazione dei beni come di seguito fportato applicando i prezzi gia al netto delle
considerazioni di vetusta e di altri fattori in genere

incidenti sul giudizio di stima:

5.1 — Immobili siti in Tortoreto — Via Nazionale

3.1.1 — Appartamento sito in Tortoreto — Via Nagionale — Sub.3

Appartamento sito nel Comune di Tortoreto, posto al piano primo, distinto al
N.C.E.U. al Foglio 32 — Particella 828 e precisamente:
—Sub.3-Z.C.1-Cat. A/2-Cl. 2 -Cons. 4 vani — Sup.Cat. 65/57 m?>—R. €. 351,19.

Particelle Superficie Prezzo€/mg Valore
Appartamento ;- 828/3 5700 mgq €. 700,00 €. 39.900,00 |
Balcone 1550 mqg €. 250,00 € 3.875,00
Corte esclusiva 12,00 mqg € 10060 € 1.200,00
VALORE €.49.975.00

3.1.2 — Appartamento sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.4
Appartamento siftis nel Comune di Tortoreto, posto al piano primo/secondo,
distinto al N.C.E.U. al Foglio 32 — Particella 828 e precisamente:
- Sub.4-Z.C. 1-Cat. A2 - Cl 2 —Cons. 4 vani — Sup.Cat. 86/82 m*—R. €. 351,19.

Particelle Superficie  Prezzo€/mq Valore

Appartamento — P1 i, 828/4: . 57,00 mq €. 700,00 € 39.900,00

Balcone 15,50 mq €. 250,00 € 3.87500

Appartamento — P2 57,00 mg €. 600,60 £ 34 200 00

Balcone 850 mg € 15000 € 1.275,00
Vel £, L pu NG

Il piano secondo/sottotetto non & conforme a quanto autorizzato dal Comune di

Tortoreto e dalle planimetrie depositate presso 1’agenzia del territorio, per la sua

distribuzione interma e la sua destinazione d’uso (locale di sgombero e non

abitazione) risultano difformi dai titoli autorizzativi.

&
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Spese da_sostenere per la regolarizeazione del piapo  seconde/sottotetto,

comprensivo degli oneri da versare, dalle vararzipne catastale e dalle spese

tecniche ammonta ad €, 5.000.00.

VALORE — €. 79.250,00 - €. 5.000,00 = €. 74.250,00

3.1.3 — Appartamento sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.5

Appartamento sito nel Comune di Tortoreto, posto al piano primo/secondo,
distinto, distinto al N.C.E.U. al Foglic 32 — Particella 828 ¢ precisamente:
=5Sub, 5-Z.C. 1 —Cat. A2 - . 2 - Cons. 4 vani — Sup.Cat. 56/50 m* — R. €. 351,19;

Particelle Superficle  Prezzo€/mgq Valore

Appartamenta , B828/5 50,00 mg € 700,00} €. 35.0 00,00
Balcone 17,50 mgq €. 250,00 € 4.375,00
i VALORE £ 35D

L immobile non & conforme a quanto autorizzato dal Comune di Tortoreto e da
quanto depositato presso ’agenzia del territorio { apertura su parete divisoria iza

S0ZZIOINO & cucinal.

Per regolarizzare 1o stato di fatto dell’appartamento, dovra essere presentata una
S.C.LA. in Sanatoria, pertanic al valore dell’ immobile verranno detratti gli oneri

del versamento per la sanatoria di €. _516.00 + diritti di segreteria + variazione

catastale + onorario teenico, per in valore pari ad €. 2.500.00.

VALORE — €. 39.375,00 - €. 2.500,00 = €. 36.875,00

5.1.4 — Appartamento sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.6
Appartamento sito nel Comune di Tortoreto, posto al piano primo/seconde,

distinto al N.C.E.U. al Foglio 32 — Particella 823 e precisamente:
—Sub. 6 -Z.C.1-Cat. A/2—-CL 2 - Cons. 3 vani - Sup.Cat. 84/84 m* — R. €. 263,39,

Wa (. D'Arnurgio 8§ 64010 - Controguerra (TE) Te! 0361817037 - Fax 0861817037 - 1383948580 45
e-mail infu@studiodinataledt — www dtiadindinotals i =

s



Studio Di Natale & Associati

h | Progettazions - Consulenze tecrica civilvpenale - impianti

Particelle Superficie  Prezzo€/mg Valore

Appartamento - P1 823/6 57,00 mg € 700,00 € 39.800,00
Balcone 1550 mq £ 250,00 € 387500
Appartamento — P2 86,00 mq € 600,00 € 51.600,00
Balcone 22,00 mq € 150,00 € 330000
YRLOHE £ 6867500

11 piano secondo/sottotetto non ¢ conforme a guanto autorizzato dal Comune di
Tortoreto € dalle planimetrie depositate presso 'agenzia del territorio. per la sua

distribuzione interna e la sua destinazione d’uvso (locale di sgombero e non

abitazione) nisultano difformi dai titoli antorizzativi.

Spese da sostenere per la regolanizzazione del piano secondo/sottotetto,

comprensivo _degli oneri da versare. dalle variazione catastale e dalle spese

tecniche ammonta ad €, 7.500.04.

VALORE — €, 98.675,00 - €. 7.500,00 = €. 91.175.00

5.1.5 — Appartamente sito in Tortereto — Via Nazionale — Sub.8
Appartamento sito nel Comune di Tortoreto, posto al piano primo distinto al

N.C.E.U. al Foglio 32 — Particella 828 e precisamente:
-~ Sub. 8 -Z.C. 1 -Cai, A/2-Cl 2 - Cons, 4 vani — Sup.Cat. 60/54 m* - R. €. 351,19;

Particelle Superficie  Prezzo€/mg Valore

e e —— e —— e ]
Appartamento .- 828/8 55,00 mg: €. 700,00 €. 38.500,00
Balcone 18,00 mg € 250,00 £ 4.500,00
HARORE € 43.000,04

5.1.6 — Appartamento sito in Tortoreto — Via Nuzionale — Sub.9
Appartamento sito nel Comune di Tortoreto, posto al piano primo/secondo,

distinto al N.C.E.U. al Foglio 32 — Particella 828 ¢ precisamente:
Sub. 9-2.C. 1 - Cat. A/2—-Cl. 2~ Cons. 3,5 vani — Sup.Cat. §9/89 m* -R, €, 307,29,

&
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Progetlazions - Conswienze tecnics ciilalpenale - Impianti

Particelle Superficie  Prezzo€/mg Valore

Appartamento - P1 828/9 57,00 mq € 700,00 €. 39.900,00
Balcone 1550 mg € 250,00 € 3.875,00
Appartamento— P2 95,00 mg €. 600,00 € 57.000,00
Balcone 750 mg €. 150,00 € 112500

VALORE €. 101.800,00

Il piano secondo/soitotetto non & conforme a quanto sutorizzatc dal Comune di
Tortoreto ¢ dalle planimetrie depositate presso 1’agenzia del territorio, per la sua
distribuzione intermma e la sua destinazione d’uso (locale di spemberc e non

abitazione) risultano difformi dai titoli autorizzativi.

Spese da sostenere per la regolarizzazione del _piano secondo/sottotetto,

com sivo degli oneri da versare. dalle variazione catastale e dalle se

tecniche ammonta ad €. 8.300,00.

VALORE — €. 101.900,00 - €. 8.300,00 = €. 93.600,00

3.1.7 — Appartamento sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.12

Appartamento sito nel Comune di Tortoreto, posto al piano primo distinto al
N.C.E.U. al Foglio 32 — Particella 828 & precisamente:
~Sub. 12-Z.C. 1 - Cat. A2 — CL. 2—Cons. 4,5 vani —Sup.Cat, 91/83 m® -R. €. 395,09,

Particelle  Superficie  Prezzo€/mqg Valore

Appartamento 828/12 82,00 mg £ 700,00 €.57.400,00
Balcone 16,00 mg €. 250,00 € 4.00000
UALORE L G880

5.1.8 — Appartamento sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.13

Appartamento sito nel Comune di Tortoreto, posto al piano primo/secondo,
distinti al N.C.E.U. al Foglio 32 — Particella 828 ¢ precisamente:
- Sub. 13-7Z.C, 1 ~ Cat. A2 Cl, 2 — Cons, 3 vani — Sup.Cat. 30/80 m* - R. €. 263,39;

e
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! Progaftaziona - Consulenza tecnice civile/penale - fmpienti

Particelle Superficie  Prezzo€/mg Valore

Appartamento - P1 828/13 54,00 mg € 700,00 € 37.800,00
Balcone 16,50 mg € 250,00 € 4.12500
Appartamento - P2 85,00 mg £ 600,00 € 57.00000
Balcone 1800 mg £ 150,00 € 2.70000
VALORE £, 1.625,00

Il piano secondo/sottotetto non € conforme a quanto autorizzato dal Comune di
Tartoreto e dalle planimetrie depositate presso I’apenzia del teritonio, per la sua

distribuzione interna ¢ la sua destinazione d’uso (locale di sgomhbero € non
nsultano difformi dai titoli autorizzativi.

abitazione

Spese da sostenere per_la repolarizzazione del piano secondo/sotiotetio,
comprensive depli omerl da versare, dalle variazione catastale e dalle spese

tecniche ammmonta ad €. 8.300,00,

VALORE — €, 101.625,00 - €. 8.300,00 = €. 93.325,00

3.1.9 — Appartamente sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.16
Appartamento sito nel Comune di Tortoreto, posto al piano terra distinto al

N.C.E.U. al Foglio 32 — Particella 828 e precisamente:
—Sub, 16 -Z.C. 1 —Cat. A/2-Cl. 2 - Cons, 3 vani — Sup.Cat. 52/45 m* — R. €. 263,39;

Particelle Superficie  Prezzo€/mg Valore

Appartamento 828/16 . ~: 44,00 mgq € 700,00 €. 50.800,00
Corte esclusiva 18500 mg € 100,00 €. 18.500.00
VRLOHE £ 88, 300,00

5.1.10 — Ufficio sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.20
Ufficio sito nel Comune di Tortoreto posto al piano terra distinto al N.C.E.U, al
Foglio 32 — Particella 828 e precisamente:
Sub, 20 -Z.C. 1-Cat. A/10—CL 1 —Cons. 2,5 vani— Sup.Cat. 42 m* — R. €. 703,67.

&
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Progettazione - Consulenza tecnica civile/penale - Impianti

Particelle Superficie  Prezzo€/mg Valore

Ufficio " 828/20 - 41,00 mg € 700,00 €. 28.700,00
Corte esclusiva 13,00 mq €. 100,00 € 1.300,00
VALORE € 30.000.00

3.1.11 — Fondaco sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.21

Fondaco sito nel Comune di Tortoreto, posto al piano seminterrato distinto al
N.C.E.U. al Foglio 32 — Particella 828 e precisamente:
—Sub. 21 -Z.C. 1 - Cat. C/2 - Cl. 1 — Cons. 14 m? — Sup.Cat. 18 m*—R. €. 30,37

Particelle Superficie  Prezzo€/mq Valore
Fondaco [ 828/21 14,00 mq € 300,00 Y | .?:‘.-t",m1|

3,1.12 — Fondaco sito in Tortoreto — Via Nagionale — Sub.22

Fondaco sito nel Comune di Tortoreto, posto al piano seminterrato distinto al
N.C.E.U. al Foglio 32 — Particella 828 e precisamente:
—Sub. 22 -Z.C. 1 —Cat. C/2—-Cl. 1 — Cons. 50 m* — Sup.Cat. 58 m? - R. €. 108,46.

Particelle Superficie  Prezzo€/mq Valore
Fondaco |  828/22 50,00 mg €. 250,00 £ |

11 locale non ¢ conforme a quanto autorizzato dal Comune di Tortoreto e da
guanto depositato presso ’agenzia del territorio (cambio di destinazione d’uso di

vano da fondaco a bagno).

Per regolarizzarc lo stato di fatto del fondaco. dovri essere presentata una S.C.1LA.

in Sanatori ertanto al valore dell’ immobile verranno detratti ¢li oneri del

versamento per la sanatoria di €. 516,00 + dirntti di segreteria + variazione

catastale + onorario tecnico, per un valore pari ad €. 2.500,00.

VALORE — €. 12.500,00 - €. 2.500,00 = €. 10.000,00

e
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3.1.13 — Garage_sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.24

Garage sito nel Comune di Tortoreto, posto al piano scminterrato distinto al
N.C.E.U. al Foglic 32 — Particella 828 e precisamente:
—8ub. 24 - Z.C. 1 — Cat. C/6 — Cl. 2 — Cons. 20 m? — Sup.Cat. 22 m* — R. €, 46,48.

Particelle Superficie  Prezzo€/mqg Valore
Garage |  828/24 20,00 mg €. 350,00

5.1.14 — Garage sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.25
Garage sito nel Comune di Tortoreto, posto al piano seminterrato distinto  al

N.C.E.U. al Foglio 32 — Particella 828 e precisamente:
—Sub. 25 ~Z.C. 1 - Cat C/6-Cl1. 2 —Cons. 41 m* — Sup.Cat. 45 m?* - R. €. 95,29,

Particelle Superficie  Prezzo€/mg Valore
Garage | 828/25 - 41,00 mg € 300,00 € 12.300.00

b

L

3.1,15 — Garage sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.27

(arage sito nel Comune di Tortoreto, posto al piano seminterrato distinto al
N.C.E.U. al Foplio 32 — Particella 828 e precisamente:
= 5Sub. 27 -Z.C. 1 - Cat, C/¢ — CL. 2 — Cons, 38 m* — Sup.Cat. 42 m* — R. €. 88,31;

Garage (Sub. 27), posto al piano seminterrato della superficie di Mq. 38,00 circa.

Particelle Superficie  Prezzo€fmg Valore
5 828/27 38,00 mq ¥ €. 300,00 £ 11400500

Garage

5.1,16 — Garage sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.28
Garage sito nel Comune di Tortoreto, posto al piano seminterrate distinte al

N.C.E.U. al Foglio 32 — Particclla 828 ¢ precisamente:
- Sub. 28 - 2.C. 1 — Cat, &6 — Cl. 2 — Cons. 20 m? — Sup.Cat. 23 m? —R. €. 46,48.
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Particelle Superficie  Prezzo€/mg Valore
Garage | 828/28 20,00 mq € 350,00 €. 7.000,00 |

3.1.17 — Garage_ sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.29

Gearage sitc nel Comune di Tortoreto, posto al piano seminterrato distinto al
N.C.E.U. al Foglio 32 — Particella 828 ¢ precisamente:
-8ub,29-7.C.1-Cat. C/6 — Cl. 2 - Cons. 72 m* — Sup.Cal. 79 m? —R. €, 167,33,

Particelle Superficie  Prezzo€/mq Valore
Garage I_':;-F 828/29 t=ww 7200 mg. € 250,00 <aate i, jREG ;-Tr

5.1.18 — Garage sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.33

Garage sito nel Comune di Tortoreto, posto al piano seminterrato distinto al
N.C.E.U. al Foglio 32 — Particella 828 e precisamente:
—Sub.33-Z.C. 1 - Cat. C/6— Cl. 2 - Cons, 34 m? - Sup.Cat. 37 m* —R. €. 79,02,

Particelle Superficie  Prezzo€/mg Valore
Garage | 828/33 7 '~ 34,00 mq - € 300,00 &G 2osan |

3.1.19 — Cantina_sito in Tortoreto — Via Nazionale — Sub.34

Cantina sita nel Comune di Tortoreto, posto al piano seminterrato distinto al
N.C.E.U. al Feglio 32 — Particella 828 e precisamente:
-Sub.34-Z.C.1-Cat. C2-Cl.1 Cons. 9 m*—Sup.Cat. 10m*-R €. 19,52

Particelle Superficie  Prezzo€/my Valore
Cantina |+ 828/34 5,00 mg '~ € 300,00 #2000

e
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Frogetiazione - Consulenza fecnica chile/penate - Implantl

5.1.20 — Cantina_sito in Tortoreto — Via Nazionale - Sub.35
Cantina sita n¢l Comune di Tortoreto, posto al piano seminterrato distinto al
N.C.E.1J. al Foglio 32 — Particella 828 e precisamente:
—Sub. 35 -7Z.C.1 —Cat. C/2-Cl. 1 - Cons. 13 m*— Sup.Cat. 15 m?* —R. €. 28,20.

Particelle Superficie  Prezzo€/mg Valore
Cantina | 828/35 13,00 mq ‘= €. 300,00 » £, 5.566,00 |

3.1.21 — Cantina_sito in Tortoreto — Via Nagionale — Sub.37

Cantina sita nel Comune di Tortoreto, posto al piano seminterrato distinto al

N.C.E.U. al Foglio 32 — Particella 828 ¢ precisamente:
—80b. 37-Z2.C. 1 -Cat. C/2-Cl. 1 - Cons. 10 m®— Sup.Cat. 13 m® —R. €, 21,65,

Particelle Superficie  Prezzo€/mq Valore
Cantina |- 828/37 = 10,00 mq € 300,00 |

5.2 — Appezzamento di Terreno sito in Tortoreto — Via Nazionale
Appezzamenti di terrcno sito nel Comune di Tortoreto, della superficie di
Mgq. 1.682,00, distinto al N.C.T, al Foglio 32 ¢ precisamente:

— Part. 843 — seMIN ARBOR — Cl. 1 — Sup. 00.53 - R.D. €. 0,51 -~ R.A. €. (0,34,
— Part. 927 — SEMIN ARBOR —-ClL. 1 — Sup. 00.10 - R.D. €. 0,10-R.A. €. 0,06,
— Part. 929 — sSEMIN ARBOR— CL. 1 — Sup. 07.78 —R.D. €. 743 —R.A. €. 5,02;
— Part. 84} — SEMIN ARBOR—CL. 1 Sup. 00.51 —R.D. €. 0,49 -R.A. €. 0,33,
— Part. %28 — sSEMIN ARBOR — C1. 1 — Sup. 07.90 - R.D. €. 7,55 —R.A. £. 5,10,

In base al Piano regolatore del Comune di Tortoreto, *appezzamento di terreno,
(Particelle 928-929-841-843-027), ricadono in Zona C — sottozona C2 — Ambiti
di Espansione residenziale privata — Lottizzazione ARPE - a39.

Le particelle 84} e 843 attualmente sono destinate a strada ¢ devono cssere

cedute al Comune di Tortoreto, pertanta non verranno calcolate nel valore.

A
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Progettazione - Consulenza tecnica civile/penale - Impianli

Particelle Superficie  Prezzo€/mq Valore
Terreno | 1 843-927-929-841-928 = 1,578.00 mq = €. 80,00 £, 126,240,00

5.3 — Appezzamento di Terreno site in Tortoreto — Via Nazionale

Appezzamenti di terreno sito nel Comune di Tortoreto, della superficie di
Mgq. 2.265,00, distinto al N.C.T. al Foglio 32 e precisamente:

— Part. 860 — SEMIN ARBOR — Cl. 1 — Sup. 01.53 —R.D. €. 1,46 —R.A. €. 0,99;
— Part, 907 — sSEmin ARBOR — Cl. 1 — Sup. 00.13 —R.D. €. 0,12 - R.A. €. 0,08;
— Part. 908 — sSEMIN ARBOR — Cl. 1 — Sup. 00.05 —R.D. €. 0,05 -R.A. €. 0,03;
— Part. 909 — sEMiN ARBOR — Cl. 1 — Sup. 07.83 —-R.D. €. 7,48 —R.A. €. 5,05;
— Part. 910 — SEMIN ARBOR — Cl. 1 — Sup. 05.60-R.D. €. 5,35 -R.A. €. 3,62;
— Part. 911 - seMmN ARBOR — Cl. 1 — Sup. 00.37 —R.D. €. 0,35 —R.A. €. 0,24;
— Part. 913 — sEMIN ARBOR — CL. 1 — Sup. 04.50 - R.D. €. 4,30 —-R.A. €. 2,91;
— Part. 914 — seMIN ARBOR— Cl. 1 — Sup. 02.64 -R.D. €.2,52 —R.A. €. 1,70;
— Part. 829 — SEMIN ARBOR — Cl. 1 — Sup. 05.40 -R.D. €. 5,16 —R.A. €. 3,49;
— Part. 830 — semMy ARBOR — Cl. 1 — Sup. 01.55-R.D. €. 1,48 —R.A. €. 1,00;
— Part, 831 — semIN ARBOR — Cl. 1 — Sup. 00.50 —R.D. €. 0,48 —R.A. €. 0,32.

In base al Piano regolatore del Comune di Tortoreto, 1’appezzamento di terreno,
(Particelle 860-907-908-909-910-911-913-914), ricadono in Zona B — sottozona
B2 — Insediamenti Estensivi.

La Particella 830, in Zona B — sottozona B2 — Insediamenti Estensivi;

La Particelle 829-831, in Zona F — sottozona Flb — Verde pubblico ed
Attrezzato di progetto.

Le particelle 860-830-831 attualmente ¢ destinata a strada e dovra essere ceduta
al Comune di Tortoreto, mentre la particella 829 ¢ un area di costeggio strada,

pertanto non verranno calcolata nel valore.

Particelie Superficie  Prezzo€/mq Valore
Terreno 860-307-908-909-910-911 1.907,00mq . €. 80,00 £ 152.560,00 ‘
913-914

e
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5.4 — Aree Urbane e Area di nmanovra site in Tortoreto — Via Nazionale

5.4.1 — Appezzamento di Terreno sito in Tortoreto — Via Nazionale

Appezzamento di terreno siti nel Comune di Tortoreto della superficie di
Mg, 179,00, distinto al N.C.T. al Foglio 32 e precisamente:
— Part. 915 — sEMIN ARBOR — C1. 1 — Sup. 01.79 —R.D. €. 1,71 —R.A. €. 1,16.

In base al Piano regolatore del Comune di Tortoreto, 1'appezzamento di terreno, la

Pariicella 915, ricade in Zona B — sottozona B2 — Insediamenti Estensivi.

Particelle

Terreno [ 915

Superficie  Prezzo€/mg Valore

17,00mg _ £50,00° & 835000 |

L’area verra suddivisa in diritti di undici quote da accorpare alle aree urbane,

come area di accesso e di manovra,

€. 8.950,00+11

g
Eo g ;Lj:‘;?

3.4.2 — Aree Urbane site in Tortoreto — Via Nazionale

Aree Urbane site nel Comune di Tortoreto, distinti al N.C.E.U. al Foglio 32 ¢

precisamente:

— Part.
— Part.
— Part,
— Part,
—Part.
— Fart,
— Part,
— Part.
— Part.
— Part.
— Part,
— Part.

1018 — AREA URBANA — Cos.
1019 — AREA URBANA — Cos.
1020 ~ AREA URBANA — Cos.
1021 — AREA URBANA — Cos,
1062 — AREA URBANA — Cos.
1063 — AREA URBANA — Cos,
1064 — AREA URBANA — Cos.
1065 — AREA URBANA — Cos.,
1066 — AREA URBANA — Cos.
1067 — AREA URBANA — Cos,
1068 — AREA URDANA — Cos,

1069 — AREA URBANA — Cos,

14 mq;
14 mq;
14 mq;
14 mq;
14 mq;
13 mq;
13 mq;
13 mq;
13 mgq;
10 mg;
6 mq;

28 mq.
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Particelle Superficie  Prezzo€/mq Valore
Area Urbana 1 1018-1068 20,00 mg €. 150,00 €. 3.000,00
Area Urbana 2 1019 1400mq € 150,00 ~ €.2.100,00
Area Urbana 3 1020 14,00mq _ € 150,00, €. 2.100,00
Area Urbana 4 1021 14,00 mq €. 150,00 €. 2.100,00
Area Urbana 5 1062 14,00mq €. 150,00 €. 2.100,00
Area Urbana 6 1063 13,00 mq € 150,00 € 1.950,00
Area Urbana 7 1064 13,00mg E € 15000, € 1,950,00 |
Area Urbana 8 1065 13,00 mq €. 150,00 €. 1.950,00
Area Urbana 9 1066 13,00 mq €. 150,00 €. 1.950,00
Area Urbana 10 1067 10,00 mq €. 150,00 €. 1.500,00
Area Urbana 11 1069 28,00 mq €. 150,00 £.4.200,00

All’ area verrd aggiunta la quota di €. 813,63, come area di accesso ¢ di

manovra.

Particelle  Superficie  Valore Quota 1/11 Valore

Area Urbana 1 1018-1068 20,00mq € 3.000,00 ¢€.81363 ¢ 3513063
Area Urbana 2 1019 1400mq € 210000 € 813,63 € 2.913,53
AreaUrbana3 |77 1020 .0 1400mq73 € 2.100,00 € 81363 « = .0
Area Urbana 4 1021  14,00mq € 2.100,00 € 813,63 € 2.913,63
Area Urbana 5 10623 1400mq € 210000 €.81363 « [0
Area Urbana 6 1063  13,00mq €. 1.950,00 € 813,63 € 2.76363
AreaUrbana7 |57 1064 [T 1300mq % € 1.950,00 €.81363 | /il
Area Urbana 8 1065 13,00mq € 195000 €. 813,63 € 2.763,63
Area Urbana 9 1066 13,00mq € 1.95000 €.81363 « o il
Area Urbana 10 1067 10,00mq € 1.500,00 € 813,63 € 2.313.63
Area Urbana 11 1069 28,00mqg € 4.20000 € 813,63 £ -0lidsd

3.5 — Area Urbana sita in Roseto degli Abruzzi

Area Urbana sita nel Comune di Roseto degli Abruzzi, distinta al N.C.E.U. al

Foglio 40 — Part. 818 — AREA URBANA — Cons. 63 m2.

Particelle Superficie = Prezzo€/mq Valore
—
Terreno . 818 -~ 63,00mq = €. 50,00 & 3.250.00 3% |

K

Via G. D'Annunzio n.8 64010 - Controguerra (TE) Tel 0861/817037 - Fax 0861/817037 - 3383948580
e-mail infol@studipdinatale it — www.studiodinatale.it



Studio Di Natale & Associati

FProgetlazione - Consilanis lecnica chwielpenate - fmpianii

5.6 — Appezzamento di terreno sito in Alba Adriatica

Area Urbana sita nel Comune di Alba Adriatica, distinta al N.C.E.U. al Foglio 4
e precisamente:

— Part. 3357 —- AREA URBANA - Cons. 8 m%;

— Part. 3300 — SEM IRRIG — C1.1 Sap. 3090 -R.D. €. 1,25 -R.A, €. 0,65,

1] valore della Part. 3300 non viene calcolata. in guanto si & adibita a strada.

Particelle Superficie  Prezzo€/mg Valore
Accesso condominiale | s 3357 fu 8,00 mq =+ €. 100,00 € 200,00 J

5.7 — Posto Macchina siti in Alba Adriatica — Via dei Ludi

5. 7.1 — Poste Macchina sito in Alba Adriatica — Via dei Ludi — Sub.16

Posto macchina sito nel Comune di Alba Adriatica, distinta al N.C.E.U, al Foglie
4 Particella 3306 — Sub. 16 - Cat, C/6 - Cl. 1  Cons. 13 m? — Sup.Cat. 13 m?
—R.£.30,21.

Particelle Superficie  Prezzof/mq Valore
Pasto Macchina [ 3306/16 13,00 mg €. 350,00 € &550.00 |

3.7.2 — Posto Macchina_sito in Alba Adriatica — Via dei Ludi — Sub.17
Posto Macchina sito nel Comune di Alba Adriatica, distinta a] N.C.E.U. al Foglio
4 Particella 3306 — Sub. 17 — Cat, C/6 — Cl. 1 — Cons. 9 m* — Sup.Cat. 10 m* - R.

€. 20,92,
Particelle superficie  Prezzo€/mn Valore
I
Posto Macchina | 3306/17 9,00 mg €, 350,00 €. 3.150,00 |

e
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Frogeiitezions - Consuwlenza fecnica tvifedpenale - Impianti

3.7.3 — Posto Macchina arage sito in Alba Adriatica — Via dei Ludi — Sub.18
Posto macchina sito nel Comune di Alba Adriatica, distinta al N.C.E.U. al Foglio
4 Particella 3306 — Sub. 18 — Cat. C/6 — C1. | —Cons. 10 m* — Sup.Cat. 12 m* - R.
€. 23,24,

Particelte  Superficie  Prezzo€/mg Valore
Posto Macchina = 3306/18 10,00 mg = €. 350,00 €. 3.500,00 |

3.8 — Immobili siti in Alba Adriatica — Via Rovigo

5.8.1 — Poste Muacchina_sito in Alba Adriatica — Via Rovigo — Sub.4

Posto macchina sito nel Comune di Alba Adriatica della superficie di
Mgq. 23,00 circa, distinto al N.C.E.U. al Foglio 10 — Particella 3500 - Sub. 4 —
Cat. C/6— Cl. 2— Cons. 23 mg — Sup.Cat, 27 m* —R. €. 62,95;

Particelle Superficie  Prezzo€/mq Valore
S -
Posto Macchina | 3500/4 -+ 23,00 mg » € 500,00 €. 11.500,00

5.8.2 — Posto Macchina_sito in Alba Adriatica — Via Rovigo — Sub.7
Posto macchina sito nel Comune di Alba Adriatica della superficie di
Mgq. 17,00 circa, distinto al N.C.E.U. al Foglio 10 — Particella 3500 - Sub. 7 -
Cat, C/6—Cl. 2— Cons. 17 mg — Sup.Cat, 21 m®- R. €. 46,53;

Particelle Superficie  Prezzo€/my Valore
e
Posto Macchina ] = 3500/7 58 17,00 mg €.500,00 - sess £, P'!'.'Ei"-."ii-.',i"_'\'i'l

5.8.3 — Appartamento ¢ Fondaco siti in Alba Adriatica — Via Roviga — Sub.37-13

Appartamento e fondaco, siti nel Comune di Alba Adriatica e precisamente:
a) Appartamento posto al piano secondo della superficie di Mq. 32,00 circa, con

accesso dal vano scala condominiale, costituito da: ingresso-soggiorno-cucina,

e

e-mall infod) odinataledt — weow.studicdinatale.it

Va &, D'Arnando a8 84070 - Contraguerra (TE) Tef 0861317037 - Fax 0861317037 - 3R P48550




Studio Di Natale & Associaii

Frogetiarions - Consulenza fecnica civils/panale - impfant

disimpegno, bagno, camera e balcone della superficie di Mg, 13,00 circa,
distinto al N.C.E.U. al Foglio 10 — Particella 3500 - Sub. 37 — Cat. A/2 - CL 2 -
Cons. 3 vani — Sup.Cat. 40/35 m* - R, €. 294 38;

b} Fondaco posto al piano seminterrato della superficie di Mg, 3,00 circa,
distinto al N.C.E.U. a! Foglio 10 — Particella 3500 Sub. 13 - Cat. C2 —CL 2 -
Cons. 2 mq — Sup.Cat. 3m? - R._ €. 6,09

Particelle  Superficle  Prezzo€/mq Valore

- ————= =
Appartamento . 356G0/37 424 32,00 mq ; €. 1.500,00 5= €. 48.000,00
Balconi 3500/37 13,00 mg €. 750,00 €. 9.750,00
Fondaco . 3500/13 3,00 mg € 450,00 £ 1.350,00
VALORE €.59.100,00

3.8.4 — Appartamento_sito in Alba Adriatica — Via Rovigo — Sub.38
Appartamento ¢ fondaco, siti nel Comune di Alba Adriatica e precisamente:

&) Appartamento posto al piano secondo della superficie di Mg. 32,00 circa, con
accesso dal vano scala condominiale, costituito da: ingresso-soggiomo-cucina,
distmpegno, bagno, camera e balcone della superficie di Mgq. 13,00 circa,
distinto al N.C.E.U. al Foglio 10 — Particella 3500 - Sub, 38 — Cat. A/2 - CL 2 -
Cons. 3 vani — Sap.Cat. 40/35 m® - R, €. 294,38,

b)Fondaco posto al piano seminterrato, della superficie di Mg. 3,00 circa,
distinto al N.C.E.U. al Foglio 10 — Particella 3500 — Sub. 22 — Cat. C/2 - CL. 2 -
Cons. 3 mg — Sup.Cat. 4 m? - R, €, 9,14,

Particelle Superficie  Prezzo€/mq Valore

e a1
Appartamento 3500/37 32,00 mg € 1.500,00 €. 48.000,00
Balconi 3500/37 13,00 mg €. 750,00 € 9.750,00
Fondaco i 3500/22 3,00 mg € 450,00 € 1.350,00
VALORE £.59.100,00

o
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- 6.— RIEPILOGO

LOFTO DESCRIZIONE PREZZO

| | Appartamento (Tortorets — Via Nazionale — Part. 828 — Sub.3} € 49.97500

2 Appartamento (Torioreta — Via Nazionale — Part. 828 — Subnd) £ 74.250,00

3 Appartamento (Tortoreta — ¥ig Naztonale - Part, 828 - Sub.5) €. 3687500

4 | Appartamento (Tortoreta - Vi Nezionale - Part. 826 Sub.6) € 9117500

5 Appartamento (Tortorera — ¥ia Nazionale — Part, 828 — Sub.8) €. 43.000,00

6 Appartamento (Tortorera — Vie Nazlonale — Part. 828  Sub.9) €. 93.600,00

7 Appartamento (Tortoreto — Via Nazionale - Port, 828 — Sub.12) €. 61.400,00

8 Appartamento (Tortoreto — Via Nazionnle — Part. 828 — Sub. {3} € 9332500

9 Appartamento (Tortoreto — Vig Nazionaie — Part. 828 — Sub.16) € 09.300.00

10 | Appartamento Terareio — Fia Nazigngic — Part, 828 — Sub.26) € 30.000.00

11 Fondaco ffortorein— Fia Nazionaie - Part, 828 — Sub2§ € 4.200,00
12 | Fondaco (Tortoreto — Via Nazionaic — Part. 828 — Sub.22) €. 10.000,00
13 (Garage (Tertoreto — Via Nazionale — Part, 828 — Sub. 24) € 7.000,00
14 Garage (Torrorewo — Via Nazionale — Pari. 628 — Sub.23) € 12.300,00
15 | Garage (Tortoreie  Via Nazionale — Part. 28 - Sub.27} € 11.400,00
16 | Garage fTortoreto- Via Nazionale — Part. 828 - Sub.28) €. 7.000,00
17 Giarage (Tortoren — Vig Nazionale — Part, 828 - Sub.26) €. 18.000,00
18 | Garage (Torrareto — Fia Nazionale — Part. 828 - Sub.33) €. 10.200,00
19 | Cantina (Tortoreto — Via Nazionale Part. 828 _ Sub 14} € 2.700,00

A

Fie (G, D'dnnungio n.8 640310 - Controguerra (TE) Tel 086187037 - Fax 0861317037 - 38 TVLT580
e-mail infotisiudipdinatale. it — wwn.Mudiodinaiale it




Studio Di Natale & Associati

Frogetezione - Consvlenza lecnica civile/panale - Impiant!

20 Cantina (Tortoreto — Via Nazionale — Part. 828 — Sub.35) €. 3.900,00

21 Cantina (Torrorets — Via Nazienale — Part. 828 — Sub.37) € 3.000,00

22 | Appezzamento di Terreno (Tortoreto - Fog 32 - Pant. 843-927- | €. 126,240,00
929.841-928}

23 | Appezzamento di Terreno (Tortorero — Fog.32 - Part. 860-907- | €, 152.560,00
OO8-909-970-91 1-913- 81 4-629-83(-831)

24 Area Urbana (Torwreto —Fog. 32 —Part. 1018-1068-815 guota 111 ) | €. 3.813,03

25 | Area Urbana {Torworeta Fog.32 — Part, 1019-815 quota 1/11 ) €. 2.913,63
26 | Area Urbana (Fortoreto  Fog 32 — Part, 1020-915 quota 1/11 ) £. 2.913 .63
27 | Area Urhana (Tororeto — Fog.32  Part. 1021-915 quata 1711 ) €. 2.913,63

28 | Area Urbana (Tororero — Fog.32 - Part. 1062-815 quota 1/11 ) €. 2.913,63

29 | Area Urbana (Torioreto — Fog.32 Part. 1063-015 quota 171 ) €. 2,763,603

30 Area Urbana (Tertorete - Fog.32 - Part. 1064-915 guoie 1/11 } €. 2.763,63
31 Area Urbana (Tortoreto — Fog.32 - Part. I065-915 gquota 1/11 } €. 2.763,63
32 | Area Urbana (Torwreio Fog.32 — Part. 1066-515 quowa 1/11 ) € 2.763,63
33 | Area Urbana (Tororew — Fog.32 — Part. 1067-815 quota 1/11) £, 2.313,63
34 | Area Urbana (Tortoreto — Fog 32— Part 1069-915 quota 111 ) €. 5.013,63
35 | Area Urbana (Roseto degli Abruzzi - Fog. 40 - Port. 818) €. 3.150,00
30 | Appezzamento di Temreno falba Adratica — Fogé - | €. 800,00

Par, 3357-3300)

37 | Posto Macchina fufbe Adriatica - Fog.4 - Part. 1306 — Sub. 16) €. 4.550,00

38 | Posto Macchina (4/be Adrarica — Fog.4 — Part. 3306 — Sub. 17) €. 3.150,00

39 | Posto Macchina fufbe Adriatica - Fog.4— Part. 1306 — Sub. 18) €. 3.500,00

&
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40 | Posto Macchina (4tba Adriatica — Fog 10 — Part. 3500 — Sub. 4} € 11.500,00

41 Posto Macching ¢diba ddriatica - Fog. 10 - Part. 3560 - Sub. 7} €. 8.500,00

42 | Appartamento (dfba Adriatica - Fog 10— Part. 3500 — Sub. 37) € 59.100,00
Fondaco jAfba Adriatica Fog 10— Pare 3500 - Sub. 13) '

m

43 | Appartamento (4/ha Adriatica - Fog [0 — Part. 3506 — Sub. 38) 59.100,00

Fondaco (diba Adristica — Fog 10 - Part. 3500 - Sub, 23)

€, 1.198.599,93

Ritenendo con tanto di aver pienamente ottemperato al mandato affidatogi, il
sottoscritto rassegna la presente relazione peritale, ringraziando la S.v. per la
fiducia accordatagli e rimanendo a disposizione per eventuali chiarimenti in

merito a quanto suesposto.

Controguerra li  20/02/2018

Gaomretra r
Gabricle Di Natale
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