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R.G.8/2023

Tribunale di Caltanissetta

Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Il Giudice dell'Esecuziorte,

visti gli atti ed idocumenti del procedirxento esecutivoN' 812023 R.G. Es';

visto l'art. 591 bis co. I c.P'c.;

osservato che non si ravvisa l'esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita a tutela

degli interessi delle parti, stante la cornpletez za delladocurnentazione;

visto l'aft. 569 c.P.c.;

DISPONE procedersi alla vendita dei seguenti beni, così identificati:

LOTTO UNO

piena proprietà di un appartamento sito a Caltanissefta, via dei Mille n.l9lB, identificato in catasto al

foglio l19, part.844, sub 15. piano l,cat. Al}.classe l, consistenzavani 6, sup' cat' 117 mq (104 mq

escluse le aree scoperte), rendita € 356,36.

Il tutto così corne nreglio rJescritto nella relazione dell'esperto stimatore, ing. Danilo Notarstefano' alla

quale si rinvia.

Si delega al compimento delle operazioni di venclita e cli ogni altro incombente di cui agli artt' 591 bis e

ss. c.p.c., I avv. rrancesco cararc, secontlo le modalità di seguito specificate:

. il termine finale per l'espletarnento delle attività delegate è fissato in mesi diciotto; ' il
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professionista delegato, entro dieci giorni dalla pronuncia dell'ordinanza di vendita, deposita un

rapporto riepilogativo iniziale delle attività svolte. A decorrere dal deposito del rapporto

riepilogativo iniziale, il professionista deposita, coll cadenza semestrale' un rapporto

riepilogativo periodico delle attività svolte. Entro dieci giorni dall'approvazione del progetto dì

distribuzione il professionista deposita un rapporto riepilogativo finale delle attività svolte

successivamente al deposito del rapporto di cui al periodo precedente;

prima di ogni altra cosa, il professionista delegato provvede ad estrarre copia di tutti gli atti e

documenti contenuti nel fascicolo dell'esecuzione che rimarrà depositato presso la cancelleria

del Tribunale, con autorizzazione a prelevare la copia su supporto informatico della relazione di

stima;

il professionista delegato controlla nuovamente la proprietà dei beni pignorati 
-almeno 

nei

limiti del ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento - alla stregua delle risultanze

della relazione dell'esperto o, in tnancanza, sulla base della documentazione in atti e provvede,

qualora i beni risultino di proprietà solo o anche in parte di terzi, ovvero appartengano al

debitore esecutato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto del

pignoramento, ad informare questo G.E.;

I il professionista delegato provvede a controllare nuovamente la completezza della

documentazione prodotta e la conformità tra i dati riportati nell'atto di pignoramento e quelli

risultanti dalla documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., individuando iscrizioni e trascrizioni

gravanti sul compendio pignorato; segnala tempestivamente al g.e. eventuali pignoramenti

precedenti e successivi, ove non risulti agli atti del fascicolo ,la loro estinzione o definizione o

riunione;

. il professionista delegato proweda ad acquisire, ove non risultante, l'attestato di prestazione

energetica (A.P.E.), secondo la normativa vigente al momento della redazione dello stesso ed a

compiere tutte le attività ad esso coltegate avvalendosi di un professionista abilitato, in possesso

dei requisiti di legge; il corrispettivo per la redazione dell'A.P.E' sarà indicato in rendiconto dal

professionista e quindi liquidato unitamente al compenso di esso professionista; in acconto

spetta un importo pari ad € 150,00 a carico del creditore procedente; dell'avvenuta acquisizione

della predett a certificazione energetica, la quale dovrà essere depositata nel termine di giorni 30



a)

dall,incarico al profèssionista abilitato alla redazione della stessa. dovrà darsi atto nel decreto di

trasferirnento;

it professiopista delegato dispone con apposito avviso - da comuuicarsi a tutte le parti' ivi

compresi gli eventuali creditori iscritti non intervenuti - la vendita senza incanto, provvedendo

a indicare:

il luogo in cui le attività conllesse alla vendita dovranno essere effettuate (presso il suo studio o

nella stanza a ciò deputata presso il Tribunale)

b) se la vendita si dovrà fare in uno o piir lotti;

c) una breve descrizione dei beni costituenti ciascutl lotto, contenente a titolo esemplificativo'

caratteristiche essenziali. la consist enza catastale, la destinazione d'uso, la rendita catastale'

presenza di eventuali vincoli urbanistici o paesaggistici' ecc;

il prezzobase per ciascttn lotto - cleterttlinato a norllla dell'art' 568 c'p'c', tenendo conto della

relazione di stirna depositata dall'esperto e delle eventuali note depositate dalle parti ex aft'

l73bis co. 4 disP. att. c.P.c.;

I'indicazione che è valida l'oflèrta pari al 75 aA del prezzo base;

il giorno. l"ora entro cui dovranno essere proposte le offèrte di acquisto a norma dell'art' 571

c.p.c. (tennini non infèrioria novanta giornie non superioria centovetrtigiorni); f) l'avviso che

l'offerente cleve presentare una dichiarazione, in regola con il bollo, contenente - a pena di

irrefficacia - l'indicaziorie del prezzo, dei ternpo e trlodo cleI pagamento e ogni altro elemento

utile allavalutazione dell'off-erta, oltre a copia di un valido clocutnento di identità dell'offerente

e, se necessario, a valicla clocurnentazione comprovante i poteri o la legittirnazione (ad es'

procura speciale o certificato catnerale): in caso di dichiarazione presentata da piir soggetti'

l,indicazione di quello, tra questi. che abbia l'esclusiva facoltà di fbrrnulare eventuali offerte in

atrmettto;

g) l,avviso che la validità e l'efficacia dell'offerta dl acquisto è regolata dal codice di procedura

civile, riproduceudoue le llorll-ìe relative;
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d)

e)



h) l'ammontare della cauzione (in misura comunque non inferiore ad l/10 del prezzo offerto),

disciplinando, altresì, le modalità di restituzione, nonché la misura minima dell'aumento da

apportarsi al le offerte;

i) le modalità di presentazione dell'offerta:

j) le notizie di cui all'art.46 delT.tJ.6.6.2001, n.380 e all'art.40 della L.28.2.1985,n.47 e

successive modificazioni. ovvero l'insufficienza ditali notizie tale da determinare le nullità di

cui all'aft.46, comnra 1, del citato testo unico. owero di cui all'art.40, conlma 2, dellaL-

47 l85,con espresso avviso che l'aggiudicatario potrà, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle

disposizioni di cui all'art. 46, comma 5, det citato Testo Unico e di cui all'art. 40, cotnma 6,

della citata L.471851,

. il professionista rende noto nell'awiso di vendita che l'aggiudicatario, su autorizzazione del

Giudice dell'esecuzione, può concordare con il creditore ipotecario l'assunzione del debito con le

garunzie ad esse inerenti, liberando il debitore;

. il professionista delegato prowederà, poi, ad esaminare. le offerte presentate il giorno successivo

atla scadenza del termine per la presentazione delle stesse, ammettendo la presenza di coloro che si

dichiarano offerenti per il bene cui si riferiscono le offefte in esante, ed a deliberare sull'offerta a

norma dell'art. 572 c.p.c.;

. il professionista delegato provvederà. nel caso in cui vi siano piu offèrte, agli adempimenti di cui

all'art. 573 c.p.c.l

. il professionista delegato provvederà, se del caso, agli ulteriori adempimenti di cui all'art.574

c.p.c';

A) nel caso di infruttuoso esperimento della vendita, e ove non pervengano istanze di assegnazione a

nolra dell'art. 590 c.p.c., fissare unprezzo base inferiore di l/4 rispetto a quello precedente, e disporre

nuovamente la vendita setrza incanto, colt le rnodalità sopra indicate;

B) nel caso di infruttuoso esperimento delle vendite e conseguente riduziott e del prezzo per due volte, il

delegato è fin d'ora autorizzato a proseguire nelle operazioni di vendita. riducendo ulteriormente il

prezzo di vendita laddove richiesto dalle partì;
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C) esperito il terzo tentativo t1i vendita andato clesefto, il professiorlista delegato clte procede al qLrarto

tentativo applicherà una riduzione clel prezzo base nella nlisttra del 50 o%, salvo che, alla luce della

natura del bene. della sua collocazione, norrché dell'efiettivo itlteresse del trtercato, non appaia

opportuno effettuare utt ulteriore tentativo cotr ribasso del 25 %' Nel caso itl cui sussistatro serie

incet\ezze, il delegato rivolgerà apposita istanza al G.E., rappresetrtatrdo le difficoltà riscontrate nella

decisione sull'individuazione del prezzo base;

. ,ella redazione dell'avviso di vendita il professionista delegato applica le uorme del codice di rito e le

relative disposizioni di attuazione, tra cui l'articolo 173-qtrcrler delle disp. di att' al c'P'c', e comunica

l.avviso ai creditori costitliti allteno trenta giorni prirna del terntine fissato per la presentazione delle

offerte di acquisto senza incanto;

. il professionista delegato provveclerà alla deliberaziotte sulle offerte di acquisto seltza incànto

redigeldo verbale telernatico clelle relative operazioni, che deve contettere le circostanze di

luogo e di ternpo nelle qLrali la vendita si svolge. le generalità degli offerenti o delle persone

anrnesse all,incanto, la descrizione delle attività svolte, [a dichiarazione dell'aggiudicazione

con l,identificazione dell'aggiudicatario; il verbale è sottoscritto dal professionista delegato;

l'importo della cauzione ed il saldo prezzo an«Jratrno versati stt conto corrente bancario'

intestato alla procedura e vincolato all'ordine del giudice, cla aprirsi nella filiale degli istituti di

credito che offrono le condizioni più vantaggiose. da individuarsi a cura del rnedesimo

professionista delegato tra gli istituti aderenti all'infi'astruttura "PagoPA";

il professionista delegato fissa all'aggiuclicatario il terrrrine per il versamento del prezzo, che

dovrà effettuarsi entro il termine di centoventi giorni, salva la possibilità di chiedere la

rateizzazicsne - sino a tnesi dodici - previa istanza al G"E';

il professiclnista clelegato cura che le sornme siano versate sul corrispot1detlte cot]to corretlte già

acceso; qualgra il procedimento si basi su credito fondiario, al velsametlto su libretto sarà

sostituito, ex aft. 41 - co. 4 - D.Lgs. 1 .9.93 n. 3 85, il pagamento diretto alla banca creditrice' nei

lirniti del credito azionato, entro lo stesso tennine e cletratto tttl evetltuale accantonatnetrto per

spese di prrocedura a carico della massa, nella rnisura che sarà indicata dal professionista

delegato;
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ove il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, l'aggiudicatario che ne faccia richiesta

potrà essere irnmesso nel possesso dell'imnrobile venduto, a condizione che sia prestata una

fideiussione autononta irrevocabile e a prima richiesta per un impofto pari ad almeno il 30 per

cento del prezzo di vendita. La fideiussione verrà preventivamente sottoposta al vaglio del G.E',

il quale valuterà la capacità cli gararrtire l'adempimento integrale e tenrpestivo della garanzia'La

fideiussione è rilasciata a fàvore della procedura esecutiva a garanzia del rilascio dell'immobile

entro trenta gionri dall'adozione del provvedimento di cui all'art' 587 primo comma secondo

periodo c.p.c.. nonché del risarcinrento dei clanni eventualtnente arrecati all'immobile:

avvenuto il versament o del prezzo con le modalità stabilite ai sensi degli arlicoli 574,585 e 590,

co. 2, c.p.c., il profbssionista clelegato predispone il decreto di trasferimento, allegando

eventualnrente il certitìcato di destinazione urbanistica previsto dall'art.59l bis, comma 6,

c.p.c., e specificando espressametrte se il versamento del prezzo sia avvenuto a seguito di

corrtratto di finanziamerrto che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore

della procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di

vendita;

il professiolista delegato provvede alla esecuzione delle forrnalità di registraziorre, trascrizione

e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso alle pubbliche

amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento

nonché all'espletarnento delle formatità di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e

delle iscrizioli ipotecarie conseguenti al decreto di trasferirrtento pronunciato dal giudice

dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586 c'p.c.:

il professionista delegato provvede agti incornbenti relativi al pagamento delle imposte

concernenti la vendita;

il professiolista delegato, avvenuto il versamento del prezzo, fissa, inoltre, ai creditori un

termine, pon inferiore a 30 e lorì superiore a 60 giorni, per fare pervenire presso il suo studio -

o in altro luogo da lui irrdicato - le dichiarazioni di credito, i titoli irr originale (o copia

autentica) e le note delle spese sostenute che dovranrro tempestivalrente farsi pervenire al G'E'

ai fìni della liquidazione:

il protèssionista delegato provvede a veritìcare l'avvenuta liqLridazione del saldo dell'onorario



spettante all'esPerto stimatorel

. il professiouistadelegato provvede, quindi, nei 30 giorni successivi apredisporre il progetto di

distribuzione, c5e dovrà essere trasrììesso al giudice dell'esecuzione, nonché a provvedet'e alla

notifica alle parli del provvedimento di fissazione dell'udier'rza di cui all'art' 596 c'p'c"

Colsiderata la necessità, al fine di procedere alla tbrrnazione cli un progetto di distribuzione, di

esami,are i titoli di credito (co1 indicazione delle eventuali cause di prelazione vantate), nonché

la nota di precisazione dei crediti e le notule relative alle spese legali sostenute da ognuno dei

creditori, dispone fin cl'ora che - errtro il tennine cli 30 gg. dalla comuuicazione da parte del

delegato (che 11e verificherà la ricezione) - tutti i creditori provveclano a depositare presso il

clelegato il proprio titolo, ove llon fosse già stato versato in atti (ivi compreso il creditore

procedelte, nel caso ip cui il titolo non sia rinvenuto), nonche la ttota di precisaziorle del credito

(corr indicazione e documeutazione clelle eventuali cause cli prelazione vantate), e la nota delle

spese legali. Si avvisano fin d'ora i creditoli intervetruti che, laddove il titolo non venga

depositato nei tennili sopra inclicati, il credito per il qLrale e stato spiegato intervento t.totl verrà

preso i1 consiclerazione ai fìni della predisposizione clel progetto di distribuzione' Si avvisano

i,oltre t,tti i creditori che, laddove la nota di precisazione del credito e la nota delle spese legali

nol velgalo depositate nei tennini sopra indicati, il progetto di distribuziotle verrà redatto

prendendo in considerazione nnicarnente l'atto cli precetto o di intervenio, e pertanto si

procederà alla liquidazione della sola sorte capitale, oltre gli interessi al tasso legale (o al tasso

detenninato dal titolo giudiziate), e le spese legali non verralll.ro liquidate. Allo stesso tnodo, itt

caso di rnapcato deposito ternpestivo della docurnentazione a riprova della causa di prelazione

(e dell'attualità della sua effìcacia), il credito verrà riconoscittto in linea chirografaria'

Il GIUDICE, DISPONE la vendita telematica con rnoclalità sincrona mista e dispone altresì:

che il GESTORE DELLA VENDITA TELEMAT'ICA sia Ediservice srl Quotidiano di Sicilia a

firezzo piattaforrna qds.fal lcoaste. it;

r:he il REFERENTE DE,LL,A PROCE,DURA incaricato delle operazioni di vendita sia il professionista

delegato;

che le offerte di acquisto possollo essere presentate su suppotto attalogico-cattaceo' ovvero cotl

rnodalità telernatiche, corne stabilito dagli artt. 12 e l3 del D.M.261212015 n' 321
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che coloro che hanno presentato l'offefta su st-tpporto cattaceo parlecipino alla verrdita innanzi al

clelegato. nel luogo nel giorno e all'ora indicati nell'avviso di vendita;

che coloro che hanno presentato l'offerta con rnodalità telernatiche partecipino alle operazioni di

vendita con modalità telematiche, collegandosi all'area riservata det PVG'| il giorno e all'ora indicati

nell'awiso di venclita: che l"oflèrta presentata su suppolto analogico-catlaceo deve essere depositata irl

busta chiusa all'esterno della quale sono annotati. a cura del medesimo profèssionista ricevente o da

suo delegato acl hoc il nome, previa ideutitìcazione, di chi tnaterialnletrte provvede al deposito, il nome

del giudice dell,esecuzione, quello del professionista delegato e la data fissata per l'esatrle delle offèrte;

la cauzione verrà versata a mani del professionista delegato con assegllo circolare non trasferibile

intestato al professiolista delegato, corl iudicazione clel numero della procedura e del lotto per cui si

partecipa;

che l,ofl'erta presentata con modalità telenratiche deve essere clepositata trarnite il modulo web "Offerta

telematica,, del Ministero della Giustizia e inviata all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia

offertapvp.dgsia@giusti ziacert.it, con la precisazione che:

a) l,offer-ta si iltende depositata nel nronrento in cr-ri viene generata la ricevuta completa di avvenuta

consegpa da parte clel gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia;

b) I'offerente deve proceclere al pagamento del bollo dovuto per legge con tnodalità telematica

(segnatamente, tramite bonifico bancario o cafta cli credito), ferrno nestando clie il mancato versamento

del bollo non detennina l'inammissibilità dell'offerta (salvo I'avvio delle procedure per il recupero

coattivo); la cauzione verrà versata trarnite bonifìco bancario sul cotrto corretrte intestato alla

proceclural I'offerente avrà cura di etfettuare il bonifico itr tempo utile per risultare accreditato allo

scadere clel terrnirre per la presentazione delle offertet la copia della contabile del versamento andrà

allegata all'offeda;

II CIUDICE INOL fRE DISPONE che sia data pubblicità della vetrdita cou le seguenti rnodalità:

- che a cura del professionista sia data pubblicità dell'ordinanza di vendita e dell'avviso di vendita sul

portale del Miuister"o della Giustizia nell'area pubblica dettomittata "portale detle vendite pubbliche" in

confo,nità alle specitìche tecniche stabilite dal responsabile per i sisterni infbrrrativi automatizzati del

Mirristero della Giustizia.. che la pubblicazione sul portale sia eseguita clal rr-redesimo soggetto che
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assicura la pr.rbblicazione dell'avviso di vendita sui siti internet:

che, a cura del professionista, sia data pubblicazione della presente ordinanza, dell'avviso di vendita,

della relazione di stima, delle planirnetrie, delle foto e altra documentazione utile relativa all'immobile

sui siti internet: www.tribunalieaste.qds.it e www.fallcoaste.it, ove saranno reperibili e disponibili in

dettaglio tutte le altre necessarie infornraziorli per parlecipare alla vendita;

- che a cura di Edilservice s.r.l. Quotidiano di Sicilia. sia data pubblicazione della sintesi dell'avviso di

vendita sul euotidiano di Sicilia caftaceo con diffusione regionale, tronché pubblicazione sui siti

immobiliari privati: www.casa.it - www.bacheca.it - www.idealista.it -www'subito'it nonché

www.immobiliare.it ove saranllo reperibili e disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie

informazioni per partecipare alla verrdita.

Dispone:

che il professionista delegato provveda ai pagamenti necessari per la pubblicaziorre degli avvisi sul

portale delle vendite pubbliche e per gli ulteriori adempimenti pubblicitari previsti dall'ordinanza di

vendita, amezzodel conto correrlte bancario intestato alla procedura, anche tramite home banking;

che in ossequio a quanto previsto dall'art. 504 c.p.c., nel caso di vendite disposte in più lotti, qualora il

ptezzogià ricavato raggiunga l'irnpofto delle spese e dei crediti di cui all'art.495 c- 1 c.p'c', il delegato

interrompa le operazioni di vendita ed inviti i creditori a precisare i propri crediti con le modalità di cui

al paragrafo che prececle (avvertendoli anche che, ove si riscontrasse la totale capienza, si procederà

alla predisposizione del progetto di distribuzione sulla base delle medesime note di precisaziorre)'Ove,

all'esito, risulti che l'ammontare dei crediti sia superiore al ricavato, riprenderà sollecitarnente le

operazioni delegate. In caso contrario, procederà alla formazione del progetto di distribuzione,

segnalando al Giudice trattarsi di progetto predisposto in ossequio all'art' 504 c'p'c'

che le somnle versate dall'aggiudicatario con assegno vengano depositate dal professionista delegato

sul conto corretrte bancario intestato alla procedura;

che tra l,eventuale esito infruttuoso della vendita e remissione del nuovo awiso di vendita decorra un

termine non suPeriore a giorni 90;

che tra il deposito del saldo prezzo di aggiudicaziorrc alla vendita e remissione del decreto di
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trasferimento decorra un termine non superiore a 60 giorni;

che qualora sia stato liquidato in favore del cTU solo un accot]to sul compenso previsto per la stirna

dei beni, in attesa della vendita, il professionista delegato, dopo l'aggiudicazione dei beni e il

trasferimento degli stessi, proweda a chiedere al CTU di depositare in atti l'istanza di liquidazione del

saldo deicompensi;

clre qualora le parti abbiano approvato il progetto di distribuzione o raggiurrto ut't accordo' sia restituito

il fascicolo al professionista affinché provveda al pagamento delle singole quote;

che in nessull caso il professionista delegato sospenda o ritardi le operaziotri su invito o richiesta di

parte e senza previa espressa disposizione in tal senso del G'E';

Il GIUDICE INFINE pone a carico del creditore procedente la sotnma di € 1'500'00' da versarsi sul

conto corrente bancario intestato alla procedura esecutiva entro giorni 60 (sessanta) decorrenti dalla

comunicazione del presente provvedimento;

avverte il creditore procedente che, in caso cli mancato arJempimento al superiore onere, la procedura

sarà dichiarata estinta, anche d'ufficio, ai sensi dell'att. 631 bis c.p.c.;

determina l,anticipo da corrispondersi al profèssionista delegato in ragione di € l '000,00 quale acconto

sui compensi da versarsi da parte del creditore procedente o surrogante, entro 60 giorni e salvi ulteriori

acco'rti, a richiesta del profèssionisra delegato, in caso di rifissazione delle vendite o di insufficienza

dei prececlenti acconti. fin d'ora prevedendosi che il professiottista delegato stesso emetta, prima del

materiale ed effettivo pagantento, non già una fattura o parcella. ma soltanto un preavviso (o "pro-

fortna") di quest'ultima:

dispo,e che se eutro il termine rnassimo di 60 giorni dalla cornunicazione del presente provvedimento'

il professionista non abbia ricevuto l'acconto in parola, egli dovrà rimettere gli atti al giudice

dell,esecuzione, il quale provveilerà a fìssare udienza di cornparizione delle parti al fine di adottare i

provvedimenti piÌr opportuni per la prosecuzione della procedura, a.vveftendo fin d'ora le parti che - in

,rancanza di docurnentazione del versameuto del suddetto fbndo, anche a cura del creditore più

diligente - sarà clichiarata I'esiinzione della procedura per irrattività ex art' 630 c'p^c'

Dispo,e che il prof'essionista clelcgato prc:vveda al piir presto al ritiro di copia degli atti del fascicolo di
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ufficio, anche a mezzo di persona da lui delegata per iscritto e colnutlque dietro rilascio di adeguata

ricevuta;

dispone che il professionista delegato comunichi in modo idoneo ai creditori date e luoghi delle

vendite, nonché gli orari ed il luogo in cui saranno consultabili le copie degli atti in suo possesso; gli

altri interessati (potenziali acquirenti etc.) potranno consuitare solarnente la copia della relazione

dell'esperto ed i relativi allegati;

fissa in 90 giorni il termine massimo che dovrà intercorrere tra il versatrrento dell'anticipo sopra

indicato e la remissione dell'avviso di vendita'

Si avvisa infine il Professionista Delegato che, in ossequio a quanto previsto dall'art' 179 ter disp' att'

c.p.c., il mancato rispetto dei tennirri e delle direttive irnpartite dal Giudice dell'esecuzione (anche con

successivi provvedimenti integrativi) è causa di revoca della delega, coll conseguente segnalazione al

Presidente del Tribunale per l'assunzione dei provvedimenti di cor"npetenza previsti dal terzo comma

della citata disposizione.

Marrda la cancelleria per la comunicazione del presente provvedirnento ai creditori' ai debitori e al

profess iott ista delegato.

Caltanissetta, 17 .05.2024

II G.E.

Dott.ssa Ester Rita Difrancesco
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TRIBUNALE DI CALTANISSETTA

('[!icio es e c uzio ni immo b iliar i

Il giudice dell' esecuzione

Nella procedura esecutiva immobiliare iscritta al n' 8t2023 R'G';

visti gli atti ed in particorare il provvedimento di derega delle operazioni di vendita emesso in data

odierna;

premesso che ove si giunga al momento di fissare la vendita senza che il debitore sia ancora stato

sostituito come custode, ir giudice obbligatoriamente lo sostituisce con altra persona e precisamente

con Ia persona incaricata de,e operazioni di vendita o, in secondo luogo, con un qualsiasi altro

soggetto;

ritenuto che a,a sostituzione obbligatoria, da disporsi ar momento deta rrssazione della vendita'

puòderogarsisoltantosevisialaprovaptlsitiva_chepuoesserefornitadaqualunqueinteressato'

del fatto che la sostituzione non avrebbe alcuna utilità;

considerata 
'opportunità 

di nominare c'rstode giucliziario del compendio pignorato lo stesso

professionista delegato alle operazioni cli venclita, a norma dell'art. 55g c.p.c., perché tale nclmina

consentirà una migliore conservaz.ione ed amministrazione del compendio, e permettendo agli

interessati al'acquisto di visionare il cespite, incrementerà re probabilità di esito positivo

dell'esperimento di vendita a valori di mercato;

P.Q.N{.

- nomina custode giudiziario I'avv' Francesco Galfano;

-tiquidainfavoredelcustode.atitolociiaccorrtosulcompenso.lasommadi€500,00oltreIVAe

-CPA,nonché,atitolodifondoSpese,laulteriorssomnladi€500,00daversarsiinappositoconto
. corrente bancario, intestato alla custodia nera procedura esecutiva immobiliare intestata, con

.:. autor\zzazrone al prelievo. limitatamente a*e spese di ordinaria amministrazione' salvo rendiconto'
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Pone tali importi provvisoriamente a carico del creditore procedente, fissando in tre mesi dalla

comunicazione del presente provvedimento il termine massimo per il versamento'

Qualora, alla scadenza di detto termine il professionista non abbia ricevuto l'importo in parola' egli

dovrà rimettere gli atti al giudice dell'esecuzione, il quale prowederà a fissare udienza di

comparizione delle parti al fine di adottare i provvedimenti più opportuni per la prosecuzione della

procedura, awertendo fin d'ora le parti che - in mancanzadi documentazione del versamento del

suddetto fondo, anche a cura del creditore più diligente - sarà dichiarata l'estinzione della

procedura per inattività ex art. 630 c'p'c';

- aatorizzail custode giudiziario ad immettersi nel possesso del compendio immobiliare pignorato

soltanto a seguito del versamento del fondo spese sopra indicato;

- commette al nuovo custode le prescrizioni conservative come di seguito specificate:

l. provvedere al deposito in cancelleria, almeno con cadenzaannuale'e comunque' ogni voltache

appaia necessario in relazione ad evenienze Straordinarie, apposita relazione gestionale' con

indicazione analitica, in separato prospetto, delle entrate e uscite e del saldo di cassa presente sul

conto corrente bancario che dovrà essere costituito avendo cura che la rimunerazione del deposito

consegua risultati non inferiori a quelli normalmente praticati dalle banche per simili depositi in

procedure esecutive immobiliari e concorsuali;

2. attuareogni idonea attività di vigilanza, ispezione e cura nell'amministrazione dei beni pignorati'

con ogni riscontro dello stato di manutenzione degli immobili, compresi quelli concessi in

abitazione alla famiglia dell'esecutato, e prontamente relazionando al giudice dell'esecuzione sulle

circostanze giustifi canti l' eventual e revoca del l' autoriz zazione data;

3. curare ogni rapporto con i legittimi detentori del bene e l'amministrazione condominiale'

attuando i pagamenti e operando le riscossioni conseguenti (limitatamente alla conservazione e

ordinaria amministrazione); esercitare tutti i poteri del condomino (entro i medesimi limiti);

4. verificare l,eventuale necessità di assicurazioni e, in caso affermativo, provvedere alla stipula dei

relativi contratti e ai conseguenti pagamenti;

5. procedere alla definizione delle occupazioni sine titulo, anche avvalendosi della forza pubblica

qualora intervenute dopo il pignoramento, disdettando i contratti pendenti se privi di convenienza'

instando al Giudice dell,esecuzione per le autorizzazioni di altre locazioni o di rinnovo di contratti
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Comunqlleimplicantilaconcessioneingodimentoaterzi.chiedendolanominadiunlegaleperogni

iniziativa giud iziaria strumentale;

6. consentire l,accesso dell,imrnobile all'esperto stimatore, in prirno luogo, e successivamente a

tutti iterzi potenzialmente interessati all'acquisto, coll la tìssazione di appositi sopralluoghi;

atutorizza

infine il custode a immettersi nel possesso del compendio pignorato e a svolgere tutte le attività

sopra specificate anche avvalendosi di un delegato di sua fiducia, sotto la sua responsabilità e senza

aggravio di sPese Per la Procedura;

con riserva di integrazione o modifica in esito ad altre circostanze quari dovessero emergere dal

prosieguo del Processo.

Caltanissett a, 17 .05.2024

II G.E.

Ester Rita Difrancesco
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