


TRIBUNALE ORDINARIO - CHIETI - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 6/2025

LOTTO 1

1.  IDENTIFICAZIONE  DEI  BENI  IMMOBILI  OGGETTO  DI
VENDITA:

A
Abitazione  con  locali  pertinenziali  a  FILETTO  Viale  Cesare  Battisti  41,  della  superficie
commerciale di 115,20 mq per la quota di:

1/2 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )

1/2 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )

Immobile  per  civile  abitazione  posto  ai  piani  1°  sottostrada  (abitazione),  2°  e  3°  sottostrada  le
pertinenze. Esso è così costituito.

-Piano 1° sottostrada: portico d'ingresso, cucina, soggiorno, camera da letto, vano adibito a letto privo
di finestra, disimpegno, lavanderia e bagno;

- Piano 2° sottostrada: tre locali, cantina/magazzino;

- Piano 3° sottostrada: un locale ex stalla.

E’ presente una corte a servizio dell’unità descritta e della unità di cui al corpo B.

All’immobile si accede da Viale Cesare Battisti tramite la citata corte.

L’altezza interna media dei locali abitativi posti al piano 1° sottostrada è di mt. 2,85 circa, mentre
l'altezza della cantina è di mt. 2,00, l'altezza del primo magazzino e di mt. 2,95 e l'altezza media del
secondo magazzino è di mt. 2,38, ambienti posti al piano 2° sottostrada. L'ex stalla posta al piano 3°
sottostrada ha altezza di circa mt. 2,35.

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano 1°-2° e 3° Sottostrada.Identificazione
catastale:

foglio 9 particella 1519 sub. 11 (catasto fabbricati),  categoria A/4, classe 1, consistenza 5
vani, rendita 170,43 Euro, indirizzo catastale: VIALE CESARE BATTISTI FILETTO, piano:
S1 - S2 - S3

foglio 9 particella 956 sub. 1 (catasto fabbricati), indirizzo catastale: FILETTO

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 2 piani fuori terra, 3 piani interrati.
 

A.1 altro terreno, composto da corte.
B box doppio a FILETTO Viale Cesare Battisti 41, della superficie commerciale di 25,00 mq per la

quota di:
1/2 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )

1/2 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )

Box  auto  posto  ai  piani  1°  sottostrada.  Esso  è  costituito  da  unico  locale  con  accesso  carrabile
direttamente dalla corte a servizio sia dell’unità descritta che della unità di cui al corpo A.

All’immobile si accede da Viale Cesare Battisti tramite la citata corte.

L’altezza interna media del locale è di mt. 2,55 circa.

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano 1° sottostrada.Identificazione catastale:
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Consistenza commerciale complessiva unità principali: 140,20 m²

Consistenza commerciale complessiva accessori: 20,00 m²

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 61.620,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si
trova:

€. 61.620,00

Data di conclusione della relazione: 02/05/2025

foglio  9  particella  1519 sub.  8  (catasto fabbricati),  categoria  C/6,  superficie  20,  classe  1,
consistenza  20  mq,  rendita  42,35  Euro,  indirizzo  catastale:  VIALE  CESARE  BATTISTI
FILETTO, piano: S1

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 2 piani fuori terra, 3 piani interrati.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato dai debitori e dal proprio nucleo familiare.

Gli esecutati Sig.ri *** DATO OSCURATO *** e *** DATO OSCURATO *** risultano coniugati in
regime di separazione dei beni.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Si veda l'All. "D" visure ipotecarie aggiornate al 29/04/2025

4.1.  VINCOLI  ED  ONERI  GIURIDICI  CHE  RESTERANNO  A  CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria, a favore di *** DATO OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO *** .
Importo ipoteca: € 258.228,45.
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Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00

Spese straordinarie di gestione già deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

Importo capitale: € 103.291,38.
Durata ipoteca: 30

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 23/12/2024 a firma di UNEP C/O TRIBUNALE DI CHIETI ai nn. 1768 di
repertorio, trascritta il 30/01/2025 a CHIETI ai nn. 1422, a favore di *** DATO OSCURATO *** ,
contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da atto esecutivo o cautelare

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Ulteriori avvertenze:

Trattasi di immobile NON in condominio.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

L'immobile è pervenuto ai Sig.ri *** DATO OSCURATO *** e *** DATO OSCURATO *** giusto
atto di  compravendita  a  rogito Notaio *** DATO OSCURATO *** del  31/01/2001 Rep.  47859,
trascritto a Chieti il 06/02/2001 al n. R.P. 1636 dalla sig.ra *** DATO OSCURATO *** , pertanto gli
attuali proprietari (esecutati) sono proprietari dell'immobile da oltre il ventennio.

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di atto di compravendita (dal 31/01/2001),
con atto stipulato il 31/01/2001 a firma di Notaio Salciarini Gino ai nn. 47859 di repertorio, trascritto
il 06/02/2001 a Chieti ai nn. 1636

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di atto di compravendita (dal 31/01/2001),
con atto stipulato il 31/01/2001 a firma di Notaio Salciarini Gino ai nn. 47859 di repertorio, trascritto
il 06/02/2001 a Chieti ai nn. 1636

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

L'immobile  oggetto  di  esecuzione  immobiliare  secondo  le  informazioni  assunte  presso  l'ufficio
tecnico del comune è ubicato secondo il vigente PRG in Zona B1 ed è regolamentato dall'art. 24 delle
NTA. 

Agli atti comunali, così come certificato dallo stesso ufficio tercnico del comune, non sono presenti
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negli archivi pratiche e/o fascicoli riferiti ai titoli abilitativi.

(Vedi  allegato "E" -  Richiesta di  Accesso agli  Atti_Risposta Ufficio Tecnico del  Comune di
Filetto).

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Secondo il piano regolatore generale vigente (PRG) l'immobile ricade in zona B1 - Aree Urbane
Sature.

Norme tecniche di attuazione ed indici: Art. 24

8. GIUDIZI DI CONFORMITÀ:

8.1. CONFORMITÀ EDILIZIA:

CRITICITÀ: BASSA

Sono state rilevate le seguenti difformità: Relativamente alla parte abitativa, si sono rilevate alcune
modifiche alle  aperture  interne  (chiusura  e  apertura  di  porte  su  pareti  divisorie  non portanti),  la
demolizione di un tramezzo divisorio e la chiusura di una finestra nel vano cucina. Pertanto lo stato di
fatto non corrispondendo alla planimetria catastatale presente agli atti dell'Agenzia delle Entrate -
Territorio  di  Chieti  dal  30/11/2000  e  non  essendo  presenti  agli  atti  comunali  alcuna  richiesta
abilitativa per  la  realizzazione delle  modifiche rilevate,  si  ritiene che esse siano state  eseguiti  in
assenza di autorizzazioni. (normativa di riferimento: D.P.R. 380/2001 e s.m.i.)
Le difformità sono regolarizzabili mediante: CILA in sanatoria
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

Sanzioni-Diritti Comunali: €.1.200,00

spese tecniche: €.1.500,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 3 mesi

8.2. CONFORMITÀ CATASTALE:

CRITICITÀ: NESSUNA

Sono state rilevate le seguenti difformità: Relativamente alla parte abitativa, si sono rilevate alcune
modifiche alle  aperture  interne  (chiusura  e  apertura  di  porte  su  pareti  divisorie  non portanti),  la
demolizione di un tramezzo divisorio e la chiusura di una finestra nel vano cucina, pertanto stato di
fatto non corrisponde alla planimetria catastatale.
Le difformità sono regolarizzabili mediante: aggiornamento della planimetria catastale
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

diritti ex catasto per visure e DOCFA variazione catastale: €.80,00

spese tecniche: €.500,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 1.
In  seguito  alle  difformità  rilevate  sono  state  redatte  le  planimetrie  per  l'eventuale
aggiornamento  catastale  (si  veda  'All.  "C"  -  Planimetrie  per  Eventuale  Aggiornamento
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Catastale).

8.3. CONFORMITÀ URBANISTICA:

Si ribadisce che negli  archivi  comunali,  come certificato dall'ufficio tecnico comunale,  non sono
presenti atti autorizzativi relativi alla costruzione e/o interventi edilizia dell'immobile.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITÀ

BENI IN FILETTO VIALE CESARE BATTISTI 41

ABITAZIONE CON LOCALI PERTINENZIALI

DI CUI AL PUNTO A

Abitazione  con  locali  pertinenziali  a  FILETTO  Viale  Cesare  Battisti  41,  della  superficie
commerciale di 115,20 mq per la quota di:

1/2 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )

1/2 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )

Immobile  per  civile  abitazione  posto  ai  piani  1°  sottostrada  (abitazione),  2°  e  3°  sottostrada  le
pertinenze. Esso è così costituito.

-Piano 1° sottostrada: portico d'ingresso, cucina, soggiorno, camera da letto, vano adibito a letto privo
di finestra, disimpegno, lavanderia e bagno;

- Piano 2° sottostrada: tre locali, cantina/magazzino;

- Piano 3° sottostrada: un locale ex stalla.

E’ presente una corte a servizio dell’unità descritta e della unità di cui al corpo B.

All’immobile si accede da Viale Cesare Battisti tramite la citata corte.

L’altezza interna media dei locali abitativi posti al piano 1° sottostrada è di mt. 2,85 circa, mentre
l'altezza della cantina è di mt. 2,00, l'altezza del primo magazzino e di mt. 2,95 e l'altezza media del
secondo magazzino è di mt. 2,38, ambienti posti al piano 2° sottostrada. L'ex stalla posta al piano 3°
sottostrada ha altezza di circa mt. 2,35.

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano 1°-2° e 3° Sottostrada.Identificazione
catastale:

foglio 9 particella 1519 sub. 11 (catasto fabbricati),  categoria A/4, classe 1, consistenza 5
vani, rendita 170,43 Euro, indirizzo catastale: VIALE CESARE BATTISTI FILETTO, piano:
S1 - S2 - S3

foglio 9 particella 956 sub. 1 (catasto fabbricati), indirizzo catastale: FILETTO

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 2 piani fuori terra, 3 piani interrati.
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municipio buono

autobus buono

esposizione: scarso

panoramicità: scarso

livello di piano: scarso

stato di manutenzione: mediocre

luminosità: scarso

qualità degli impianti: nella media

qualità dei servizi: nella media

Stralcio Mappa Catastale
Vista da GoogleMaps

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona centrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale. Il traffico nella zona è locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria e secondaria.

SERVIZI

 

COLLEGAMENTI

 

QUALITÀ E RATING INTERNO IMMOBILE:

 

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Trattasi fabbricato semi indipendente a destinazione abitativa oltre locali pertinenziali, disposto su tre
livelli sottostrada, edificato nel suo impianto in epoca remota, all’incirca negli anni 50/60 del secolo
scorso, contiguo ad altre unità immobiliare.

Esso è ubicato in Viale Cesare Battisti del Comune di Filetto (CH).

L’abitazione,  posta  al  piano  primo  sottostrada,  è  così  distribuita:  portico  d’ingresso,  cucina,
soggiorno, camera da letto, altro vano adibito a letto privo di finestra, disimpegno, locale lavanderia e
bagno raggiungibili dal disimpegno tramite scale interne. L’altezza interna media è di mt. 2,85 circa.

Locali pertinenziali posti al piano secondo sottostrada costituiti da un locale cantina con altezza netta
interna  di  mt.  2,00,  una  locale  magazzino  con  altezza  netta  interna  di  mt.  2,95  e  altro  locale
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Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Indici mercantili

descrizione consistenza indice commerciale

Portico d'ingresso   20,00 x 33 % = 6,60

abitazione   95,00 x 100 % = 95,00

Cantina e magazzini   50,00 x 25 % = 12,50

Ex stalla   11,00 x 10 % = 1,10

Totale: 176,00        115,20  

Planimetria catastale

ACCESSORI:

altro terreno, composto da corte.

descrizione consistenza indice commerciale

Corte   200,00 x 10 % = 20,00

Totale: 200,00        20,00  

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: altro (vedi paragrafo sviluppo valutazione).

Espropriazioni immobiliari N. 6/2025
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OSSERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO 1

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 30/04/2025

Fonte di informazione: Privato su Immobiliare.it

Descrizione: Immobile con ingresso indipendente da ristrutturare

Indirizzo: Via Piave - Filetto

Superfici principali e secondarie: 150

Superfici accessorie:

Prezzo: 45.000,00 pari a 300,00 Euro/mq

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 30/04/2025

Fonte di informazione: Agenzia immobiliare In ZONA

Descrizione: Immobile con ingresso indipendente ristrutturato

Indirizzo: Strada della Libertà - Filetto

Superfici principali e secondarie: 86

Superfici accessorie:

Prezzo: 55.000,00 pari a 639,53 Euro/mq

COMPARATIVO 3

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: Agenzia immobiliare In ZONA

Descrizione: Fabbricato unifamiliare in buone condizioni

Indirizzo: Via Walter Tobagi - Filetto

Superfici principali e secondarie: 275

Superfici accessorie:

Prezzo: 115.000,00 pari a 418,18 Euro/mq

COMPARATIVO 4

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 30/04/2025

Fonte di informazione: ReMax People

Descrizione: Immobile unifamiliare in normali condizioni

Indirizzo: Via di Chieti n. 6 - Filetto

Superfici principali e secondarie: 319

Superfici accessorie:

Prezzo: 85.000,00 pari a 266,46 Euro/mq

COMPARATIVO 5

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Espropriazioni immobiliari N. 6/2025
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Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà): €. 54.750,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 54.750,00

Data contratto/rilevazione: 30/04/2025

Fonte di informazione: Privato su Immobiliare.it

Descrizione: Fabbricato indipendente da ristrutturare

Indirizzo: Via Roma n. 30 - Filetto

Superfici principali e secondarie: 120

Superfici accessorie:

Prezzo: 30.000,00 pari a 250,00 Euro/mq

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Al fine di una corretta determinazione del valore di mercato della piena proprietà dell’immobile si è
ritenuto opportuno procedere con due distinte metodologie di stima, analitica o per capitalizzazione
del reddito e comparativa.

Nel primo caso si è tenuto conto del canone di locazione espresso in €/mq. di superficie rivalutata e
ragguagliata,  debitamente  capitalizzato,  dato  estrapolato  dalle  principali  banche  dati  dei  borsini
immobiliari, delle agenzie immobiliari, degli operatori economici del settore determinando tale valore
in € 2,00/mq.

Nel secondo caso, del valore unitario al mq. di superficie eventualmente rivalutata e ragguagliata. Per
il  valore al mq.,  si  è provveduto ad effettuare una ricerca di mercato presso borsini immobiliari,
agenzie immobiliari  ed operatori  economici  del  settore.  Si  precisa  che la  scarsa disponibilità  sul
mercato di immobili aventi simili caratteristiche nel comune in questione ha reso disagevole la ricerca
di comparativi, comunque le indagini hanno portato a determinare il valore in € 400,00/mq.

Per il calcolo è stata considerata la superficie ragguagliata e in c.t. di mq. 135,00

STIMA ANALITICA
(Mq. x Canone di locazione mensile lordo al mq. - Spese presunte 40% x Saggio di capitalizzazione
3,5 %)

Mq. 135,00 x € 2,00 – 40% = € 162,00

€ 162,00 x 12 = € 1.944,00 (canone annuo di locazione al netto delle spese)

€ 1.944,00 / 3,5 % = € 55.542,86 in c.t. € 55.500,00 (valore di stima analitica)

STIMA COMPARATIVA
ABITAZIONE      mq. 135,00 x € 400,00 = € 54.000,00 (valore di stima comparativa)

VALORE MEDIO (analitica/comparativa)

[(€  55.500,00  +  €  54.000,00)/2]  =  €  54.750,00    (Euro
cinquantaquattromilasettecentocinquanta/00)

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: 54.750,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

BENI IN FILETTO VIALE CESARE BATTISTI 41

Espropriazioni immobiliari N. 6/2025
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municipio buono

autobus buono

BOX DOPPIO

DI CUI AL PUNTO B

box doppio a FILETTO Viale Cesare Battisti 41, della superficie commerciale di 25,00 mq per la
quota di:

1/2 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )

1/2 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )

Box  auto  posto  ai  piani  1°  sottostrada.  Esso  è  costituito  da  unico  locale  con  accesso  carrabile
direttamente dalla corte a servizio sia dell’unità descritta che della unità di cui al corpo A.

All’immobile si accede da Viale Cesare Battisti tramite la citata corte.

L’altezza interna media del locale è di mt. 2,55 circa.

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano 1° sottostrada.Identificazione catastale:
foglio  9  particella  1519 sub.  8  (catasto fabbricati),  categoria  C/6,  superficie  20,  classe  1,
consistenza  20  mq,  rendita  42,35  Euro,  indirizzo  catastale:  VIALE  CESARE  BATTISTI
FILETTO, piano: S1

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 2 piani fuori terra, 3 piani interrati.

Stralcio Mappa Catastale
Vista da Google Maps

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona centrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale. Il traffico nella zona è locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria e secondaria.

SERVIZI

 

COLLEGAMENTI
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esposizione: scarso

panoramicità: scarso

livello di piano: scarso

stato di manutenzione: mediocre

luminosità: scarso

qualità degli impianti: nella media

qualità dei servizi: nella media

QUALITÀ E RATING INTERNO IMMOBILE:

 

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Trattasi di autorimessa parte integrante di un fabbricato edificato nel suo impianto in epoca remota,
all’incirca negli anni 60/70 del secolo scorso, in ampliamemto dell'unità descritta al corpo A.

Esso e ubicato in Viale Cesare Battisti del Comune di Filetto (CH).

Esso  è  posto  al  piano  primo  sottostrada  ed  è  composto  da  unico  locale  con  accesso  carrabile
direttamente dalla corte a servizio sia dell’unità descritta che della unità di cui al corpo A.

L’altezza interna media è di mt. 2,55 circa.

La struttura portante è mista, muratura e telai in c.a., i solai interpiano in latero cemento.

La  pavimentazione  dell’immobile  è  in  massetto  cementizio,  è  privo  di  finiture  (intonaco  e
tinteggiatura) e la porta di accesso del tipo a compasso in metallo verniciato. Non si è rilevata la
presenza di impianti (elettrico, idrico e di riscaldamento).

Nel suo complesso l’unità si presenta in discreto stato di conservazione considerata la destinazione
d’uso.

(Si veda l'allegato "F" - Documentazione Fotografica)

 

Vista ingresso Vista interna

Vista interna
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Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà): €. 10.150,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 10.150,00

immobiliari, delle agenzie immobiliari, degli operatori economici del settore, inoltre si è tenuto conto
del canone di locazione del contratto in essere, determinando tale valore in € 2,00/mq.

Nel secondo caso, del valore unitario al mq. di superficie eventualmente rivalutata e ragguagliata. Per
il  valore al mq.,  si  è provveduto ad effettuare una ricerca di mercato presso borsini immobiliari,
agenzie  immobiliari  ed  operatori  economici  del  settore.  La  scarsa  disponibilità  sul  mercato  di
immobili  aventi  simili  caratteristiche  ha  reso  disagevole  la  ricerca  di  comparativi,  comunque  le
indagini hanno portato a determinare il valore in € 400,00/mq.

Si precisa che sono stati utilizzati gli stessi parametri usati per la valutazione del corpo A oltre quelli
estrapolati dai tabulati OMI forniti dall'Agenzia delle Entrate - Territorio di Chieti. 

STIMA ANALITICA
(Mq. x Canone di locazione mensile lordo al mq. - Spese presunte 40% x Saggio di capitalizzazione
3,5 %)

Mq. 25,00 x € 2,00 - 40% = € 30,00

€ 30,00 x 12 = € 360,00 (canone annuo di locazione al netto delle spese)

€ 360,00 /3,5 % = € 10.285,71 in c.t. € 10.300,00 (valore di stima analitica)

STIMA COMPARATIVA
ABITAZIONE      mq. 25,00 x € 400,00 = € 10.000,00 (valore di stima comparativa)

VALORE MEDIO (analitica/comparativa)

[(€10.300,00 + € 10.000,00)/2] = € 10.150,00   (Euro diecimilacentocinquanta/00)

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: 10.150,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per l'individuazione dei valori utilizzati per la stima dell'immobile in oggetto, si è tenuto conto dei
dati estrapolati dai tabulati O.M.I. (Osservatorio del Mercato Immobiliare) dall'Agenzia delle Entrate
Ufficio Provinciale di Chieti - Territorio con riferimento specifico all’ubicazione ed alla destinazione
e tipologia, delle indagini di mercato presso borsini immobiliari, agenzie immobiliari ed operatori
economici del settore.  Altri  fattori  cha hanno influito sulla determinazione del valore al  mq. è il
perdurare della contrazione del mercato immobiliare che ha portato ad un aumento considerevole di
immobili sul mercato molti dei quali invenduti e l’aumento delle procedure di espropri giudiziari che
portano sul mercato un’ampia offerta di immobili con prezzi ribassati rispetto ai prezzi di mercato.

Al fine di una corretta determinazione del valore di mercato della piena proprietà dell’immobile si è
proceduto  con  due  distinte  metodologie  di  stima,  analitica  o  per  capitalizzazione  del  reddito  e
comparativa.

Nel primo caso si è tenuto conto del canone di locazione espresso in €/mq. di superficie rivalutata e
ragguagliata,  debitamente capitalizzato, nel secondo caso, del valore unitario al  mq. di superficie
eventualmente rivalutata e ragguagliata. Per il valore al mq., si è provveduto ad effettuare una ricerca
di mercato presso borsini immobiliari,  agenzie immobiliari ed operatori economici del settore. Si
precisa che la scarsa disponibilità sul mercato in zona di immobili aventi simili caratteristiche ha reso
disagevole la ricerca di comparativi.
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Giudizio di comoda divisibilità della quota:
Il concetto di comoda divisibilità di un immobile presupposto dall’art. 720 cc,
chiede che il frazionamento del bene sia attuabile mediante la determinazione di
quote autonome e liberamente godibili, che si possono formare senza importanti
problemi  tecnici  ed  eccessivi  impegni  economici,  che  non  incidano  sulla
originaria destinazione del bene e che non comportino sensibili deprezzamenti
dello stesso e delle singole quote.

Nel  caso  specifico,  eseguita  un’attenta  valutazione  tecnico  –  funzionale  ed
economica, considerate le spese tecniche e le spese per l’esecuzione dei lavori
necessari per dividere l’immobile in unità indipendenti e funzionali (opere edili,
adeguamento impianti  e  servizi),  si  è  giunti  alla  conclusione che la  divisione
dell’immobile non è comodamente ed economicamente attuabile.

Spese di regolarizzazione delle difformità (vedi cap.8): €. 3.280,00

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 61.620,00

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese  condominiali  insolute  nel  biennio  anteriore  alla  vendita  e  per
l'immediatezza della vendita giudiziaria:

€. 0,00

Le  fonti  di  informazione  consultate  sono:  catasto  di  CHIETI,  ufficio  del  registro  di  CHIETI,
conservatoria dei registri immobiliari di CHIETI, ufficio tecnico di FILETTO, agenzie: ON LINE,
osservatori del mercato immobiliare OMI

DICHIARAZIONE DI CONFORMITÀ AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione è corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

le  analisi  e  le  conclusioni  sono  limitate  unicamente  dalle  assunzioni  e  dalle  condizioni
eventualmente riportate in perizia;

il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

il valutatore è in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove è ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto

A

Abitazione

con locali

pertinenziali

115,20 20,00 54.750,00 54.750,00

B box doppio 25,00 0,00 10.150,00 10.150,00

        64.900,00 €  64.900,00 € 

 

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Espropriazioni immobiliari N. 6/2025
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Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00

Arrotondamento del valore finale: €. 0,00

Valore di  vendita giudiziaria dell'immobile  al  netto  delle  decurtazioni  nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

€. 61.620,00
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Consistenza commerciale complessiva unità principali: 70,00 m²

Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m²

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 49.700,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si
trova:

€. 49.700,00

Data di conclusione della relazione: 02/05/2025

TRIBUNALE ORDINARIO - CHIETI - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 6/2025

LOTTO 2

1.  IDENTIFICAZIONE  DEI  BENI  IMMOBILI  OGGETTO  DI
VENDITA:

A negozio a FILETTO Viale Cesare Battisti 37, della superficie commerciale di 70,00 mq per la
quota di:

1/2 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )

1/2 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )

Locale  commerciale    posto al  piano terra.  Esso è  costituito  da due locali  oltre  w.c.  con accesso
carrabile direttamente da Viale Cesare Battisti.

L’altezza interna media del locale è di mt. 3,10 circa.

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano TERRA.Identificazione catastale:
foglio 9 particella 1519 sub. 12 (catasto fabbricati),  categoria C/1, superficie 35, classe 2,
consistenza 35 mq, rendita 479,01 Euro, indirizzo catastale: VIALE CESARE BATTISTI n.
37 FILETTO, piano: T

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 2 piani fuori terra, 3 piani interrati.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Espropriazioni immobiliari N. 6/2025

tecnico incaricato: Geom. Fabio D'andreagiovanni
Pagina 18 di 26

F
irm

at
o 

D
a:

 D
'A

N
D

R
E

A
G

IO
V

A
N

N
I F

A
B

IO
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: c

6d
2b

3e
b3

98
dd

36
fe

35
f0

34
13

e4
fa

d6



Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00

Spese straordinarie di gestione già deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

Si veda All. "D" visure ipotecarie aggiornate al 29/04/2025

4.1.  VINCOLI  ED  ONERI  GIURIDICI  CHE  RESTERANNO  A  CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria, a favore di *** DATO OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO *** .
Importo ipoteca: € 258.228,45.
Importo capitale: € 103.291,38.
Durata ipoteca: 30

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 23/12/2024 a firma di UNEP C/O TRIBUNALE DI CHIETI ai nn. 1768 di
repertorio, trascritta il 30/01/2025 a CHIETI ai nn. 1422, a favore di *** DATO OSCURATO *** ,
contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da atto esecutivo o cautelare

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Ulteriori avvertenze:

Trattasi d'immonile NON in condominio.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

L'immobile è pervenuto ai Sig.ri *** DATO OSCURATO *** e *** DATO OSCURATO *** giusto
atto di  compravendita  a  rogito Notaio *** DATO OSCURATO *** del  31/01/2001 Rep.  47859,
trascritto a Chieti il 06/02/2001 al n. R.P. 1636 dalla sig.ra *** DATO OSCURATO *** , pertanto gli
attuali proprietari (esecutati) sono proprietari dell'immobile da oltre il ventennio.

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Espropriazioni immobiliari N. 6/2025
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*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di atto di compravendita, con atto stipulato
il 31/01/2001 a firma di Notaio Salciarini Gino ai nn. 47859 di repertorio, trascritto il 06/02/2001 a
CHIETI ai nn. 1636

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di atto di compravendita, con atto stipulato
il 31/01/2001 a firma di Notaio Salciarini Gino ai nn. 47859 di repertorio, trascritto il 02/06/2001 a
CHIETI ai nn. 1636

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

L'immobile  oggetto  di  esecuzione  immobiliare  secondo  le  informazioni  assunte  presso  l'ufficio
tecnico del comune è ubicato secondo il vigente PRG in Zona B1 ed è regolamentato dall'art. 24 delle
NTA. 

Agli atti comunali, così come certificato dallo stesso ufficio tercnico del comune, non sono presenti
negli archivi pratiche e/o fascicoli riferiti ai titoli abilitativi.

(Vedi  allegato "E" -  Richiesta di  Accesso agli  Atti_Risposta Ufficio Tecnico del  Comune di
Filetto).

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Secondo il piano regolatore generale vigente (PRG) l'immobile ricade in zona B1 - Aree Urbane
Sature.

Norme tecniche di attuazione ed indici: Art. 24

8. GIUDIZI DI CONFORMITÀ:

8.1. CONFORMITÀ EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITÀ

8.2. CONFORMITÀ CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITÀ

8.3. CONFORMITÀ URBANISTICA:

Si ribadisce che negli archivi comunali, come certificato dall'ufficio tecnico dello stesso, non sono
presenti atti autorizzativi relativi alla costruzione e/o interventi edilizia sull'immobile.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITÀ

BENI IN FILETTO VIALE CESARE BATTISTI 37

Espropriazioni immobiliari N. 6/2025

tecnico incaricato: Geom. Fabio D'andreagiovanni
Pagina 20 di 26

F
irm

at
o 

D
a:

 D
'A

N
D

R
E

A
G

IO
V

A
N

N
I F

A
B

IO
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: c

6d
2b

3e
b3

98
dd

36
fe

35
f0

34
13

e4
fa

d6



autobus buono

esposizione: buono

panoramicità: nella media

livello di piano: buono

NEGOZIO

DI CUI AL PUNTO A

negozio a FILETTO Viale Cesare Battisti 37, della superficie commerciale di 70,00 mq per la quota
di:

1/2 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )

1/2 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )

Locale  commerciale    posto al  piano terra.  Esso è  costituito  da due locali  oltre  w.c.  con accesso
carrabile direttamente da Viale Cesare Battisti.

L’altezza interna media del locale è di mt. 3,10 circa.

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano TERRA.Identificazione catastale:
foglio 9 particella 1519 sub. 12 (catasto fabbricati),  categoria C/1, superficie 35, classe 2,
consistenza 35 mq, rendita 479,01 Euro, indirizzo catastale: VIALE CESARE BATTISTI n.
37 FILETTO, piano: T

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 2 piani fuori terra, 3 piani interrati.

Stralcio Mappa Catastale
Vista da Google Maps

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona centrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale. Il traffico nella zona è locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria e secondaria.
 

COLLEGAMENTI

 

QUALITÀ E RATING INTERNO IMMOBILE:
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Criterio di calcolo consistenza commerciale: Indici mercantili

descrizione consistenza indice commerciale

Locale commerciale   70,00 x 100 % = 70,00

Totale: 70,00        70,00  

Planimetria catastale

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: altro (vedi paragrafo sviluppo valutazione).

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:

Agenzia delle Entrate - Territorio (OMI) (30/04/2025)

Valore minimo: 480,00

Valore massimo: 960,00

Note:  Nonostante  approfondite  ricerche  di  mercato  nelle  principali  banche  dati  dei  borsini  immobiliari,  nelle  agenzie
immobiliari, degli operatori economici del settore non è stato possibile reperire altri comparativi in quanto non esistono al
momento altri immobili con le stesse caratteristiche nella zona di riferimento.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Al fine di una corretta determinazione del valore di mercato della piena proprietà dell’immobile si è
ritenuto opportuno procedere con due distinte metodologie di stima, analitica o per capitalizzazione
del reddito e comparativa.

Nel primo caso si è tenuto conto del canone di locazione espresso in €/mq. di superficie rivalutata e
ragguagliata,  debitamente  capitalizzato,  dato  estrapolato  dalle  principali  banche  dati  dei  borsini
immobiliari, delle agenzie immobiliari, degli operatori economici del settore, inoltre si è tenuto conto
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Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà): €. 49.700,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 49.700,00

del canone di locazione del contratto in essere, determinando tale valore in € 3,50/mq.

Nel secondo caso, del valore unitario al mq. di superficie eventualmente rivalutata e ragguagliata. Per
il  valore al mq.,  si  è provveduto ad effettuare una ricerca di mercato presso borsini immobiliari,
agenzie immobiliari  ed operatori  economici  del  settore.  Si  precisa  che la  scarsa disponibilità  sul
mercato  di  immobili  aventi  simili  caratteristiche  ha  reso  disagevole  la  ricerca  di  comparativi,
comunque le indagini hanno portato a determinare il valore in € 700,00/mq.

STIMA ANALITICA
(Mq. x Canone di locazione mensile lordo al mq. - Spese presunte 40% x Saggio di capitalizzazione
3,5 %)

Mq. 70,00 x € 3,50 – 40% = € 147,00

€ 147,00 x 12 = € 1.764,00 (canone annuo di locazione al netto delle spese)

€ 1.764,00 /3,5 % = € 50.400,00 (valore di stima analitica)

STIMA COMPARATIVA
ABITAZIONE      mq. 70,00 x € 700,00 = € 49.000,00 (valore di stima comparativa)

VALORE MEDIO (analitica/comparativa)

[(€ 50.400,00 + € 49.000,00)/2] = € 49.700,00 (Euro quarantanovemilasettecento/00)

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: 49.700,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per l'individuazione dei valori utilizzati per la stima dell'immobile in oggetto, si è tenuto conto dei
dati estrapolati dai tabulati O.M.I. (Osservatorio del Mercato Immobiliare) dall'Agenzia delle Entrate
Ufficio Provinciale di Chieti - Territorio con riferimento specifico all’ubicazione ed alla destinazione
e tipologia, delle indagini di mercato presso borsini immobiliari, agenzie immobiliari ed operatori
economici del settore.  Altri  fattori  cha hanno influito sulla determinazione del valore al  mq. è il
perdurare della contrazione del mercato immobiliare che ha portato ad un aumento considerevole di
immobili sul mercato molti dei quali invenduti e l’aumento delle procedure di espropri giudiziari che
portano sul mercato un’ampia offerta di immobili con prezzi ribassati rispetto ai prezzi di mercato.

Al fine di una corretta determinazione del valore di mercato della piena proprietà dell’immobile si è
proceduto  con  due  distinte  metodologie  di  stima,  analitica  o  per  capitalizzazione  del  reddito  e
comparativa.

Nel primo caso si è tenuto conto del canone di locazione espresso in €/mq. di superficie rivalutata e
ragguagliata,  debitamente capitalizzato, nel secondo caso, del valore unitario al  mq. di superficie
eventualmente rivalutata e ragguagliata. Per i valori al mq., si è provveduto ad effettuare una ricerca
di mercato presso borsini immobiliari,  agenzie immobiliari ed operatori economici del settore. Si
precisa  che l'indisponibilità  sul  mercato  in  zona di  immobili  aventi  simili  caratteristiche ha  reso
disagevole la ricerca di comparativi.

Le  fonti  di  informazione  consultate  sono:  catasto  di  CHIETI,  ufficio  del  registro  di  CHIETI,
conservatoria dei registri immobiliari di CHIETI, ufficio tecnico di FILETTO, agenzie: ON LINE,
osservatori del mercato immobiliare OMI
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Giudizio di comoda divisibilità della quota:
Il concetto di comoda divisibilità di un immobile presupposto dall’art. 720 cc,
chiede che il frazionamento del bene sia attuabile mediante la determinazione di
quote autonome e liberamente godibili, che si possono formare senza importanti
problemi  tecnici  ed  eccessivi  impegni  economici,  che  non  incidano  sulla
originaria destinazione del bene e che non comportino sensibili deprezzamenti
dello stesso e delle singole quote.

Nel  caso  specifico,  eseguita  un’attenta  valutazione  tecnico  –  funzionale  ed
economica, considerate le spese tecniche e le spese per l’esecuzione dei lavori
necessari per dividere l’immobile in unità indipendenti e funzionali (opere edili,
adeguamento impianti  e  servizi),  si  è  giunti  alla  conclusione che la  divisione
dell’immobile non è comodamente ed economicamente attuabile.

Spese di regolarizzazione delle difformità (vedi cap.8): €. 0,00

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 49.700,00

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese  condominiali  insolute  nel  biennio  anteriore  alla  vendita  e  per
l'immediatezza della vendita giudiziaria:

€. 0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00

Arrotondamento del valore finale: €. 0,00

Valore di  vendita giudiziaria dell'immobile  al  netto  delle  decurtazioni  nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

€. 49.700,00

DICHIARAZIONE DI CONFORMITÀ AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione è corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

le  analisi  e  le  conclusioni  sono  limitate  unicamente  dalle  assunzioni  e  dalle  condizioni
eventualmente riportate in perizia;

il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

il valutatore è in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove è ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto

A negozio 70,00 0,00 49.700,00 49.700,00

        49.700,00 €  49.700,00 € 

 

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
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data 02/05/2025

il tecnico incaricato
Geom. Fabio D'andreagiovanni
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Allegato “A” 
 

Verbale Operazioni Peritali del 14.04.2025 
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Allegato “B” 
 

Documentazione catastale (visure, planimetrie, estratto di mappa) 
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Planimetrie per Eventuale Aggiornamento Catastale 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FABIO D’ANDREAGIOVANNI 

geometra 

F
irm

at
o 

D
a:

 D
'A

N
D

R
E

A
G

IO
V

A
N

N
I F

A
B

IO
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: c

6d
2b

3e
b3

98
dd

36
fe

35
f0

34
13

e4
fa

d6



Tribunale di Chieti 
Espropriazione Immobiliare 

N.G.R. 6/2025 – C.T.U. 

15 

________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 

Geom. Fabio D’Andreagiovanni 

Progettazione  Sicurezza lavoro  Perizie  Stime  Pratiche catastali  Topografia  Calcolo millesimali 

Via D. Spezioli n. 58 – 66100 CHIETI – Italy – Tel. e Fax 0871 402410 – P.IVA 01569000696 . C.F.  DNDFBA68L10C632I 

www. studio-dfa.it          e_mail: info@studio-dfa.it          indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it 

  

Lotto 1 – Corpo A 

Abitazione al Piano 1° Sottostrada 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 D
'A

N
D

R
E

A
G

IO
V

A
N

N
I F

A
B

IO
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: c

6d
2b

3e
b3

98
dd

36
fe

35
f0

34
13

e4
fa

d6



Tribunale di Chieti 
Espropriazione Immobiliare 

N.G.R. 6/2025 – C.T.U. 

16 

________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 

Geom. Fabio D’Andreagiovanni 

Progettazione  Sicurezza lavoro  Perizie  Stime  Pratiche catastali  Topografia  Calcolo millesimali 

Via D. Spezioli n. 58 – 66100 CHIETI – Italy – Tel. e Fax 0871 402410 – P.IVA 01569000696 . C.F.  DNDFBA68L10C632I 

www. studio-dfa.it          e_mail: info@studio-dfa.it          indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it 

 
Lotto 1 – Corpo A 

Cantina al Piano 2° Sottostrada 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 D
'A

N
D

R
E

A
G

IO
V

A
N

N
I F

A
B

IO
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: c

6d
2b

3e
b3

98
dd

36
fe

35
f0

34
13

e4
fa

d6



Tribunale di Chieti 
Espropriazione Immobiliare 

N.G.R. 6/2025 – C.T.U. 

17 

________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________ 

Geom. Fabio D’Andreagiovanni 

Progettazione  Sicurezza lavoro  Perizie  Stime  Pratiche catastali  Topografia  Calcolo millesimali 

Via D. Spezioli n. 58 – 66100 CHIETI – Italy – Tel. e Fax 0871 402410 – P.IVA 01569000696 . C.F.  DNDFBA68L10C632I 

www. studio-dfa.it          e_mail: info@studio-dfa.it          indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it 

 
Lotto 1 – Corpo A 
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Allegato “D” 
 

Visure Ipotecarie al 29.04.2025 
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Allegato “E” 
 

Richiesta di accesso agli atti Comune di Filetto 
Risposta Ufficio Tecnico Comune di Filetto 
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