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T e L L.ln33

3 LOCaEs
=g N 2
BL‘*:A 1286 di Repertorio N. 7601 di Raccolta

CONVENZIONE

S

’

e’ sensi dell’art.35 della legge 22.10.1971 n. 86<

l AD-S - A8 372
Repubblica ltaliana - ‘
Bemamm_dinimny&_npﬂ.lumanm:ﬂntmj:jant L* ; (/‘ 0-0-0___

(19.4.1982), in un loeale dell'edifici 2
vie Mazzini n,32/a,

Av . l!l G. E Gl- II I. I .

in San \Giovann-i Biancn edﬁisg_p_i_t_t_o_a.l__c.o_j_l_e_gjn No-

-~ e -

TEASCAY T

— . ta"‘e—il_ﬂengamn_,se“ i B nDza assistenza di testimo Ri, r:’??-f?.f.:'- S

l'l\

per averwvij i CQMM&W Y /’T’ s '{382—

‘ . x‘AASbé.

col mio consensg rinunziato, sono present; i—Signo Y AOOM)

Jre /(OQ_DO ..... .

1°) PREDA GIULIO,nato a. Rocca del Colle il 13 maggio

1943 domiciliato per la carica in Brusaporto, presso

s [

la sede muni cipale

il quale interviene nella Bua qualitd di Sindaco pro

_ F
tempore del COMUNE DI BRUSAPORTO — in prosieguo chia/ ;!

mato "Comune” - in ésecuzione della deliberazion

79 assunta dal Consiglio Comunale in data 27.11.1981

debitamente pubblicata senza seguito di istanze /0

reclami ed aprovata dal Comitato Rgg'_ona;_e di Cop-

0110 i) 4 dicembre 1981 che.:l.xu&m_cggtgmg_.m
8i allega sotto 1a 1;};_:;;:;_-‘5_.

{(codice fimcare: D IJg Jln.(r}/) -




2°) il Signor:
LOCATELL} prof.SANTO, nato g Zogno i 24 agosto .
1928, residente a Bergamo,via degli Albani n.8,

insegnante,

nella sya qualita di Presidente dello

ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPQLARI DFELfA PRD-

INC]

guo_chiamato

_T_14A4£¢E*__4£ndigg_iLj;3le 00225430164), che agi-

atto in dats 19 anr_ile

A=) n ‘ ’1284'[ 7599 di repe h H .. L
93n—lﬂ—ﬂﬂgistnazinne_e_ia_ingscn;;ji::rn+in—tenmiii]——__~—

| ot it pecasnale_in ser. |
_L_cnmpanantifdelia_xuu“JdentLia_p ata-

lo_sono certo,col n“e_se_nj;g_a_t_to_d_muwm _l

gonaq nuanfu,e_gu_e_; . l
premesso_che - I

|
M% del i
J%M&&mm[l\
m%1 980,




5.8,1978 n.457 - 1T biennjo;

"- 1'art.35 della legge 5.8.1978 n.457 attribuisce

all'T,A.C,P. la Tealizzazione dei programmi costrut-

tivi di edilizia Tresidenziale pubblica sovvenziona-

ta:

= 1'1,A.C.P, ha inoltrgtg istanza a| Sindaco de | :

Co i 4 d ! o

o della Jeq-

. ge 865/71,per ottenere |a ggngessigng_Qel_dicitz__“_L____~__________
to di §uperficie.§ul1§uglg di mq.4035 .reali e

ali,sito:

IN COMUNE D] BRUSAPORTO

localitl via San Martino -

invggandQ_LLapplisazinne_del 10° comma_ de

icnlo;

mebe maes o N B
= ln_stanz4amentn_snpna_¢nd4cain_cnst¢tuLsce_la_;

ione pep

1’art.35 deljga legge 865/71.

—_ =il &umuuL4uuL4hd4boaa:iono—a~a36-—4#H— 30.4;%98+# |

1



approvata dal Comitato Regionale dj Controlle in

data 12.‘5,1QBLJ5-1J.Ega:I:a_in_¢m;1ia._anj;jm__'l_a_leﬂ;AJ:A.:CJF,_~

ha acco lto—'ﬁ—c-i-f-ﬂ-tﬂ_is.tan.za_dj_cwcus_mo_dd

diritto di superficje e.tenuto conto delle ggigon |
ze memm_u%‘

nuto della presente convenzione. Z

ostanzi _de_J__pJ‘_esenta_ai:_t.o,_le_éos-t-Ltui:te—part H

Tutto ¢ ib&%‘—

convengono e stipuland quanto segue:

Art . 1

Ll Comune di Brusaporto,

.- -
in forza de] Presente atto,condedeall’l A C p 4.
L4 §Tr ._,‘llc

ccetta e suni aventi causa r*—j—d-m+-t—t-e-—d4——54mup:rfs

, U

IN CONUNE DI BRUSAPORTO

1 —+residenziale,avente—superficie B e ——

localitd via San Martino - o~

T i i —cui alla legge 18,

44196 Lm&mmhm_delm:a_dgl_cmaigno CO-

ale n,17 in date 27,1.1978, distinto in catasto

terreni come segue:

&ts_mmna_dim_"cmmm".

- Mm_sm:io_ﬁ_mggmrm_-_mww____

792‘(MZL4LBQ-—L_ELHJJMMJMM_—

Coerenziatog




—— 12 nord-est: con wvim S Marting; | B \
& sud-est: con il mappale 27;
=ovest: con il mappale 1452 (ex 792/h); ‘
a nord-wtﬂuﬂuljmuumgx 792/h).
1l diritto diMﬂ;immmW; ine

tende emm—b—“i—iliuazime_dei_“mw

ay

2]
3

»

H
ct
:
e

Zione pregiudizievole ipoteche ed oneri sia realj

che personali e fiscali < :
: |

Art. 2
lw“mhwuuj__pnmu RE
1l
o . . . . . _ .
|
1




dal successivo_art.10,

Art. 3

1! corrispettivo per la concessione del diritto di

fiio v leterminato « ai { da11a ]

865/1971 e successive modificazioni - in ragiome di

£.1 = ‘ac izione dell'ares

Oltre all'importo in parols 1'I.A.C.P. & tenuto a

versare &l Comne il contributo di cui all'art,.5 dell

legge 28.1.1977 n.10 in ragione di £,20.,143.391.=

per oneri di urbanizzazione,

Sia il corrispettivo per il diritto dji superficie

iche il contributo per oneri di urbanizzazione verran

no versati &l Comune éntro e non oltre 180 giorni

dalle stipula delles presente convenzione,sempreche

le ur] ] ] » - I I s » - ‘-

tro tale termine; in caso contrario il pagamento sar%

Jdiff rito la data dell'ultimazione effettiva,

Art. 4

]! Comune riconosce e di atto che,all’infuori della

cifra su menzionata e di_quanto previsto al prece-

dente art.3,nessun’altra _somma,per qualsiasi tito-

lo,causa o ragione,potrd essere chiesta all’l.A.C.P+

e suoi aventi causa,cosi_come nessun onere sara

posto a carica dell’lstituto concessionario o suoi




ne o altri soggetti,di ulteriori opere di urbanizza-

zione primarie e secondarie a completamento di quan-

to previsto nello strumento urbanistico.

Art. §

Sul suolo indicato al precedente art.l sari realizza

to un edificio comprendente complessivamente n.14 al

ol ]

loggi e n.14 cantine che sono state piﬁ esplicitamen

definite al rilascio della concessione di edificare.

I1 Comune si risérva di far eseguire in qualsiasi

momento,durante il corso dei lavori,iapezioni e visite

di controllo al fine di accertare ls rispondenza dei

lavori stessi

ovvero di quelle di eventuali varianti debitamente

alle previsioni progettuali originarieLf

[

rovate dal Comune,

Art. 6

Gli alloggi realizzati saranno assegnati in locazio-

ne secondo le disposizioni vigenti in materia di

edilizia residenziale pubblica. Per |a determinazio~-

ne e la revisione periodica dei.relativi canoni le

parti fanno riferimento alile norme stabilite in con-

formita del D.P.R. n.1035 del 30.12,.1972 e successi-

ve modifiche ed integrazioni.

. Art, 7

opere di ’

Sirdé atto che il Comune ha in corso di esecuzione 1

uzhanizzazinna_assunte_a_sun_canicn;cnn_dalihenazin—




ne del Consiglio Comunale n.36 del 30,4,1981 e si

obb L&Lad_ultma.nlg_m_mpmlumn&he_le_ﬂgg'\_

8 ilj : 0 .

conmjﬂgli—ﬂlmai_am;mﬂm

Art., 8

Si db atto che I1.A.C.P. ha iniziato i lavori 4i

costruzione degli edifici che devono esser

28.1.1977 n.10,il termine di ultimazione dei lavori

potrd essere prorogato a richiesta dell'Istituto per

comprovati motivi di necessita o di forza maggiore,

Art, O

L'1.A.C.P. dichiara dij prendere atto a tutti qli

_\\\ ) effetti che.a’ sensi_del 14° comma dell’art.35. le

- / '? sanzioni per'l'inosservanza degli obblighi stabilit;
- 4 :
( \j? nella presente convenzione sono state preventivamen-
\ (> te stabilite dal Consiglio Comunale con I del ibe- -
e

razion€ n. 40 del 31.5.1979 chg;gllggata_in_gnpia_________‘

sotto la letters =B=,

forma parte integrante e sostanziale del presen-

te atto, L'inosservanza degli obblighi derivanti dalla

presen [o) n 280+

tré—LLummnus_mjg__tms ere ¢ c 8 er iecritto all'Istifuto
eeaeeasiﬂnarioTQeeoraanﬂo—a&io—atessovun~1trﬁiuc oon :




ioni,

dinferiore ad un mese ber_presentare eventuali controd

Art 10

la presente_canienzinne_é_ninnoxabdle_aila_sua—scaPL

deg;a_pen_un_uguale_peniodoTsalxo—soltaato-44—sase

in cui_vi ostino motivi di carattere urbanistico e

comunque di pubblica utilitd da valutarsi dal Comu-

ne in f‘elaZione_ﬁ_LLQ_s_tLum_e_nj:o_unb.an_isj:icn che

sara operante al momento della_scadenza

L’‘1.A.C.P. per s& ed*a_y_enj:_i_c_ansa.,_pnend.e_ai:tn_a‘

tutti gli effetti che j critepri per_la determina-

zione del ;anispettixn"nhe_sanékamuin_aLLLattn

del rinnovo_della cnnggssdxuuL4nuudsia_dal_pneceaf

dente ggmma_snnn_siuniL_deJ_4uuLLqietecminati_daJJ€F~—

de!l :biﬂmg&l_mugl%@'_del 31 mag

gio 1979,

Art. 11

Le parti aufgcizzang la tnasnnizione_immediata

del DPe5en12_ﬂitn_pnessn_la_cnmpeteate_ﬁonsen¥atcf

ria dei Registri lmmobiliaci,:inunciando_alla_4=g

scr‘izione deJl'iDOteCB—lE.gﬁ_Le._.e_d__e_smndn | ‘"cn

ervatore da ogni responsabilitd in mepite,

Art . 12




dalle vigenti norme in materia (art.32 del D.P.R.

29.9.1973 n.601). | .

Art. 13

Le parti,a tutti gli effetti del presente atto,e-

|leqgono il propriodomicilio:

1 Comune,presso la propria sede in Brusaporto

lPia.zza Vittorio Veneto;

|

> 1'I.A.C.P. presso la propria sede in Bergamo,via

i azzini n.32/a.

I comparenti dispensano me nota_.ib_ dal«la lettura

rima d'ora,

i Liphiesto ho ricevuto quest'atto, in parte scritto

degli allegati,dichiarando di averne preso conoscenza

_Ja me ed in parte dattilmcritto,a' sensi di legge, gﬁ_

persona di mie fiducis, a mia cura, su nove pagine

intere e fin qui della decima di tre fogli da me

_fletto, ai comparenti che lo approva-




{1} Originale, oppure copia,

DELIBERAZIONEN. ......79. . .

Comune di.. . BRUSAPORTO - - eerren... .
' Trasmessa alla Sezione Prov. del C.R.C.

il' 3423 .prot. n... wﬂ.l

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGUO COMUNALE

Adunanza 9"& ordmana di .......A . convocazlone saduta pJU?PNA

" OGGETTO:.. .Approvasione . convenzioné. -ai . .sensi delltart.. -35-della. legge

22¢10¢71-Re-865--di--cessione -area-in. -diritto-di- supa-fic:le

all!I,A,c,P. di Bergame. ............................... :
L'anno millenovecantoottmtu:no ......... R , addi........ ventigette i
del mese di..........novenh,‘.!.e .............. alle ore..... 9 0,30 nella sala delle adunanze consiliari.

Previa l'osservanza dl tutte le formalitd prescritte dalla vngente legge comunale e

provmclale vennero oggl convocan a seduta i Consugllen comunah

All'appello nsultano . :
% Presenti | Assers

'rreda G:I.nlio. Sindaeo |
Borace Angelo
Haﬂ’eis P:letro
Pedrini Mauro _
Federici Achille _
Rossi Claudio N
Riibla Efrem

. Cassotti Pietro .

 Lorensi Katalino

' Fiordalisi Emenegﬂdo
Cortinovis Claudio

. 8ottocorna Maurizio

 Signorellf Gimlio a
léspoli Pietro Luigi P

- 2 - B

"U'U‘v'v-e'u'u-u'u-ﬁ

Perovani Piergiovanni

Totale

411

Assiste il Segretario comunale Sig. il PALABANG CAWT @y reeerooreesemessesseerenene
il quale provvede alla redazione del presente verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti il Sig. oo Preda. Ginuo, 8idndace.............

assume la presidenza e dichiara aperta la seduta

& ase

per la trattazione dell'oggetto sopra indicatn nncta af At




IL CORSIGLIO CQ-UNALE

- Vista la propria deliberazione n. 36 del 30.4.1961 relatives alla'lo-

calizzazione della costruzione di alloggi di edilizia residenziale
pubblica ai sensi dell'art. 35 legge 865/71 con la quale il Comune

8i riservava di determinare 11 contenmuto della stipulanda convenzione
Per la concessione del diritto di superficie sull'area stessa;

‘Vista la propria deliberazione n. 40 del 31,5.1979 con 1la quale ve-

nivano determinati i cr1teri 4 cui al 14° comma delltart, 35 della
legge 865/71;
Preso atto che la:proprietd delltarea su cui verrd concesso 1} dirit-
to di superficie & pervenuta in proprieta al Comune a.seguito‘della
acquisizione bonaria con atto notaio Dott. Mario -Grazioli, rep. n.
40971 del 25.5.1981, reg.to a Bergamo 1'11.6.1981 al n.4667, serie 2,
trascritto a Bergamo i1 24.7.81 al n.19430/15202,
Sciogliendo la riserva di cui alla delibera n. 36 del 30.4.1981 sopra
citata, con voti unanimi espressi per alzata dimano,

' DELIBERA
Di approvare il qui di seguito trascritto schema di convenzione per
1la concessione all'I.A.C.P, di Bergamo del dirltto di superficie
sull'area occorrente per la costruziome di alloggi popolari in attua-
gione della legge 22.10.1971 n. 865 e di delegare il Sindaco per la
£irma della convenzione stessa dando facoltd allo stesso Sindaco di
apportare alla convenzione le eventuali modifiche formali che potes-

" sero risultare necessarie allfatto della stipula;

Di considerare 1'importo corrispondente al corrispettivo per la con-

‘cessione del diritto di superficie previsto nella convenzione di cui

alla presente, come quota di recupero sul totale di L. 30.879.000
corrisposte ai venditori di cui alltatto di acquisto richiamato in

premessa.
Di sollevare il Conservatore dei registri immobiliari dalla respon-

sabilita del reimpiego della somma.




DL IR TA NI N o TS A Pt ¥ SN

L'anno 1v il giormno » del mese i con la
Presentr: convenzione tra: : : -
4 P DR

= .11 8iy. rreda Giulio nato a kocca del Colle 11 13. :.1943.

i1 quale 1utorncno= nella sua qualltu di Sindaco pro-~tempore

del Comunce di Brusaporto - in prosierquo chiamato "Comine® -

in esecuzione della deliberazione n. assunta Jdal (onelglio

Comunale in data 27.11.81, debitamente pubbllicata c.en7a .segul-

to di istanze e/o reclami ed approvata dal C.R.C. dJdi Rerqgamo

i ] [ .
' ‘nato a it
de]l'Istiruto Autonomo per

- 11 Siq. _
. nella sua qualita di
le Case Popolari della Provincia di Bergamo - in Dr051eguo

ORME
IRETARIO

chiamato ‘"IACP" = che agisce in forza dei poteri conferiti

ik 8€q

dal Consiglio di Awministrazione con deliberazione del -

lACONF 

Premesso che: . ' T - _
-~ 1l Cousiglio Regionale della Lombardld con uellb(_raz:l.one n. 0_ a

II/1497 del &1.4.1900 pubbhcm.a sul :#uUR,* supplvnunLo hlruord:lgl\'::

nariod n. 22 del 2(-.).1)00, ha approvzan 11 piano delle- loca-mcg

T

lizzazioni degli.interventi di edilizia‘ residenzialc pubbliCua-

- nel Comune & stato localizzato uno stanziamento di lire

400.000,000 per la costruzione di allogegi prevp‘u dalla legjye 'O!T’\

& P "

58078 n. 457 - II biennio; L . : . S
!‘ E;,;( i"

\;‘

= l'art. 35 della legy2 5.8.78 ne 457 attribuj SCe all'I.CP 1a ( ,
e . - /,'-
rcalizzazions dei Prograil costruttivi i ALl zE A 1es idenumlw

pubblica sovvenzionata; .
=1'I;if ha inoltrato istanza al Sindaco d=1 Comine, ai sensi
dell'art. 35, comna 6°, della legge C65/1571, per ol tenere 1a
c«:mcessione del diritto di superficic sui Aoln di .03 7
-reali e ma. 4310 catastali sito in Brusaporto, invocanio l'ao—
Plicazione del 70° coumia dello stesco articolo;

.= lo stanziamento sopra indicato costituiccr 1o sowma massina

che 1'IACP ha a Gisposizione per la realizzlzion delltinsedia-

.- mento residenziale, essendo esso omnicoiprcicivo delle spese

: _s;’.é Per la coctruzione degli alloyyi, sia »er il pagaacnlo el
r._corrispettivo del diritto di superficie;




- il Comune con delibera n. 40 del 31.%.1979, allegata in copia
sotto la lettera A, ha detérminato i cr1ter1 d1 cu1 a1 14° comma
delltart, 35 della legge 865/1971;

- 11 Comune con delibpra n.'36 del 30 4,81, dlvenuta esecuflva a

serisi di_lajg , allegata in cop1a eoLto la lettera ‘, ha accol

to 1a C1tata istanza di conce691nnn del, dirilto di superflc1e e,

I
/

’ _ tenuto conto delle esigenze operatlvo 1211'IACP, ha determindto
| i1 contemito della’ presente coivenzione., ’
Tutto cid prémesso e ritenuto parte 1ntegrante e sostanzlale
del presente atto, le costituite Parti cnnvengono e stipulano

’
[ -

quanto seque:

_ JARTe 1
- I1 Comune di Brusaporto, in forza del prescnte atto, concede
all'IACr, che accetta, per s ¢ suni aventi causa,'il diritto ai
superficie sul terreno residenziale, avente superficie di mq.403¢
reali e mq.4110 catastali - Localita Via 8, Martino - regolamen—

tata dal Piano di Zona di cuidla ‘Legge 15.4.1962 ne 167 adotato

/ ~-con delibera del Consiglio Comuna]q ne17.in data 27.1.197€.
-‘. Distinto in catasto terreni comc segue: ;
.= Comune censuario di Brusaporto — foglio 7 - mappale 793) (ex Jv2

A

intestato'alla Ditta: Comune di Brusaporio

. coerenziato:
a nord—est:con Via S. Martino . ; f/i'zzld %
a.sud-est: con il mappale n.27 e -=
- , . . _ )
a sud-ovest: con il mappale r.1452 (ex 792,/b) . ':E.gz

- " a nord-ovaest: con il mappale n.1452 (ex 75u/b) quié
Il diritto di superficie come sopra couvesso si intenég eéteso
alla utilizzazione del sottosunlo nei limiti necessari . a}l'%secu-
{ zione delle opere previste dai progetti approvati dal Cafune. Le

arée sopra descritte sono pervenute in proprietd del Comune conce

i : dente per effetto dell'acquisizione bLonaria di cui allfatto del

‘1 notaio hxt. Mario Grazioli,regeto a Surguino i1 11¢6.1981 al Nesi67

I1 Comune dichiara e garantisce che il terreno di cui alla pre-
sente concessione € di swa piena ed esclusiva proprieta e libero

|
' serie 2, trascritto a Bergamo il 24.7.1981 al n, 19430/15z02.
di ogni vincolo, trascrizione, preyiudiziali, ipoteche ed oneri

sia reali, che personali e fiscali.,



« &

SO e @

ART. 2
La durata della concessione, di cui al'precedente art, 1, viene
£1 sata in anni 99 a partire dalla data di acquisizione dei terre-

no da parte del Comune e potra essere rlnnovaLa Jecondo quanto

pr@VIQLO dal ducce551vo art. 10._
~ ART. 3

I1 corrlepethvo per la presente conce351one di d:ritto di su-

perf1c1n viene detennlnafo - ai qen§1 della 1eqqe 865/71 e suc-

cessive modificazioni — in ragione di L. 14.233.600 per 1'acqui-

sizione dpll'area. )
Oltre all'importo in paréla 1'Ist1tuto 2 tenuto a versard al Co-

mune il contributo di cu1_a11'art. 5 della leage 2841.1577 n. 10
in”r;dione di L. 20.143.391 per 6néri di urbaﬁizzazione.
81a il corrlspettlvo per il diritto di superficie che il contri-~
buto per oneri di urbanizzazione verranno versati al Comune entro
e non oltre 180 glornl dalla stipula della _presente convenzione,
sempreché le urbanizzazioni siano state ultlmate dal Comune e.ntro‘“u
tale tern1ne° in caso contrario il pagamento sard differito alla
data dell'ultimazione effettlva. C)
ART. 4 w
. : - : _ o brd
Il Comune riconosce e da atto che, allt!infuori Jelln cifre sun-Q
menzionate e d1 quanto previsto al precednnfo art. 3, nesmntal- O

tra somma, per qua151a51 titolo, causa o ragionc; potrd cssere

sara posto a carico dell'Istituto concessionarin e suoi aventi

<
o
chiesta all'IACP e suoi aventi causa, cosl come nessun onere g :D'
ov
1
™

3y
z

causa per 1a reallzza21one, da parte del Comune o alLrl soqqetti
di ulterlorl opere di urbanizzazione a caunlptm1enLo di quanto

preV1sto nello strumento urbanistico.
ART 5

1",. .
1

’\l'
1:

9
an»

g

7
<

Sul suolo indicato al precedente art. 1 sard realizzato un nd%; .

ficio cemprendente complessivamente n.l4 allogyi ¢ ne 14 contine.

che sono state pin eéplicitamente definite ul rilascio ddella con-

-

ce551one di edlflcare.
Il Comune si rlserva di far esegulre in qua151sa=1 momento, du-

rante il corso dei lavori, iSPEZIOnl e visite di controllo al fi-
ne di accertare la rispondenza dei lavori slessi alle previsioni
pProgettuali originarie, ovvero di quelle di eventuali varianti

J

.l‘.‘ s




debitamente approvate dal Comune.
- . l' ART .

Gli alloggi iealiZzatl saranno aseegnati in locazione secon-

'modlflche ed 1ntegra21oni.

do le disposizioni vigenti in materia di edilizia residenziale
pubblica. Per la determinazione e 1a revisiode periodica dei

relativi canoni le part1 fanno riferimento alle norme qtab111-

te mn conformltd del D.P. R 1035 del 30,12, 1972F successive

- ;.

ART. 7 . I
Si dA atto che il Comune ha in corso di es’.ecizzi:or{e le opere
di urbanizzazione assunte a SQO.carico con delibefh del Consi-
glio Comunale n. 36 del 30. 4'81.e si obbliga ad ultimarle in
tempo utile afflnché le stesso rlfultlno comoletamcnte aqibi-
1i al momento della consegna deqgli ulloqﬂ] agli aventi diritto.
_ ART, U TS
'si da atto che '1'IACP ha 1n1z1ato i lavori di costruzloné?

degli EdlfILI che devono essere ult1mat1 nei termini indicGxi
58

-
-
-—

nella concessione di edificare. ’ =

O

- Fermo restando cuanto dispoéto dall'art. 4 della legge O
284141977 n. 10 il termine di wltimazione dei lavori potp%

essere prorogato a r1ch1esta dell'Istituto per comprovafl_ i

motivi dl necessita o di forza maggiore. . égim
'ART.9 CE%
J1

'IACP d1ch1ara di prendere atto a tutt1 gli effettl che, a1

sensi del 14° comma dell'art. 35 della leqgqge 86)/71, le san-
zioni per l'inosservanza degli obbliahi stabiliti nella pre- :
sente convenzione sono State preventivamente stabilite dal
Consiglio Comunale con la delibera ne 40 del 31,5.79 che, ai-
legata in copia sotto la lettera forma parte integrante

e sostanziale del ﬁresehte attoe.

L'inos;ervahZa deqli ébblighi derivanti dalla presente con-
venzione;-quaiéra avesse a verificarsi, dovrd essere comunque
contestata per iscritto all'lIstituto coﬁcessionario, accor-
dando allbistéSSO un termine non'ihfnriore ad un mese per pre-

sentare eventuali'cohfrbdedﬁzioni.




AR., T

La presente comvenzione & rinnovabile alia sua scadenza per un uguale
periodo, salvo soltanto il caso in cui vi ostino motivi di carattere
urbanistico e comunque di pubblica utilitd da valutarsi dal Comune-’

in relazione allo strumento urbanistico che sara operante al momento
della scadenza.

L'Sstituto per s2 ed aventi causa, prende atto a tutti gli effetti
che i criteri per la determinazione del corrispettivo che sara dovu-
to all'atto del rinnovo della concessione previsto da:l. precedente
comma sono stati del pari deteminati dalla del:lbe:raz:l.one del Consi-
glio Cominale ne 40 del 31+5¢75. .

' ART. 11 ' '

Le parti autorizzano la trascri:bne :I.mediata del presente presso
1a competente Conservatoria dei Registri Immobiliari rinunciando
all'iscrizione dell'ipmteca legale ed esonerando 11 Conservatore
da ogni respomsabilitd in merito. |

_ ART, 12

Le spese del presente atto e sue inerenti e conseguent:. sono a
carico dell'Istituto il quale intende avvalersi delle agevolazioni
fiscali prev:.ste dalle vigenti norme in materia.

ART, 13 |

Le parti, a tutti gli effetti del"presente atto, eleggono il pro-

prio domicilio presso le rispettive sedi.




Feto. . Preda Givlio. ...

It Consigliere anziano Il Segretario Comunale

Fe.to Borace Angelo

Feto Palamini Carlo

Su attestazione del Messo comunale si certifica che questa delibérazione
(1) @ stata pubblicsta in copia all'albo comunale il giomo ... oo festivo
S - : S P di mercato
con L SR __ g -
opposizioni. SRS . : e
senza
(1) @ 'stata affissa in copia all’albo comunale il glomo.............3.:12...1.9.3.1 ........................ R
- e vi rimarrd pubblicata per 15 giorni concecutlvl dal .................... 3'12'1981 ..........................
al .._........‘!.ﬁ.e.l?.e.!.?.ﬁl ...........................................
. _ Il Segret Comunale
addi ........ 3..31.2.1.981. ........... }.._‘.:_. - e [ S &w.(..l. ................
: e . _ 7 A
) L. ) 404
Cop]a conforme all'originale, in carta per uso ammmlstratlvo (2).
.
" Il Segretario.Comunale
. E :\QUE Yy
B ) Questa deliberazione, pervenuta alla Se-
232 Previnciale ¢ comtrelin e e
Cor eiznco N e‘”tj“lc Cvenuiz cge- A,
Cutiva &I sensi dezrl £5-80 ceia i2gge .--tf"_‘.l a :-'fo
10-2-1853. N- 62 AL
". ~2- . Il Segrelerio {omunsle KA c:ol

\,.\,__ . "_’,

(1) Cancsfiiare quelio che non fa al caso.

1M Cancelarr €r temeen. wal: malb acme maa -
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Allegato@Be &l n.11286/7601 di Repertor'
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prot. n. ? 3

VERBALE DI DELIBERAZIONE LEL CoKSIC

LR W ¥ LR

ALENg
-Jn) E‘n. b anws s

Adunanza

stra ordinarla dl prina .. convocazione - seduta ;ubblica

"OGGETTO: Detorainazicne .dedi criterl, delle sanzicni, dcl .cerriszaitive. :

11 rinnovo della concessione, nonchd dei ocasi di risoluciore c«
1'atto di ce.sione di cui-all'art. 35 conmuma: quatto*«liceaim del

106 0 2-.10 1571 e 865.
+addi . .. ¢rentuno

L'anno millenovecentosettanta nove - - -
-alle ore . .20, 30

- nella sala dolle adunanze consil

del meso di

magsio

Provia l'osservanza di tutte le formalita proscritte dalla vigente loggo comunal

provinciale, vennero ogg1 convocati a seduta i Consiglieri comunali.

All'appello risultano: Pra:ml_;
le'eda Oiulio, Sindzco P
Cassotti Fictro . P
B , Fionlalisi Lroenersildo ?
~artinl Giovonni Pletro . :
iarchesi i,uciano { g
, Borace .ingclo ' ' p |
Foderici Achille o)
Togni Angclo ' |2
i idcheletti Lino Cip
- Signorelld Ciulio P
Ros=1 Clzudio P |
Lorenzi Xataline P !
E1R9 ?E(P)l"g‘é; COI\ FORN1 e Assi Carloe a (
4 /S0 SEGRETARIO  Algioi 0. Battista P
/:;./-ff"' * -—1[ T
, (;?_ ‘E‘:’-fﬁ ? ) Totali | 10| 2

Assiste il Segrotﬁ'i’o_gnhunale Sig.

il quale provvede alla redazione del preserite verbale.

Essondo legale il numero degli intervenuti!il Sig..

() Originale, oppure oopi—n.

_ per la trattazione dell'oggett.o sopra mdxcat.o, posto al N, 7.

. -Proda Oiulic, Sirduco....

-assume la presxdenza e dichiara aporta a scdut:

dell’'ordine del gicrac




2T Tocac ches
= 11 :rrograoma di Fabbrigazarne del Cocune di Zrusaporto udottato cep delioe -
ziene n. 5 4n datg DefeT4 3 ztito 8.provito ccn deliderugione della Cigmtp
Rerionule n. 2505 1in data 3C. 3,76, _ :
= 1) itunc di Zong ("e2.) per 1'ediiizia eccnorzica e popolare del Comure 44
Zrus perte. 8 stuto adottato ai gensi dolla legse 1€.5.62 n, 167 o mucicoggi-
Ve podifiche ed integruzioni gen deliberazione n. 17 in data 27.1.73,

= 11 .rogr.mma Pluriennale di Attuazione del iiano di cecna (P.I‘.A.P.Z.) di
dur:i:ta triennale, adottato ul senci dellvart, 1 della logra 2746474 n.227
con dolibery consiliare n. 32 del1'11.4,79 .

Conniderato chnl. .
= ai sonsi doll quattordicesimo commg doll'art. 35 della legee €24104 1571 .26

il Ccruno o tenuto a ficcare 4 criteri di cui alle lettero é) o) e le (13N
ziond di cul alla lottera £), dell'ottavo cco.a dllo steggo articolo, nepe
- chd 1 cacl A1 cui alla lettors d) del tredicesiro com.a del medegimo arsia
colo, 4 quuli devone €83ere preventivumonte doliberuti dal Cened 110 Couy-
- nale e devene ¢sserc ;11 gteszad Per tutte le cenveniicni (de stinularag rer
a:to pudbdlico contesiaulueonte 8ll'atto della concezsicne del diritio <l su-
perficie e della Cesci-ne doallg Proprieta delle ares o rid »reclsancnte:
a) nel cago dj concgoiene del diritto 41 muperficles _
1) 1 eritori Pr la deteroinazione e 1g revisicne reriodica ded canond
di 1ccuziono, nenchd per 1g dotoruinaziona del presze di cewcicno de-
gli ellezpi, cove questas gia ccnsentitay o
2) 1 criteri por la detertiinazicne del ccrrispettivo in caso di rinscvs
della CCuoecsicne, 1a cui durata non PUd asgere superiore a guelip
Prevista nell?atto oriinariog
3) le cancioni s carico del conceesionario por 1'inocservanze dogrli ob-
biighi stubiliti dallg cbnvcnziono ed 4 czai a1 La, siere gravith in
cui tale inosservanzg cotporti la decadenza della concesaione e 1g
ccnseguente estinzicne del diritto ai superficie;
b) nel cuse di cocsicno deliu propriet: dell'arpas :
1) 1 cast nel quali 1'inos orvanza degli obblishi Previsti dcllg cinven-
. tione comporta 1a risoluzione dnll'atto di congaiones ,
= nella prcdispopizione di tall criteri vicre ritoruto o.:rortiunc detoriinare
inclic le nodalitd d4 valutazione del Prezzo di ccasicne dzlle urpe o del
ccrrispottive della concezsicne del dirdtto di supersicie al fine di jerpz+-
tere ugli ™ti, alle Cocperative ed af Friveti intecress:ti clle ccotra:iong
di wliogzd ccenonicl e popolari 1, vi:luizzione dei ensti o fuvoriimg 1t5.o
2iativa, ronchd 1o dodalitd a4 rr-sentuczione dello istuinze d: ¢cncoseivng
e di cezaicne doll'area e 1le ccndiziond G4 Priorita nell'assegn;zicne dellg
sicoeo}
it nuta 1y necezsitd o l'urgenza di dare attuu.ione al #dano di zeng var
1'cdili:ia econonica e pepolure nellambito delle roroaiive e delle fun:ic 4
83precse dalla legge n. 865/1371 o successive modifiche ed intecruzicniy

=1 critoxd per 1a deterrinazicne del prezzo ditceosicne o 1 deazdnazione
e la tovizione dei canoni di locaziope degli allogegl di edildizi, rﬁ&idcngiég‘“
le subblicy ¢i cul £11%'3xt, 35 ottavo comna leéitera e) gonc fis: nts cgé%@ﬁti' )\
(Vat 2

orctc del Presidente della Repuﬁbli?aaﬁ ﬁ}is’?e}lﬁﬁ);\’m RMdﬁeag_il,v.o." R4 i

'ﬂv o/ ;
..I

@odifiche ed intcgrazionis 419 | FES 1982 , =g :
i see&hmo v v

Dato attog
\
|




P © %y e we 4,0

-
la 1l '~ G1417,71 n. €73
1a legre 27.6.74 n. 257

la loiia 2061.77 n. 1Cg

11 DuPeRe 3C.ile72 . 1035,
17 Jor.--‘. 30-‘-'.72 Ne ’036,
11 D.lte 3.10.75 n. 98f6'

11 LoMe 1€,5.77; .
1%,rt, 131 a0l T.U.LOCOP. n. 14§ dol 4.2.15,

Udita Ju r-lazionm o 611 intervinutd, con wvoti r'nvorevoli ne 10, centrurd

ne-suno, agtsonuto nocsuno, osprossi per n.fga di mano su ne 10 Consiglinri
yroaontl e wotanti.

‘DELIBzR, !

A=-D dstorninare, in csocuzicne delle proscrizieni di cui al quatterdicesing
oon.4 dnll'art. 35 dclla legro 22410.71 n. €55, 4 criter

8) c g) e le dianzionl 44 cui allg lettera f) dell’ottavo com=a od i cuzi al

- cui alls lotiora d) del trodicosiuo conz, 1711%zrt. 3
da irserirn in tutte le convenzioni dg ntipulurgd

- stucleente all®atte 24 cessione della Prepriatd o
dl wurerficie, oia a Mti, sla a Gcopeorative odild
aree de:tinate alla edilizia cconorica e o
¥Pprov.ito a normu delliu legge 1644.62 n. 14

per atto pudblico cc ‘e
2le, 8ia a Privgti, desae

T o sue succopzive ccdificko e4d

C ~ Di doterminare 1o modilitd di presentazicrg de
le ar0 o le condizioni di pdoritd nella ascogmaticne dolle stesso;
DDt lidtaro la validita dolle digpcaiziond della presente deliter-ai
atti reletivi alla atiunzione del progranca
raziene consiliare n. 3¢ in data 11,..;,1979,

cno :gli
Pluriennale di cui cile delitew

Al « Criterio por 1a dotoruinazione del prez-o
ottave cozia - letieru o) ~ soconda »parte)

Cli allorzi comtzudtd sull'atea in diritto ai superficie
in proprietd in cgnl touento dallu data del rilascio del
L1214t g favore Al eit zdind cvanti Tcqulsltl gosetiivi noces-irl per ossero
giremetnrl d1 allegct econcricd o popclard
11 In 1auterda all'atto cdella cescitra @ in
u) slanc 4n POmcog3c delly cittad‘q?q '

vitlecodare a citiadini ches

b) siano Tesldentl evverc prestino v, livitd lavorutiva nel Cc=une di Brueg-

. perto o nel bacino di uichza E del Comprensorio n. 13 di Bercusc,
©) non ciano titolard dol diritto

tazione nello stosso Corune su di un allogzio udepuaio slle esi.cenze del
preprie nucleo fardliare, ovvero in qu
cho, dedotte le spese nolla mdsura del
Pcriore a L. 400,000, T.1¢ rcdiito potri esgern
Comune con rif-rirento & quanto
30. 12,1972 n. 10353 .

4) ncn abMeno oitenuto 1'asscgnozione in
dita a4 allogzio costruito o totale ca

codificato in proziecuo del

€0 © con 11 ccnoorso o ccntributo»"f_-‘__},;
0 finanziamonto agevolato, in qualunque forma FDEDRWJP_ ’C‘ﬂ?ﬂ:ERM'Q 7
altro ente pubdlicos ] o
®) dispengono di un reddite, relctivo al nucleo igcﬁtnre"ann

Lo ccLi;leccive
entro i licitd indicati dalla legiie 5.8.1973 =  se= o B L

5 della le, e E55/1571,

rolare comprecse nol plano di zopg

clle 1zt nze di Cccrccazicne dgl-

di oessione degli allogidi (arteld) -

rosscnoe eusnre coduti
certilicioto di abit.w

al gensi delle dic; 0cizinng vicon-

di proprietd, ai usufrutio, di uso o A1 abi-

alsiael localita di uno © nid allos
25;"5, congentano un rdéito annue -

»Tevisto dal copmp 60 dell'axt. 2 del w.liel,

Toprietd o cen patto di futura vone_

di cui a}le lottere

di ccnceszicne del Wi fisg




Ard -

cessa in diritto di puperTicie nen posacno ellenare a neszua tiicso BLY.% 0
log i~ avuto in aggnm:icione o acquictuto nd su ¢1i 9339 OczsMma eostituire
wleun sirittc rocle di pedliente  er um rariclo ii L.'po di 1C anxd d4=2)a
duta dnlla arsopgniuicno © dell'achuisio d=ii'alio;. 1c, s¢1vo caune ¢l fcrza
far-icro valutate dal Conci_ lio Co..unale.
irr 1'edilizia residoniicle pubbliez i3 $ITOZSO Ji as a cno 1n prcp"ﬂ* Erom
11 L1le,¢d & deter Anate Al comai del Do, k. 01272 ne 1035 0 ‘micenpolive
modifiche od integrazicni.
vYer 1'edilizis reoidenziale roclizaiuta d.lla Ccoperativa, 2u Cecperativa
erneranionatia ain~gna in preprietd sli allog:i ad preprd roci, 4 vunii gb-
biino 1 requisiti ze: ettivl 44 cul al ;rico commase )
i'er 1'ed lilda ronlu neiule meuiizzata de privatl 11 ;rezzc iuc::l 0 11 pri-
oy eeanione doprli allogd, loro Lertinenze oid accossorl, vinuo 4L.Tilitn
fr: 1 cort nuti dcll. cenvernzicne r“lluin z1lla concrasicne del diritto &3
cu;arricie dell'arvuy caulceciaio nel s: urcnic nodos :
'a) il prezzo d1 ce.ione Jde 11 wllosid & c;lcrl;io c~n rif pisermde al conis
41 acquiriiicre delle arce di yortinenza, al costo di pucve ~ectrusicre
he 1 clticne a:plicunic alla su,crlficle ceorzles.:diva X111~ - 2, ctoe
drii Ata dell'urt. 2 del Z.C 1745, 77, 11 eccato undterio wizo. » @oweis
cradrato deteruinuto cen dccrcto del [indstro per 1 luveri judtiici
n. €22 dol «1.12,7C, detto cocto d cumentate dei sefuentd ccsti necess~

ris
= per pregottanicre, direzicne lavori, collauic nella dsusa joraentuals

del ccsto di cesiruziono caleelato coue.sopra detto desunta daila tu-
rirfa .rofousicnuale vig.ntoj ‘

= per cnarl il uxb.ri.“n_iono e di allacciahcnto 2lla reveo dei oazwvizi
jubblici;

b) 41 prezze di cescicne pard variate per efifetio di vorinzieni 2% orszal
corzrentl intervenute guccessivanmante ella dita di atipula in atin pubdliz-
co della cenvenzicne e fino 2lly data di ~rasentezione delia dorandn nes
l'ottenirentc del certificuto di abit.bilitd. la revi-icne S$. i-lizdle
opex utin goltinto por la 4r.o della difreronza eccedante l: Dercoatusl.
del 5 (cinque por ccnto) del ccsto cecxplessivo Jdell'opera e vicne compi-
tata scccnio lu norwativa di cul allz le:o 172038 ne 53 2.zusonic le

qucte percantucli di incidenza el cocto dalla auno d'cuicrz, dei woterize

11, dei trovportl e ieci neli rul ceste cermlersive dall'cjazc, rorold
l'incidenca depll eletomtl 1 cozio pil rupprecentativi o 1o srLizn
ti.c, cocd core deturidnato nclla catc_cria cue:c edllizie ¢i cui clla
tat~lla € d2l. Lol 11,132,728,

I1 ¢1lerlo revicion::le vicrne cendetto in coree d'cpera socenlo 11 stail

dl avunzananto Jo zelinire re;:ii eclcuentd terporall ¢ &1 concict nol noo

la ocnvenziene da stijulasel ai sonel doll'art. 35 dclls legie ne 065700
In tutti ;23 altri cusi il prezzo di ce.uicno deve c. ore dat: sninuto £ra
il Co.unc e il venditcre, crntro ge.santa gicind d.llu richlesta 34 au-situle
tiro ¢ nen sotri ccuun jue escere supericre alla sr-~vizione del ,rnz-o, ccze
deolinito al ccuza procedonto, avveomuta succoasivemento alla dzta d4i prosec-
tazicne della domundn por 1'ottenifonto del certificato ai mbitutiliil, i
. du beso del nus.e:d indicl ILT.T del costi Fi ccstruzicrne i fabdricaz. zrzie
€enziali di biennlo 4n biennio dicinuito ¢} una percentunle di degprezgazinid

occsl detoridratos PER COPIA CONFORME .Q.‘/.(.\&‘_-\.
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I -

.

diennio -

per cocsioni cadenti nel prino

" n sac ndo " 1C,.
- " torzo n 13.-
" "  cuurto, " © .20,
" " quinto " 25,
" " sosto " 29,
n n soltino " 335
" " ottuvo " 35,
" " nono " 3
" » dociro " 38,5,
" " wnlicesino " RO
" ® oltre 1'undicosiio " 4c,.

I1 prezzo nasaime di cessitnn cosl deterzd-ato potrd essere modificuto in
base «w: ~ventuald :dliorie u., ortate, da-valutarsi oulla bago 41 una jeri-
zia di stina da parte del tecnice cc-unule o'della vercentuale di depreizu~-
monto di detto nipgliorice .

Criterio peor la determinazicne ¢ la revicicne dci eineni ¢i locazicnes de 11
allecsl (art. 35 = ottave comua lottera e) — prizz parte)s

Gl ellerd costruitd oulllercc cencersa in dirdtte d4 superficie :oszcrno
esrare locuti in ogni romento dulla d:.ta del riluscio dal certific-to di
cbitabilitd a fuvora:di cittudini avonti roguiciti al cul cl -2d:0 vezna

dell.. letter.. 4"510

Lla dct :zi:inazione e la revisione pericdice doi cancni di loczazicno dc, 11
allog:i di odilizia rczid nziale ~ubdlice vicro operutd ¢l sunsi del DeFoRe
30.12.72 n. 1035 o succocaivo wodifiche ed intorrasnicri.

I1 ecnene annuo d1 locazione dcll'allogzio e suoi o-ces~cr1 e ysoriinerze

‘non puo cusore detercinato in sdsure suceriore al 355C, dnll'arcontare.-del

prrzzc &1 ccs icno culeclalo eeze z22la precedonte 1ettu*n Aly uncre ned cu-

o0 la cn-aicne non avvengae

I1 oi: e i locezicne 2 agsojoottato a rovi :iore poricdica bicnrile o 1nsic
coiunque a :nciato nellu zi-ury annua del 3,50 dell'asmontare del . zezzo

di cc:nicre calcolato  come alla ;rocelente lettera ‘1, znche nel cuco la

ssicne nen avoancae
La Predetta norna di1 detertiruzicne del cancne di locazicne & volida Per la

durata della presente convenzicne fino all'entrata in vigore di provvelizeone-

%1 di le: e che dettando nuovi wodi Jdi deterwinazione del cancue di locgzzioe-

ne r"xir¢o*1no in aenc 11 cuirne gt~sace

Le arziuntive sregse conuc:iniuli ¢ di c.nutenzione criinuria gravanti sul
locat..rio (cgcluse lo gpeso relutive ai errourd di acqua, di ereriia elet—
trica, di gus netunc e al risc.ldamcnto) dovrunno escere docuucniute d_l
lccatoro o sottopopto al cenirlle dei locaturd o ncn rocneno in ognl cumc
superire il <0, del cuncno di lucaziones

I centrattid vendita e di loca.:icne dey;li alloggi verranro stisulati tru

1 diretti interecratl o in caso di zuneuto accordo ;oird esserc c.iectc 1'z1-
bitrato del Comumne, che ncoineri allo scopo un proprio tecerico eventualaoente
asciztito des due periti ncrinati d:zlle :arti. -

Criterio jor la doteruinazicno del corrispettiyo in caso 41 rinrove declle
ccncessicne (art. 35 - ottavo conma - lettera g).

la viliditd dolls concoooione dol diritto di puperficie @ fissuta in unri
95 od 3 rinnovudile allu rua scudonga por un ugusle poriodo, silvo il ca ’177:73\
& (]

in cul esistcno motivi di curuttere urbariqtico e cocunjgue di pudtlica 2
21td che oconsiiliuno 11 rinnovo. PER COP!A CONFGERME; _,:
19 FER. 1982 (RS
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I1 crrrispettive, in eazz 31 rinnovo delln cencosuione, vorrl doterrinsts
nel .rczio di ez;ropric dell'arca scerndo 1: nertativa vizente ul nocente
[ plat SR

dol rinnovo ptenzc, 2ureniato delle gpese proviste, con otimd’dcll'Ussicio
Tecrize Cc unale, per il rinnovazento o 1'adc uanento delle c.ere @i ur-

bunizzazicnoe )
San:i ni & carico del ccnceo:npionario por 1'inossorvinza dcrli obdlisud
otubiliti nella crnvrniicne ed 1 cazi di taz:dlere graviti in cui tilo
inosservinza co:zporti la decadenze della ecncessicne e la conpeogucnte
estinzicne del diritto di cuperificie (art. 35 - oitavo compa = lottors £)).

a) Nel casc di concione di ullos;1o a prezzo superiore a quello deterrinuto
socondo 1 criteri di cui z1la precodente lettera al a=rd aruliceia al
superficiatario alicnanto una penalitd ccnvenzionale pari o ciique velze
la differonza doi due prozzie
b) In caso di locazione dell®alloggio ‘ud un cunonn supericre e éucllo detar-
minato sccondo 4 criteri di cui alla precedeate lettera a2 surd appliceio
al locautore una ycraliti eonvencicnale rarl a cingue volts 1. Ciffercnz.
dei due canoni, rifcrita alla durzta del centruizo di lccizicne.
c) Gl1i a'ti di vendita stiwuletl senza la preveriiva detorcinuz cme -1
Frezzo secendo le nerue di cui alla letterm ol zcro rulli o cwindi arivi
di qualsiasi efficacia ¢luridica; detta nullitid rud ezsers fatts v.lcrs
dal Cocune o da c!iungue ultro vi isbbia intcre:ues
d) In caso di inoscervanza dei criterd por la deterziiazicno del ;irczzo di
prioa cezuicne nonchd del canone di prins’ locaczicne, di cul alis -zitems
"A2, ccmporterd rer 11 concessicnario la decadenze della ccrcessione cor
conseguente cstinsicne del diritto di sunorificie. ;

In tale cuno lo costruzioni verrunno dal Corune inlenniziate &l uperfi-
clatario dec.duto sulle base del criteri di cui alla zucceosiv.. lrctizrs
e) scnza riv.lutazicne della qucta parte del eorrispettive vers 20 rar
la costituzicno di diritto di surerficic traltcncndo una scmma Lyl ozl
1C,” dell'intero indennizzoe. ,

e) I1 ..ncuto ¢ ritarduto paguionto di wna rata dsl corrigpattive rer la
costituzicne del diritto di suyjexficle alle pezdenze fissate nulle con=
ven:zione coaporterd l'applicaszicne a carico del cencessicnario &3 una
i: cnnitd di wora nella misura del 10 dell'imperic della reta 2isizo.
Comunque, -nel caco in cui 11 ritardo del pagamento della raia cu;c:t 4
quattro rieci, il Cocune jud dichiarare la dec.denzz della ceace.::i ne
c¢cn ccrpeguente ostinzicne del diritto di su.exficie e ilarce Tienise—

. -
y P .

rd nci'a dis;onibilitd del Corune strcso, 11 quile reztitu’+2 215 jate

eventu lmente pagate trattenondo una somiza pari 2l 2000 doll'jnt-ro cortia
pottivo, _.lvo magcicri dunni. In tole easo le opare eveniu.loizis rooe
deo:cuts Lle

lizzate verranno irdennizzate dal Cosune ul cencosrsicnuric
l'atto in cul 31 rirnovi a favore di un torze 11 diritto di cujexticle
sulla base di unc stima peritule conmpiuta da teenicd, rigpotiiv.conie
no inoti dalla Ciunta wunicipale, dzl cenceusicnario decudute e cal ecn
cevsicnario subentrantes. lo speso rer la aotima peritzle scno a curieo
del ccncoscicnario dec..dutoes

£) 11 cancate rispotto decl terzine d1 inizio luvori, £i-:zzto nellz convene
zicne, sulvo cventuali proroghe concecse calla Giuntia «aunicipule, cor-
porterd nver i1 concessionario la decadangza deolla toncescicne cen cone
soZucnte estinzionc dol diritto di suporficie od 11 Cozure roctdtuir:

1'io;orto del corrispettivo tpﬁm&)\gj Asoc—o R;mm,édeliou_ .
=P 1097 ) -

tero corrispettivo,
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.ancato riipotto del toruine di ultizazicne laveri, fis.ato roll:z eone
zione, sulvo eventuall prorcche corncosre d21lu Ciunta .unicicpcle, cou-
crtord per i1 concessionario la decudenzz dells concescicne cca ocnsc—
cucnto estinzione del diritto di pu.e:ficie. In tale cuao vicne efplic-tc
la norma di cui alla ;rocedente let era e).
le cperc di urbaniz:azicne dclle aree edificubili coro realizzate, 24 nor-
ma dal Comumo e, in oyni caso, doveno eacore ultimate eontemporoncansnte
alla ultimazione della costruzione.
Qualora J'esocuzione di tutie o di una parte dolle opere 31 urdunizzauzicne
venipse effidata al o ncessionario, nells convenzione devono essere rrovie
8l 1 tem>d d4 ecocuzione drlle opere e la pTestazione di udecustc garan-
gle finanziarie.
In cosc d1 inadezpienza dogli obblishi acaunti dal conccocionario tirea 1a
ecccucicne delle opere i urbanizzazicne, il Cezunec intervorrd soectituiivae
cente nolla esccuzicne dei lavori addebit ndo le rclative spose al ;concep-
eionurio ccn rivalsa sulle garcnzie finunzizrie prestatey salvo 1. facoltd
- di rircluzicne d-1 contratto da ;arto de¢l Cocura so dotte gnranzie rcn fog~
scro sufficientl per 11 completarento dclle cpere stengce.
" h) Ccuporta deczdonza della conceesione con conscguento estinzione dcl diritto
di guperiicie quiloras ' ’
= 1'asao natario realizzi operec di edilizia graverente difforsi de quelle
previate in convenzicne, c.lve ovviamonte 1%'a;plicacione delle cunzioni
previste dalle vigenti dinposizieni di leccoes
gl verifichino modifiche negli ccorl izttuzianald delln parte acse-nata-
ria cho sianc in contrasto con lo finilitd dells convenslone con rifcri-
uonto alle norne della lezge 22.10,1977 n. 8553
veng.no postl in estero attl che, in rolo diretto od indirettc, cenmpre-
dettino le finaliti pubdliche e sociuli per leo quall l'inscdiaczento rogi-
dengiale & cti.to realiszzatog
= ol verifichc 41 fallimento doll'aszegnatariog
1%aesssnatario non provveda tll'iutograle pugnrento del corricletiivi de—
terndn.ti por le opere di urbanizzasicne nei terrini ;revistls
sia notific:ito al Conune, a tezzo Uifidale Giuliziario, ad isianza del-
1'Intituto d1 Credito cho cb:iy cencesso cutuo ipotecario per 11 finpn-
ziamento della costruziono, 1'inadecpicnza nel pagucento di aiteno due
sedestralitd censecutive del cutuo.
1) :er tutti G1i altri cusi di dnosservunza 11 cbblishi derivunti dulla
crnvenzicne non contemplatl ai precedenti peragrafi, pud essere wuplicata
una sanzione pecuniaria fino a L. 1C.0CC.C0C 1g cui zisu=e e le cui =odg-
11tA di applicazione soro detorrinate dalla Giurta cunicipgle, fatie egcive
lo sanziord 4 oui all'art. 41 dolla legse 17 agosto 1542 n. 1130,

1) L'inosservinza dogii obblighi deriv:nti dalle convenzical deve escere cCh=
tostata por iscritto al concesnicriario, assemandorli un terzine d¢i trenta~
€loemi por prescntare le oventuali contrcdeduzicni.

= Cazi roi quall 1'irops~rvinzs des;11 obblighi previcsti dalla convenzicne com—

Perta la rinoluzione d:ll'ztto U4 cossione della proprietd dell'’area (arte 35 -

tredicesime courma - letiora d))s .

a) I1 zancato o rdturdato Fagorento di una rata del ;rozzo di vendita dell'urea
allo ncadenzo ficpu'e nolla convenzione cc:.porta 1'apjlicazione a c-riecc
dell’accuirente di una indennitd di mora nalla misura del 10,5 dell'inorto
della rata stcssa. Commque, nel caso in qui 41 rdtardo del
rata supori 1 quattro mesi, il Cocune pﬁ%ﬁﬁEhiazurq;r;solyo_1{g§$o~di cco-
slone e l'area verri rotrocessa al Co:qR

ey 11 quale restitdird 34 Fdipfpvan~

w;‘:‘:-'--ﬁ}i‘.’ . .. -
e - -

-

paganento de}la_'f.:




risettivenente no.in:ti dalla Ciunta -inleipule, 2ul propsricterio
dec..duto & dal nuovo Froprietario. le saese per 12 stira perinctrule
3¢no a carico dal proprietario doc:.duto.

11 manc.to rigpetto del toruine di 4nizio del icvert fiusato mpelly
¢ nvanzicno, sulve eventuali prorozhe cencense dalla Ciunta umici-
pale, ccapirt. la retrocessicne dell®areca al Comame, il quale resti-

tulrd 1'ie-orte del proize ricavuto trattcnendo wna gomng perd 21 2C°

dell'intnre preczo a titole dl penalit2,

Il raneato rispatto, da parte doll'zequirente, dol tertine di ulilica-
ziono dei luveri, salvo eventuali preroshe cenceseo d:xlia Clurks imi-
cipale, runperta 1a retrocecsasione drllfarey 1i: 8t amante af 154:4

rnon ancorg edific:ti. In fule caco le epern parziuirinto moulizats

verranno indennizzate secondo 1le neree di cui 211y lettern e) dol re

sente punto A5. '

Ta inosservanza degld obbli k4 deriventi ¢.lla corvanzione C¢i cul 2l-

le lattere procedenti dove @ugore coritestuta per igzritio “illacrui-

rentey, ussosnundopld un t:roine non superiore g trenia cloml per

prezentare eventuali contrcdeduziond.

Comporta risoluzicne dell'atto di ce:clone della ‘proprieid dell'area

oualoras

= 1'.:5e natario rali.zi cpere di edilizig diffo-rdi da cuelle pre-
vists in convensionn, cuilvo ovviamente I'arplicazicre della cane
ziernd Lrevisto dalle vi_enti disposiziory i 1eeg

= ol verifichino tedifiche ne;li ceopi ictitucionalf 3ella zarte
unse'materia cho oiono in contrasto cen le finzlitl della ernvrone
zicne cen rifcrimento alle nerme delia ieg, e 22,710,157 n, (35;

= ven,no posti dn erners atti che, in nedo Eireéto oc indiretts,
cemproriettano le firilitl sudbbliche e scciald ber 1la quzli itip-
s2ilaients rasidenziala @ ntato r..lizzzicy

= 31 verifichi 11 follir-vto dellazsesnisarics

= 1l%as -agnntario non provveda all'intcgrale Fanscnento dei corrinn.ed
tivl détorui:ati per le cpore di urbuanizzaiicro nei tercing | S il p I
siig

= sia roti“ic to 4l Cormune a wezro Ufficiule Ciudirinzde a2 1atinna
deli'Istituto di Crodito cle ablla cenceuso zutus isoteci.rio per

11 finun:iacento dolla ccziruziono, 1'inazeriienza nal pauircnis

- di alzeno due somestrclitd cemsecutive col nutuo.

Per tuttl g11 altri casi §i inosservanza 4l ob21igki derivanti dalls

convenzione non ccntocplati oi sreccientl parwgrufi, zud ezccre Lpzli

cata una sc:nzione pecunig-ia fino a L. 1C.CCC.CCT, Ju cui rimvra e

le cui modulitd di ap.licuzione sono deter:idrate dalla Ciwia [um?a

clpale, fatto salve le cunziond di cui all'art. 41 dclla lezze 17

egocto 1932, n. 11350,

A6 - la decudonza della concossione del dirdt:io di superficie e la riwoluz’c-
ne dell'atto di co:oione della sroprietis dell'area 2 diciizratu proda
diffida, deliberata dal Censizlio Cerunule e cn trascriver:i a curu o
srese dol Comune ¢ da notificare, nelle forme dt >ito, ola alltanya,
taric e oucl aventi causu, aia ezl ua};;gnac:uqa;:it-pagﬁeg

della risoluzione del ccntratto di ?rasfcfidsdto del ALtV a1 Phio-$y'r
t2 © di su erficle @:11'uren, 11 foobiit costmuits o

4 & »ra-.

tualrante pu ~te trattenendo una so==a pari al .0, dell'intero prezzc,
ctlvo == -:dori wanni. In tile cu30 lo cperc evintuanliiente r-.lizzale vare
runno indennizzatn dal Couwme cll'atto 4n cvi 44 »recoderda nlla lven
dita dell'arca, cu base di una stins eritule co:irfutu da tro teenlcd,




-~ ey -

Fosseranno Ji preprietd o wnllie fo - remez - oo R U= D B
t4 1 roguizitl er la ausegnazicne ai ~alogzi econcrict o icoclurdly rocce
intcoo ohe per la parte di cootru-i-rg cvantucluante poa ulticata 11 Comur.-.
provia dclidera ccnciliaro, si aviarzd Fer 11 relativs cenplotusienis di 4o
Progo npocluligzate e furd fronte aile spose con 4 prevontd derdvanti da aj~
positl fondl da stanziare o jyreventivure nel bilancio coxiunalo,
Al = I1 rapporto di locozione non potrd averc la durata :upericre a cirngue anri,
rinnovubile a sczplice richiesta del locatario poraltro pari periodo e eosd
via. .
In cago di perdita dei reoquisiti provisti dalle vigenil @izposi:icni per la
asseznazicne di allossd eccnocicd e popelard di cui o} prizo ccima della let-
teTa Al 1r1la ;ovzente delidorazitme, la locariong menm VAT essene Timnoviiae
E' m upre vistata la cudblocnzirne od 41 cemoluto. ‘
AB = rur la loonziune degli alloyuyl nel oontruttd rolativi dovranno eczere ingo-
rite clausolo, da approvarci specificatanonte per lscritto oi genct doll'art.
1341 dol CeCe nella quali i1 locatario Por 83 e per i suci aventi airitto

e causas
a) dichiara di possedere i requicitl di oul alla lettera Al della preseate
deliberazicnos -

b) dickiarerd di impegnarsi nel caso di perdita dei suddetti rocuisiti nel
corso della locazicne a corunic:irlo, pmodiunte raccomunia.a da irvriarci
al locatore entro sci moel dutta dota di pordita dei requisiii, noncld o
lagciare libero 1'alloggio olla prima scedonza contrattucley '
c) dichiarerd di iopognarsi a non sublocare in nessun caso ltallcszic e a
. non darlo in corodatoj : ‘ '
\ d) ai iopegnerid, ad o;mi eventuale richiesta di rinnovo dellga locazione, a
' conferaare per iscritto la sus_igtenza dei requisit! dd cui alls leticra
Al della presente delibernzicme.
A9 = 'Nezgli atti di trasferimento dell'alleggio dovranno esser - insetite clausole
da riportare nella nota di trascrigzione nelle quali 1'acquirente por 59 e i
suol aventi diritto e causai .
a) dichiarord di ben ccnoscere ed accettare la prcoente dolibsrazicre a8 i
impesncra a rispettarlaj .
b) dichiureri di posscders i roquisitl di cui alla lettera A1 &ulla prescmto .

deliboraziones _
c) dichiarerd che, qualora intendecse affidare 1'iznobile a vterzl, quest. ic-
v Vranno obblijutoriamente possedeore 4 requiciti di cui alla lettera Al o

8l irtpecnerd a rispetture le norme dettate dalle lettere Al e 42 Cella
Presente deliberazione; ‘ ) e
d) dichiarerd di accettare e rispettare nel cago di successiva veadita o
' trasferinento, le norme della lettera Al e A2 della prcsorte deliboraszic,. c.
A0 o~ L'alienazicne doll'alloggie dovrld essere priceduta da proavvico scristo da
inoltrare, entro 1 due mesl, al Corunej questi effettucra €1l cp orturni cene
trolll sul prezzo di cossione stabilito e sul possosso dei requisitl soggii-
tivl da parte dogsld acquircnti.
In o;ni caso 44 trasferinonto, la parte venditrice dovra trasnettere £ Com
fino copia autontica della nota di trascrizione (cte dovrd corprendere le
clausole di cul alla lettera A9 dolla Presonte delilerazione).
Copia dol contratto di locazione (debitamente Togistrato e comprendonte le
¢lausole di cui alla lettera a8 della Presontoc deliberczione) e cepia del-

i 1y oventuale disdetta, dovranno essore trasmesse al Comme a cura del concog-
sionario, che & tenuto ad affittare 1'eijﬂh§£g ontro tre cesl dal gicrrno in cut

1o t ° ] 1 2 3 ¥
. stesoo 8l 3 reso lidero Trnacoraogt :\:y\’;}iﬁgﬁreegawm *}F‘b’-’ﬁﬁ] E
g Potrd procedere all®assecnazione delXal agio;i’eichiedenti aventl I requisft:
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la trucmiscione della rota di trascri:icne, orlatdva wol-oi.imoizitne -
1'allogzio, o del centratto di locazione, dovrd avvenire ser letiiru ~uo—
con ndata ertro pel rezi dalla data di stipula del cortratio di trocleri-
monto o di locaziono dell'allogrioe.

I1 Sindaco & incuricato di fare cascrvare i contenuti dolla
borazione e di furli inserire in tutte le convenzlonl di cor.censione dcl
diritto di suporficie e di ceasione della proprietd delle arce corzrcse
nel piano di zona, anche a mezzo di richiamo agli steasi da cvilenzizgre r:
le premosse e nell'articolato della convenzicne stcama.

- .
pr aente dell.

odalitA di valutazicne del prozzo di cessione e del occrrispettivo delia
concossicne dol diritto 41 suporficie dolle aree. :

Il‘prez:o d1 cessione e 1l corrispettivo dolla concessoicne del dirittc di

'superficio dolle areo edificadili vieno formato dalle scgucnti wveels

1) costo di acquisizione dell'aroa rosidonziale e delle aro¢ por leo ojcre
di urbanizzazione primuria da parte del Conune a mezz0 cdecordo ben.:lo
o ail sonsl del titolo sccondo della legze 22.1C.7i m. €5 e succeszive
rodifiche ed integruzienis

2) coato di acquizizione da parte del Cotunc, u mozzio acconic benaric o
ai s~nsi del titolo scccndo della legie 22.10.1571 n. 865 o sucrazs-vo
rodifiche ed integrazieni, delll-arte delle zTee occcrrenti per 1o ore—
re di urbanizzazione socondaria calcolata in =isura di rge. 26,5 ner ¢ i
100 mc di vclume tcorico vuoto per pleno previsto Gal piunc;

3) contributo di cui all’art. 5 della logge &8 gennalo 1577 a. 10 diziinto
4n onero di urbanizzacicne pricaria e in oncro di urbunizzpsicna coccn-
daria riferito a wetro cubo vucto per pieno cella volucetria tccrdcz

3

di piano. : ‘
I1 costo di cut al punto 1) e 2) della lettera Bl viere detcruinuto 3al

Conairlio Comunale in scde di approvaziono del ccntenute dellc convenziciid
a4 cui all'art. 35 della leg:e n. 855/1971, uentzas 11 contriduto li eul 2l
puntc 3) viene determinato dal Consiglio Comunule in scdc di feruuzicne dcl
progranca pluriennale di attuazione del piano di zcna el scnzi delliarse. iC
della logse regionale 5.12.77 n. 60,

Lo moialitd di versanmento del prezzo di cessicne e del corrispottive &.
concossione del diritto di superficie delle areo e del contiribato more do—
toroinate dal Conaiglio Corunale nelle convenzioni di cui alitart. 35 del-

1a legge 22.1C.1971 n. 865,

¥odalitd ai presentazione delle istianze per la cezsi~ne e vexr 1:
del diritto di superficie dell'urea e le condizioni di prioritd rella a

i11a

gnazicne delle ntesses

1) Il Conaiglio €Cozumcle ndl meso di glusno e i dicerdre di egii anno LIInL-
dord in ccnaluerezicne le istunze per la cesalone o 11 cor -azicnae ad
arco da parte di inti, {1 Coopcrative oiilizie e di rivati. j;evortl

rispettivacente entro il nese di aprile e di ottcbre, in forza di dur2l

encgal dalla Giunta ‘unicipale.

2) L*istanza per ottenere Ja ceasione o la concessicne cdell'areoz & dirsvia
al Sindaco e deve esseTe stcsa su podulo all’uopo predisposic & reccntic
dati e notizie ritcnute necessarie per la formazicne deila gracusteria
dolle prioritd nolla asoegnazicre delle arec. S

3) Alla iotanza deve essore cllegatos \

a) por le cocper.tive edilizies ] .
ccstitutivo e dello ct..tuto reacke -

tto lu prepria recpenssbilisd, écl lo—
.. gule rapprosontante diilt porativa che 1 ecei aono in pesrescd

umwwduui@ﬁl prico couzu della lettera Al




6)

7)

8)

9)

22,10.1971 n. £65, eanore costituite esclusivauweric ¢. ool evenid
siti sogrettivi nocensari per essere assegnatarl di wlle; i cotnuves
polari, ai sensi delle vi cnti disposizicni in muieria.

Fra le Cooperative a proprietd indivisa e a proprietl divisa costitule.

titolo preferenziale sia por la coesicno cke pe= la cznoccscizas Gel.

- 11 rcquisito di anzinnitd i1 resldenza e di prestazic:e abitiale tri
attivitd laverativa nel Cerwne dz ;zi.o dod scci _scxattl eila cccyuer
tiva alla data di presentazione cclle ist.nzag

- 1] requisito della dzta di yresentazicne dells ipicrca e dolla deta C
ccotituzione della Cooperativae

Fra inprese di costruzione costituisce titolo preferenzinle por le :~nce

picne del diritto di suporficle dell'areca a paritd delle carciteristicie

tipcloiche e cogtruttive degli allegil la ettuazione é. gondiziori 3zl
favorevoll 41 vendita o di affitto degli cllcgid. ’

Il Consiglio Corunule nella apprcvazicno della gruduatoria delle picrit

torr\ conto, a suo insindicadile giudizio, della eonlizirna ectinilca o

fariiliare dei soci dolle cooperztive ed in particolzze d2i goct leveo.tc

a reddito fisso.

la gruduatoria delle prioriti nella asscgnuzioro delle ares viona dellt:

A an e

1.

rata dal Consizlio Cocimale 11 guale, in attesa dol perfecicn
attl per la delibera di ccssic.e 0 di concossicne delliarce, di cul al-
1'arte 35 della logge 22.7u.1971 n. 865, delcga la Gaurta iumlcipale &t
auvttare delibcrazione preliminizre di aflidareric dclle erca ol fire di
accelerare 1 terpi di progettazicne, di zppalto e di irnizio levoxl.
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Cggetto: Regime di circolazione degli alloggi di edilizia agevolata

Faccio seguito alla mia lettera del 30 maggio u.s. per puntualizzare il diverso
regime che pud ritenersi applicabile, a seconda che gli alloggi siano stati costruiti su aree
cedute in proprieta oppure in diritto di superficie.

Gome gia evidenziato nel precedente parere, in virtll del combinato disposto
degli artt 20 e 23 della L. 179/92 — per gli alloggi costruiti su aree realizzate in diritto di
proprieta — il prezzo della cessione non dev'éssere piil determinato autoritativamente.

Infatti, l'art. 23, come visto, ha abrogato la disposizione che contemplava
deito potere di determinazione autoritativa per gli alloggi realizzati in regime di proprieta,
mentre I'art. 20 della L. 179 non ne fa pitt cenno.

Di converso, per gli atti di cessione degli alloggi realizzati su aree concesse
in diritto di superficie & tuttora obbligatoria la determinazione autoritativa del prezzo,
poiché il comma 8 dello stesso art. 35, alla lett. @), che prevede linserimento nella
convenzione dei criteri “per la determinazione del prezzo di cessione degli alloggi, ove
questa sia consentita”, non & stato abrogato dalla L.n. 179.

Proprio per questo motive, si deve ritenere che vada ancora rispettata la
volonta del legislatore del 1971 di rimettere al Comune la scelia se limitare o meno le
facolta di disposizione degli alloggi realizzati in diritta di superficie (al riguardo, com’a noto,
era invalsa la prassi di unificare convenzionalmente i due regimi).

Si deve tuttavia precisare che, dopo l'enfrata in vigere della L. n. 179, |

Comuni possono solo rifarsi alla disciplina da questa prevista (art. 20), non potendo invece
stabilire limiti ulteriori e pit restrittivi.
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La conclusione & rafforzata dal fatto che la disciplina di cu allart. 20 si
riferisce testualmente agii alloggi di edilizia agevolata in genere, senza distinzioni fondate
sul titolo di godimento dellarea, e che tale articolo non & andato a sostituire il testo

abrogato dei comuni 15-19 dell'art. 35 della L. 865/71 (che si riferivano esclusivarnente
agli alloggi su suoclo in proprieta).

In definitiva, gli alloggi realizzati su aree in proprieta sono soggetti ex lege
alle limitazioni di carattere temporale di cui all'art. 20; invece, I'alienabilita degli allogqi
costruiti su aree in superficie & ex lege soggetta soltanto alla determinazione autoritativa

del prezzo, ferma restando la possibilitd per i Comuni di imporre, anche per questi alloggi,
gli stessi limiti di carattere temporale.

Al fine di uniformare il regime degli alloggi in diritto di superficie a quelli in
diritto di proprieta, & possibile ricorrere all'istituto della “trasformazione”, di cui allart. 31,
commi 45-49 della L. 23 dicembre 1998 n. 448.

Questa normativa — corne noto — consente la trasformazione del diritio di

superficie in diritto di piena proprieta, mediante il pagamento di un corrispettivo a favore
del Comune.

In tal modo, lalloggio passa dai regime della superficie a quello della

proprieta e pud fruire della pil favorevole normativa dettata per questuliima della legge
179/92.

Cordiali saluti.

Awv. Erancesco Daminelli

M&\\W
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avv. Ernesto Tucci
avv. Francesco Daminelli
avv. Lodovico Valsecchi

avv. Leonilde Gagliardini

avv, Gemma Simolo

avv. Elena Tomast

avv. Stefania Pergreffi
avv. Tania Randazzo
avv. Barbara Bari

avy. Francesca Puccinelli
avv. Giuseppe Belotti

Bergamo, 30 maggio 2007

Spettabile

COMUNE Dl BRUSAPORTO
FPiazza v.Veneto

24060 BRUSAPORTO (BG)

Alla c.a. del Responsabile del Settore 1
Arch. Antonio Brevi

A mezzo fax

Oggetic: Regime di circolazione degli glioggi di edilizia agevolata.

Con riferimento alla Sua richiesta di parere del 22 maggio u.s., Le esponiamo
qui di seguito le nostre considerazioni in ordine all'attuale disciplina del regime di
circolazione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica di cui allart. 35 della L.
865/71. :

1. La disciplina prevista dall’art. 35 L. 865/71

L'art. 35, nella sua versjone originaria, prevedeva un divieto assoluto di
alienazione degli allogai costruiti su_area ceduta in_proprieta alf'interno dei Piani di
~zona per i primi dieci annj dalla data del rilascio della licenza di abitabilita (comma
16: “L'alloggio ... non puc essere alienate a nessun ftitolo, né su di esso puo
costituirsi alcun diritfo reale di godimento per un periodo di 10 anni dalla data del
rilascio della liceniza di abitabilita").

Il comma 16 del medesimo articolo prevedeva poi che gli atti di disposizione
del bene potessero intervenire decorsi 10 anni, tuttavia:
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- 1. gli acquirenti dovevano possedere | requisiti previsti per I'assegnazione
degli alloggi economici e popolari;

- 2. il prezzo non era nella disponibilita delle parti, dovendo essere fissaio
dall'UTE, sulia base dei criteri determinati dallo stesso comma 18,

dalla licenza di abitabilitd, ma con Fobbligo, comunque, di pagare al Comune —
all'atto della registrazione del contratto - |g differenza (quantificata dallUTE) tra il
valore di mercato dell'area a momento dell'alienazione ed jj prezzo di acquisizione a
suo tempo corrisposto, rivalutate sulla base degli indici Istat.

Il comma 18, poi, s occupava della facolta di concedere in locazione gii
alloggi, che, fino aj pagamento della syddetts differenza (decorso il ventennio),
poteva essere esercitata solo in favore dj soggetti aventi i requisitl per
l'assegnazione ed a canone fissato dal'UTE.

Infine, Il comma 19 comminava la sanzione dellz nullita per gli atti posti in
essere in violazione di limiti e divieti previsti dai commi precedenti,

I commi 15-19 sono stati abrogati dall'art. 23 L, 179/92.

2. Le modifiche introdotte dalla L 179/92

La L.n. 179/92, oltre ad aver abrogato i commi 15-19 dellart. 35, con fart. 20
ha dettato un diverso regime di alienability degli alloggi, che pero non & entrato a far
parte del corpo del citato art. 35.

Nel
locare gli alloggi una volta decorsi 5 anni dall assegnazione o dall'acquisto, solo in
caso di gravi e sopravvenui motivi e previa autorizzazione della regione.

Il testo definitivo delfart. 20, cosi come sostituito dalla L. n. 85/1994, ha
invece stabilito che:

“A decorrere dalfla data df entrata in vigore della presernte legge, gii alloggi di

In tuti i casi di subentro il contributo & mantenufo a condizione che ji
subenirante sia in possesso def requisiti soggettivi vigenti al momento del subentro
stesso”,
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Innanzi tutto, dal testo dellart. 20 e dallintervenuta abrogazione della
sanzione della nullita, si ricava che la validita del'atto di cessione non & pili
condizionata dal possesso da parte del subentrante dei requisiti soggettivi, in quanto
detti requisiti determinano soltanto il mantenimento del contributo pubblico
precedentemente concesso (si veda, in proposito, la D.G.R. n. 6/37814 del 31-7-
1998).

Inolire, in virtll del combinato disposto degii artt. 20 e 23 della L. 179/92 - per
gli alloggi costruiti su aree realizzate in- diritto di proprieta - il prezzo della cessione
non dev'essere pil determinato autoritativamente.

Infatti, I'art. 23, come visto, ha abrogato Ia disposizione che contemplava detto
potere di determinazione autoritativa per gli alloggi realizzati in regime di proprieta,
mentre I'art. 20 della L. 179 non ne fa pitl cenno.

3. L'incidenza della L. 179/92 sulle convenzioni preesistenti

Occorre a questo punto esaminare la questione delfapplicabilita della
disciplina posta dalla L. 179/92 alle convenzioni esistenti, stipulate vigente la vecchia
disciplina limitativa delle facolta di cessione (art. 35, commi 15-18).

E’ pacifico che le convenzioni stipuiate dopo il 1992 debbana uniformarsi al
nuovo regime pill liberale e che, qualora ripropongano vincoli e divieti previsti dalla
disciplina abrogata, debbano considerarsi nulle (al riguardo, si veda la sentenza del
TAR Lombardia, Milano, sez. IH, 1-12-2003 n. 5458).

La materia, infatti, & coperta da riserva di legge ai sensi dellart. 42 Cost,, in
virtd del quale nessuna limitazione al diritto di proprieta pud essere imposto se non
in base ad una legge.

La questione & pill complessa per quanto attiene alle convenzioni esistent], i
cui contenuto recepisce le limitazioni allalienabilita degli alloggi ivi previste dalle
norme successivamente abrogate.

Al riguardo, viene in rilievo — & vero - il principio generale di irretroattivita della
legge sancito dall'art. 11 delle Preleggi del Codice Civile, in virtll del quale la legge
dispone solo per l'avvenire.

Tultavia, & anche vero che detto principio, essendo assurto al rango di
principio costituzionale solo in materia penale, nelle altre materie puc essere
derogato dallo stesso legislatore ordinario esplicitamente o implicitamente (cfr. in tal
senso, ad es. Cass. sez. trib., 12-8-2004, n. 15652).
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Nel settore in questione, I'art, 20 della L. 179/92 sembra avere implicitamente
derogaio al suddetio principio prevedendo ['efficacia retroattiva della nuova
disciplina, laddove esso prevede che “A decorrere dalla data di enirata in vigore
della presente legge, gli alloggi di edilizia agevolata possono essere alienati o locati,
nei pami cinque anni ....": l'articolo si riferisce evidentemente. senza distinzioni di
soria,_a tutti gli alloggi, sia a quelli esistenti (anche guelli realizzati sulla base delle
vecchie convenzioni) sia a quelli ancora da costruire.

In ogni caso, il rapporto tra vecchie convenzioni e nuova normativa pud
essere affrontato anche in termini di nullita parziale sopravvenuta delle prime e di
sostituzione automatica del loro contenuto ad opera della L.n. 178,

Si consideri, infatti, che i divieti temporanei di alienazione e le altre limitazioni
previste dalla L. 865 dovevano essere inserite obbligatoriamente nelle convenzioni,
essendo inderogabili ad opera delle parti; analogamente, con I'entrata in vigore delia
L. 179/92 le convenzioni debbono necessariamente uniformarsi al nuovo regime di
circolazione degli alloggi e, in mancanza, sono automaticamente integrate dalle
clausole di legge.

in altri termini, nella materia de qua, non pud che trovare applicazione l'art.
1339 cod. civile, in virty del quale “Le clausole, i prezzi di beni o servizi, imposti dalla
legge sono di diritto inseriti nel contrafto, anche in sostifuzione delle clausole
difformi’.

Nel caso specifico, la clausola [iberalizzatrice di cui allart. 20 della L. 179/92
s'imporrebbe sulla difforme statuizione contenuta nella convenzione.

L 'applicazione di tale principio presuppone di norma che la legge impositiva
delle clausole inderogabili preesista al contratto; cid non vale, tuttavia, per i contratti
suscettibili di esecuzione continuata nel fempo, i quali si considerano soggetti alla
sostituzione automatica per la parte che non ha ancora avuto attuazione (cfr. ad es.
TAR Sicilia, Catania, sez. ll, 8-6-2004 n. 1578, per quanto attiene al'art. 1338 cod.
civ., e Cass. sez. |, 5-4-2001 n. 5052 per cid che riguarda l'operativita della nuilita
parziale sopravvenuta).

Le convenzioni stipulate ai sensi delfart. 35 L. 865/71, a nostro awviso,
rientrano in quest'ultima categoria di contratti, poiché sono destinate a fornire le
regole per i futuri atll di trasferimento degli alloggi.

Pertanto, ferma restando lintangibilita dei contratti stipulati vigenti { commi 15-
19 dell'art. 35, le cessioni successive hon possona che rientrare nell’ambito di
applicazione dell'art. 20 della L. 179/92, la cui imperativitd ed inderogabilitd deriva
dal fatto che esso da aftuazione alla riserva di legge prevista dall'art. 42 Cost. per le
limitazioni al diritto di proprieta.
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Alla luce delle suesposte argomentazioni, si pud dunque concludere che la
nuova disciplina dettata dall’art. 20 della L. 179/92 sia applicabile anche agli atti di
trasferimento degli alioggi realizzati sulla base delle vecchie convenzioni, e cui
clausole devono considerarsi sostituite di diritto ad opera delle norme sopravvenute,
con la conseguente impossibilita per il Comune di utilizzare gli strumenti della
abrogata normativa (verifica dei requisiti e determinazione del prezzo).

A disposizicne per ogni altro chiarimento, porgiamo cordiali saluti.

" avv./Francesco Daminelli

AR {/sz\r
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