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TRIBUNALE DI SONDRIO 

AVVISO DI VENDITA ex art. 570 c.p.c.  

(SENZA INCANTO) 

Esecuzione immobiliare n. 32/2025 

promossa da 

 

IL CREDITORE PROCEDENTE 

contro 

 

IL DEBITORE ESECUTATO 

 

* * * * * 

 

II° ESPERIMENTO DI VENDITA 

 
valore di stima lotto unico 69.940,00 

* * * * * 

La sottoscritta Avv. Caterina Bertolini con domicilio eletto presso lo studio della stessa in Sondrio via 

Colombaro 11 

 

VISTO 

 

Il provvedimento emesso in data 12/11/2025 con il quale il Giudice dell'Esecuzione Dott.ssa Giulia 

Estorelli l’ha delegata a compiere, ai sensi degli articoli 567, 569, 570 e seguenti, 576 e seguenti e 591 – 

bis c.p.c. 179 ter e quater disp.att. c.p.c. tutte le operazioni di vendita degli immobili pignorati. 

 
DA' AVVISO 

 

che si procederà alla vendita senza incanto con modalità telematica sincrona mista (art. 21 D.M. Giustizia 

32/2015) conseguentemente, gli offerenti potranno, a loro scelta, procedere a presentare offerte e cauzione 

sia su supporto cartaceo che su supporto telematico con le modalità descritte infra. dei seguenti beni: 

 

LOTTO I 

FORCOLA VIA SELVETTA N 5 

Trattasi di appartamento al piano secondo con annessa cantina a piano interrato siti a Forcola (SO) Via 

Selvetta n. 5, della superficie commerciale di 189,85 mq, facente parte di un edificio di quattro piani, 

di cui tre piani fuori terra ed un piano interrato, per la quota di 1/1 di piena proprietà. 

composta da: 

 

➢ Ingresso, soggiorno, cucina, tinello, due ripostigli, due terrazzi, disimpegno, tre camere 

e bagno, cantina al piano interrato 

 

IDENTIFICAZIONE CATASTALE: 

Censito al Catasto fabbricati del comune di Forcola come segue: 

APPARTAMENTO: foglio 9 particella 175 sub. 10, categoria A/4, classe U, consistenza 7,5 vani, rendita 

209,17 Euro, indirizzo catastale via Selvetta 5, piano 2 



Coerenze: muri perimetrali e vano scale comune. 

CANTINA: foglio 9 particella 175 sub. 13, categoria C/2, classe 2, consistenza 13 mq, rendita 

13,43 Euro, indirizzo catastale via Selvetta 5, piano S1, 

Coerenze: vano scale comune, terrapieno, altra unità immobiliare 

Si precisa che il terrazzo accessibile da vano scala comune è un ente comune condominiale. 

Come indicato nell’elaborato peritale e graficamente evidenziato nella perizia integrativa del 

geom. Acquistapace Mauro risulta quanto segue: 

 

GIUDIZI DI CONFORMITÀ: 

 
8.1. CONFORMITÀ EDILIZIA: 
Sono state rilevate le seguenti difformità: 
 
➢ perimetro esterno, aperture, terrazzi e partizioni interne dei vani. L'immobile risulta non conforme, 

ma regolarizzabile. 
Costi di regolarizzazione: € 5.000 
 

8.2. CONFORMITÀ CATASTALE: 
Sono state rilevate le seguenti difformità: 
 
➢ aperture, terrazzi e partizioni interne dei vani. L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile. 

Costi di regolarizzazione: € 1.000 
 
8.3. CONFORMITÀ URBANISTICA: 
Nessuna difformità. 
 
8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: 
Nessuna difformità. 

 

In ogni caso, il compendio immobiliare di cui sopra è posto in vendita nello stato di fatto e di 

diritto in cui attualmente si trova, così come meglio descritto nella relazione dell’esperto stimatore 

depositata agli atti del fascicolo dell’esecuzione, che può essere consultata dall’offerente ed alla 

quale si fa espresso rinvio, anche per tutto ciò che concerne lo stato dell’immobile, nonchè 

l’esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sul bene. 

 

 

CONDIZIONI DI VENDITA: 

1) la vendita senza incanto avrà luogo il giorno 14 luglio 2026 ore 10.00 presso il domicilio eletto 

della professionista delegata in Sondrio via Colombaro 11 e per il tramite del portale internet 

http://www.spazioaste.it per gli offerenti in modalità telematica 

2) il valore degli immobili innanzi descritti, che saranno posti in vendita nello stato di fatto e di 

diritto in cui attualmente si trovano, viene determinato come segue: 

• Lotto Unico prezzo base € 52.455,00 offerta minima € 39.342,00 rilancio minimo € 2.000,00 

3) l’offerta di acquisto potrà essere proposta in formato cartaceo oppure con modalità telematiche come 
da istruzioni infra riportate, entro le ore 12.00 del giorno 13 luglio 2026 

4) l’offerta sul prezzo base indicato per il lotto unico deve essere accompagnata da cauzione, in 
misura non inferiore al decimo del prezzo proposto e da corrispondersi a seconda del formato 

cartaceo ovvero telematico dell’offerta con le modalità infra descritte; 

5) l’offerta è inammissibile se perviene oltre il termine indicato al punto 3) ovvero se è inferiore di 

oltre un quarto del prezzo base indicato per il lotto ed altresì se l’offerente non presta la cauzione 
nella misura indicata al punto 4 e con le modalità infra descritte; 

http://www.spazioaste.it/


6) presentata l’offerta la stessa non può essere ritirata e, in caso di gara, se l’offerente non si 

  presenta/partecipa, l’aggiudicazione avverrà a favore dell’offerta più alta; 

7) se l’offerta è pari o superiore al prezzo-base d’asta sopra indicato si procederà senz’altro 

ad aggiudicazione all’unico offerente (anche in sua assenza); 

8) se l’offerta è pari o superiore al 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predetto prezzo 

base d’asta, si procederà ad aggiudicazione all’unico offerente salvo che siano state presentate 

istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., nel qual caso il bene verrà assegnato al prezzo 

base d’asta al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.. Si precisa che in caso di unica 

offerta si procederà a deliberazione ai sensi dell’art. 572 c.p.c.: “Se il prezzo offerto è inferiore 

rispetto al prezzo stabilito nell’ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto, il 

giudice può far luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia seria possibilità di conseguire un 

prezzo superiore con una nuova vendita…”. 

9) in presenza di più offerenti, si procederà alla gara tra gli stessi ex art. 573 c.p.c. con rilanci minimi 

indicati al punto 2) che precede; 

10) presentata l'offerta, la stessa non può essere ritirata e, in caso di gara, se gli offerenti non si 

presentassero o non aderissero alla gara e il professionista ritenesse che non ci sia seria possibilità 

di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita l'aggiudicazione avverrà a favore 

dell'offerta migliore tenuto conto dell’entità del prezzo, della cauzione prestata, delle forme, dei 

modi e dei tempi del pagamento, dell’ordine temporale di presentazione dell’offerta, nonché di 

ogni altro elemento utile indicato nell’offerta stessa; 

11) l’aggiudicatario dovrà versare il prezzo dell’aggiudicazione, dedotta la cauzione, entro 90 giorni 

dall’aggiudicazione, nel caso non sia un credito fondiario, mediante assegno circolare non 

trasferibile intestato a Procedura Esecutiva Immobiliare n.32/2025 Tribunale di Sondrio da 

depositarsi presso il domicilio del professionista delegato ovvero tramite accredito sul conto 

corrente intestato alla procedura presso Crédit Agricole Italia sede di Sondrio, codice IBAN 

IT36H0623011010000017035435 – BIC: CRPPIT2PXXX - nel caso in cui nella procedura sia 

presente un credito fondiario e ai sensi dell'art. 41 commi 4 e 5 del D.Lvo 1/09/1993 n. 385 

l’aggiudicatario non intenda avvalersi della facoltà di subentrare nel contratto di finanziamento 

fondiario previsto dal comma 5 del predetto articolo, dovrà versare all’Istituto entro 60 giorni 

dall'aggiudicazione, la parte del prezzo che corrisponde al relativo credito dell’ Istituto in capitale, 

accessori e spese, mentre l'eventuale residuo dovrà essere versato, dedotta la cauzione, al 

professionista delegato entro 90 giorni dall’aggiudicazione mediante assegno circolare non 

trasferibile intestato alla procedura da depositarsi presso domicilio dell’avv. Caterina Bertolini 

ovvero tramite accredito sul conto corrente intestato alla procedura come sopra indicato presso 

Crédit Agricole Italia sede di Sondrio, codice IBAN IT36H0623011010000017035435 – BIC: 

CRPPIT2PXXX - si informa che custode dei beni immobili pignorati è il delegato alla vendita 

avv. Caterina Bertolini e che sarà possibile visionarli previa richiesta tramite il Portale delle 

Vendite Pubbliche (https://pvp.giustizia.it) 

12) successivamente alla vendita all’aggiudicatario definitivo verrà comunicato l'importo del fondo 

spese da versare mediante assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura, ovvero 

tramite accredito sul conto corrente codice IBAN IT36H0623011010000017035435 – BIC: 

CRPPIT2PXXX - pari almeno al 15% del prezzo di vendita unitamente al saldo del prezzo, salvo 

restituzioni. 

13) se l’offerente non divenisse aggiudicatario, ai sensi dell’art. 580 c.p.c. la cauzione verrà 
immediatamente restituita dopo la chiusura dell’asta, salvo che lo stesso abbia omesso di 
partecipare personalmente o a mezzo di procuratore speciale, senza documentato e giustificato 
motivo. In tal caso la cauzione è restituita solo nella misura di nove decimi dell’intero e la restante 
parte è trattenuta come somma rinveniente a tutti gli effetti dell’esecuzione; nel caso di offerta 
telematica, fatto salvo quanto sopra in ordine alle limitazioni alla restituzione, la cauzione verrà 
restituita sul medesimo conto da cui risulta essere stato addebitato il versamento della cauzione 
con i tempi e modi previstiti dal gestore bancario del conto della procedura; 

14) la pubblicità verrà effettuata come previsto dalla legge ed un estratto del presente avviso sarà 

pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche e verrà inserito su rete INTERNET agli indirizzi 



www.portaleaste.com, www.astalegale.net, www.asteimmobili.it, 

www.tribunale.sondrio.giustizia.it e www.publicomonline.it. unitamente alla relazione di stima. 

15) nel caso in cui la vendita senza incanto non avesse esito positivo, il Professionista Delegato, salvo 

che ricorra l’ipotesi di cui al’art.591, I comma, c.p.c. provvederà ad un nuovo incanto al prezzo 

ribassato; 

16) ogni creditore, nel termine di 10 giorni prima della data fissata, può presentare istanza di 
assegnazione a norma dell’art.589 c.p.c.. per il caso in cui la vendita non abbia luogo; 

17) Entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo l’aggiudicatario dovrà far pervenire al 

Professionista delegato la dichiarazione scritta relativa all’antiriciclaggio di cui all’art. 585 cpc 

ultimo comma. In assenza della dichiarazione prevista ex lege non potrà essere disposto il 

trasferimento dei beni, con le conseguenze di cui all’art. 587 cpc. 

18) Il versamento del prezzo può avvenire con l'erogazione a seguito di contratto di finanziamento 

che preveda iscrizione ipotecaria sul medesimo immobile oggetto di vendita; in tal caso, 

l’aggiudicatario dovrà darne preventiva comunicazione al professionista delegato. 

19) Allo stato non è possibile fornire ulteriori notizie di cui all’art. 46 del D.P.R. 380/2001, e di cui 

all’art. 
40 della L. 28 febbraio 1985, n. 47 e succ. mod.; 

20) Nel caso in cui l’offerta sia “per persona da nominare” si precisa che l’avvocato che abbia effettuato 

l’offerta e sia rimasto aggiudicatario per persona da nominare, dovrà dichiarare al delegato nei tre 

giorni successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto l’offerta, depositando 

originale della procura speciale notarile. 

21) Nel caso in cui vi sia “l’istanza di assegnazione con riserva di nomina di un terzo” si precisa che il 

creditore che è rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrà dichiarare al delegato, nei cinque 

giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito 

l'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione 

autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed 

autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento è fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi 

derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore. 

22) ai sensi dell’art. 63, comma 2, delle disposizioni di attuazione del codice civile, l’aggiudicatario 

subentrante nei diritti del condomino è obbligato, solidalmente con questo, al pagamento dei 

contributi relativi all’anno in corso e a quello precedente. 

 

FATTA AVVERTENZA 

 

➢  che tutte le attività che, ai sensi dell'art. 576 c.p.c. e seguenti si sarebbero dovute compiere in 

Cancelleria sono effettuate dal professionista delegato presso il domicilio eletto presso lo studio 

dello stesso in via Colombaro 11 in Sondrio (tel. 0342210129) fatta eccezione per quanto infra 

indicato in merito alla modalità telematica di presentazione delle offerte e di partecipazione alla 

gara. 
➢  che l’aggiudicatario, nel caso in cui intenda avvalersi del custode per l'attuazione dell'ordine di 

liberazione, ai sensi dell’art. 560 c.p.c. nel caso in cui l’immobile sia occupato dal debitore o dai 
suoi famigliari, dovrà presentare apposita istanza al delegato contestualmente al versamento del 
saldo prezzo o al più tardi nel termine di trenta giorni dal detto versamento. Il custode provvederà 
alla liberazione dell'immobile secondo le modalità e i tempi di cui all'art. 560, comma 6, c.p.c. 
come modificato dalla legge n. 8 del 28 febbraio 2020. Le spese di liberazione dell'immobile 
in tale caso verranno poste a carico della procedura. Precisando che l'ordine di liberazione a 
favore dell'aggiudicatario verrà emesso contestualmente al decreto di trasferimento e che la 
procedura di liberazione non potrà essere iniziata prima che siano decorsi 60 giorni dalla 
pronuncia dell’ordine di liberazione da parte del Giudice. Evidenziando che in mancanza 
dell’istanza, l’aggiudicatario potrà ottenere la liberazione mediante procedura esecutiva ordinaria 
con oneri a suo carico in forza del decreto di trasferimento. 

➢  che va riservata al Giudice dell'Esecuzione la risoluzione di qualsivoglia questione incidentale 

che dovesse sorgere nel corso delle operazioni di vendita; in tal caso l’avv. Caterina Bertolini 

http://www.portaleaste.com/
http://www.astalegale.net/
http://www.asteimmobili.it/
http://www.tribunale.sondrio.giustizia.it/
http://www.publicomonline.it/


rimetterà senza indugio gli atti alla Cancelleria. 

 

******* 

 

PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA ANALOGICA IN FORMATO CARTACEO 

 

L’offerta, con marca da bollo di 16,00 Euro, dovrà essere presentata in busta chiusa e senza segni di 

riconoscimento, entro il termine indicato al punto 3), presso lo studio dell’avv. Caterina Bertolini in 

Sondrio, Via Colombaro 11. 

L’offerta deve contenere cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, recapito 

telefonico, eventuale indirizzo e-mail dell’offerente. Se l’offerente è una società l’offerta dovrà essere 

sottoscritta dal suo legale rappresentante munito dei necessari poteri (dovrà essere prodotto certificato 

della C.C.I.A.A. in corso di validità dal quale risulti la costituzione della società ed i poteri conferiti 

all’offerente). Dovrà, poi, contenere i dati identificativi dei beni per i quali l’offerta è proposta, nonché 

l’indicazione del prezzo offerto, l’entità della cauzione proposta (almeno pari al 10%) del prezzo 

offerto mediante assegno circolare intestato a: Procedura Esecutiva Immobiliare n.32/2025 Tribunale 

di Sondrio, le forme e i modi del pagamento del prezzo, l’espressa dichiarazione di aver preso visione 

dell’avviso di vendita e della perizia di stima, in ogni sua parte e ogni altro elemento ritenuto utile ai 

fini dell’individuazione della migliore offerta. Si indica di seguito l’elenco dei documenti che 

dovranno essere allegati alle offerte cartacee: 

 
➢ domanda di partecipazione; 
➢ marca da bollo di Euro 16,00; 

➢ fotocopia carta d’identità e codice fiscale del soggetto che partecipa all’asta e al quale verrà intestato 

l’immobile; 

➢ certificato di stato civile aggiornato emesso dal Comune di residenza o, se l’offerente è coniugato, 

estratto per riassunto dell’atto di matrimonio con annotazioni emesso dal Comune nel quale si è 

celebrato il matrimonio; si precisa che se l’acquisto venisse effettuato da coniuge in regime di 

comunione legale, nell’offerta dovranno essere indicati anche i dati del coniuge non offerente ed 

altresì allegate fotocopie dei documenti di questo; nel caso in cui l’acquisto debba essere soltanto a 

beneficio del coniuge offerente, ai sensi dell’art. 179, lett. f) e ultimo comma, c.c., l’offerente dovrà 

dichiarare che l’acquisto avverrà con la vendita di un suo bene personale e, prima della emissione del 

decreto di trasferimento e per poter procedere al predetto incombente, dovrà essere prodotta al 

professionista delegato la dichiarazione dell’offerente e del suo coniuge, resa nelle forme dell’atto 

pubblico o della scrittura privata autenticata, ai sensi dell’art. 2657 c.c., contenente la conferma che 

l’acquisto avviene con denaro derivante dalla vendita di un bene personale 

➢ in caso di offerta in nome e per conto di un minore o interdetto o inabilitato, copia del documento 

d’identità e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l’offerta, 

nonché copia del provvedimento di autorizzazione; l’offerta potrà pervenire anche da parte di un 

avvocato per persona da nominare ai sensi dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c. 
➢ per cittadini stranieri residenti, inoltre, fotocopia del permesso di soggiorno; 
➢ in caso di offerta presentata da ente commerciale e non, visura camerale aggiornata; 
➢ assegno cauzionale intestato a Procedura Esecutiva Immobiliare n.32/2025 Tribunale di Sondrio 



PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA CON MODALITÀ TELEMATICHE 

 

Per la compilazione dell’offerta telematica l’offerente dovrà accedere al portale https://pvp.giustizia.it 

ove selezionerà l’esperimento di vendita di interesse ed accederà al modulo web ministeriale che 

permette la compilazione guidata dell’offerta telematica. 

La trasmissione dell’offerta telematica dovrà avvenire, come da istruzioni riportate nel predetto 

portale internet, entro e non oltre le ore 12,00 del giorno 13 luglio 2026. Il portale non accetta offerte 

trasmesse dopo tale termine. 

Una volta inseriti i dati ed i documenti necessari, il portale consentirà la generazione di una busta 

digitale contenente l’offerta che dovrà essere inviata mediante la casella di “posta elettronica 

certificata per la vendita telematica” avente i requisiti di cui all’art. 2, comma 1, lettera n) del D.M. 

32/2015, oppure, se sottoscritta con firma digitale, mediante casella di posta elettronica certificata, 

seguendo le indicazioni riportate sul citato portale. Ulteriori informazioni sulle modalità di 

trasmissione dell’offerta sono reperibili agli artt. 13 e 14 del D.M. 32/2015. 

Quando l’offerta è formulata da più persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli 

altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La 

procura deve essere redatta nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata da notaio 

o da altro pubblico ufficiale e può essere allegata anche in copia per immagine. 

L’offerta per la vendita telematica in regola con l’imposta di bollo (mediante il pagamento del bollo 

digitale) dovrà contenere cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, recapito 

telefonico, eventuale indirizzo e-mail dell’offerente. Se l’offerente è una società l’offerta dovrà essere 

sottoscritta dal suo legale rappresentante munito dei necessari poteri (dovrà essere prodotto certificato 

della C.C.I.A.A. in corso di validità dal quale risulti la costituzione della società ed i poteri conferiti 

all’offerente). In caso di offerente che risieda fuori dal territorio dello Stato e non risulti attribuito il 

codice fiscale, si dovrà indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorità fiscale del Paese di 

appartenenza o in mancanza un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza 

sociale, in ogni caso dovrà essere anteposto il codice del Paese assegnante, in conformità delle regole 

tecniche di cui allo standard ISO 3161-1 alpha – 2code del Internaziomal Organization for 

Standardiziation. Dovrà, poi, contenere l’ufficio giudiziario presso cui pende la procedura, l’anno e il 

numero di ruolo generale della procedura, il numero o altro dato identificativodel lotto, la descrizione 

e i dati identificativi del bene per il quale l’offerta è proposta, l’indicazione del professionista delegato 

alla vendita della procedura, la data e l’ora fissata per l’inizio delle operazioni di vendita, il prezzo 

offerto, l’entità della cauzione prestata, nonché la data, l’orario e il numero di CRO del bonifico 

(Sostituito dal TRN. Il CRO corrisponde all’insieme dei caratteri dal sesto al sedicesimo del TRN) 

effettuato per il suo versamento effettuato sul c.c. intestato a Procedura Esecutiva Immobiliare 

n.32/2025 Tribunale di Sondrio presso Crédit Agricole Italia sede di Sondrio, codice IBAN 

IT36H0623011010000017035435 – BIC: CRPPIT2PXXX - con valuta non successiva alla data per 

la presentazione dell’offerta, il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la predetta 

cauzione, le forme e modi del pagamento del prezzo e degli oneri accessori, l’espressa dichiarazione 

di aver preso visione dell’avviso di vendita e della perizia di stima, in ogni sua parte, nonché di 

qualsivoglia integrazione della stessa, l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata 

per trasmettere l’offerta e per ricevere le comunicazioni, l'eventuale recapito telefonico e indirizzo 

e.mail, ogni altro elemento ritenuto utile ai fini dell’individuazione della migliore offerta. 

Una volta trasmessa la busta digitale contenente l’offerta non sarà più possibile modificare o 

cancellare l’offerta e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e 

conservate dal portale stesso in modo segreto. 

Onde consentire il corretto accredito della cauzione sul suddetto conto il bonifico deve essere 

effettuato in tempo utile per risultare accreditato sul conto corrente intestato alla procedura allo 

scadere del 



termine ultimo per la presentazione delle offerte. 

Al fine di consentire l’accredito della cauzione nel termine utile, l’operazione bancaria dovrà essere 

effettuata prudenzialmente almeno una settimana prima del termine ultimo per la presentazione delle 

offerte, il mancato accredito del bonifico sul conto indicato entro e non oltre il termine di 

presentazione dell’offerta, infatti, è causa di invalidità ed inefficacia dell’offerta; 

 

DISCIPLINA COMUNE 

 

Almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita il gestore della vendita telematica 

invierà all’indirizzo di posta elettronica certificata indicato dall’offerente, che ha trasmesso l’offerta 

in via telematica, un invito a connettersi al portale e ad accedere con le proprie credenziali. 

I presentatori di offerta analogica dovranno essere presenti personalmente nel giorno, ora e luogo 

fissato per la vendita. 
In caso di unica offerta si procederà ai sensi dell’art. 572 c.p.c.. 

Nell’ipotesi di presentazione di più offerte valide, telematiche e/o analogiche, il delegato aprirà la 

gara tra gli offerenti con la modalità sincrona mista sul prezzo offerto più alto (ed anche in presenza 

di due o più offerte di identico importo). 

Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutti gli utenti le cui offerte 

telematiche sono state ritenute valide nonché i presentatori di offerta analogica ritenuta valida, 

presenti personalmente avanti al delegato. 

La gara si svolgerà con i rilanci minimi indicati per ciascun lotto al punto 2). Tra un’offerta e l’altra 
potrà trascorrere un tempo massimo di 3 (tre) minuti. 

La gara sincrona mista sarà dichiarata conclusa quando sarà trascorso il tempo massimo senza che vi 

siano state offerte on line o analogiche migliorative rispetto all’ultima offerta valida. 
L’offerente dell’ultima offerta valida sarà dichiarato aggiudicatario del bene. 

Se sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c. e il prezzo indicato nella 

migliore offerta è inferiore al prezzo base per ciascun lotto, non si farà luogo alla vendita e si 

procederà all’assegnazione. 

L’offerta di acquisto non è efficace e quindi è inammissibile se perviene oltre il termine sopra stabilito 

o se è inferiore di oltre ¼ rispetto al prezzo base d’asta o se l’offerente non presta cauzione con le 

modalità stabilite e/o nella misura sopra indicate. In caso di offerta telematica, l’offerta sarà 

considerata inammissibile qualora, nel giorno e nell’ora fissati per la verifica di ammissibilità delle 

offerte e la delibazione sulle stesse, il professionista non riscontri l’accredito delle somme dovute a 

titolo di cauzione, sul conto corrente intestato alla procedura. 

Ai fini dell’individuazione della miglior offerta si terrà conto dell’identità del prezzo, delle cauzioni 

prestate, delle forme, dei modi e dei tempi del pagamento nonché di ogni altro elemento utile indicato 

nell’offerta stessa. A parità di condizioni si considererà l’ordine di presentazione delle offerte stesse. 

Sondrio, li 29 aprile 2026 

 

 
 

 

Il professionista delegato 

(Avv. Caterina Bertolini) 
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