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Esecuzione Forzata N 000069 22
promossa da CAMAC ARTIGRAFICHE SRL

Beni in Ficarra (Messina) via Salita Castello nn. 9-11

Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 333/1000 di appartamento sito in Ficarra (Mcssina)
frazione Centro storico via Salita Castello nn. 9-11.

Composto da Cantina con annesso we a piane $/1: soggiorno con annesso we a piane
terra; ingresso ¢ camera con balconcino a piane primo: disimpegno con we, cucina €
terrazzo a piano secondo. Tutti i vani sono collegati tra loro da una scala interna in
¢.a..posto al piano $/1-T-1-2 sviluppa una superlicie lorda complessiva di circa mq 142
Identificato al catasto fabbricati: intestata a

. foglio 17 mappale 467
subaiterno 3, categoria A/2, classe 6. superticic catastale totale 142 mq - totale escluse
aree scopette 138 mgq. composto da vani 5 vani. posto al piano S1-T-1-2, - rendita: €
183.34.

Coerenze: Carpo di fabbrica posto su 4 livelli. confina a Nord con fabbricato Leprino., a
Sud con fabbricato Carini. a 1ist con via Vico 1° Salita Castello. a Ovest con via Salita
Castello.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: in centro storico residenziale (normale) a traffico vietato

(zona pedonale) con parcheggi inesistenti.

Servizi della zona: farmacie (buono). municipio (buono). musei (buonro).

negorio al dettaplio (buone). ().
la zona & provvista dei serviz di urbanizzazionc primaria ¢
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali i principali centri limitrofi sono Brolo. Naso.

Sant'Angelo di Brolo. Sinagra. le attrazioni paesaggistiche
presenti sono: paese medievale, le attrazioni storiche
presenti sono: Convento dei frati minori osservanti  del
1552. Chiesa mudre del XV secolo. la Fortezza carcerania..

Collegamenti pubblici {(km): autostrada (11.00).

3. STATO DI POSSESSO:
L'immobile non risulta abitato ma é arredato ¢ regolarmente allacciato alle reti pubbliche

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnacione casa coniugale: Nessuna
Aati di asservimento urbanistico: Nessuno
Altre limitazioni d'uso:
Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
Iscrizioni:
[scrizione giudiziale (Attiva) a favere di GiiiininSbiniinSintsinntithls
), contr
la quota pari a ., con atto iscritto a Messina in data 12/47/2002 ai nn. 2094
importo ipoteca: 10.309.33
importo capitale: 5.661.22
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W, per la quota pari ad 1/8, con alu) iscritto a Messina in data
(9/10/2008 ai nn. 6662

importo ipoteca: € 59.766.00

importo capitale: € 29.883.00

Iscrizione giudiziale (Autiva) a favore di

SRS, pcr a quota pari ad 1/3, con atto iscritto a Messina in data
06/08/2013 ai nn. 1947

importo ipoteca: 80.000,00
importo capitale: 60.000,00

Pignoramenti:
Pignoramento a favore di .
contro MMM . per |2 uota pari ad 1/3 con atto trascritto a Messina in
data 15/11/2022 ai nn. 24760

Alrre traserizioni: Nessuna

Altre limisazioni d'uso: Nessuna

Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

Conformitd urbanistico edilizia: Nessuna difformita

Conformita catastale: Nessuna difformiti

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile. gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spesc condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Attuali proprietari:

- Cod. Fisc.:
RN, - 1 12 Guota pari a 1/3:
i - Cod. Fisc.
SIRSEEOEIR. _ . (2 quota pari a 1/3:
i ‘ - - Cod. Fisc.

- pcr la quota pari a 1/9 in regime di comunione legale dei beni;

) ] ; - Cod. Fisc.:
IR ARORN m;:mno da data antccedente il
ventennio ad oggi 1n forza di denuncia di successione con atto trascritto a Messina in data
14/02/1998 ai nn. 2809

proprietario da data antecedente il ventennio ad oggi in forza di denuncia di successione
con atto trascritto a Messina in data £1/09/2009 ai nn. 20749

. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 04/1985 per lavori di manutenzione straordinaria su di un fabbricato sito in via Salita

Castello in catasto foglio n. 17 partlla n. 467. intestata a §iEEE__G_—_—_—_— - *

Autorizzazione edilizia prescntata in data 06/02/1985- n. prot. 359 rilasciata in data
22/04/1985

Descrizione appartamento di cui al punto A

Picna proprieta per la quota di 333/1000 di appartamento sito in Ficarra (Messina) frazione Centro
storico via Salita Castello nn. 9-11.

" (hudice Dr Michela Agam La Potta
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Composto da Cantina con annesso we a piano 8/1; soggiorno con annesso wc a piano terra:
ingresso ¢ camera con balconcino a piane primo; disimpegno con we. cucina ¢ terrazzo a piano
secondo. Tutti i vani sone collegati tra loro da uuna scala interna in c.a..posto al piano §/1-T-1-
2 sviluppa una superticie lorda complessiva di circa mq 142

Identiticato al catasto fabbricati: intestata 4 1) RESSEE_————ni (C.1.: QENE——————EG .,
CENEEEERR 2) QMR- (C.F:
3) Y (CF:
/04/1969. foglio 17 mappale 467 subalierno 3. categoria A/2. classe 6. supcrtmu
catastale totdlc 142 mq - toale escluse aree scoperte 138 mq. composto da vani 5 vani. posto al
piano S1-T-1-2. - gendita: € 183.34.

Coerenze: Corpo di fabbrica posto su 4 livelli. confina a Nord con fabbricato Leprino. a Sud con
fabbricato Carini. a Est con via Vico 17 Salita Castello. a Ovest con via Salita Castello.

L'edificio € stato costruito nel in data anteriorc it [967. ristrutturato nel 1986

L'unita immobiliarc ¢ identilicata con il numero 9-11 di interno. ha un‘altezza interna di circa 8/1
mt. 2,70 - P.T. mt. 2.80 - P1° nu. 2,60 - P2° mt. 2,70.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente:

Destinaziane Parametro reale;:r:f:e:ziale Coefficiente eq:i::rlaol:ite
Civile abitazione Sup reale larda 142,00 1,00 142.00
Sup. reale lorda 142,00 R 1200
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Serutture verficati materiale: muratura. condizioni: sufficienti.

Sotur: tipologia: solaio misto in ¢.a./laterizio in opera con nervature parallele.
condizioni: suflicienti.

Copertura: tipologia: a falde. materiale: legno. condizioni: sufficienti.

Sale tipologia: interna, materiale: c.a.. ubicazione: interna, condizioni:

- sufficienti.
Balcone. materiale: ¢.a.. condizioni: sufficienti.
Componenti editizie e costrutiive:

infissi externi tipologia: doppia anla a battente. matenah. legno. protezione:
tapparelle. materiale protezione: ptastica, condizioni: sufticienti.

Infissi mternt. tipologia: a battente, materiale: legno tamburato. condizioni:
sufticienti.

Pareti esterne materiale: muratura di matloni pietrame, coibentazione: inesistente.
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: sutlicienti.

P, ntern. materiale: piastrelle di ceramica. condizioni: sutticienti.

rortone dy ingresso tipologia: anta singola a battente. materiale: legno massello. accessori:
senza maniglione antipanico. condizioni: sufficienti.

N posizione: interna. rivestimento: c.a.. condizioni: sufficicnti.

[mpianti:

filettrico tipologia: sottotraccia. tensione: 220V. condizioni: sufficicnti.
contormita: rispettoso delle vigenu normative.

Fognatura. tipologia: separata, recapito: collettore o rete comunale, condizioni:
sufficienti, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Idrico: tipologia: sottotraccia. alimentazione: diretta da rete comunale. rete di
distribuzione: tubi in  polipropilenc. condizioni:  sufticienti.
conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Accessori:

""Guudice Dr. Michela Agata |.a Porta
Curatore Custode. Avv Michela La Cauza



Esecuzione Forzata N 000069 22
[;‘_','9]"}‘5;‘?__‘_13_ (AMP}C ARTI (GRAFICHE SRI.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Criterio di Stima

determinato mediante il valore di mercato locale: rapporto di cquivalenza tra una quantita
di moneta ¢ un bene economico. rapprto che si realizza in funzione delta domanda ¢

dell'offerta di quel bene sul mercato.

Fonti di informazione

Catasto di Messina. Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina. ufficio tcenico di
Ficarra. Agenzie immobiliari cd osservatori del mercato: locale. Studi tecnici del

COMprensorio.

Valutazione corpi
A, appartamento
Stima sintetica comparativa purametrica (semplificata):

Peso ponderale |

Il calcolo del valore é effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione sl':][i):;r:,ﬁ;_ Valore unitario valore complessivo

Crivile abitaziong 142.00 € 600,00 € 85 200.00
- Valore corpo: T o €§5Ai66;60
- Yalore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 85.200,00
- Yalore complessivo diritto e gquota: €28.371,60

Riepilogo:

ID Immobile bumﬁ:‘le v alo:;:t;:::]?edm Valore diritto e quuta

A appartamento 142 € 83.200.00 € 28.371,60

Adezuamenti e correzioni detla stima

Riduzionc del valore del 15% per ditferenza tra oneri tributari su

base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita ¢ per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 4.255,74

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica ¢/o catastale: € 0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immabile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si rova: €24.115,86

Relazione larmo 001 creara in dava 05 06 2023
Codice documenta £101-22-000069-001 et
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