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Esecuzione immobitiare

contro

" Sede legale: LECCE
Sede operativa: LECCE. | e

N. Gen. Rep. 98/2025

'L’\

CA 3 Serial#: 19{3fd5

Tecnico incaricato: I;:o Cataldo _Bor::,. 11

iscritto, afl dlbo degli Ingegmeri de!m provireia di Lioce al N, ] 38
(e GF BCECLDELIR 0195 - Py 6353034075 - )

con smdzo in CAJWMNO {Lecce) vig T rappeta 85

i 323530y ,
cellulare: 3473530606 - -
emm‘l:'ébacmxn:"fﬁf@gﬁtﬁfl.&am '
DPecgatalelo boseuniiiipnit.eu )
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Esecuzione [mmachiliare . :';2025

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENX OGGETTO DEI_LA VENDITA

A

Piena Propriet ] per la quota di. 1000/1(}00 di Ah:taZtone a Puno m,condo i Comune di
Casarano - LE - via Giovanni Pascoli ¢iv:;
L'Immobile & un’abitazione con accesso zndxpendente da via Gm\f'mn. Pascoli al civico 79
facente parte di A edificio costitnito da altre tre abltazzc.m di oui due'a piano terra e una a
primo.
All’abitazione si accede attraverso vna prima scala est’ap w2 ¢ quindi una seconda scala
mterna di uso comune per garantire Pdacoesso alle terrazze d- copertira terminale e a plano
Primo, attraverso una porta presente su diun pzzmerorto;o_' crroedio.
L’abitazione ¢ composta da un plccolo mgresso quindi b isimpegno da cui sl accede a
cucina, soggiorno, lavanderia, n.2 bagni e w3 camere da fetto.
La cucina affaccia su via Giovanni Pascoli atiraverso un balcone comine al soggiorno che
a soa voita ha anche un secondo. picccﬂo baledne: pésteriore. Allo stesso modo due camere
da letto hanmo un afficcio estérno httraversa vn balcope comune posteriore.
Posto al Plano Secondo sviluppa una superficie lorda comple dj cirea m? 171,46"
Identificato in catasto fabbricati
- intestata a
Proprietd’ 1/1, foglic 27, mappale 34, sub.2
AJ3, classe 4, consigtenza 7 vam, superﬁc;e catastale Tc
scoperte®®: 145 w2, posto al piano 2 srenditdrFore- 43382, ¢
Derivante da: VARIAZIONE TOPON OMASTICA del 01/08/72016 Pratica n
LE0201729 i att dal 01/0%/2016 VAR;AZEGNE T")PONOMASTICA DERIVANTE
DA AGGIORNAMENTO ANSC (1,°99406.1/2016) )] o
Amnnotazione di imunobile; - ¢os ituita -dalla: SOppIEsS
allineamento wappe,
L’ Abitaziene Confinaz.a Nord con are
Sud con area delia part 635,20

2 sub3 (graffati), categoria
501, Totale escluse arse

tope-di gl 27 pla 760 sub 6 per

elic partt.§34/3 e 632/" (ONC a piano terra), 2
6 ¢ DATE.639 & 2 Est con part.640.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

4. VINCOLIED ONERI GIURIBIC

- periferica tésidenziale (ﬁormale) a, traffico limitato con
- parcheggl msuff centl.

Caratteristiche zone Iinlit_rbi};i: o

4.1. Vincoli ed oneri giuridici ch .
411 Do :mdegmdz Ll 1 o7 fir J\mssumz
4.1.2. Convenzioni:matrimoniali e provi.id' 'aom:m/ze casa comugale Nessuna
4.1.3. Attidia anistico. :

! per superficie lorde si mte’ide cmuy;.uu e i zleoal,-Jogge, faverues.. ovvere lingombro

complessivo dell'immobile

s Gindidd Di. Antonio BARBEITA
Esperto: Ing. Cataldo Boceyni
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4.14. Altre lzmzz‘agzom duiso: Nessumz
4.2. Vincoli ed onert gmrzdlcl che sarsmno cance!lat! @l mﬂa & spese deila procedura
4.2.]. [serizioni:. .
Ipoteca Volor:tana a'fa

a1 Ipo‘feca EL,ro:'ZOO 000 00, Sorté Capitale Buro 100.000,00, 2

i G nivthio @ e
iscritta @ LECCE in data 097 10/2015 al B, 28"59; 173

4.2.2. Pzgnommentz

Pignoraments derivant

da’ P CETTO a favo*e di
s 'a‘ﬁrma di UfAciale GiUdlZl&I‘iO UNEP Cozte
&'Appelio Leccs in data 10/06/2025 al e 25 4/2025 ¢ trascritto a LECCE in
data 18/06/2025 ai rin. 22187/18249 o

4.2.3. Altr's oneri; Nessuno' .
4.3.  Oneri di regolarizzazione urbanzstxm—edxhzm e cz= i
431 Conformite wba?zwnco edilizia;

Diifformita riscontrate: La dlstrz‘buzmne mﬂ Lo dell a‘b1taz10ne e leggenmente
- differente da.quanto altorizzato
Regolurizzabile con® ‘Presentazmne di SMA in sanaioria per modifica

Ob!amone' £ 516 00 -

Costo pratica: € 150,00

Costo'tecnice: €2.608,60
4.3.2. Corgﬁ)rmrra cotastal

Spese ordinarie antme mass i gestion ) . € 68,60

Spese di gestione n:umoh e, gx el ma ntm ancara scadut’ mmanto

della perizia: L ' ’ € 0,09
€ 600

e civili abltazmm al piano prvmo e secondo, intestata 2
i Conces
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parte di un edificio costituito da dltre tre‘abitazior ,anc; torra & wa a pruno
All’abitazione si accede attraverso Hna prima scala estem& eiquindi upa séconda scala interna 3 uso
comune per garantire {"accesss alle terrazze di ¢opel 't'ura tenmnaie € x ptano Dmmo atfyaverso una
porta presente su di un planerottolo mtermedlo 3 ’ ;
1 abitazione & composta da un plccoio mgres_ 0, qmnd; et dmmpec
soggiomo, lavanderia, n.2 bagm en.3 camers da Jetto..
La eucina affaccia su via Giovanni Pascol attraverss un. ba ong comune al sog,gmmo che asua volta
ha anche un secondo picgolo. baIcone postenore ‘Allo’ stcsso mecio due (amere da letto hanno un
affaceio esterno attraverso un balcone ¢coninne posteriores- v .o, b

Posto al Piano Secondo svﬂuppa una superﬁme forda complesswa tL cu‘ca r 1 11 40-

Identificato in catasto fabbricatiy” . ‘ . R

m.u s accede a cucina,

- ¥ B Proprietd’ 1/1,
foglio 27, mappaie 634 subZe mappale 0'3" sub. 3 (gralf; 1), categora A/3, classe 4, consistenza 7
vani, superﬂc:e catastale Totale 50.m? Totale: escluse -aree sc{)perte : 145 m2 vosto al pianc 2 -

an. LEO 201729 in atti dal
:DA AGGIORNAMENTO ANSC

mappe

L’ Abitazione Conﬁna al word;c nar

otato, dal punto di vista
Lipofogico. A L .
2. APPaIIengono all’ambi della patta, a.xidosso dule vechne c1reonva11azxom

dotarla di spazi aperti verdi"‘é per la‘sos
Per il trattamento del suolo), allinter
(amphamento nuova edaﬁcanon

do1 VAU eSSere nspettate le
i "0% asi:)

, S:i - t)ahzzi delio sport -,

Ier-ca » gas, impiant per 11
Bumaii; attrezza e daila finanza -), “Spazi
“Amw tdin iushah e artigiapali” {I) e

e aftrezzature” (con esclusione di S &
St - impianti tecmici per .z it
trattamento dei rifiuti, servi
scoperti” (P, V). Sono eschu

% per superficie lorda si mtenda comorcnszva delle Fistiivotsitecy baicom iogge mc;‘ -avvero ingombro
commplessive dell'mmobile - - : - : .
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@

Negozi, servizi ed:atieézzature ¢ tso pibblico dovranno sssere vtk f:1 al piapo terra; arfigianato
di servizio, uffici e studi professzona f Potannc:e essere Ubicati anchie & piani superiori.
5. E’ consentita la deroga all’uso eschusivo sp\,mﬁcato al prect,d.x\*e toama 4 per futti gl edifici a
contatto diretto con gli assi apparteventx ai luoghi cenfrali L1, T Lz, I3, 14 ¢ aj sub-sistemi delia
mobilitd M3, M4, M35, im:utatamente alle seguenﬁ desimazmm daz0:;
- “Attivitd terziarie” Tc = esercizi di ncmato, med;e stratmre, d1 «rendréa aj dettaglio, artigianato di
servizio, botteghe artigiang ed Artistiché: _
~ “Altivita terziarie™ Tr alberwlu residenze. tunstxco aibergh subbhm esercizi;
- “Attivita terziarie™ Th auffied ] pr1v t3, stndi professmnah ager i vanicarie (con R coraungue non
inferiore al 60% c}eﬂa o

Destinazione. L. Parametro. . Valore reake!potrmi'ale - - Coefficiente V‘a!ore
P e R e T T, et RIEOR, : e equivalente
A. Abitazione L )
Ingresso w - Sup réale netta. 1,00 330
Disimpegno LSy veale Hebtd) 1,00 10,60
Cucina R - Sup. reale netta: 1,00 19,10
Soggiomo S - Sup.reale natia, - 1,66 39,60
Lavanderia o Sup reale aetta - 1,00 4,10
Bagno - Sup realendtta 1,00 3,30
Bagno e LS ra Rt 1,00 6.00
Letto i C U 8Buh yesle nefta 150 14,80
Letic : S T Sup yeale neffs 1,00 18,00
Letto o Spnorealenetta o - 1,00 13,30
Baleone postericre Sz oo oSy veale netta - 1,00 6,20
Balconi Soggiomo/Cucing . .- . Sup, realenetts. . . 1,00 11,90
i . Sup.wedlenetia,, ;. 143,20
Abitazions Buplresle forda % 1311 100 151,10
Balconi 3 20,50 o 030 6,09
157,19

Caratteristiche descrittive:

Fondaziont (struftura): i isolati, materiale: c.a

Straiture verticali (strutture): SR

Travi truttura): P I . ) -

Solat {strutmura): © 7 dpelogia: so]alo m:(sto cot travet bbricati in cap con elementi di
: G -‘.‘allég’ger'mént in Iatenzw € tirento in opera, condizioni:

Copertura (struttura);
Cancello (componente edilis

Infissi esterni (componente edilizia) . ool

Portone d'ingresso (componenic ~
edilizia): .

Porfane d'ingresso fcomponenr- ‘
edilizia): -

Tnfisst hntermi (componente edi iz

Manto di copertura (comporzem‘e :
edilizin):
Pareti esterine (compongnta ea‘zl )

Pavim. esterna (componente ¢
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D8 nfefxsce limitatarhente i balcom

Pavim. esterna (componente ediliziay: Ipateriale; ceramica, cm:idmom brone
Si merlsce im*z*aaamen ascale dia
fnazensue cea mlﬂa condmox** bmﬂ

FPavim. inferna (compenente edilizic).
Rivestimento (componente ea.’iiizia):

Eleririeo (mpiants);

Fognatura (implawto):

ione: rete cittadinpa,
: 3 condiz; omi. buome, conformita:
e vigenii® frormatite, apparecahi ahmentaﬂ sandtari
' -mhmetn e caida;a male,

: rete, di distribuzione:
i: buone, rispettoso

Hdrica (impianta):

Termico fimpianio):

Citofonico (impiante): . rigpettoso delle

Bombola, gpl rete di
‘tuone, conformita:

Grs:

Aniermna (componente edilizia):

8. VALUTAZIONE COMPLESS
8.1 Criterio di Stima

vzh con stato di
09 ¢ 766,00 Buro per
zione attuale senza
I:zdata e quindi con
date di costmzmne p"‘OSSlm
un’aliquota pari 5
parcheggio. Y
Pertanto si adot‘a m pfez

8.2. Font di informayix

83, Valntaﬁone corrzi

A, Abitazione

Destinagione

valore complessivo

€ 108792,00
€ 438480
€ 113.176,80

Abitazions
Baleoni

Finnato Da: CATALDO BOGCUNI Emesso Da: INFOGERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serialf: 19{3fd5

:




m . Rsi:?e ?LE?;Q . Valere diritto e guota
A ' €113 176,80
8.4.
' Riduzione delvaibie del- 854St di ffEndhzs tra orier
catastale ¢ reale e per assenza i %rcmz;z per iy
forfet‘mo dx evezz
:.-'!;_?- ' € 15976,52
ajiks: ydxaterza canco deflacquiresse - Nessuno
Spese i mnce:ﬂaz;bn delle’ ;‘Lascnac}m Tizidal 2
dell'acquirente: . . b3 ML L Nessuns
Spese tec*uche d1 regolaxm‘zazaoqe uro_emzstis.a e7dCatastale: '} € 2 666,00
8.5.
cui si trova coxz Te. spese m\,n
catastale a canm deila procedu € 96200,28
Valore dellimmo H i
cui-si frova, con le : 7 Tar o : -
mtastaleacmco dJl‘accr i P e € 53 534,28

martedi, 21 ottobre 2025/

A,

2550 Da: INFOCERT QUALIEIEED ELECTRONIC SIGNATURE GA 3 Serdal#: 1983fds
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