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. RELAZIONE TECN
i

| Oggetto: perizia di stima di aleuni appezzamenti di terreno ubicati alla¢/da |

Marinelle nel comune di Campomarino.

P 995 890.0999.999999999.9

L sottoseritto  Ingegnere Giovanni DI DOMENICO. con_studio in via|

| Monsignor di Bologna n° 12 a Campobasso, iscritto all’albo degli Ingegneri!

della provincia di Campobasso col n® 363. incaricato dall’Avvocato Nicola

i,,Criscuoli di_Campobasso e autorizzato dal Giudice Delegato Dotto

| Emanuela LUCIANI in data 09/06/2024. di redigere una perizia tecnica al

| fine di determinare il valore di mercato dei beni individuati sul foglio di

. mappa.n. 9, particelle n. 516-523-525-526-530-527-531-51

tn

=519-521-533 del| .

| Comune di Campomaring.

_______,i_\,\l-TERRENI: UBICAZIONE E CARATTERISTICHE GENERALI

| T terreni ricadono nel comune di Campomaring alla ¢/da Marinelle

| 2- DATI CATASTALL

In_catasto terreno gli appezzamenti di terreno sono individuate sul foglio di .

___mappan. 9, particelle:

..2) TABELLA “A”

| -intestatari attuali:

Gl ciivitto di proprieta per 1/3 in

_comunione dei beniz

1l




_dei beni.

. D :ivitto di propricts per 1/3 in comunione

io_| Particella.
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qualita
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... In¢. prod.u

vigneto 1. | .

__vigneto ]

_ine. prod.u

sup/mg

174

Rendita dom
oy ST

€3.41

_€0.01

€0.89
€045

Valore
catastaleso e o

il 30
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L% ]

L 0

....€4806 |

€ 12,15

041

€654.41

b) TABELLA “B>

-intestatari attuali:

Rendita dom
€

valore

P diritto di proprieta per 1000/1000; |

catastale

0.02

€
0.02

0.01

5.79

]
S
&

g 7 g

| 187,88

221091

_ qualiti Sup. mg
.| foglio | particella]/clagge
vigneto 1
9 527
inc. prod.u
9 331
9 518 orto 1
9 519 vigneto 1 138
9 533 area rurale 2
g 321 in¢. prod.u 1342
Area complessiva, somma di quelle della tabella =
| “B” & pari a:341,0+1830,0= mq. 2171,00.
In riferimento allo strumento urbanistico vigente, P.R.G.,

generale), del Comune di Campomarino. ttti i beni ricadono nella zona “V17.|

A" e di quelle della tabella

(

piano regolatore
|




...... arge a standards e precisamente a verde attrezzato; L'area, inoltre é

assoggettata al PTPAAV dell’Area Vasta n® 1_ed, in particolare. ricade in una

zona classificata sensibile sotto il profilo percettivo (MV1).area non

. edificabile per cui non ¢ suscettibile di edificazione. .

3- PROVENIENZA

| Gli_immobili. particelle n.515-519-321-533 sono pervenuti mediante atto |

] pubblico _del 09/11/1994, voltura in

_Notaio GRECO DI TERMOLI- reeistrazione UR sede di TERMOLI n. 51

del 28/11/1994( n.5753.4/1994).

| Le particelle n.527-331 sono pervenuti mediante atto  pubblico del:

|
1
|

09/11/1994. voltura in atti dal 08/10/1998: repertorio n.43479 Notaio GRECO

DI TERMOLI- registrazione UR sede di TERMOLI n.235 del 28/11/1994(

|
1.5753.3/1994).
Le particelle n.516-323-325-326-330 sono pervenuti mediante atto pubbhm‘ .

' del 20/09/2011, voltura in atti dal 1708/10/2011; repertorio n. 35823 Notaio|

} COLAVITA DI LARINO- registrazione compravendita (n.7936.2/2011). I

4-DESCRIZIONE

| 1 terreni sono ubicati_in localita Marinelle del Comune di Campomarino 1

- quali, catastalmente. risultano coltivali in parte a orto. in parti a vigneto ¢ in

parte_ad incolto produttivo; mentre. lo stato di fatto tutti i terrenl sopra

descritti risultano abbandonati e privi di qualsiasi coltivazione e di gualsiasi

reddito.

| L'accesso ai beni avviene direttamente dalla strada comunale tramite 1 beni ina!

comune, particelle n.516 -323-525-526-530. , U |

,,,,, i e AN

Dal punto di vista urbanistico, la zonizzazione del P.R.G. vigente. 1'aera




| ricade nella zona “V1", aree finalizzate alla realizzazione degli standards.

i
_nel P.T.P.AA.V. ¢ individuata come MV, area non edificabile per cui, alla|

prescritti dall’art. 3-4-3 del D.M.1444/68 e quindi ritenute vincolate: mentre |

_stato, non ¢ suscettibile di edificazione.

y.. S-METODO DI STIMA

' _Per la determinazione del pit probabile valore di mercato, si ritiene opportuno .

applicare 1l metodo ™ sintetico-comparativo™. il quale richiede 1'acquisizione

di una scala di valori, per beni analoghi a quello da stimare, entro il quale

collocare, poi, quello da valutare. . i |

Il parametro tecnico di confronto € la superficie, la coltivazione e

"ubicazione.

SI

|_procederd, quindi. a ricercare sul mercato 1l valore unitario _medio. |

Euro/mg. comunemente applicato nella compravendita di immobili ubicati |
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nella stessa zona o nelle vicinanze ("V.U.M.7), in modo da determinare il pin

_presente stima, oggetto della perizia.

]
. . - |
Ai fini della determinazione del valore di mercato degli immobili. oggetto

della perizia, si & tenuto conto sia delle compravendite di beni simili (_in

questo periodo molto ridotte). verificatesi di recente nel comune di

Campomarino. sia dai valori ricavati dalla tabella dell’Osservatorio dei valori.

_immobiliari.

. Da_guanto_sopra si_oitiene. chiaramente. un valore approssimato. che/

unitamente alla media dei valori ottenuti _¢on un’indagine di mercato, -

| effettuata presso. le agenzie immobiliari di Campomarino, 81 pud considerarq

come valore massimo pari a 6.0 €/mq. per cui il valore complessivo dell’areal
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CecoxcLusioni  IWmi
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- Per gli immobili oggetto della presente relazione di stima. in considerazione |

*\;;{f*
di tutte le caratteristiche intrinseche ed estrinsiche ad essi relative. ivil B
!
compreso attuale stato di_ manutenzione, alla dotazione dumplangcsuilal B
base delle superfici commerciali, alla coltivazione in atto. ecc. §i“1,'i;ticnc;
23 ..congrua Uattribuzione di un valore di mercato complessivo pari a:

) | - Terreni: valore di mercato  complessivo parl_a: € 13.026,00.‘
| _{tredicimilazeroventiseieuro).
| ALLEGATI: i "
| 1y estratto di mappa; -

pel
-

2 visure catastali; R ) |

'3) estratto del PRG e P.T.PAAV.

4) documentazione fotografica:

 Campobasse 27/06/2024

Al Perito: — : L
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’k ( Ing. J}Im'(lum DI DOMFNICO)




TRIBUNALE ORDINARIO

Campobasso

VERBALE DI GIURAMENTO

L anno dummlavenl:qua[tm il giorno 28 del mese di giugno, nella Cancel-

if ,?'

-k

\“':a

lérm del Tribunale di Campobasso, ¢ comparso I’ III"L"HLIL Giovanni DI

DOMENICO. iscritto all’albo dei geometri di Campobasso con il n. 363 con

studio in Campobasso alla piazza Molise n. 66. i | quale ha chiesto di

appezzamenti di terreno ubicati alla ¢/da Marinelle nel comune di Campo-

oo A propriet i

Aderendo alla richiesta, si & ammonito il perito a norma di legege ed ¢ stato

invitato a prestare giuramento, egli vi ha ottemperato ripetendo la formula di

rito: “GIURO DI AVERE BENE E FEDELMENTE PROCEDUTO ALLE

OPERAZIONI PERITALI AL SOLO SCOPO DI FAR CONOSCERE Al

GIUDICT LA VERITA”

| Di tanto si &

e redatto 11 presente verbale che letto e confermato si sottoscrive.

\ Il Cancelliere:

il Tecnico:

IL FUNZIONARIO GIUDIZIARIO

(Dot ssa Elisa Scocchera)

Ir‘é\egfzgrc (ﬂovmmk DI DOMENICO
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o o Data:
Direzione Provinciale di Campobasso Ora-a 1?)?(/)(:)3(?1326024

Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T29522/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue‘

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 22/06/2024

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti nel comune di CAMPOMARINO (B550) provincia CAMPOBASSO

@ Soggetto richiesto:

Totali immobili: di catasto terreni 11

@ Immobile di catasto terreni - n.1

Datiidentificativi: Comune di CAMPOMARINO (B550) (CB)
Foglio|9 Particella 516

Dati-di classamento: Redditi: dominicale Euro 3,41 Lire 6.612; agrario Euro 1,98 Lire 3.828
Supérﬁcie: 174 m?

Particella con qualita: ORTO diclasse 1

Partita: 5559

Q Immobile di catasto terreni - n.2

Dati identificativi: Comune di CAMPOMARINO (B550) (CB)
Foglio 9 Particella 523

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,01 Lire 9; agrario Euro 0,01 Lire 5
Superficie: 45 m?

Particella con qualita: INCOLT PROD diclasse U

Partita: 5559

> Intestazione attuale degli immobili dal n. 1 al n. 2 - totale righe intestati: 3

Diritto di: Proprieta’ per

Diritto di:
roprieta’ per in regime
: MARCA DA BOLLO - N (
Ministero dcll Lconomla 8 )
ev delle hnf'sme QUATTW/B&
(’?— ntrate - .

© oyoniesT  DIDOSZAA WD
o Dm0
| asrs-tonto - CBIarueEiNe)
- IDERTIFICATIV0 - 0173052073 14300
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o Data: 22/06/202
Direzione Provinciale di Campobasso ¢

ez rovi Can Ora: 10:03:36
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T29522/2024
Servizi Catastali Pag: 2 - Segue |

tale Parziale

Catapto Terreni

bili siti nel comune di CAMPOMARINO (B550)
Ndmero immobili: 2 Reddito dominicale: euro 3,42 Reddito agrario: euro 1,99 Superficie: 219 m?

@ Immobile di catasto terreni - n.3

Dati identificativi: Comune di CAMPOMARINO (B550) (CB)
Foglio 9 Particella 527

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,02 Lire 32; agrario Euro 0,01 Lire 16
Superficie: 1 m?

Particella con qualita: VIGNETO  di classe 1

Partita: 6526

Q Immobile di catasto terreni - n.4

Dati identificativi: Comune di CAMPOMARINO (B550) (CB)

Foglio 9 Particella 531

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,01 Lire 6; agrario Euro 0,01 Lire 3
Superficie: 31 m?

Particella con qualita: INCOLT PROD di classe U

Partita: 6526

> Intestazione attuale degli immobili dal n. 3 al n. 4 - totale righe intestati: 1

K ————————
roprieta per

;
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SR —_ . Data: 22/06/2024
Direzione Provinciale di Campobasso Ora: 10:03:36

Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T29522/2024
Servizi Catastali Pag: 3 - Segue '

> Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di CAMPOMARINO (B550)
Numero immobili: 2 Reddito dominicale: euro 0,03 Reddito agrario: euro 0,02 Superficie: 32 m?

Q Immobile di catasto terreni - n.5

Dati identificativi: Comune di CAMPOMARINO (B550) (CB)
Foglio 9 Particella 515

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 5,79 Lire 11.210; agrario Euro 3,35 Lire 6.490
Superficie: 295 m?

Particella con qualita: ORTO diclasse 1

Partita: 5559

Q Immobile di catasto terreni - n.6

Dati identificativi: Comune di CAMPOMARINO (B550) (CB)
Foglio 9 Particella 519

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 2,28 Lire 4.416; agrario Euro 1,14 Lire 2.208
Superficie: 138 m?

Particella con qualita: VIGNETO  diclasse 1
Partita: 5559

Q Immobile di catasto terreni - n.7

Dati identificativi: Comune di CAMPOMARINO (B550) (CB)

Foglio 9 Particella 521

Dati di classamento: Redditi: dominicale Zuro 0,14 Lire 268; agrario Euro 0,07 Lire 1
Superficie: 1.342 m?

Particella con qualita: INCOLT PROD di classe U

Partita: 5559
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o o Data:
Direzione Provinciale di Campobasso Ora: 1:()‘)?(/)‘:)3(?326024

Ufficio Provinciale - Territorio ica:
Servizi Catastali g;;n irc.) gfgif: 12952212024

@ Immobile di catasto terreni - n.8

Dati identificativi: Comune di CAMPOMARINO (B550) (CB)
Foglio 9 Particella 533

Superficie: 23 m?
Particella con destinazione: AREA RURALE

> Intestazione attuale degli immobili dal n. 5 al n. 8 - totale righe intestati: 1

. Diritto di:
Proprieta' per 1000/1000

> Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di CAMPOMARINO (B550)
Numero immobili: 4 Reddito dominicale: euro 8,21 Reddito agrario: euro 4,56 Superficie: 1.798 m?

Q Immobile di catasto terreni - n.9

Dati identificativi: Comune di CAMPOMARINO (B550) (CB)

Foglio 9 Particella 525

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,89 Lire 1.728; agraric Euro 0,45 Lire 864
Superficie: 54 m?

Particella con qualita: VIGNETO  diclasse 1

Partita: 6525

@ Immobile di catasto terreni - n.10

/ entificativi: Comune di CAMPOMARINO (B550) (CB)
)9 Particella 526



genzia ﬁ“\?

o ntrate e

o Data: 22/06/2024
Direzione Provinciale di Campobasso Ora: 10:03:36
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T29522/2024
Servizi Catastali Pag: 5 - Fine
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;\?2\ Immobile di catasto terreni - n.11
f

Ljf?étl identificativi: Comune di CAMPOMARINO (B550) (CB)
/Fogllo 9 Particella 530

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,01 Lire 8: agrario Euro 0,01 Lire 4
Superficie: 41 m?

Particella con qualita: INCOLT PROD di classe U
Partita: 6525

f4

> Intestazione attuale degli immobili dal n. 9 al n. 11 - totale righe intestati: 3

ml I !roprieta' per 1/3 -

Diritto di:

oprieta per in regime ai comunione aeil peni

(Y 0t i
roprieta’ per 1/3 in regime di comunione dei beni

> Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di CAMPOMARINO (B550)
Numero immobili; 3 Reddito dominicale: euro 1,35 Reddito agrario: euro 0,68 Superficie: 122 m?

> Totale generale

Catasto Terreni N
Totale immobili: 11 Reddito dominicale: euro 13,01 Reddito agrario: euro 7,25 Superﬂc:))e: 2171 m?

/

Visura telematica l

Tributi speciali: Euro 1,80



