
Giudice dell’Esecuzione dottoressa Flaviana Boniolo 

▪

30/01/2026 relativo alla pubblicità da disporre ai sensi dell’art. 460 c.p.c.;
▪ dall’architetto
▪

, tramite il portale “ ” del
Gestore della vendita telematica “ ”, si darà luogo alla vendita 
telematica asincrona ex art. 2, comma 1, lettera h) del DM 32/2015 dell’immobile di 

Piena proprietà in comunione legale tra i coniugi di un appartamento ad uso 

proprietà

Identificazione al catasto Fabbricati dell’anzidetto Comune di Cambiago (MI) –

– : via Piave; proprietà di terzi; appartamento 
proprietà di terzi al Mappale 598; cortile comune al Mappale 597; appartamento 
proprietà di terzi al Mappale 656. 
appartamento proprietà di terzi al Mappale 598; proprietà di terzi al Mappale 1012; 
proprietà di terzi al Mappale 600; via della Repubblica.

L’appartamento è

http://www.spazioaste.it/


avrà

dall’inizio
d’asta:

Modalità

è

” ”

È dell’ordinanza
Giudice dell’Esecuzione, della perizia di stima redatta dall’Esperto e dei suoi allegati e di eventuali 

nonché dell’atto
sul Portale delle Vendite Pubbliche all’indirizzo 
La presentazione dell’offerta vale infatti quale dichiarazione di aver preso visione di tutti i predetti 

della perizia redatta dall’Esperto, dei relativi allegati e delle eventuali integrazioni, con particolare 
dell’immobile

regolarità difformità nonché
vincoli e obblighi ed in genere a tutte le eventuali pregiudizievoli per l’acquirente desumibili e 

“Portale delle Vendite Pubbliche”, ovvero dovesse presentarsi incompleta rispetto all’anzidetta 
elencazione o anche solo scarsamente leggibile, è fatto espresso onere dell’interessato richiederla 
preventivamente alla formulazione dell’offerta contattando lo Studio del Professionista Delegato.

http://www.spazioaste.it/
mailto:offertapvp.dgsia@giustiziacert.it
https://pvp.giustizia.it/pvp


pertinenze, accessioni, servitù attive e passive; la vendita è a corpo e non a misura (eventuali 
indennità

è qualità, né 
potrà l’esistenza qualità difformità 

necessità
dell’anno in corso e dell’anno precedente l’emissione del decreto di trasferimento non pagate dal 

indennità o riduzione del prezzo o annullamento della vendita.
L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti o 

dell’aggiudicatario gli oneri fiscali e le spese inerenti al trasferimento e metà del compenso del 
Professionista Delegato relativo alla fase di trasferimento della proprietà oltre oneri ed accessori di 

Il prezzo base per le offerte di ciascun lotto in vendita è quello indicato nella “sintesi delle 
condizioni di vendita” del presente avviso; saranno considerate altresì valide le offerte inferiori fino 

quarto rispetto all’anzidetto prezzo base, “sintesi
vendita”.

È onere di ciascun interessato richiedere preventivamente al Professionista Delegato tutte le 
opportune informazioni sul regime fiscale cui è assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento, 

Le richieste di visita dell’immobile devono essere formulate unicamente tramite l’apposita 

Ministero della Giustizia, come meglio spiegato nella sezione “FAQ” del predetto portale e, se 

rifiutate se non accompagnate dall’inoltro del documento d’identità in corso di validità 
dell’interessato all’acquisto e di quanto altro il Professionista Delegato ritenga necessario per 
assicurarne l’esatta identificazione degli interessati.

MODALITA’

modalità “telematica asincrona”
successivamente all’apertura delle buste virtuali ed alla validazione delle relative 

è

dell’offerta, l’offerente d’importo 

indicato nella “sintesi delle condizioni di vendita”.
– “IBAN da cui è stato disposto il 

“ ”. “ ”.



Il versamento della cauzione deve essere effettuato in tempo utile onde rendere visibile l’accredito 

dell’avvenuto
allegata alla busta telematica contenente l’offerta.

è nullità
dell’offerta dovrà

antecedente la data fissata per l’esame delle offerte e per la gara tra gli offerenti (o del venerdì 
precedente se la gara si terrà nella giornata di lunedì), secondo quanto indicato nelle “sintesi delle 
condizioni di vendita”. Le offerte potranno essere formulate esclusivamente con modalità 
telematiche tramite il modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia, a cui è 

dell’offerta, “MANUALE UTENTE” 
nonché dei “TUTORIAL” disponibili nell’anzidetto Portale delle Vendite Pubbliche, in modo tale da 

dell’offerta. difformità 
riscontrate tra la procedura qui appresso esemplificata e quella descritta nel “MANUALE UTENTE” 
ovvero nei “TUTORIAL”, sarà necessario fare riferimento solo a questi ultimi.

pena d’invalidità, l’offerta dovrà
digitale in corso di validità rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori 
accreditati e trasmessa a mezzo posta elettronica certificata all’indirizzo PEC del Ministero della 

nullità, l’offerente
giuridiche o altri enti con il legale rappresentante), salve l’ipotesi di offerta presentata da avvocato 

l’ipotesi più

L’offerta, dovrà dall’art.
ancorché

dell’offerente, dell’eventuale

l’ufficio
l’anno

l’identificazione
l’ora l’inizio

dovrà essere indicato in 120 giorni 
s’intenderà

120; se sarà indicato un termine superiore, l’offerta sarà inammissibile);
l’importo

l’orario
caso in cui l’attestazione dell’avvenuto pagamento venga indicato il codice TRN o similare, al 

nell’apposito



è l’importo
sarà utilizzato per restituire la relativa somma nel caso in cui il soggetto non risulti 

dell’art. d’ora
che il costo del bonifico verrà detratto dall’importo restituito;
l’indirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere l’offerta, alla 
quale saranno inviate le comunicazioni relative all’esperimento di vendita;
il recapito di telefonia mobile dell’offerente ove ricevere le comunicazioni relative 
all’esperimento di vendita.
All’offerta

dell’importo

d’identità dell’offerente; è
d’identità

codice fiscale del coniuge o dell’unito civilmente (salvo la facoltà del deposito successivo 
all’esito dell’aggiudicazione
deposito del contratto di convivenza, l’offerente dovrà allegare copia del relativo contratto e 

dichiarazione in tal senso dell’altro coniuge autenticata da pubblico ufficiale;
è

di sostegno, copia del documento d’identità e copia del codice fiscale del soggetto offerente 
e del soggetto che sottoscrive l’offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione;
se l’offerente è un soggetto diverso da persona fisica, copia del documento di identità e del 
codice fiscale del legale rappresentante che ha sottoscritto l’offerta, nonché copia del 

più nonché
l’offerta è più

l’offerta
e copia dei loro documenti d’identità;

l’offerta è
a copia del documento d’identità e del codice 

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto con modalità telematica come 

non determina l’inammissibilità dell’offerta e salvo l’avvio delle procedure per il recupero coattivo.
L’offerta telematica si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di 

Una volta trasmessa la busta digitale contenente l’offerta non sarà più possibile modificare o 
cancellare l’offerta e la relativa documentazione.
Uno stesso presentatore (che si rammenta deve coincidere con l’offerente, ovvero nel caso di 
incapace o di persone giuridiche o altri enti con il legale rappresentante) non può presentare più 

prima è quella giunta, secondo la ricevuta generata di cui sopra, in data e/o orario antecedente a 



Almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, il Gestore della vendita 
invierà dell’offerente

l’accesso, sarà
Nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di vendita, tramite la piattaforma del Gestore della 

vendita telematica, il Referente provvederà allo spoglio delle buste virtuali contenenti le offerte 

Sul punto si precisa che eventuali ritardi sui tempi indicati nell’avviso di vendita per l’inizio delle 

L’offerta è nell’avviso è 
inferiore all’offerta minima indicata, ovvero ancora se l’offerente non presta cauzione nei modi, nei 

L’offerta sarà considerata inammissibile qualora nel giorno e nell’ora fissati per la verifica di 
ammissibilità delle offerte e la delibazione sulle stesse il Referente non riscontri l’accredito della 

pervenuto oltre i termini indicati nelle “condizioni generali di vendita”: si consiglia pertanto agli 

avrà l’area 

dell’inizio
posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere l’offerta.

telematica procederà a
in grado di assicurare l’anonimato.
L’offerta è irrevocabile per almeno 120 giorni, pertanto – – si potrà 

dell’offerente dell’apertura 

l’ammissibilità darà

se l’offerta è pari o superiore al prezzo base d’asta indicato nella “sintesi delle condizioni di 
vendita”, si procederà senz’altro ad aggiudicazione all’unico offerente anche se non collegato 

se l’offerta è pari o superiore al 75% dell’anzidetto prezzo base, ma inferiore a quest’ultimo, si 
procederà ad aggiudicazione all’unico offerente salvo che siano state presentate istanze di 
assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., nel qual caso il bene verrà assegnato al prezzo indicato 
nell’istanza di assegnazione al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.

dell’istanza
l’udienza

della stessa anche al Professionista Delegato all’indirizzo PEC indicato in calce al presente avviso, sì 



pluralità darà sull’offerta più

La gara sull’offerta più alta inizierà immediatamente dopo le operazioni di validazione delle offerte 
ed avrà termine entro 24 ore a partire dall’avvio delle operazioni di vendita, salvo prolungamenti. 
Ove consentito dal Gestore della Vendita, la gara tra gli offerenti avrà durata di 24 ore a decorrere 

anziché dall’inizio

Eventuali ritardi sui tempi indicati nell’avviso di vendita per l’inizio delle operazioni di apertura e 

l’immobile sarà all’offerente avrà

offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene verrà assegnato al 

Il Professionista Delegato e Referente della Procedura, una volta aperte e validate le buste, darà 

partecipante potrà effettuare offerte in cioè rilanci, nel 
dell’importo dall’avviso

connessione del Giudice dell’Esecuzione o del Referente della Procedura.
Qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 5 minuti della gara, la stessa sarà 

così

L’aggiudicazione all’esito avrà

Il bene verrà definitivamente aggiudicato dal Referente della Procedura, facendosi così luogo alla 
vendita, a chi avrà effettuato l’offerta più alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore 

Nell’ipotesi l’avvocato l’offerta
dovrà

della persona per la quale ha fatto l’offerta, depositando originale della procura speciale notarile 

documentazione in copia per immagine con attestazione di conformità.
Nell’ipotesi in cui il creditore sia rimasto assegnatario a favore di un terzo, egli dovrà dichiarare al 

all’assegnazione

In mancanza il trasferimento sarà in favore del creditore.
dell’istanza



All’offerente non aggiudicatario la cauzione sarà restituita dopo lo svolgimento della gara 
all’IBAN

da quanto indicato nell’offerta, approssimativamente entro 15 giorni dalla vendita.
verrà dall’importo

Entro 120 giorni dall’aggiudicazione (ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta), 
l’aggiudicatario dovrà
del creditore fondiario, secondo le modalità che verranno precisate dal Professionista Delegato, il 
residuo prezzo, dedotta la cauzione versata, nonché le somme necessarie
carico dell’acquirente per il trasferimento dell’immobile (a titolo esemplificativo, trattasi degli oneri 
per imposte di registro, ipotecarie e catastali, eventuale imposta sul valore aggiunto, nonché tasse, 

all’aggiudicatario
e della condizione soggettiva dell’aggiudicatario stesso.
Così come specificato dall’art. 2, comma 7, D.M. 15 ottobre 2015, n. 227, nello stesso termine sopra 
indicato l’aggiudicatario dovrà altresì versare sul conto corrente intestato alla Procedura, sempre 

modalità
proprietà, nonché

dell’articolo 179 bis disp. att. c.p.c.
Con questo avviso si rende noto che, ai sensi dell’art. 1193 c.c. qualunque somma versata 
dall’aggiudicatario sarà
con la conseguenza che ove non venga versato l’importo complessivo necessario al trasferimento 

verrà l’aggiudicatario verrà

L’aggiudicatario, nello stesso termine di cui sopra, dovrà altresì consegnare presso lo studio del 
già 

allegate all’offerta nonché gli originali delle eventuali richieste relative al trattamento fiscale da 
applicare al decreto di trasferimento (la richiesta di agevolazioni fiscali, tuttavia, dovrà essere 
comunicata al Professionista Delegato immediatamente dopo l’aggiudicazione, sì da consentire la 

In caso di mancato versamento nel termine, l’aggiudicatario sarà dichiarato decaduto, con 

bene ad un prezzo inferiore, sarà tenuto al pagamento della differenza non incassata a titolo di 

L’aggiudicatario potrà versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo 
immobile oggetto della vendita; in tal caso dovrà darne esplicita comunicazione al Professionista 
Delegato e, al più tardi al momento della consegna della prova dei pagamenti, consegnare copia 



Per quanto attiene alle notizie di cui all'articolo 46 del Testo Unico dell’Edilizia di cui al decreto del 

–
dell’articolo –
redatta dall’Esperto, i cui contenuti ed allegati devono intendersi qui integralmente richiamati e 

In particolare, ancorché a titolo non esaustivo., si precisa che nella perizia l’Esperto ha evidenziato 

scostamenti, essendo assente nello stato di fatto l’antibagno, presente invece sulla planimetria 

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, l’aggiudicatario potrà 
dell’art.

dall’art. purché
permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica dell’atto di trasferimento.

In relazione alle eventuali spese condominiali arretrate e non pagate afferenti all’unità immobiliare 
staggita, qualora non possano venire soddisfatte dalla Procedura esecutiva, si applica l’articolo 63 
disp. att. c.c., a mente del quale chi subentra nei diritti di un condomino è obbligato, solidalmente 

Per ricevere assistenza sulla presentazione delle offerte telematiche e sulle modalità di 

attività dell’art.
o davanti al Giudice dell’Esecuzione, si dovrà fare riferimento al professionista

Per poter visionare l’immobile siete invitati a contattare direttamente il Custode 

mailto:garaimmobiliare@astalegale.net
mailto:simone.allodi@alloditsc.it

