TRIBUNALE DI BUSTO ARSIZIO
Procedura esecutiva n. 278/2025 R.G.E.
AVVISO DI VENDITA
La sottoscritta Avv. Alessandra ZARO, professianista delegata dal Giudice dell’Esecurione Dott,
MILTON D'AMBRA ai sensi dellart. 591 bis c.p.c., con ordinanza comunicata in data 1270372026
RENDE NOTO
che il glorno 30 GIUGNO 2026, allc ore 15.00

presso |a Sala Aste sita presse la sede della G.1,V.G. S.r.l. - Istituto Vendite Gludiziarie in Busto
Arsizio (VA), Viale Sardegna n. 3, 5| procederd alla vendita senza incanto CON MODALITA’
CARTACEA E TELEMATICA (SINCROMA MISTA) degli immobili pignorati (con relativa
deliberazione sull'offerta & con la gara tra gli offerenti ai sensi dell‘art. 573 cpc), In un unico lotto
del beni oltre descritti.
Per il prezzo base stabilito di Euro 100.000,00 {centomila/00).
Si precisa che sono efficaci anche offerte presentate per un importe pari o superore ad Euro
75.000,00 (settantacinquemila/00), imparta corrispondente al prezzo base ribassata del
25%.
Qualora l'offerta ribassata sla l'unica pervenuta e non siano state presentate istanze di
assegnazione, sl procedera all'aggivdicazione quandec non vi sia seria possibilita di consequire
Un prezzo superiors con una nuova vandita,

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

(come da ordinanza di delega e da relazione tecnica dell'esperto)
LOTTO UNICO

In Comune di CISLAGO (VA), Plazza Trieste n. 42, per |3 piena ed intera proprietd, perzione
di casa di corte sviluppantes! su tre piani e precisamente:
- abitazione, della superficie commerciale di 85,13 mg., sviluppantesi su due pianl, cosi
tomposta nello state dl fatto: al primo piano segglorne / cucina e cucining, al piano secondo -
sottotetto due lecali che fungono da camera da letto disimpegno / studio & bagna.
-deposito, della superficie commerciale di 20,75 mq., situato al piano terra con accesso da
cortile comune, attualmente adibite a box, locale ripostiglio retrostante & lavanderia,
Il tutto censito al Catasto Fabbricati di detto Comune come sEgue;
- Sezione Urbana CI, Foglio 8, mappale 101, sub. 8, Piazza Trieste n, 42, plana 1-2, categoria
Af4, classe 5, consistenza 3,5 vani, R.C. € 150,03 (I'abitaziona);
- Sezione Urbana CI, Foglio 8, mappale 101, sub. 17, Piazza Trieste n, 4, piano T, categoria

C/2, classe &, consistenza 38 mg., R.C. € 56,91 (il deposita).
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Loerenze da nord in Senso grario;

-altra unita immaobiliare al mappale 101 sub. 19, terrazzo comune e corte comune, altra unita
immebiliare al mappale 3807, Piazza Trieste (I'abitazione):

-andito comune con terzl, corte comune al mappale 3808, altra unitd immaobiliare al mappale
3807, Piazza Trieste (il deposito).

Nelia vendita & compreso || trasferimenta della proparzionale queta di comproprietad negli enti,
spazl e parti, che per legge, uso e destinazione si devono ritenere comuni all'inters stabile, tra
cul la corte comune contraddistinta al mappale 3808.

STATD DI POSSESSD

L'immabile de guo & occupato dal debitore esecutato.

Su espressa richiesta dell'aggiudicatario raccolta a verbale in sede di aggiudicazione, Mordine di
liberazione potra essere attuato dal Custode Giudiziario, con spese a carico della procedura.

1l Giudice dell'Esecuzione, all'ssito della comunicazione relativa all'intervenute versamento del
salde prezzo di aggiudicazione, emettera || decreto di trasferimenta can contestuale emisslons
dell'ordine di liberazione. Ordine di liberazione che sara attuato dal Custode Giudiziario entra 30
gicrnl, anche con I'ausilio della Forza Pubblica.

Diversamente, I'aggiudicatario potrd optare per |2 liberazione a suo onere e EpPEsE.

PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA

In relazicne alla Legge 28 febbraio 1985, n. 47 ed al D.P.R, 380/2001 e loro successive
modificazioni ed integrazioni, dalla documentazione in attl risulta che le opere di costruzione
dell'edificio in questione sono state iniziate in data anteriore al 1° settembre 1967 e che,
successivamente a tale data, sono state presentate le seguenti pratiche edilizie:

-condono edilizio n. 5271995, tratto dalla legge 725/94, per lavori di formazione di tre bagni
esterni, presentata il 28/02/1995 con Hl n. 2904 di protocolla, rilasciata il 22/12/1995 con il n.
132 di protocolio,

-concessione edilizia n. CE 94BIS/1996 per lavori di fusione e sistemazione di unita Im mobiliari,
presentata Il 0Z2/09/1996 con il n. 14088 di protacolla, rilasciata il 13/11/1996 con Il n. 21077
di protecello. Il committente ha comunicato |a saspensione dei lavori con lettera del 11,/09/19498
prot. 11730. Il Coemune di Cislaga in data 07/08/2000 ha comunicato ai committents quanto
segue: "con riferimento alle opere In corsa di realizzazione nel fabbricato di eui alla pratica in
oggetto, si diffida alla prosecuzione degli stessi e si invita a presentare, entro trenta giorni dal

neevimento della presente, richiesta di sanatoria”.




L'aggiudicatario, ricorrendone | presupposti, potra avwvalersl, a sua cura e spese, delle
disposizioni di cul all'art. 46, comma 5%, del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e di cui all'art. 40,
camma 6%, della Legge 28 febbrajo 1985, n. 47.

Celora che vorranno partecipare sono tenuti @ verificare presso I'Ufficio Tecnico competentea |a
regolaritd urbanistica e la sanabilith di eventuall opere edificate abusivamente.

Secondo || PGT vigente, 'immaobile ricade in zona A centri storici & nuclei di antica formaziona,
PROVEMIEMZA

Allesecutato gli immaobili sono pervenuti, per la complessiva quota di 7/9 della plena proprieta,
con atto notarile pubblico di compravendita MNotaic Dott, Giuseppe Fossati in Milano, del
2171271988 rep. n. 62537, trascritto a Milano in data 20/01/1989 al n. 6028 di formalith e, per
Ia restante quota di piena proprieta di 2/9, in forza di denuncia di successione registrata all'Uficio
del Registro di Saronno in data 13/12/1988 al n. 353 vol. 88, trascritta a Milano 1| 28/03,/1589
al n. 19638 di formalitd, Risulta trascritta I'accettazione tacita di eredita in data 03/12/2025 al
n. 119030 di formalita e in data 03/12/2025 al n. 119031 di formalita.

CONFORMITA DEGLI IMPIANTI

L'acquirente dovra verificare la conformitd degli impianti.,

Le utenze come corrente, gas e aria condizionata seno comunl con 'altra ynita (mmaobiliare
adiacente, lo stesso dicasi per la fossa biolegica. 1 contatori dell'acqua sone rimasti divisi,

Occorrera guindi effettuare interventi utili per rendere gli_impianti nugvamente autonami.
ONERI COMDOMIMIALL

Mon sussistono onerl condominiall In guanto || bene non & soggetto ad amministrazions

condaminiake.

Ehh muw Hww
Gli immaebill vengono posti In vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trovana, con tutte
le eventuall pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive, nella consistenza
descritta nella relazione dell’esperte in atti cui si rinvia,
La vendita & a carpa e non a misura: eventuall differenze tra lo stato di fatto e le rapprasantazion|
grafiche ovvero le descrizion| del bene non potranno dar luago ad alcun risarcimento o riduzione
del prezzo,
La vendita forzata non & soggetta alle norme sulla garanzia per vizi o mancanza di qualita, ne
potra essere revocata per alcun mativa,
Conseguentemente l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessité di adeguamento di impianti alle leggl vigenti, spese condominiali
dell‘anna in corsa e dell'anno precedente mon pagate dal debitore, per qualsiasi motive non
consideratl, anche se occulti @ comunque nan evidanziati in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento o riduzione del prezzo, essendost di clo tenuto conto nella determinazione del
prezzo base del benl.

Pap. 3514




Gl immoebili vengono venduti liberi da iscrizionl Ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti, Esse,
se esistenti al momento della vendita, saranne cancellate a spese e cura della procedura.
Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico dell'aggiudicatario o dell'assegnatario,
cosi come la meta del compenso del Professionista Delegato relativo alla fase di trasferimento
della proprieta, comprensive delle spese generali, oltre alle spese effettivamente sostenute per
l'esecuzione deile formalite di registrazione, trascrizione e voltura catastale, come previsto
dall'art. 2 comma 7 del DM 217/2015.
Le imformazion| relative al regime fiscale del trasferimento potranno essere richieste
dall'efferente al Professionista Delegato.
Qualora 'aggivdicatario valesse avvalarsi, per gll immaobill adibitl ad abitazione, delle disposizioni
tributarie agevolative di prima casa di cui alla nota 2 bis all"art. 1 della tariffa, parte 1, allegata
al T.U., dovrd presentare dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta attestante | requisiti
richiesti per tale agevolazione.
I beni immaobili oggetto di vendita forzata, sono meglio descritti, oltre che nal presente avviso di
vendita, nella relazione di stima redatta dall’Architetto Manuela Colombo, con Studio in Busto
Arsizio (WVA), Via Mameli n, 15, tel, 0331649072, e -mail: colombomanusia@libero.it, in data
30/03/2026, che deve essera consultata dallofferente unitamente all’allegato “relazione di
veriflca di confarmitd” ed alla guale si fa espresso rinvio anche per tutto cio che concerne
I'esistenza di eventuali onerl e vincoli a gualsivaglia titole gravanti sui beni.

VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA CARTACEA E TELEMATICA (SINCRONA

MISTA)

Le offerte di acquisto potranno essere presentate o In via telematica, in conformita a guanto
stabilite dal Decreto 26.02.2015 n. 32 art. 12 e seqg. e depositate seconde le indicazioni riportate
nel "Manuale Utente” pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministers della Giustizia,
avwero in forma cartaces.
* OFFERTA CON MODALITA ANALOGICA/CARTACEA;:
1. Le offerte di acquisto, in marca da balle da Euro 16,00, in busta chlusa, dovranno esserg
presentate presso lo studio del professionista delegato, In Lonate Pozzolo (VA]), Via Silvio Pellico
n. 3 (tel. 0331.39403% / cell. 3403789341) entro le ore 13,00 del glorno non festivo

A I = [y 147 COMURGgUE o EC & 2MNEradl o -!_-li_- Fj._-_ U,
Sulla busta dovranng essere indicate le sole generalitd di chi deposita |
anche persona diversa dall'offerente, il nome del professionista delegato e |a data della vendita.

Messung altra indicazione deve essere apposta sulla busta,
L"OFFERTA DOVRA CONTENERE:

= il cognome, nome, luoge e data di nascita e codice fiscale dell'offerente;

« |l domicilio, lo stata civile e il recapito telefonico del soggetto che formula I'offerta ed a
cui andra intestato I'i'mmeobile (non sara possibile intestare I'immobile a soggetto
diverso da quelio che sottoscrive I'offerta). 5i precisa che ciascun offerente (persona
fisica &fe giuridica) ai sensi dell’art. 571, comma 1, cpe tranne il debitore, & ammesso a
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farmulare offerte per 'acquisto personalments o a mezzo di pracuratore legale {avvocata)
anche a norma dell'art. 579, cormma 3, cpc. S precisa che il procuratore legale, dovra in
ogni casa essere munite di mandato speciale risultante da atto pubblice o scrittura privata
autenticata, non essendo sufficiente l'ardinaric mandato alle liti: nell'ipotesi di cui al citate
art, 579, comma 3, c.p.c il mandato speciale risultante da atto pubblico o scrittura privata
autenticata dovra essere depositato contestualmente alla dichiarazione del nominativa
della persona, da effettuarsi nel termine di cui all'art. 583, comma 1, c.p.c.;

« se |'offerente & coniugato e in regime di comunione legale del beni, dovranno essare
indicati anche | corrispondenti dati del coniuge. In caso di acquisto personale da parte di
un coniuge in regime di comunione dei beni, occorre produrre, oltre alla dichiarazione di
quest'ultimo ex art, 179, comma 1, lett, £, c.c. quella del conluge non acquirente di cui
al secondo comma delia medesima disposizione normativa;

+ se l'offerente & minorenne, interdetto, inabilitato o amministrato 'offerta dovra essere
sottoscritta dail genitorl o dal soggetto legittimato previa autorizzazione del giudice
tutelare ove necessaria;

= se ['offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, dovra essere allegata
la visura del registro delle imprese, rilasciata in data non anteriore & un mese dalla
presentazione delle offerte, attestante i poteri di firma di chi sottoscrive I'efferta evvero
la procura o I'atto di nemina che giustifichi | poterl;

» | dati identificativi del bene per Il quale Fofferta & proposta;

* l'indicazione del prexzo offerto; sono inefficaci le offerte Inferiori di oltre 1/4 al
prezzo base;

« l'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima, degli allegati e
deli‘avviso di vendita.

2. Il termine massimo per || versamento del saldo prezzo, nonche degll ulteriori oneri, diritti e
spese consaguenti alla vendita & di 120 (centoventi) giorni dall'aggiudicazione.

3. Allofferta dovranno gssere allagati:

- & persona fisica: fotocopia del decumento di identita fronte-retro in corso di validita e del

codice fiscale dell'afferente, nonché estratto per riassunte dell‘atto di matrimenia @ certificate di
stato libero e, nel caso in cui detto offerente sl trovl In regime di comunione legale del benl,
fotocopia del documento d'identita e del codice fiscale del coniuge;

- se persona giuridica; visura del registro delle imprese attestante |a vigenza dell'ente ed | pateri
di rappresentanza, nonche fotocopia di un documento didentitd in corso di validitd del legale

rappresantante:

- 52 persona fisica cittadina di Stato facents parte dell'UE: fotocopia fronte-retro di un decumento
d'identita in corso di validita e del codice fiscale rilasciate dallo State Italiana, nanché fotacopia
del passaporto;
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- 52 persona fisica cittading di Stato non comunitario: fotocopia fronte-retro di un documento
didentita in corso di valldita e del codice fiscale rilasciato dallo Stato Italiano, nonche fotocopia
del passaporta, permesse o carta di segglorno;

- assegno circolare non trasferibile intestato a "Trib. Busto A., Nr. 27872015 RGE, Avv.
Zaro A.", per un importo pari al 15 {quindici) % del prezzo offerto, a titolo di cauzione,
che sara trattenuta in caso di mancato versamento del saldo prezzo.

Nel case In cui si partecipi per piu letti dovra versarsi una cauziene per ciascun lotto.

4. L'offerta presentata & irrevocabile, anche nel caso in cul I'offerente non sia presente all'esame
delie offerte,

se l'offerente non diviene aggiudicatario, la cauzione & Immediatamente restituita dopo |a
chiusura della vendita.

* N :

Le offerte telematiche di acquisto devono pervenire dai presentatori deli'offerta entro le ore
13.00 del giorno precedente all'esperimento della vendita mediante 'invia all'indirizzo di PEC del
Ministero offertapvp.dgsia@dgiustiziacert.it del file eriptate in formate zip.p?m, contenente
Fofferta integrale e gli allegati all'offerta, ricevuta al termine del processoc di compilazione
dell'offerta formulata utilizzande esclusivamente il moduio web precompilato "Offerta telematica®
reperibile  allinterno  del pertale ministeriale  http://venditepubbliche glustizia.lt, owvero
allinterno del portale dal gestore della vendita telematica Fallcoaste. it

REGISTRAZIOMNE AL PORTALE PER LA VENDITA TELEMATICA E PREDISPOSIZIONE ED
INVIO DELL'OFFERTA

Per partecipare alle aste telematiche, i soggetti interessati devono preventivamente ed
obbligatoriamente acceders al portale http://venditepubbliche.giustizia.lt e procedere come
descritto nel "Manuale utante”. L'accesso al Portale Ministeriale delle Vendite Pubbliche patra
avvenire inoltre attraverso || link presente nel dettaglio della scheda del bene posto in vendita.
In particolare, il soggetto interessato deve dare - prima di procedere con Finsarimento dell’offerta
- esplicite consenso al trattamento dei dati personali,

Una wvolta prestato il consenso al trattamento dei dati persomali, |'utente potrd accedere alia
maschera delle informazioni, in sola lettura, del lotto in vendita precedentemente selezionato.
L'utente prosegue con linserimente dei dati anagrafici del presentatere dell'sfforta (persona
fisica o legale rappresentante di persona giuridica) Indicando con particolare precisione gl
indirizzl di posta elettronica. In particolare, I‘utente deve essere obbligatoriamente in POESEsE0
di una propria posta elettronica certificata (PEC) di cui al comma IV o al comma V dell’art, 12
D.M. 32/2015 utllizzata per trasmettere Fofferta e ricevere le eomunicazioni dal sistema.

Il presentatore dell'offerta potra, quindl, proseguire con Iinserimento dell'afferta e del termine
di pagaments indicanda incltre | dati Identificativi del bonifico bancaro con cul ha proceduto al
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versamento della cauzione nonché I'TBAN per la restituzione della stessa in caso di mancata
aggiudicazione del bene immobile e inserendo | documenti di seguito Indicati da allegare
all'offerta per la validita della stessa.

S| precisa che I'iban indicato per il versamento della cauzione dovra coincidere con
I'iban della restituzione.

Il presentatore dell'offerta, prima di concludere la presentazione della stessa, dowvra
obbligatoriamente firmare digitalmente 'offerta generata dal sistema, ricaricarla e confermaria.
L" offerta generera 'hash (i.e. stringa alfanumerica) per effettuare il pagamento del bollo digitale
che potra essere effettuato solo con modalitd telematica a mezzo bonifico o carta di credita,
accedendo all'area "pagamenti on line tramite pagopa-utenti non registrati> bollo su documento”
sul Portale dei servizi telematici, all'indirizzo hitos://pst oiustizia.it, La ricevuta di avwvenuta
pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Portale del Servizi Telernatici andra allegata

alla PEC con cui viene inviato Il pacchetto deli'offerta generato tramite il modulo web ministeriale.
Una volta conclusa e confermata 'offerta, il sistema inviera, In base alla scelta effettuata, alla
posta elettronica ordinaria (PEQ) o alla posta elettronica certificata {PEC) una mail con | dati per
recuperare I'offerta generata tramite il modulo web ministeriale.
Il presentatore che, invece, sl avwale di una casella di posta elettronica certificata per la vendita
telernatica ai sensi dell'art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015 (PEC per la vendita telematica)
potra confermare |'offerta ed inviarla completa e criptata al Ministero senza firmare digitaimente
l'afferta medesima.
L'offerta ¢ inammissibile se perviene oltre |l termine stabilito nell'ordinanza di delega; se &
inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilito nellavviso di vendita; 'offerente non presta la
cauzione con le modalitz stabilite nell'ordinanza di delega e/a in misura inferiore al 15 % del
prezza da lul efferta,
Una volta trasmessa la busta digitale contenente 'offerta non sard pil possibile modificare o
cancellare I'offerta d'asta e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamentes
dal portale ministeriale e conservate dal portale stesso in modo segreto.
L'nfferta si Intende depositata nel momento in cul viene generata fa ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettrenica certificata del Ministero della
Glustizia,

ASSISTEMNZA

Per ricevere assistenza I'utente potrd inviare una mail al Gestore della Vendita
all'indirizzo aste@fallco.it oppure contattare il call center al numero 0444346211 dal
lunedi al venerdi, esclusi festivi, dalle ore 13:30 alle ore 17:30 presso Il quale &
possibile otienere:

* assistenza neile operazioni di registrazione all'area riservata e alla piattaforma di gestione
della gara telematica;

#  supporto tecnico e informative nella compilazione e predisposiziona dei documanti necessari
per partecipare ad una gara telematica.
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formitura (se richiesta dallinteressato) di firma digitalefindirizzo  certificato per la
partecipazione all'asta.

L'offerta dovra indicare, ai sensi dellart, 12 co, 1 e 2 DM 32/2015;

d,

= B

i dati identificativi dell'offerente, con I"espressa indicazione del codice fiscale o della partita
IVA;

I'ufficio giudiziario presso Il quale pende |a procedura;

'anng & il numearo di rucle generale della procedura;

il numero o altro dato identificativo del lotto;

la descrizione del bene;

lindicazions del referente della procedura;

la data & Vara fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;

il prezzo offerto e il termine per il relativa pagamento non oltre 120 glornl
dall'zaggiudicazione, salve che si tratti di domanda di partecipazione alllincanto;

Fimporte versato a titolo di cauzione;

la data, 'oraric @ il numers di CRO del bonifico effettuato per If versamenta della cauzigne;
Il codice 1BAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggette del bonifico di cul
alla lettera I};

I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cul al comma 4 o, In alternativa,
guelio di cut al comma 5 dell‘art. 12 DM 32/2015, utilizzata per trasmettere 'offerta e per
ricevere le comunicazioni previste dal predetto DM 32/2015;

m. I'eventuale recapita di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente

regolamento;

n. quando 'offerente rislede fuor dal territorio dello Stato e non risultl attribuito || codice

fiscale, sl dovra indicare il codice fiscale rilasciate dall’autorita fiscale del Paese di
residenza o, In mancanza, un analogo codice identificativo, guale ad esempic un codice di
sicurezza sociale o un cedice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto | codice
del passe assegnante, in conformita alle regole tecniche di cul allo standard IS0 3166-1
alpha-2code dell'Intermational Organization for Standardization. Fatta avvertenza che
successivaments  all’'eventuale aggiudicazione & onerg dell'cfferente aggiudicatario
adeguare la propria posizione alle norme regolantl | rapporti tra le persone fisiche e altri
spggetti diversi dalle persone fisiche con gli enti e le amministrazioni pubbliche dello Stato
Italiano;

a. Il versamento della cauzione si effettua tramite bonifico bancario su conto

carrente intestato al Tribunale di Busto Arsizio sul seguente IBAMN:
ITESAD200B2ZB00000104651813, con la seguanta causale:
POSIZIONE(spaziatura)202500027800001(spaziatura) con indicato un ulteriore
“nome di fantasia” in italiano che, in ogni caso, non sia identificativo
dell'offerente , per un importo pari al 15 per cento del prezzo offerto, a titolo di
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Per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, 'offerta:

A) dovrd essere sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezze di casella di posta
elettronica certificata, oppure:

B) dovra essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita
telemnatica ai sensl dellart, 12, comma 4 e deli"art, 13 del D.M. 32/2015, con Ia precisazione
che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dell'offerta a condizione che: 1) l'invio
sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'art. 6, comma
4 deil D.P.R. n. 68 del 2005; 2) il gestore del servizio di posta elettronica certificata attest
nel messaggio o in un suo allegato di awver rilasciato le credenziali di accesso previa
identificazione del richiedente {fermo restando che tale seconda modalita di sottoscrizione e
trasmissione dell'offerta sara concretamente operativa una volta che saranno esegquite a cura

dal Ministero della Giustizia le formalita di cul all‘art. 13, comma 4 del D.M. n. 32 del 2015)
ALL'OFFERTA DOVEANND ESSERE ALLEGATI:

&) copia del documento di identita e codice fiscale dell'offerente & del coniuge In comu nicne
leqale dei beni; nel caso di soggetto straniero, mon comunitario, oltre ai documenti
suddetti, copia del permesso di soggiorngo;

b} copia del bonifico attestante il versamento della cauzione da cul risultl Il codice IBAN del
conto corrante sul guale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

) sel'offerta & formulata da pil personeg, copia anche per immagine della procura rilasciata
dagli aitri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto
titclare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del
soggetto che sottoscrive l'offerta, laddove guesta venga trasmessa a mezzo di caselia
di posta elettronica certificata;

d} copia anche per immagine delia procura speciale o della procura generale rilasciata per
atto pubblico o scrittura privata autenticata, nell'ipotesi di offerta fatta a mezzo di
procuratore legale, cioé di avwocata;

@) copia della visura camerale della societd attestante | poteri del legale rappresentante
della persona giuridica offerente, risalente a non pid di tre mesl, ovvero copia della
dellbera assembleare che autorizzi un soggetto interno alla societa alla partecipazione
alla vendita in luogo del legale rappresentante e originale della procura speciale o copia
autentica della procura generale rilasciate da guesti attestantl | poterl del soggetto
interno delegato;

1 =2 |l seggetto offerente & minarenne, copia del documento d'identita e copia del codice
fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive 'offerta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione del giudice tutelare;

g) se il soggette offerente & un interdetto, un Inabillitate o un amministrato di sostegno,
copia del documento diidentita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del
soggetio che softoscrive 'offerta, nonche copia del provwedimento di nomina del
sottoscritbore e dell'avtorizzazione del giudice tutelare;

h) se il soggetto offerente & coniugate in regime di comunione legale dei beni & vuole
escludere il bene dalla comunione, copia - anche per immagine della dichiarazione del
coniuge - autenticata da pubblico ufficiale - di voler escludere il bepe dalla comunione
lagala, in caso di acquisto del bene da parte dell’aftro coniuge a titolo perscnale;
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i} se |l soggetto offerente & confugato in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento didentita e copia del codice fiscale del coniuge (salve la facoltd del deposita
successivo all’esito dell'aggiudicazione e del versamento del prezza);

i} e dichiarazioni relative allo stato civile, di aver preso visione della perizia di stima, di
volersi avvalere di beneafici fiscali.

L'offerta telematica potrd essere presentata unicamente dall'offerente (o da unc degli
offerenti o dal legale rappresentante della societd offerente) o dal suo procuratore
legale ancha a norma dell"articolo 579 u.c. c.p.c..

L'offerta si intende depositata nel momento in cul viens generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia.

L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalitd telematica
(segnatamente, tramite bonifice bancario o carta di credito), fermo restando cha |l mancato
vercamente del bolle non determina Ilinammissibilita dell’afferta {salvo 'awio dalla precedure
per il recupera coattivo).

Mel casi programmati di mancato funzionamento dei sisterni informativl del dominic
giustizia comunicati al gestore della vendita telematica dal respansabile per | sistemi informativi
automatizzat del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, primo comma, D.M, 32/2015,
l'offerta dovra essere formulata in tempe utile per ovyviare al mancato funzionamento cppure
con modalitd cartacea. Mei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia non programmati o non comunicati ai sensi dell’art. 15, primo comma, D.M. 32/2015,
I'offerta si intende depositata nel mamento in cul viene generata la ricevuta di accettazione da
parte del gestore di posta elettrenica certificata del mittente g, in tale eventualita - e in ognl
caso di malfunzionamento che Interessi e ore immediatamante precedant la vendita - l'offerente
sara ammesso a partecipare alla vendita in forma analogica, previa esibizione al delegato di
prova della tempestiva presentazione dell'offerta.

In tali ipotesi, lMinvio dell'offerta dovra essere effettuato anche mediante invio di mail alla G.1.V.G.
di Busto Arsizio (segreteria.ba@arg.it oltre alla Cancelleria

esecuzioni. i mmaobilian.tribs tizacert.it)

L'offerta di acquisto non & efficace se perviene oltre Il termine sopra stabilito o se &
inferiore di oltre Vs rispetto al prezzo base d'asta o se |'offerente non presta cauzione
nella misura sopra indicata. In caso di offerta telematica, I'offerta sara considarata
inammissibile qualora nel giorno e nell’ora fissati per la verifica di ammissibilita delle
offerte e la delibazione sulle stesse il professionista non riscontri I'accredito delle

somme, dovute a titelo di cauzione, sul conto corrente intestato alla procedura.

i i £ to corrente
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Il mancato accredito del bonifico sul conto corrente indicato entro la tempistica
predetta ¢ causa di nullita e inefficacia dell’offerta.

La copia della contabile del versamento deve essere allegata nella busta telematica
contenente I'offerta.

LA VENDITA AVVERRA SECONDO LE SEGUENTI MODALITA:

Alludienza fissata per la vendita con modalita sincroma mista, in presenza di offerte depositate
con modalita cartacea saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti. In presenza di offerte
telematiche, 'esame delle offerte sara effettuato tramite il poertale del gestore della vendita
telematica {zucchetti software gluridico S.r.l.), dove dovranno essere Inserite anche le offerte
pervenute con modalita cartacea. Si precisa che potrad partecipare fisicamente I'offerente
che avra proposto domanda in formato cartacec e potra partecipare on-line chi ha
proposto offerta telematica.
La partecipazione degli offerent] con modalitd telematica all'udienza avra lucgo tramite I'area
riservata del portale del gestore della vendita telematica sopra indicato [zucchatti software
gluridice S.r.l. ), accedendo alla stessa con le credenziali personall ed In base alle istruzioni
ricevute — almena trenta minuti prima dell’inizio delle cperazioni di vendita — con comunicazione
effettuata alla casella di posta elettronica certificata od alla casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica utilizzata per trasmettere |'offerta. Lo stesso invito verra trasmesso
dal Gestore della Vendita telematica anche al recapito telefonice indicato
dall’offerante.
In ogni caso, i dati personali di clascun offerente non saranno visibili agl altrl offerenti ed alle
parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazionl di vendita telematica e il
gestare della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente ali stessi con
pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurars Fanonimato,
Il professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci od inammissibili le offerte
non conformi a quanto disposto nella presente oerdinanza.
ra—_—

In caso di unica offerta pari o superiore al prezzo base, I'offerta stessa verra accolta,
Mell'ipotesi in cui venga formulata un‘unica offerta inferiore al prezzo base di non pld del 25%,
e non sianc state presentate Istanze di assegnazione, si procedera all'aggiudicazione quando si
possa ritenere che non vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una NUoVa
wvendita.
Mell'ipotesi in cui venga formulata un’unica offerta inferiore al prezzo base di non pid del 25% e
sano state presentate (stanze di assegnazione, non si fara luoge alla vendita e sl procedera
all’assegnazione.
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In presenza di pid offerte telematiche efo analogiche efficaci, si procederd, in ogni caso a
contestualmente, ad una gara sull'offerta pid alta. Se venisserg presentate istanre di
assegnazione ed il prezzo offerto all'esito della gara fosse Inferiore al prezzo base, non si fara
luege alla vendita e si proceders all'assegnazione;

Mel case in cui siano presentate pill offerte telematiche e/o analogiche dello stesso contenute g,
per mancanza di adesionl non si possa far lucgo alla gara, I''mmobile verra aggludicato
all'cfferente che per primo ha depesitato la busta ovvero formulato ['offerta telematica. Per le
offerte con modalitd analogiche || moments del deposito e determinato dalla data e dall'orario
Indicati sulla busta al momento del depesite ¢ della ricezione dell'offerta dal professionista
delegato; per le offerte depositate eon modalitd telematiche il momento del deposito colncide
con la creazione della ricevuta completa di avvenuta consegna (cfr. art, 14, co. 1 e 15, co. 2,
DM 32/2015).

Mel caso in cul siano state presentate pitn offerte di diverso contenuto B, per mancanza di
adesioni, non si possa far luago alla gara, I'immobile verra aggiudicata al‘offerente che ha
presentalo la migliore offerta; al fini dell'individuazione della migliore offerta, si terrd conto
dell'entita del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme, dei modi & dei tempi del pagamenta,
nonche di ognl altro elemants utile indicato nell'offerta stessa.

In caso di pluralitd di offerte eriptate e/o analogiche valide =i procedera con la gara tra tuthi gli
offerenti partendo come prezzo base per la gara dal valore dellofferta pid alta.

Alla gara poltranno partecipare, tramite connessione telematica, tutti gli utenti le cui offerte sono
State ritenute valide dal Delegato nonché gll offerenti analogiel presenti personalmente o per
delega avanti il Delegato.

La gara, che si svolgerd in modalitd sincrons mista, avrd inizio subito dopa l'esame e
linserimente delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno tempastivamente comunicate
dal Delegato al termine dell’apertura delle buste a tuttl gli offerenti on line & presenti
personalmente o per delega ammessi alla gara sincrona mista,

In caso di gara disposta dal Frofessionista, I'offerta minima in aumento verra daterminata dal
Professionista medesime, che ne curerd lindicazione a verbale prima dell'inizio della gara.

Tra un'offerta ed una successiva offerta potra trascorrere un tempe massimo di 2 (dicasi due)
minuti,

La gara sincrona mista sard dichiarata conclusa quando sard trascorsa || tempo massimo di due
minuti senza che vi siano state offerte on line o analogiche migliarative rispetto all'ultima offerta

valida.

L'efferente che avra fatto I'ultima offerta valida sard dichiarato aggludicatario del bene,
Qualora venissero presentate istanze di assegnazione ed il prezzo indicato nella migliore offerta
all'esito della gara fosse inferiore al prezzo base, non i fara luoge alla vendita e si procedera
all'assegnazione ed allo stesso modo si procederd all'assegnazione nell'ipotes! in cui il prezzo
offerta all'esito della gara tra gli offerenti fosse inferiore al prezzo base,
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Le cauzioni versate dagll offerenti analogicl non resisi gggiudicatari dei beni venduti verranno
restituite immediataments all'esito della gara tramite consegna dell'assegna circolare allegato
all'offerta; in caso di offerte telematiche, in ipotesi di mancata aggiudicazione, la restituzione
dell'importo versato a titole di cauzione (al nette degli eventuali oneri bancari) al soggetto
offerente avverra con disposizione di bonifico da eseguirsi nel termine di cingue giorni lavorakivi
sul medesimo conto corrente dal guale la cauzione & stata versata al netto delle
commissioni e costi bancari, con la pracisazione che - nel caso in cui offerente sia ammessa
alla gara - il termine sopra indicatc per la restituzione della cauzione decorrerd
dall'aggiudicazione definitiva,
o

In caso di aggiudicazione, 'offerente & tenuto entro centoventi giorni dall'aggiudicazione
al versamento dell’intero prezzo al netto della cauzione gid prestata, nonché degli oneri, dei
dintti & delle spese di vendita, come Indicatl dal professionista delegate, mediante bonifice
bancario alle coordinate bancarie del conto corrente Intestate alla procedura esecutiva, Indicate

dal professionista delegato.

10V EImiD 007, n

231 ed in particolare le informazioni circa la provenienza delle somme utilizzate per il

L'aggiudicatario ha la facolta di prowvvedere al versamento del saldo prezzo dellimmobile oggetto

della vendita, a mezzo di mutuo ipotecarie, con garanzia sul medesimo immobile oggetto di
vandita.
Qualora || procedimanto si basi su credito fondiario, 'aggiudicatario pud avvalersi della facolta
di subentrare nel contratto di finanziamento al sensi dell'art. 41, comma 5, D.Las, 385/1993, ad
alke condizioni ivi previste.
In caso di inadempimento, 'aggiudicazione sard revocata e I'aggiudicatario perdera la
somma versata a titolo di cauzione, oltre che essere passibile di condanna al sensi
dell’art. 587 c.p.c. nel caso di successiva aggiudicazione.

P
Il presente avviso sara pubblicato come previste nell'srdinanza di vendita.
In agni caso, la vendita e la relativa documentazione sono pubblicizzate sul Portale delle Vendite
Pubbliche (wnw venditepubbliche.aiystizia.it) & sul sito del Tribunale di Busto Arsizio
www. tribunale. bustears|zio.glustizia.it

L

5i Informano tutti ghi interessali che & data la possibilita di visitare gratuitamente Vimmobile

oggetto di vendita forzata, con accesse consentito sino a sette giormni prima del termine per Il
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deposito delle offerte di acquisto, facendone richiesta entro venti giormi dalla vendita mediante
Il Portale delle Vendite Pubbliche, ai sensi di quanto stabilite dall'art. 560 c.p.c.. E' facolta del
custode (societa G.L.V.G. srl, con sede in Busto Arsizio, viale Sardegna n. 3, tel. 0331/322665
= 0331/320474, fax 0331/1582447, e-mail yisite.ba@glva.it) consentire I'accesso all'immaobile

anche a seguita di istanze formulate con modalitd different] rispetto a guelle previste dalla
predetta morma,

Tutte le attivita che, ai sensi dell'art. 571 epe e seguentl, si sarebbero dovute compiere in
Lancelleria o davanti al Giudice dell'Esecuzione, saranno effettuate dal sottescritto professionista
delegato presso il suo studic In Lonate Pozzoelo (VA) Via Silvio Pellico n. 3, tel. 0331,394039, e-
mall: alessandrazaro76@gmail.com, ove potra essere acquisita ogni ulteriore informazione,

E altresi possibile acquisire Informazioni presso il punto Informazioni allestite al piano terra dal
Tribunale di Buste Arsizio, dal lunedi al venerdl dalle ore 9,00 alle ore 12,00 nonché, con
riferimento alle modalitd dl vendita telematica, presso il gestore Zucchetti Software Giurldico

S.rl. aste@fallco.it oppure al call center dedicato al nr. 044346211 dal lunedi al venerd| dalls
are 09.30 alle ore 13.00 e dalle ore 13.30 alle gre 17,30,
EE R R

Per tutto quanto qui non previste si applicanc le vigent norme di legge.
Busto Arsizio, 31 marzo 2026
Il Professionista Delegato

_.-!'u_'u"'.r. Alessandra 2®
-~ r:‘__,.: r - - »
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