PERIZIA DI STIMA

OGGETTO: Fabbricato adibito a sede della CONFESERCENTI
di Follonica, via Trieste n°5/7
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2) PERIZIA DI STIMA

OGGETTO: Fabbricato adibito a sede della Confesercenti di Follonica, ubicato in via Trieste 5-7

PREMESSA.

1| sottoscritto Arch. Gino Daviddi, iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di Grosseto al n®53, con
studio tecnico in Grosseto, via San Martino n°62, & stato incaricato dalla CO.SER Confesercenti Servizi s.r.l.,
della perizia di stima relativa al fabbricato in oggetto.

A seguito di sopralluogo, effettuato in data 22.10.2015 e dopo l'acquisizione dei documenti necessari per una

corretta valutazione, il sottoscritto espone le seguenti considerazioni:

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

L'immobile in oggetto, sede della Confesercenti di Follonica, & ubicato in via Trieste 5/7, nella zona centrale
della citta, in un'area ampiamente dotata di servizi e di negozi e non lontana dal litorale.

L'immobile occupa il piano terreno di un fabbricato a sei piani oltre al piano attico, edificato negli anni
ottanta, con struttura portante in cemento armato.

L'unita immobiliare in oggetto, alla quale si accede direttamente da via Trieste, € costituita da un open-space
d'ingresso, tre uffici, due locali archivio, due bagni di cui uno accessibile, due ripostigli e due disimpegni,
oltre ad un'ampia sala riunioni, per un totale complessivo di circa 210 mg.

E' presente anche un secondo ingresso, localizzato nella zona della sala riunioni, al quale si accede dal cortile
interno al fabbricato.

La struttura portante dell'immobile & in cemento armato, le tramezzature interne in cartongesso e in
muratura, i pavimenti in gres, gli infissi in metallo verniciato.

I locali hanno un'altezza di mt. 3,20 e sono controsoffittati con pannelli in fibra minerale ad altezza di mt.
2,80, il sistema di riscaldamento e di condizionamento & composto da pompa di calore esterna e da elementi
di diffusione interna del tipo fancoil, a pavimento, e split, a parete.

Le condizioni di manutenzione e di conservazione sono ottime, cosi come le finiture.

La conformita urbanistica dell'immobile & legittimata dalla DIA n° 595/03 e successiva variante di consistenza
finale in data 24/05/06, prot. 10588.

L'attestazione di agibilita & del 07/06/2006.



SITUAZIONE URBANISTICA

II Regolamento urbanistico del Comune di Follonica ha inserito I'edificio che contiene I'immobile in esame

"

allinterno delle aree identificate come " Tessuto Storico ", assegnando al fabbricato, relativamente alla
classificazione del patrimonio edilizio esistente, la classe 7 ( sette ).

Quest'ultima, rispetto ad altre classificazioni pit restrittive, consente varie tipologie d'intervento e di
trasformazione, oltre ad un possibile ampliamento " una tantum " di 180 mq., da distribuire tra le varie unita

abitative contenute nell'edificio.

INDIVIDUAZIONE CATASTALE

L' unita immobiliare in oggetto & censita al Catasto Fabbricati al foglio 25, particella 473 sub. 37 .

CONCLUSIONI

L'immobile oggetto di stima insiste in una zona centralissima, con sufficienti aree a parcheggio ed €& inserito
in un fabbricato in buono stato di manutenzione

L'interno & distribuito in modo molto funzionale ed & dotato di numerosi accessori che lo rendono
perfettamente fruibile.

Esiste inoltre la possibilita di suddividere 'unita immobiliare attuale in due unita separate, dal momento che
la stessa & fornita di due ingressi e di due bagni.

Infine & eventualmente possibile modificare anche la destinazione d'uso attuale e quindi trasformare l'attuale
ufficio in una o due unita abitative.

Queste varie possibilita rendono I'immobile discretamente appetibile anche in un contesto di mercato

particolarmente difficile.

CRITERIO DI STIMA

Per la valutazione dellimmobile si & adottato il criterio della stima sintetica-comparativa in base ai prezzi di
mercato della zona, ricavati da indagini di mercato e da informazioni desunte da agenzie immobiliari del

luogo, tenuto conto delle caratteristiche oggettive del bene da stimare.




VALORE DI STIMA

Unita immobiliare via Trieste n°5/7 : mq. 210 ad €.2.200,00/mq. = €.462.000,00
Pertanto il valore di stima dell' unita immobiliare in oggetto ammonta ad €. 462.000,00 (Euro

quattrocentosessantaduemila)

AL

Grosseto i, 0 ) GEN. £V G 1l Perito

Allegati:

1) Ubicazione;

2) Inquadramento Urbanistico;
3) Planimetrie Stato Attuale;

4) Planimetrie Catastali;

5) Documentazione Fotografica.

TRIBUNALE DI GROSSETO
(Art.5 R.D. 9-10-22 n.1366)

"K'Verbale di giuramento di perizia.

Addi . ‘ avanti il sottoscritto Cancelliere & presente il perito Arch. Gino
Daviddi, nato a Grosseto il 20/01/1951 , ivi residente in Via Buozzi n°19 (C.L
N°2874322AA8 Rilasciata dal Comune di Grosseto in data 16/12/2010 ) il quale
chiede di giurare l'unita perizia. lo cancelliere, previa le ammonizioni di legge, ho
deferito al traduttore il giuramento che egli pronuncia dicendo: “Giuro di aver bene

e fedelmente adempiuto le funzioni affidatemi al solo scopo di far conoscere ai

giudici la verité.”’)

RS IL PERITO




ALLEGATO N°1
- UBICAZIONE
- INQUADRAMENTO URBANISTICO




UBICAZIONE




INQUADRAMENTO URBANISTICO




ALLEGATO N°2
PLANIMETRIE STATO ATTUALE




ALLEGATO N°®3
PLANIMETRIE E VISURE CATASTALI




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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TRIBUNALE DI GROSSETO
SEZIONE FALLIMENTARE
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ALLEGATO 3.1
Documentazione catastale
Ufficio via Trieste n.5

CONCORDATO PREVENTIVO N° 13/2016

% %k %k %k 3k

GIUDICE DELEGATO: Dott.ssa Claudia Frosini
COMMIISSARIO GIUDIZIALE: Rag. Claudio Innocenti Periccioli

LIQUIDATORI GIUDIZIALI: Dott. Roberto Vanni - Rag. Daniele Moretti

Esperto estimatore Ing. Cecilia Pacchieri

Grosseto 31/10/2025

Ing. Cecilia Pacchieri, Studio Tecnico: Piazza Brennero 5 — 58100 — Grosseto, Cell: 3937700728
E-mail: cecilia.pacchieri@gmail.com, E-mail certificata: cecilia.pacchieri@ingpec.eu
C.F.: PCCCCL81E71E202A P.IVA 01471890531




Data 31/10/2025 Ora: 10.42.28 Segue
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. . . : Visuran.: T333592 Pag: 1
Direzione Provinciae di Grosseto V| SUI‘a StOI’I Ca pel’ [ mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : - : :
Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati al 31/10/2025
Dati dellarichiesta Comune di FOLLONICA (Codice:D656)
Provinciadi GROSSETO
Catasto Fabbricati Foglio: 25 Particella: 473 Sub.: 37
INTESTATO
Unltalmmo!|||are!a 1!03!2022
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 25 473 37 1 A/10 6 | 85vani | Totale: 209 | Euro3.577,76 |VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 11/03/2022 Pratica n.
m GR0012613 in atti dal 11/03/2022 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 5344.1/2022)
Indirizzo ‘VIATRIESTE n.5Piano T
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni ‘—classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune D656 - Foglio 25 - Particella 473

Situazione dell'unita immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| {perficie Rendita
1 25 473 37 1 A/10 6 8,5 vani Totale: 209 | Euro 3.577,76 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
m superficie.
Indirizzo ‘VIA TRIESTE Piano T
Notifica ‘ Partita ‘ Mod.58 ‘ -




Data: 31/10/2025 Ora: 10.42.28 Segue
Visuran.: T333592 Pag: 2
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Direzione Provinciale di Grosseto

Visura storica per immobile

Ufficio Provinciale - Territorio : : : H : :
Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati al 31/10/2025
Annotazioni -classamento e rendita validati
Situazione dell'unita immobiliare dal 06/06/2006
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 25 473 37 1 A/10 6 8,5 vani Euro 3.577,76 |DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
06/06/2006 Pratica n. GRO060046 in atti dal 06/06/2006
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
28824.1/2006)
Indirizzo ‘VIA TRIESTE Piano T
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni ‘-classamento e rendita validati
Situazione dell'unita immobiliare dal 20/02/2006
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella |  Sub | ZonaCens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 25 473 37 1 A/10 6 8,5 vani Euro 3.577,76 |VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 20/02/2006 Pratica
n. GR0020200 in atti dal 20/02/2006 MAGAZZINO-
ABITAZIONE-UFFICIO (n. 15265.1/2006)
Indirizzo ‘VIA TRIESTE Piano T
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni ‘-classamento e rendita validati

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

tto del 20/11/2019 Pubblico ufficiale CASTRACANI GAIA Sede GROSSETO (GR) Repertorio n. 2043 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 11920.1/2019 Reparto Pl di
IGROSSETO in atti dal 27/11/2019

DATI DERIVANTI DA




Data: 31/10/2025 Ora: 10.42.28 Fine
Visuran.: T333592 Pag: 3

{ = ntrate : : . . . .
D|re2|one Provinciale di Grosseto V| Sura StOI’I ca pel’ | mm0b| | e

oo Brovincale- Terrtonio Situazione degli atti informatizzati al 31/10/2025

Situazione degli intestati dal 12/03/2019

1) Repertorio n. 37543 - UU Sede 1) Registrazione n. 1488 registrato In data 1 IONE Voltura n.

tto del 1 19 Pu
2108.1/2019 - Pratica n. GR0021124 in atti dal 10/04/2019

Situazione degli intestati dal 13/03/2006

tto del 13/03/2006 Pubblico ufficiale CIAMPOLINI GIORGIO Sede GROSSETO (GR) Repertorio n. 169151 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 3807.1/2006 Reparto

DATI DERIVANTI DA
Pl di GROSSETO iin atti dal 05/04/2006

/ARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 20/02/2006 Pratica n. GR0020200 in atti dal 20/02/2006 MAGAZZINO-ABITAZIONE-UFFICIO (n. 15265.1/2006)

DATI DERIVANTI DA

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 25 Particella 473 Subalterno 2; Foglio 25 Particella 473 Subalterno 24;

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.



Data: 16/01/2025 - n. T318580 - Richiedente: PCCCCL81E71E202A

! ! Dichiarazicne prctcccllb n. GRO0G0046deT 06/06/2006

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Follonica

CATASTO FABBRICATI Via Trieste civ.

Ufficio Provinciale di

Identifioativi Catastali: Compilata da:
Berti Mi
Grosseto Seziona: erti reo
Foglio: 25 Isoritto all'albo:
Gaecmetri

Particella: 473
Subalterno: 37 Prov. Grosseto H. 11%&

Scheda n. 1 Scala 1: 200
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Ultima planimetriain atti

Data: 16/01/2025 - n. T318580 - Richiedente:EC CCL 1If1%202p I A N O T E R R E N O

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Ut

e

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 16/01/2025 - Comune di FOLLONICA(D656) - < Foglio 25 - Particella 473 - Subalterno 37 >

VIATRIESTEn.5Piano T

st 0T




Data 16/01/2025 - n. T320767 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Berti Mirco

Iscritte all'alkao:
Geometri

Prov. Grosseto N. 01126

Ageniia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Grosseto

Comune di Follonica

Sezione: Foglio: 25 Particella: 472

Protooollo n. GR0O066780 d=1 03/07/2024
Tipo Mappale n. del

Dimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 200

PIANO SOTTOSTRADA

28 | 29 30

732 1 g

36 35

Wia Trieste

Ultima planimetriain atti

Data: 16/01/2025 - n. T320767 - Richiedente: Telematico

PIANO TERRENO
ALTRA UIU
38
|

Via Trieste

otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scalanon utilizzabile

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione a 16/01/2025 - Comune di FOLLONICA(D656) - < Foglio 25 Particella473 >
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Direzione Provinciale di Grosseto

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 24/07/2025
Ora: 23:04:45

Numero Pratica; T345084

Pag: 1 - Segue

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
FOLLONICA 25 473

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

3 SOPPRESSO

4 VIA TRIESTE 7IA 1 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

5 VIA TRIESTE 7IA 1 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

6 VIA TRIESTE 7IA 1 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

7 VIA TRIESTE 7IA 1 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

8 VIATRIESTE 7IA 2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

9 VIATRIESTE 7IA 2 7 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
10 VIATRIESTE 7IA 2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

1 VIATRIESTE 7IA 2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
12 VIATRIESTE 7IA 3 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
13 VIA TRIESTE 7IA 3 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
14 VIA TRIESTE 7IA 3 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
15 VIATRIESTE 7IA 3 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
16 VIA TRIESTE 7IA 4 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
17 VIA TRIESTE 7IA 4 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
18 VIA TRIESTE 7IA 4 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
19 VIA TRIESTE 7IA 4 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
20 VIA TRIESTE 7IA 5 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
21 VIA TRIESTE 7IA 5 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
22 VIATRIESTE 7IA 6 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
23 VIATRIESTE 7IA 6 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
24 Immobile Soppresso

25 Immobile Soppresso

26 VIATRIESTE 7IA T ST S N ELRMESSEE
27 VIATRIESTE 3 S1 Bene comune non censibile

28 VIATRIESTE 3 s1 STALLE, SR e RIMESSE E
29 VIATRIESTE 3 s1 S S N E s =oSE E
30 VIA TRIESTE 3 s1 STALLE, S e RIMESSEE
31 VIATRIESTE 3 s1 S S M E s =oSE E
32 VIA TRIESTE 3 s1 ST S N ELRMESSEE
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Direzione Provinciale di Grosseto
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 24/07/2025

Ora: 23:04:45

Numero Pratica: T345084
Pag: 2 - Fine

STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E
33 VIATRIESTE S1 AUTORIMESSE
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E
34 VIATRIESTE S1 AUTORIMESSE
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E
35 VIATRIESTE S1 AUTORIMESSE
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E
36 VIATRIESTE S1 AUTORIMESSE
37 VIATRIESTE T UFFICI E STUDI PRIVATI
38 via trieste T ABITAZIONE

Visura telematica
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Direzione Provinciale di Grosseto
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 03/12/2024

Data: 03/12/2024 Ora: 9.30.49
Pag: 1

Segue
Visuran.: T63478

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comune di FOLLONICA (Codice:D656)
Provinciadi GROSSETO
Foglio: 25 Particella: 473 Sub.: 2

Unita' immobiliare soppressa dal 20/02/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| {perficie Rendita
1 25 473 2 VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 20/02/2006 Pratica
n. GR0020200 in atti dal 20/02/2006 MAGAZZINO-
ABITAZIONE-UFFICIO (n. 15265.1/2006)
Notifica Partita C Mod.58
La soppressione ha originato e/o variato i seguenti immobili
Foglio 25 Particella 473 Subalterno 24; Foglio 25 Particella 473 Subalterno 37;
Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1994
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella |  Sub | ZonaCens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 25 473 2 1 9 41 m2 Euro 323,97  |VARIAZIONE D'UFFICIO del 01/01/1994 in atti dal 11/01/1995
L.627.300  |GIA® ZONA CENSUARIA UNICA (n. 100000.1/1994)
Indirizzo ‘VIA TRIESTE Piano T
Notifica Partita \ 1003620 Mod.58
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Direzione Provinciae di Grosseto

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Situazione dell'unitda immobiliare dall'impianto meccanogr afico

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 03/12/2024

Data: 03/12/2024 Ora: 9.30.49

Visuran.: T63478 Pag: 2

Fine

DATI DERIVANTI DA

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 25 473 2 C/2 9 41 m? L. 813 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo ‘ VIATRIESTE Piano T
Notifica Partita 2818 Mod.58

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 12/12/2002

li intestati dal 04/12/2001

Situazione degli intestati dal 14/03/1989

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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Direzione Provinciale di Grosseto
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 03/12/2024

Data: 03/12/2024 Ora: 9.35.57 Segue
Visuran.: T67514 Pag: 1

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comune di FOLLONICA (Codice:D656)
Provinciadi GROSSETO
Foglio: 25 Particella: 473 Sub.: 24

Unita' immobiliare soppressa dal 20/02/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| {perficie Rendita
1 25 473 24 VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 20/02/2006 Pratica
n. GR0020200 in atti dal 20/02/2006 MAGAZZINO-
ABITAZIONE-UFFICIO (n. 15265.1/2006)
Notifica Partita C Mod.58
La soppressione ha originato e/o variato i seguenti immobili
Foglio 25 Particella 473 Subalterno 2; Foglio 25 Particella 473 Subalterno 37;
Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1994
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella |  Sub | ZonaCens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 25 473 24 1 Al4 3 | 55vani Euro 326,66 |VARIAZIONE D'UFFICIO del 01/01/1994 in atti dal 11/01/1995
L.632.500  |GIA® ZONA CENSUARIA UNICA (n. 100000.1/1994)
Indirizzo ‘VIA TRIESTE Piano T
Notifica \ Partita \ 1014928 Mod.58




/ .; f Data: 03/12/2024 Ora: 9.35.57 Segue
o ntrate . . . . Visuran.: T67514 Pag: 2
Direzione Provinciale di Grosseto V| Sura StOI’I ca pel’ I mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : ; ; e ; ;
Serviz Cataga Situazione degli atti informatizzati al 03/12/2024
Situazione dell'unitda immobiliare dall'impianto meccanogr afico
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 25 473 24 Ald 3 | 55vani L.1.331 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo ‘VIA TRIESTE Piano T
Notifica \ \ Partita \ 2818 Mod.58 \ -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 07/12/2001

Situazione degli intestati dal 05/12/2000

tti

Situazione degli intestati dal 25/03/1999

Situazione degli intestati dal 28/06/1989




{ .; 1{ . Data: 03/12/2024 Ora: 9.35.57 Fine
— ntrate

Direzione Provinciale di _Gro_sseto Visurastorica per Immobile Visuran.: T67514 Pag: 3
Sorviot o ¢ Terterto Situazione degli atti informatizzati al 03/12/2024

Situazione degli intestati dall'impianto meccanogr afico

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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TRIBUNALE DI GROSSETO
SEZIONE FALLIMENTARE

%k ok %k %k %k

ALLEGATO 3.2
Elaborati tecnici
Ufficio via de’ Trieste n.5

CONCORDATO PREVENTIVO N° 13/2016

% %k %k %k 3k

GIUDICE DELEGATO: Dott.ssa Claudia Frosini
COMMIISSARIO GIUDIZIALE: Rag. Claudio Innocenti Periccioli

LIQUIDATORI GIUDIZIALI: Dott. Roberto Vanni - Rag. Daniele Moretti

Esperto estimatore Ing. Cecilia Pacchieri

Grosseto 31/10/2025

Ing. Cecilia Pacchieri, Studio Tecnico: Piazza Brennero 5 — 58100 — Grosseto, Cell: 3937700728
E-mail: cecilia.pacchieri@gmail.com, E-mail certificata: cecilia.pacchieri@ingpec.eu
C.F.: PCCCCL81E71E202A P.IVA 01471890531




PIANTA STATO RILEVATO
UFFICI - scala 1:100

piano terra
| RAMPA NON OGGETTO DI ANALISI
: o o N O oo oo
2 2l 3|3 5—’|2 8|9 8|$
| | L] |
RIP.
UFFICIO UFFICIO UFFICIO
mq 2,22
mq 11,64 mq 10,64 mq 13,50
OPEN SPACE | -
300 T T
245 | mq 39,58
h solaio = 3,18 m |:|
4> h controsoffitto = 2,80 DIS I
N 1 T
mq 18,05 MAGAZZINO
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— mq 44,09
. |
| , RIP.
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1 mq 11,72 l:
PROPRIETA' NON OGGETTO DI ANALISI | !
f
'| BAGNO
mq 4,69 DIS.
| mq 7,21 N
| g2 il | L —
- =N B B
Slo 0[O 0[© —[©
ORIENTAMENTO sl8 8 B8 Nk

% CORTE COMUNE | PROPRIETA' NON OGGETTO DI ANALISI

OGGETTO:
Stato rilevato UFFICI via Trieste n.5 - Follonica

DATA RILIEVO:

IDENTIFICATIVI CATASTALI: 05/02/2025

Comune di Follonica, Fg. 25 Part. 473, Sub. 37

Ing. Cecilia Pacchieri
piazza Brennero n.5 - 58100 Grosseto



PIANTA STATO SOVRAPPOSTO
UFFICI - scala 1:100

OPEN SPACE

LEGENDA

Difformita interne sanabili con CILA o tolleranze

DEMOLIZIONI

RICOSTRUZIONI

LEGENDA

Difformita prospettiche per cui sara necessario
Pdc in sanatoria previa verifica compatibilita paesaggistica

DEMOLIZIONI

7 | RICOSTRUZIONI

IDENTIFICATIVI CATASTALI:
Comune di Follonica, Fg. 25 Part. 473, Sub. 37

piano terra
’7
i
UFFICIO UFFICIO UFFICIO
i / .
I i .= ]
| 1L MAGAZZINO
= I ] SALA RIUNIONI
ANTI :
BAGNO s
=1 -
RIP.
BAGNO i ARCHIVIO
I

OGGETTO:

ORIENTAMENTO

Al

Stato sovrapposto UFFICI via Trieste n.5 - Follonica

Ing. Cecilia Pacchieri

piazza Brennero n.5 - 58100 Grosseto

DATA RILIEVO:
05/02/2025



TRIBUNALE DI GROSSETO
SEZIONE FALLIMENTARE
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ALLEGATO 3.3
Estratti pratiche edilizie
Ufficio via Trieste n. 5

CONCORDATO PREVENTIVO N° 13/2016

% %k %k %k 3k

GIUDICE DELEGATO: Dott.ssa Claudia Frosini
COMMIISSARIO GIUDIZIALE: Rag. Claudio Innocenti Periccioli

LIQUIDATORI GIUDIZIALI: Dott. Roberto Vanni - Rag. Daniele Moretti

Esperto estimatore Ing. Cecilia Pacchieri

Grosseto 31/10/2025

Ing. Cecilia Pacchieri, Studio Tecnico: Piazza Brennero 5 — 58100 — Grosseto, Cell: 3937700728
E-mail: cecilia.pacchieri@gmail.com, E-mail certificata: cecilia.pacchieri@ingpec.eu
C.F.: PCCCCL81E71E202A P.IVA 01471890531




DitTA ... RICCOLAL. DARIO

Oggetto:: Nuova CO_sTruz._i.Qﬂee_A Fonbl
£ Asifazioni_

Illmo Sig. SINDACO DEL COMUNE DI FOLLONICA

Ai sensi delie disposizioni dei Regolamenti Comunali Edilizio di Igiene si presenta. il progetto di .

Nuova costruzione — Amplamente — Sepraclevazione — Medificace JZFas#e:-mauom

tancellare quello ehe non interessa)

al fine di ottenere il relativo NULLAOSTA per la costruzione.

I1 terreno interessante la costruzione in oggetto, posto in . ko'e‘eé‘bu.ﬂﬂ. Vin.... 4 f\.A.'.Mfg,

o T 2 AR delimitato come dalla planimetria allegata all' unito progetto ¢ in piena disponibilitd del richiedente e non
e soggetto a nessun vincolo (ICIIVJHU‘ da concessioni stipulate col Comune o fra terzi in presenza del Comune.
Proprietario & . di@ﬂ cbw . LIOR W SN 3 s
abitante in Sc.arlimo ) ... '¥ia & Rocca n

“rogettista ¢ il Sig. \AARAA QALS  iscritto all’ albo de &L
di 6-49059 -’57—0 abitante in . FGLL.DA'/// A Via (2L

DESCRIZIONE DELLE OPERE DA ESEGUIRE

— Altezza massima del fabbricato dalla linea di terra a quella di gronda ml. . 2 & bl
— Cubatura del fabbricato dalla linea di terra a quella di gronda = me. 535_0
— Rapporto tra superficie edificata e superficie totale = i@g
— Numero dei piani fuori terra 7
Sottosuolo - quartieri m............... di complessivi vani utilin ... ... e vani accessori n.. .
Piano terreno - > n. ?"D'V_ﬂ/ > > it > >
1° Piano - > n 4 . > > n7-.3 .. > >
2° Piano - > L < el . > oy 7o 8 > >
3* Piano - > T PO > > Rl sl > >
4° Piano T SR S S > , I 4 > ,
5" Piano . > B > > 1o et j . > >
6° Piano - > AR » > n. 3 » >
Totale quartieri n. ZZ vani ufili n. 40 _ vani occessori n....2d

Numero dei locali adibiti ad uso di magazzini, negozi, garages,

Sistema di approvvigionamento idrico
Sistema di smaltnnento delle acque luride...
cc. At (%4 m _____ 04 /c:-:..

Decorazione delle facciate e materiale da usarsi per e medesime

Importo presunto dell' opera Lire ... 600@9 0@@
Allegati n.. &1 . tavole di disegni in triplice copia e relazione tecnico-illustrativa,

Follonica, i . .-_1&{,0\383 Lk

AL PROPRIETARIO

ﬂ/zam L/u ‘sz«m-:- .............. :




Prof, Mo _ . ... -~ - : Pra!:ca M m

Comune di _i.'l.;‘!.-.'-f;,':_rl.l -..' g X

NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI EDILI

IL SINDACO '

Vista la domanda del Sig. _mm mm& : . : ' i

nato a il

ggdente ad ottenexe L, autprmzagmne a costrujre _ mWMm M g_ﬁm;&%&t

gy e

mmmm

Visti i disegni, ll tigg,,.g_lil-“fpasiqnamento ¢ le planimetrie allegate alla domanda stessa ;

Vista la relagione -dell’ Ufficio Tegnico Comunale in data

Vigto il parere favoxevole dell’ Ufficiale Samitario in data

@)

I
Vieto il parere favorevole della Commiesione Edilizia in data

. Vieti 1 regolamenti comunali di edilizia, @’ igiene, ¢ di polizia nrbana- :

Visto il capo IV del titolo II della legge 17 agosto 1942, n. 1150

Vista la denuncia relativa alle imposte di consumo sui materieli da costruzione che verranno impiegati ;

Vista la legge comunale ¢ provinciale, T. U, 3 marzo 1934, n, 383;

Viste le disposizioni del Codice Civile, libro terzo, in materia di proprieta cdilizia; .

Viste le leggi- sulla prevenzione infortuni 27 aprile 1955, n. 547; 7 genmaio 1956, n. 164; 19 marzo
1956, n. 302; _ . . _ _

Visto che copia de’l progeito, con relativi caleolt statici delle opere in conglomerato, cementizio semplice ed
armato & stata depositata presso la Prefettura per gli adempimenti di cui alla legge 16 novembre 1939, n. 2229;

. Viste le norme di cui alla legge 25 noyembre 1962, n, 1684, recante provvedimenti per I’ edilizia, con

particolaxi prescrizioni per le zone sismiche;

ety o ety , e 3 et
L ‘ . .
1 PR PO { [T ROy | H [
Concede il proprio o " e e -
o NULLA OSTA
- “"1, R = T *

sy -t

per l’eaecumioné dei I‘ai‘vox:i :di cui trattaei, sotto ’osservanza delle vigenti diapoaizioni in materia di edilizia,

di igiene e di pom, locale in conformitd al progetto presemtato ¢ secomdo la -perfetta regola d’arte,

(1) Indicare qui, in quants ne ricorsa il caso, gii etromi del petere della Sopraintond of AL i # dol nulla-osta del Conundo VV, FF,



perché riesca solida, igienica, decorosa ed atta alla sua destinazione, tanto per i materiali usati quante per il
sistema costruttivo adottato, nonché sotte I' osservanza delle prescrizioni di seguito riportate :

1) - i diritti dei terzi debbono essere salvi, riservaii e rispetiati in ogni fase dell’ esecuzione dei lavori;

2) - deve evitarsi in ogni caso di ingombrare le vie e gli spaxi pubblici adiacenti e debbono essere
adottate tutte le cautele atte @ rimuovere ogni pericolo di danno e persone e a cose e¢ ad evitare, per
quanto possibile, ogni incomodo che i terzi possono risentire dall’ esecuzione dei lavori;

3) - il luogo destinato alle costruzione di cui trattasi deve essere chiuso con assito lungo i lati prospi-
cienti le vie, le aree o spazi pubblici;

4) - per eventuali occupazioni di aree ¢ spazi pubblici si deve ottenere appesita auntorizzazione dell’uffi-
cio comunale.

Le aree e spazi cosi occupati debbono essere restituiti nel pristino state, a lavoro ultimato o anche
prime su richiesta dell’ ufficio comunale, nel caso che le costruzione venisse abbandonata o sospesa oltre un
certo tempo;

S0 B) . e el marf_gm_estere il stiolo. pubblico il costruttore incontrasse manufatti per servizi pubblwc deve
usare ogni cautela per non danneggmrh e deve darne contemporaneamente avviso agli enti o tmprese pro-
prietarie per i provvedimenti del caso; '

6) - gli assiti da cui al paragrafo 3 od altri ripari debbono essere imbiancati agli angoh salienti «
tuita altezza e munm di lanterne & luce rossa’'da mantenersi accese dal tramonto al levar del sole, secondo
I' intero orario délla pubblica illuminazione stradale. Dette lanterne debbono essere collocate in modo ed
avere le dimensioni tali da rendere facilmente visibili il recinto od il ripare su cui & collocata ;

7) - ¥ ufficio comt}male si riserva. la riscossione delle tasse speciali e degli eventuali canoni, precari ecc.
che risultassero applicabili ad opere ultimate a tenore dei relativi regolamenti;

8) - I’ allineamento stradgle e gli altri eventuali rilievi riguardanti il nuove fabbricato, verranno dati
dal funzionario dell’ Ufficio Tecnico previo sopraluogo de effettuarsi con la presenza del Direttore dei Lavori ;

9) - é assolutamente vietato appormre' modifiche di qualsiasi genere al progetto approvato, pena i prov-
vedimenti sanciti dai regolamenti in vigore e I’ applicazioné delle sanzioni comminate dalla legge ;

10) - dovranno, infine, essere osservate le norme e disposizioni di cui al R. D. 16 novembre 1939, n. 2229
sulle opere in conglomerato cementizio semplice o armato, nonché le prescrizioni costruitive di cui alla legge
25 novembre 1962, n. 1684, avente per oggetto < Provvedimenti per U edilizia, con particolari prescrizioni
per le zone sismiche> ;

11) - il proprietario e I’ assuntore dei lavori sono entrambi responsabili di ogni ecentuale inosservanza
alle norme generali di legge e di regolamenti comunali, come delle modalitd esecutive fissate nella presente

licenza di costruzione.

. X2)= I presente permesas di cestrusiene si intende valide limis .
............“.m.w.‘..:tm&amm-;g...a@,___wﬂ;i.-mgm_m@mm,xg*,. ( 2L Diomeettn ¢ % flones)

Alla presente si allega un esemplare di ciascuno dei disegni presentati, munito di refolare visto.

Dalle Residensa municipals, i T4/% /1963 19

!
; Timbra
i

1870§63 - Cat. X. - N. 1377 Al B
Stab. Tip. B. Guepari « Morclono
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"C 186 St 8
17 ; /é g; 2 Oggetto: PRUGETTO. NUOVA CUSTRUZIONE Ti FUL

LONICA-VIA TRIESTE~

s Gloin, 14=

MF e |
Cot, ... .. Clas.

&

Ll mo Sig. SINDACO DEL COMUNE DI FOLLONICA

Ai sensi delle disposizioni dei Regolamenti Comunali Edilizio di Igiene si presenta il progetto di .

Nuova costruzione — Ampliaments — SopraelevaZiohe! — Modifica ¢ *ré'sf‘frﬁ\*ra‘ﬁgh@‘

(cancellare quello che non interessa)
al fine di ottenere il relativo NULLAOSTA per la costruzione. ‘
11 terreno interessante la costruzione in oggetto, posto in. Follonica . . . Vi exaeste . k.

D delimitato come dalla planimetria allegata all'unito progetto ¢ in piena disponibilith del richiedente Gugomes

@ soggetto a nessun viucolo dcrivante du concessieni stipulate col Comune o fra terzi in presenza del Comune.

............................. i | @bltante in E‘U.L;!P'.i?Ic'?’L...... et Wi e G OTM < § E | CUNSE BT
Progettista & il Slg BILLJJI CESARE . ... ... iscritto al’albo de Ingegneri .. . -~ 0 .
diGrosseto . abitante in. Follonica ok - Viao.i. Bleoechl = & L oMDE 8

DESCRIZIONE DELLE OPERE DA ESEGUIRE

— Altezza massima del fabbricato dalla linea di terra a quella di gronda ml. 15, 19. = 18,15 .

— Cubatura del fabbricato dalla linea di terra a quella di gronda = me. 494S,= . ... ...

— Rapporto tra superficie edificata e superficie totale = 48%
— Numero dei piani fuori terra 2+Attico

Sottosuolo - quartieri n. .====== di complessivi vani utili n ======= e vani accessori n======= g 400,=
Piano terreno - > N mmm——— > > M st > n=-=——-= lgq 240,=
1* Piano - > TS T > > n 2J . > > b i - AN
2° Piano - > B g » > AR - > > RN
3° Piano - > B o e > > T [ > > n 8
4° Piano - > N > > YRR E 2y > > n B
5® Piano - > B Lok > > n 10 5 » n )
6° Piano - > 7 DI ] > > n > > n; S8 S
_____ 38

Totale quartieri n. 1..8 : vani utili n. 62 vani occessori n.....= 8.

Numero dei locali adibiti ad uso di magazzini, Xg¥KVaragex 1. a Piano fterreno + 1 Piano Cantinate

Sistema di approvvigionamento idrico -’Jiv" co ;.acLiL.le:iQ 1o

Decorazione delle facciate e materiale da usarsi per le medesime . vedi relazione

Importo presunto dell’ opera Lire . 60 000000, =

Allegati 11...10.....‘. ... tavole di disegni in triplice copia e relazione tecnico-illustrativa,

Follonica, i 1 5. Dicemnbre 1963 .
: 1. PROPRIETARIQ

HMaeeolai Parie . ... .
(-*' L{*ﬂzw‘- AR
T
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Comune di mmm R

NULLA OSTA PER Ess‘?cuizamn; LAVORI EDILI

IL S I N DACO
Vlsla la domsnda del Slg _________ #m; m -

nato a . . H

tendente ad ottenexre I’ autorizzazione a. costruire,_

in questo Comune : catasto foglio__

Vi Cotanty- Hooei

Vieti i disegni, il tipo di frazionamento e le¢ planimetrie allegate alla domanda stessa ;

Vista la relazione deli’ Ufficio Tecnico Comunale in data Wm & ?Nm

-

Visto il parere favorevole dell’ Ufficiale Sanitaric . in data__‘_mw_&’ 3
)
Visto il parere favorevole della Commissione Edilizia in data Wﬁm , ;

. Viati i regolamenti comunali di edilizia, d’igiene, ¢ di polizia urbana;

Visto il capo IV del titolo II della legge 17 agosto 1942, n. 1150 ;

Vista la denuncia relativa alle imposte di comsumo sui materiali d;l. costruzione che verranno impiegati ;

Vista la legge comunale e provinciale, T. U, 3 marzo 1934, n, 383;

Viste le disposizioni del Codice Civile, libro terzo, in materia. _d; proprieta edilizia ; ,

Viste le leggi sulle prevenzione infortunj 97 aprile 1955, ». 547; 7 gennaio 1956, n. 164; 19 marzo
1956, n. 302; . L

Visto che copia del progelto, con relativi calcoli statici delle opere in conglomerato cementizio semplice ed
armato & stata depositata preeso la Prefettura per gli adempimenti di cui alla legge 16 novembre 1939, n. 2229;

Viste le norme di cui alla legge 25 novembre 1962, n, 1684, recante provvedimenti per I’ edilizia, con

particolaxi prescrizioni per le zone siamiche

Concede il proprio C , \

N U LLA OSTA
al Signor NIGOGLAL. DARID- o

per Vesecuzione dei lavori di cui trattasi, sotto losservanza delle vigenti disposizioni in materia di edilizia,

di igiene e &i polizia locale in conformitd al progetto presentato e seconde la perfetta regola d’arte,

(1} Ladi qai, in q ne ti il cave, ghi estremi dol poters della Sopra ! s M i ¢ del nulinostn del € lo ¥V, FF,



perché riesca solida, igienica, decorosa ed atta alla sua destinazione, tanto per i materiali usati quanto per il
sistema costruttivo adottato, monché sotto I’ osservanza delle prescrizioni di seguito riportate:

1) « i dirieei dei terzi debbono essere salvi, riservati e rispettati in ogni fase dell’ esecuzione dei lavori;

2) - deve evitarsi in ogni caso di ingombrare le vie e gli spazi pubblici adiacenti e debbono essere
adottate tutte le cautele atte a rimuovere ogni pe:;icolo di danno a persone e a cose e ad evitare, per
quanto possibile, ogni incomodo che i terzi possono risentire dall’ esecuzione dei lavori;

3) - il luogo destinate alle costrusione di cui trattasi deve essere chiuso con assite lungo i lati prospi-
cienti le vie, le aree o spazi pubblici; .

4) - per eventuali occupazioni di aree e spazi pubblici si deve ottenere apposita autorizzazione dell’uffi-
cio comunale, _

Le aree e spazi cosi occupati debbono essere restituiti nel pristino stato, a lavoro ultimato o anche
prima su richiesta dell’ ufficio comunale, nel caso che la costruzione penisse abbandonata o sospesa oltre un
certo tempo;

5) - se nel manomeitere il suolo pubblico il costrutiore incontrasse manufatti per servizi pubblici deve
usare ogni cautele per non denneggiarli e deve darne contemporaneamente avviso agli enti o imprese pro-
prietarie per i provvedimenti del caso; :

6) - gli assiti di cui al paragrafo 3 od aliri ripari debbono essere imbiancati agli angoli salienti «
tutta cltezza e muniti di lanterne a luce rossa da mantenersi accese dal tramonto al levar del sole, secondo
U intero orarie della putblica illuminazione stradale. Dette lanterne debbono essere collocate in modo ed
avere le dimensioni tali da rendere Jacilmente visibili il recinto od il ripare su cui é collocata ;

7) - P ufficio comunale si riserva la riscossione delle tasse speciali e degli eventuali canoni, precari ece.
che risul