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1.

“IDENTIFICAZIONE DETBENI IMMOBILI OGGETTO DFLLA VENDITA:
A.

Fsecusinne Forzata R.G. 682022

P.A contro A

Benc in Canosa di Puglia (BT) via A. da Brescia n. 53

Lotto 1

Picna proprietd per la quota di 1/1 di appartamento sito in Canosa di Puglia (BT) alla via A. da
Breseis n. 53, secondo piano, interno 4. 1l fabbricato di cnd 'unitd immobiliare ne fa parte
integrante, ¢ costiluito da un piano lerra con un locale, comprensivo di n.4 cantinole, un piano
tialzato con un appartamento ¢ due piani superiori con due appartamenti a piano oltre ai lastrici
solari con n.6 lavanderie. La copertura del fabbricato & a lastrico solare. 1 prospetti risultano
essere in normali condizioni di conservazione. L'appartamento, posto al secondo piano, presenta
in pianta una forma ad [, ed & coslituilo da un ingresso-corridoio, una cucing/soggiorno, una
camera da fetto cd un bagno, compreso un balcone prospicicnte via A. da Brescia, Costituisce
accessorio dell’appartamenio una lavanderin posta sul lastrico solarc. 1. appartamento ed il
baleone, risultano difformi nella planimetria catastale. L’unith immobiliare sviluppa una
superficic lorda per 'appartamento pari a mq 62,60, per il balcone pari a mg 5,60 ¢ per la
Tavanderia pari a mq 4, 9(; per am totale di mq 73,10.

Identificato in catasto Fabbricati del Comune di Canasa di Puglia: Fg. 88, Plla 4724, Sub 8,
categoria A/3, classe 3, consistenza 4 vani, superficic calastale 63 mq, rendita € 227,24, via
Aralde da Brescia, 55 - piano 2-3.

Intesinio a:

. g . nato o ERRaER | RS - D

proprieta per 1/1, in regime di separazione dei beni.

Picna propricta per la quota di 1/1 di locale a piano terra sito in Canosa di Puglia (B'T) alla via
Arnaldo da Brescia n. 55,

Trattasi di una cantinola di piano terra avente destinazione deposito, aceessibile dircttamente da
via Arnaldo da Dresciy, tramite un smbientc comune di ca 20 mg, condiviso con altre tre
cantinule.

L unita immobiliare sviluppa una superficie lorda di mq 9,60 escluso "ambiente comunc pari ad
Y di 20,00 mq.

Identificalo in catasto fabbricati del Comune di Canosa di Puglia: Fg. 88, Plla 4724, Sub 3,
calegoria (72, classe 8, consistenza 8‘faysupestiic catastale 9 mq, rendita € 26,44, via Arnaldo
da Brescia, 57 - piano T. o

Intesinto a:

proprieta per 1/1, n regime di separazione dei bem,

DESCRIZIONE SOMMARIA
Caratteristiche della zona: residenziale
Scrvizi della zona: armacic  (buono), musei  (buono), ospedali  (buono),

Caratteristiche zone limitrofe:

Collegamenti pubblici (km):

Carabinicri ¢ Polizia di Stato (buono), poste (buono),
scuole (buono), supermercati (buono), strutture sportive
{buono), verde attrezzato (buono).

La zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
¢ secondaria.

i principali centri limitrofi sono Barletta (23.9 km), Andria
(23,1 Km), Mincrvino Murge (16,3 km), Cerignola (21.6
km) ¢ San Ferdinando di Puglia (15.6 km); le atirazioni
pacsaggistiche presenti sono: Parco Naturale Selva Reale;
le strazioni storiche presenti sono: 11 Parco Archeologico
di San Leucio, Musco Archeologico Nazionale, Caltedrale
di San Sabino.

acroporto (69 km), autobus (0,7 km), autostrada (4,9 km),
ferrovia (0,7 km).

STATO DI POSSESSO:
Abitato dall QEEFRSERMEEER coniuge dell’esecutato ¢ dalla fighia minore, la sig. /A
riferisce di essere mn ¢orso di separazione giudiziale.
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Feecnzione Forzata R G 6820772
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VINCOLI ED ONERI GIURIDICIH
Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carice dell'acquirente

4.1

4.2

4.3

4.1.1
4.1.2
413
4.14
415

Damande gindiziali o altre traserizioni pregindizievoli: Nessuna

Iscrizioni; Nessuna

Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegrazione casa coningale: Nessuna
At i asservimento urbanistico: Nessuno

Altre limitazioni d'uso: Nessuna

Vincoli ¢d oneri givridici che saranno eancellati a cura e spese della procedura

4.2.1

4.2.2

4.2.3
424

Pignoramenti:

Pignoramento o firma dell " Ufficiale Gindiziario, in data 01/04/2022, Rep. 957,

trascritto a Trani, in dete 290472022, reg. gen. 10338, reg. part. 8076.

Iserizioni:

4221 Ipateca concessione amministrativad/viscossione devivante da Ruolo ¢
avviso di addebifo exeentivo, a firaue del pubblico ufficiale Equitalia -
servizi di riseossione Spa in data 117172006 Rep. 4023/1416, traserilto
indata 141172016 reg. gen. 23142, reg. part. 2730,
imporio capitale: € 360.139,75
imporio tofale: € 72,279,510

4222 Ipotecu concessione amminisirativa/viscossione derivante da Ruolo ¢
avviso di addebito eseentivo, o firma del pubblico ufficiale Agenzia
defle Enfrate - riscossione in data 10/06/2009 Rep, 3912/1419,
trascrifto in deda THOG2009 reg. gon, 12669, reg partl. 1574,
importo cupitade: € 29.649,82
importo fofale: € 59.299,64

Altre limituzioni d'uso: Nessuna

Altre trascrizioni: Nessuna

Giudizio di conformita urbanistico-edilizia c catastale

431.A

432.A

43.2.8

Conformita urbanistico edilizia:

Sono state riscontraie e seguenti difformiti;

Madifica della distribuzione degli ambienti interni; regolarizzabili mediante Cila in
sunaloria;

Oneri toledi: ¢ 2.000,00

Conformitd catastale: '

Sono stute viscontrate le seguenii difformifa.

Ta diversa distribuzione degli ambienti interni, Verrata sagoma del haleone,
DVeliminazione defla planimetria di piano terra (corrispondente of subalterno 3) ¢
correzione del n” civico; regolurizzabili mediante procedura Docfa;

Onert totali: € 300,00

Sewo state riscontrate le seguonti difformita:

Rappreseniazione  grafica errata con Peliminazione della plarimetria
dell uppartamenato (corvispondente ol subdlierno 8) e correzione del n® civ.;
regolarizzabili mediante procedura Docfa;

Oneri tofali: € 300,00

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinaric annue di gestione dell immahife: € 0,00

Spese straordinaric di gestione immohbile, gia defiberate ma non ancora scadute al momento della
perizice: € 0,00
Spese comdominiali scadute ed insolute al momento della perizia: € 0,00

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Attuali proprictari:

6.1

6.2

SR G 0 “LI “ o AR . ropricth

per i/i, in nzzime di separazione dei bent; in forza di atto di Compravendita del 07/06/2005 a
firma del Notar Porgiotta Paclo rep. 16196, raccolta 7034 traseritto o Trani in data 09/06/2005,
mod.un. 9665/2005.

Precedenti proprictari:

i AR - RS . GRS

proprict per 12

. e A GNER-aRGes
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Fsecuzione Forzata R G 68/2022

proprietd per 1/2; in regime di comunione legale dei beni, in forza di atto di compravendita del
08/01/1998 a firma del Notar Coppola Italo rep. 70849/13473 reg. a Barletta il 02.01.1998 al
n.258 e trascritto a Trani il (4.02.1998 ai nn.2048/1639.
7. PRATICHE EDILIZIE:
Trattasi di fabbricato realizzato in data anteriore al 1° settembre 1967.

Descrizione appartamento di cui al punto A

Piena proprietd per la quota di 1/1 di appartamento sito in Canosa di Puglia (BT) alla via A. da Breseia n. 53,
secondo piano, interno 4. Il fabbricato di cui I'unitd immobiliare ne fa parte integrante, ¢ costituite da un pianc
terra con un locale, comprensivo di n.4 cantinole, un piano rialzato con un appartamento ¢ due piani superiori
con due appartamenti a piano oltre ai lasirici solari con n.6 lavanderie. T.a copertura del fabbricato & a lastrico
solare. T prospetti risultano essere in normali condizioni di conservazione. L’appartamento, posto al secondo
piano, presenta in pianta una forma ad L, ed & costituito da un ingresso-corridoio, uma cucina/soggiorno, una
camera da letto ed un bagno, compreso un balcone prospiciente via A. da Brescia. Costituisce accessorio
dell’appartamento una lavanderia posta sul lastrico solare. L appartamento ed il balcone, risultano difformi nella
planimetria catastale. L. unitd immobiliare sviluppa una superficie lorda per "appartamento pari a mq 62,60, per
il balcone pari a mq 5,60 e per la lavanderia pari a mq 4, 90; per un totale di mq 73,10,

Identificato in catasto fabbricati del Comune di Canosa di Puglia: Fg. 88, P.lla 4724, Sub 8, categoria A/3, classe
3, consistenza 4 vani, superficie catastale 63 mq, rendita € 227,24, via Arnaldo da Brescia, 55 - piano 2-3.
Intestato a;
GREEGEn | S . SRR oroprieth per 11, in

regime di separazione det beni.

F_ T T Descrizione locale di cui al punto B

Piena proprieta per la quota di 1/1 di locale a piano terra sito in Canosa di Puglia (BT) alla via Arnaldo da
Brescia n, 55.

Trattasi di una cantinola di piano terra avente destinazione deposito, accessibile direttamente da via Arnaldo da
Brescia, tramite un ambiente comune di ca 20_mgq, condiviso con altre tre cantinole.

L’unit3 immobiliare sviluppa una superficie lorda di mq 9,60 escluso 1’ambiente comune pari ad ' di 20,00_mq.
Identificato in catasto fabbricati del Comune di Canosa di Puglia: Fg. 88, P.1la 4724, Sub 3, categoria C/2, classe
8, consistenza 8 mq, superficie catastale 9 mq, rendita € 26,44, via Arnaldo da Brescia, 57 - piano T.

Intesialo a:

R o « G | @R, - QRGP roprict: per U1, in

regime di separazione det beni.

LD L T

Destinazione Parametro rcalcivp?:?;:zi ale Coefficiente Valorfz equivalente
A. Appartamenio - :_ o ”Su_p, lowda 62:60 I ‘gorm ‘
_A. Baleone e o Sup. lorda - U | S
A. Lavanderia —— = Sup. lorda 4.90 0,50
B Cantinola = Sup.lords 14,60 080
' Sup. lorda 810

T BT T A

Claratteristiche descrittive:
Caralieristiche steulturali:

Strutture verticali: materiale; muratura portante in tufo, condizioni: normali;

Solai: tipologia: latero-cemento, condizioni: normali;

Scale: tipologia; doppia rampa parailela, materiale: c.a.,
condizioni: normali;

Balconi: materiale: ¢.a., condizioni: normali.

Componenti edilizie ¢ costrultive:
Infissi esterni:

Infissi interni:

Rivestimento:
Porta di ingresso:

Pavimentazione inferiui.

tipologia; avvelgibili, materiale: pve, condizioni: normali:
tipologia: a 2 battenti, materiale: legno/vetro, condizioni:
buone;

ubicazione: bagno, cucina, materiale; piastrelle in ceramica,

condizioni: normali;

tipelogia: u due battenti, materiale: legno, condizioni:
normali;

materiale: piasirelle in ceramica, condizioni: buone.
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Esecuzione Forzata R G 68720122
. I* A comm

Impianti:

Antenna collettive: presente;
Ascensore: assente;
Citofonico: assente;
Gas: presente;
Elettrico: presente;
Fognatura: presente;
Idrico: presente;
Termico: presente.

Destinazione urbanistica:
Net P.R.GL vigente, approvato con Delibera di Giunta Regionale n. 118 del £5 febbraio 20085, pubblicaia sul
B.ELR.P. n, 36 del 04.03.2003, ricade nella zona omogenca B2 regolamentatz dall’art. 82 delle NTA.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO 1:
8.1 Criterio di Stima
11 criterio di stima che viene adoftato nella presente relazione & quello dell'individuazione del pid
probubile *“valore commerciale” del bene pignorato, inteso in senso cstimativo in quanto
richiama fedelmente il valore economico corrispondente al prezzo di mercato.
11 valore commerciale & stato determinato su variabili che incidono nella determinazione del pid
probabile valore di mercato, ¢ sono: I"ubicarione dell’immobile, le caratteristiche della zona, lo
stato di manutenzione, la consistenza, le possibili utilizzazioni edilizie, la regolariti geometrica
della forma, la sussistenza di eventuali vincoli e servitii passive o attive, i suoi dati metrici ed
infine l'attenzione del mercato immobiliare, domanda e offerta, per la tipologia degli immobili
pignorati. Tali elementi unitamenie ad indagini esperite in loco contattando agenzie immobiliari
¢ tecnici del luogo, oltre ad aver acquisito valutazioni risultanti da atti di compravendita di beni
similari, hanno contribuito alla determinazione del prezzo unitatio,
I valore unitario fa riferimento 2l metro quadrato di superficie lorda tenendo conto olire a
quanto gia considerato: uso, vetustd, altezza di piano, esposizione, funzionalitd, affacei,
distribuzione interna, il tipo e il grado defle finiture, lo stato di conservazione e manutenzione, i
caratteri architettonici, gli impianti presenti. Il valore unitario considerato é stato determinato
sulla base delle quotazioni rilevate dalla Banca dati OMI “quotazioni Immobiliari dell’Agenzia
del Territorio” che ’OMI fornisce, per il semestre 2 dell’anno 2022, nel Comune di Canosa di
Puglia, *Zona B1, Cenirale”.
8.2 Fonti di informazione
Cataster di Bari, Conservaloria dei Registri Imenobiliari di Trani, Ufficio Tecnico di Canosa di
Puglia, Agenzic immobiliari e osservatori del mercato: Agenzie immobiliari, Notai e
Osservatorio del mercato immobiliare.
8.3 Valutazione corpi
A. Appartamento
B. Cantinola
1l ealeolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

1) ‘ Destinazione Su[.)erficle Valore unitario Valore complessivo
roe—re———— equivalente P —— -
AB Appartamcnto ¢ 78,63 mq €/mgq 1.250,00 € 98.287.,50

cantinola

R4 Adegnamenti ¢ correzioni della s1ima
Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri tributari su base
catastale ¢ reale ¢ por assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore

alla vendita e per 'immediatezza della vendita giudiziaria: €4.914,37
Spuse teeniche di regolarizzazione urbanistica ¢ catastale: € 2.600,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iserivioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Giudizio di comoda divisibilita: I'immobile oggetto della procedura,
come st pud  cvincere doll’claborato  gralico in  allegalo, per
orientamento ¢ conformazione, rispetio alle propriety conflinanti, la
posizione delle aperture, pli impianti ¢ servizi presenti. il rispetto defle
normative vigenti in materia urbanistica, NON PUQO" ESSERE
CONSIDERATO DIVISIBILE, in quanto non & possibile frazionare lo
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Erecuzinne Farzata R (0 ARNDI2

Ao

slesso in quote conerete suscetlibili di avtonomo e libero godimento,
cosi come postula Uarticolo 72¢ del Codice Civile,

85 Prezzo basce d’asta del Lotto 1
Valore dell’immobile al netto delle decurtazioni nelle stato di fatlo in
cut si trova, cscluso gli oneri e le spese tecniche di regolarizzazione
urbanistica efo calastale a carico dell’acquirente:
Valore dell’immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatio in
cui si trova, degli oneri ¢ spese teeniche di regolarizeazione urbanistica
/o catastale a carico dell’acquirente:

Addi, 5 maggio 2023
NnNCcru
Geom, Orazio Simone
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