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PREFAZIONE

LA UBI BANCA S.p.A., con sede in Bergamo, in Piazza Vittorio Veneto 8 (iscritta all'Albo
delle banche e capogruppo del gruppo bancario BNL rappresentata e difesa dall'avv. Germano
NICOLINI, (C.F.: NCLGMN65D05G920D), presso il quale elettivamente domiciliata in
Potenza, presso e nello studio dell’Avv. Gianluca VIGGIANI, in Viale Guglielmo Marconi n.
167

E CREDITRICE

nei confronti della societ-., con sede in Tito (PZ), contrada Santa Loja snc, c/o
Centro commerciale Agora Village in persona del suo legale rappresentante -

-n ragione di mutuo fondiario ai sensi dell’art. 38 e segg. Del D.Igs n. 385 del 1993
(i.e. Testo Unico Bancario) di originari € 4.500.000,00 concessi dall’allora Banca Carime
S.P.A. in virtu di atto a rogito del Notaio Antonio Di Lizia di Potenza, stipulato in data 07
marzo 2008 (rep. n. 83042 — racc. n. 15452) registrato a Potenza in data 10 marzo 2008 al n.
1274, serie 1T.

a garanzia di ogni obbligazione a carico della - derivante dal predetto atto di mutuo in
data 10 marzo 2008 veniva iscritta presso 1’Ufficio del Territorio — Servizio di Pubblicita

Immobiliare di Potenza, ipoteca volontaria per complessivi € 6.750.000 ai numeri 4512/1331;

successivamente, a seguito di richiesta avanzata della stess-n data 11 gennaio 2011,
sempre a rogito del Notaio Antonio Di Lizia di Potenza, veniva stipulato, in carta libera ai sensi
del D.P.R. 29 settembre 1973 n. 601, “Atto di Quietanza — Riduzione della somma iscritta —
riduzione di mutuo — Svincolo ipotecario — frazionamento di mutuo e di connessa ipoteca”
(rep. n. 87469, racc. n. 18560), registrato a Potenza in data 10 febbraio 2011 al n. 706 mod. 1T,
ivi annotato in data 18 febbraio 2011 ai nn. 2449/282;
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contemporaneamente, oltre alla riduzione dell’ammontare originario del mutuo ed alla
liberazione di alcuni immobili dell’ipoteca inizialmente iscritta, con tale atto le parti davano
luogo alla suddivisione del mutuo in questione ad al corrispettivo proporzionale frazionamento
dell’ipoteca in n. 49 distinte quote e/o linee di credito riferite ad altrettante porzioni

immobiliari;

nel sopra citato atto notarile ¢ riportato I’elenco delle quote di suddivisione del mutuo e delle
corrispondenti unita immobiliari che le garantiscono cosi come di seguito catastalmente

descritte:

- finanziamento n. 134938 (corrispondente alla quota n. 4 dell’atto notarile dell’11 gennaio
2011 di cui sopra) di € 65.000,00 con quota ipotecaria di € 97.500,00 sul seguente
immobile:

Negozio sito nel Comune di Tito (PZ), contrada S. Loja snc, individuato al N.C.E.U di
detto Comune al foglio 7, particella 343 sub 19, piano T, categ. C/1, cl. 1*. Cons. mq.
69, R.C. Euro 563,04;

- finanziamento n. 134939 (corrispondente alla quota n. 5 dell’atto notarile dell’11 gennaio
2011 di cui sopra) di € 65.000,00 con quota ipotecaria di € 97.500,00 sul seguente
immobile:

Negozio sito nel Comune di Tito (PZ), contrada S. Loja snc, individuato al N.C.E.U di
detto Comune al foglio 7, particella 343 sub 20, piano T, categ. C/1, cl. 1*. Cons. mq.
61, R.C. Euro 497,76;

- finanziamento n. 134941 (corrispondente alla quota n. 7 dell’atto notarile dell’11 gennaio
2011 di cui sopra) di € 150.000,00 con quota ipotecaria di € 225.000,00 sul seguente
immobile:

Negozio sito nel Comune di Tito (PZ), contrada S. Loja snc, individuato al N.C.E.U di
detto Comune al foglio 7, particella 343 sub 23, piano T, categ. C/1, cl. 1*. Cons. mq.
135, R.C. Euro 1.101,60;
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- finanziamento n. 134944 (corrispondente alla quota n. 10 dell’atto notarile dell’11 gennaio
2011 di cui sopra) di € 100.000,00 con quota ipotecaria di € 150.000,00 sul seguente
immobile:

Negozio sito nel Comune di Tito (PZ), contrada S. Loja snc, individuato al N.C.E.U di
detto Comune al foglio 7, particella 343 sub 26, piano T, categ. C/1, cl. 1*. Cons. mq.
135, R.C. Euro 1.101,60;

- finanziamento n. 134947 (corrispondente alla quota n. 12 dell’atto notarile dell’11 gennaio
2011 di cui sopra) di € 120.000,00 con quota ipotecaria di € 180.000,00 sul seguente
immobile:

Negozio sito nel Comune di Tito (PZ), contrada S. Loja snc, individuato al N.C.E.U di
detto Comune al foglio 7, particella 343 sub 47, piano 1, categ. C/1, cl. 1*. Cons. mq.
135, R.C. Euro 1.101,60;

- finanziamento n. 134950 (corrispondente alla quota n. 15 dell’atto notarile dell’11 gennaio
2011 di cui sopra) di € 70.000,00 con quota ipotecaria di € 105.000,00 sul seguente
immobile:

Negozio sito nel Comune di Tito (PZ), contrada S. Loja snc, individuato al N.C.E.U di
detto Comune al foglio 7, particella 343 sub 54, piano 1, categ. C/1, cl. 1*. Cons. mq.
61, R.C. Euro 497,76;

- finanziamento n. 134951 (corrispondente alla quota n. 16 dell’atto notarile dell’11 gennaio
2011 di cui sopra) di € 119.000,00 con quota ipotecaria di € 165.000,00 sul seguente
immobile:

Negozio sito nel Comune di Tito (PZ), contrada S. Loja snc, individuato al N.C.E.U di
detto Comune al foglio 7, particella 343 sub 55, piano 1, categ. C/1, cl. 1*. Cons. mq.
135, R.C. Euro 1.101,60;
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- finanziamento n. 134952 (corrispondente alla quota n. 17 dell’atto notarile dell’11 gennaio
2011 di cui sopra) di € 119.000,00 con quota ipotecaria di € 165.000,00 sul seguente
immobile:

Negozio sito nel Comune di Tito (PZ), contrada S. Loja snc, individuato al N.C.E.U di
detto Comune al foglio 7, particella 343 sub 57, piano 1, categ. C/1, cl. 1*. Cons. mq.
135, R.C. Euro 1.101,60;

- finanziamento n. 134953 (corrispondente alla quota n. 18 dell’atto notarile dell’11 gennaio
2011 di cui sopra) di € 100.000,00 con quota ipotecaria di € 150.000,00 sul seguente
immobile:

Negozio sito nel Comune di Tito (PZ), contrada S. Loja snc, individuato al N.C.E.U di
detto Comune al foglio 7, particella 343 sub 58, piano 1, categ. C/1, cl. 1*. Cons. mq.
135, R.C. Euro 1.101,60;

- finanziamento n. 134961 (corrispondente alla quota n. 26 dell’atto notarile dell’11 gennaio
2011 di cui sopra) di € 60.000,00 con quota ipotecaria di € 90.000,00 sul seguente
immobile:

Ufficio sito nel Comune di Tito (PZ), contrada S. Loja snc, individuato al N.C.E.U di
detto Comune al foglio 7, particella 343 sub 71, piano 2, categ. A/10, cl. 2*. Cons. vani
4,5, R.C. Euro 894,76;

- finanziamento n. 134963 (corrispondente alla quota n. 28 dell’atto notarile dell’11 gennaio
2011 di cui sopra) di € 50.000,00 con quota ipotecaria di € 75.000,00 sul seguente
immobile:

Ufficio sito nel Comune di Tito (PZ), contrada S. Loja snc, individuato al N.C.E.U di
detto Comune al foglio 7, particella 343 sub 77, piano 2, categ. A/10, cl. 2*. Cons. vani
2,5, R.C. Euro 497,09;

- finanziamento n. 134964 (corrispondente alla quota n. 29 dell’atto notarile dell’11 gennaio
2011 di cui sopra) di € 80.000,00 con quota ipotecaria di € 120.000,00 sul seguente

immobile:
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Ufficio sito nel Comune di Tito (PZ), contrada S. Loja snc, individuato al N.C.E.U di
detto Comune al foglio 7, particella 343 sub 78, piano 2, categ. A/10, cl. 2*. Cons. vani
4,5, R.C. Euro 894,76;

- finanziamento n. 134965 (corrispondente alla quota n. 30 dell’atto notarile dell’11 gennaio
2011 di cui sopra) di € 60.000,00 con quota ipotecaria di € 90.000,00 sul seguente
immobile:

Ufficio sito nel Comune di Tito (PZ), contrada S. Loja snc, individuato al N.C.E.U di
detto Comune al foglio 7, particella 343 sub 79, piano 2, categ. A/10, cl. 2*. Cons. vani
4,5, R.C. Euro 894,76;

- finanziamento n. 134966 (corrispondente alla quota n. 31 dell’atto notarile dell’11 gennaio
2011 di cui sopra) di € 60.000,00 con quota ipotecaria di € 90.000,00 sul seguente
immobile:

Ufficio sito nel Comune di Tito (PZ), contrada S. Loja snc, individuato al N.C.E.U di
detto Comune al foglio 7, particella 343 sub 80, piano 2, categ. A/10, cl. 2*. Cons. vani
4,5, R.C. Euro 894,76;

- finanziamento n. 134967 (corrispondente alla quota n. 32 dell’atto notarile dell’11 gennaio
2011 di cui sopra) di € 60.000,00 con quota ipotecaria di € 90.000,00 sul seguente
immobile:

Ufficio sito nel Comune di Tito (PZ), contrada S. Loja snc, individuato al N.C.E.U di
detto Comune al foglio 7, particella 343 sub 81, piano 2, categ. A/10, cl. 2*. Cons. vani
4,5, R.C. Euro 894,76;

- finanziamento n. 134968 (corrispondente alla quota n. 33 dell’atto notarile dell’11 gennaio
2011 di cui sopra) di € 120.000,00 con quota ipotecaria di € 180.000,00 sul seguente
immobile:

Negozio sito nel Comune di Tito (PZ), contrada S. Loja snc, individuato al N.C.E.U di
detto Comune al foglio 7, particella 343 sub 82, piano 2, categ. C/1, cl. 1*. Cons. mq.
135, R.C. Euro 1.101,60;
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- finanziamento n. 134969 (corrispondente alla quota n. 34 dell’atto notarile dell’11 gennaio
2011 di cui sopra) di € 120.000,00 con quota ipotecaria di € 180.000,00 sul seguente
immobile:

Negozio sito nel Comune di Tito (PZ), contrada S. Loja snc, individuato al N.C.E.U di
detto Comune al foglio 7, particella 343 sub 83, piano 2, categ. C/1, cl. 1*. Cons. mq.
135, R.C. Euro 1.101,60;

- finanziamento n. 134972 (corrispondente alla quota n. 37 dell’atto notarile dell’11 gennaio
2011 di cui sopra) di € 100.000,00 con quota ipotecaria di € 150.000,00 sul seguente
immobile:

Negozio sito nel Comune di Tito (PZ), contrada S. Loja snc, individuato al N.C.E.U di
detto Comune al foglio 7, particella 343 sub 86, piano 2, categ. C/1, cl. 1*. Cons. mq.
135, R.C. Euro 1.101,60;

- finanziamento n. 134973 (corrispondente alla quota n. 38 dell’atto notarile dell’11 gennaio
2011 di cui sopra) di € 120.000,00 con quota ipotecaria di € 180.000,00 sul seguente
immobile:

Negozio sito nel Comune di Tito (PZ), contrada S. Loja snc, individuato al N.C.E.U di
detto Comune al foglio 7, particella 343 sub 88, piano 2, categ. C/1, cl. 1*. Cons. mq.
135, R.C. Euro 1.101,60;

- finanziamento n. 134974 (corrispondente alla quota n. 39 dell’atto notarile dell’11 gennaio
2011 di cui sopra) di € 120.000,00 con quota ipotecaria di € 180.000,00 sul seguente
immobile:

Negozio sito nel Comune di Tito (PZ), contrada S. Loja snc, individuato al N.C.E.U di
detto Comune al foglio 7, particella 343 sub 89, piano 2, categ. C/1, cl. 1*. Cons. mq.
135, R.C. Euro 1.101,60;
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- finanziamento n. 134982 (corrispondente alla quota n. 46 dell’atto notarile dell’11 gennaio
2011 di cui sopra) di € 80.000,00 con quota ipotecaria di € 120.000,00 sul seguente
immobile:

Ufficio sito nel Comune di Tito (PZ), contrada S. Loja snc, individuato al N.C.E.U di
detto Comune al foglio 7, particella 343 sub 101, piano 3, categ. A/10, cl. 2*. Cons.
vani 4,5, R.C. Euro 894,76;

- finanziamento n. 134983 (corrispondente alla quota n. 47 dell’atto notarile dell’11 gennaio
2011 di cui sopra) di € 70.000,00 con quota ipotecaria di € 105.000,00 sul seguente
immobile:

Ufficio sito nel Comune di Tito (PZ), contrada S. Loja snc, individuato al N.C.E.U di
detto Comune al foglio 7, particella 343 sub 102, piano 3, categ. A/10, cl. 2*. Cons.
vani 4,5, R.C. Euro 894,76.

La Banca mutuante, riscontrato il mancato pagamento di alcune rate di ammortamento mensili,
in data 1 ottobre 2019 comunicava alla mutuatari- la decadenza dal beneficio del
termine ex art, 1186 cod. civ., nel contempo invitandola a voler provvedere al ripianamento

spontaneo dell’esposizione debitoria complessivamente maturata;

All’invito di cui sopra non seguiva il pagamento del dovuto;

In data 10 marzo 2020 la Esponente notificava alla societa debitrice atto di precetto con cui
veniva intimato alla stessa di pagare alla creditrice UBI Banca S.P.A, nel termine di giorni 10
dalla data di notifica, la complessiva somma di € 1.496.014,95 oltre agli interessi di mora sulla

quota capitale al tasso contrattualmente previsto;
Anche D’atto di precetto di cui sopra rimaneva totalmente privo di riscontro;

Che pertanto UBI Banca S.P.A., come sopra rappresentata e difesa
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DICHIARAVA

— di voler sottoporre a pignoramento, gli immobili siti nel Comune di Tito (PZ) di cui la
societ- risulta proprietaria esclusiva, come sopra descritti e gia gravati da specifiche

quote ipotecarie iscritte in favore dell’allora Banca Carime S.P.A. oggi UBI Banca S.P.A

— In data 02/07/2020 1'Ufficiale Giudiziario addetto all'Ufficio Unico Esecuzioni del
Tribunale di Potenza, visto il titolo esecutivo, vista la regolarita dell’atto di precetto notificato

alla societa debitrice in datal0 marzo 2020, notificava alla societ-. con sede in Tito

(PZ) in persona del suo legale rappresentante Sig.—, residente in Tito (PZ),
—d in assenza del destinatario, presso la Casa Comunale di Tito (PZ),

I’atto di pignoramento;

— In data 21/08/2020 'atto di pignoramento veniva trascritto al n. 11035 del R.G. e n. 8715
del R.P;

— In data 11/05/2022 il Giudice dell'Esecuzione D.ssa Angela Alborino vista l'istanza di
vendita depositata nell'intestata procedura n. 58/2020 tra UBI Banca S.P.A. e S.G. s.r.l. fissava,
per il giorno 11/01/2023, udienza di comparizione delle parti, degli eventuali comproprietari e
creditori iscritti non intervenuti, per 'esame della regolarita degli atti e per le determinazioni in
ordine alle modalita della vendita;

— Contemporaneamente nominava quale custode I'avv. Francesco Missanelli e quale esperto
estimatore 1'Arch. Maria Antonia Centoducati che accettava, in data 18/05/2022, I'incarico
di redigere la relazione di stima del bene pignorato sopra descritto e si impegnava a
rispondere ai quesiti di seguito riportati;

— In data 18/07/2022 la sottoscritta Arch Maria Antonia CENTODUCATI, si recava in
Potenza (PZ), alla C.da Santa Loja snc (presso i beni interessati dal pignoramento),
congiuntamente all'lng. CENTODUCATI Francesco (in qualita di collaboratore) ed al custode
giudiziario Avv. MISSANELLI Francesco, per accedere al compendio immobiliare pignorato,
avendo (il custode) dato preavviso di questo accesso a mezzo P.E.C.. alla societa
ESECUTATA s.g. S.R.L., ALL’AVV. Luigi Giulio Giulini Richard in qualita di difensore del
creditore intervenutp SIRIO NPL s.r.l. surrogatosi all’originario creditore procedente UBI
Banca S.P.A..
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a) — RISPOSTA AI QUESITI

In adempimento all'incarico conferitole, la sottoscritta, dopo aver acquisito tutta la
documentazione e le notizie utili per esplicare il suddetto incarico, ha redatto la seguente
relazione di stima, rispondendo ai quesiti, che di seguito vengono riportati con la stessa

numerazione.

CONTROLLO PRELIMINARE: verificare la completezza della documentazione depositata
ex art. 567 c.p.c.:

Il creditore procedente ha optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva (4//. n. 1)
che, per il bene pignorato, risale ad un atto derivativo di natura traslativa - DENUNCIA
(NEI PASSAGGI DI MORTE) del 19/02/1973 - Sede Potenza (PZ) Registrazione Volume
137 n. 530 registrato in data 07/08/1973 — Voltura n. 3279.2/1975 antecedente al ventennio
dalla data di trascrizione del pignoramento (trascritto in data 21/08/2020 al N. REP., R.G.
11035, R.P. 8715) (All. n. 2), ovvero:

Dall'esame dei titoli, trascritti presso 1'Ufficio del Territorio (sezione Conservatoria dei Registri
Immobiliari) di Potenza, 1 beni da stimare, risultano di proprieta della societa “S.G. S.R.L.”, per

la quota di 1/1 in quanto:

- sono pervenuti alla societa‘l- per accessione per aver edificato gli immobili in
oggetto su appezzamenti di terreno siti nel Comune di Tito alla Contrada Santa Loja snc,

catastalmente identificati dal fe. 7 p.lle 254, 256, 258. 260, 36, 38, 63, 64, ad essa conferiti dalle

Sigg.

COMPRAVENDITA a rogito del notaio Di Lizia Antonio del 23 marzo 2006, repertorio n.
79115/13207, trascritto in data 15 aprile 2006 ai nn. 8589/6038 (4/l. n. 3);

- precedentemente, le p.lle 186, 36, 38, 63, 64 ¢ 35 alle Sigg.r_
G : o i Polosa Anionio del
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21/11/1996 rep. 45493, trascritto presso I’Agenzia delle Entrate di Potenza in data 29/11/1996

ai nn. 14935/13273, dall’ Istitut
All. n. 4);

- precedentemente, le p.lle 254 ex 35, 260 ex 186, 36, 38, 63, 64 sono pervenute alle Sigg.re

enfiteute, per
- Sede Potenza (PZ)

Registrazione Volume 137 n. 530 registrato in data 07/08/1973 — Voltura n. 3279.2/1975 ¢

successiva accettazione tacita di eredita del defunt—

e deceduto il 19/02/1973, trascritta presso 1’Agenzia delle Entrate di Potenza ai nn. 12488/9817
del 18/09/2020 (A!ll. n. 5) e successiva rettifica trascritta ai nn. 12557/9878 del 21/09/2020 (Al
n. 6);

- Si precisa infine, che, nella certificazione notarile sostitutiva, sono stati indicati sia i dati

catastali attuali che storici dell’immobile pignorato.

Quesito n. 1: identificare i diritti reali ed i beni oggetto del pignoramento. L'esperto deve
precisare quali siano i diritti reali (piena proprieta;, nuda proprieta; usufrutto; intera
proprieta; quota di 1/2, 1/4; ecc.) ed i beni oggetto del pignoramento.

DIRITTI REALI

— Nella certificazione notarile sostitutiva (4//. n. 1) per Notaio Dott. Claudio CUSANI del

29/09/2020 gli immobili siti nel Comune di Tito (PZ), in C.da Santa Loja, riportati al Catasto

Fabbricati come segue:

[1] Fg.7 Mapp. 343 Sub. 19, Cat. C/1, Cl. 1, 69 m?, (AIl. n. 7a)
[2] Fg.7 Mapp. 343 Sub. 20, Cat. C/2, Cl. 1, 61 m?, (4Il. n. 7b)
[3] Fg.7 Mapp. 343 Sub. 23, Cat. C/1, Cl. 1, 135 m?, (41l n. 7c)
[4] Fg.7 Mapp. 343 Sub. 26, Cat. C/1, Cl. 1, 135 m?, (4ll. n. 7d)
[ 5] Fg.7 Mapp. 343 Sub. 47, Cat. C/1, CL 1, 135 m?, (4/l. n. 7e)
[6] Fg.7 Mapp. 343 Sub. 54, Cat. C/1, Cl. 1, 61 m?, (4Il. n. 7f)
[ 7] Fg.7 Mapp. 343 Sub. 55, Cat. C/1, CL. 1, 135 m?, (/. n. 7g)
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[8] Fg
[9] Fg
[10] Fg
[11] Fg
[12] Fg
[13] Fg
[14] Fg
[15] Fg
[16] Fg
[17] Fg
[18] Fg
[19] Fg
[20] Fg
[21] Fg

- Catastalmente risultano intestate - con sede in Tito (PZ) con diritti ed oneri

. 7 Mapp.
. 7 Mapp.
. 7 Mapp.
. 7 Mapp.
. 7 Mapp.
. 7 Mapp.
. 7 Mapp.
. 7 Mapp.
. 7 Mapp.
. 7 Mapp.
. 7 Mapp.
. 7 Mapp.
. 7 Mapp.
. 7 Mapp.

343 Sub.
343 Sub.
343 Sub.
343 Sub.
343 Sub.
343 Sub.
343 Sub.
343 Sub.
343 Sub.
343 Sub.
343 Sub.
343 Sub.
343 Sub.
343 Sub.

57, Cat.
71, Cat.
717, Cat.
78, Cat.
79, Cat.
80, Cat.
81, Cat.
82, Cat.
83, Cat.
86, Cat.
88, Cat.
89, Cat.
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Proc. n. 58/2020 R.G.E

C/1, CL 1, 135 m2, (Al n. 7h)
A/10, CL. 2, 4,5 vani, (All n. 7i)
A/10, Cl. 2, 2,5 vani, (All. n. 71)
A/10, CL. 2, 4,5 vani, (4Il. n. 7m)
A/10, Cl. 2, 4,5 vani, (All. n. 7n)
A/10, CL. 2, 4,5 vani, (4l n. 70)
A/10, CL. 2, 4,5 vani, (4l. n. 7p)
C/1,CL 1,135 m?, (All. n. 7q)
C/1,CL 1, 135 m%, (All. n. 7r)
C/1,CL 1, 135 m>%, (4ll. n. 7s)
C/1, CL 1, 135 m, (Il n. 7t)
C/1, CL 1, 135 m2, (Il n. 7u)

101, Cat. A/10, Cl. 2, 4,5 vani, (All. n. 7v)
102, Cat. A/10, Cl. 2, 4,5 vani, (All. n. 7z)

reali di "Proprieta 1000/1000";

Con I’Atto di pignoramento (4/l. n. 8), cosi come riportato nella relativa trascrizione (A/L.
n. 2), sono stati pignorati gli immobili sopra riportati dal n. [1] al n. [21]; in esso, il diritto

reale in capo alla societa -, ¢ rappresentato dal diritto di proprieta per la quota
1/1;

Con PATTO DI COMPRAVENDITA a rogito del notaio Di Lizia Antonio del 23 marzo
2006, repertorio n. 79115/13207, trascritto in data 15 aprile 2006 ai nn. 8589/6038 (4/l. n.
3), viene trasferito alla societa “-, il diritto di proprieta per la quota 1/1 sulle
p.lle 254, 256, 258, 260, 36, 38, 63, 64. Da tali particelle, al catasto terreni, ¢ stata
originata la p.lla 343, al catasto fabbricati, con Tipo mappale del 19/04/2010 pratica n.
PZ0092782 in atti dal 19/04/2010 presentato il 19/04/2010 8n. 92782.1/2010) e
precedentemente con frazionamento del 22/05/2008 Pratica n. PZ0148210 in atti dal
22/05/2008 (n.148210.1/2008), frazionamento del 04/12/2007 Pratica n. PZ0459759 in atti
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dal 04/12/2007 (n. 459759.1/2007), frazionamento del 27/02/2006 Pratica n. PZ0019970 in
atti dal 27/02/2006 (n. 19970.1/2006).

— Nell'atto_di_compravendita, a rogito del notaio Di Lizia Antonio del 23 marzo 2006,
repertorio n. 79115/13207, trascritto a Potenza in data 15 aprile 2006 ai nn. 8589/6038 (A/l. n.
3) il diritto reale ¢&:

— DI PROPRIETA’ per la quota 1/1 della societa “S.G. S.R.L.”

- Diritti di 1/1 sulla proprieta degli immobili siti in C.da Santa Loja del Comune di
Tito, al catasto terreni al fg. 7 p.lle 254, 256, 258, 260, 36, 38, 63, e 64; ¢
conseguentemente per diritto di accessione, i beni dal n. 1) al n. 21) per aver
edificato gli immobili sui sopramenzionati appezzamenti di terreno.

I diritti reali indicati nell’atto di pignoramento corrispondono a quelli in titolarita

dell’esecutata societa in forza dell’atto di compravendita della societﬁ-’_em

di accessione per aver edificato gli immobili interessati dal pignoramento su appezzamenti di

terreno di proprieta della suddetta societa.

I dati di identificazione catastale, indicati nell’atto di pignoramento (4/l. n. §) e nella relativa nota di
trascrizione (A/l. n. 2), coincidono con quelli agli atti del catasto alla data del pignoramento
medesimo. (All. n. 9 - mappa) (All. dal n. 7a al n. 7z — visure catastali storiche) (All. da n. 10.1 al

n. 10.21 — planimetrie catastali).
Confini:

- 1beni interessati dal pignoramento, riportati al catasto fabbricati al fg. 7 p.lla 343 confinano con

p.lla 187 di proprieta di con p.lla

344 di proprieta di
con p.lla 486, 485, 484, 479, 483 di

proprieta del Comune di Tito e p.lla 325 di propriet_

- I ventuno subalterni pignorati invece confinano ciascuno con:
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Fabbricato n. 1:

Lotto n. 1: Locale Commerciale sito al piano terra, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343

sub 19 — confina con sub 20, sub 21, sub 3 (b.c.n.c. — vano scala) e sub 4 (b.c.n.c. — cortili e
camminamenti);

Lotto n. 2: Locale Commerciale sito al piano terra, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343

sub 20 - confina con sub 19, sub 21, sub 3 (b.c.n.c. — vano scala) e sub 4 (b.c.n.c. — cortili e
camminamenti);

Lotto n. 3: Locale Commerciale sito al piano primo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343

sub 47 - confina con sub 48 ¢ sub 3 (b.c.n.c. — vano scala);

Lotto n. 4: Appartamento sito al piano secondo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub

71; confina con sub 69, sub 70, sub 72 e sub 3 (b.c.n.c. — vano scala);

Fabbricato n. 2:

Lotto n. 5: Locale Commerciale sito al piano terra, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343

sub 23 — confina con sub 26, sub 2 (b.c.n.c. — vano scala) ¢ sub 4 (b.c.n.c. — cortili e
camminamenti);

Lotto n. 6: Locale Commerciale sito al piano terra, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343

sub 26 — confina con sub 23, sub 2 (b.c.n.c. — vano scala) ¢ sub 4 (b.c.n.c. — cortili e
camminamenti);

Lotto n. 7: Locale Commerciale sito al piano primo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343

sub 54 - confina con sub 53, sub 55 e sub 2 (b.c.n.c. — vano scala),

Lotto n. 8: Locale Commerciale sito al piano primo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343

sub 55 - confina con sub 53, sub 54 ¢ sub 2 (b.c.n.c. — vano scala),

Lotto n. 9: Appartamento sito al piano secondo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub

77 - confina con sub 78 € sub 2 (b.c.n.c. — vano scala);

Lotto n. 10: Appartamento sito al piano secondo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub

78 - confina con sub 77, sub 79 € sub 2 (b.c.n.c. — vano scala),

Lotto n. 11: Appartamento sito al piano secondo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub

79 - confina con sub 78, sub 80 e sub 2 (b.c.n.c. — vano scala),
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- Lotto n. 12: Appartamento sito al piano secondo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub
80 - confina con sub 79, sub 81 e sub 2 (b.c.n.c. — vano scala),

- Lotto n. 13: Appartamento sito al piano secondo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub
81 - confina con sub 74, sub 80 e sub 2 (b.c.n.c. — vano scala),

Fabbricato n. 3:

- Lotto n. 14: Locale Commerciale sito al piano terra, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343
sub 57 — confina con sub 56, sub 6 (b.c.n.c. — vano scala) e sub 10 (b.c.n.c. — cortili e
camminamenti);

- Lotto n. 15: Locale Commerciale sito al piano primo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343
sub 82 - confina con sub 83 e sub 6 (b.c.n.c. — vano scala);

- Lotto n. 16: Locale Commerciale sito al piano primo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343
sub 83 - confina con sub 82 e sub 6 (b.c.n.c. — vano scala);

- Lotto n. 17: Appartamento sito al piano secondo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub
101 ed Appartamento sito al piano secondo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub 102
- confina con sub 106, sub 91 e sub 6 (b.c.n.c. — vano scala);

Fabbricato n. 4:

- Lotto n. 18: Locale Commerciale sito al piano primo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343
sub 86 - confina con sub 87 e sub 7 (b.c.n.c. — vano scala);

- Lotto n. 19: Locale Commerciale sito al piano primo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343
sub 88 - confina con sub 89 e sub 7 (b.c.n.c. — vano scala);

- Lotto n. 20: Locale Commerciale sito al piano primo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343
sub 89 - confina con sub 88 e sub 7 (b.c.n.c. — vano scala);
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Quesito n. 2: elencare ed individuare i beni componenti ciascun lotto e procedere alla
descrizione materiale di ciascun lotto;
I beni interessati dal pignoramento sono costituiti da un complesso edilizio, costituito da quattro
fabbricati, sito in c.da Santa Loja del Comune di Tito, e precisamente nella Zona industriale di Tito
Scalo. Ad esso si accede dalla strada Provinciale ex Strada Statale 94, nelle immediate vicinanze del

raccordo autostradale 5 Sicignano-Potenza.

Prospetto sud-ovest

Prospetto sud-est
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II complesso edilizio ¢ costituito da quattro corpi di fabbrica ognuno dei quali si articola su tre
livelli fuori terra ed un livello entroterra adibito a parcheggio. Il piano terra ed il primo piano sono
destinati ad attivita commerciali, il secondo piano ad appartamenti di tipo per lo piu residenziali. I
collegamenti verticali, per ogni fabbricato, sono assicurati da gradinate ed ascensori di tipo
condominiale. La sistemazione esterna ¢ rappresentata da marciapiedi, per la viabilita pedonale,
circondati da aiuole e verde attrezzato, e strade asfaltate per la viabilita veicolare e per 1’accesso ai
parcheggi interrati. All’esterno sono presenti anche gradinate, per il superamento dei salti di quota e
porticati ai piani terra sui prospetti interni. Le strutture portanti dei fabbricati sono in c.a.
prefabbricato, quelli dei muri di sostegno, dei vani scala e degli ascensori sono in calcestruzzo
cementizio gettato in opera. I muri di tamponatura e quelli tra 1 locali limitrofi sono stati realizzati
in laterizio alveolare con doppia fodera, camera d’aria e materiale coibente.

Per I’individuazione dei beni da stimare, i quattro corpi di fabbrica verranno denominati, a partire
dall’accesso dalla SP 94, “Fabbricato n. 17, “Fabbricato n. 2, Fabbricato n. 3” e Fabbricato n.
4. Tutti e quattro 1 fabbricati, catastalmente, sono individuati con la p.lla 343. Del Fabbricato n. 1
fanno parte i sub 19, 20, 47 e 71. Del Fabbricato n. 2 fanno parte i sub 23, 26, 54, 55, 77, 78, 79,
80 e 81. Del Fabbricato n. 3 fanno parte i sub 57, 82, 83, 101 e 102. Del Fabbricato n. 4 fanno
parte i sub 86, 88 ¢ 89.

Per 1 beni oggetto di pignoramento si costituiscono 20 Lotti, tutti facenti parte del complesso
edilizio sito in c.da Santa Loja della zona industriale di Tito, e riportato al catasto fabbricati al fg. 7

p.lla 343, e verranno suddivisi per fabbricati e subalterni, ovvero:

Fabbricato n. 1:

- Lotto n. 1: Locale Commerciale sito al piano terra, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343
sub 19;

- Lotto n. 2: Locale Commerciale sito al piano terra, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343
sub 20;

- Lotto n. 3: Locale Commerciale sito al piano primo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343
sub 47;

- Lotto n. 4: Appartamento sito al piano secondo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub
71;
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Fabbricato n. 2:

Lotto n. 5: Locale Commerciale sito al piano terra, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343

sub 23;

Lotto n. 6: Locale Commerciale sito al piano terra, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343

sub 26;

Lotto n. 7: Locale Commerciale sito al piano primo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343

sub 54;

Lotto n. 8: Locale Commerciale sito al piano primo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343

sub 55;

Lotto n. 9: Appartamento sito al piano secondo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub

77;

Lotto n. 10: Appartamento sito al piano secondo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub

78;

Lotto n. 11: Appartamento sito al piano secondo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub

79;

Lotto n. 12: Appartamento sito al piano secondo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub

80;

Lotto n. 13: Appartamento sito al piano secondo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub

81;

Fabbricato n. 3:

Lotto n. 14: Locale Commerciale sito al piano terra, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343

sub 57;

Lotto n. 15: Locale Commerciale sito al piano primo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343

sub 82;

Lotto n. 16: Locale Commereciale sito al piano primo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343

sub 83;
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- Lotto n. 17: Appartamento sito al piano secondo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub
101 ed Appartamento sito al piano secondo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub 102;

Fabbricato n. 4:

- Lotto n. 18: Locale Commerciale sito al piano primo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343
sub 86;

- Lotto n. 19: Locale Commerciale sito al piano primo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343
sub 88;

- Lotto n. 20: Locale Commerciale sito al piano primo, riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343
sub 89;

Tutti 1 lotti vengono cosi di seguito descritti:

Fabbricato n. 1:

Prospetto anteriore

Prospetto laterale destro
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- Lotto n. 1: Locale Commerciale sito nel Comune di Tito alla C.da Santa Loja,_riportato al
catasto fabbricati al fg. 7 p.la 343 sub 19 piano T, cat. C/1, Cl. 1, consistenza mq. 69,
Superficie catastale totale: mq. 78, R.C. euro 563,04 (All. n. 7a)

h. 3.70

i 8

All. n. 10.1 — planimetria catastale All n. 11.1 — planimetria stato dei luoghi

11 locale commerciale, di circa 65,00 mq. ¢ situato al piano terra del Fabbricato n. 1; ad esso si
accede dal prospetto anteriore e posteriore, attraverso il porticato ed il camminamento pedonale
riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub 4. Del sub 4 fanno parte anche i marciapiedi che
circondano i fabbricati, la strada interna tra il fabbricato 1 ed il fabbricato 2 e la sistemazione a
verde. L’accesso al locale avviene attraverso un’ampia vetrata in alluminio con vetro-camera
antisfondamento e serranda avvolgibile metallica motorizzata. E’ costituito da un locale adibito alla

vendita, tre ripostigli, un bagno con relativo antibagno.

Ingresso al lotto 1 Locale vendita

I muri divisori sono in laterizio forato; i pavimenti sono in gres porcellanato. L’antibagno presenta

una parete rivestita con piastrelle maiolicate fino all’altezza di 2,00 mt.. Le altre pareti ed i soffitti
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sono intonacati con intonaco di tipo civile. Il locale ¢ provvisto di impianti idrico sanitario, di
impianto elettrico, di riscaldamento e raffrescamento. Le porte interne sono in legno tamburato. E

presente un abbassamento del solaio in cartongesso.

Locale vendita

Ripostiglio Antibagno e W.C.

- Lotto n. 2: Locale Commerciale sito nel Comune di Tito alla C.da Santa Loja, riportato al
catasto fabbricati al fg. 7 p.la 343 sub 20 piano T, cat. C/I, Cl. 1, consistenza mq. 61,
Superficie catastale totale: mq. 76, R.C. euro 497,76 (All. n. 7b)

h.3.70 il sub 20

I

All. n. 10.2 — planimetria catastale All. n. 11. 2 planimetria stato de1 luoghi
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Il locale commereciale, di circa 62,00 mq. ¢ situato al piano terra del Fabbricato n. 1; ad esso si
accede dal prospetto anteriore e posteriore, attraverso il porticato ed il camminamento pedonale
riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub 4. Del sub 4 fanno parte anche i marciapiedi che
circondano 1 fabbricati, la strada interna tra il fabbricato 1 ed il fabbricato 2 e la sistemazione a
verde.. L’accesso al locale avviene attraverso un’ampia vetrata in alluminio con vetro-camera
antisfondamento e serranda avvolgibile metallica motorizzata. E’ costituito da un locale adibito alla

vendita, un bagno con relativo antibagno.

Ingresso al lotto 2 Locale

I muri divisori sono in laterizio forato; i pavimenti sono in gres porcellanato. L’antibagno ha le
pareti rivestite con piastrelle maiolicate fino all’altezza di 2,00 mt.. Le altre pareti sono intonacati
con intonaco di tipo civile. La struttura in pannelli di calcestruzzo prefabbricato ¢ a vista, in quanto
non ¢ stato realizzata alcuna controsoffittatura. Il locale ¢ provvisto della predisposizione degli

impianti idrico sanitario, di impianto elettrico, di riscaldamento e raffrescamento.

Locale
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- Lotto n. 3: Locale Commerciale sito nel Comune di Tito alla C.da Santa Loja, riportato al catasto
fabbricati al fg. 7 p.lla 343 sub 47 piano 1, cat. C/I, Cl. 1, consistenza mq. 135, Superficie
catastale totale: mq. 145, R.C. euro 1.101.60 (All. n. 7c)

—_l ] I o
& L | sub 47
h 370
All n. 10.3 — planimetria catastale All n. 11.3 — planimetria stato dei luoghi

11 locale commerciale, di circa 130,00 mq. ¢ situato al primo piano del Fabbricato n 1; ad esso si
accede dal prospetto anteriore e posteriore, attraverso il porticato ed il camminamento pedonale
riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub 4. Del sub 4 fanno parte anche 1 marciapiedi che
circondano i fabbricati, la strada interna tra il fabbricato 1 ed il fabbricato 2 e la sistemazione a
verde. Poiché il locale ¢ situato al primo piano, ad esso si accede salendo la gradinata condominiale
riportata catastalmente al sub 3. L’accesso al locale avviene attraverso un’ampia vetrata in
alluminio con vetro-camera antisfondamento e serranda avvolgibile metallica motorizzata. E’

costituito da un locale adibito alla vendita, due bagni con relativo antibagno ed un ripostiglio.

Ingresso al lotto 3 Locale
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Relazione di Consulenza Tecnica

Proc. n. 58/2020 R.G.E

Locale

W.C. Antibagno

Pur essendo stato accatastato come locale commerciale, allo stato attuale risulta non ultimato,
ovvero sono stati realizzati 1 tramezzi per la realizzazione dei bagni e dell’antibagno,
I’intonaco, le schemature degli impianti idrico sanitario e la rete elettrica; sono presenti, oltre
alla vetrata di accesso, altre tre ampie vetrate in alluminio con vetro-camera antisfondamento.
Mancano: il pavimento (¢ presente solo il massetto in calcestruzzo), i rivestimenti dei bagni, i

sanitari, le porte interne, gli interruttori.

- Lotto n. 4: Appartamento sito nel Comune di Tito alla C.da Santa Loja, riportato al catasto
fabbricati al fg. 7 p.lla 343 sub 71 piano 2, cat. A/10, Cl. 2, consistenza 4,5, Superficie catastale
totale: mq. 82, R.C. euro 894,76 (All. n. 7d)
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Relazione di Consulenza Tecnica

Proc. n. 58/2020 R.G.E

71 ey

K

sub

2] . y E=

LB

oaicone balcens

All. n. 10.4 — planimetria catastale All. n. 11.4 — planimetria stato -dei luoghi

L’appartamento, di circa 70,00 mq. ¢ situato al secondo piano del Fabbricato n. 1; ad esso si
accede dal prospetto anteriore e posteriore, attraverso il porticato ed il camminamento pedonale
riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub 4. Del sub 4 fanno parte anche 1 marciapiedi che
circondano i fabbricati, la strada interna tra il fabbricato 1 ed il fabbricato 2 e la sistemazione a
verde. Poiché il locale ¢ situato al secondo piano, ad esso si accede salendo la gradinata
condominiale e percorrendo i corridoi che servono il secondo piano, riportatl catastalmente al sub
3. E’ costituito da un soggiorno-pranzo, un angolo cottura, due camere da letto, un bagno ed un

ripostiglio.

=
-
Soggiorno-pranzo Angolo cottura

I muri divisori sono in laterizio forato; i pavimenti sono in gres porcellanato. Il rivestimento del
bagno ¢ in piastrelle maiolicate fino all’altezza di 2,00 mt.. Le pareti ed i soffitti sono intonacati con
intonaco di tipo civile. Sono presenti gli impianti idrico sanitario ed elettrico. L’impianto di

riscaldamento ¢ a pavimento con caldaia a gas.
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Relazione di Consulenza Tecnica

Proc. n. 58/2020 R.G.E

Letto Balcone
Le porte interne sono in legno tamburato, gli infissi esterni sono in alluminio preverniciato con

vetrocamera e tapparelle in alluminio coibentato.

Letto W.C.

Fabbricato n. 2:

Prospetto anteriore
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Relazione di Consulenza Tecnica

Proc. n. 58/2020 R.G.E

Prospetto laterale destro

- Lotto n. 5: Locale Commerciale sito nel Comune di Tito alla C.da Santa Loja,_riportato al
catasto fabbricati al fg. 7 p.la 343 sub 23 piano T, cat. C/I, Cl. 1, consistenza mq. 135,
Superficie catastale totale: mq. 145, R.C. euro 1.101,60 (All. n. 7e)
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All n. 10.5 - blanimetria cata;stale AlL n. 11.5 — planimetria stato dei luoghi

Il locale commerciale, di circa 137,00 mgq. ¢ situato al piano terra del Fabbricato n.2 (sul prospetto
anteriore) ed al piano terra (sul prospetto posteriore) poiché vi ¢ un salto di quota tra i due
fabbricati. Ad esso, pertanto si accede dal prospetto anteriore, attraverso il porticato ed il
camminamento pedonale riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub 4. Del sub 4 fanno parte
anche i marciapiedi che circondano i fabbricati, la strada interna tra il fabbricato 1 ed il fabbricato 2
e la sistemazione a verde. L’accesso dal prospetto posteriore avviene attraverso la sistemazione
esterna riportata catastalmente col sub 10, ed il porticato riportato catastalmente col sub 2.
L’accesso al locale avviene attraverso un’ampia vetrata in alluminio con vetro-camera
antisfondamento e serranda avvolgibile metallica motorizzata. E’ costituito da un locale adibito alla

vendita, due bagni con relativo antibagno ed un ripostiglio.
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Relazione di Consulenza Tecnica

Proc. n. 58/2020 R.G.E

Locale

Ingresso

Pur essendo stato accatastato come locale commerciale, allo stato attuale risulta non ultimato,
ovvero sono stati realizzati 1 tramezzi per la realizzazione dei bagni e dell’antibagno,
I’intonaco, le schemature degli impianti idrico sanitario e la rete elettrica; sono presenti, oltre
alla vetrata di accesso, altre tre ampie vetrate in alluminio con vetro-camera antisfondamento.
Mancano: il pavimento (¢ presente solo il massetto in calcestruzzo), i rivestimenti dei bagni, i

sanitari, le porte interne, gli interruttori.

- Lotto n. 6: Locale Commerciale sito nel Comune di Tito alla C.da Santa Loja,_riportato al
catasto fabbricati al fg. 7 p.lla 343 sub 26 piano T, cat. C/I, Cl. 1, consistenza mq. 135,
Superficie catastale totale: mq. 146, R.C. euro 1.101,60 (All. n. 7f)
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Relazione di Consulenza Tecnica

Proc. n. 58/2020 R.G.E

h. 370

All. n. 10.6 — planimetria catastale All. n. 11.6 — planimetria stato dei luoghi

Il locale commereciale, di circa 133,00 mq. ¢ situato al piano terra del Fabbricato n. 2; Ad esso,
pertanto si accede dal prospetto anteriore, attraverso il porticato ed il camminamento pedonale
riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub 4. Del sub 4 fanno parte anche i marciapiedi che
circondano i fabbricati, la strada interna tra il fabbricato 1 ed il fabbricato 2 e la sistemazione a
verde. L’accesso dal prospetto posteriore avviene attraverso la sistemazione esterna riportata
catastalmente col sub 10, ed il porticato riportato catastalmente col sub 2. L’accesso al locale
avviene attraverso un’ampia vetrata in alluminio con vetro-camera antisfondamento e serranda
avvolgibile metallica motorizzata. E’ costituito da un locale adibito alla vendita, due bagni con

relativo antibagno ed un ripostiglio.

Ingresso Locale
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Relazione di Consulenza Tecnica

Proc. n. 58/2020 R.G.E

Locale Ripostiglio

Pur essendo stato accatastato come locale commerciale, allo stato attuale risulta non ultimato,
ovvero sono stati realizzati 1 tramezzi per la realizzazione dei bagni e dell’antibagno,
I’intonaco, le schemature degli impianti idrico sanitario e la rete elettrica; sono presenti, oltre
alla vetrata di accesso, altre tre ampie vetrate in alluminio con vetro-camera antisfondamento.
Mancano: il pavimento (¢ presente solo il massetto in calcestruzzo), i rivestimenti dei bagni, i

sanitari, le porte interne, gli interruttori.

- Lotto n. 7: Locale Commerciale sito nel Comune di Tito alla C.da Santa Loja,_riportato al
catasto fabbricati al fg. 7 p.la 343 sub 54 piano 1, cat. C/I, Cl. 1, consistenza mq. 61,
Superficie catastale totale: mq. 76, R.C. euro 497,76 (All. n. 7g)

h.3.70 ‘

All n. 10.7 — planimetria catastale AllL n. 11.7 — planimetria stato dei luoghi
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Relazione di Consulenza Tecnica

Proc. n. 58/2020 R.G.E

Il locale commerciale, di circa 62,00 mq. ¢ situato al primo piano del Fabbricato n. 2; Ad esso,
pertanto si accede dal prospetto anteriore, attraverso il porticato ed il camminamento pedonale
riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub 4 e poiché il locale ¢ situato al primo piano, ad esso si
accede salendo la gradinata condominiale riportata catastalmente al sub 2. Del sub 4 fanno parte
anche 1 marciapiedi che circondano 1 fabbricati, la strada interna tra il fabbricato 1 ed il fabbricato 2
e la sistemazione a verde. L’accesso dal prospetto posteriore avviene attraverso la sistemazione
esterna riportata catastalmente col sub 10, ed il porticato riportato catastalmente col sub 2.
L’accesso al locale avviene attraverso un’ampia vetrata in alluminio con vetro-camera
antisfondamento e serranda avvolgibile metallica motorizzata. Allo stato attuale vene utilizzato
come studio tecnico di architettura. E’ costituito da uno studio, un ripostiglio, un bagno con relativo

antibagno.

Ingresso al lotto 7 Studio

I muri divisori sono in laterizio forato; i pavimenti sono in gres porcellanato. I rivestimenti di bagno
ed antibagno sono con piastrelle maiolicate fino all’altezza di 2,00 mt.. Le altre pareti sono
intonacati con intonaco di tipo civile e tinteggiate. E” presente una controsoffittatura in cartongesso.
Il locale € provvisto di impianti idrico sanitario, di impianto elettrico e di riscaldamento con caldaia

murale a gas e radiatori in acciaio. Le porte interne sono in legno tamburato.
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Relazione di Consulenza Tecnica

Proc. n. 58/2020 R.G.E

Studio

- Lotto n. 8: Locale Commerciale sito nel Comune di Tito alla C.da Santa Loja,_riportato al
catasto fabbricati al fg. 7 p.lla 343 sub 55 piano 1, cat. C/I, Cl. 1, consistenza mq. 135,
Superficie catastale totale: mq. 145, R.C. euro 1.101,60 (All. n. 7h)

h. 370
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All n. 10.8 — planimetria catastale AlL n. 11.8 — planimetria stato dei luoghi

11 locale commerciale, di circa 134,00 mq. ¢ situato al primo piano del Fabbricato n. 2; Ad esso,
pertanto si accede dal prospetto anteriore, attraverso il porticato ed il camminamento pedonale
riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub 4 e poiché il locale ¢ situato al primo piano, ad esso si
accede salendo la gradinata condominiale riportata catastalmente al sub 2. Del sub 4 fanno parte
anche i marciapiedi che circondano i fabbricati, la strada interna tra il fabbricato 1 ed il fabbricato 2
e la sistemazione a verde. L’accesso dal prospetto posteriore avviene attraverso la sistemazione
esterna riportata catastalmente col sub 10, ed il porticato riportato catastalmente col sub 2.
L’accesso al locale avviene attraverso un’ampia vetrata in alluminio con vetro-camera
antisfondamento e serranda avvolgibile metallica motorizzata. E’ costituito da un locale adibito alla

vendita, due bagni con relativo antibagno ed un ripostiglio.
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Relazione di Consulenza Tecnica

Proc. n. 58/2020 R.G.E

Locale

Locale Accesso all’antibagno

Pur essendo stato accatastato come locale commerciale, allo stato attuale risulta non ultimato,
ovvero sono stati realizzati 1 tramezzi per la realizzazione dei bagni e dell’antibagno,
I’intonaco, le schemature degli impianti idrico sanitario e la rete elettrica; sono presenti, oltre
alla vetrata di accesso, altre tre ampie vetrate in alluminio con vetro-camera antisfondamento.
Mancano: il pavimento (¢ presente solo il massetto in calcestruzzo), i rivestimenti dei bagni, i

sanitari, le porte interne, gli interruttori.

Ripostiglio
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Relazione di Consulenza Tecnica

Proc. n. 58/2020 R.G.E

- Lotto n. 9: Appartamento sito nel Comune di Tito alla C.da Santa Loja, riportato al catasto
fabbricati al fg. 7 p.dla 343 sub 77 piano 2, cat. A/10, CL. 2, consistenza 2,5, Superficie catastale
totale: mq. 57, R.C. euro 497,09 (All. n. 7i)
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All n. 10.9 — planimetria catastale All. n. 11.9 — planimetria stato dei luoghi

L’appartamento, di circa 46,00 mq. ¢ situato al secondo piano del Fabbricato n. 2. Ad esso,
pertanto si accede dal prospetto anteriore, attraverso il porticato ed il camminamento pedonale
riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub 4 e poiché il locale ¢ situato al secondo piano, ad esso
st accede salendo la gradinata condominiale riportata catastalmente al sub 2. Del sub 4 fanno parte
anche i1 marciapiedi che circondano i fabbricati, la strada interna tra il fabbricato 1 ed il fabbricato 2
e la sistemazione a verde. L’accesso dal prospetto posteriore avviene attraverso la sistemazione
esterna riportata catastalmente col sub 10, ed il porticato riportato catastalmente col sub 2 Poiché il
locale ¢ situato al secondo piano, ad esso si accede salendo la gradinata condominiale e percorrendo
1 corridoi che servono il secondo piano, riportato catastalmente al sub 2. E’ costituito da un

soggiorno-pranzo, un angolo cottura, una camera da letto, ed un bagno.

S _.- i

Ingresso da corridoio condominiale Soggiorno-pranzo
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Relazione di Consulenza Tecnica

Proc. n. 58/2020 R.G.E

I muri divisori sono in laterizio forato; i pavimenti sono in gres porcellanato. Il rivestimento del
bagno e dell’angolo cottura ¢ in piastrelle maiolicate fino all’altezza di 2,00 mt.. Le pareti ed 1
soffitti sono intonacati con intonaco di tipo civile. Sono presenti gli impianti idrico sanitario ed

elettrico. L’ impianto di riscaldamento ¢ a pavimento con caldaia a gas.

Soggiorno-pranzo Letto

Le porte interne sono in legno tamburato, gli infissi esterni sono in alluminio preverniciato con

vetrocamera e tapparelle in alluminio coibentato.

Angolo cottura

- Lotto n. 10: Appartamento sito nel Comune di Tito alla C.da Santa Loja, riportato al catasto
fabbricati al fg. 7 p.lla 343 sub 78 piano 2, cat. A/10, Cl. 2, consistenza 4,5, Superficie catastale
totale: mq. 82, R.C. euro 894,76 (All. n. 71)
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Relazione di Consulenza Tecnica

Proc. n. 58/2020 R.G.E

All. n. 10.10 — planimetria catastale All. n. 11.10 — planimetria stato dei luoghi

L’appartamento, di circa 69,00 mq. ¢ situato al secondo piano del Fabbricato n. 2; Ad esso,
pertanto si accede dal prospetto anteriore, attraverso il porticato ed il camminamento pedonale
riportato catastalmente al fg. 7 p.lla 343 sub 4 e poiché il locale ¢ situato al secondo piano, ad esso
si accede salendo la gradinata condominiale riportata catastalmente al sub 2. Del sub 4 fanno parte
anche 1 marciapiedi che circondano i fabbricati, la strada interna tra il fabbricato 1 ed il fabbricato 2
e la sistemazione a verde. L’accesso dal prospetto posteriore avviene attraverso la sistemazione
esterna riportata catastalmente col sub 10, ed il porticato riportato catastalmente col sub 2 Poiché il
locale ¢ situato al secondo piano, ad esso si accede salendo la gradinata condominiale e percorrendo
1 corridoi che servono il secondo piano, riportato catastalmente al sub 2. E’ costituito da una
cucina-pranzo, un ingresso, un corridoio, due camere da letto, un bagno ed un ripostiglio-

lavanderia.

Ingresso da corridoio condominiale corridoio
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Relazione di Consulenza Tecnica

Proc. n. 58/2020 R.G.E

I muri divisori sono in laterizio forato; i pavimenti sono in gres porcellanato. Il rivestimento del
bagno ¢ in piastrelle maiolicate fino all’altezza di 2,00 mt.. Le pareti ed i soffitti sono intonacati con
intonaco di tipo civile. Sono presenti gli impianti idrico sanitario ed elettrico. L’impianto di

riscaldamento ¢ a pavimento con caldaia a gas.

Cucina-pranzo Ripostiglio-lavanderia

Le porte interne sono in legno tamburato, gli infissi esterni sono in alluminio preverniciato con

vetrocamera e tapparelle in alluminio coibentato.

Letto Letto
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Relazione di Consulenza Tecnica

Proc. n. 58/2020 R.G.E

Balcone

- Lotto n. 11: Appartamento sifo nel Comune di Tito alla C.da Santa Loja,_riportato al catasto
fabbricati al fg. 7 p.dla 343 sub 79 piano 2, cat. A/10, 