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Procedura Esecutiva Immobiliare N. 115/2023

SVOLGIMENTO DELL’INCARICO - QUESITI

La sottoscritta Maria Cristina Stammati, architetto libero professionista con Studio in Grosseto via Don
Giovanni Minzoni 23, iscritta all'Ordine degli Architetti Pianificatori Paesaggisti e Conservatori della
Provincia di Grosseto co d’Ufficio nella esecuzione
immobiliare in epigrafe dal Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Cristina Nicolo in data 05.03.2024.

COMPITI DELL’ESPERTO STIMATORE

Ai Sigg.ri Esperti nominati per le stime di immobili si rappresentano le seguenti indicazioni in tema di
svolgimento dell'incarico.

1) Verificare, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all'art.567, 2° comma
c.p.c., mediante l'esame degli atti (estratfo del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative
all'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure
certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari);

accertare la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati
catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se 1
dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato l'immobile e non consentono la sua univoca
identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono l'individuazione del bene; c)
se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato
l'immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

2) segnalare tempestivamente al Giudice dell’Esecuzione ed ai creditori istanti eventuali carenze nella
documentazione presentata, sollecitare il loro intervento al riguardo e acquisire I’atto di provenienza
ultraventennale (ove tale provenienza non risulti dalla documentazione in atti);

3) effettuare visure aggiornate presso I'Ufficio del Catasto accertando gli attuali dati identificativi
dell'immobile oggetto di pignoramento;

se l'immobile non risultasse accatastato, procedere all'accatastamento, ovvero eseguire le variazioni
necessarie per l'aggiornamento del catasto, provvedere, in caso di difformitd o mancanza di idonea
planimetria del bene, alla sua correzione o redazione;

verificare se vi sia corrispondenza tra la descrizione del cespite contenuta nel titolo di provenienza e quella
desumibile sulla base dei dati di cui alla planimetria catastale, nonché tra questa e lo stato attuale dei luoghi,
descrivere il tipo e I’ubicazione delle eventuali difformita e le esatte porzioni ricadenti sulla esclusiva
proprieta debitoria sottoposta ad esecuzione, evidenziare le soluzioni tecniche che possano rendere autonomi
e funzionali siffatte porzioni in esproprio, segnalare anche i lavori ed i costi di separazione e/o di ripristino
dello status quo ante;

segnalare se l'identificativo catastale eventualmente includa (“infra") anche porzioni aliene, comuni 0

comunque non pignorate (da specificarsi altresi graficamente), procedere ai frazionamenti del caso oppure.
ove cio risulti catastalmente impossibile, evidenziare le ragioni di tale impossibilita; segnalare, per converso,
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Procedura Esecutiva Immobiliare N. 115/2023

se gli immobili contigui (ad esempio locali adiacenti) risultino eventualmente fusi sul piano fisico con quello
pignorato, pur conservando autonomi identificativi catastali;

procedere, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per ’aggiornamento del catasto; provvedere
in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed
all'accatastamento delle unitd immobiliari non regolarmente accatastate; tali attivita dovranno essere
effettuate previa richiesta al GiudiidetiEsectiione e solo in caso non siano nécéssari titoli abilitativi;

4) predisporre l'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri,
domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento);

5) acquisire, ove non depositati, le mappe censuarie ritenute indispensabili per la corretta identificazione del
bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno
2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di defta documentazione da parte
dell' Amministrazione competente, della relativa richiesta;

indicare |'utilizzazione (abitativa, commerciale...) prevista dallo strumento urbanistico comunale;

indicare la conformitd o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e
I'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione
della normativa urbanistico?; edilizia, descrivere dettagllatamf;nte Ia trpologla dq{gll abp&n riscontrati e dire se
l'illecito sia stato sana ia sanabi L"L"’Eﬁ;ts'e a?cﬂﬁﬁafo dlsposto dagh artt. 46, comma 5°, del D.P.R.6
giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6° della L. 28 febbraio 1985, n. 47, specificando i relativi costi ed oneri
ovvero, in mancanza, i costi e gli oneri per l'eliminazione degli abusi; fornire comunque tutte le indicazioni
prescritte dall’art. 173-bis, comma primo n° 7 delle disposizioni di attuazione al ¢.p.c.;

6) predisporre la certificazione energetica degli edifici di cui all’art.6 del D.lvo 19.08.2005 n. 192 (come
modificato dall’art. 13 D.lve 3.3.2011 n. 28) secondo le modalitad della scheda dati pubblicata nel sito e
depositarla presso I’autorita tecnico amministrativa competente, salvo che I'immobile sia esente ex art.
9,0vvero gia dotato della predetta certificazione, da acquisire se adeguata;

7) descrivere, previo necessario accesso, l'immobile pignorato indicando dettagliatamente: comune,
localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne,superficie (calpestabile) in
mq., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e indicando la caratura millesimale
contenuta nel Regolamento di Condominio ove esistente, nonché lo stato attuale dell’impianto elettrico e
termico;

8) dire se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o pill lotti; provvedere, in quest'ultimo caso,alla loro
formazione, procedere (solo previa autorizzazione del Giudice dell'Esecuzione)allidentificazione dei nuovi
confini ed alla redazione del frazionamento: allegare, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi
debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale;

dire, se I'immobile & pignorato solo pro quota, se esso sia comodamente divisibile in natura e, procedere, in
questo caso, alla formazione dei singoli lotti (procedere ove necessario all'identificazione dei nuovi confini
ed alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati
dall'Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli
comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro: procedere, in caso contrario, alla stima
dell'intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto
disposto dall'art.577 c.p.c.. dall'art.846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n.1078;
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Procedura Esecutiva Immobiliare N. 115/2023

9) accertare se limmobile & libero o occupato; acquisire presso I’Agenzia dell’Entrate nonché dal
proprietario e/o dall'eventuale locatario i contratti di locazione; qualora risultino contratti di locazione
opponibili alla procedura esecutiva (registrati in data antecedente alla trascrizione del pignoramento) indicare
la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio; .

ove l'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore esecutato acquisire il
provvedimento di assegnazione della casa coniugale; : b

segnalare, in caso di contratto di locazione, l'eventuale inadeguatezza del canone ex art. 2923, comma 3
cicl

10) indicare l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o
di indivisibilita; accertare l'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi
resteranno a carico dell'acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo);
rilevare l'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitli pubbliche) o usi civici evidenziando gli
eventuali oneri di affrancazione o riscatto; effettuare comunque le verifiche e fornire le informazioni
prescritte dall’art. 173-bis, comma primo, n° 8 e 9, delle disposizioni di attuazione al c.p.c.;

11) determinare il valore di mercato dell'immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima
e analitica descrizione delle fonti cui si & fatto riferimento, secondo il procedimento prescritto dall’art. 568,
secondo comma c.p.c., inoltre considerando; i dati relativi alle. venmgorzatﬁ effettuate nello stesso
territorio e per la stessa tipologia di bene; specifici atti pubblici di compravendita di beni analoghi, per
collocazione e/o tipologia; indagini di mercato con specifica indicazione delle agenzie immobiliari
consultate; banche dati nazionali operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo
stato di conservazione dell'immobile e, come opponibili alla procedura esecutiva, i soli contratti di locazione
aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del pignoramento.

L’ assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile se trascritta nei pubblici registri in data
anteriore alla data di trascrizione del pignoramento e all’eventuale iscrizione ipotecaria (in questo caso
I’immobile verra valutato come se fosse nuda proprietd).

ADEMPIMENTI

A) Segnalare tempestivamente al custode (o se non nominato al Giudice dell’Esecuzione) ogni ostacolo
all’accesso;

B) fornire compiuta, schematica e distinta risposta (anche negativa) ai singoli quesiti ed alle indagini svolte
redigendo apposita relazione;

C) inviare, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare,
concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, copia
del proprio elaborato ai creditori procedenti ed intervenuti, al debitore, anche se non costituito, ed al custode
eventualmente nominato, almeno trenta giorni prima dell'udienza fissata per I'emissione dell'ordinanza di
vendita ai sensi dell'articolo 569 c.p.c.,

assegnando alle parti un termine non superiore a quindici giorni prima della predetta udienza per far
pervenire presso di lui note contenenti osservazioni al suo elaborato;
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Procedura Esecutiva Immobiliare N. 115/2023

D) depositare, almeno tre giorni prima dell'udienza ex art. 569 c.p.c, il suo elaborato peritale,completo di
tutti gli allegati di seguito indicati, in modalita telematica PCT. A tal fine, all'interno della cd. "busta
telematica" che sara depositata dall'esperto, l'atto principale sara costituito dalla perizia di stima in versione
integrale firmata digitalmente e come allegati dovranno essere inseriti laperizia di stima, nonché gli allegati
identificati di seguito; si invitano gli esperti a indicare al momento del deposito dell’elaborato nel pct
nell’apposita scheda“dati catastali”, sezione “descrizione” anche i dati catastali (FOGLIO, P.LLA, SUB);

E) intervenire in ogni caso all'udienza fissata ex art. 569 c.p.c, per I'emissione dell'ordinanza di vendita
alfine di rendere eventuali chiarimenti in ordine al proprio incarico, portando una copia semplice

delproprio elaborato;

F) allegare alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell'intero compendio pignorato
estraendo immagini di tuiti gli ambienti (terrazzi, giardini, accessori, parti comuni ed eventuali pertinenze
compresi) tenendo presente che tale documentazione dovra essere pubblicata sul sito Internet e che costituira
la principale fonte informativa per eventuali interessati all'acquisto(anche questi ultimi documenti in doppia
versione - integrale e privacy — laddove siano presenti fotografie ritraenti volti di persone /o planimetrie
contenenti nominativi personali anche di confinanti, essendo tale documentazione destinata alla
pubblicazione su internet);

G) allegare alla relazione:

a. planimetrie catastali;

b. visure catastali per attualita;

c. copia della concessione o della licenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria (ove esistenti);

d. certificazione energetica;

e. servizio fotografico (come indicato al punto F e con la precisazione che le fotografie non devono essere
modificate rispetto alla forma nativa dello scatto (non effettuare scansioni di foto), salvo eventuali variazioni

per il rispetto della privacy. Gli originali devono essere a colori);

f. copia del contratto di locazione o del titolo legittimante la detenzione e del verbale d'accesso contenente il
sommario resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni rese dall'occupante;

g. tutta la documentazione ritenuta di necessario supporto alla vendita.

H) consultare gli atti che compongono il fascicolo informatico della procedura tramite fornitore pubblico o
privato del servizio.

L'esperto ¢ autorizzato ad acquisire direttamente presso gli Uffici pubblici i documenti che si profilino
necessari o utili per l'espletamento dell'incarico (anche in copia semplice); I'esperto & in particolare
autorizzato ad accedere ad ogni documento concernente gli immobili pignorati, ivi compresi i documenti
relativi ad atti di acquisto e rapporti di locazione, in possesso del Comune, dell'Ufficio del Registro, della
Agenzia del Territorio (ex Conservatoria dei registri immobiliari) o dell'amministratore del condominio o di
notaio, ed a estrarne copia, non operando nel caso di specie le limitazioni previste in tema di trattamento dati
personali; l'esperto & altresi autorizzato a richiedere al Comune competente certificato storico di residenza
relativo a qualsiasi occupante dell'immobile pignorato.
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Le operazioni saranno eseguite in maniera continuativa, senza alcuna sospensione, salvo che questa sia
disposta dal giudice, e in nessun caso saranno sospese o anche solo ritardate su richiesta o invito di parte, sia
creditrice che debitrice.

Con la perizia di stima I’esperto ha facolta di depositare anche la richiesta di liquidazione di un acconto nella
misura stabilita dall’art. 161 disp. att. c.p.c.

Entro trenta giorni dalla aggiudicazione ’esperto ha I’onere di depositare la richiesta del saldo della
liquidazione del proprio compenso.

Grosseto,
11 Giudice dell’Esecuzione
Dott.ssa Cristina Nicold

In data 07.03.2024 la sottoscritta provvedeva ad inviare in forma telematica accettazione dell’incarico
affidatogli dal Giudice delle esecuzioni.

In data 07.05.2024 ¢ stato effettuato sopralluogo presso I’unita immobiliare oggetto di pignoramento insieme
al CUSTODE nominato per la procedura, Avv. Danicla Giogli, che contestualmente redigeva verbale
(ALLEGATO 1).
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QUESITON. 1
verificare, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all'art. 367, 2° comma c.p.c.,
mediante l'esame degli atti (estratto del calasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile
pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile atiestante le

risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari);

fornire al custode la planimetria catastale dell'immobile pignorato;

accertare la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e
confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati in
pignoramento non hanno mai identificato l'immobile e non consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati
indicati in pignoramento sono erronei ma consentono l'individuazione del bene; c) se i dati indicati nel pignoramento,
pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato l'immobile rappresentando, in quesio caso, la

storia catastale del compendio pignorato;

La documentazione di cui all’art. 567, 2° comma c.p.c., risulta completa.

La descrizione contenuta nel pignoramento ¢ sostanzialmente conforme alla descrizione attuale del bene,
anche se nel pignoramento la consistenza dell’immobile si estende anche al piano terra. In effetti si tratta del
piano primo in cui & presente una terrazza comune dalla quale inizia la scala che porta all appartamento.

QUESITO 2
segnalare tempestivamente al Giudice dell'Esecuzione ed ai creditori istanti eventuali carenze nella documentazione
presentata, sollecitare il loro intervento al riguardo e acquisire !'atto di provenienza ulfraventennale (ove tale

provenienza non risulti dalla documentazione in aiti);

Si allega atto di compravendita del 16.07.1997, trascritto il 06.08.1997 nn. 9377/6928, stipulato dal Notaio
Dott. Francesco Luigi Savona (ALLEGATO 2).

QUESITO 3
effettuare visure aggiornate presso I'Ufficio del Catasto accertando gli attuali dati identificativi dell'immobile oggetto

di pignoraniento;

se l'immobile non risullasse accatastato, procedere all'accatastamento, ovvero eseguire le variazioni necessarie per
l'aggiornamento del catasto, provvedere, in caso di difformita o mancanza di idonea planimeiria del bene, alla sua

correzione o redazione;
verificare se vi sia corrispondenza tra la descrizione del cespite contenuta nel titolo di provenienza e quella desumibile

sulla base dei dati di cui alla planimetria catastale, nonché tra questa e lo stato attuale dei luoghi, descrivere il tipo e

I'ubicazione delle eventuali difformita e le esatte porzioni ricadenti sulla esclusiva proprieta debitoria sottoposta ad
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esecuzione, evidenziare le soluzioni tecniche che possano rendere autonomi e funzionali siffatte porzioni in esproprio,

segnalare anche i lavori ed i costi di separazione e/o di ripristino dello siatus auo ante;
4 /2 q

segnalare se l'identificativo catastale eventualmente includa (“infra") anche porzioni aliene, comuni o comungue non
pignorate (da specificarsi altresi graficamente), procedere ai frazionamenti del caso oppire, ove cio risulti
catastalmente impossibile, evidenziare le ragioni di tale impossibilita; segnalare, per converso, se gli immobili contigui
(ad esempio locali adiacenti) risultino eventualmente fusi sul piano fisico con quello pignorato, pur conservando

autonomi identificativi calastali:

procedere, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per | ‘aggiornamento del catasto; provvedere in caso di
difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed all'accatastamento delle
unita immobiliari non regolarmente accatastate; tali attivita dovranno essere effettuate previa richiesta al Giudice

dell'Esecuzione e solo in caso non siano necessari titoli abilitativi:

Dalle visure effettuate presso I’Ufficio del Catasto Fabbricati il 07.03.2024, gli attuali dati identificativi
dell’immobile oggetto di pighoramento sono:

Comune di Gavorrano (GR) foglio 188 particella 84 subalterno 10, Categoria A/4, Classe 2, Consistenza 4.5
vani, Superficie Catastale 99 mq, Rendita euro 244,03.

[ntestataria: ~—~ "~ ~ nata a Grosseto il C.E:

Si allegano visura e planimetria catastali (ALLEGATO 3).

Vi € corrispondenza tra la descrizione del cespite contenuta nel titolo di provenienza e quella desumibile
sulla base dei dati di cui alla planimetria catastale.
Tra la planimetria catastale e lo stato attuale dei luoghi esistono le seguenti difformita:

- diverso andamento della scala di accesso all’immobile:

- diversa ubicazione della porta di accesso al ripostiglio;

- mancanza della parete divisoria tra antibagno e bagno;

- le altezze interne dei locali sono diverse da quanto riportato nella planimetria catastale.
Si rinvia alla lettura della risposta al quesito 5 in cui sono specificate le difformita sanabili e non sanabili
rispetto ai titoli abilitativi rilasciati.

Non ricorre il caso di cui al quarto capoverso del presente quesito.

Come accertato in sede di sopralluogo, la planimetria agli atti del Catasto non risulta conforme allo stato dei
luoghi.

Dal momento che lo stato dei luoghi non & del tutto conforme all’ultimo titolo abilitativo e che quindi €
necessario predisporre una pratica di sanatoria edilizia, la sottoscritta ha ritenuto di non procedere
all’aggiornamento catastale, che dovra essere effettuato successivamente alla sanatoria edilizia stessa.

QUESITO 4
predisporre l'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequesiri, domande

giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento);

L’immobile oggetto della presente perizia, nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento a tutto
il 10.09.2024, risulta gravato da:
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Procedura Esecutiva Immobiliare N. 115/2023

ISCRIZIONE CONTRO del 17.07.2017 - Registro Particolare 1387 Registro Generale 9153

Pubblico ufficiale SAVONA FRANCESCO LUIGI Repertorio 7276 del 16.07.1997

[POTECA DI RINNOVAZIONE derivante da TPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A
GARANZIA DIMUTUO

TRASCRIZIONE CONTRO del 19.10.2023 — Registro Particolare 12578 Registro generale 16345
Pubblico ufficiale UNEP PRESSO IL, TRIBUNALE DI GROSSETO Repertorio 429 del 21.09.2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
(ALLEGATO 4).

QUESITO 5
acquisire, ove non depositati, le mappe censuarie ritenute indispensabili per la corretta identificazione del bene ed i
certificali di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando
prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte dell'Amministrazione competente, della relativa

richiesta;

indicare l‘utilizzazione (abitativa, commerciale...) prevista dallo strumento urbanistico comunale;

indicare la eonformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e l'esistenza o meno di
dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa wrbanistico -
edilizia, descrivere dettagliatamente la tipologia degli abusi risconirati e dire se l'illecito sia stato sanato o sia sanabile
in base al combinato disposio dagli artt. 46, comma 5° del D P.R.6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6° della L. 28
febbraio 1985, n. 47, specificando i relativi costi ed oneri ovvero, in mancanza, i costi e gli oneri per l'eliminazione
degli abusi; fornire comunque tutte le indicazioni prescritte dall'art. 173-bis, comma primo n° 7 delle disposizioni di

altuazione al c.p.c.;

Si allega la mappa censuaria rilasciata dall’ Agenzia delle Entrate — Territorio il 07.03.2024 (ALLEGATO 3).

Secondo il Piano Operativo Comunale I'immobile oggetto della procedura ricade nel Tessuto storico Tsl
prevalentemente residenziale di impianto preottocentesco, disciplinato dall’art. 25 delle norme tecniche di
attuazione (ALLEGATO 5).

A seguito di piu richieste di accesso agli atti effettuate dalla sottoscritta al Comune di Gavorrano e tese a
prendere visione di pratiche edilizie riguardanti ’'immobile oggetto della presente perizia, nell’archivio del
Comune risulta quanto segue:

- permesso di costruzione n. 149 del 19.12.1975 (pratica edilizia n. 130/1973) per ricostruzione del tetto
pericolante;

- concessione per la realizzazione di opere n. 767 del 03.09.1979 (pratica n. 106/1979) riguardante la
realizzazione di un solaio non praticabile;

- concessione per la esecuzione di opere n. 812 dell’11.02.1980 (pratica n. 98/1978) riguardante la
costruzione di un servizio igienico;

- pratica edilizia concernente la realizzazione di opere interne ai sensi dell’art.48 della legge 47/85,
presentata il 23.03.1986, prot. 3582.

All’interno delle pratiche consultate non & stata reperita [’ abitabilita.

(ALLEGATO 6).
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Procedura Esecutiva Immobiliare N. 115/2023

L’immobile in oggetto risulta parzialmente difforme rispetto a quanto rappresentato negli elaborati
progettuali dei suddetti titoli abilitativi.

In sede di sopralluogo, infatti, sono state riscontrate le seguenti difformita:

- tamponatura di una delle due finestre della cucina, che costituisce un’opera non sanabile, in quanto
comporta la diminuzione del rapporto aeroilluminante del locale, gia al di sotto dei minimi di legge;

- tettoia realizzata sulla porta di ingresso che, per materiali e caratteristiche costruttive, non & sanabile,
secondo quanto stabilito dal Regolamento Edilizio Comunale agli artt. 35 ¢ 78 e dalle norme del Piano
Operativo Comunale all’art.25 (ALLEGATO 5).

Si rilevano, inoltre, le seguenti difformita:

- realizzazione di vano ripostiglio in cucina, anziché nella camera adiacente;

- mancanza della parete divisoria tra antibagno e bagno;

- mancata realizzazione di controsoffitto nel soggiorno, nella cucina, nella camera doppia e nel bagno.

Si ritiene che suddette difformita possano essere regolarizzate attraverso sanatoria edilizia che presuppone il
versamento di una sanzione di almeno € 1.032,00.

La rimessa in pristino dello stato dei luoghi, relativamente alle opere non sanabili costituite dalla riapertura
della finestra della cucina e dallo smontaggio della tettoia antistante la porta di ingresso, si stima in
€3.000.,00 al netto degli oneri di legge.

Inoltre si stima in € 3.000,00 al netto degli oneri di legge I"onorario professionale da corrispondere ad un
tecnico, che dovra redigere sanatoria edilizia e seguire la rimessa in pristino dello stato dei luoghi e che, a
conclusione del suddetto procedimento, dovra presentare aggiornamento catastale.

Si rileva, inoltre:

- la presenza dell’unita esterna di climatizzazione installata in assenza di titolo abilitativo in corrispondenza
della finestra tamponata della cucina;

- mancata realizzazione del camino nella sala e parzialmente nella cucina;

- nel ripostiglio & presente un controsoffitto parzialmente aperto realizzato con tavelloni di laterizio.

QUESITO 6
predisporre la certificazione energetica degli edifici di cui all'art.6 del D.ivo 19.08.2005 n. 192(come modificato

dall'art. 13 D.lve 3.3.2011 n. 28) secondo le modalita della scheda dati pubblicata nel sito e depositarla presso
I'autorita lecnico amminisirativa compelente, salvo che I'immobile sia esente ex art. 9, ovvero gia dotaio della predetta

certificazione, da acquisive se adeguata;

La sottoscritta ha predisposto Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.), che ha depositato presso il
SIERT, I’autorita tecnico-amministrativa competente, il 04.10.2024.
Si allega attestazione di deposito (ALLEGATO 7).

QUESITO 7
descrivere, previo necessario accesso, l'immobile pignorato indicando dettagliatamente: comune, localita, via, numero
civico, scala, piano, interna, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e dati catastali
attuali, eventuali pertinenze, accessori e indicando la caratura millesimale contenuta nel Regolamento di Condominio

ave esistente, nonché lo stalo attuale dell 'impianto elelirico e termico;

L’immobile pignorato si trova nel Comune di Gavorrano (GR), frazione di Giuncarico, Vicolo Cieco n. 13,
2° piano del fabbricato.
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Procedura Esecutiva Immobiliare N. 115/2023

L’immobile di cui sopra, al quale si accede dal Vicolo Cieco n. 13 tramite una scala esterna posta in una
terrazza comune, ¢ posto al piano primo rispetto alla suddetta sede stradale; catastalmente & indicato al piano
secondo, verosimilmente avendo preso come riferimento via XXIV Maggio.

L’unitd immobiliare, che ha superficie calpestabile di 76,37 mg, & composta da soggiorno, cucina con
ripostiglio, due camere, un bagno e si trova all’ultimo piano.

L’immobile si presenta in stato conservativo mediocre sia per quanto riguarda i locali di abitazione sia per
quanto riguarda le facciate.

Si allega documentazione fotografica (ALLEGATO 8).

i confini sono: { : % ) , salvo se altri.
Catastalmente, il bene & individuato al foglio 188 particella 84 subalterno 10, Categoria A/4, Classe 2,
Consistenza 4,5 vani, Superficie Catastale 99 mq, Rendita euro 244,03. Piano T—2 (ALLEGATO 3).

Non esiste condominio costituito.

Relativamente all’impianto elettrico e termico, si rinvia alla valutazione impianti.

QUESITO 8
dire se ¢ possibile vendere | beni pignorati in uno o piu lotti; provvedere, in quest'ultimo caso, alla loro formazione,
procedere (solo previa autorizzazione del Gindice dell'Esecuzione) all'identificazione dei nuovi confini ed alla
redazione del frazionamento: allegare, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio

Tecnico Erariale;

dire, se l'immobile é pignorato solo pro quota, se esso sia comodamente divisibile in natura e, procedere, in questo
caso, alla formazione dei singoli lotti (procedere ove necessario all'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione
del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale)
indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali
conguagli in denaro: procedere, in caso contrario, alla stima dell'intero esprimendo compiviamente il giudizio di
indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall'art. 377 c.p.c.. dall'art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno
1940, n.1078;

Dal momento che si tratta di una sola unita immobiliare, & possibile formare un unico lotto di vendita.

[l bene oggetto della presente relazione risulta pignorato per 1/1 della piena proprieta.

QUESITO 9
accertare se l'immobile é libero o oceupato, acquisire presso I'Agenzia dell'Entrate nonché dal proprietario e/o
dall'eventuale locatario i contratti di locazione; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura
esecutiva (regisirati in data antecedente alla trascrizione del pignoramento) indicare la data di scadenza, la data

fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio;

ove l'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato acquisire il provvedimento di

assegnazione della casa coniugale;

segnalare, in caso di contratto di locazione, l'eventuale inadeguatezza del canone ex art. 2923, comma 3 c.c.;
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Procedura Esecutiva Immobiliare N. 115/2023

Dal Certificato contestuale di Residenza, di Stato civile, di Stato di famiglia, Anagrafico di matrimonio
emesso dal Ministero dell’Interno il 04.10.2024 e dall’estratto per riassunto di Matrimonio rilasciato dal
Comune di Gavorrano il 07.10.2024 risulta che Iattuale proprietaria sig.ra & sposata ed il nucleo
familiare risiede nell’immobile oggetto di pignoramento (ALLEGATO 9).

A seguito dell’istanza rivolta dalla sottoscritta, I’Agenzia delle Entrate di Grosseto, in data 04.09.2024,
“attesta che a nome di ., nata a Grosseto il LAt _ come dante
causa, non risultano registrati contratti di locazione aventi per oggetto l'immobile della procedura”
(ALLEGATO 10).

A seguito della richiesta rivolta dalla softoscritta alla Polizia Municipale per sapere se risultano
comunicazioni alla locale Autorita di Pubblica Sicurezza ai sensi dell’art. 12 del D.L. 21 marzo 1978, n. 59,
convertito in L. 18 maggio 1978 n. 191, & stato risposto, in data 16.09.2024, come segue: “(...) si comunica
che a seguito di ricerca effettuata nel nostro archivio/protocollo, non risultano comunicazioni a questo
ufficio.” (ALLEGATO 11).

QUESITO 10
indicare l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di
indivisibilita: accertare l'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a
carico dell'acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevare I'esistenza di
diritti demaniali (di superficie o servitii pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o
riscatto; effettiare comungue le verifiche e fornire le informazioni preseritte dall art. 1 73-bis, comma primo, n°8 e 9,

delle disposizioni di attuazione al ¢.p.c.;

Sul bene oggetto della procedura non risultano vincoli citati nel presente quesito.
Non risulta esistere condominio costituito.

QUESITO 11
determinare il valore di mercato dell'immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e analitica
descrizione delle fonti cui si é fatto riferimento, secondo il procedimento prescritto dall'art. 568, secondo comma ¢.p.c.,
inoltre considerando: i dati relativi alle vendite forzate effettuate nello stesso territorio e per la stessa tipologia di
bene; specifici atti pubblici di compravendita di beni analoghi, per collocazione e/o tipologia; indagini di mercato con
specifica indicazione delle agenzie immobiliari consultate; banche dati nazionali operando le opportune decuriazioni
sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell'immobile e, come opponibili alla procedura esecutiva, i

soli contratti di locazione aventi data certa anteriore alla data di traserizione del pignoramento.

L ‘assegnazione della casa coniugale dovra essere rvitenuia opponibile se trascritta nei pubblici registri in data
anteriore alla data di trascrizione del pignoramento e all'eventuale iscrizione ipotecaria (in questo caso I'immobile

verra valutato come se fosse nuda proprieta).
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Procedura Esecutiva Immobiliare N. 115/2023

CRITERIO DI STIMA ADOTTATO

Si ritiene opportuno determinare il pit probabile valore di mercato, alla data odierna, del bene in perizia
tramite “procedimento sintetico” tenendo conto dei valori della “Banca dati delle quotazioni immobiliari”
pubblicati sul sito dell’Agenzia delle Entrate e tenendo conto del mercato immobiliare e dello stato
manutentivo del bene.

(ALLEGATO 12).

STIMA DELI’UNITA’ IMMOBILIARE

Valori base della “Banca dati delle quotazioni immobiliari” pubblicati sul sito dell’ Agenzia delle Entrate:
valore superficie lorda appartamento in stato conservativo normale = 1.050,00/1.500,00 €/mq

Valore del bene nello stato conservativo e manutentivo attuale: €/mq 1.000,00

Superficie lorda del bene in perizia: mq 99,57

Stima del valore:
mq 99,57 x €/mq 1.000,00 = € 99.570,00 che si puo arrotondare a € 100.000,00

PREZZ0 BASE LOTTO n. 1 (lotto unico)
€ 100.000,00 (Euro centomila/00)

Grosseto, 07.10.2024

IL CONSULENTE TECNICO D’UFFICIO
Arch. Maria Cristina Stammati
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Verbale di immissione nel possesso dei beni pignorati
Procedura Esecutiva Immobiliare N. 115/2023 R.G.E.L '
Giudice delle Esecuzioni: dott.ssa Cristina Nicolo
promossa da: AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A;

nei confronti di
Premesso che:

_la sottoscritta avv. Daniela Giogli, veniva nominata Custode Giudiziario con provvedimento

emesso dal G.E. ;

- la scrivente accettava I’incarico in data 11/3/2024;

- in data 18/3/2024, il provvedimento di nomina e di fissazione dell’udienza ex art 569 c.p.c. per il
giorno 6/11/2024 alle ore 11.30, veniva notificato alla debitrice;

Considerato che:

il pignoramento immobiliare ad opera della AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY

S.P.A riguarda il seguent ebene immobile:
immobile sito a Gavorrano (Gr), Vicolo Cieco n. 13, Piano T-2, distinto al NCEU di detto

Comune come segue:
Foglio 188, Particella 84, subalterno 10, Categoria A/4, Classe 2, vani 4,5, mq. 99, rendita

catastale € 244,03.

considerato altresi che:
- con race. A/R venva cpomunicato alla debitrice la data per 'immissione nel possessq per ij]bg,liomlg
154/2024 alle ore 1430 70 @INJISTO ALLA DATA DEL AS(4 L A GRlaA BV U
OGGI, 15/4/2024, alle ore 14,30

la sottoscritta Avv. Daniela Giogli, alla presenza del CTU nominato, ha effettuato I’accesso ai fini
dell’immissione nel possesso relativamente ai beni oggetto dell’esecuzione immobiliare sopra

descritti;

. .- nominato si & presentato con copia del provvedimento di nomina cosi
come previsto nello stesso, che esibisce e lascia al debitore il quale comunque dichiara di aver
ricevuto la notifica dello stesso, nonché di _informativa che la debitrice firma per avvenuta

| Gustode Gludiaomo

consegna. 2
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Sono presenti i CTU: Arch. Maria @ristina Stammatilche ha accettato Pincarico depositando HaTA o
Paccettazione in Cancelleria Telematica all’interno del Fascicolo dell’Esecuzione. OP gg@,q
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Con il presente verbale il Custode Giudiziario viene immesso nel possesso del seguente immobile:
immobile sito a Gavorrano (GrkVicolo Cieco n. 13, Piano T-2, distinto al NCEU di detto

Comune come segue: t‘iﬂlﬁ‘ \weseo
Foglio 188, Paarticella 84, subaltétno 10, Categoria A/4, Classe 2, vani 4,5, mq. 99, rendita

catastale € 244,03.
per come descritti nell’atto di pignoramento.

A questo punto, il Custode rileva che I’immobile \fa parte \/ non fa parte _di un
Condominio e la signora
comunica alla scrivente che |’Amministratore

................................

ello stabile &

........................................................................................................................
.........................................................................................
....................................................................................
.......................................................................................................................
.......................................................................................................................
......................................................................
.......................................................................................................................
......................................................................................................................

.........................................................

.......................................................................................................................

.......................................................................................................................
.......................................................................................................................

........................................................................................................................

.............................................

1l Custode Giudiziario da atto che gli immobili ?i gnorati risultano nella disponibilita del/ dei signor
w\ﬁ_@i@%@m . ap@(ﬁe@m,m .......................

...............................
-----------------------------------------------------------------------
.....................................................

..............................................................

.....................................................................................................................

P —————————r T R R R R R R RS R < S e o T e e R R R e e

......................

| Custode e Delegato da atto di aver comunicato ai presenti che la data della prossima udienza nella
quale potrebbe essere pronunciata ordinanza di vendita & stata fissata dal Giudice dell’Esecuzione

per il giorno 6/11/2024 alle ore 11.30
Il Custode consegna al debitore Pinformativa sulle modalith della procedura, tempi e

comportamenti da attuare da parte del debitore
1. debitore o chi occupa il bene pignorato  dichiara che il  bene

......................................................................

..........................

........................................................................................................................

........................................................................................................................
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1l Custode e Professionista delegato avverte il debitore esecutato ed i soggetti che eventualmente
occupano I'immobile che :

. Ai sensi dell’art. 495 c.p.c, il debitore pud chiedere, prima che sia disposta la vendita, la
conversione del pignoramento, vale a dire di sostituire alle cose pignorate una somma di denaro
- da stabilirsi da parte del Giudice delle Esecuzioni — pari, oltre alle spese di esecuzione,
all’importo dovuto al creditore pignorante ed ai creditori intervenuti, comprensivo del capitale,
degli interessi e delle spese, ¢ che unitamente all’istanza deve essere depositata in cancelleria, a
pena di inammissibilita, una somma non inferiore ad un quinto dell’importo del credito per cul
& stato eseguito il pignoramento e dei crediti dei creditori intervenuti indicati nei rispettivi atti
di intervento, dedotti i versamenti effettuati di cui deve essere data prova documentale, e che il
Giudice puo disporre, qualora ricorrano giustificati motivi, che il creditore versi la somma

stabilita con rateizzazioni mensili entro il termine massimo di 18 mesi;

compenso del custode delegato alla vendita;

creditore procedente in quanto tutti i creditori possono dare impulso alla procedura;

- ai sensi dell’art. 624 bis c.p.c, il Giudice dell’Esecuzione, su istanza di tutti i creditori muniti di
titolo esecutivo, puo sentito il debitore, sospendere la procedura, fino a 24 mesi ¢ che I’istanza
pud essere proposta fino a 20 giorni prima della scadenza del termine per il deposito delle
offerte di acquisto o, nel caso in cui la vendita senza incanto non abbia luogo, fino a 15 giorni

prima dell’incanto;
_ il Giudice emetterd comunque il provvedimento di liberazione dell’i
dell’aggiudicazione o dell’assegnazione dell’immobile;

comportamenti;

- nei giorni preventivamente concordati con il custode, I"occupante deve farsi trovare presso il

bene in vendita per consentirne la visita;
- Pordinanza di nomina del custode & titolo esecutivo per i
occupanti, diversi dal debitore sprovvisti di contratto di locazione opponibile alla procedura;

- il possesso dell’immobile ¢ stato trasferito in capo al custode e quindi, se trattasi di inquilino in
forza di regolare contratto di locazione opponibile alla procedura, i canoni dovranno €ssere
versati al custode, mentre se I’'immobile & occupato dal debitore o da terzi sprovvisti di titolo
nei confronti della procedura, I’occupazione continuera a titolo di detenzione precaria ¢ salvo

quanto appresso;

. il debitore o chi occupa il bene pignorato deve provvedere al regolare pagamento delle spese
(condominiali se dovute) nelle more della procedura e del canone di locazione ove questo sia il

caso,

E’ nel suo interesse pervenire ad un accordo nel minore tempo possibile, ¢ cio al fine di evitare
le ulteriori spese della procedura, in particolare le spese legali, di pubblicita e le spese per il

E’ ancora possibile evitare la vendita ed a tal fine il debitore esecutato deve contattare

tempestivamente sia [’avvocato del creditore procedente, sia gli avvocati dei creditori
intervenuti, direttamente o a mezzo del proprio legale, evitando ’errore di contattare il solo

mmobile al momento

il debitore o chi occupa il bene pignorato non deve in alcun modo ostacolare o comunque
rendere difficoltosa I’attivitd del custode essendo previste sanzioni anche penali per tali

[ rilascio anche nei confronti degli
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in caso di mancata collaborazione o di mancato pagamento delle spese (condominiali se
dovute) ¢ del canone di locazione (se dovuto) o in caso di inadeguata conservazione del bene
pignorato il Custode dovra riferire al Giudice, il quale disporrd 'immediata liberazione
dell’immobile o I’avvio della procedura di sfratto per morosita in caso di mancato pagamento
del canone di locazione;

e’ fatto divieto agli esecutati di concedere in locazione I’immobile oggetto di esecuzione;

il custode incassa gli eventuali canoni di locazione a carico degli occupanti, informando
all’uopo i conduttori che detii canoni vanno versati al custode € non piti al locatore debitore.
sembrerebbe non avere bisogno di manutenzioni

L’ immobile
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epositarle presso la Cancelleria
ustode da atto che un second

o originale del presente verbale viene consegnato al debitore

| custode chiede al debitore esecutati di fornire le chiavi del bene immobile al fine di
delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Grosseto.
11

presente.
Alle ore .. 6, £0).. terminato il sopralluogo, il custode chiude il presente verbale previa

lettura delfo stesso e sottoscrizione delle parti
Fowioto O%i loarl

1l Custode Giudiziario avv. Daniela Giogli R 0
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Raceol 1y n, 1998 Wl e o ?g:f";-

R VLND[TA e N

—”,‘f_-__——m i
REp{fBH""ca e 1l eg pont. 6&28‘

[ta]lana

L'ﬂ‘““ millenovecentonovantaset e (1997)

v 11 Eiorno sedicl

(16 del mese di luglio (7),

In Rgccasltada frazione Ribolla in un 1ocale della filial
S %

T
jel1a Banca Toscana, in via di Montemassj

{pnanzi a me dottor Francesco Luigi Savona Notaio in Grosseto

—4"-‘_'_._____
jscritto nel Ruolo del Collegio Notarile del Distretto di

,.--"-'_-__-__
Grossetos senza l'assistenza dei testimoni, cui le parti ri-

punziano d’accordo tra lore e con il mio consenso,

sono presenti i Signori \ _

¢, nato a Napoli il - e (nf:ll’ai“ =)

i E— s

pr i il
to di provenienza indicato come nato .

e —

) pen-

sionato codice fiscale

nata .a Mapoli il

|

e

70Y . ta come nata il
tncll atto di provenienza indicata ¢ Lieib B

. 1]
casalinga codice fiscale !
. ' z . Gi , Via XXI
| trambi sidenti a Gavor rano, frazioné Giuncarico
entram 3 TE

‘ i niugati
Maggio n.6 1 quali dichiarano di essere ¢0

comunione legale dei bent idente a
res 4
to il
I 3 inata a Orosse:s ‘
4 Y ia_ JUCIV Ma!gio ﬂ-ll'.operalq'
v

e ico.

Gavorrano frazlone Giuncar
| la qu
codice fiscale

in regime d

ale dichiara di esse

re nublle.

-4




Detrd comparenti, della cul ldentita personale lo Notale song

crrln. convengono ¢ slipulano quanlo segue: /

—————

Articolo 1 | /J’

i Signori e vendoﬁo

alla Signora che acquista, il seguente immobile

sito in Comune di GAVDRRNMQ; frazione Giuncarico via del vico-

!

lo Cieco n.13 e prccisam:nﬁe”

- appartamento posto al pafﬁo secondo costituito da quattro

vani piu servizi ed accessori

a confine con via XXIV Maggio, parte venditrice,

salvo se altri

censito al N.C.E.U. di detto Comune alla partita 1004, foglio

orma della legge 28 f
.l.

i g effetli di-cui all’a

188, particella 84, subalterno 10, categoria A/4, classe 2,

=

r—

ylamente ammonita a ngrm

rendita catastale lire 472.500.

H— 8
( e

naio 11968 n.15, sullegr
____,_._-—%‘-‘

Nelda-vendira sono compresi i proporzionali diritti sulle par-

contro in caso di di%i
__,_____._-8—-'

ti comuni per legge o per destinazioﬁé. —— <

(=]

[
struzione della porzi®n¢
i Ap e

Pervenuto alla parte venditrice per acquisto fattone con atto

n

ai rogiti notaio Marzocchi in data 25 agosto 1969 registrato a

- =
L

. -
le'iniziata anteriorfien
k -___——-____._____—l-m.-

7 =
Grosseto 1’11 settembre 1969 al n.2100 ed ivi trascritto il 24
Y, >

P

: t

r,f -
settembre 1969 al n.6585 Reg.Part.,”

e
Za o concessione 3“'33

Articolo 2

5 -

|te per 1e quatt 118"
Bt oot L
28!

Il bene viene trasferito con le garanzie di legge, nello stato

;_h'kiatu concession® % -
(=]

di fatto in cui si lIrova, noto alla parte acquirente, con ac-

cessori, pertinenze ed ogni relativo diritto, nessuno escluso,

libero da ipoteche, servitu, arretrati di imposte e passivita
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avenuto in lire cinquantamiljgn;

co!
(50.000.000)

LLeid B4 S

jlascia alla
onde T3 la parte acquirente quietanza 4
J 2 di saldo o i

quncia ad iscrizioni di &ffiéio

—F.‘_________-——_——_T_.____

A
1 ] Articolo 4

orma della legge 28 fe i
' gL 8 fq?trato 1985 n.47 ed ai sensi e per

[ ]
fetti di cul ‘art
g ef all’articolo 40, la parte venditrice, pre-

L ————

Jlamente ammonita a norma dell’articolo 26 della legge 4 gen-

| 1i0 1968 n.15, sulle responsabilita penali cui pud andare in-

contro in caso di dichiarazioni mendaci, dichiara che la co-

L

struzione della porzione immobiliare oggetto del presente att

|

¢ iniziata anteriormente al primo settembre 1967 e che a

Wit’oggi non sono state apportate modi fiche soggette a licen

[ |"¢ 0 767 in data 3 settembre 19

f——— Arlicolo 5
\h i 1
intercorrono i vinco

n sanatoria ad eccezione delle ope

22 0 concessione anche s€ i

une di Gavorrano ha rila~

e per le quali i1 Sindaco del Com
raio 1980 e concessio

sciato concessione n.812 in data 11 febb

79.

non
Leparti dichiarano che rga i 1676
26 aprile 1986 n.131.

@i cui ayy’articolo 26 del p.P.R.

et T

‘ﬁ
|



Al sensi del D.L.26 aprile 1990 n.90, convertito nella legge

26 giugno 1990 n.165, 1'allenante, al sensl della legge 4 gen-

naio 1968 n.15, ammonito da me noltaio sulle conseguenze cui

andra incontro in caso di dichiarazioni mcﬁdadl. dichiara che

il reddito fondiario dell’immobile alienato}? stato dichiaratd
¥

i/
nell‘ultima dichiarazione dei redditi per la quale il termine

di presentazione & scaduto alla data odierna.

Articolo ©

- —8

[ 7 )

Cles!
?c = ]NVIM 1a parte ve

/
1

Le parti chiedono di potersi avvalere delle agevolazioni fi-

"neros" o E

scali previste dalla-legislazione vigente in materia di acqui-

i /
sto di prima casa. : | ;
% ¥

e cui andranno incon

ratuito, entro

e altol d

.

A tale proposito la parte acquirente d}chiara:

\J
- di non essere titolare esclusivo ne in comunione con il co-

G11 effetti contrattu

&s?\ua@4z

e spese come per l1€gge

dal coniuge usufruendo delle agevolazioni di cui all’articolo

.

1, nota II bis, tariffa parte prima allegata al DPR 13111986,

medesimo articolo 1, nota II bis, tariffa parte

—

né delle agevolazioni di cui alle norme richiamate alla lette

ra b) del

e ——

niuge, dei diritti di proprieta, usufrutto uso e abitazione di ______QL-
8
altra casa di abitazione nel territorio del comune in cui ¢ s
—
a
situato 1“immobile acquistato col presente atto; 2
__.—-——'—'_-—N,-—‘
- di non essere titolare neppure per quote, neanche in regime " [Richiesto io notaio g“
T
di comunione legale, su tutto il territorio nazionale, dei di- dato lettura ai com%"’
== | z
ritti di proprieta , usufrutto, uso, abitazione e nuda pro- Sono sei pagine dif?{
K‘H o
i y & 4 . = mt
prieta su altra casa di .abitazione acquistata da lui stesso o B dlcis e scritte d§
il




cal

/‘_,--'"_'__ _—_‘_-_-_‘____-_'—__‘—'——-—.__
i fini INVIM la parte venditrice chiede 1a riduzione a1l
a a

’_,,,_4-—-— e
mmob B =
" 4i avere e ile cumpravendmo \ rcq““l”

—_— ]

| £ul al de-

reto del Ministro dei Lavorj Pubbl jc|

2 agos!_c!fl%g. pubblf-

o nella Gazzetta Ufficlale —————

« 128 de1 27 Agosto 1969,

geta della detta imposta,

{ comparenti dichiarano di essere a conoscenza delle conse-

quenze cui andranno incontro in caso di cessione, a titolo o-

[ e
neroso © gratuito, entro cinque anni dalla stipula del presen-

te atto, di quanto acquistato,

Articolo 7

| ——
f————

G1i effetti contrattuali decorrono da oggi.

—

le spese come per legge.

resente atto del quale ho

Richiesto io notaio ho ricevuto il p

i vano.
dato lettura ai comparenti che lo appro
rsona di mia
i di due fogli dattiloscritie da pe
Sono sei pagine

io.
fiducia e scritte da me nota
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Data presentozions: 1807/1986 - Data: 07/03/2024 - n. T98974 - Richiedente: S'Th-ﬂUCR(iEM!lE"D?X

N 2 - S—
e e ] g

| | B (Mvuovs C
MINISTERQ DELLE FINANZE on o Catasto Edlline Urbans)

% DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
]’Z NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R, DECRETO-LEGOE 13 APRILR 1089, ¥. H‘l

Ditta naMapolt il......- ......‘.nerl.fze e _n.n.Hapnl_l..ll. 71 e SRR e
Allegata alla dichiarazione presentata all’Ufficio Tecnico Erariale diGROSSETO .

*

PIANO SECONDQ

Via XXV MAGGIO

ORIENTAMENTO
LA PagRTicecea Bé/xo bERUA Bbien Fus)oME bBELLE PLATIcELLE Br,/sg 54-/6 @
Foacio (S
SCALA DI I: 200
SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO Compilata dalt' Irg. MASSIMO LUSCHI
(Tikelo, nema o paguema el sormina)
DATA FOGLIO N._lg.ﬁ-_ 8-".— "',; 25, Iscrite ol Albo do}(t]NGEGNERj
5 PROT. e %’”ﬂ p=r J..h .
: Pocticalla N._84 el . e Y,
! ' - . -.\ . i + -
| § B R b
| f&ulnil.'no HN._10 e

Dala presentuzione. 13/07/1986 - Data: 07/03/2024 - n. T98974 - Richicdente: STMMCRG | HARE202X

Totnle sehede: | - Formato di acquisizione: M("‘}}"vl?ﬁ) - Formato stampa richiesta: AJ{’W':J?‘“}
e planimetna in-aiti ¢

(TR

Catasto dei Fobbrical - Situnaione al 07/03/2024 « Comune di G.A\’(JllRAN()[Dl.r'du}_— < I—'c._glin 188 - Particella R4 - Subaltemo 10>

VAOEHES0E ETEMMETT MARIBLCRI STINA Emesso Da: ARUBAPEC SPA. NG CA 3 Seral#: 24530004701




allegato 4

H‘@[@ Gy‘naﬁﬂ Maria Cristina Stammati <c.stammati@gmail.com>
1 messaggio
ALBERTA FONDI SAS <albertafondi@gmail.com=> 11 settembre 2024 alle ore 13:22

A: c.stammati@gmail.com
BUONASERA
nella email precedente ho inviato copia atto di provenienza del 16.07.1997 - trascritto in data 6.08.1997 n.p. 6928
allego elenco sintetico aggiornato a tutto il 10.09.2024 a nome dell'esecutato \
S| CONFERMA LA RELAZIONE NOTARILE - EFFETTUATA IN DATA 23.10.2023 notaio Antonio Donvito E

IL TUTTO avente per oggetto:immobile posto in Gavorrano NCEU fg. 188 p.lla 84 sub. 10 categoria A/4

saluti

studio Fondi alberta sas

& \.pdf
d 994K

Firmato Da: STAMMATI MARIA CRISTINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 24530c0d700aeebc5345hd9024ffc482
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,;r enzia f

—wsntrate i Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di GROSSETO Data 11/09/2024 Ora 13:03:34
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicitad Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T205765 del 11/09/2024

per dati anagrafici

Richiedente FNDLRT

Dati della richiesta

Cognome:

Nome:

Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento

Sezione 1:

Periodo informatizzato dal 03/11/1986 al 10/09/2024
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1974 al 31/10/1986
Sezione 2;

Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1974

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi
1. .
Luogo di nascita GROSSETO (GR)
Data di nascita Sesso F Codice fiscale

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco omocodici

NON SONO STATI REPERITI OMOCODICI PER LA RICERCA EFFETTUATA

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 reriodo informatizzato dal 03/11/1986 al 10/09/2024 - Periodo recuperato e validato dal 02/01/1974 al 31/10/1986

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 06/08/1997 - Registro Particolare 6928 Registro Generale 9377
Pubblico ufficiale FRANCESCO LUIGI SAVONA Repertorio 7275 del 16/07/1997
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in GAVORRANO(GR)
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"; ntrate '.;__f: : Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di GROSSETO Data 11/09/2024 Ora 13:03:34
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Seque

Servizio di Pubblicita Immaobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T205765 del 11/09/2024
per dati anagrafici
Richiedente FNDLRT

SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 06/08/1997 - Registro Particolare 1216 Registro Generale 9378
Pubblico ufficiale FRANCESCO LUIGI SAVONA Repertorio 7276 del 16/07/1997
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ
Immobili siti in GAVORRANO(GR)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Iscrizione n. 1387 del 17/07/2017

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 12/06/2001 - Registro Particolare 5431 Registro Generale 7747
Pubblico ufficiale SAVONA FRANCESCO LUIGI Repertorio 13855 del 14/05/2001
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON BENEFICIO DI INVENTARIO
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE A FAVORE del 21/05/2002 - Registro Particolare 5533 Registro Generale 7503
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 95/712 del 17/09/2001
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in GAVORRANO(GR)
Nota disponibile in formato elettronico

5. ISCRIZIONE CONTRO del 17/07/2017 - Registro Particolare 1387 Registro Generale 9153
Pubblico ufficiale SAVONA FRANCESCO LUIGI Repertorio 7276 del 16/07/1997
[POTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO
Immobili siti in GAVORRANO(GR)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1216 del 1997

6. TRASCRIZIONE CONTRO del 19/10/2023 - Registro Particolare 12578 Registro Generale 16345
Pubblico ufficiale UNEP PRESSO IL TRIBUNALE DI GROSSETO Repertorio 429 del 21/09/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNO_RAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in GAVORRANO(GR)

Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2 Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1974
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ntrate Ispezione Ipotecaria

Data 11/09/2024 Ora 13:03:34
Pag. 3 - Fine

Direzione Provinciale di GROSSETO
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T205765 del 11/09/2024
per dati anagrafici
Richiedente FNDLRT

Potrebbero essere presenti annualita' non completate e/o formalita' non validate dall'ufficio. Per verificare i dettagli
richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Nessuna formalita presente.
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allegato 5
COMUNE DI GAVORRANO :

Provincia di Grosseto

PIANO OPERATIVO

MODIFICATO A SEGUITO DELLA CONFERENZA PAESAGGISTICA

2. Disciplina del territorio urbanizzato

Tav.2.2 - Filare - Ravi - Giuncarico

scala 1:2.000

Sindaco: Progettisti:

Andrea Biondi Stefano Giommoni
Rita Manaci

Giunta Comunale: Pietro Pettini

Francesca Bargiacchi

Claudio Saragosa Indagini geologiche:

Daniele Tonini Sandro Ricci

Stefania Ulivieri =y

Indagini idrauliche:

le del Procedimento: bt
Responsabile del Procedimento Matio Di Felica

Giampaolo Romagnali

Collaboratori:
Garante dell'Informazione e della
Partecipazione: Giovanna Pessina
Francesca Tosi Riccardo Rossi

Gavorrano-2.0

Piano Strutturale Comunale - Piano Operativo Comunale P 0
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Legenda
TERRITORIO URBANIZZATO

TESSUT! INSEDIATIVI

Tessuti storict
- Ts1 - Tessuto prevalentemente residenziale di implanto preottocentesco (art, 25)

Edifici soggetti a restauro e risanamento conservativo nei tessuti Ts1
Edifici soggelti a ristrutturazione edilizia ricostruttiva nai tessuti Ts1
- Ts2 - Tessuto di matrice otto-novecentesca (art. 26)
Edifici soggetti a restauro e risanamento conservativo nei tessuti Ts2
Edifici soggetti a ristrutturazione edilizia ricostruttiva nei tessuti Ts2

Tessuti della cittd contemporanea
E:] Teel - Tessuto prevalentemente residenziale a isolati aperti (art. 28)

[z | Tee2 - Tessuto prevalentemente residenziale a progettazione urbanistica unitaria (art. 29)
E Tee3 - Tessuto prevalentemente residenziale ad aggregazione lineare (art. 30)
[ ] Tec4 - Tessuto a funzioni e tipologie miste (art. 31)

[ _] Tees - Tessuto puntiforme e di margine (art. 32)

Tessuti della citta produttiva
BE  Tcp! - Tessuto artigianale ed industriale (art. 34)

| Tep2 - Strutture commerdiali per la media distribuziane (art. 35)

AREE SOGGETTE A DISCIPLINE SPECIFICHE
(xn) Aree di trasformazione (art. 52)

m Aree di trasformazione soggette a riadozione a sequito della Conferenza Paesaggistica
E:] Ambiti soggetti a progettazione unitaria di iniziativa pubblica (art. 53)
m Ambiti soggetli a progsttazione unitaria di inizialiva privata (arl, 54)
P;/_'/Z Aree soggette a piano attuativo vigente efo in corso di trasformazione (art. 96)
=um  Ambito della riqualificazione insediativa di Bagno di Gavorrano (art. 56)

STRUTTURE DI SERVIZIO: DOTAZION! URBANE

Aree per funzioni specialistiche e servizi di interesse locale (o comune) (art. 36)

Edifici sede di attezzatura efo servizio pubblico nei tessuti insediativi (art, 36)

00

Sigle per attrezzalure e servizi pubblict

Y, O — altrezzature amministralive e di servizio
altrezzature religiose
.-cimiteri
.aftrezzatura ricreativo culfurall
..presidi soclo sanitari
Istruziona
impianti lecnofogiol

Aree a parcheggio pubblico (art. 37)
Aree a verde pubblico (art. 50)

Aree a verde pubblico attrezzato per lo sport (art. 39)

ORECO

Aree a parco pubblico attrezzato (art. 38)

RETE ECOLOGICA IN AREA URBANA
E] Verde naturale e boschi (art. 49)

[:| Verde urbano di connessione (art. 50)
Verde di integrazione (art, 51)

INFRASTRUTTURE
1 \Viahilita esistente (art. 43)

Viabillta di progetto (art. 52)
SE=Ns=S  Ferrovia (art. 46)

Aggiornamento cartografico su base cartografica
CTR 2K fornita da Regione Toscana

[ edind

E Edifici in eorso di realizzazione
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COMUNE DI GAVORRANO
Provincia di Grosseto

PIANO OPERATIVO

MODIFICATO A SEGUITO DELLA CONFERENZA PAESAGGISTICA

Norme Tecniche di Attuazione
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1.

Art. 25

| Tessuti storici sono le parti del territorio urbanizzato di formazione antica. Esprimono
qualita storico-testimoniali, architettoniche e ambientali sia per le caratteristiche proprie
dell'edificato e sia per la morfologia dell'impianto insediativo, nei suoi rapporti con la
trama viaria, con lo spazio pubblico e nelle relazioni funzionali e percettive con il
territorio rurale. :

Il Piano operativo articola i Tessuti storici in:

—  Tessuto storico di impianto preottocentesco — Ts1;
—  Tessuto di matrice otto-novecentesca — Ts2,

| Tessuti storici individuati dal Piano Operativo equivalgono alle zone territoriali
omagenee A dicui al D.M. n. 1444/1968.

Tessuti storici di impianto preottocentesco — Ts1.

| Tessuti storici di impianto preottocentesco sono individuati nel Piano Operativo nei
centri di formazione medioevale di Gavorrano, Caldana, Ravi e Giuncarico.

Nei Tessuti storici di impianto preottocentesco — Ts1 gli interventi ammessi sono volti
alla tutela e alla conservazione dei connotati morfologici dell'impianto urbanistico e alla
valorizzazione dei caratteri tipologici, architettonici, formali degli edifici esistenti, delle
loro pertinenze, delle relazioni con lo spazio pubblico e con il territorio circostante.

Le destinazioni d'uso consentite all'interno dei Tessuti storici di impianto
preottocentesco — Ts1 sono la residenziale, l'artigianale limitatamente alle botteghe
tipiche, la commerciale al dettaglio con esclusione della media e della grande
distribuzione di vendita, la direzionale di servizio e la turistico ricettiva. Non & ammesso
il cambio d’'uso verso |a residenza per le unita immobiliari che si affacciano sulla strada
pubblica e che presentano la destinazione commerciale, direzionale di servizio o
turistico ricettiva.

Negli edifici ricompresi nel perimetro dei Tessuti storici di impianto preottocentesco —
Ts1 sono ammessi interventi sino alla Ristrutturazione edilizia conservativa — Re1, di
cui all'art. 13 delle presenti Norme, con le seguenti prescrizioni:

— non & consentita la modifica dei prospetti delle facciate che si affacciano sugli

spazi pubblici se non per interventi di modesta entita che contribuiscano a
eliminare elementi incoerenti con l'organismo edilizio di impianto originate da
madifiche apportate in epoca recenti e per la esecuzione sulle stesse di interventi
di adeguamento delle strutture e dei paramenti murari; (24)

- non €& consentita la realizzazione di balconi e terrazze in aggetto prospicienti lo
spazio pubblico o comunque visibili da punti panoramici pubblici.

Negli edifici ricompresi nel perimetro Tessuti storici di impianto preottocentesco — Ts1 &
consentito il recupero dei sottotetti a fini abitativi di cui all'art. 17 delle presenti Norme a
condizione che esso non generi alcuna madificazione delle altezze del colmo e di
gronda della copertura dell'edificio interessato se non quelle necessarie alla esecuzione
delle opere di consolidamento strutturale previste dalla normativa tecnica vigente in
materia. (25) e che la realizzazione di eventuali nuove aperture in facciata non interessi i
prospetti che si affacciano sullo spazio pubblico. Per gli edifici diruti € ammessa la
ricostruzione secondo le disposizioni contenute nell’articolo 18 delle presenti Norme.

Sono ricompresi nei Tessuti storici di impianto preottocentesco — Ts1 gli spazi aperti
privati costituiti da orti, giardini e/o corti pertinenziali degli edifici. Gli interventi edilizi
ammessi dal Piano Operativo sul patrimonio edilizio dovranno concorrere alla
conservazione e al mantenimento degli impianti arborei ed arbustivi e degli arredi e
degli elementi decorativi in essi presenti. Gli interventi ammessi negli spazi aperti privati
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Art. 26

e nelle corti pertinenziali dovranno essere limitati alla realizzazione di tettoie e pergolati
con struttura lignea e privi di copertura impermeabile, di posti auto a raso e di piscine
private. In detti spazi aperti privati & ammesso lo svolgimento di manifestazioni eno-
gastronomiche e di attivita ludico-ricreative con la installazione dei manufatti consentiti
dalle presenti Norme per tale uso.

Il Piano Operativo classifica all'interno dei Tessuti storici di impianto preottocentesco —
Ts1 gli immobili di interesse monumentale e storico architettonico. Essi sono costituiti
dagli immobili interessati da specifico Decreto Ministeriale di vincolo e dagli edifici che,
dall'analisi condotta sul patrimonio edilizio, per le loro caratteristiche tipologiche, formali
ed architettoniche ad essi sono stati equiparati. Su tali edifici sono ammessi interventi
edilizi fino al Restauro e al risanamento conservativo.

Allinterno del perimetro dei Tessuti storici di impianto preottocentesco — Ts1 sono
ricompresi edifici generati da interventi edilizi di epoca recente ritenuti di valore scarso o
nullo ed incoerenti con i connotati tipologici e formali architettonici del patrimonio edilizio
esistente del tessuto stesso. In tali edifici, identificati dal Piano Operativo, sono
consentiti gli interventi edilizi sino alla Ristrutturazione edilizia ricostruttiva — Rr. Nelle
pertinenze di tali edifici sono ammessi gli interventi di cui al precedente comma 6.

Tessuti storici di matrice otto-novecentesca — Ts2.

| Tessuti storici di matrice otto-novecentesca sono individuati nel Piano Operativo con le
porzioni di territorio urbanizzato nate dalla crescita esterna al perimetro murario dei
centri collinari di formazione medioevale e con gli insediamenti generati dallo sviluppo
delle attivita minerarie, in particolare a Bagno di Gavorrano, Filare e Ravi.

Nei Tessuti starici di matrice otto-novecentesca — Ts2 gli interventi ammessi sono volti
alla tutela e alla conservazione dei connotati morfologici dell'impianto urbanistico e alla
valorizzazione dei caratteri tipologici, architettonici, formali degli edifici esistenti, delle
loro pertinenze, della funzione di testimonianza delle attivita minerarie e delle relazioni
con lo spazio pubblico.

Le destinazioni d'uso consentite all'interno dei Tessuti storici di matrice otto-
novecentesca — Ts2 sono la residenziale, I'artigianale limitatamente alle botteghe
tipiche, la commerciale al dettaglio con esclusione della media e della grande
distribuzione di vendita, la direzionale di servizio e la turistico ricettiva. Non & ammesso
il cambio d'uso versa la residenza per le unita immobiliari che si affacciano sulla strada
pubblica e che presentano la destinazione commerciale, direzionale di servizio o
turistico ricettiva.

Negli edifici ricompresi nel perimetro dei Tessuti storici di impianto otto-novecentesco —
Ts2 sono ammessi interventi sino alla Ristrutturazione edilizia conservativa — Rc2, di
cui all'art. 13 delle presenti Norme, con le seguenti prescrizioni:

—~ non & consentita la realizzazione di balconi e terrazze in aggetto prospicienti lo
spazio pubblico o comunque visibili da punti panoramici pubbilici,

—~  gli interventi comportanti interventi sui prospetti che interessano edifici, quali ville,
villini, case operaie degli insediamenti di origine mineraria e che presentano
caratteristiche di unitarieta formale dovranno wvalutati in funzione della
conservazione dei caratteri percettivi unitari essere—estesi-a—pari—organiche (26)
dellimmobile e nel rispetto delle caratteristiche strutturali, funzionali e
architettonico-formali dello stesso;

- per gli edifici allineati lungo il fronte strada gli interventi sulla facciata dovra
mantenere l'allineamento e |la cadenza delle aperture sul paramento murario.

Negli edifici ricompresi nel perimetro Tessuti storici di matrice otto-novecentesca — Ts2
& consentito il recupero dei sottotetti a fini abitativi di cui all'art. 17 delle presenti Norme
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che gli stessi terreni siano stati sottoposti a bonifica.

2. Se il terreno sul quale si intende costruire un edificio, & umido o esposto all'invasione delle
acque sotterranee o superficiali, si deve convenientemente procedere ad adeguato drenaggio. In
ogni caso & fatto obbligo di adottare provvedimenti atti ad impedire che T'umidita salga dalle
fondazioni ai muri sovrastanti.

Articolo 35
Caratteristiche esterne dei fabbricati

1. Gli aggetti dalle facciate non devono costituire pericolo per le persone o le cose. In particolare,
negli edifici e nei muri fronteggianti spazi pubblici o di uso pubblico anche se di proprieta privata,
sono ammessi i seguenti aggetti:

a) gli aggetti e le sporgenze quali elementi decorativi a rilievo, cornici, davanzali, infissi, vetrine,
fino all'altezza di metri 3,00 dal suolo, non possono superare 6 centimetri di sporgenza rispetto al
filo della facciata del fabbricato. Gli stessi elementi, posti ad altezza superiore, non possono co-
munque superare 10 centimetri di sporgenza e si devono ben armonizzare con il resto della facciata
e con i caratteri tipologici ed architettonici del contesto;

b) le vetrate, le gelosie e le persiane possono aprirsi all'esterno solo ad un‘altezza non inferiore a
3,00 metri misurata dal piano del marciapiede o di 4,50 metri dal piano stradale. Sono fatti salvi gli
infissi scorrevoli;

¢) tutte le porte devono aprirsi verso l'interno. Quando cid non sia possibile per il rispetto di nor-
mative specifiche, 'infisso deve essere debitamente arretrato rispetto al filo della facciata in modo
tale da non costituire intralcio alla libera circolazione di veicoli e pedoni. La presente disposizione
pud essere derogata per motivi di sicurezza per gli edifici esistenti ove sia dimostrata la materiale
impossibilitd del rispetto di quanto ivi previsto; :

d) bracci per insegne di negozi, per lanterne o per tende di tipo avvolgibile possono essere collo-
cati sulle facciate solo ad un'altezza non inferiore a 3,00 metri misurata dal piano del marciapiede.
Le tende di tipo avvolgibile, eventuali loro appendici e meccanismi possono essere collocati in mo-
do tale che, aperte, non presentino nella parte pill bassa un'altezza inferiore a 2.20 metri dal piano
del marciapiede. La proiezione orizzontale dell’aggetto della tenda deve comunque essere contenu-
ta all’interno della sezione del marciapiede.

e) i balconi devono essere ad un'altezza non minore di 3,50 metri dal piano del marciapiede o, in
assenza di questi, di almeno 4,50 metri dal piano stradale. La proiezione a terra del loro filo ester-
no deve essere arretrato di almeno 50 centimetri dal bordo del marciapiede. L'altezza ¢ misurata al
disotto delle mensole di sostegno o all'intradosso della soletta in assenza di mensole. La sporgenza
dei balconi non pud comunque superare 130 centimetri in presenza di marciapiede e 80 centimetri
in assenza di questi. In ogni caso & vietata la costruzione di balconi aggettanti su strade di larghezza
totale inferiore a 7,00 metri;

f) le tettoie a sbalzo sono ammesse solo per la protezione dell'accesso principale all'edificio o de-
gli ingressi a luoghi aperti al pubblico, nel rispetto delle stesse prescrizioni di cui al precedente
punto d). L'altezza minima dal suolo deve essere riferita al punto piti basso della tettoia, misurata al
di sotto delle mensole di sostegno o all'intradosso della soletta in assenza di mensole. Nella misura
della sporgenza massima deve essere compreso anche il canale di gronda per la raccolta delle acque
piovane e il convogliamento delle stesse nella pubblica fognatura. Le calate devono essere incassa-
te nella muratura fino all’altezza di 3,00 metri e collegate alla fognatura;
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g) le pensiline inserite nelle recinzioni a protezione degli accessi pedonali e carrabili agli edifici

non possono aggettare su spazi pubblici e devono essere dotate di canali di gronda e di sistemi per
la raccolta e lo smaltimento delle acque piovane, senza stillicidio verso le aree pubbliche; '

h) 1 cornicioni di coronamento degli edifici e gli aggetti di gronda, fatte comunque salve le pre-
scrizioni nei casi corrispondenti al precedente punto d) non possono avere sporgenze superiori alla
larghezza del marciapiede e in ogni caso non superiori a 150 centimetri;

i) gli zoccoli, e in genere tutte le parti basamentali degli edifici e dei muri di cinta, non possono
occupare il suolo pubblico. Sono ammesse deroghe esclusivamente per interventi su edifici esisten-
ti privi di zoccolatura. Fermo restando quanto precede, gli zoccoli su pareti di edifici e muri di cinta
confinanti con spazi pubblici devono avere altezza non minore di 60 centimetri;

i) le aperture dei locali sotterranei devono essere praticate verticalmente sui muri delle facciate,
senza sporgenze su spazi pubblici e di uso pubblico, salvo autorizzazione dell’Ente proprietario, e
devono essere munite di inferriate e di grate. Le griglie devono essere fisse e non devono contenere
botole apribili. Gli intervalli tra i vari elementi dei grigliati non pud essere superiore a centimelri
1,50. I materiali di protezione delle aperture devono essere adeguati alle caratteristiche dell'edificio
e del contesto.

Articolo 36
Classificazione dei locali ai fini delle prestazioni igienico sanitarie

L. Al fini delle prestazioni igienico-sanitarie i locali sono cosi classificati:

a) Categoria A, locali abitativi nei quali la permanenza di persone & protratta nel tempo:

— soggiorno, pranzo, cucina, camera da letto;

b) Categoria B , locali abitativi accessori nei quali la permanenza delle persone & limitata nel tem-
po e dedicata a ben definibili operazioni:

— BI, servizi igienici, lavanderia;

— B2, mansarde, stenditoi;

— B3, vani scala che collegano piti di due piani abitabili fuori terra, corridoi e disimpegni quando
superano i 12 metri quadrati di superficie;

— B4, cantine e legnaie, sala di macchinari che necessitano solo di avviamento o di scarsa sorve-
glianza, ripostigli, spogliatoi, guardaroba e simili quando superano 8 metri quadrati di superficie;

— BS, disimpegni inferiori a 12 metri quadrati, ripostigli, cabine armadio, guardaroba, spogliatoio
e simili, inferiori a 8 metri quadrati, vani scala colleganti non pil di due piani, salette macchine con
funzionamento automatico, salvo le particolari norme degli Enti preposti alla sorveglianza di im-
pianti;

— B6, rimesse auto.

¢) Categoria C, locali nei quali la permanenza di persone non & prevista:

— (1, locali sottotetto con altezza media inferiore a metri 2,40

— (2, locali sottoscala o interrati con altezza inferiore a metri 2,40

d) Categoria D, edifici in cui & previsto l'inserimento di attivita comportanti la produzione o la tra-
sformazione di beni, la fornitura di servizi, il deposito o la movimentazione di sostanze e merci.

Articolo 37
Altezza minima dei locali

1. Fatte salve le eventuali deroghe contenute nel presente regolamento e negli atti di governo del
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6. Le tende di cui al comma 5 devono:

a) essere con braccio estensibile, senza appoggi a terra e senza chiusure laterali;
b) avere I'estensione del balcone o della terrazza;

¢) essere compatibili con le caratteristiche cromatiche degli edifici afferenti.

7. Sulla stessa unita edilizia € prescritto che tutte le tende abbiano le stesse caratteristiche.

Articolo 77
Elementi per 'arredo urbano

1. La progettazione per gli interventi di manutenzione e ristrutturazione delle aree e degli spazi
pubblici deve tendere all’unificazione delle tipologie e dei materiali codificati dal presente articolo.
Al fine di uniformare gli elementi di arredo urbano del centro storico si deve utilizzare esclusiva-
mente la stessa tipologia di componenti in tutta la zona di applicazione della presente Appendice.

2. Gli interventi per la manutenzione delle pavimentazioni stradali e pedonali di proprieta pubbli-
ca, all’interno dei tessuti storici di impianto preottocentesco (TS1), devono essere eseguiti in modo
da rimuovere prioritariamente le asfaltature eventualmente presenti e il riutilizzo, al loro posto, del-
le pavimentazioni originarie in pietra. All'interno del tessuto di matrice otto-novecentesca (TS2) &
ammessa la pavimentazione in asfalto nel caso in cui la pavimentazione in pietra non sia mai stata
presente. Nei lavori di riparazione dei sottoservizi che interessino piccole superfici, e per i quali €
necessaria 1’asportazione dell’asfaltatura, si deve intervenire in modo da salvaguardare il sottostan-
te stato in pietra eventualmente presente.

3. Le progettazioni per I’esecuzione, la manutenzione e 1'adeguamento degli impianti di illumina-
zione pubblica esterna devono rispettare le “Linee guida” emanate dalla Regione Toscana con Dgr.
n. 815 del 27 agosto 2004, ai fini del contenimento dell’inquinamento luminoso, in attuazione della
legge regionale 21 marzo 2000, n. 37 e della riduzione dei consumi energetici.

Articolo 78
Elementi aggettanti, superfetazioni

1. E’ vietata, in linea generale, la realizzazione di pensiline e di tettoie di riparo per porte e fine-
stre. In casi particolari, e comunque solo per quelle aperture che non si affacciano sugli spazi pub-
blici, & possibile I'istallazione di piccole pensiline a protezione dei portoni di ingresso. In questo
caso I’elemento deve essere in ferro, con copertura in rame senza chiusure laterali e senza appoggi
a terra, deve essere, inoltre, delle stesse dimensioni dell’apertura afferente, non pud aggettare per
pitt di 50 centimetri e deve essere posto ad un’altezza di almeno 210 centimetri da terra. La realiz-
zazione di dette pensiline & possibile solo con una specifica progettazione che interessi il recupero
generale di una facciata e comunque previa approvazione dell’ Ufficio tecnico comunale.

2. Le progettazioni degli interventi devono prevedere la demolizione dei corpi aggettanti esterni,
quali i bagni, i ripostigli, le pensiline e le terrazze non legittimi. In caso di elementi esterni legittimi
la progettazione di qualsiasi intervento edilizio, compresa la manutenzione straordinaria, deve ob-
bligatoriamente prevedere accorgimenti tali da migliorarne I'inserimento architettonico con il tes-
suto storico e devono comunque essere sostituiti tutti gli elementi edilizi in contrasto con la presen-
te normativa. In particolare gli intonaci e le tinteggiature devono avere le stesse caratteristiche
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dell’unita edilizia di appartenenza, compresa la parte inferiore delle solette in aggetto. Le balaustre
dei terrazzi devono essere in ferro battuto color grigio scuro, a semplice disegno.

Articolo 79
Muretti a secco

1. Tterrazzamenti, nonché i muri di contenimento in pietra e i muretti a secco di recinzione o di de-
limitazione, vanno conservati nell’esistente configurazione, posizione e tracciato. Essi vanno, ove
occorra, restaurati o ripristinati utilizzando blocchi non squadrati della medesima pietra, e comun-
que della pietra pin propria dello specifico contesto territoriale, disposti in corsi pill 0 meno irrego-
lari, ma a prevalente indirizzo longitudinale, fatta salva la precedente disposizione. Ove i predetti
elementi siano stati realizzati con la tecnica a secco, & precluso, negli interventi di restauro o ripri-
stino, I’ausilio di leganti di qualsiasi natura.

Articolo 80
Elementi naturali e artificiali e manufatti sottoposti a tutela

1. Sono tutelati e quindi sottoposti a sole opere di restauro, i seguenti elementi interni o esterni agli
edifici che mantengono anche parzialmente caratteristiche di integrita e di originaliti:
— lorrette;

— loggiati e portici;

— beccatelli e mensole;

— chiostri;

—~  cornici marcapiano;

— Zoccolature;

— lunette;

— timpani;

— nicchie decorative;

— decorazioni a carattere religioso o profano;

— pareti ad affresco, dipinte, a stucco, , a pannelli lignei decorati;

— infissi interni di valore storico;

— altorilievi o bassorilievi;

— edicole, targhe commemorative e iscrizioni;

— inferriate e cancellate;

— velri piombati e/o colorati;

— merlature;

— aperture murarie quali finestre e porte e tutto sesto, bifore, trifore veroni;
— elementi di arredo quali fontane e pozzi, ecc.;

— scale monumentali, volte.

Articolo 81
Spazi scoperti

1. Negli spazi aperti privati sono ammessi esclusivamente gli interventi consentiti dagli strumenti
della pianificazione urbanistica vigente, secondo le modaliti in essi contenute.
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PERMESSO DI COSTRUZIONE_N®, 149

allegato 6

SCemune di . sAvoreANO | g
o e
Provincia di—... .. GRQSSETO__ ik M o [
PERMESSO DI COSTRUZIONE
IIL. SINRDACGCO
Pratica Edilizia
feean . Vista la domanda in data 10/8/1973 inoltrata dal
AR T o ot il e R 3
i residente in .. Giuncarico  via XXIV Maggio N L
Prot, N. ... 88?’?- per essere autorizzato a {_l} !‘fﬂdlficare
i AHBURGRRL B8 & e e ee T via . XXIV Maggio
T el Ul T R T e R S R Yot TR
Visti i disegni allegati alla domanda stessa;
Visto il parere del Tecnico Comunale in data 6-10-73
Visto il parere dell’Ufficio Sanitario in data 11-10~73
Visto il parere dell'Ulficio del Genio Civile in data

Visto il parere della Sezione Urbanistica Regionale in data ...

Visto il parere della Soprintendenza ai Monumenti in data .

Visto il parere della Commissione Edilizia Comunale espresso in seduta

del 11 Ottobre 1973 T S Y e Y

Vista la denuncia presentata alla Prefettura di ..

indate oo . per le opere in cemento armalo;

Visti i Regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene e di Polizia Urbana;

Visto il Capo TV del Titolo II della Legge 17 agosto 1942, n. 1150, e la Legge
G agosto 1967, n. T63;

Vista la denuncia al competente Uficio Imposte di Consumo, in merito all'im-
posta sui materiali da costruzione;

Visto il Regolamento generale per ligiene del lavoro, approvato con R D

14 aprile 1927, n. 530;
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Vista la dichiarazione presentata in datd . o i

(1) Coslriire, notevolmente rifare, ricostruire, ampliare, sistemare, sopraclevare, ece, [ o
(2) Indicazione sommaria dell’'opera e sua destinaziona \



agli effetti della imposta sugli incrementi di valore delle aree fabbricabili di cui
allart. 7 della Legge 5 marzo 1963, n. 246;

Vista la denuncia presentata in data al

Comando dei Vigili del Fuoco di - B

|
|
|
Visto lart. 11 del D. M. 2 agosto 1869, in G. U. n. 218 del 27 agosto 1969 !
relativo alle caratteristiche delle abitazioni di lusso; ‘

AUTORIZZA

i.l Sig- ........ IS ¥ T T G 0 & U 1= T TR T = o A e S e L el

a (3) ....Modificare il tetto
shiamacieentatorecid st

il fabbricalo descritto in premessa ed ubicato in zona di - - s .
Programma di Fabbricazione

(4 __..Z2ona A Centro Storico.. ... P

bricato stesso: Lavori senza aumento di velume.-—

Limiti e preserizioni edilizie
Caratteristiche Unita della zona Fabbricato

delle costruzioni di misura . del programma in progello
di P. R G, di fabbricazione

AT AR SR s iy | e e | R s s L A

Rapporto superficie coperta
SISO DRy i s

— max ..... max .

linteressato dovrié presentare nuova istanza diretfa ad ottenere il rin-

Ebbatiypsi el S i e il rae 7 b e max max

Distanza dal confine . . .| ml . min, min.

Distanza dalla mezzeria

stradale . ml. min, 3 min.

Allineamento . . . . . — L

zona avente le seguenti prescrizioni, che si comparano a fianco con quelle del fab- -
|

Spazi per parcheggi . . . o= e

I lavori dovranno essere eseguiti in conformiti delle norme contenute nelle Leggi

Entro il perimetro il

Fuori centro abit. = ° ° fuori |
|

Distanza ciglio strada . . | ml |
k)
|
|
|

N. B.: La presente licenza é valida per un anno dolla data del rilascio ai sensi dell'art. 10 delle legge 6 agosto 1967, n. 765.

della medesima.

vigenti in materia e nei Regolamenti Edilizio, di Igiene e di Polizia Urbana, in

alora eniro tale termine i lavori non siano stali iniziati,

Qu
novo

conformith del progetto presentato e secondo le'migliori regole dell’arte muraria,

nonché sotto l'osservanza delle seguenti:

CONDIZIONI GENERALI

1. — 11 rilascio della licenza non vincola il Comune nei confronti del richiedente in ordine
o quei lavori che il Comune stesso intendesse eseguire per migliorare le condizioni igieniche, di
viabilita e dei servizi ecc., delle strade e piazze del lerritorio comunale ed in consaguenza dei
guali il richiedente in parola non polrd pretendere aleun compenso o indennitd salvo quanto
pussa esser disposto da legei e regolumenti,

2, — La' licenza viene rilasciata ed & da ritenersi valida sotto la specifica condizione che
i disegni di progetto siano perfettamente eseguiti in scala e che le quote corrispondanc a verita,
In caso contrario essa ¢ da riteoersi nulla e di nessun effetlo.
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(4) Ristrutturazione, saturazione, residenziale, industrinle, artigianale e  piccola industria,
agricola, edilizia sovvenzionats, ecc.



8. — Qualora i lavori iniziati in base ad uutorizzazione non siano condotti secondo il pro-
getto approvato e le norme stabilite dille vigenti disposizioni, la licenza & da considerarsi nulla
e potri essere ordinata la sospensione e applicate le sanzioni previste dai regolamenti comunali
nonché quelle di cui alla legge 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni.

Qualora vengano proseguiti i lavori per i quali sia stata notificata ordinanza di sospensione,
il Sindaco pud ordinare la demolizione a spes&(lnf contravventore senza pregindizio delle san-
zioni penali previsge dalla legee. L'ordinanza del Sindaco ha carattere di provvedimento definitivo,

4. — 1 lavori dovranno essere diretti da un professionista autorizzato ai sensi delle leggi
vigenti e, per le opere in conglomerato cementizio, a norma del R. D: L. 16 novembre 1959,
n. 2229.

5. — | titolari della licenza, il direttore dej lavori e P'assuntore dei lovori sena in selide
responsabili della osservanza delle dispasizioni legislative e regelomentari in materia e delle
prescrizioni di cui alla presente licenza come pure per tutto quanto riguarda la buona condoita
dei lavori, prevenzioni infortuni, danni a cese e a terzi ecc.

6. — Indipendentemente dalla dichiarazione di esecuzions o non di opere in cemento armato
i titolari della Tlresente licenza, il progsttista, il direttore dei lavori e I'assuntors dei lavori si
impegnano in solido, col ritiro della licenza stessa, alla piena osservanza di tutta le norme per la
accettazione dei leganti ideavlici e per lesecuzione delle opere in conglomerato cementizio con-
tenute nelle disposizioni di legze, e il rilascio della presente licenza non esonera dall'obbligo di
denunciare le opere in cemento armato e di mantenere nel cantiere dei lavori fino alla loro ulti-
mazione, accuratamente conservali, i calcoli statici ed i disegni dettagliati in inchiostro delle
parti in costruzione, datali bolluti e Brmati dal progetlista e controfirmati, con la data di con-
segna della copia di guesti alla Prefettura, dal direttore dei lavori e dal costruttore.

7. — La licenza viene rilasciata sollo la eondizione che prima dell'inizio dei lavori vengano
richiesti all'Ufficio tecnico comunale gli allineamenti ed i livelli ai quali devono essere. subor-
dinati i lavori stessi.

8. — Con I'assegnazione degli allineamenti e dei dati altimetrici il Comune non assume alcun
impegno, sia per l'ssecuzione di qualsiasi lavoro di sistemazione e di rettificazione stradale, sia
per la costruzione della fognutura 14 dove gquesta manchi o sia deficente, sia per la costruzione
della strada stessa ove questa esista solo allo stato di traceialo, per la guale in ogni modo, quando
verra eseguita, suranno applicate le disposizioni di legge e del piano regolatore,

9. — Al concessionario & fatto obbligo di viparare tutti i danni alle strade comunali e loro
adincenze e pertinenze dervivanti dalle opeie da effettuare come pure richiedere permessi per
accessi provvisori.

Nel caso si dovesse superare ln cunetln stradale o comunaue influire sul regolare defusso
delle neque, dovranno essere prese, prima dell'inizio dei lavori, tutte quelle preacuzioni ed eseguite
quelle opere (spallelle ennalizzazione eecc) per assicurare il libero deflusso. Per opere del genera
definitive dovri. essere presentata domanda n parte.

10, — Per Ta costruzione i condotti di searico nella Fognatura stracdals si dovrh avanzare
apposita domandn partienlareggiata indicando le dimensioni, profondith ed aventuale percorrenza
su suolo comunide col pagamento di relativi diritti ed un deposito a garanzia del ripristino de-
finitive quando I'Amministrazione non si riserbi il diritta di procedere al ripristino per proprio
conto a spese dell'interessato, incamerando il deposito fino alla concorrenza della spesa uEellivuA

Qualorn si tratti di seque nere queste dovianno provenire da fosse biologiche provviste
almeno di due cwmere con sifone, tubo di shate prolungato fino oltre il tetto e applicato nella
secondn camera, circolazione d'atin e quanto altro attiene alla costruzions e funzionamento nor-
male della [ossa stessa,

Per i muri di ecinla e accessi straduli doved essere presentato con la domanda un disegno
sufficientemente chiaro con le' indicazioni e le dimensioni degli nceessi e previo pagamento’ dei
relativi diritti.

11. — I ponti di servizio non dovranno mai oltrepassare la larghezza del marciapiede ed
avere Llulli i requisiti necessari per garantire Pincolumita dei lavoratori e impedire la caduta dei
materiali; dovranno essere predispaste le segnalazioni regolamentari, sia diurme che notturne e
quanto altro occorrn onde impedire il verificarsi di ineidenti.

12. — Quando si rende necessaria I'occupazione temporanea di spazi ed aree pubbliche non
pud essere posto mano ai lavari prima che l'occupazione sia stata autorizzata ed effettuato il pa-
gamento della relativa tassa e diritto al Comune,

13. — I fatto obbligo di chiedere per iscritto la visita di verilica per ottenere il certificato
di abitahilitx non appena la costruzione sarh slata effettuata in ogni sua parte. Per i fabbricati
costruili in cemento armato il certificato di abitabiliti non potrd rilasciarsi se non dopo la pre-
sentazione della licenza d'uso rilasciata dalla Prefettura.

14. — 1 fatlo obbligo al richiedente della licenza di pagare preventivamente le tasse edi-
lizie in vigore per la richiesta di allineamenti, per i sopralluoghi occorrenti, ecc. nonché di presen-
tare denuncia allUflicio Imposte di Consumo ai sensi dell’act. 44 del regolamento approvato con
R. D. L. 30 aprile 1936, n. 1138,

15, — 1l rilascio della presente licenza non esonera dall’'obbligo di richiedere la particolare
autorizzazione alle Autarith competenti per la lavorazione, l'immagazzinamento, l'impiego 2 la
vendita di earburanti di cui al decreto ministeriale 51 luglio 1934 e per ogni utilizzazione di
ambienti per cui necessiti particolare licenza,

16. — La licenza si intende rilasciata senza pregiudizio degli eventuali diritti dei terzi.

17. — La presente licenza dovrh essere tenula presso-l'incaricato dell’esecuzione del lavero
per tutta la durata del lavoro stesso e dovra essero esibita ad ogni richiesta del personale dipen-
dente dell’Ufficio tecnico comumale e degli agenti di Polizin municipale.

18. — 11 fabbricgto al suo completamento dovra avere rifiniture esterne,

19, — Con la presente concessione PAmministcazions comunale si riserva il diritto di pas-
saggio dai resedi e di attacco ol fabbiicato con reti di illuminazione e acguedolto.

90. — E fatto divieto di edificape qualsiasi tipo di garage o capanna all’esterno della cestru-
zione autorizzata.

91. — Per la classificazione delle abitzzioni di lusso si richiama il T). M. 2 agoesto 1969 (pub-
hlinntn nalla (Taszatta [TBRriala n 918 dal 97 acasta 10R0) A In tahella Aelle earatteristiche al me-
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COMUNE DI

Pratica N. .45

1 e ATINO g G

GAVORRANO

Bollo

PROVINCIA DI GROSSETO

CONCESSIONE PER LA ESECUZIONE

DI OPERE N.;_ 57

1L SINDACO

Vista |a domanda in data 23,6475

presentata da (1) ..

registrata il 23 @  FoYmmmmmins s
concessione per (2) .cagtrusione ok

., con la quale viene chiesta |a

fabbricati

area

sull = Eiie distinto in Catasto ren del Comune - al foglio n. e particell

n. _ della superficie complessiva di mq. L Post=
T £ TR o D 0 D Via .. Y100u0.C B0 Ao

Visto il progetto dei lavori ed i disegni allegati alla domanda stessa;

Visto il parere dell'Ufficiale Sanitario n. ...

20..7-279

Lo e A

_ ip data

Visto il nulla-osta della Sopraintendenza ai Monumenti n. oo oeoin data (3) - zcmmem=momm= i

Visti gli strumenti urbanistici vigenti;
Visti i Regolamenti Comunali di Edilizia,
Visto il Capo IV del Titolo Il della legge
Vista la legge 28 gennaio 1977, n. 10;

Viste le norme generali per Iigi

lgiene e di Polizia Urbana;
17 agosto 1942, n. 1150, e la legge 6 agosto 1967, n. 765;

ene del lavoro, emanaté con D.P.R. 19 marzo 1956, n. 303;

Viste le leggi regionali (4) . Tmon SR SE=m=E - ESETEEET T ==mmmEssmEmEE
Visto il parere n. ... della Commissione Edilizia Comunale espresso in seduta del AT S GG
Vista la denuncia presentata al Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco in ABEE s s Rt e

VIStO (5] <oy T VB S T ﬂﬂﬁwﬁﬁ-‘ﬂﬁﬂﬂﬁ{ o 1) 5 Wl D R i S i e

e o e

(1) Indicare le generality e residenza del richiedgnte o del richiedentl.
(2) Descrizione sommaria della costruzions Indicando anche se trattasi di nuova
risttamento, demolizione di costruzione, ecc. e

pliamento, sopraelevazione, sistemaziong,
industrlale, ecc.).
(3) Cancellare se |l caso nan ricorre.

la destinazicne dell'immebile (edificio urbano, rurale,

{4) Per la Toscana leggl 24-2.1975, n. 144 17, 28-5-1975, n. 56 e successive modificazioni.

(5) Mel caso che il richiedenta abbia diritto alla
— Visto cha ricorrono le co

concassione gratuita, scrivere:

ndizioni di cui allart. 9 della legge 28 gennaio 1977, n. 10 per aver diritto alla concessione gratuita.

Mel caso di interventi in zona soggatta a vincoli idrogeologici-forestali, scrivere:

— Vista lautorizzazione regionale in ordine al RDL. 30 dicembre 1923, n. 3267,

a._-.mﬁ:n:E:;EMWEG

B e e e
. aoURADEC S P A NG

costruzione, notevole rifacimento, ricostruziong, a2m-
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Preso atto che:

— il richiedente dichiara sotto la sua personale responsabilita di essere proprietario dell’area o di avere
il necessario titolo alla concessione, come risulta dalla dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorietd resa ai

I

sensi della legge 4 gennaio 1968, n. 15, presso il Comune in data

DISPONE

Art. 1 — Oggetto della concessione

Al S N e -

-

raldente i LIEGI (BELGIN) . Vvia FRERE CHEAN LT A, Y 1 I
& concesso alle condizioni appresso indicate e fatti salvi i diritti di terzi, dl eseguire i lavori diZustonzinac.

Adi-uth-£0133.6-804--prasicabile < £ abbricato. pio. civile gblsazione. o ool

secondo il progetto costituvito di n. i .. . tavole, che si allega quale parte integrante del presente atto.

Art. 2 — Titolo della concessione

A) Concessione a titolo gratuite.

Trattandosi di caso previsto dallart. 9, 1° comma, lettera (.........), della legge 28-1-1977, n. 10 la pre-
senle concessione & rilasciata a titolo gratuito.

Fa parte integrante della presente concessione e si allega sotto la lettera ........) la convenzione di impegno
a praticare prezzi di vendita e canoni di locazione degli alloggi concordati col Comune indata . .. .. i

B) Contribute per il rilascio della concessione con versamento degli oneri di urbanizzazione.

Il contributo che il concessionario deve corrispondere ai termini dell’art. 3 e degli_actt: -5, ?;"f“::i:‘:ozgr;a,
lettera b); 9, 2° comma; 10 della legge 28-1-1977, n. 10 & determinato, nel!a-.ﬂ#mr |l e e RN

i === )

(diconsi lire ... SR i b L
a norma della dehbe;ﬁ:ge_gﬂmro COITBIE O o e el ey ;
R il ) TR e 4 R R SRR R e
Tale somma risulta versata presso la Tesorerm Comunale come da quietanza n. del =ta

La quota commisurata al costo di costruzione delle opere di cui all’art. 6 della legge 28 gennaio 1977, n. 10
Baeterminate el e e s L (ECONSN sPeE L o S ez

) e sara corrisposta con Ie modalnla e garanzie fissate nella dehbera

cansllIEveE e sl b e del e e R e e
Il mancato versamento del coniributo comporta la applicaztone delle sanzioni previste dal 1° comma del-

I'art. 15 della citata legge 28 gennaio 1977, n. 10.

C) Contributo per il rilascio della :oncessiane con esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione primaria,

Il contributo che il concessionario deve corrispondere a’ termini dell‘art. 3 e degli artt. 5; 9, 1° commg,

lettera b); 9, 2° comma; 10 della legge 28 gennaio 1977, n. 10 & determinato nella mlr_.y_j.d},—,l-_—""‘"""“—‘
a norma della deliberazione del Consiglio comunale n. .. .__..._.:ﬂ-,.—_:delﬁ'*"f PR Woe a0 B I T i SN

,,..-w- =

Il concessmnarao 3L‘abbﬁgaf'ﬁérccnfronti del Comune, a scomputo parziale del contnbuto d| cui sopra,

..__Jaa:lzz‘hré" contestualmente all’esecuzione dei lavori consentiti dalla presente concessione, opere di urbanizza-

i
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zione con le modalita ed i tipi previsti nel progetto allegato quale parte integrante del presente atto (allegato

M), € @ cedere al Comune entro il ; e 1€ Telative aree. _nomehé
§oh ke : 5 T
Mg .ien. aiferenti l'urbanizzazione secondaria indicate nella plammemg__chgr.-ﬁor:m‘u"ﬁﬁf;:ntegrante del
e :
progetto (Tavola n. ............) & che vengono complessivamente=VaTttati in L. ... ... ... . .

(diconsi lire mmEETT e T e e 2 P e R )

X

A _garanzieelfEsaiio adempimento dell’onere di cui sopra il concessionario ha prestato adeguata ed idonea
==

=Garanzia di L. .. i e tomsmieiin L IRODBL I BUS s et vt ol Wertt oo Do Sl Y
& mexzo di polizze fidejussoriaidel <. e o it FilBSETBED
claibeegl b L S ey e 5 : a6

et G B0 e FeT T i e i e

Lasammaidilscairrm i S bt e
..) € stata versata presso la Tesoreria Comunale come da

el L5

quietanza n. __ i ; :
La quota commisurata al costo di costruzione delle opere di cui all'art. 6 della legge 28 gennaio 1977, n. 10

& determinatainl. ... . ..

i (diconsi lire | i A )

e sara corrisposta con le modalita e garanzie fissate dalla delibera consiliare n. .. ... .. .. .
del ... . 3

Il mancato versamento del contributo e il trasferimento delle aree nei termini comporta la applicazione delle
sanzioni previste dal 1° comma dellart. 15 della citata legge 28 gennaio 1977, n. 10.

Art. 3 — Obblighi e responsabilita del concessionario

Nell'attuazione dei lavori devono essere osservaie le disposizioni, le leggi ed i regolamenti locali in vigore,
nonché le sequenti modalitd esecutive:

— | lavori siano esequiti cosi come previsti e per le destinazioni d'uso indicate nel progetto approvato;
— che durante lo scavo delle fondazioni e comunque prima dell’inizio della costruzione dei muri in ele-
vazione & fatto obbligo all’interessato di richieders, con apposita domanda scritta, il tracciamento in luogo delle
linee planimetriche ed altimetriche stradali, alle quali dovra essere uniformata la nuova costruzione: dell’avve-
nuto sopralluogo & redatto apposito verbale. Conseguentemente nell‘esecuzione dell’opera devono essere rispet-
tate le linee planimetriche ed altimetriche, tracciate in luogo, e consegnate dall'incaricato del Comune.
Il presente atto di concessione deve rimanere depositato nel cantiere di lavoro sino ad avvenuta ultimazione
dell’opera a disposizione degli Organi di Controllo. '
Nel cantiere deve essere affissa in vista al pubblico una tabella chiaramente leggibile nella quale siano
indicati:
1) il nome e cognome del concessionario o la indicazione della pubblica amministrazione dalla quale
dipencle il lavoro;
2) il nome e cognome del progettista e del direttore dei lavori:
3) la Ditta (o le Ditte) esecutrice dei lavori;
4) la data e il numero della presente concessione;
5) destinazione d'uso e le unitd immobiliari consentite,

Ove si intenda dare esecuzione a strutture in C.A. indicate nell’art. 1 della legge 5 novembre 1971, n. 1086,
il costruttore & tenuto all'csservanza di tutte le norme contenute nella legge medesima ed in particolare a prov-
vedere alla denuncia all’'Ufficio del Genio Civile di cui all’art. 4, prima dell'inizio dei lavori.

Al termine dei lavori le opere dovranno essere sottoposte al collaudo statico previsto dall’art. 7 della suc-
citata legge e detto collaudo dovra essere vidimato dall'Ufficio del Genio Civile per ottenere la dichiarezione
di abitabilitd e di agibilitad della costruzione. -

Qualora non siano state eseguite opere in C.A., deve essere presentata con la domanda di abitabilita, una
dichiarazione con |a quale il direttore dei lavori, o il costruttore attesti che nella esecuzione dell’'opera non sono
state attuate strutture in C.A.

Prima di avanzare domanda di abitabilita o di uso, il titolare della concessione deve presentare (ove occorra)
il Certificate di Collaudo del Comando dei Vigili del Fuaco.

Il concessionario deve inoltre osservare le norme delle leggi 10 maggio 1976, n. 319 e successive modifica-
zioni e regolamenti di attuazione per la tutela della acque dall'inquinamento; 30 aprile 1976, n. 373 per il con-
tenimento del consumo energelico per usi termici negli edifici; 13 luglio 1946, n. 615 e successive medificazioni
e regolamenti di attuazione contro l'inquinamento atmosferico; 31 marzo 1968, n. 186 per la rispondenza degli
impiant] elettrici alle norme di prevenzione infortuni.

—
T

(8) L'ammontare della garanzia dovrd essere almeno pari all'imporio delle opere di urbanizzazione da eseguire direttaments, magglorate
di un lerzo. ’

{7) Tale importo & dato dalla differenza tra I'imparto totale .indicato nel primo comma § la spesa valutala a scomputo di cul al se.
conds comma.
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Art. 4 — Termini di inizio e di ultimazione dei lavori

| lavori debbono essere iniziati entro il 3A2/L80
abitabili o agibili entro il 1 fa/82 s (Y

L'inosservanza dei predetti termini comporta la decadenza della concessione, cosi come comparta lo stesso
effetto l'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche, con le quali |z concessione stessa sia in contrasto,
salvo che i lavori siano stati iniziati e vengano completati entro tre anni dalla data di inizio.

Il termine per l'vitimazione pud essere, comunque, a richiesta dell'interessato, prorogato eccezionalmente
se durante l'esecuzione dei lavori sopravvengano fatti estranei alla yolonta del concessionario, oppertunamente
documentati. In caso di mancato completamento delle opere entro il termine suindicato, il concessionario &
tenuto al pagamento di una sanzione pari al doppio del contributo di concessione dovuto per la parte dell’opera
non ultimata (10):

Qualora i lavori non siano ultimati nel termine stabilito il concessionario deve presentare istanza diretta
ad ottenere una nuova concessione: in tal caso la nuova concessione concerne la parte non ultimata (11).

L'inizio dei lavori deve essere denunciato dal titolare della concessione a mezzo di apposito modulo. -

Dovré del pari essere denunciata dal titolare la data dell’avvenuta copertura del fabbricato e 'ultimazione
dei Javori, e quelle di eventuali sospensioni per cause di forza maggiore che possono influire sul termine della
esecuzione dei lawvpri.

11 Comune si riserva, comunque, la facoltd di richiedere tra I'altro i contratti di appalto o di prestazioni
di opera in economia regolarmente registrati.

(8) ed ultimati, e resj

Art. 5 — Caratteristiche della concessione

La presente concessione & rilasciata a favore del richiedente senza pregiudizio dei diritti dei terzi, e non
incide sulla titolarita della proprieta o di altri diritti reali relativi all’immobile esistente o realizzando.

Art, 6 — Prescrizioni speciali

T T T P e et P T P S e R ST T P L T S AT
LA . = s Tri, TUTY = 7 F -7
DOVRANNG ESorik RISERIROTE LE ALTE

PABILY - DT W0 -2 4 D03 i oo

1
i
i
i

Gavorrano, addi ‘/‘/?:"L AT Ty
INDACO

te le condizioni eui

11 sottoscritto dichiara di accettare la presente concessione e di obbligarsi all’osservanza di
essa & subordinata, f

5 CORE Il A Bl (e L

(8) Massimo enlro un anno dalla data della concessione.
(9) Massimo entro tre anni dalla data della concessione (con evertuale eccezions prevista al 3° comma dell'art. 4 della legge 28-1-1977, n. 10).

famn - .
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COMUNE oi GAVORRANO

PROGHETTO PER LA COSTRUZIONE DI UH SOFFITTO | | ‘
THPRATICABILE . | : ‘

Giuncarico,Vicolo Cieco n® 13

PROPRIETARIO: .
scg. 2 2 T ==
=== Sk ;————‘ﬂ——'h
PROGETTISTA: - :
ING. MASSIMIO LUSCHI
Giunecarica (GR)] Telef. 0 - BEI152

" COMUNE DI GAVORBANO
Progetto allegato alla congessione M “(y\'
S 6t .
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£ COMUNE DI GAVORRANO
PROVINCIA DI GROSSETO e
1 CONCESSIONE PER L
| | A ESECUZIUNE DI OPERE N. .
alamtetonarsiall L T
| | IL SINDACO I
3 ', ! Visia la domanda in deta af o ma R,
| | Ao il ezantaty da (1)
RPN | TUYRY | B S e (i S
o B (D) - : . ol Pron generale n. . 9540 ., zon |a quale viene chiesta la
= — — COSTRUZIONE DI UN SERVIZIC IGIENICU e L1
area e { bb = 3_. S AT
——-——-Imm. e distinto in Catasto ———i‘er::t dal Comune - al foglio n. _1_33 particell e
-~ B4-94 - .. della superficie complessiva &i mq. past
uncarico _via  XXIV Maggio Be 6
Vista il progstio dei lavari ed i disegni allegeti alla domanda stessa;
to il parere dell’Ufficisle Sanitario n. ... in data S 9.€,1978 ;
lsm il nuII?-osta della Sopraintandanza ai Monumanti n. s . in data {3} _mammTm :
.|' Visti gli strumenti urbanistici vigentl;
! 'f(i_sl.l i Regolomant] Comunali di Edilizia, lglene e di Polizia Urbana;
sto il Capo IV del Titolo 1l della legge 17 2gosto 1942, n. 1150, & la legge 6 agosto 1967, n. 785;
. ';_u' la legge 28 gennaio 1977, n. 10;
iste jo norme generali per I'iglene avoro, amanale con DP.R. 19 mario , 0. 303;
iste le ge pe g del | DPR. 1 1958 30
i 9.641978

ste le leggl regionali (4) . . F———

isto il parere N, . — 4  della Commissione Edilizia Comunale espresso in
1 .;;PEI:S':! ja denuncia presentata al Comanda Provinciale dei Vigili dal Fuoco in data
S Visto (5) -l kullaosta della-regione Toscana {1avori
_data 27641979 -8+ 6633 = : .

in centro storico)

= [ehisdenia o dol rlehindent, - ¢ e
MWW: Wm“'““ p g ol i }odil neove foalruaiong, notevole  filacinanis.

WREm jone Indicando anchs sa (rattsl @ . gt Kol
W.mm .a."r.':-.ﬁio':u“:'«'::'fimm. damolirlons di costrutions, ec. ® o destinations deli immobile |

aec).
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2llega quale pariz inrcgm-f; ) pr.-.mnr o
Art. 2 — Titale dalla concessions
| A) Concessiong 5 titelo gratuite,

lo dall'art, . 1° comma, lettara

Senle concessione & rilasciats = fieToos

Fa parts in tegrante della
A praticare prazzi dj vendita e ¢

), della legge 2811977, n. 19 s pre-
Présente concessione h i T, M2 ) |a convenzions & impegno
anoni di lecazione degli alloggi cencordati col "'.';_";- e =
B) Contributo Per il rilascio dalla toncessiona con versamemnto degli oneri di urbanizzazions,

!l contributo che i concessionarip deve corrisponders ai termi
lettera b); 9, 20 comma; 10 della legge 28-1.1977, n. 10 & determinat
{diconsi lire Cin

Aquantaduemilacentopttantacin = St )
& norma della deliberazione de| Consiglio Comunale n. __ () g del 17.12,77== &4 & Stata
versata pressog, la Tesoreria Cominale Con_quietanza n. 458 del 17.10.73
Tale somma risulta versats presso la Tesoreria Comunale come da quistanza n, = dal __ e =
La quota commisurata al costo di rastruzione delle opere di cui all'ar.t. & dalla legge 28 gennaio 1977, n. 10
e determinata in L. . 103.980====—= (diconsi lire Centouemlamvecegtonttmw

ni dellart. 3 & degli ary. 59 1
o nella misurs di Lirg 52 +185=== o
Qe==———ae R

' = ed & stata versata unitamente agli oneri ai
XX xxxxyex ed ta ve o tanen )
R B et PR VL R e &
m
Vart. 15 della citata legoe 28 gennalo 1977, n. 10.

I ! i ertt. 5; 9, 1* comma,
che il concessionario deve corrisponders a' terminl dell'act. 3 & deg

dsura di L.
.10 & determinato nella misura
=il della legge 28 gennaio 1977, n

e e <o

o ! = 0y 3 uto pariiTeisaal e
S Ul concessionario s chbbliga, nei confronti del Comung, a :coml’: ::mh: concessions, opere Or o
are, contestualmente all'esecuzione del lavori consentiti dalla pr




i mancatg e "
Ve, to T
RO pravists a) qe g OMTibUID

2 il trashery,
COMma dall'apy, STmento delle aree pg|

15 dells Citata legg= 23 feansic V977 o I
Art. 3
Neli‘a

Obblighi » responsatility g RS
nonché e

Huazione g laveri
389080t madalipy M;‘s“" icall

i T LOVA eoitruzions dell’ grve-

$ < Sequentements nglf ‘ drvong exs,

4 aIl:rnerrn:hq, tracciate jn lvege, o m:;:fi“.;:uﬁﬂx rl‘ dal o
: pr:nn!e atto di Concessione deve rimanere depositato nef = :

dell’opery » disposizione dagli s

g Organi di Cantralle, nilere di lavors sing ad i
Nel cantiere doye essere

enuls ultimazione
indicati; affissa in vi:n. al pubblica una tabella chiaramente legg

ibile nella quale siang
1) il nome o cognome del concessionari
v orario o la indi
dipende j| lavoro; i nn'cl_:Jono

dalla pubblics amminis

trazione dafla quals
2) il nome e cognome de!

3) la Ditra (e le Ditte

4) ladate e il numero della presente concessione:
5) destinazione d'yso e le unitk immobiliari consantite,
Ove =i intenda dare esecuzions a strullure in CA, §
il costruttare & tenute all'osservenza di tuitte Is norme contenuta nells legge ima od In particolare » pes
vedere alla denuncia all'Ufficlo del Genio Civile di cui all'art. 4, prima dell'inlzio dei lavori.

Al termina dei lavor le cpere dovranno ess poste al collsude statico Previsto dall'art, 7 dal
cilata legge e detto collauda dovrd essere vidimato dall'Uffcio del Genio Civile per otianers iz o
di abitabilith e di agibilith dafls costruzione.

Qualora non siano state eseguite opere
dichiarazione con la quale il dirsttore dei fav
state attuale strutlure in CA, ok

Prima di avanzere domands di abitabilitd qdi uso, il titolere dells concassions deve presentare (Lve accerra)
il Certificato di Collaudo del Comando dsl Vigili del Fuoco, b
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ConcessonaRio

s entro yn enno dalla date della contessions.
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 porma & valida la istanze di concetsions presentats fino al 30 gannaio 1979.

norma entrs in vigore per le.istanze di concessione presentals dopa il 30 gennaio 1979

: 11 sortoscritto dichiara di accettare la presente concessione e di obbligarsi all'osservhusd di tutte le condicioni cui
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OPERE INTE RNE AD UNITA' IRMOEILIARI AT

SENSI DELL'ART,48 LEGGE 47/85. P g A

Al Signor SINDACO del Comune di

GAVORRANQO

— I sottoscritti ne ¢ Napoli il .

( I

. 2 Napoll L ' (

residenti o Giuncarico Via 24 NMeggio n® 6,coniugi

f
e GOMprourletqu dell'appartamento sito 8l piano

! . : -
secondo con ingresso da Vicolo Cieco n° 13 a

|
|
l

Giuncarico,

fanno presente

|
|
'
]
[
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i
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{

|

e T B e
]
[
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{
| originarie, foglio 188,

=apertura di porta di ovollegamento fro cucina e

1
1
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immobile e rispettano le norme di egge vigenti

mhbse ol

—che sono state rispetiate le originarie caratte—

ri tlche costruttlve.
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allegato 7

Con la presente si attesta che il tecnico STAMMATI MARIA CRISTINA ha trasmesso telematicamente in data

04/10/2024 L'APE id: 0000802896 corredato dal contributo per attivita' di monitoraggio e controllo ex art.23

octies L.R. 39/2005 n. 000207085
relativamente all'unita' catastale identificata con il codice:

D948.0.188.84.10
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Certificato contestuale di Residenza,
di Stato di famiglia, Anagrafico di matrimonio

ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Protocollo ANPR: 1984918620

PUCLTE0

DIPARTIMENTO PER GLI AFFARI INTERNI E TERRITORIALI

La Direzione Centrale per i Servizi Demografici

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989,

N.223;

Visti i dati registrati dal COMUNE DI GAVORRANO

Cognome

Nome

Risulta nata 1l

Atto
(CuF

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

N.

Risulta Coniugato/a con

in GROSSETO (GR)
20 parte 1 serie A - anno 1974 - Comune di GROSSETO (GR) - Ufficio 1

3 GAVORRANO (GR) il

Risulta iscritta nella famiglia anagrafica cosi composta:

Cognome
Nome
nata
Atto
{€.Fs

Cognome
Nome
nato
Atto
ol

Cognome
Nome
nato
Atto
(C.F.

Cognome
Nome

nata

Atto N. 4 parte 1 serie A - anno 2004 - Comune di GAVORRANO (GR) - Ufficio 1

il
N.

il
N.

1.
N.

<l |

1 GROSSETO (GR)

20 parte 1 serie A - anno 1974 - Comune di GROSSETO (GR) - Ufficio 1

in GROSSETO (GR)

allegato 9

di Stato civile,

566 parte 1 serie A - anno 1975 - Comune di GROSSETO (GR) - Ufficie 1

in GROSSETO (GR)

16 parte 1 serie A - anno 2000 - Comune di GAVORRANO (GR) - Ufficio 1

n GROSSETO (GR)

1

fa



protocollo ANPR: 1984918620

(C.F.

Risultano aver contratto matrimonio il 13/05/2000 a GAVORRANO (GR).

Atto N. 4 parte 1 - anno 2000 - Comune di GAVORRANO (GR)

con
Cognome
Nome
nato il in GROSSETO (GR)
Atto N. 566 parte 1 serie A - anno 1975 - Comune di GROSSETO (GR) - Ufficio 1
(C.F.

Risulta iscritta all’'indirizzo:
GIUNCARICO VICOLO CIECO N. 13
Comune GAYORRANO (GR).

Data 04/10/2024
Ministero Interno Direz. centr. Serv. pemograf.

ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANL DELLA PUBBLICA

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUD'
ICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 2000,

AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBL
n.445)

Rilasciato in esenzione da imposta di bollo per Uuso:
PROCESSUALE (certificati da produrre nel procedimenta) - art.
Circ. Agenzia delle entrate, 14.8,2002, n. 70/E

18 DPR 30.5.2002, n. 115 e

Riscossi Euro 0,00 per diritti di segreteria

Note emissione certificato
11 presente certificato & rilasciato
esecuzione del mandato professionale.

a11'avvocato che ne ha fatto richiesta per finalita

connesse all'

R




COMUNE DI GAVORRANO
PROVINCIA DI GROSSETQ

Piazza Buozzi 16- 58023 - Tel.0566 843111
pec: comune.gavorrano@postecert.it

UFFICIO SERVIZI DEMOGRAFICI

ESTRATTO PER RIASSUNTO

DELL'ATTO DI MATRIMONIO n.4 p.I anno 2000

Dal registro degli atti di matrimonio risulta che

il giorno 13-05-2000 alle ore zero e minuti zero
hanno contratto matrimonio in GAVORRANO (GR)

nato a GROSSETO (GR) il

(atto ) residente in GAVORRANO (GR)
e

nata a GROSSETO (GR) i’

(atto ) residente in GAVORRANO (GR)

= Annotazioni: Nessuna annotazione presente

Esente da bollo ai sensi art. 7 ¢.5, legge 29/12/1990, n. 405

L'UfTiciale di Stato Civile

Ton ' i Jessi537
|

GAVORRANO, li 07-10-2024




Diffusione limitata allegato 10

Grosseto, 04 settembre 2024

7‘ genzia
«wmntrates:

Direzione Provinciale di Grosseto

Ufficio Territoriale di Grosseto
All'Esperto Stimatore Stanumati Maria Cristine

GROSSETO .
1l sottoscritto funzionario delegato , in relazione alla richiesta pervenuta
in data 04/09/2024 prot. n. 56765 ad istanza della Signora Stammati Maria
Cristina in qualita di Esperto Stimatore nella procedura esecutiva n. 115/2023,
viste le risultanti del sistema informatico dell’anagrafe tributaria e premesso che
I’Ufficio non puo effettuare ricerche con i dati catastali degli immobili risalendo
ai contratti di locazione, affitto e/o comodato presenti per gli stessi, ma che i

dati consultabili sono solo quelli relativi ai contribuenti

ATTESTA

nome di T nata a Grosseto (GR) il CE.

che a
come dante causa, non risultano registrati contratti di

3

locazione aventi per oggetto I’immobile della procedura.

1L FUNZIONARIO DELEGATO (*)
Carmela Petillo
firmato digitalmente

(*) Firma su delega deila Direttrice Provinciale Chiara Santini

Agenza delle Entrale - Direzione Provinciale di Grosseto
Ufficio Territoriale di Grosseto — Piazza Ferretti, 1 — 58100 Grosseto
Tel. 0564/44771 — Fux 0564/447733 - dp,gros5eTo,utgrosseio@cgenzicenh‘ate.ﬁ



allegato 11

" Pg Gmail Maria Cristina Stammati <c.stammati@gmail.com>

1 messaggio
3 settembre 2024 alle ore 17:39

Maria Cristina Stammati <mariacristina.stammati@archiworldpec.it>
A: comune.gavorrano@postecert.it

ALL'ATTENZIONE DELLA POLIZIA MUNICIPALE

Buonasera,
in qualita di C.T.U. nel Procedimento Giudiziario n. 11 5/2023 (allegato alla presente) presso il Tribunale di Grosseto,
riferito allimmobile situato in Giuncarico, Vicolo Cieco n. 13, proprieta sig.ra | | , chiedo cortesemente se

risultano comunicazioni alla locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi dell'art.12 del D.L. 21 marzo 1978,
n.59.convertito in L. 18 maggio 1978, n.191.

Quanto sopra al fine di dare risposta ad uno dei quesiti formulati dal Giudice.
Ringrazio e porgo | miei migliori saluti
arch. Maria Cristina Stammati
recapito telefonico: 335 6762409
0 2256027s.pdf
227K



BUONASERA, IN RELAZIONE ALLA SUA RICHIESTA PROT. 15
CHE A SEGUITC DI RICERCA EFFETTUATA NEL NOSTRO ARCH
COMUNICAZIONL A QUESTO UFFICIO

CORDIALI SALUTI

IL COMANDANTE PM GAVORRANO

ISP ARCH ANDREA DE SENSI

pgl DEL 4/09/2024, ST COMUNICA
IVI0/PROTOCOLLO, NON RISULTANO
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OGGETTO: risposta osservazioni del Custode — Procedura Esecutiva Immobiliare n. 115/2023

La sottoscritta ha inviato la perizia di stima, ’A.P.E., la relazione relativa alla valutazione

impianti elettrico e termico al Custode, al Creditore procedente, tramite PEC, e all’esecutata

tramite mail. Si allegano attestazioni di invio (allegato A).

Sono pervenute alla sottoscritta osservazioni del Custode (allegato B).

La sottoscritta, di seguito, riferisce al Giudice in merito alle osservazioni del Custode.

a)

b)

d)

Nell’allegato 2 della perizia, costituito dall’atto di provenienza dell’immobile in oggetto,
viene dichiarato che “(..) la costruzione della porzione immobiliare oggetto del
presente atto ¢ iniziata anteriormente al primo settembre 1967 (...)".

Inoltre, I'immobile ricade nel “Tessuto storico Tsl prevalentemente residenziale di

impianto preottocentesco™.

Si allega anche estratto della mappa catastale di impianto del 1925 da cui si evince

PPesistenza del fabbricato in cui insiste I’immobile in questione (allegato <.

Relativamente alla richiesta del Custode “il CTU dovra certificare se il bene immobile
sia stato realizzato o meno abusivamente”, nulla si aggiunge, dal momento che & stato
tutto riferito nella risposta al quesito 5 formulato dal Giudice ed ulteriormente chiarito al

punto precedente.

La sottoscritta conferma quanto riferito nella perizia e cioé che, in sede di accesso agli
atti, all’intérno delle pratiche non & stata reperita I’abitabilita. In altre parole, la stessa,

non ¢ presente nell’ Archivio del Comune.

I. Nel merito ¢ stato gia risposto al quesito del Giudice, infatti la regolarita urbanistica
non € necessariamente data dall’ultimo titolo abilitativo, ma, come in questo caso,

dall’insieme dei titoli.

2. La sottoscritta, nella risposta al quesito 5 del Giudice, ha stimato i costi per
I’eliminazione degli abusi non sanabili, laddove si precisa che “La rimessa in pristino
dello stato dei luoghi, relativamente alle opere non sanabili costituite dalla riapertura
della finestra della cucina e dallo smontaggio della tettoia antistante la porta di

ingresso, si stima in € 3.000,00 al netto degli oneri di legge.

, Firmato Da: STAMMAT| MARIA CRISTINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 24530c0d700asebc5345bd9024ffc482




e)

g)

h)

Grosseto,

Inoltre si stima in € 3.000,00 al netto degli oneri di legge I'onorario professionale da
corrispondere ad un tecnico, che dovra redigere sanatoria edilizia e seguire la rimessa
in pristino dello stato dei luoghi e che, a conclusione del suddetto procedimento, dovra

presentare aggiornamento catastale.”

[l Custode scrive “Nulla da rilevare sulle difformita sanabili e sui costi per la

sanatoria”, quindi la sottoscritta non ha niente da aggiungere.

Per completezza di informazione, nell’intento di riferire con precisione sullo stato attuale

dell’immobile, la sottoscritta ha rilevato:

- la presenza dell’'unita esterna di climatizzazione, indicando che si trova in
corrispondenza della finestra tamponata della cucina. la quale —come riferito in
perizia- dovra essere ripristinata. Ne consegue che Iunita esterna di climatizzazione

sopracitata sara rimossa e le spese relative sono considerate gia nella stima effettuata_

dalla sottoscritta;
sisnsl il it

- il camino nella sala e nella cucina costituiscono complementi di arredo, la cui

parziale mancata realizzazione non si ritiene riconducibile agli abusi commessi,
—_—

analogamente per il controsoffitto parzialmente aperto, presente nel ripostiglio.
La risposta alla presente osservazione ¢ contenuta al punto precedente.
[n coerenza con quanto viene indicato negli atti di compravendita, sono stati riportati i
nominativi dei proprietari degli immobili confinanti e non gli identificativi catastali, che,
ad ogni buon conto, sono i seguenti: foglio 188 particella 84 subalterno 14, particella74
subalterno 4.

31/10/2024

Arch. Maria Cristina Stammati
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allegato A

Nﬁ Gn‘qail Maria Cristina Stammati <c.stammati@gmail.com>

ACCETTAZIONE: PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 115/2023 -
TRIBUNALE DI GROSSETO

1 messaggio
posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it> 8 ottobre 2024 alle ore 16:05
A: mariacristina.stammati@archiworldpec.it

Ricevuta di accettazione

Il giornc 08/10/2024 alle ore 16:05:55 (+0200) il messaggio

"PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 115/2023 - TRIBUNALE DI GROSSETO" proveniente da
"mariacristina.stammati@archiworldpec.it"

ed indirizzato a:

danielagiogli@pec.ordineavvocatigrosseto.com (“posta certificata")

Il messaggio & stata accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: opec210312.20241008160555.115787.893.2.12@pec.aruba.it

u daticert.xml
1K

Firmato Da: STAMMATI MARIA CRISTINA Emesse Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali: 24530c0d700aeebc5345bde024ffc482




- Wﬂ Gn"gail Maria Cristina Stammati <c.stammati@gmail.com>

CONSEGNA: PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 115/2023 - TRIBUNALE
DI GROSSETO

1 messaggio
posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it> 8 ottobre 2024 alle ore 16:06
A: mariacristina.stammati@archiworldpec.it

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 08/10/2024 alle ore 16:06:05 (+0200) il messaggio

"PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 115/2023 - TRIBUNALE DI GROSSETO" proveniente da
"mariacristina.stammati@archiworldpec.it"

ed indirizzato a "danielagiogli@pec.ordineavvocatigrosseto.com”

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec210312.20241008160555.115787.893.2.12@pec.aruba.it

e Messaggio inoltratg ====---—--

From: Maria Cristina Stammati <mariacristina.stammati@archiworldpec.it>

To: danielagiogli@pec.ordineavvocatigrosseto.com

Cc:

Bec:

Date: Tue, 8 Oct 2024 16:05:33 +0200

Subject: PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 115/2023 - TRIBUNALE DI GROSSETO
Buongiorno,

in riferimento a quanto disposto dal Giudice dell'Esecuzione, Dott.ssa Cristina Nicold, trasmetto la seguente
documentazione:

- Perizia di stima;

- Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.);

- Valutazione impianti elettrico e termico.

Entro quindici giorni prima dell'udienza fissata per il 06/11/2024 potranno pervenire al presente indirizzo PEC
eventuali Vs. note contenenti osservazioni ai miei elaborati.

Cordiali saluti.

L'esperto stimatore

arch. Maria Cristina Stammati

4 allegati

'J ?&ticerl.xml
J 2023_115_PERIZIA_DI_STIMA.pdf.p7m
15495K

u 2023_115_VALUTAZIONE_IMPIANTI_ELETTRICO_TERMICO.pdf.p7m
1448K

[] 2023_115_ATTESTATO_PRESTAZIONE_ENERGETICA.pdf.p7m
247K

Firmato Da: STAMMATI MARIA CRISTINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 24530c0d700aeebcs345bd8024ffcd 82




M Gmall Maria Cristina Stammati <c.stammati@gmail.com>
ACCETTAZIONE: PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 115/2023 -
TRIBUNALE DI GROSSETO

1 messaggio

posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it> 8 ottobre 2024 alle ore 16:06

A: mariacristina.stammati@archiworldpec.it

Ricevuta di accettazione

Il giorno 08/10/2024 alle ore 16:06:10 (+0200) il messaggio

"PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 115/2023 - TRIBUNALE DI GROSSETO" proveniente da
"mariacristina.stammati@archiworldpec.it"

ed indirizzato a:

amco@pec.amco.it ("posta certificata")

Il messaggio & stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: opec210312.20241008160610.122628.321.1. 16@pec.aruba.it

5 daticert.xml
D 1K

Firmato Da: STAMMATI MARIA CRISTINA Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 2 Serialé: 24530c0d700aeebc5345bd8024ffc482
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Nl G maﬂ Maria Cristina Stammati <c.stammati@gmail.com>

CONSEGNA: PROCE
DI GROSSETO

1 messaggio

SURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 115/2023 - TRIBUNALE

Posta Certificata Cedacri <posta-certificata@postacert.ce
A: mariacristina.stammati@archiworldpec.it

dacri.it> 8 ottobre 2024 alle ore 16:06

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 08/10/2024 alle ore 16:06:38 (+0200) il messaggio

"PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 115/2023 - TRIBUNALE DI GROSSETOQ" proveniente da
"mariacristina.stammati@archiworldpec.it"

ed indirizzato a "amco@pec.ameo.it”

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec2103 12 20241008160610.122628.321.1.16@pec.aruba.it

—emeeemm Messaggio inoltrato =-=-—-----

From; Maria Cristina Stammati <mariacristina.stammati@archiworldpec.it>

To: amco@pec.amco.it

Cc:

Bee:

Date: Tue, 8 Oct 2024 16:05:48 +0200

Subject: PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 115/2023 - TRIBUNALE DI GROSSETO
Buongiorno,

in riferimento a quanto disposto dal Giudice dell'Esecuzione, Dott.ssa Cristina Nicold, trasmetto la seguente
documentazione:

- Perizia di stima;

- Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.);

- Valutazione impianti elettrico e termico.

Entro quindici giorni prima dell'udienza fissata per il 06/11/2024 potranno pervenire al presente indirizzo PEC
eventuali VVs. note contenenti osservazioni ai miei elaborati.

Cordiali saluti.

L'esperto stimatore

arch. Maria Cristina Stammati

5 allegati

L-I daticert.xml
1K

N 2023_115_PERIZIA_DI_STIMA.pdf.p7m
15495K

0 2023_115_VALUTAZIONE_IMPIANTI_ELETTRICO_TERMICO.pdf.p7m
1448K

[y 2023_11 5_ATTESTATO_PRESTAZIONE_ENERGETICA.pdf.p7m
247K

D postacert.eml
23525K

% Firmate Da: STAMMATI MARIA CRISTINA Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Seriak# 24530c0d7D0aeebc53450d9024ffcd82




Nl G ma || Maria Cristina Stammati <c.stammati@gmail.com>

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 11.512023 - TRIBUNALE DI GROSSE'Fb

1 messaggio

Maria Cristina Stammati <c.stamm=tidamail.com>
Al e

8 ottobre 2024 alle ore 16:07

Buongiorno,

in riferimento a quanto disposto dal Giudice dell'Esecuzione, Dott.ssa Cristina Nicolo, trasmetto la seguente
documentazione:

- Perizia di stima;

- Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.);

- Valutazione impianti elettrico e termico.

Entro quindici giomi prima dell'udienza fissata per il 06/11/2024 potranno pervenire al presente indirizzo PEC
eventuali Vs. note contenenti osservazioni ai miei elaborati,

Cortesemente le chiedo di confermare la ricezione della presente mail.

Cordiali saluti.

L'esperto stimatore

arch. Maria Cristina Stammati

3 allegati

#) 2023_115_PERIZIA_DI_STIMA.pdf
1 15430K

| 2023_115_VALUTAZIONE_IMPIANTI_ELETTRICO_TERMICO.pdf
1439K

&) 2023_115_ATTESTATO_PRESTAZIONE_ENERGETICA.pdf
1 243K

Firmato Da: STAMMAT| MARIA CRISTINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 24530c0d700aeebc5345bd8024ffc482



allegato B

Eiigﬁgl‘kr?mma o Avv. Daniela Giogli

DANIELA

GIOGLI

C=IT TRIBUNALE CIVILE DI GROSSETO

ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 115/2023 R.G.E.L
Osservazioni del Custode alla perizia di stima
La Sottoscritta Ayvocato Daniela Giogli, nominata Custode del compendio immobiliare

pignorato nella procedura esecutiva n. 115/2023 R.G.E.I promossa nei confronti della signora

Premesso:
- In data 8/10/2024, il CTU nominato Arch. Maria Cristina Stammati inoltrava via pec la
Perizia di Stima, la Relazione sugli impianti e I’ Ape relative al compendio pignorato;
Osserva:
oA
Il CTU ha specificato (cit. pag. 9 della perizia) che secondo il Piano Operativo Comunale
I’immobile oggetto di procedura ricade nel tessuto storico TS1, prevalentemente residenziale
di impianto pre-ottocentesco, disciplinato dall’art. 25 delle norme tecniche di attuazione.
Sui dati relativi alla conformitd urbanistico - edilizia, il CTU elenca i seguenti
provvedimenti:
- Permesso di costruzione n. 149 del 19/12/75 (p.e. n. 130/73) per ricostruzione del tetto
pericolante;
- Concessione per la realizzazione di un solaio non praticabile n. 767 del 3/9/79 (p.e. 106/79);
- Concessione per la costruzione di un servizio igienico n. 812 del 11/01/80 (p.e. 98/1978);
- Pratica edilizia per realizzazione opere interne ai sensi dell’art. 48 della legge 47/85 dell
23/3/86 prot. 3582;
Il CTU riporta: “All'interno delle pratiche consultate non é stata reperita I'abitabilita ™.
o of oo
I1 CTU nel proprio elaborato fa riferimento a titoli e concessioni amministrative recenti.
La sottoscritta Custode non riscontra nella Perizia il primo provvedimento autorizzativo relativo
alla regolaritd urbanistico — edilizia dell’immobile, né il periodo di costruzione dell’unita
abitativa, che tuttavia si presume essere comunque remoto.

In ogni caso, il riferimento allo Strumento Urbanistico, laddove riporta che il Piano Operativo

Comunale individua il territorio in cui & ubicato il bene pignorato come residenziale pre-
ottocentesco, non identifica il tempo in cui il bene pignorato ¢ stato realizzato.

Quindi, a parere della Custode:

Firmato Da: STAMMATI MARIA CRISTINA Emesso Da; ARUBAPEC S P.A. NG CA 3 Serial#: 24530c0d700aeebc5345bd9024ffc482

Piazza Archimede Cosimini n. 11 — 58100 Grosseto




d)

e)

g2)

La perizia di stima non indica se esistono pratiche edilizie che determinino lo stato

legittimo dell’unitd immobiliare e del fabbricato in cui lo stesso & inserito, ovvero se la
costruzione € remota € comunque ante 1967. _
Alla luce di tali accertamenti, il CTU dovra certificare se il bene immobile sia stato
realizzato 0 meno abusivamente.
[1 CTU dovra certificare s risulta depositata o meno la pratica di abitabilita (E’ riportato
solo che : All’interno delle Ppratiche non é stata reperita |'abitabiliti ).
La Perizia individua delle difformitd non sanabili nel bene pignorato (tamponatura di
una finestra della cucina e tettoia sulla porta di ingresso), ma ’elaborato peritale:

1. non indica la pratica inerente all’ultimo stato concessionato relativo alle due

difformita;

2. e, non riporta i costi e gli oneri per I’eliminazione degli abusi non sanabili.

Nulla da rilevare sulle difformita sanabili e sui costi per la sanatoria.
La Perizia di stima, a pagina 10, elenca altre incongruenze che non sono state inserite né
tra le difformita non sanabili, né tra quelle sanabili, ovvero:
La presenza di un’unita esterna di climatizzazione installata in assenza di titolo
abilitativo in corrispondenza della Jinestra tamponata della cucina;
Mancanza di realizzazione del camino nella sala e parzialmente nella cucina;
Nel ripostiglio é presente un controsoffitto parzialmente aperto realizzato con tavelloni
di laterizio.
Di tali ultime difformita, non & riportato se sono sanabili, non sanabili, come i costi e gli
oneri relativi.

3

Sui confini:

h) la Perizia di Stima, alla pagina 11, riporta i nominativi dei proprietari degli immobili

confinanti ’immobile pignorato e non gli identificativi inerenti i dati catastali delle

proprieta confinanti.

Grosseto, 21.10.2024

[l Custode Giudiziario

Avvocato Daniela Giogli

L@‘ Firmato Da: STAMMAT| MARIA CRISTINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Serial#. 24530c0d700aeebe5345bd9024fc482
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