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Elenco Allegati

Alla presente relazione si allega la seguente documentazione:
all. 1} Verbale di conferimento incarico
all. 2} Comumicazioni inizio aperazioni peritali
all. dal Verbale di sopralluoge del 04,/08/20023
all. 3B} Verbale di sopralluogo del 06/06:2023
all. 3c) Verbale di sopraliuogo def (13/05/2024
eill. da) Proroghe ¢ selleciti per accesso immabill
all. 4b) Istanza formale di accesso agli arti per veperimento arti Comiine
all. 3a) Rilieve state di fatto — lotio mr, [-
all. 3h} Rilievo stata di fatto — lotta nr, 2-
all. dc) Rifievo stato di faito — fotto e 3-
all. 5} Rilieve stato di fatte — foito nr. 4-
all. 5e) Rifievo stato di faite - fofto nr. 3-
all. 3f) Rilievo stato di fatte - lotto nr. 6-
all. 6al Documentazione fotografica— lotto nr. |-
all. 6b) Documentazione fotegrafica — lotio nr. 2-
all. &) Documentazione fotografica — lotta nr. 3-
all, 6} Documentazione fotografica — levto nr. 4-
all. fie) Documentazione fotografica - lotto nr. 3-
all. 6f) Documentazione fotografica — lotto nr. 6-
all. 7al Ispezioni Ipotecarie — lotto nr. | -
all, 7h} Ispezioni Ipotecarie — lotio nr, 2 -
all. 7c) Ispezioni Ipatecarie - lotto nr, 3 -
all. 7d} Ispeziomi [potecarie - lotto ne, 4 -
all. 7e) Ispeztoni fpevecarie - latta nr, 5 -
all. 7f) Ispezioni Ipotecarie - lotto nr. 6 -
all. Tg} Ispezioni lpotecarie - note trascrizione ed iscrizione -
all. 8al Estratio of mapypr - planimeteia uritd arfang - Vistra cotastale stovica- lotto nr, T -
all, 8B Planimetria unitd urbana - Visura catastale storica- fotto me. 2 -
all, 8e) Planimetrda wnisd mehane - Viswen cafasiale siovica- loo nr, 1 -

all. Bdl Plawimetria wnita wrbara - Visura catastale storica- lotto mr. 4 -
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aill, Be) Planimetria gaita mebeng - Viswes cofasiolfe storica- loffo wre, 5 —
all, 8) Plonimerria unitd wrbona - Visura catasiale stovica- fotio nr, 6 -
alf. Ngr) Elabaraii planimetrici storvici
el Ya) Concessione Edilizia principale

Condesyinne tdilizig

Elerborann grafioe allegaro ol CE

Martar Giemie Cvile aeposiio peopetio siruiinn

Avto di weeervimenie mailmerale

Cartffiovarooll Aoialing
Ceavificaro ot oollanao siedicg

all. Bh} Sanarovia sotioteito
Cancessione iR sanmora

Pzl pherata ed sloborat grafcn
all. 10} Atio di provenienza e aiti modifica ragione sociale e trasformazione sociefa
all. 11a) Scheda sintetica lotto nr. 1
all. 115} Scheda sintetica lotio nr. 2
all. 11e) Schede sintetica lotio nr, 3
all, Hdl Scheda sinterica lotro nr, 4
all, 1le) Scheda sintetica lotto or, §
all. 11f) Scheda sintetica lotto nr, 6
alll, 12} Relaziome di sIima ascnrala;
all. 13a) Scheda sintetica oscurata lotto nr. |
all. 13b) Scheda simtetica oxcurara lotto nr. 2
all
all, ! 3dl Scheda sintetica oscurata lotto nr, 4

{ 3c) Scheda sintetica ascurata lotto nr. 3

all, 1 3e) Schedir simtetica ascuralo fotio nr, §
all. 13f) Scheda sintetica oxcurata lotto nr, 6

all. 14} Nota spese e competenze projessionall
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g 1. —INCARICO

Il settoscritto geometra Galle Vincenzo, con studie in Avellino alla via P. P, da Pietrelcina 143,
iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di Avellino al nr. 2887, con ordinanza dell”[Lmo
Giudice dell’Esecuzione. veniva nominato guale Esperto, a seguito di rinuncia del precedente
professionista, nella procedura di esecuzione immobiliare in oggetto ¢ alla data del 05/04/2023
accettava € prestava il giuramento di nto, ncevendo ['mearico il cul contenuto si nmanda

all‘alfegato nr. 1.

B2 LATTIVITA ESPLETATA: DALLA NOMINA DELLESPERTO. SOPRALLUOGHI E

DEFOSITO DELLA RELALINE DI STIMA

Il Custodde Gindiziario fissava per il giomo 04052023 la data per il primo accesso agli immohili,
comunicazione avvenuta a mezzo posta certificata ai legali degli interessati ed a mezzo
raccomandata A.R. agli occupanti gh immobili fvedi allegato nr. 2).

Al giomo fissato, alle ore 930, iniziarono le operazioni peritali con accesso parziale agh immobili

ipotecati con la presenza dell’avvocatg ****#sssssessss®epale dell’csccutato ¢ del custode

giudiziario ayy, FEEeEs g i Feerarsdassass2occupante di parte degli immaobili.
L accesso avvenne solo per i sub [1-12-13-14 mentre per i sub 3-4-8 non fu possibile per assenza
dell'sccupante per i sub 5-6 per mancanza di chiavi di accesso oltre alla presenza di mobilio che
ostruivano i due accessi. La data fissata per il secondo sopralluogo fu fissata per il giorno 06/06/2023
comunicazione avvenuta dal custode giudiziario a mezzo posta certificata ai legali degli interessati
ed a mezzo raccomandata A.R. all’occupante dei sub 3-4-5. Al giomno prefissato, alle ore 2,30, si
effettud il secondo sopralluogo, relativamente alle uu.i. individuate ai sub 3-4-8, con la presenza
del Custode Giudiziano e dell’occupante degh immobili sig.ra #*#Fresessssssss Non fu
possibile accedere alle vwii. individoate ai sub 5 e 6 in mancanza del debitore, Successivamente il
debitore tu contattato per consentire accesso alle suddette uu.ii., non occupate, lo stesso dichiarava
di non essere in possesso delle chiavi di accesso, pid volte sollecitato a provvedere allaccesso non
51 ebbe riscontro positivo.

Indi si richiedeva al G.E. provvedimento di autorizzazione all’accesso forzoso all'immaobile che
veniva emesso in data 1071172023, S sollecitd il creditore procedente ad individuare Impresa o
fabbro per comsentire Iapertura forzosa dei due portoni, fu scelta I'impresg #htdseadeaeds

Il Custode Giudiziario fisso la data di accesso per il giorno 03/05/2024, comunicazione avvenula a

mezzo posta certificata ai legali degli interessati.
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Al gromo fissato, alle ore 15,00, si effettud 1] terzo sopralluoge per il completamento della visione
dell’intero compendio con la presenza delle Forze dell’Ordine ¢ con Massistenza dell'impresa che
consenti "apertura delle due porte hlindate di accesso ai sub 5 e 6.

Per quanto innanzi il sottoscritto C.T.U. ha richiesto in pil fasi la proroga sui termim di deposito
della consulenza tecnica fallegare nr. 4a).

Mel corso dei tre soprallvoghi 1l C.T.U. procedeva al rilievo metrico fvedi allegani nre. Sa-5h-5c-
Jd-Se-3{) ¢ fotografico fvedi allegari niv. a-6b-e-6d-6e-61) degh immobil ogaetto d’esccumone,

con la continua presenza degli intervenuti.

3 - ACCERTAMENTI EFFETTUATI

Lo scrivente in data 18042023 presso 1"Agenzia del Territoric di Avellino richiedeva
I"acquisizione della documentazione inerente gli immobili, estraito di mappa, planimetrie delle unita
urbane e visure catastali storiche fallegari mer. Sa-S8b-Sc-8d-Se-Ri-8g).

51 effettuavano nella stessa data le ispezioni ipotecane {alfegari ner. Ta-7Th-7o-7d-Te-71),

51 presentava in data 05/05/2023 documento merente la completezza della documentazione di cui
all’art, 567 c.p.c..

81 faceva nichiesta, in data 23052023, all’Ufficie Tecmico del Comune di Avelling, della
documentazione urbanistica relativa agli immobili di che trattasi, venivano estratte le
documentazioni richieste (vedi allegarl nrr. Ya - 9h).

Si acquisiva in data 23/05/2023 copia dell’atto di provenienza presso "archivie notarile, in data
26/0972024 estratto alla camera commercie dell’atto modifica ragione sociale e dell’atio di

trasformazione di societa presso 1l notaio Bemgm fallegate ne. 10),

B 4. — DESCRIZIONE DEI BENI OGGETTO DI STIMA: IDENTIFRCARIONE DELLOTTL N VESDITA

Gl immobili oggetto d’esecuzione, trovas: all’interno di un edificio condommmiale a destinazione
misia in parte ad usp commerciale/terziario ed in parte ad wso abitative, sito in Avelling alla via
Camillo Renzi nrr. 28-30-32-34-36-38, che vengono cosl in appresso descritti:

- un appartamento, sito al piano primo ¢ secondo,
de locali commerciall posii al piano terra;
- dle wr i, a destinazione ufficio posei af piana primo;
- un locale deposito poste al piano intervato,
Detti immobili, "unita abitativa i due uffici 1 due locali commerciali ed il locale deposito, sono

lotalmente aulonomi tra loro, post all’interno dello stesso fabbricato condominiale ma con accessi

-7
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indipendenti. 51 ritiene, gquindi, di suddivide 11 compendic in un numero di sei disting lott, come

imnanz individuati nella seguente abella.

rip | Tirafarird | ihicaziane | Foglio | pera | sub [ Coreg. | Classe | owsi- | rendite | plisie | Destingziore | LOTTO
e stenzay
i Avellira
F | P v ram 12 142 J | Al 2 Svami | 142026 | Apparinmesso 1
fi 1
P [ ———— 3 2 2 .
F iony | 1o e 12 142 | 4 | ann 1 SAvemi | 1536228 1 | Appertomens 1
F T“'T;_:' wha T Bara 12 T4 bt AS3 1 T Svami | ALE1T 2 | Apparinmensa |
F [T vackes | 12 142 |5 | aae | 2 Symai E'Ili'iﬁ.il I UfTictia 2
foa { |
F ol | emen | 12 | 142 {6 [ ane | 2 | v |1a2e2s] 1 Uifficio 3
[T i
Pl | wenem | 12 | 142 (11| @2 | 1 | 1seme | oge | g [ oo s
A TR | | ﬂmﬂ'&ll‘l'
(L L A LAl e 5 | fecanie
F [ s 12 42 12| o | - fedim, | e Ml comwmerr iy 4
F | | Gl | ]2 142 [13] o 5 | 206mg {208525 T s 5
FWEL TN CorTale
F m“l‘m wichon | ]2 | 142 | 14] o2 7| EBOmg |1136.20] §) Thepasites I

INDIVIDUAZIONE IMMOBILI - LOTTI 1-2-3-4-5-6
Vistr scatedlifoare- ingmudramesmio imnmrohili —
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Keraleio of miappa catastole - fGarlio 12 particeilz 747

STHALCHY CATASTALE
Peghlii 12 partioilla 142




CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIBEALE OF AVELLINDG — FROCEDURA ESECUITONE IMROBNIARE - MR, [22/7023 fG E5. FAM.

§5 - TITOLARITA

Lottt nrr. 1-2-3-4-5-6

Tutti gli immobili oggetto di pignoramento, come innanzi individuati, sono pervenuti all’esecutato, in

piena proprieta 100 1000, con 1 seguent ath (vedi afl. 105

- Atto di compravendita a favore defla sociefa “Y¥STIFEIRTTIRT EREREERRERRET

per notar Edgardo Pesiri da Montora Sup. (Av) del 17/12/1990, rep. nr. 18,557 race. ar.,
6 78 trascritto in Avelling if 290201900 nrre, (6340014056 facquisto suole sul guole fu realizzon
Vingero fabbricate ove sone poste fe wf sggetto o esecnsione);

- Affe di variazione df denowinazione dg "TTERREERRREEREE AEERREERREERT g
TRARERRRRRARRRD SRR Rb ek auienticato nelle firme dal Notaio Glordane Fincenzo,
in Avelling in data 30082007, wr-vep, 83940, 0o regivirate § 200002007 nr, 3006 iseritio
presso la competente COIAA tn data 0970/ 2000 protocolfo wre, 13319/ 2007

- Atto of trasformazione of sociefd dg TEEEPRRERERRRREE SRREREREReerT g
TRRESSRRSRREReRRRes=" per notar Roberta Beniyni da Chiusano San Domenico (Av) del
24072005, rep. nr. 4889 2.9 paseritto in Aveilino o F708/ 201 5
nre f27 11710724

C A 8

PROYENIENZE VENTENNALIL

Lotti nrr. 1-2-3-4-5-6
Periodo Proprieta At
da'l I?lrlzlu'lq.gu b L LR LR LR LY LA AL L Ll L b L L Am’ﬂmmf”ﬂ“m
fino al
JOORI00T Roganite Para Rep. mr. | Race, nr,
E. Pesin | 17/I2/1990 | 18557 o178
Frascrigione
Presso ate | Repgen. | Keg. part.
Avellino [ 2971271990 | 16340 14056
dail HHHHFZ[HJ_I' kg kSkRed bRkt k shadrhEnRhag Varigziome di demominaziomne
al 24/07/2013 - Rogante  Data _#-EF._ME | Race, nr,
V. Giordano | 307082007 [ 83940
dal 24/07/201 5 DR s bt it <kl Atte dil trasformazions Societa
al oggi Rogante g Rep, me, | Race, nr,
K. Benigni | 240772005 | 4859 2949
Truscrigiene
Presse Dara Rep gen. | Reg. pari.
Avelline | 17082015 | 12711 10724

Pignoramento

Per quanto riguarda gli immobili oggetto di pignoramento:

sussiste continwita neffe trascrizioni per il vemtennio precedente alla data di trascriziome del

= il =
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g 6. — GRAVAMI

Lotti nrr. 1-2-3-4-5-6

Le risultanze delle ispezioni ipotecarie, la disamina puntuale degli atti notarili olive che degli att

catastali e della documentazione tecnica acquisita presso il Comune di Avellinog hanno rivelato per

ogni singole lotto che:

fon fsultane Convenzion matrimoeniali ¢ provvedimenti di assepnazione casa coniugale (per il solo
loto nr. | s1 rnanda ol paagsralon “stafe of cocapazione ™ pag 155

risulta vincolo di medificabilith a servizio del fabbncato sul suolo nportato 10 catasto foghio 12 part.
142, atto di asservimento unilaterale per notar Pesin del 25/03/1992 registrato m Avellmo il
26/03/1992 nr. 390 fvedi allegaro nr. Yal;

altre limitazioni d"uso: non risultano

non risultano domande giudiziali o alire trasenizion: pregiudizievoli oltre ai vineoli come di seguito
descritti,

FORMALITA® PREGIUDMZIEVOLI (vedi all. Ta-b-c-d-¢-f)

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I"Agenzia del Territorio di Avellino aggiornate al

18/04/2023 sono nisultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Tutti i lotti nrr. 1-2-3-4-5-6

Iscriziomi

IPOTECA GIUDMZIALE per la complessiva somma di curo 180,000 iscnitta in Avellino 1l
29/11/2006 - Registro Particolare 4500 Registro Generale 24089, in favore della
sa s afeie o o e e o o s e o o e e e ¢ COTtro (E R E SR R RS S SRS SO F L S iﬂ: -,..-i]-ttl d] DEJCI‘EID
Ingiuntivo del Tribunale di Avellino in data 07/ 1072006 nr, 10871/ 2006;

IPOTECA GIUDIZIALE per la complessiva somma di euro 8.500 iscrtta in Avellino il
06022007 - Registro Particolare 408 Registro Generale 2933, in favore della
42 i o 3 3 o o ok o ol o o o s ofe ol o v © COnro EERERRREEREERRRS iﬂ ‘r'iT[I.'l di DECI‘E‘ID
Ingiuntivo del Tribunale di Padova in data 027092005 nr. 4443/2005;

IPOTECA GIUDMZIALE per la complessiva somma di curo 600, (0K iscritta in Avellino i1
4082022 — o, 13442/1026, in favore di °* e "¢ coniro
fEFssssssssdasssssssl n vinh di Decreto Ingiuntivo del Tribunale di Avellino in data
13012006 or, 1107201 6;

Trascizioni

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI emesso dal Tribunale di Avelling in data
211102003 nr. rep. 23291, trascotto il 2001 12003 a1 ner. 20271716510 in favore di
ssapdrdracsr s g gk g oo e g ! e contro R E RSS2 b #11###11#111"‘_—'

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILT emesso dal Tribunale di Avellino in data
17012007 nr. rep. 52007, trascritto il 17032007 ai nr. 58694471 i favore di

*Ht":Uﬂ!m LESRRSESRSERRERE Hl.iﬂl.iﬂl.i“;

aff=
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- VERBALE DM PIGNORAMENTO IMMOBILT emessa dal Tribunale di Awvelling in data
21/11/2022 or. rep. 30462022, trascritto 11 05/1272022 a1 oo 20741/17516 in favore di

ok kikryygyy e coniro P 3 o o o s e e o e e o e e e e s e e ? per -|| recupeno d:'”a SOMTIME d]

euro 370.344,65 oltre interessi ¢ spese.

Inolire solo sui Lotti nrr. 4-5-6 (sub 11-12-13-14 ex sab 2 — vedi off. £g) risultano le seguenti
Trascizioni
- VERBALE DM PIGNORAMENTO IMMOBILI emessa dal Tribunale di Avelling in daia
05/10/2006 ar. rep. 3946, trascritto il 23/10/2006 ai nre. 2130415553 in favore di
SEERRAERRRRARRARRT o conipp DEREEEEARRREEEE EANRARARIRAT oo ] recupero della

somma di ewro 6.943 olire interessi e spese.

& 7.a - Lotto nr. 1

Il fotio € formato dai seguenti beni:
Appartamento ubicato in Avellino alla via C. Renzi riportato al N.C.E.L. al foglio 11 part. 142
- sub 3-4-8 — piani primo e secondo

Trattasi di un appartamento ricadente afl interno di un edificio condominiale a destinazione mista,
sitoralla via Camillo Renzi al nr, 32, L'edificio condominiale si eleva per complessivi numero tre
livelli fuori terra ed un piano interrato. Edificato nel 1992, ha una struttura portante in ¢.c.a. con
finiture nella norma, non dotato di ascensore.
Lo stabile @ sito in zona semicentrale del comune di Avellino, area provvista tutti 1 servizi di
urbanizzazione primaria e secondana. con presenza nelle immediatezze di tutti | servizi necessari
alla residenza.
L'accesso al Fabbricato avviene direttamente da via Camillo Renzi.
L appartamento & posto al piano primo ¢ secondo dello stabile ed & cosi composto:

- Al pigno primo frovasi la zona giormoe costituita da dwe soggloms, ana cucinag,
distmpegnio, un w.c.. dae vani lavanderia, un ripostiglio, due ampie balconate e di wna scala
inferna per accessa al piana superiore destinato a zona noite;

- Al pigmo secondo trovasi la zona notte costituita da tre camere da letta e due w.o. olire ad
ur balcone.

Si rimanda all’affegato nr. Sa per una mighore individugzione di quanto descritto, ove sono
rappresentate la distribuzione interna dell’unitd abitativa ¢ la destinazione d"uso dei locali.

L altezza interna utile é pari 3,15 ml
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Piana Prime - fogiio 12 particella 142 suh 3-4

Piare Secomdoe — foglio 12 pariicella 142 suh §

[ |
Appartamenio
I catasto fabbricad al faglle 12 pardcella 142 sub 3-4-8 flodte ne, 1)
QUADRD DELLE SUPERFICT AL NETTO DELLE TOMPAGNATURE
Flano Destinazione suph, uiile resideniale . ulile NON residenciale
culpestahili calpestahili
d'uso {mg) (mg)
Primo Saggiomo 44,34
Primo Soggiomo | 5,08
Peimn W 538
Primo Learvanderia 368
|_Primo | Lavenderia 208
| Primo | Disispegmn 7,63
Primo Ripastiglio 191
Primo Cucina 36,67 oz
Primo Keewla 878
Primo Halcone 14,28
Primio Haleone 12,55
Seconda Lefta 14.94
Secondi Letio 11,98
Secondi W 4,21
Secondo Letia 21,20
Secondn W 8.10
Secondo Digigmpegmn 14,04
Secondo Balcone 18,12
sup. ntile residensiale sup, wtile MON residenziale
{myg) {myg)
TOTALE 194,24 5373
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CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIFUAALE OF AVELLND — PROCEDURS ESECUATONE (MAROBNIARE - N, [21/I00F B4 ES. I

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L’edificio condominiale ha struttura portante in c.c.a. realizzato nel 1992, Le pareti esterne sono
intonacate e tinteggiate, la copertura & del tipo a falde.

La pavimentazione interna & in parquet escluso nei we nella lavanderia ed in corrispondenza del
lavello cucina la pavimentazione & in ceramica. Le divisioni interne sono realizzate in tavelle forate,
mtonacate a finitura liscia, tinteggate. Le pareti der bagm sono mvestite con piastrelle smaltate,
L'impiante elettrico & completo di frutti ¢ placchette, Mimpianto idrco-sanitario ¢ completo di
apparecchiature sanitarie di rubineiterie con i punti carico e scarico in ogni sanitario, 1" impianto di
riscaldamento é del tipo autonomo composto da caldaia murale che produce anche acqua calda
sanitaria, il riscaldamento al plano terra € garantito dall’impianto a pavimento mentre al piano
superiore | terminali sono in alluminio nei we sono presenti termoarredi. Le porte interne sono in
legno laccato, le invetmate esterne sono in allumino prevemiciato con vetro camera. | portoni

d’ingresso all'abitazione sono del tipo blindato,

STATO CONSERVATIVO

L'abitazione ¢ in perfette condizioni di manutenzione, sia nella parte riguardante gli impianti
tecnologici che nella parte delle finiture (pavimenti, intonaci e tinteggiatura), lo stesso dicasi per gh
infissi intermi ed esterni. Per guanto riguarda le parti comuni necessitano di un intervento di

manuicnFIonse.

PARTI COMUNI

Le cui parti comuni riguardano la facciata e la copertura. Non risultano spese fisse di gestione o

manutenzions e condominiali.

CONSISTENZA

Nella determinazione della superficie commerciale, 1 mun imtermi e quelli perimetrali esterni sono

stati computati per intero, ¢d & data dalla somma;
<) della superficie ded vand principali ¢ ded vani gocessor @ servizie divette i gueelli
principeli guall bagni, vipostighi, ingressi, corvidod o sivifi
= My adella superficie del haleorl mella niswra dell 30%
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CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIBEALE OF AVELLINDG — FROCEDURA ESECUITONE IMROBNIARE - MR, [22/7023 fG E5. FAM.

Appartamento
Jin catasto fahbricad al foglio 12 pardceffa 142 sub 3-4-8 flode ar, [)
Destinazivme Superficie | Swperfiele Cogfficienie Saperficie Alzza | Fiano
Nt Lorda Crmvensieniale
g Ll | g el
__Abitazione 194,24 | 23744 1 237 44| 303 | I2
Balconi 53,73 53,73 0,3 niz -2
Superficie convenzinnale complessiva mig 2515

STATO DI OCCUPAZIONE
Alla data del sopralleogo il suddetto appartamente fsulia allo stato occupate sine frale dalla sigra

FAEpspadErRr ol suo nucleo familhiare. Data occupazione non note. Dall"occupante non & stata softoscritia
la modulistica predisposta dal Trbunale inerente Lo “dichierazione del terzo occupants” con 1 relativi allegati
bollette luce, gas telefono, certificato residenza stonco, contratti di locazione o comodato d'uso gratuito ete..
La sig.ra ******2 vanta un provvedimento giudiziale di assegnazione casa coniugale a seguito di scparazione
giudiziale, provvedimento non efficace in quanto il bene in oggetto non & mai stato intestato al coniuge
wesdmrarederas vt of il provvedimento di assegnazione non risulta trascritio.

3 presume, comundgie, che 'occupazione da pane della famighia ®***®® #2E2E2 gvvenne in gquante 1o
ZlERL LI LR LR LR LR L LN PR L LR 1“ WO o | iﬁi‘*iiiiiiii‘i‘iiiiiiii‘m“ﬂ Eh lill:il'lfl ﬁﬂﬂll d‘:”a

CERRREREdEREeeE dRkRee " sociertd che realized, susuolo di proprietd (il fabbocato oggetto della presente.

CONFINI

L appartamento oggetio della presente confina da nord in senso antiorario:
Al prano primo a nord'ovest ¢ sudfovest con vano scala condominiale e sub §, nordiest e a sudiest
con area esterna, all piana secondo novd/ovest col sub T a sudfovest con sub ¥ a nordiest e sudiest

M OFen eNtern.

DATICATASTALIL

Catasto Fabbricati
Drati identificativi Dt di classamento
Reripne | Foplo | Part | Sub. | Zoma | Calegorsa | Classe | Congistenza | Superficle | Hendita Plaew | Graffato
| Cens. calastabe

12 |142]| 3 At 2 § vani 60 mg | H420026 | 1

12 [ J42) 4 AR 2 3.5 vanl Blmg | 130228 [
oz lsefe]l | sz | 7 | dvewi | vamg [wrnr7| 2

INTESTATARIO Coilice Fiscale Chmoia

rrrerrerrrrrerreees Sode fn AVELLING (AY) Nl

a 8=



CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIFUAALE OF AVELLND — PROCEDURS ESECUATONE (MAROBNIARE - N, [21/I00F B4 ES. I

Corrispondenza catastale

Ai himi dell’accertamento della conformita catastale, gli immobili sono immessi in mappa ma &
necessario procedere alla variazione catastale con fusione dei sub 3-4-8 per la creazione di un'unica
unitd abitativa, oltre a modifiche riguardanti la diversa distribuzione interna. Per quanto innanzi,
sard a cura dell’acquirente presentare in catasto denuncia di variazione dell’unitd immobiliare con
ta procedura DOCFA,

Per la regolanzzazione catastale s1 stima un costo di complessivi earo 600,00,

RE{'.'[".II=-‘1RIT.-:'|. LURBANISTICA ED EDILIZIA DEI BENI STAGGITI
Acpnre st arlaision wipeane

Lo strumento urbanistico vigente nel Comune di Avelline & il PUC approvato con Decreto del
Presidente della Provincia di Avelline n. | del 15.01.2008 pubblicato sul B.ULR.C, n. 4 del
28.01.2008, nell’ambito del suddetto 1l fabbricato oggetto della presente ricade i "Zona B i

impianto recente - zone comsolidate residenziali indice di completamento Uf = [0 mgimg o aree

di rinnovae urbane art, 14-15"
Finli ahitivativd v il Sa-hy
Il fabbricato. ove sono dislocate le uuii. oggetto d’esecuzione, fu realizzato gsta Concessione

Edilizia del 13/04/1992 nr. 6190 e successiva concessione edilizia in sanatoria nr. 495 rilasciata ai
sensi della legge n, 72494 in data 12032003 rrignardanie 1 combilo di destinazione o wso, da superficie
e residenziale od abitazione delle s di. riportate al N.CE.U. af sub 7-8-9).

Il deposito del progetto strutturale, ai sensi della Legge Regionale nr. 9 del 070171983 e della Legge
nr, 64 del 02/02/1974, veniva effettuato al Genio Civile di Avellino in data 29/06/1992 al nr. 35,061,
Il collaudo statico a firma dell"ing, *#**exesssseass*yeniva depositato al Genio Civile di Avellino
in data 19/07/1994 al nr, 35061,

Veniva rilasciato certificato di abitabilita in data 25/1 1/2002 or. 9 del reg.

Mon risulta a corredo della pratica 1" Attestato di prestazione Energetica.

Opere abusive ¢ loro sanabalita

Esaminati i Provvedimenti Autorizzativi, si sono riscontrate delle difformith che vengono cosi
descritte :

Difformitd “sanabili”™  realizzazione di wn appartamento al piano prime in hiogo di un
locale commerciale ¢ fusione con UNappartamento ol piano secondo regoelarmente sanalto
con condono nr, 493/ 26013,

Le difformita “'sanabili”™ potranno essere sanate con la presentazione di una pratica di Permesso a

Costruing in sanatoria .

a =



CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIFUAALE OF AVELLND — PROCEDURS ESECUATONE (MAROBNIARE - N, [21/I00F B4 ES. I

851 potri procedere alla regolarizzazione di dette difformita, 1 con costi saranno a carico
dell’acquirente, mediante I'implementazione delle seguenti procedure;
- pratica di Permesso a Costruire in Sanagtoria ai sensi ¢ per gii effetti del DP.R. n.
JROAOT
- attestazione di prestazione energetica;
- certificari vispondenza impianfi;
- Segnalazione certificata per Uagihifita.
S preventiva un costo complessive per la regolanzzazione pari ad € 15000 comprensivi di costi
per 1 certificati, oneri comunah concessori e lecnici,

§ 7.b - Lotto nr. 2 -

[l lotto ¢ formato dai seguenti beni:

— Ufficio ubicato in Avelline alla via C. Renzi riportato al N.CEU. of foglio 12
purt. 142 - sub 5 — piano prino
Trattas: di una w.i. destinata ad ufficio sita in Avellino alla via Camillo Renzi al nr. 32, ricadente

all"interno di un edificio condominiale a destinazione mista, la cui descrizione si rimanda al lotto
nr. 1.
L ufficio ¢ posto al piano primo dello stabile ed € cosi composto;

- Ika un ingresso, da tre vami dexstinati ad nfficio, un vipostiglio ed un we;
8 rimanda all’alfegato ar, 36 per una mighoere individuazione di quanto descrtlo, ove S0no
rappresentate la distribuzione interna dell’unitd immobiliare e la destinazione d’uso dei locali.
L'altezza interna utile & pari 3,15 ml ,

Pianta piane primeo
- Lotto or. 2 — ufficio riporsato af N.C.E.U. al fogiio 12 particeila 142 sub 5

i ey | —
Ill'll".
I i
— F | T Bivie
FINLET wopy = AR AT mg

| ]
Hlieyi —T IIE:' Liyieie
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CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIBEALE OF AVELLINDG — FROCEDURA ESECUITONE IMROBNIARE - MR, [22/7023 fG E5. FAM.

Lifficio
Tir eonasto fabbricai EJ_'_,ﬁ:lg.l'Tn 12 particella 142 sub § {lone ue, 2}
QUADRO DELLE sUPERFICH AL NETTO DELLE
TOMPAGNATURE
PFinno Diestinazione sup. utile alire
calpestabill superficl
s { g gy

Prima__ Lifficio 19,82
Primo Lificicr 19,41
Prima Lt 255
Primo Ripasliglic 4,15
Primo Ingresso 14,47
Frima L 4,30

TOTALE 70,70 X111}

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'edificio condominiale ha struttura portante in ¢.c.a. realizzato nel 1992, Le pareti esterne sono
intonacate e tinteggiate, la copertura & del tipo a talde.

La pavimentazione interma € in ceramica. Le divisioni interne sono realizzate in tavelle forate,
intonacate a finitura liscia, tinteggiate. Le pareti dei bagni sono rivestite con piastrelle smaltate.
L'impianto elettrico ¢ completo di frutti mancano le placchette ¢ da revisionare, 'impianto idrnico-
sanitario ¢ presente ma mancano le apparccchiature sanitarie, 1"impianto di riscaldamento ¢ del tipo
autonomo manea la caldaia murale ma sono presenti 1 lerminali che sono in alluminio, Le porte inteme
sono in legnoe amburato, le mvetriate esterne sono in alluming prevemiciato con vetro camera. 1

portone d'ingresso all’ufficio & del tipo blindato da sostituire,

STATO CONSERVATIVO

L ufficio necessita di un intervento di manutenzione, nella parte nguardante gli impianti tecnologici.
com un intervento di revisione dell’ impianto elettrico, sard necessario istallare sia la caldaia murale
che le apparccchiature dei servizi igienico-samtari, oltre a lavori di tinteggiatura delle pareti ¢ dei

soffiti, Per quanto riguarda le parti comuni necessitano di un intervento di - manutenzione,

PARTI COMUNMI

Le cul parti comuni riguardano la facciata e la copertura. Non risultano spese fisse di gestione o

manuienzione ne condominiali.

= 8=



CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIFUAALE OF AVELLND — PROCEDURS ESECUATONE (MAROBNIARE - N, [21/I00F B4 ES. I

CONSISTENTA

Nella determinazione della superficie commerciale, | mun mtermi ¢ quelli perimetrali estemi sono

siati computati per intero, ed & data dalla somma:

- atd deila cuperficie det vend principali ¢ def vand geceseort o servizio divetfo di :Irb'm'.l'a'

preincipoli
Ufficin
u carasto fabbricati af foglio 12 particella 142 sub 5 {latto nre, 2§
Drexrimazinne Superficte | Superficie Caefficiente Koperficie Alrezza | Plamn
Nerra Lorda Corivensivmale
' my Lol i
LUfficio T0.70 B2 1 &2 00 315 /
Superficie convenzionale complessiva mo 2200

STATO DI OCCUPAZIONE

Alla data del sopralluogo il suddetto immaobile risulta allo stato “fifero ™.

Il porione d'ingresso all"wificie & ol momenio ostruiie da suppelletil post sul panerotiolo della seals condeminiale.

CONFINI

L'immobile oggetto della presente confina da nord in senso antiorano:

a norddovest ool suh 6, a sudlest e sudfovest con area exferna, o mordiest con sub S ovane sealo

condominiale,

DATICATASTALI

Catasto Fabbricati
Datl identificativi Dati di classamento
Serione | Foglio | Pare E-uh.l:.iaru Calepona | Classe | Consistenza | Superfice | Bemdea | Plaro | Graffaw
IC‘cns. catastabe
12 [1e2] 5 | At | 2 | gvomi | s3eg | 13620 4
INTESTATARI Coliee Fiscale (heuia
Sede in AVELLINO [AY] 1 sl 1 0

Corrispondenza catastale

Ad fini dell"accertamento della conformita catastale, 'immobile é regolarmente censito al N.C.E.LL,

REGOLARITA URBANISTICA ED EDILIZIA DEI BENI STAGGITI

Per INaccenno allo strumento urbanistico vigente, che va a disciplinare la zona omogenea in cul

ricade il bene e "elenco dei titoli abilitativi $i rimanda a quando descritto nel lotto 1,

a =



CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIFUAALE OF AVELLND — PROCEDURS ESECUATONE (MAROBNIARE - N, [21/I00F B4 ES. I

Mon risulta a corredo della pratica 1" Attestato di prestazione Energetica.
Opere abusive ¢ loro sanabilild

Esaminati i Provvedimenti Autorizzativi, si sono riscontrate delle difformitd che vengono cosi

descritte :
Difformits “sanabili™  realizzazione di un ufficio al piane primo ove eva previsto un locale
commerciale;
Le difformita “sanabili” potranno essere sanate con la presentazione di una pratica di Permesso a
Costruire in sanatoria
31 potra procedere alla regolarizzazione di dette difformutd, @ o cosli saranne a carico
dell’zcquirente, mediante I'implementazione delle seguenti procedure:
- pravica i Permesso a Costraire in Sanatoria ol sensi e per gli effersi del D.P.R.
. IS,
- aitestazione di prestazione energeficn;
- certificari vispondenza impianii;
- Segnalazione certificata per U agibilita.
a1 preventiva un costo complessivo per la regolanzzazione par ad € 7.500 comprensivi di cost per

i certificati, oneri comunali concessori e tecnici.

& 7.c- Lottonr. 3 —

Il lotto é tormato dai seguenti beni:
— Uffieio ubicate in Avelling afla vie C. Rewgd riporate al NG E L af foglio 12 pare 142 - swh 6 -
PR (EIT
Trattasi di una w.i. destinata ad vfficio sito in Avellino alla via Camillo Renzi al nr. 32, ricadente
all’interno di un edificio condominiale a destinazione mista, la cui descrizione s1 rimanda al lotto
nr. 1.
L ufficio é posto al piano primo dello stabile ed & cosi composto:

Der v frgresso, da tre vani destivati ad ufficio ed un we!

51 rimanda all’alfegato mr. 3¢ per una mighore individuazione di quanto deseritto, ove sono
rappresentate [a distribuzione interna dell “unita immobiliare ¢ la destinazione d’uso dei locali.

Laltezza interma utile & pari 3,15 ml.
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CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIFUAALE OF AVELLND — PROCEDURS ESECUATONE (MAROBNIARE - N, [21/I00F B4 ES. I

Pianta piano primo
= Lotto nr. 3 - ufficie ripertate af ¥.C.E.U, al fopiio 12 particelfa 142 sab 6

Lo
(704 wy)

Lo
i14,45 myj

LiMicio
I cataste fabbricad al foglio §2 pardcella 142 sob & (ftto e 3)
QUADRD DELLE SUPERFICT AL NETTO DELLE TOMPAGNATURE |
Plani Drestinazione s, ntile alire
calpesialili superlfic
il s iy LT
Prirmo Lifticicr 17,14
P {.-"j,i'j'n;'l‘u 14,45
Prini Lifficic 8,07
Primo_ Disimpegno 4.54
Primo Ineressn 11,52
Primmo W q.42
Primo aeti-WC 1,93
TOTALE 62,77 0,00

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'edificio condominiale ha struttura portante in c.c.a. realizzato nel 1992, Le pareti esterng sono
intonacate e tinteggiate, la copertura & del tipo a falde.

La pavimentazione interna € in ceramica. Le divisioni interne sono realizzate in tavelle forate,
mtonacate a finitura liscia, tinteggiate. Le pareti dei bagni sono rivestite con piastrelle smaltate.
L'impianto elettrico ¢ completo di frutti ¢ da revisionare, |'impianto idrico-sanitario & completo di

apparccchiature samitaric di rubinetteric con 1 punti canco ¢ scarico in ogni sanitano, 1 impanto di

a M=
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FRIFUAALE OF AVELLND — PROCEDURS ESECUATONE (MAROBNIARE - N, [21/I00F B4 ES. I

riscaldamento & del tipo autonomo manca la caldaia murale ma sono presenti 1 terminali che sono in
alluminio. Le porte interne song in legno laccato, le invetnate esterne song in alluming preverniciato

con vetro camera. Il portone d ingresso all™ufficio & del tipo blindato da sostituire.

STATO CONSERVATIVO

L ufficio necessita di un intervento di manutenzione, nella parte riguardante gli impianti tecnologic
revisione impianto elettrico, montageio caldaia ¢ tinteggiatura. Per quanto niguarda le parti comuni

necessitans i un intervento i manutenziones,

PARTI COMUNI

Le cui parti comuni riguardano la facciata e la copertura. Non risultano spese fisse di gestione o

manutenzione né condominiali.

CONSISTENZA

Mella determinazione della superficie commerciale, 1 mun intermi € quelli perimetrali estermi sono
stati computati per intero, ed & data dalla somma:

= ) ohetle svperdicne def vand principali ¢ did van? gooessort o servizio direnio o queedl

reincipali
LUificio
Ire weeteestor fiakbeioati of foglin 12 poeticelle 142 sub 6 (lotio ne. 3)
Ilestinaziome Superficie Superficie Caefficienie Superficie Aftezze | Pilana
Nittar Lavrda Comvenciocnule
my g myg el
i 0,77 74 I 74,00 3,15 I
Superficie convenzinnale complessiva mg 74,00

STATO DI OCCUPAZIONE

Alla data del sopralluogo i suddette immobile risulta allo state “ibere ™

[l portone d'ingresso all ufficio & ol momento ostruito da suppelletill posti sul pianerotiolo delin scala condomininle,

CONFINI

L'immobile oggetto della presente confina da nord in senso antiorano;
a nard/ovest con ared scoperta, @ sud/ovest con area esterna, a sud/ext con suh 5, a nordiest con varo

seurla condominiale.

...



CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIFUAALE OF AVELLND — PROCEDURS ESECUATONE (MAROBNIARE - N, [21/I00F B4 ES. I

DATICATASTALIL

Catasto Fabbricati
| Dati identificativi___| Dati di classamento
Segione | Foglio | Part E-llh.iEmn Categorsa | Classe | Consistenza .Eu;u:rﬁci-: Remnditn | Piorsr | Graffato
| Cens, | cataztabe
12 | 142 & I AAda F 5 vand Tdmg | J42026 | 1
INTESTATARIO Cuilice Fiscale (it
sessserareereseeees Spdy in AVELLING (AV] 1001110

Corrispondenza catastale

Ad fini dell’accertamento della conformita catastale. I'immaobile é regolarmente immesso in mappa.

REGOLARITA URBANISTICA ED EDILIZIA DEI BENI STAGGITI

Per I'accenno allo strumento urbanistico vigente, che va a disciplinare la zona omogenca in cui
ricade il bene e 'elenco dei titoli abilitativi 51 nmanda a quando desentto nel lotto 1,
Mon risulta a corredo della pratica 1" Attestato di prestazione Energetica.

Opere abusive & loro sanabilitd

Esaminati i Provvedimenti Autonzzativi, si sono riscontrate delle difformitd che vengono cosi
descritte
- Difformita “sanabili”- reafizzazione di un wfficio al piano primoe ove era previsto un locale
cammerciale;
Le difformita “sanabili” pofranno essere sanate con la presentazione di una pratica di Permesso a
Costruire in sanatoria .
Si potrd procedere afla regolarizzazione di dette difformitd, @ cui costi saranno a carico
dell’acquirente. mediante I'implementazione delle seguenti procedure:
- pratica di Permesso a Costruire in Sanatoria ai sensi e per gli effeiti del D.P.R.
n. 380401,
- aftestazione di prestazione energefica;
- certificali rispondenza impianti;
- Segnalazione certificata per Uagihifita.
Si preventiva un costo complessivo per la regolarizzazione pari ad € 7.500 comprensivi di costi per

i certificati, oneri comunali concessori e tecnicl.

a =
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§ 7.d - Lotto nr. 4 —

[l lotto ¢ formato dai seguenti beni;

=~ Locale commerciale ubicato in Avelline alla via C. Renzi riportato al
N.C.E.L. al foglio 12 part. 142 - sub 11-12- piano terra

Trattasi di una w.i. destinata a locale commerciale sito in Avelline alla via Camillo Benzi al nr. 34-
3f, ricadente all’internc dell’edificio condominiale a destinazione mista, la cui deserizione si
rimanda al lotto nr. 1.

| locali sono posti al piano terra dello stabile € sono cosi composti;
- Lin vang adibite all‘esposizione ed alla vendira, un we, un deposito non legittimato da
demalire ¢ da un 'area scoperta;
Si rimanda all’allegate nr, 3d per una mighore individuazione di quanto desenitto, ove sono
rappresentate la distribuzione interna dell’unitd immobiliare e la destinazione d uso dei locali.

L'altezza interna utile & pari 3,20 ml ,

Piania Piano Terra
= Lotte nr. 4 - focale commerciale rporene al NCEU. ol foglia 12 paricella §42 sub 15-02

(FEERL]

O

Lig ade camimaroiale

FTREST g
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CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIFUAALE OF AVELLND — PROCEDURS ESECUATONE (MAROBNIARE - N, [21/I00F B4 ES. I

Locale Commerciale
I cotaste fubbricari al foglio 12 particella 142 sub 11-12 (lotto wr, 4)
OQUADRO DELLE SUPERFICE AL NETTO DELLE TOMPAGNATURE
Fiano Destinarinme sap, utlle alire sup,
calpestubili
d'uio (mg} (mq)
Term Lovall vendifa 116,51
Term i 3.59
Terra Depoziie 133,04
Term Area scoperta 117.00
TOTALE 120,10 250,04

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'edificio condominiale ha struttura portante in c.c.a. realizzato nel 1992, Le pareti esterne sono
intonacate ¢ tintegeiate, la copertura € del tipo a falde.

Locale adibite ad aitivita commerciale sub {2

La pavimentazione milerma & in ceramica, Le divisiom intérne somo realizzate in lavelle
forate/cartongesso, intonacate a finitura liscia, tnteggiate. Le pareti dei bagmi sono rivesile con
mastrelle smaltate. L'impanto elettneo & completo di frutt e placchette, 1'impianto idrico-sanitano
& completo di apparecchiature sanitarie di rubanettenie con 1 punti Carico ¢ SCanco in ogm sanilano,
"impianto di nscaldamento & assente. Le invetnate esterme sono in allumino prevermciato,

Locale depesite sub 1]

Trattast di un locale adibito a deposito a servizio dell’attiviti commerciale sub 12, realizzato con
struttura metallica poggiante in parte sul fabbricato principale ed in parte sul muro in ¢.c.a. di confine
con viabilita pubblica. La pavimentazione & in gres, I'impianto elettrico & presente le nfinifure sono
al rustico. Gli infissi sono in metallo. 11 sub s1 completa con area esterna esclusiva delimitata da un
muretto sormontato da nnghiera e da un cancello dingresso verso via C. Renzi,

STATO COMSERVATIVO

Il locale commereiale s1 presenta m buone condiziom di manutenzione. Per quanto nguarda le parti

comuni necesstlano di unomtervento i manstenzione,

PARTI COMUNI

Le cui parti comuni riguardano la facciata e la copertura. Non risultano spese lisse di gestione o
manutenzione né condominiali.

CONSISTEMNAZA

Mella determinazione della superficie commerciale, | mur interni e quelli perimetrali esterni sono

stati computati per intero, ed & data dalla somma;

- @l delia sperficie def vani principali ¢ del vand accessori o servizio direino df grelli

predrcipali
= M el .ﬂrﬂ*rﬁ'c'ﬁ.l;:’ el svee evterne nedlr misira del 10 %5
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CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIBEALE OF AVELLINDG — FROCEDURA ESECUITONE IMROBNIARE - MR, [22/7023 fG E5. FAM.

Locale commerciale
I carasto fabbrican al foglie 12 pardcella $42 sob 11-02 flotte wr )
Trosiinmziene KSuperficic | Superficie | Coefficienis Superficie Altrzzn | Prane
MNetra Lorda Convenziomale
i’} g i’} wel
_Locale commerciale | 120,10 | 133,00 1 4 DIR00 320 | T
Dhepaaiite * 133,00 0.1 13,30 T
Area scoperta 11700 0.1 14 7 T
Superficie convenzionale complessiva mqg {580

* I deposito doved exsere demolito in guante realizzate serzg alcun proveedimenio aulorizzative srbanisticamente

“niwt sapabile T, W eocflicienre applicate & pard o guello dell areq esterna.,

STATO DI OCCUPAZLIONE

Alla data del sopralivogo il suddetto immobile risulta allo stato eccupate sine titulo dul sig, #¥sesEereesees
all"interno del gquale lo stesso conduce un attivita commerciale per forniture materiali edili. Data occupazione
non nota, Dall’occupante non ¢ steta sottoscritta la modulistica predisposta dal Tribunale inerente la
*dichiarazione del terzo ocoupante™ con @ relativi allegati bollette loce, gas telefono, contratti di locazione o
comodato d" nso gratuito cte, S presume che Moccupazione € mervenuti in quanio *#FSEsEsEssass seakss
in U eop j ¥EESESERERERERERERERERESEorane gli unici soci della TERESERERERERET cocietd che realizzd,

s suclo di proprietd , il fabbricato oggetto della presente.

CONFINI

L'immobile oggetto della presente confina da nord in senso antioraro;
@ mordovest con area seaperfa condenminiale, a scdiovest con vano scola condominiale e sub 13, 0

sicllest cour strada p!rbb!’fcu. a nord’est con parficella 195,

DATICATASTALI

Catasto Fabbricati
Drati identificativi Drati di elassamento
Sgwione | Foghio | Part | Sub. | Zosa | Categorsa | Classe | Consistenza | Superfieis | Bewlila | Piaso | Graffato
| Cens. | catastale
12 | 142 12 ] 5 125 g f37mg | T26532 | T
iz | M2 1 o2 7 148 mg 63 g TRH, 76 r
INTESTATARIO Codice Fiscale Chats
SErERd TR EE IR Sade i AV ELLIND (AY) 0T 1N

Corrispondenza catastale
Ai fini dell’accertamento della conformitd catastale, 'immobile & regolarmente immesso in mappa

e rappresenta lo stato di fatto. Ma il sub 11, deposito, & stato realizzato senza alcun Provvedimento

a M=



CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIFUAALE OF AVELLND — PROCEDURS ESECUATONE (MAROBNIARE - N, [21/I00F B4 ES. I

Autorizzativo ed ¢ allo stato non sanabile, per quanto innanzi s1 dovra procedere alla demohizione
previa comunicazione al Comune ¢ presentazione in catasto della denunzia di variazione per
demolizione ww.ii. e costituzione di area esterna.

Per la regolarizzazione catastale si stima un costo di complessivi euro 600,00,

REGOLARITA URBANISTICA ED EDILIZIA DEI BENI STAGGIT]

Per 'accenno allo strumento urbanistico vigente, che va a disciplinare la zona omogenca in cul
ricade il bene ¢ I'elenco de titoli abilitativi s rimanda a quando desenitto nel lotto 1,
MNon nsulta a corredo della pratica 1" Attestato & prestaznone Energetica.

Opers abusive ¢ loro sanabilitd

Esaminati i Provvedimenti Autonzzativi, si sono riscontrate delle difformitd che vengono cosi
descritte

- Difformita “sanabili®- Lo Cencessione edilizia prevedeva al piano terra la creazione di un

solo locale commerciale, mentve allo stato risiliane due locali commerciali;
- Difformitd “pon sanabili™- £’ state realizzate wn focale deposito di circa 133 mg  in
aderenza al locale commerciale, senza alcun provwedimento auforizzative;
Le difformita “sanabili™ potranno essere sanate con la presentazione di una Comunicazione Inizio
Attivitd Asseverata in sanatoria.
Per le difformita “non sanabili” si dovrd procedere. previa comunicazione al Comune. alla
demolizione del manufatto (deposito di 133 mq) costituito da un tettoia metallica poggiante sul
fabbricato ¢ sul muro di contenimento lungo la streda pubblica.
B potra procedere alla regolarizzenone di dette difformitdy, 1 cwl costi saranno & canco
dell’acquirente, mediante I"implementazione delle seguenti procedure:
- Comunicazione Inizio Attivitd Asseverata (CILA) in sanatoria ol sensi e per gl
efferi del DP.R. n 380401 ;
- gitestazione di prestazione energeticn;
- certificari vispondenza impianfi;
- Sepnalazione certificata per Uagibilita.
51 preventiva un costo complessivo per la regolanzeazione pan ad € 12.500 comprensivi di costi
per i certificati, oneri comunali concessori, tecnici e per i lavort di demolizione e smaltimento

materiali.

o L



CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIBEALE OF AVELLINDG — FROCEDURA ESECUITONE IMROBNIARE - MR, [22/7023 fG E5. FAM.

§ 7.e - Lotto nr. 5 -

[l lotto ¢ formato dai seguenti beni;

= Locale commerciale ubicato in Avelline alla via C. Renzi riportato al
N.C.E.U. al foglio 12 part. 142 - sub 13 - piano terra
Trattasi di una w.1. destinata a locale commerciale sito in Avellino alla via Camillo Renzi al nr. 30,

ricadente all'interno dell’edificio condominiale a destinazione mista, la cur descnzione s nmanda
al lotto nr, 1.
I locali sono posti al piano terra delle stabile e sono cosi composti;
- Ln vano adibito all ‘esposizione ed alla vendita, un we, un nipastiglio oftre a 4 vani aftigui
Jacenti parte di un corpo in aderenza al fabbricato non legittimeato da demolive;
Si rimanda all’alffegeto nr. Je per una mighore individuazione di quanto descritto, ove sono

rappresentate la distribuzione interna dell"unita immobiliare e la destinazione d'uso dei locali.

L altezza interna utile ¢ part 3,15 ml .

Pianta Piano Terra
= Lotto nr. 5 - lecafe commerciale riportato ol NC.EU, al foglio 12 particella 142 sub 13

Loocale commerciale
FTad sy

O
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CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIFUAALE OF AVELLND — PROCEDURS ESECUATONE (MAROBNIARE - N, [21/I00F B4 ES. I

Locale Commerciale
I corsen fabbrican of foglio 12 pardcefla 142 sob 12 (loao nr. 5)
QUADRD DELLE SUPERFICI AL NETTO DELLE TOMPAGNATURE
Fiano Destinazione | supe. miile altre sup.
calpesiabili
d'uso {mg) (m)

Term Localf vemdifa [ G410
Terma W J.E3
Terra i, 4,04
Terra Dgposite 20,85
Term Dgprsite 7,92
Terra Depwsite | 12,14
Todra .II::'J"II'.IT.I.-:.;I'H lﬂ,ﬁz

TOTALE 176,83 6,53

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'edificio condominiale ha struttura portante in c.c.a. realizzato nel 1992, Le pareti gsterne sono

intonacate ¢ tinteggiate, la copertura & del tipo a falde.

Locale adilive ad attivita commerciale

La pavimentazione interna & in ceramica. Le divisioni interne sono realizzate in tavelle
forate/cartongesso, intonacate a finitura liscia, tinteggiate. Le pareti dei bagni sono rivestite con
piastrelle smaltate. L impianto elettrico € completo di fruiti, I"impianto idrice-sanitario € completo di
apparecchiature sanitarie di rubinetterie con 1 punti carico e scarico in ogni sanitario, |'impianto di
riscaldamento ¢ assente, Le invetriate esterne sono in allumine preverniciato.

Lovcale adibite a deposiio

E' stato realizzato esternamente al fabbricato ed in aderenza un manufatto con struttura metallica
poggiante in parte sul fabbncato principale ed in parte sul muro in c.c.a di confine con viabilitad
pubblica (unitamente al sub 11} all’interne delle stesso vemivano realizeat 3 locali adibati a deposito

2851 s0no intonacati ¢ tinteggiati, pavimentati in ceramica ed & presente 'impianto elettrico .

STATO CONSERVATIVO

Il locale commerciale si presenta in normali condiziom di manutenzione. Per quanto nguarda le part

comuni necessitano di un intervento di- manutenzione,

PARTI COMUNI

Le cun parti comuni riguardano la facciata e la copertura. Non risultano spese fisse di gestione o

manutenzions né condominiali.

.|



CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIFUAALE OF AVELLND — PROCEDURS ESECUATONE (MAROBNIARE - N, [21/I00F B4 ES. I

CONSISTENTA

Nella determinazione della superficie commerciale, | mun mtermi ¢ quelli perimetrali estemi sono
siati computati per intero, ed & data dalla somma:

= gl dlelier sapreriicie ded v _,':lr'!m:'lpr.n"ﬁ & el vanl aceessort g servizio divesfo di guelli
preincipli
- B mella superficte delle aree esterne wella misiera del 10 %

Locale commerciake
In cataseo fabbriced al foglio 12 particella 142 sub I3 (oo wr, 5)
Dhesitnazione Superficic | Superficie | Cosfficiente Kuprerficle Aftezza | Plamo
Nema Lorda Convernzfomale
mg my My mrl
Lecale commerciale 176,83 195 00 I {95,000 3,15 T
* gt 1,53 12,00 0.1 520 T
Superficie convenzionale complessiva mg 2022

/) :ﬁ'pr.l.vr'l'rr gl devere deamealilo fir fucn b realizzatn ez aleun rwwnvd':'m‘r:.lr:l aileizzative arhanisiicamenie

“wenr sanebile ", W coefficiente applicate @ pavi a grelle dell aren externa,

STATO DI OCCUPAZIONE

Alla data del sopralluogo 1] suddetto immobile nsulta allo stato eecupate sine titule dal sig, **=tsressrsss

waeess all’interno del quale Jo stesso ha depositato dei materiali relativi alla sua adiacenic attivitd

commerciale,

CONFINI

L'immobile oggetio della presente confina da nord in senso antiorario:
a nord'ovest con area scoperia condominiale, a sud'ovesi rampa accesso al garage ¢ particella 419,

a sudfesi com strada pubblica, a novdiest con sub 11 ¢ 12 ¢ vano scala condominiale,

DATICATASTALI

Catasto Fabbricati
Duti identificativi | Dt di classamentn |
Seviome | Foplin | Part | Sub, | #ona | Celegoria | Classe | Consistenzn | Superficie | Renditn | Piano | Graffuio
| Cens, | catasiale
12 | M2 13 | [ 3 204 nng 2fmg | 208525 | T
ANTESTATARID Codice Fiscale Lpanta
FRsEsdsEEEREEReEEd Sodp in AVELLIND {AY) 101 00

= 1 =



CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIFUAALE OF AVELLND — PROCEDURS ESECUATONE (MAROBNIARE - N, [21/I00F B4 ES. I

Corrispondenza catastale

Ai fini dell’accertamento della conformitd catastale, 'immaohile & regolarmente immesso in mappa
& rappresenta lo stato di fatto. Ma il deposito costruito in adiacenza al fabbricato, & stato realizzato
senza alcun Provvedimento Autorizzativo ed € allo stato non sanabile, per quanto innanzi si dovrd
procedere alla demolizione previa comunicaziong al Comune ¢ presentaziong in catasto della
denunzia di variazione per demolizione uw.ai, ¢ costituzions di area estema.

Per la regolanzzazione catastale s1 stima un costo di complessivi eura 600,00,

E{}'{H:-\EIT.& LURBANISTICA ED EDILIZIA DEI BENI STAGGITI

Per I'accenno allo strumento urbanistico vigente, che va a disciplinare la zona omogenea in cul
ricade il bene e I"elenco dei titoli abilitativi si rimanda a quando descritto nel lotte 1.
Mon risulta a corredo della pratica " Attestato di Prestazione Encrizetica.

Opere abusive ¢ loro sanabilita

Esaminati 1 Provvedimenti Autorizzativi, s1 sono riscontrate delle difformita che vengono cosi
descritte
- Difformitd “sanabili®s Lo Concessione edilizia prevedeva al plano ferra la creazione of un
sofo focale commerciale, mentre allo stavo risultane duwe locall commerciali;
Difformita “non sanabili”- E° stato reafizzate wn locale deposito di circa 72 myg lovdi in
aderenza al locale commerciale, senza alcun proveedimento antorizzativa!
Le difformita “sanabili™ potranno essere sanate con la presentazione di una Comumicazione Inizio
ALlvilta Asseverata in sanatonia,
Per le difformitd “non sanabili” si dovrd procedere, previa comunicazione al Comune, alla
demolizione del manufatto costituito da una tettoia metallica poggiante sul fabbricate e sul muro di
contenimento lungo la strada pubblica.
51 potra procedere alla regolarizzazione di dette difformitd. 1 cui costi saranno a carco
dell’acquirente, mediante I'immplementazione delle seguenti procedure;
- Comunicazione Inizio Attivita Asseverata (CILA) in sanatoria ai sensi e per gii effeiti
el DP R n 380000
- altestazione di prestazione energetica;
- certificati vispondenza impianti;

= Sepnalazione certificara per Uagibilitg,

-l =



CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIBEALE OF AVELLINDG — FROCEDURA ESECUITONE IMROBNIARE - MR, [22/7023 fG E5. FAM.

51 preventiva un costo complessivo per la regolanzzazione pari ad € 000 comprensivi di cost per

i certificati, oneri comunali concessor, tecnict ¢ per 1 lavon di demolizione ¢ smaltimento materiali,

& 7.f- Lotto nr. 6 —

Il lotto ¢ formato dai seguenti beni;

— Deposito ubicato in Avellino alla via C. Renzi riportato al N .C.E.U. al foglio

12 part. 142 - sub 14 — piano interrato

Trattass i una w1, destinata a deposito site m Avellino alla via Camillo Renzi al or, 28, ncadente
all’interno dell’edificio condominiale a destinazione mista, la cui descrizione si rimanda al lono nr.
.
Il lecale € posto al piano interrato dello stabile ed € composto da un unico vano avente una superficie
B2 mq, si accede @ mezzo di rampa posta verso via C, Renzi.
51 rimanda all’ allegato nr, 5f per una mighore individuazione di gquanto descritto,
L altezza imema utile & pari 4,50 ml.

Pranta Piano Terra
= Lotto ar. 6 - focale commerciale riporiate af N.C.E.L, af foglio 12 particella 142 sub 14

W o (=]

Depositn
[LLET T
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CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIFUAALE OF AVELLND — PROCEDURS ESECUATONE (MAROBNIARE - N, [21/I00F B4 ES. I

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L’edificio condominiale ha struttura portante in c.c.a. realizzato nel 1992, Le pareti esterne sono
intonacate ¢ tinteggiate, la copertura & del tipo a falde,

La pavimentazione mtema & in cemento, Le rifiniture sono al rustico manca Mintonaco ¢ la
timeggiatura, L'impianto eletirico & presente ma da revisionare. Gli infissi sono in metallo. E

presente un soppalco in ferro che dovrd essere rimosso realizzato senza un progetio sirutturale.

STATO COMNSERYVATIVO

Il deposito necessita di un intervento manutenzione straordinaria. Per quanto nguarda le parti comum

necessitane di un intervento di - manuienzione,

PARTI COMUNI

Le cui parti comuni riguardano la facciata e la copertura, Non risultano spese fisse di gestione o

manutenzions né condmmniniali.

CONSISTENZA

Mella determinazione della superficie commerciale, 1 mur intermi ¢ quelh perimetrali esterm sono
stali computali per intero, ed & data dalla somma:

= ) defia siperficie def vand principali ¢ del vwnd accessort @ servizie direno df gl

meincipali
Locale commerciale
T cavasen fobbricetl af foglio 12 parteelle T42 sub I (Torto gr &)
Dhestinaziome Superfivie | Soaperficie Covfliciente Supreficie Altezza | Plano
Mt Lorda Converncionale
iy g i il
Deposite #8000 927000 1 §27. 1K) 450 | &1
Superficie convenzionale complessiva mig B2

STATO DI OCCUPAZIONE

Alla data del sopraliuogo 1l suddetto immaobile risulta allo stato secupato sine tifalo dal sig, ¥S*=ssessias

all’interno del guale lo stesso ha depositato alcuni materiali relativi alla sua adiacente aftivitd commerciale.

CONFINI

L'immobile oggeito della presente confina da nord in senso antiorario:

==



CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIFUAALE OF AVELLND — PROCEDURS ESECUATONE (MAROBNIARE - N, [21/I00F B4 ES. I

a@ nordfovest con tervapienn, a sudiovest rampa accesso al gavage e tervapiens, a sud/est e g nord/est

CEr Fﬁ']".lﬂﬂ!-ﬂ'ﬂ'ﬂ'.

DATI CATASTALI

Catasto Fabbricati
Dhati ldentificativi Drath di classamentn
Sexicme | Fogho | Park | Sub, | #ona | Cateporia | Classe | Consistenza | Supedficie | Rendita | Pamo | Graffak
Lens. catastale
2 | 142 14 2 i S50 g W27meg | MA6E | N
INTESTATARIC Codice Fisculbe (IECH]
rerrrrrrerrrrerees See in AYELLING £AV) 10080, 100

Corrispondenza catastale

Ai fini dell"accertamento della conformita catastale, |'immobile ¢ regolarmente censito al N.C.E.LL.,

REGOLARITA URBANISTICA ED EDILIZIA DEI BENI STAGGITI

Per Naccenno allo strumento urbanistico vigente, che va a disciphnare la zona omogenea i ¢
ricade il bene e 1"elenco dei titoli abilitativi si rimanda a quando deseritto nel lotto 1.

Opere abusive ¢ loro sanabilitd

Esaminati i Provvedimenti Autonizzativi. si sono riscontrate delle difformita che vengono cosi
descritte:

- Difformud “non sanabili™  per ragioni di sicurezza - realizzazione di un soppaico
all‘imterno del locale depoxite, realizzato senza i prescritto progefto strutturale da
deposifare al Genio Civile;

Per le difformitd “non sanabili” si doved procedere, previa comunicazione al Comune, alla
demolizione del soppalco per ragioni statiche.
S1 potra procedere alla regolarizzazione di dette difformitd, 1 coi costi saranno a carico
dell"acguirente, mediante I"implementazione delle seguenti procedure;

- pratica di CILA in Saratoria ai sensi e per gli effetsi del PR, n 38040

- certificali rispomdenza impianii.
Si preventiva un costo complessivo per la regolarizzazione pari ad € 5.000 comprensivi di costi per

i certificati, oneri comunali concessori, tecnici e per i lavori di demolizione e smaltimento materiali.

g



CONELLENEA TECWACA DPUERICIR
FRIFUAALE OF AVELLND — PROCEDURA ESECUATONE (MAROBNIARE - N, [21/T027 BG E5. IR

. - VALORIZZAZIONE DEI RENI

Per la valutarione degli immaobili oggetto di pignoramento 'aspetto economico si identificherd con
"il piti probabile valore venale in comune commercio™.

A tal scopo si @ ritenuto opportuno applicare il metodo di "valutazione sintetico o comparativo™,

basato sulla comparazione di valon elementari omogenei, risultanti da esperienze di mercato,
relative a beni analoghi, per condizioni intrinseche ed estrinseche, a quello da stimare.

Si sono verificati i valon desunti. estratti dal borsinoimmabiliare.it ¢ dalla hanca dati dell'Apenzia
del Territorio (OMI), come in appresso indicati.

VALORI ESTRATTI DA *BORSINOIMMOBILIARE.IT”

QUOTAZIONI VENDITA

@ Abitazioni in stabili di 1° fascia

ety Quotaziont di appart. in stabill di qualits superiore aila media di rona
Valore minimo Valore medio Walore massemo
Fwo 1,082 fwe 1.211 fure 1.340

<75



CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIFUAALE OF AVELLND — PROCEDURA ESECUATONE (MAROBNIARE - N, [21/T027 BG E5. IR

Cudtaciond o ullecl & studi privatl

Vaiore minima Valore medio Valore massinmo
Fure 940 Fure 1.040 Fre 1.139

] Negoz

Quntazion unita immobiliar 20 commBerciale

Valore minimao Vialore rmedio WVakore massmo
Fure TB3 Euro 927 Ewrn 1.071

= L

Valore mirima valore medio Valore massimo
Furc 534 furo GBS furo 837
QUOTAZIONI LOCAZIONI
@@ Abitazioni in stabil di 1° fascia
vy Cuctariond i appan. in siabill i cjualina ﬂ.tp‘-l'ilﬂ alla rmeclia fi Zona
Valore minimo Valore medio Valore massimo
furo 3,15 furo 3,51 fwo 3,87

Cl g

Valore minimo Valors medio Walore massimo
Fure 2,46 Fue 3,13 Furee 3,80

= Ffy =
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g umd

Quotazion di ufficl e studi privatl
Valore ménimo Valore medio Valore massimo
Euwe 3,591 fure 3,90 Fre 4,30

Quotarioni unith immaobillar ad commerciaie

Valore minimo Valore medio Yalore massimo
Fuo 4,11 Fuwo 8,86 Fro 5,61

VALORI BANCA DATI DELL’AGENZIA DEL TERRITORIO (OMI)

genzin e
ntrate Seazle dispmaliile pee
Tharecs daiy dedle qrstanomd smmohilinn - Bseiue

RKiraitain imermgasone: Anno 201 - Semestre 2
Primalan AVILLLIPGY

Cosmnne: AVTLLING
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CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIFUAALE OF AVELLNG — PROCEDURS ESECUATONE (TAROBNIARE - N, [21/300F B4 EX. I

Valore Valori
Mercato Locarione
State : Superficie Superficle
Tipologla o servativo (E/mq) Ny (Emgxmese) g0,
Min  Max Min  Max
Magazzini  Normale 750 oD L 34 5 L
Magazzimi  Ottimio oo 1300 L 4.8 6.4 L
Megozi Pl carmita b ol ] 1 S0 L 56 10 L
Negozi CHtimo 1500 1R5D L B 11,5 L
Valore Valori
Stato Mercate g purficle | Locazione oo e
Tipelaghn conservativo (Emaq) (L/N) (E/mq x mese) (LM™)
Min  Max Min Max
L iMici Omimao 1 300 I M) L 435 hA ks
Ltie Nommale 1od 130 L 19 5.1 L

Sono state esperite ulterion indagimi presso, operaton economict, imprese di costruzioni, nota per
verifica degli di amti pubblici di vendita di immobili con analoghe caratieristiche.

Da dette indagini, considerato, le unitd immobilian come descritte nei paragrafi precedent, la loro
ubicazione, le caratteristiche e peculiarita della zona, stato di conservazione, finitura e confort,
consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitl passive o
attive, suoi dati metricn ¢ i ogmi altro  ¢lemento peritale, ivi compresa |"attuale destinazione
urhanistica, verificato lo stato di manutenzione, si ntiene, che il valore venale degli immohbifi, cosi

come sopra descritti, possono essere cosi determinati:

LOTTO Nr. 1 - Apparramenro wbicara in Avelllne alla via C. Rengd riportare ol
MO EL al foglie 12 part 142 - sih 3-4-8 — pland prime ¢ secondo

curo 1.400/mq di superficie commerciale (s cui vanno detraiti 1 costi di regolarsesrione|

eare 3,.5/mg per la locavione

o ol ol ol ol ool o o ol ol o o o

= I8 =



CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIBEALE OF AVELLINDG — FROCEDURA ESECUITONE IMROBNIARE - MR, [22/7023 fG E5. FAM.

LAYTTO Nr. 2 - Ufficio ubicars in Aveillime alla via © Renzl dporiaio o
MOEL af foglio 12 pare, 142 - sul § — plane prine

curo 1.1 D[Iu'mq i sﬂpErrl-Eil': commerciale Ia cuwi vanno detraiti 1 cost di regolnreeraione)

ewre 3,9 me per la locawione

R L
LOTTO Nr. 3 - Ufficio ulicats fn Avellimo afla via © Renzi Fipariaie wl
NCEL, af foplio 12 part, 142 - sih & = piae prinne
euro 1.100/mq di superficie commerciale (a cui vanno detraini i costi di repolarizeazione)

e 5.90meg por la locamione

FEFEEEEET LT EEE

LOTTO Nr. 4 - Locale commerciale whicato in Avelling alla via C. Renzi riportato of
NOCE U, af foplio T2 parg, 142 - sunh 11-12 - prana terra
CUro |.|m."l1'l[| di i'I]PEI"ﬂ-EiE commerciale {a cu vanno detraiti 1 cost di regolarsesaccione)

eurs 4. 1'mg per la locaiene

LAYTTOr Nr. 5 - Lovale commerciale in Avelline alla vig . Rensi riporiate al
NCEU. of foghin 12 part, 142 - sub 13 - plaso ferra

enro 1.1 m}."mt[ di !illpi‘.!l'ﬁ-l:ii.* commerciale (s cui vinoo detrati § cost di repolarizsssione)

eiare 4, 1/'ma per In locazione

gdhddddE ikt ddd

LOTTO Nr. 6 - Deposite in Avelline alla via O Renzi riportate o
NCEE, ol foplie 12 part, 142 - swh 14 - piano interraio
euro 530/mq di superficie commerciale (a cul vanno dewani | costi di regolanizzazione)

uro ' per lo kocazions
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CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR

FRIFUAALE OF AVELLND — PROCEDURS ESECUATONE (MAROBNIARE - N, [21/I00F B4 ES. I

Calcolo valore di mercato

LU I I U NI‘. ] — Appartamenio abicate in Avelline aifa vie C Rewesd riporiato af

MO ELL aof fopfte 12 frard, 142 « b 3adeB — pilaad Prfmu P
Omeota in vendita 100%

Valore | Ouomn |
Tdentificativo Superiicie unitarie Valore in Tetale
O fHE convemeionnle | complessivo | venita
mg | £/'meg | | |
Lusttw -1- 25355 . 1400 354070 € : O 354070
Appartamenio
in Avelling
foglie 12 partdla 142 sub 3-4-
] |
Valore di stima IS4 0T E
A detto importo vanne dedotnl § seguent] costi di regolarizzazone
regolarizzazione urbamistica,
cert. impianb, agibific, spese ieoniche € 15 D
Chrient mepolarrsarivne catistale £ &0
Fivtake costo per regelarizeazboni £ 15 i
Yalore di Mercato | € 339 370

Per quanto innanzi il valore stimato del lotto nr. -1- & pan ad euro 339.370.

LUTTU N Ir. l — Ufftcto whicato {n Avelline alla we O Rewrzd elportai af

VL Ll fopfin fflpun'. f42 = xarhh 5 = Piq.lm;:lrr'nm
Cuota in vendita 100%;

Valore | Guata
ldentificativo Superficie unitnrie Vabire im Tetale
SO comvensiannle comgdessive | venditn
mg £/mq i |
Laitn -2- 2,00 110 B0 200 € [0 L0 206} £
UHlicio
in Avelling
fozlio 12 part.lla 142 sah 8
Valore di stima i 2K
A detto importo vanne dedotti | seguenti costi di regolarizzazione
regnlarirzazione urbanistica,
cert. impinni, agibilich, spese lseniche £ 7 Siid
Omerf repolanizearione Gitastale £n
Totale costo per regelariezachonl £ 7 500
Valore di Mercato . € 52 700

Per quantﬁ innanzi il valore stimato del lotto nr, -2- ¢ pari ad en ro 82,700,

= ff =



CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIFUAALE OF AVELLND — PROCEDURS ESECUATONE (MAROBNIARE - N, [21/I00F B4 ES. I

LOTTO Nr. 3- tpicio nbicato in Avelling alla via C. Rensi riportate af
NS ULl foplio 12 part, 142 - siel b = piame preme

Quota in vendita 100%

Valore | | Queta |
Identificative Superficie unitnrie Vhwre in Tetnle
CARF [} convenzianale | compdessiva | vendita
mQ | E/mg
Laotto -3- 74,01 1 ion ml 400 E L0 ol i€
Ticin
in Avelling

foalio 12 part.lla 142 sub &

Yalore di stima Rl 4iH €

A detto importo vanno dedoatti i segoenti costi di regolarizzazione

repalarleselong urbanistica,

cerl. impiant, agihili, spese eonichi £ 7 500
Linien regolanzzssione catnsesle ! £n
Totnbe costo per regelariezazioni €T 500

; DUy —— Valore di Mercato | € 73 900
Per quanto imnanzi 1l valore stiimato del lotto nr. -3- & pan ad euro 73.900.

LDTTU Hl’. 4 — Laowwale comimerctale whicety s Avellfno affa vie C Beinsd rlperian al
NCCE L, wf foplie 12 pard F42 = sub P=12 — pigna ferra

Quota in vendita 100%

Valore | | Cmatn |
Dlentilicativo Superficle unikario Woanlivre in Tatale
CUFT M | convensiamale | comessivo | venita

mo t.l'mq | |
Lautto —- B 58 A | F0n 173R00E | 100% 1735 B0 e
Locale commerciale
im Avellinn
fogliv 12 part.lla 142 sab 11-
ix | I

YValore di stima 173 8iM £

A detio importo vanne dedottl | seguent] costl di regolarizzazione

regalarizznzione urbanistico,

ceri. impinaii, agibilivg, spese eeniche £ 12 500
Umer repulineoacione cuinskale | € GO0
Futnbe vosio per remslarizmeieni | £ 13 100

Valore di Mercate . € 164 700

Per quanto innanzi il valore stimato del lotto ar. 4= & pari ad euro 160.700.

=l =



CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIFUAALE OF AVELLND — PROCEDURS ESECUATONE (MAROBNIARE - N, [21/I00F B4 ES. I

LDTTU N Ia 5‘ — Locale comrerciole i Avelliao alfa via O Berzl Aiporiato o
AL B L al ferelin .I'."prrr.r. I42 =snuly [F ||'.lr'.rrm.| ferra

Cuota in vendita 100%%

Valore | Cuate
Tdentificativo Superficie wnilarie Vialore im Tedale
T il convienziomale | campdessive | vendiln
my £/mg : L
Luotto -5- 20200 (RN 2224M0E | 10D 222420 E

Locale commerciake
in Avellino
foglio 11 partdla 142 sab 13

Valore di stima 22T 420 €

A detto importo vanne dedotii | seguenti cost di regolarizzazione

repnlariznxiong urbanistica,

cert. impisati, sgibilitg, spese ieeniche 8 0
hen sepnlarresarsne catnstale £ GO0
Virtabe costo per refelarizzagioni £ X &E

Valore di Mercato, € 213820

Per quanto innanzi il valore stimato del lotio nr. -5- & pari ad euro 213.820.

I...DTT“ N I'. ﬁ - .FJt';M.ﬂ'Ir.l trr Avelfing olla vie O Renzd rll;mrmrr.l arl
O J'i'ag.'fn F frurri, I42 = yuh 14 p.funr.l Jrrferrain

Quota in vendita 1000%%

¥ alury LMisia
ldentifcativo Superficie unitnrin Valure im Twtnle
SO PHY Cennvendanale compdiessive | venaditn
i £/mig
Laita -6- 02700 | 530 | 491 310€ ! [ | 491 30E
Digpastitn
i Avellino

foglio 12 partlla 142 sub 14

Valore di stima 491 310 E

A detio importo vanmne dedotti § segoenti costi di regolarizzacione

repolarizznzione urkamisticn,

cerl impai, aEinilith, spess lecniche 5 N
Omeri repolarizrarione cotstale €0
| Divbibe dnsto per repoelarizzagivni £ 5 onn

Valore di Mercato | € 486 310

Per gquanto mnane il valore stimato del lotto nr. -6- & parn ad euro 486.310.

afd =



g9 - SCHEMA RIASSUNTIVO

CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIFUAALE OF AVELLND — PROCEDURS ESECUATONE (MAROBNIARE - N, [21/I00F B4 ES. I

valorizrazione heni

La caratterizzazions dei cespiti oggetto della presente relazione tecnica viene resa nel seguente

Calcolo valore di mercato

prospetto,

e | Thvabarind | whicasione | pagie | Pt [ ol | ey | e | comzi- | pomlia | LT | agomes | Falore a cheaturry verfore
- cellii slenza T | s Uitk | (g e
1 A |.'.|.I'_|'|'|'|'I- ElFe aniy v nu.r.ll'ul.& T
| [
L vacaeon [ f2 | J42 3 tade| 2 | S | L2026 ]
e |
F. | | L] .
o vadwent | J2 | J420 4 Laa| 2 il 7 517 |
l i
AN
F T |
o | f2 | J42] B | A2\ 1 | #vant | #ta0r | ]
ey |
1 [ 253,55 [1400€ | 15600€ | 339370€
e i ] | |
F - valens | J2 [ J421 F lama| 2 | o | 2rzs2r| 2 A2y || DRE | T SOAE B2 ToiE
LLOALE
prpristl
F i v ilen [ J2O|TEI @ fava| 2 | S [ N2026] 3 Tdy || DidE | T SE T3 900 €
Ty
4
F i, vatimensd | T2 | M2V 00 e T i mrs | 4
o s
] =
E Y, o mend | f2 | J42V 12 ) oo | s E;: 15| 4
ey
4 | 15800 (1 100€ | 13 100€ | 160 700 €
f L
F | ™ |mews| 2 | 12113 60 ] 5 f:: mas2s| & | 20220 [ 100€] BeddE |213820¢
i |
(et L JE0
F | ™ |weww| [2 0420 g 02| 7 | 100 (32| § | 92700 | 530€ | SO00E |4B6310€
T
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g 10 - DETERMINAZIONE CANONI DI LOCAZIONE DEI BENI

CONELLFNEA TECWACA DFUERICIR
FRIBEALE OF AVELLINDG — FROCEDURA ESECUITONE IMROBNIARE - MR, [22/7023 fG E5. FAM.

Caleolo valore Locazione

L Tiw'ss e

rrthes

1 | e ki

s

e

142

AL

[

5 yami

14243 20

Wip L

Rofed

142

AL

d

5,5

IRl

156228

" B

142

4 vami

413,17

25355

HAT €

L0 G49 £

. Rl

142

AL

[

4 vl

113621

SZ,00

JI0E

JBIRE

R

142

AL

4 vami

142 20

T4.00

89 €

J463F

i i

Pl

[42

1 KiK. 7k

|42

()|

Lol

265,532

1 58,00

4,1 €

TIH4E

JryTrsl

[ ]
e

L Rl

142

I3

LR

Pl e

0220

4.1 €

RIS E

B4R £

o
F 7!

(et

Kt

142

4

BRIy

113620

LT Ok

C 1BS4E

I

3248 €

Il contenuto della presente consulenza tecpica d'ufficio viene rassunto con una scheda

sintetica fallegato wr. NHa-110-11c-11d-11e-11f].

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 368 c.p.c. deposita la relazione di

stima presso codesto Spettabile Tnbunale, tanto in assolvimento dell’incarico conferitogli

dalla 5.V. ¢ resta a disposizione per eventuali chiarimenti.

Avellino, 09102024

IL C.T.1L

-~ .J‘ .

GEMETRA GALLG FINCENECE
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