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Espropriazioni immobiliari N. 78/2021

TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 78/2021

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno agricolo a CHAMPORCHER FRAZIONE LE ROSIER SNC, frazione FRAZIONE LE
ROSIER, della superficie commerciale di 4.173,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta ( ***
DATO OSCURATO ***)

Lotto agricolo con una superficie totale di 4.173 metri quadrati in una zona posta sulla sinistra
orografica del fiume Ayasse e situata a monte delle frazioni Petit e Grand Rosier. La zona ha una
esposizione sud , presenta una giaciturain forte pendenza ed ha natura boschiva su fondo pietroso.
Nella zona non sono presenti colture in atto denotamdo uno stato di abbandono. | terreni che
compongono il lotto sono suddivisi in tre zone distinte apoca distanza unadall'altra e poste ad una
quotamediadi 1.550 metri Sim.

Coordinate geografiche e quota s.I.m.: particella 134 Lon. 7,642501, Lat 45,628411, m. 1570 - Particella
147 Lon. 7,643345, Lat 45,62804, m. 1550 - particelle 141e 140 Lon. 7,643284, Lat. 45,629023, m. 1602 -
particelle 148 e 149 Lon 7,642591, Lat 45,627371, m. 1507 - Particelle 160,161,162 e 163 Lon 7,64509,
Lat 45,629168 m. 1570 ( per le particelle tra esse confinanti sono forniti dati medi)

Identificazione catastale:

e foglio 6 particella 134 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO ARB/U, superficie 456,
reddito agrario 0,42 €, reddito dominicale 0,47 €, intestato a*** DATO OSCURATO ***
Coerenze: PARTICELLE 136-135-210- 133
FG6ALLEGATOB

e foglio 6 particella 140 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO/3, superficie 633, reddito
agrario 0,29 €, reddito dominicale 0,42 €, intestato a*** DATO OSCURATO ***
Coerenze: MAGGIORE ESTENSIONE FG 6 - PARTICELLE 141 - 139
FG 6 ALLEGATOB

e foglio 6 particella 141 (catasto terreni), qualita/classe PRATO/PASCOLO, superficie 482,
reddito agrario 0,31 €, reddito dominicale 0,68 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivanteda TABELLA VARIAZIONE
Coerenze: MAGGIORE ESTENSIONE FG 6 - PARTICELLE 139 - 140
FG 6 ALLEGATOB

e foglio 6 particella 147 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO ARB/U, superficie 453,
reddito agrario 0,42 €, reddito dominicale 0,47 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivantedaTABELLA DI VARIAZIONE
Coerenze: MAGGIORE ESTENSIONE FG. 6 - PARTICELLA 146
FG6ALLEGATOB

e foglio 6 particella 148 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO ALTO /3, superficie 157,
reddito agrario 0,02 €, reddito dominicale 0,10 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivante daIMPIANTO MECCANOGRAFICO
Coerenze: MAGGIORE ESTENSIONE FG. 6 - PARTICELLE 150 - 149 - 152
FG6ALLEGATOC

e foglio 6 particella 149 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO 3, superficie 385, reddito
agrario 0,18 €, reddito dominicale 0,26 €, intestato a*** DATO OSCURATO *** | derivante
daTABELLA VARIAZIONE

e foglio 6 particella 160 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO /3, superficie 367, reddito
agrario 0,17 €, reddito dominicale 0,25 €, intestato a*** DATO OSCURATO *** | derivante

tecnico incaricato: Alberto Motta
Pagina 2 di 47



Espropriazioni immobiliari N. 78/2021

daIMPIANTO MECCANOGRAFICO
Coerenze: MAGGIORE ESTENSIONE FG 6 - PARTICELLE 163 - 161 - 157 - 158
FG 6 ALLEGATOD

e foglio 6 particella 161 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO /3, superficie 538, reddito
agrario 0,25 €, reddito dominicale 0,36 €, intestato a*** DATO OSCURATO *** | derivante
daTABELLA VARIAZIONE
Coerenze: MAGGIORE ESTENSIONE FG . 6 PARTICELLE 157 - 160 - 163 - 162
FG 6 ALLEGATOD

e foglio 6 particella 162 (catasto terreni), qualita/classe INCOLTO STERILE, superficie 145,
reddito agrario 0,00 €, reddito dominicale 0,00 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivantedaIMPIANTO MECCANOGRAFICO
Coerenze: MAGGIORE ESTENSIONE FG 6 - PARTICELLE 161 - 163
FG6 ALLEGATOD

e foglio 6 particella 163 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO ARB /3, superficie 557,
reddito agrario 0,52 €, reddito dominicale 0,58 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivanteda TABELLA VARIAZIONE
Coerenze: MAGGIORE ESTENSIONE FG 6 - PARTICELLE 162 - 161 - 160
FG6ALLEGATOD

Presenta una forma IRREGOLARE, un'orografia SX OROGRAFICA - ESPOSIZIONE SUD, una
tessitura prevalente ARGILLOSA, i seguenti sistemi irrigui: ASSENTI, le seguenti sistemazioni
agrarie: ASSENTI, sono state rilevate le seguenti colture erbacee: ASSENTI ,arboree: ASSENTI ,di
selvicoltura: ASSENTIII terreno

IE} terreno agricolo a CHAMPORCHER FRAZIONE LE ROSIER SNC, frazione FRAZIONE LE
ROSIER, della superficie commerciale di 2.748,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta ( ***
DATO OSCURATO *** )

Lotto agricolo con una superficie totale di 2.748 metri quadrati in una zona posta sulla sinistra
orografica del fiume Ayasse e situata in adiacenza ed a monte della strada comunale che conduce
alle Frazioni Petit e Grand Rosier. La zona ha un'esposizione sud, presenta una giacitura in forte
pendenza ed ha naturain parte boschiva ( particelle 292, 294, 295 e 296) ed in parte prativa ( particelle
51, 57 € 103). La zona non presenta particolari colture in atto ed & priva di urbanizzazioni primarie. |
terreni che compongono il lotto sono posti ad una quotamediadi 1.450 metri sim.

Coordinate geografiche e quote sm.: particella51 Lon. 7,637245 Lat. 45628834 m. 1.472 - Particelle 57
e 103 Lon. 7,63997 Lat. 45,62844 m. 1450 - particelle 292, 293, 294, 295 e 296 Lon. 7,638374 Lat
45,6272071 m. 1.455.

| dentificazione catastale:

e foglio 18 particella 51 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO/2, superficie 185, reddito
agrario 0,43 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a*** DATO OSCURATO *** | derivante
daTABELLA DI VARIAZIONE
Coerenze: PARTICELLE 47-52-56- 62 - 52 - 49 - 48

e foglio 18 particella 57 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO / 2, superficie 351,
reddito agrario 0,82 €, reddito dominicale 0,25 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivantedaTABELLA VARIAZIONE
Coerenze: PARTICELLE - 56 - 55 - 104 - 103 - 58

e foglio 18 particella 103 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO / 2, superficie 605,
reddito agrario 1,41 €, reddito dominicale 0,44 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivanteda TABELLA VARIAZIONE
Coerenze: PARTICELLE 58 - 57-104-99- 102 - 23- 59

e foglio 18 particella 292 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO ARB / U, superficie 456,
reddito agrario 0,42 €, reddito dominicale 0,47 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivanteda TABELLA VARIAZIONE
Coerenze: FG 6 - PARTICELLE 293 - 299 - 633 - 553

e foglio 18 particella 293 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO ARB / U, superficie 379,
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reddito agrario 0,38 €, reddito dominicale 0,39 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivanteda TABELLA VARIAZIONE
Coerenze: FG 6 - PARTICELLE 294 - 295 - 299 - 292

e foglio 18 particella 295 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO ARB / U, superficie 405,
reddito agrario 0,38 €, reddito dominicale 0,42 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivantedaTABELLA VARIAZIONE
Coerenze: PARTICELLE 294 - 296 - 298 - 299 - 293

o foglio 18 particella 296 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO ARB / U , superficie 707,
reddito agrario 0,66 €, reddito dominicale 0,73 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivantedaTABELLA VARIAZIONE
Coerenze: FG 6 - PARTICELLE 297 - 298 - 295 - 294

Presenta una forma IRREGOLARE, un'orografia SX OROGRAFICA - ESPOSIZIONE SUD, una
tessitura prevalente ARGILLOSA, i seguenti sistemi irrigui: ASSENTI, le seguenti sistemazioni
agrarie: ASSENTI, sono state rilevate le seguenti colture erbacee: ASSENTI ,arboree; ASSENTI ,di
selvicoltura: ASSENTIII terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e complessiva unita principali: 6.921,00 m?2
Consistenza commercial e complessiva accessori: 0,00 m2
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova €.13.129,50
Vaore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si €.11.800,00
trova

Data dellavalutazione: 14/03/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobilerisultalibero

4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altrelimitazioni d'uso: Nessuno.

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:
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ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 10/08/2015 a firma di TRIBUNALE DI AOSTA a nn. 976 di
repertorio, iscrittail 08/09/2015 a AOSTA ai nn. 7969/1091, afavoredi *** DATO OSCURATO *** |
contro *** DATO OSCURATO *** | derivante daDECRETO INGIUNTIVO.

Importo ipoteca: €. 686.862,25.

Importo capitale: €. 686.862,25

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 17/05/2016 a firma di TRIBUNALE DI TORINO a nn. 6425 di
repertorio, iscrittail 25/07/2016 a AOSTA ai nn. 7011/984, afavore di *** DATO OSCURATO *** |
contro *** DATO OSCURATO *** |, derivante daDECRETO INGIUNTIVO.

Importo ipoteca: €. 35.000,00.

Importo capitale: €. 27.999,19.

Laformalita ériferita solamentea ALLA NUDA PROPRIETA' DELLA QUOTA INDIVISA DI 1/2

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 18/01/2021 afirmadi UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI AOSTA
ai nn. 17 di repertorio, trascritta il 02/04/2021 a AOSTA a nn. 3156/2509, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro*** DATO OSCURATO *** | derivantedaATTO GIUDIZIARIO

pignoramento, stipulata il 13/09/2021 afirma di UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI AOSTA
a nn. 755 di repertorio, trascritta il 11/10/2021 a AOSTA a nn. 10147/8113, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivantedaATTO GIUDIZIARIO

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alladata della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di DECRETO DI TRASFERIMENTO (dal
05/06/2006), con atto stipulato il 05/06/2006 a firma di TRIBUNALE DI AOSTA a nn. 311 di
repertorio

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessunainformazione aggiuntiva.

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessunainformazione aggiuntiva.

7.2. SSITUAZIONE URBANISTICA:
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PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera DEL CONSIGLIO COMUNALE N. 11
DEL 10 MAGGIO 2001, I'immobile ricade in zona ZONA E A DESTINAZIONE AGRICOLA -
SOTTOZONA Ec7, SOTTOZONA BOSCATA

8.GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN CHAMPORCHER FRAZIONE LE ROSIER SNC, FRAZIONE FRAZIONE LE ROSIER
TERRENO AGRICOLO

DI CUI AL PUNTO A

terreno agricoloa CHAMPORCHER FRAZIONE LE ROSIER SNC, frazione FRAZIONE LE ROSIER,
della superficie commerciale di 4.173,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta ( *** DATO
OSCURATO *** )

Lotto agricolo con una superficie totale di 4.173 metri quadrati in una zona posta sulla sinistra
orografica del fiume Ayasse e situata a monte delle frazioni Petit e Grand Rosier. La zona ha una
esposizione sud , presenta una giaciturain forte pendenza ed ha natura boschiva su fondo pietroso.
Nella zona non sono presenti colture in atto denotamdo uno stato di abbandono. | terreni che
compongono il lotto sono suddivisi in tre zone distinte apoca distanza unadall'altra e poste ad una
quotamediadi 1.550 metri m.

Coordinate geografiche e quota s.I.m.: particella 134 Lon. 7,642501, Lat 45,628411, m. 1570 - Particella
147 Lon. 7,643345, Lat 45,62804, m. 1550 - particelle 141e 140 Lon. 7,643284, Lat. 45,629023, m. 1602 -
particelle 148 e 149 Lon 7,642591, Lat 45,627371, m. 1507 - Particelle 160,161,162 e 163 Lon 7,64509,
Lat 45,629168 m. 1570 ( per le particelle tra esse confinanti sono forniti dati medi)

I dentificazione catastale:

e foglio 6 particella 134 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO ARB/U, superficie 456,
reddito agrario 0,42 €, reddito dominicale 0,47 €, intestato a*** DATO OSCURATO ***
Coerenze: PARTICELLE 136-135-210- 133
FG6ALLEGATOB

e foglio 6 particella 140 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO/3, superficie 633, reddito
agrario 0,29 €, reddito dominicale 0,42 €, intestato a*** DATO OSCURATO ***
Coerenze: MAGGIORE ESTENSIONE FG 6 - PARTICELLE 141 - 139
FG6ALLEGATOB

e foglio 6 particella 141 (catasto terreni), qualita/classe PRATO/PASCOLO, superficie 482,
reddito agrario 0,31 €, reddito dominicale 0,68 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivantedaTABELLA VARIAZIONE
Coerenze: MAGGIORE ESTENSIONE FG 6 - PARTICELLE 139 - 140
FG 6 ALLEGATOB

e foglio 6 particella 147 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO ARB/U, superficie 453,
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reddito agrario 0,42 €, reddito dominicale 0,47 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivante daTABELLA DI VARIAZIONE

Coerenze: MAGGIORE ESTENSIONE FG. 6 - PARTICELLA 146

FG6 ALLEGATOB

foglio 6 particella 148 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO ALTO /3, superficie 157,
reddito agrario 0,02 €, reddito dominicale 0,10 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivante daIMPIANTO MECCANOGRAFICO

Coerenze: MAGGIORE ESTENSIONE FG. 6 - PARTICELLE 150 - 149 - 152
FG6ALLEGATOC

foglio 6 particella 149 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO 3, superficie 385, reddito
agrario 0,18 €, reddito dominicale 0,26 €, intestato a*** DATO OSCURATO *** | derivante
daTABELLA VARIAZIONE

foglio 6 particella 160 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO /3, superficie 367, reddito
agrario 0,17 €, reddito dominicale 0,25 €, intestato a*** DATO OSCURATO *** | derivante
dalMPIANTO MECCANOGRAFICO

Coerenze: MAGGIORE ESTENSIONE FG 6 - PARTICELLE 163 - 161 - 157 - 158

FG6 ALLEGATOD

foglio 6 particella 161 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO /3, superficie 538, reddito
agrario 0,25 €, reddito dominicae 0,36 €, intestato a*** DATO OSCURATO *** | derivante
daTABELLA VARIAZIONE

Coerenze: MAGGIORE ESTENSIONE FG . 6 PARTICELLE 157 - 160 - 163 - 162
FG6ALLEGATOD

foglio 6 particella 162 (catasto terreni), qualita/classe INCOLTO STERILE, superficie 145,
reddito agrario 0,00 €, reddito dominicale 0,00 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivante daIMPIANTO MECCANOGRAFICO

Coerenze: MAGGIORE ESTENSIONE FG 6 - PARTICELLE 161 - 163

FG6ALLEGATOD

foglio 6 particella 163 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO ARB /3, superficie 557,
reddito agrario 0,52 €, reddito dominicale 0,58 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivanteda TABELLA VARIAZIONE

Coerenze: MAGGIORE ESTENSIONE FG 6 - PARTICELLE 162 - 161 - 160

FG 6 ALLEGATOD

Presenta una forma IRREGOLARE, un'orografia SX OROGRAFICA - ESPOSIZIONE SUD, una
tessitura prevalente ARGILLOSA, i seguenti sistemi irrigui: ASSENTI, le seguenti sistemazioni
agrarie: ASSENTI, sono state rilevate le seguenti colture erbacee: ASSENTI ,arboree: ASSENTI ,di
selvicoltura: ASSENTIII terreno

CERLEL

zona particelle 160-161-162-163 zona particelle 160-161-162-163
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Pagina 7 di 47



Espropriazioni immobiliari N. 78/2021

s § N TR : e N
zona particelle 148-149 zona particelle 148-149

DESCRIZIONE DELLA ZONA

| beni sono ubicati in zona fuori dal centro abitato in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in
un'areaagricola, i parcheggi sono inesistenti.

] ¢ = =

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenzareale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenzacommerciae: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale
Somma delle superfici catastali 4.173,00 X 100 % = 4.173,00
Totale: 4.173,00 4.173,00

tecnico incaricato: Alberto Motta
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VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Data la situazione e le caratteristiche ed in particolare I'assenza di colture di rilievo s ritiene che il
valore dei terrenni descritti risieda unicamente nella massa rappresentata e quindi sono stati
compresi in un unico lotto. Dato base della stima € la somma della superficie catastale totale ( mg.
4.173). La vautazione fariferimento alle tabelle dei Valori Agrari Medi della Provincia redatte a cura
dell' Agenzia delle Entrate e della Regione Valle d'Aosta che a seconda della localizzazione e della
coltura in atto forniscono i valori medi espressi in €/Ettaro. Nonostante o stato di abbandono
descritto si fa riferimento alle colture rappresentate nelle categorie catastali che per i terreni in
oggetto sono prevalenti il "Pascolo” ed il "Bosco Alto". Per tali colture con riferimento alla quota
atimetrica ed alla regione agraria n. 6 che comprende oltre ad atri il territorio del comune di
Champorcher i valori riportati nelle tabelle sono di poco superiori ad 1,50 Euro per metro quadrato
( Pascolo 11300 €/Ettaro - Bosco alto 10400 €/Ettaro). Si determina quindi un valore unitario 1,50 per
ogni metro quadrato della superficietotale.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Vaore superficie principale: 4.173,00 X 1,50 = 6.259,50
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 6.259,50
Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 6.259,50

tecnico incaricato: Alberto Motta
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BENI IN CHAMPORCHER FRAZIONE LE ROSIER SNC, FRAZIONE FRAZIONE LE ROSIER
TERRENO AGRICOLO

DI CUI AL PUNTO B

terreno agricolo a CHAMPORCHER FRAZIONE LE ROSIER SNC, frazione FRAZIONE LE ROSIER,
della superficie commerciale di 2.748,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta ( *** DATO
OSCURATO *** )

Lotto agricolo con una superficie totale di 2.748 metri quadrati in una zona posta sulla sinistra
orografica del fiume Ayasse e situata in adiacenza ed a monte della strada comunale che conduce
alle Frazioni Petit e Grand Rosier. La zona ha un'esposizione sud, presenta una giacitura in forte
pendenza ed ha naturain parte boschiva ( particelle 292, 294, 295 e 296) ed in parte prativa ( particelle
51, 57 € 103). La zona non presenta particolari colture in atto ed & priva di urbanizzazioni primarie. |
terreni che compongono il lotto sono posti ad una quotamediadi 1.450 metri sim.

Coordinate geografiche e quote sm.: particella51 Lon. 7,637245 Lat. 45628834 m. 1.472 - Particelle 57
e 103 Lon. 7,63997 Lat. 45,62844 m. 1450 - particelle 292, 293, 294, 295 e 296 Lon. 7,638374 Lat
45,6272071 m. 1.455.

| dentificazione catastale:

e foglio 18 particella 51 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO/2, superficie 185, reddito
agrario 0,43 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a*** DATO OSCURATO *** | derivante
daTABELLA DI VARIAZIONE
Coerenze: PARTICELLE 47-52-56-62-52-49 - 48

e foglio 18 particella 57 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO / 2, superficie 351,
reddito agrario 0,82 €, reddito dominicale 0,25 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivantedaTABELLA VARIAZIONE
Coerenze: PARTICELLE - 56 - 55 - 104 - 103 - 58

e foglio 18 particella 103 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO / 2, superficie 605,
reddito agrario 1,41 €, reddito dominicale 0,44 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivantedaTABELLA VARIAZIONE
Coerenze: PARTICELLE 58 - 57-104-99- 102 - 23-59

o foglio 18 particella 292 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO ARB / U, superficie 456,
reddito agrario 0,42 €, reddito dominicale 0,47 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivanteda TABELLA VARIAZIONE
Coerenze: FG 6 - PARTICELLE 293 - 299 - 633 - 553

e foglio 18 particella 293 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO ARB / U, superficie 379,
reddito agrario 0,38 €, reddito dominicale 0,39 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivanteda TABELLA VARIAZIONE
Coerenze: FG 6 - PARTICELLE 294 - 295 - 299 - 292

e foglio 18 particella 295 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO ARB / U, superficie 405,
reddito agrario 0,38 €, reddito dominicale 0,42 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivanteda TABELLA VARIAZIONE
Coerenze: PARTICELLE 294 - 296 - 298 - 299 - 293

e foglio 18 particella 296 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO ARB / U , superficie 707,
reddito agrario 0,66 €, reddito dominicale 0,73 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivantedaTABELLA VARIAZIONE
Coerenze: FG 6 - PARTICELLE 297 - 298 - 295 - 294

Presenta una forma IRREGOLARE, un'orografia SX OROGRAFICA - ESPOSIZIONE SUD, una
tessitura prevalente ARGILLOSA, i seguenti sistemi irrigui: ASSENTI, le seguenti sistemazioni
agrarie: ASSENTI, sono state rilevate le seguenti colture erbacee: ASSENTI ,arboree: ASSENTI ,di
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selvicoltura: ASSENTIII terreno

Zona particelle n. 51 - 57 - 103

DESCRIZIONE DELLA ZONA

| beni sono ubicati in zona fuori dal centro abitato in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in
un'areaagricola, i parcheggi sono inesistenti.

e ] ¢ = =

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

esposizione: Wi W i i e
[uminosita W W L
panoramicita o W W
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DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale. Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenzacommerciae: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
Somma superfici catastali 2.748,00 X 100 % = 2.748,00
Totale: 2.748,00 2.748,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Data la situazione e le caratteristiche ed in particolare I'assenza di colture di rilievo si ritiene che il
valore dei terrenni descritti risieda unicamente nella massa rappresentata e quindi sono stati
compresi in un unico lotto. Dato base della stima €' la somma della superficie catastale totale ( mg.
3.088). La valutazione fa riferimento ale tabelle dei Vaori Agrari Medi della Provincia redatte a cura
dell' Agenzia delle Entrate e della Regione Valle d'Aosta che a seconda della localizzazione e della
coltura in atto forniscono i valori medi espressi in € Ettaro. Nonostante lo stato di abbandono
descritto si fa riferimento alle colture rappresentate nelle categorie catastali che per i terreni in
oggetto sono prevalenti il "Seminativo" ed il "Pascolo arborato”. Per tali colture con riferimento alla
guota altimetrica ed ala regione agraria n. 6 che comprende oltre ad altri il territorio del comune di
Champorcher i valori riportati nelle tabelle sono mediamente poco superiori a 2 Euro per metro
quadrato ( Seminativo 33800 €/Ettaro - Pascolo arborato 11300 €/Ettaro ). Si determina quindi un
valore unitario 2,50 Euro per ogni metro quadrato dellasuperficie totale .

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 2.748,00 X 2,50 = 6.870,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.6.870,00
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Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

€.6.870,00

Lefonti di informazione consultate sono: catasto di AOSTA, conservatoriadei registri immobiliari di
AOSTA, ufficio tecnico d CHAMPORCHER, ed inoltre: TABELLE DEI VALORI AGRICOLI MEDI
DELLA PROVINCIA A CURA DELL'AGENZIA DELLE ENTRATE E DELLA REGIONE VALLE

D'ASTA

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione € corretta al meglio delle

conoscenze del valutatore;

e |e andisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni

eventua mente riportate in perizia;

e il valutatore non haalcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore haagito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della

professione;

¢ il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o

collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;
VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza €coNns. accessor i valoreintero

terreno
A ) 4.173,00 0,00 6.259,50
agricolo
terreno
B ) 2.748,00 0,00 6.870,00
agricolo
13.129,50 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 10% per differenzatra oneri tributari su base catastale
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore ala vendita e per
I'immediatezza dellavendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di dirittoin cui si trova:

valorediritto

6.259,50

6.870,00

13.129,50 €

€.0,00
€.13.129,50

€.1.312,95

€.0,00
€.0,00
€.16,55
€.11.800,00
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TRIBUNALE ORDINARIO - AOSTA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 78/2021

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Autorimessa a CHAMPORCHER STRADA PER HONE SNC, della superficie commerciae di
98,00 mq per laquotadi 1/1 di pienaproprieta(*** DATO OSCURATO *** )

Autorimessa seminterratarealizzata alla fine del decennio 1950 su terreno adiacente alla strada
regionale ed inseguito restaurata nel 1993 con parziale rifacimento della muratura perimetrale e del
solaio di copertura. L'edificio ha pianta rettangolare con copertura piana posizionato parallelamente
ala strada e comprende un unico locale ultimato allo stato rustico. Non sono presenti finiture ed
impianti tecnologici. L' aperturadi accesso & dotatadi porta basculante metallica.

L'immobile € attualmente utilizzato come deposito di mezzi ed attrezzatura da parte di impresa edile
locale senzacontratto d'affitto.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano TERRA, ha un'dtezza interna di 3
METRI.ldentificazione catastale:

e foglio 17 particella 360 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 81 mq, rendita
334,66 Euro, indirizzo catastale: STRADA PER HONE, piano: T, intestato a *** DATO
OSCURATQ ***

Coerenze: TERRENO DELLA STESSA PROPRIETA'

o foglio 17 particella 360 (catasto terreni), qualita/classe ENTE URBANO, superficie 161
Coerenze: STRADA REGIONALE - PARTICELLE 98 - 363 - 364 324 - 101
Nella mappa catastal e & indicata erroneamente la sede della strada regionale . E' infatti ancora
raffigurata la strada nella sua posizione originaria in prossimita del fabbricato mentre
attualmente dista dal medesimo circa 6 metri

L'intero edificio sviluppa 1 piani, 1 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1955 ristrutturato nel
1993.

IE} terreno agricolo a CHAMPORCHER STRADA PER HONE SNC, della superficie commerciale di
658,00 mq per laquotadi 1/1 di pienaproprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

Nel corpo B) sono compresi due terreni agricoli traessi confinanti atti aformare un unico fondo con
una superficie totale di 658 metri quadrati. II fondo & posto a monte del fabbricato del corpo A) dal
quale risulta intercluso rispetto alavia pubblica ( Strada Regional€). | terreni hanno natura prativa e
presentano una giaciturain pendenza. Non sono presenti colture in atto ed iterreni sono in stato di
abbandono.

Coordinate geografiche e quota s.l.m. .: particelle 98 e 99 Lon. 7,632787, Lat 45,622968, m. 1472 ( le
particelle sono traesse confinanti aformare un unico lotto di cui sono forniti i dati medi)

Identificazione catastale:

e foglio 17 particella 98 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO ARB/ U, superficie 159,
reddito agrario 0,16 €, reddito dominicale 0,16 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivantedaTABELLA DI VARIAZIONE
Coerenze: PARTICELLE 99-363-360-111-106-107

e foglio 17 particella 99 (catasto terreni), qualita/classe PRATO, superficie 499, reddito agrario
0,34 €, reddito dominicale 0,77 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** | derivante da
IMPIANTO MECCANOGRAFICO
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Coerenze: PARTICELLE 85 - 98 -106 - 107

Presenta una forma IRREGOLARE, un'orografia SX OROGRAFICA, i seguenti sistemi irrigui:
ASSENTI, le seguenti sistemazioni agrarie: ASSENTI, sono staterilevate le seguenti colture erbacee:
ASSENTI ,arboree: ASSENTI ,di selvicoltura: ASENTIII terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 756,00 m2
Consistenza commercial e complessiva accessori: 0,00 m2
Vaoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.44.635,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 40.000,00
trova:

Data dellavalutazione; 14/03/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Occupato daimpresaedilie locale senzatitolo

4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

4.1.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altrelimitazioni d'uso: Nessuno.

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 25/07/2015 a firma di TRIBUNALE DI AOSTA a nn. 968 di
repertorio, iscrittail 08/09/2016 a AOSTA ai nn. 8325/1182, afavoredi *** DATO OSCURATO *** |
contro *** DATO OSCURATO *** | derivante daDECRETO INGIUNTIVO.

Importo ipoteca: €. 544.295,70.

Importo capitale: €. 544.295,70

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 13/09/2021 a firma di UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI AOSTA
a nn. 755 di repertorio, trascritta il 11/10/2021 a AOSTA a nn. 10147/8113, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante daATTO GIUDIZIARIO
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4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di ATTO DI COMPRAVENDITA (da
25/11/2010), con atto stipulato il 25/11/2010 a firma di NOTAIO FRANCESCO SAIA a nn.
97353/24719 di repertorio, trascritto il 10/12/2010 a Aostaal nn. 13759/9895

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessunainformazione aggiuntiva.

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

ISTANZA/NULLA OSTA N. 1, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavori di
COUSTRZIONE DI NUOVO FABBRICATO AD USO AUTORIMESSA, presentata il 16/09/1955 con
il n. 1189 di protocollo

CONCESSIONE GRATUITA PER OPERE EDILIZIE N. 2, intestata a *** DATO OSCURATO *** |
per lavori di RIFACIMENTO COPERTURA , presentata il 28/05/1993, rilasciata il 22/06/1993 coniil n.
1097/93 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO
COMUNALE N. 11 DEL 10 MAGGIO 2001, l'immobile ricade in zona ZONA E AGRICOLA -
SOTTOZONA Ei3 - CHATEAU ZONA PRIVA DI CAPACITA' EDIFICATORIA. Vincolo di tutela
ambientale - dlgs 42/2004

8.GIUDIZI DI CONFORMITA:

L' immobile abusivo pud costituire oggetto di vendita forzata, previa dichiarazione nel bando di
gara. L'aggiudicatario ha l'onere di provvedere alla sanatoria entro 120 giorni dal decreto di
trasferimento il cui costo é decurtato dal prezzo di stima.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
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Le difformita sono regolarizzabili mediante: Concessione edilizia in sanatoria per la modifica esterna
da 2 a1 accesso non prevista nel progetto e riporto ti terreno sul solaio di copertura come da parere
dellacommissione edilizia

L'immobile risultanon conforme, maregolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

e Pratica edilizia di sanatoria urbanistica ed in materia di tutela ambientaleai sensi dell'art. 84
dellaL.R. 11/98 - oneri professionali: €.2.000,00

e sanzione: €.516,00

e Oneri professionali per variazione catastal e: €.600,00

e Tributi catastali : €.50,00

e Intervento per ripoto di terreno sulla copertura: €.5.000,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: 6 MES
Questa situazione ériferita solamente a AUTORIMESSA CORPO A

| i : y
pOMPEDCHURCRCHER S CONNUMNE D CHAVPORCHER

T e Rp—— P —

Fotografia allegata alla pratica edilizia del 1993 per il
rifacimento del solaio di coperturael 1

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
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8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN CHAMPORCHER STRADA PER HONE SNC
AUTORIMESSA

DI CUI AL PUNTO A

Autorimessa a CHAMPORCHER STRADA PER HONE SNC, della superficie commerciale di 98,00
mq per laquotadi 1/1 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Autorimessa seminterratarealizzata ala fine del decennio 1950 su terreno adiacente alla strada
regionale ed inseguito restaurata nel 1993 con parziale rifacimento della muratura perimetrale e del
solaio di copertura. L'edificio ha pianta rettangolare con copertura piana posizionato parallelamente
alla strada e comprende un unico locale ultimato allo stato rustico. Non sono presenti finiture ed
impianti tecnologici. L' aperturadi accesso é dotatadi porta basculante metallica.

L'immobile € attualmente utilizzato come deposito di mezzi ed attrezzatura da parte di impresa edile
locale senzacontratto d'affitto.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta a piano TERRA, ha un'dtezza interna di 3
METRI.Identificazione catastale:

o foglio 17 particella 360 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 81 mq, rendita
334,66 Euro, indirizzo catastale: STRADA PER HONE, piano: T, intestato a *** DATO
OSCURATOQ ***

Coerenze: TERRENO DELLA STESSA PROPRIETA'

o foglio 17 particella 360 (catasto terreni), qualita/classe ENTE URBANO, superficie 161
Coerenze: STRADA REGIONALE - PARTICELLE 98 - 363 - 364 324 - 101
Nella mappa catastale & indicata erroneamente la sede della strada regionale . E' infatti ancora
raffigurata la strada nella sua posizione originaria in prossimita del fabbricato mentre
attual mente dista dal medesimo circa 6 metri

L'intero edificio sviluppa 1 piani, 1 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1955 ristrutturato nel
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DESCRIZIONE DELLA ZONA

| beni sono ubicati in zona periferica in un‘area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale. Il traffico nella zona & scorrevole, i parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria.

— o

COLLEGAMENTI

autobus distante 500 metri i W
ferroviadistante 14 km o W
autostrada distante 21 km oW W

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: W W W
esposizione: W W
[uminosita W i
panoramicita: i
impianti tecnici: w
s