Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 30 Particella 266 Subalterno 8
Natura E - ENTE COMUNE Consistenza —
Indirizzo LOCALITA' VIGNEROISA N. civico —
Immobilen. 9

Comune B540 - CHAMPORCHER (AO)

Catasto FABBRICATI v/
Sezione urbana - Foglio 30 Particella 266 Subalterno9 |
Natura E - ENTE COMUNE Consistenza —
Indirizzo LOCALITA' VIGNEROISA N. civico —
Immobilen. 10

Comune B540 - CHAMPORCHER (AO)

Catasto TERRENI

Foglio 30 Particella 266 Subalterno —

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 3 are 41 centiare
Indirizzo LOCALITA' VIGNEROISA N. civico —

Unita negoziale n. 2

Immobile n. 1
Comune B540 - CHAMPORCHER (AO) /

Catasto FABBRICATI t /

Sezione urbana - Foglio 17 Particella 360 Subalterno — /

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, RIMESSE, AUTORIMESSE Consistenza 81 metri quadri
Indirizzo STRADA PER HONE N. civico —

Immobilen. 2

Comune B540 - CHAMPORCHER (AQ)

Catasto TERRENI

Foglio 17 Particella 98 Subalterno —

Natura T - TERRENO Consistenza 1 are 59 centiare

Immobile n. 3

Comune B540 - CHAMPORCHER (AO)

Catasto TERRENI \

Foglio 17 Particella 99 Subalterno — :

Natura T - TERRENO Consistenza 4 are 99 centlare

Unitd negoziale n. 3

Immobile n. 1

Comune B540 - CHAMPORCHER (AO)

Catasto TERRENI N/

Foglio 6 Particella 134 Subalterno — \j

Natura T - TERRENO Consistenza —

Immobilen, 2

Comune B540 - CHAMPORCHER (AO)

Catasto TERRENI

Foglio 6 Particella 140 Subalterno —

Natura T - TERRENO Consistenza —

Immobile n. 3

Comune B540 - CHAMPORCHER (AO)

Catasto TERRENI

Foglio 6 Particella 141 Subalterno —

Natura T - TERRENO Consistenza —

Immobile n. 4

Comune B540 - CHAMPORCHER (AQ)




Catasto TERRENI

Foglio 6 Particella 147 Subalterno —

Natura T - TERRENO Consistenza —

Immobile n. 5

Comune B540 - CHAMPORCHER (AO)

Catasto TERRENI

Foglio 6 Particella 148 Subalterno —

Natura T - TERRENO Consistenza —

Immobile n. 6

Comune B540 - CHAMPORCHER (AO)

Catasto TERRENI

Foglio 6 Particella 149 Subalterno —

Natura T - TERRENO Consistenza —

Immobile n. 7

Comune B540 - CHAMPORCHER (AO)

Catasto TERRENI

Foglio 6 Particella 160 Subalterno —

Natura T - TERRENO Consistenza —

Immobile n. 8

Comune B540 - CHAMPORCHER (AO)

Catasto TERRENI

Foglio 6 Particella 161 Subalterno —

Natura T - TERRENO Consistenza —

Immobile n. 9

Comune B540 - CHAMPORCHER (AO)

Catasto TERRENI

Foglio 6 Particella 162 Subalterno —

Natura T - TERRENQ Consistenza —

Immobile n. 10

Comune B540 - CHAMPORCHER (AO)

Catasto TERRENI

Foglio 6 Particella 163 Subalterno —

Natura T - TERRENO Consistenza —

Immobile n. 11

Comune B540 - CHAMPORCHER (AO)

Catasto TERRENI

Foglio 18 Particella 51 Subalterno —

Natura T - TERRENO Consistenza —

Immobile n. 12 Comune B540 - CHAMPORCHER (AQO)
Catasto TERRENI

Foglio 18 Particella 57 Subalterno —
Natura T - TERRENO Consistenza —
Immobile n. 13

Comune B540 - CHAMPORCHER (AQ)
Catasto TERRENI

Foglio 18 Particella 103 Subalterno —
Natura T - TERRENO Consistenza —
Immobile n. 14

Comune B540 - CHAMPORCHER (AO)
Catasto TERRENI

Foglio 18 Particella 292 Subalterno —



Natura T - TERRENO Consistenza —

Immobile n. 15

Comune B540 - CHAMPORCHER (AQO)

Catasto TERRENI

Foglio 18 Particella 293 Subalterno —

Natura T - TERRENO Consistenza —

Immobile n. 16

Comune B540 - CHAMPORCHER (AO)

Catasto TERRENI

Foglio 18 Particella 295 Subalterno —

Natura T - TERRENO Consistenza —

Immobile n. 17

Comune B540 - CHAMPORCHER (AO)

Catasto TERRENI

Foglio 18 Particella 296 Subalterno —

Natura T - TERRENO Consistenza —

Immobile n. 18

Comune B540 - CHAMPORCHER (AO)

Catasto TERRENI

Foglio 30 Particella 1059 Subalterno —

Natura T - TERRENO Consistenza -

come indicati nel pignoramento e nella nota di trascrizione e descritti nella relazione peritale di stima
depositata il 15.3.2023, secondo le modalita di cui all’art. 569 comma 3 c.p.c. al professionista
BELLOT Viviane, che procedera al compimento delle attivita indicate nella detta norma e delle altre
oggetto di delega.

Assegna al professionista delegato termine di mesi 12, decorrenti dal ricevimento del fondo spese da
parte del professionista delegato, per il compimento delle operazioni delegate, precisando che detto
termine potra essere prorogato dal giudice su istanza motivata del professionista stesso; evidenzia
che la mancata richiesta motivata di proroga del suddetto termine prima della scadenza dello stesso,
cosi come il mancato rispetto delle direttive del giudice comportera la revoca dell’incarico, sentito
I’interessato, e salvo che il professionista delegato dimostri che il mancato rispetto del termini o delle
direttive sia dipeso da causa a lui non imputabile

Dispone che il professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate.

Dispone che il professionista delegato, nel rispetto dei termini prescritti, effettui almeno 3 esperimenti
di vendita durante il corso di un anno.

Sin d’ora autorizza il professionista delegato a farsi sostituire da altro professionista iscritto
nell’elenco di cui all’art. 179-zer disp. att. c.p.c. per la ricezione delle buste contenenti le offerte, per
lo svolgimento delle udienze di vendita e delle operazioni inerenti, il tutto previa comunicazione al
G.E. (contenente ’esposizione, documentata, delle ragioni della necessita della sostituzione) e salva
la possibilita di revoca dell’autorizzazione.

Dispone che le somme ricavate dalla vendita ed ogni altra somma riferita alla presente procedura
vengano depositate a cura del professionista delegato su c.c. intestato alla procedura, e con facolta di
operarvi per il solo professionista delegato, acceso presso I’infra indicato Istituto di credito.

Dispone che il professionista provveda a versare le somme assegnate ai creditori secondo il piano di
riparto, previa presentazione di idonea quietanza, mediante bonifico bancario o assegno circolare non



trasferibile. Nel caso in cui, entro due mesi dall’approvazione del piano di riparto, le somme assegnate
non vengano richieste dai creditori attraverso il deposito della quietanza, il professionista provvedera
a versare alla Cancelleria del Tribunale di Aosta la somma non riscossa mediante tanti assegni
circolari non trasferibili per quanti sono i creditori che non hanno riscosso le somme, di importo pari
al totale loro assegnato, intestati a Poste Italiane s.p.a. — Patrimonio Bancoposta. La Cancelleria
provvedera a costituire appositi libretti di deposito giudiziario.

Dispone che, ogniqualvolta il professionista interpelli il giudice dell’esecuzione per ogni sorta di
possibile istanza, provveda anche a trasmettergli il fascicolo della procedura.

Dispone che all’atto dell’invio al giudice dell’esecuzione del fascicolo per la firma del decreto di
trasferimento il professionista alleghi, oltre alla documentazione prevista dall’art. 591-bisc.p.c., anche
larichiesta di liquidazione del compenso, unitamente a quella del custode, secondo le tariffe in vigore,
precisando quali somme debbano essere poste a carico della procedura e quali a carico
dell’aggiudicatario del bene, nonché il conteggio delle spese vive sopportate dalla procedura con la
documentazione comprovante ogni esborso.

Dispone che all’esito dell’ultima delle operazioni di vendita delegate il professionista inviti 1 creditori
a volere precisare il loro credito entro il termine assegnato, comunque non superiore a giorni 30 dal
termine stabilito per il pagamento del saldo del prezzo da parte dell’aggiudicatario, segnalando
che, decorso detto termine, provvedera in ogni caso a predisporre progetto di distribuzione del
ricavato ed a fissare dinanzi a sé udienza per I’approvazione del progetto e per gli altri adempimenti
previsti dall’art. 598 c.p.c. entro il termine massimo di giorni 30 dal versamento del saldo da parte
dell’aggiudicatario, provvedendo, una volta effettuati tali incombenti, a trasmettere alla Cancelleria
il fascicolo della procedura per la sua archiviazione.

Pone a carico del creditore procedente I’onere di depositare presso il professionista delegato, entro il
termine di 30 giorni dalla ricezione della richiesta di versamento da parte del professionista
delegato, la somma di € 2.000,00 a titolo di fondo spese; autorizza fin d’ora il professionista a
richiedere al creditore procedente, nel caso in cui venga a mancare la provvista per ulteriori esborsi,
eventuali integrazioni di tale fondo spese, da corrispondere entro il termine indicato dal professionista
delegato (comunque non superiore a 30 giorni); dispone che il professionista delegato, in caso di
mancato versamento (o mancata integrazione) del fondo spese nei termini indicati, verifichi la
disponibilita al versamento da parte di altri creditori intervenuti muniti di titolo esecutivo, e, in
mancanza, segnali immediatamente al G.E. la situazione, che sara valutata ai fini dell’estinzione
(atipica) della procedura per materiale improseguibilita della stessa; dispone comunque che in caso
di esaurimento del fondo spese il professionista delegato depositi, entro 15 giorni, un’analitica
relazione sulle somme spese;

Dispone che:

- le offerte di acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c. andranno depositate presso lo studio del
professionista delegato entro le ore 13.00 del giorno precedente a quello fissato per la vendita ovvero
— qualora la data per la presentazione delle offerte cada in un giorno festivo o di sabato — entro le ore
13.00 del giorno immediatamente precedente;

- il professionista delegato dovra consentire I’accesso agli interessati negli orari che vorra stabilire;

- ’udienza per I’esame delle offerte, nonché per I’eventuale gara tra gli offerenti o successivo incanto
abbia luogo nell’aula di udienza di questo Tribunale, di cui il professionista delegato specifichera
I’ubicazione nell’avviso di vendita.

Fissa nella misura del 10% del valore dell’offerta ’ammontare della cauzione, da versarsi da ogni
offerente mediante deposito, unitamente all’offerta, di assegno circolare intestato alla procedura.



Dispone che ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla vendita,
personalmente o a mezzo di procuratore legale anche a norma dell'articolo 579 ultimo comma c.p.c.,
dovra depositare presso lo studio del professionista delegato, nel termine predetto, una busta chiusa
contenente:

e [Dofferta di acquisto, irrevocabile sino alla data dell’'udienza fissata e, comunque, per
almeno 120 giorni, in regola con le norme fiscali vigenti al momento della
presentazione;

e un assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato alla Procedura Esecutiva in
epigrafe indicata, per un importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione,
che sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto;

e ['indicazione del prezzo, del tempo e modo del pagamento e ogni altro elemento utile
alla valutazione dell'offerta.

L’offerta dovra riportare, tra I’altro:

- le complete generalita dell’offerente;

- I'indicazione del codice fiscale o della partita IVA;

- nell’ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia (per escludere il bene
aggiudicato dalla comunione legale ¢ necessario che il coniuge partecipi all’udienza fissata per
I’esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice civile);

- in caso di offerta presentata per conto e nome di una societa, dovra essere prodotto (all’udienza)
certificato della C.C.ILA.A. in corso di validita dal quale risulti la costituzione della societa ed i poteri
conferiti all’offerente in udienza;

- in caso di offerta in nome e per conto di un minore dovra essere inserita nella busta I’ autorizzazione
del Giudice Tutelare.

L’offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Aosta ai sensi dell’art.
582 c.p.c; in mancanza, le notificazioni ¢ comunicazioni potranno essergli effettuate presso la
Cancelleria.

L'offerta deve essere depositata in busta chiusa all'esterno della quale sono annotati, a cura del
soggetto ricevente, il nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede al deposito, il nome
del giudice dell'esecuzione o del professionista delegato ai sensi dell'articolo 591-bis e la data
dell'udienza fissata per I'esame delle offerte.

L’offerta di acquisto non ¢ efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se ¢ inferiore di oltre
Ya rispetto al prezzo base d’asta o se I’offerente non presta cauzione nella misura sopra indicata.
L’offerta ¢ irrevocabile salvo che siano decorsi 120 giorni dalla sua presentazione ed essa non sia
stata accolta.

Le buste sono aperte all’udienza fissata per I’esame delle offerte alla presenza degli offerenti.

Dispone che il pagamento da parte dell’aggiudicatario dell’intero prezzo del bene aggiudicato nonché
il versamento del fondo necessario a coprire le spese di trasferimento determinato dal professionista
(e da quest’ultimo comunicato all’aggiudicatario entro 10 giorni dall’aggiudicazione), detratto
I’importo gia versato per cauzione, abbia luogo entro il termine massimo di giorni 120
dall’aggiudicazione (termine entro il quale dovra essere consegnata al professionista delegato la
ricevuta dell’avvenuta operazione a saldo).

Resta salva la possibilita per I’offerente di indicare un termine pit breve per il pagamento del saldo
del prezzo, circostanza che verra valutata ai fini dell’individuazione della migliore offerta.

Dispone che tutti gli atti del professionista delegato e del custode siano anche trasmessi con modalita
telematica.



CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
DISPONE

che il professionista delegato provveda:

1 al controllo della titolarita in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva
notarile depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperto gia nominato ai sensi
dell’art. 568 c.p.c., e, nell’ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale
consistenza degli stessi, ad informarne questo Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio;

2) al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione urbanistica
del terreno risultante dal certificato di cui all’art. 30 del D.P.R. 380 del 2001 (art. 18 della Legge 28
febbraio 1985 n. 47), nonché delle notizie di cui all’art. 46 del D.P.R. 380 del 2001 (art. 17 della
Legge n. 47 del 1985) ed all’art. 40 della Legge n. 47 del 1985;

3) alla determinazione del valore degli immobili a norma dell'articolo 568 primo comma c.p.c.,
tenendo conto delle relazioni redatte dall'esperto nominato dal giudice ai sensi dell'articolo 569 primo
comma c.p.c. (cui si rimanda anche per la formazione dei lotti);

4) all’apertura di un conto corrente, intestato alla procedura, presso istituto di credito individuato
dal professionista delegato;

5) agli adempimenti previsti dall’art. 570 c.p.c., formando I’avviso di vendita secondo il disposto
di tale norma e le istruzioni qui di seguito impartite, con fissazione di un termine non inferiore a 90
giorni e non superiore a 120 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento per la
presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno dei beni pignorati;

6) a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la
convocazione delle parti e degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sull’offerta e per
I’eventuale gara tra gli offerenti;

7 all’esecuzione delle forme di pubblicita (come prevista dall’art. 490 c.p.c. e disposta da questo
Giudice con questa ordinanza di vendita), autorizzando sin da ora il delegato e senza necessita di
ulteriore apposita autorizzazione a prelevare dal conto della procedura le somme necessarie per
I’esecuzione delle pubblicita; le fatture relative ai servizi pubblicitari richiesti, cosi come le fatture
relative ad ogni altra spesa della procedura sostenuta, dovranno essere intestate a nome del creditore
che ha versato i relativi fondi accendendo il libretto della procedura o depositando ’assegno circolare;

8) alla ricezione delle buste contenenti le offerte (e alle attivita prescritte dall’art. 571, ult. co.,
c.p.c.), nonché alla deliberazione sull'offerta a norma dell'art. 572 c.p.c. ed agli ulteriori adempimenti
di cui agli artt. 573 € 574 c.p.c.;

9) aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'art. 583 c.p.c.;

10)  all’apertura delle buste depositate dagli offerenti, nel corso dell’udienza fissata ed alla
presenza degli offerenti;



11)  all’esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le modalita
indicate nella presente ordinanza;

12)  adichiarare I'inefficacia o I'inammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto in
questa ordinanza;

13)  se sono state presentate piu offerte ai sensi dell’art. 571 c.p.c., ad invitare in ogni caso gli
offerenti ad una gara sull’offerta piu alta, pronunciando I’aggiudicazione a favore del maggior
offerente e cid anche se il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura non
superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che il delegato ritenga che non vi sia seria
possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non siano state presentate
istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c. (e dell’art. 589 c.p.c., richiamato dall’art. 588

&.p.c.):

In particolare, ai sensi dell’art. 573 commi 2-3-4 c.p.c., si prevede che:

- 8¢ sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c. ed il prezzo indicato
nella migliore offerta o nell’offerta presentata per prima ¢ inferiore al valore dell’immobile stabilito
nell’ordinanza di vendita, non si fara luogo alla vendita e si procederd all’assegnazione,
subordinando I’assegnazione al versamento, entro I’udienza fissata per la vendita dell’importo
delle spese determinato dl professionista delegato, nonché, in casi di necessita di conguaglio, di
una cauzione pari al 10% di tale conguaglio;

- ai fini dell’individuazione della migliore offerta, dovra tenersi conto dell’entita del prezzo, delle
cauzioni prestate, delle forme, dei modi e dei tempi del pagamento nonché di ogni altro elemento
utile indicato nell’offerta stessa;

- se il prezzo offerto all’esito della gara di cui al primo comma dell’art. 573 c.p.c. & inferiore al valore
dell’immobile stabilito nell’ordinanza di vendita, non si fara luogo alla vendita quando sono state
presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c..

In caso di gara, le offerte in aumento (da effettuare entro 3 minuti dall’ultima offerta) sull’offerta piu
alta non potranno essere inferiori a:

- € 1.000,00 in caso di prezzo fissato per la vendita fino a € 25.000,00;

- € 1.500,00 in caso di prezzo fissato per la vendita da € 25.000,01 a € 50.000,00;

- €2.000,00 in caso di prezzo fissato per la vendita da € 50.000,01 a € 75.000,00;

- € 2.500,00 in caso di prezzo fissato per la vendita da € 75.000,01 a € 100.000,00;

- € 3.000,00 in caso di prezzo fissato per la vendita da € 100.000,01 a € 125.000,00;

- € 3.500,00 in caso di prezzo fissato per la vendita da € 125.000,01 a € 150.000,00;

- €4.000,00 in caso di prezzo fissato per la vendita da € 150.000,01 a € 175.000,00;

- € 5.000,00 in caso di prezzo fissato per la vendita da € 175.000,01 a € 200.000,00;

- percentuale del 2,5% del prezzo fissato per la vendita nel caso in cui tale prezzo sia superiore a €
200.000,00.

1l professionista delegato adottera i provvedimenti sulle istanze di assegnazione di cui agli artt.
590 e 591 comma 3 c.p.c..

14)  a redigere il verbale dell’'udienza secondo le prescrizioni di legge (in particolare, il
professionista delegato provvede alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve
contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalita delle
persone presenti, la descrizione delle attivita svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione provvisoria
con l'identificazione dell'aggiudicatario; il verbale ¢ sottoscritto esclusivamente dal professionista
delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura speciale di cui all'articolo 579, secondo
comma), depositandone copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione;




15)  nell’ipotesi di vendita di piti lotti, a cessare le operazioni di incanto, ai sensi dell’art. 504 c.p.c.
e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o piu lotti, sia stata gia
conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese,
riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal
delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati i valori medi di riferimento di
cui al d.m. 55/2014;

16)  allarestituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti
(senza necessita, per tale incombente, di ulteriore delega o controfirma del G.E. per approvazione),
come per legge, e, in particolare, ad ordinare alla banca o all'ufficio postale la restituzione delle
cauzioni e¢ di ogni altra somma direttamente versata mediante bonifico o deposito intestato alla
procedura dagli offerenti non risultati aggiudicatari. La restituzione ha luogo nelle mani del
depositante o mediante bonifico a favore degli stessi conti da cui sono pervenute le somme
accreditate.

17) a comunicare all’aggiudicatario, entro 10 giorni dall’aggiudicazione, tenendo conto delle
somme gia versate, I’ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto della
procedura;

18)  ariscuotere dall’aggiudicatario, nel termine fissato (non superiore a 120 giorni), il saldo del
prezzo di aggiudicazione e delle spese inerenti al trasferimento incombenti sull’aggiudicatario stesso;

19) adare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel
termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c.;

20) ad autorizzare I’assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art.
508 c.p.c. (nell’ipotesi di cui all’art. 585 comma 2 c.p.c. provvedera direttamente a limitare il
versamento secondo quanto disposto);

21) in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. (D.L.vo 385/1993) avanzata dal creditore fondiario al
piu tardi all’'udienza in cui ¢ disposta |’aggiudicazione, e previo deposito da parte del creditore
fondiario (entro il termine di 30 giorni antecedenti il versamento del residuo prezzo) di nota
riepilogativa del credito (con indicazione al delegato degli estremi del conto ove vorra che le somme
ad esso spettanti gli vengano riversate), a calcolare le somme necessarie per la liquidazione dei
compensi del professionista e del custode, delle imposte e delle spese per registrazione e trascrizione
del decreto di trasferimento e per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per I’eventuale
definitiva liberazione del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere, e di eventuali ulteriori
spese della procedura;

cosi calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato determinera:

a. quale parte del residuo prezzo dovra essere versata dall’aggiudicatario direttamente al
creditore fondiario da parte dell’aggiudicatario o assegnatario che non intendano avvalersi
della facolta di subentrare nel contratto di finanziamento prevista dal comma 5 del citato art.
41 (norma in base alla quale “L ‘aggiudicatario o l'assegnatario possono subentrare, senza
autorizzazione del giudice dell’esecuzione, nel contratto di finanziamento stipulato dal
debitore espropriato, assumendosi gli obblighi relativi, purché entro quindici giorni dal
decreto previsto dall’art. 574 del codice di procedura civile ovvero dalla data
dell’aggiudicazione o dell assegnazione paghino alla banca le rate scadute, gli accessori e
le spese. Nel caso di vendita in piu lotti, ciascun aggiudicatario o assegnatario é tenuto a
versare proporzionalmente alla banca le rate scadute, gli accessori e le spese”),



b. quale parte dovra essere versata sul conto della procedura, il tutto entro il termine fissato per
il versamento del residuo prezzo,

fermo restando che:

a) in base alla previsione dell’ultimo periodo del comma 4 del citato art. 41, I’aggiudicatario o
I"assegnatario che non provvedano al versamento diretto alla banca nel termine stabilito sono
considerati inadempienti ai sensi dell’art. 587 c.p.c.;

b) aisensi del comma 6 del citato art. 41, “Il trasferimento del bene espropriato e il subentro nel
contratio di finanziamento previsto dal comma 5 restano subordinati all emanazione del
decreto previsto dall'art. 586 del codice di procedura civile”.

Nel caso in cui il creditore fondiario non formuli I’istanza e/o non depositi la nota riepilogativa del
credito nei termini indicati, I’aggiudicatario provvedera al versamento del saldo del prezzo sul conto
intestato alla procedura ed il creditore fondiario partecipera alla distribuzione all’esito dell’udienza
ex art. 596 c.p.c..

22)  ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 e le operazioni
conseguenti previste dalla medesima disciplina;

23)  a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
urbanistica dell’immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli
gravanti sull’ immobile), trasmettendolo, unitamente al fascicolo, senza indugio a questo Giudice per
I’emanazione del decreto di trasferimento.

Se il versamento del prezzo ¢ avvenuto con I’erogazione a seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento
deve essere indicato tale atto.

La bozza dovra contenere altresi I’ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile (ai
sensi dell’art. 586 c.p.c.), anche se successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 30 D.P.R. 380 del 2001 (art. 18
L. 47/1985) avente validita di un anno dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo
che il professionista delegato richiedera;

- I’attestazione di prestazione energetica, ove necessaria;

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identita e le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000 (ad es. sulla ricezione delle
informazioni relative alla prestazione energetica);

- attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia
per il trasferimento che per le formalita successive poste a carico dell’aggiudicatario;

24)  nel rispetto delle prescrizioni di legge. ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione
(rammentando che, nell’ipotesi disciplinata dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri
immobiliari non pud eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente all’iscrizione dell*ipoteca
concessa dalla parte finanziata™), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla
comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento,
nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e delle trascrizioni
pregiudizievoli conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessarie copie



dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sard esibito
al professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predette attivita in forza
della disposizione di cui all’art. 591 bis comma 2° n. 5 ¢.p.c.;

25) atrasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone
comungue atto nel progetto di distribuzione;

26)  aisensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che
ai termini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;

27) in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra
indicate ed in mancanza di domande di assegnazione, a:

- determinare il prezzo-base in misura inferiore del 10% rispetto al prezzo-base della vendita
precedente;

- fissare un nuovo termine fra 60 e 90 giorni per formulare offerte con le modalita previste dall’art.
571 c.p.c. e a fissare al giorno successivo, innanzi a sé, I'udienza prevista per gli incombenti ex artt.
571 e572cpre.,

- preparare I’avviso della seconda vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi
degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicitd commerciale (secondo le indicazioni qui di
seguito fornite);

- effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivita sopra indicate;

28) in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto alle condizioni sopra
indicate ed in mancanza di domande di assegnazione, a:

- determinare un’ulteriore riduzione di prezzo del 15% rispetto al prezzo-base della vendita
precedente;

- fissare un nuovo termine 60 e 90 giorni per formulare offerte con le modalita previste dall’art. 571
c.p.c. ¢ a fissare al giorno successivo, innanzi a sé, I'udienza prevista per gli incombenti ex artt. 571
e 572 cp.c.,

- preparare I’avviso della terza vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi
degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicita commerciale (secondo le indicazioni qui di
seguito fornite);

- effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attivita sopra indicate;

29) in caso di infruttuoso esperimento della terza vendita senza incanto alle condizioni sopra
indicate ed in mancanza di domande di assegnazione, a:

- determinare un’ulteriore riduzione di prezzo del 20% rispetto al prezzo-base della vendita
precedente;

- fissare un nuovo termine fra 60 e 90 giorni per formulare offerte con le modalita previste dall’art.
571 c.p.c. e a fissare al giorno successivo, innanzi a sé, I’'udienza prevista per gli incombenti ex artt.
571 e 572 cp.c.,

- preparare I’avviso della quarta vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi
degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicita commerciale (secondo le indicazioni qui di
seguito fornite);

- effettuare, anche per questo quarto esperimento di vendita, tutte le attivita oggetto della su estesa
delega;

30) in caso di infruttuoso esperimento della quarta vendita senza incanto alle condizioni sopra
indicate ed in mancanza di domande di assegnazione, a:



- determinare un’ulteriore riduzione di prezzo del 25% rispetto al prezzo-base della vendita
precedente;

- fissare un nuovo termine fra 60 e 90 giorni per formulare offerte con le modalita previste dall’art.
571 c.p.c. e a fissare al giorno successivo, innanzi a sé, I’udienza prevista per gli incombenti ex artt.
571e572 cp.c.,

- preparare I’avviso della quinta vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi
degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicitd commerciale (secondo le indicazioni qui di
seguito fornite);

- effettuare, anche per questo quinto esperimento di vendita, tutte le attivitd oggetto della su estesa
delega;

31)  in caso di infruttuoso esperimento della quinta vendita senza incanto alle condizioni sopra
indicate ed in mancanza di domande di assegnazione, a:

- determinare un’ulteriore riduzione di prezzo del 50% rispetto al prezzo-base della vendita
precedente;

- fissare un nuovo termine fra 60 e 90 giorni per formulare offerte con le modalita previste dall’art.
571 c.p.c. e a fissare al giorno successivo, innanzi a sé, I’udienza prevista per gli incombenti ex artt.
571 e 572 c.p.c.,

- preparare I’avviso della sesta vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi
degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicitd commerciale (secondo le indicazioni qui di
seguito fornite);

- effettuare, anche per questo quinto esperimento di vendita, tutte le attivitd oggetto della su estesa
delega;

32) a rimettere gli atti a questo Giudice dell’Esecuzione in caso di infruttuoso esperimento anche
della sesta vendita, unitamente ad una relazione (anche ai sensi dell’art. 164 bis disp. att. c.p.c.) su
tutta I"attivitd compiuta sia come custode (con specifica indicazione degli accessi compiuti e delle
richieste di visita ricevute ed effettuate) che come delegato, illustrando analiticamente le spese
sostenute ed allegando gli estratti del conto corrente della procedura e specificando le ragioni che
potrebbero avere ostacolato la vendita;

33)  a richiedere tempestivamente, e comunque entro 3 giorni dal versamento del prezzo, ai
creditori la loro nota di precisazione del credito;

34)  aprovvedere, nel rispetto delle previsioni dell’art. 596 c.p.c., se non si pud provvedere a norma
dell’art. 510 comma 1 c.p.c., alla formazione di un progetto di distribuzione (anche parziale, ai sensi
del comma 1 dell’art. 596 c.p.c. nel testo risultante a seguito delle innovazioni introdotte dal D.L.
59/2016 convertito in Legge 119/2016, fermo restando che il progetto di distribuzione parziale non
pud superare il 90% delle somme da ripartire),

depositando lo stesso in cancelleria in via telematica, anche tenendo conto degli onorari liquidati dal
giudice dell’esecuzione al delegato e al custode, nel termine di giorni 30 dal versamento del prezzo,
e ci0 anche nell’ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori non abbiano depositato alcuna nota di
precisazione del credito,

con la disposizione che il delegato proceda a calcolare i relativi compensi e spese sulla base degli atti
della procedura e tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dal d.m. 55/2014 per gli
onorari degli avvocati, considerando quale parametro di riferimento quanto ricavato dalla vendita dei
beni staggiti, cio che rappresenta il valore effettivo della procedura a norma dell’art. 5, comma 1,
ultimo periodo, d.m. 55/2014, ovvero il minor importo corrispondente al credito vantato (ove



inferiore), discostandosi dai valori medi solo in caso di giustificata richiesta di aumento degli onorari
che dovra comunque essere valutata dal delegato.

Riparti parziali:

Oggetto di riparto parziale ¢ il novanta per cento delle “somme da ripartire” da intendersi come
somme genericamente disponibili sul conto della procedura.

La somma accantonata in occasione del primo riparto parziale non deve essere considerata
come somma ripartibile nel secondo riparto, e cosi via. Ad esempio, se nel primo riparto I’'importo
di 10 ¢ stato accantonato, ove ad esso venga ad aggiungersi ulteriore liquidita (ad esempio 100) per
effetto di vendite successive, il 90% distribuibile andra calcolato su 100 e non su 110,

Il piano di riparto parziale deve essere depositato in cancelleria “non pii tardi di trenta giorni dal
versamento del prezzo”.

I riparti parziali andranno eseguiti non gia distribuendo le some proporzionalmente, bensi rispettando
I’ordine delle cause legittime di prelazione; cio al fine di evitare che detto ordine risulti alterato ove,
eseguito un riparto parziale, non vi saranno piu importi distribuibili.

In occasione dei riparti parziali il professionista delegato dovra:

1. chiedere una nota riepilogativa di credito aggiornata, al fine di conoscere I’esatto importo
richiesto.

2. tenere ben in evidenza i mandati eseguiti, al fine di evitare duplicazioni di pagamenti.

3. tenere traccia dei mandati incassati e di quelli ancora giacenti, ed espungere dall’attivo
disponibile le somme che siano gia state oggetto di precedenti mandati, poiché non € raro che
alcuni creditori non incassino le somme loro assegnate.

4. Al fine di evitare che il 10% accantonato si riveli insufficiente al pagamento delle spese di
procedura, avra cura di quantificare (anche approssimativamente) alla data del riparto tutti i
costi della procedura maturati ma non ancora sostenuti, vale a dire il compenso del custode,
del delegato e dello stimatore, oltre alle spese vive da costoro eventualmente sostenute ¢ non
rimborsate.

5. Quantificare (anche approssimativamente) i costi futuri non ancora maturati (adempimenti
pubblicitari, ulteriori compensi al custode ed al delegato per le attivita che sono ancora da
svolgersi, spese di liberazione dell’immobile, spese di cancellazione delle formalita
pregiudizievoli gravanti sugli immobili pignorati). Non & necessario conteggiare anche i costi
sostenuti dai creditori, poiché gli stessi saranno immediatamente corrisposti in sede di riparto
attingendo all’attivo distribuibile.

Riparti ed accantonamenti:

Al sensi del comma 3 dell’art. 596 c.p.c. (introdotto dalla Legge 119/2016 di conversione del D.L.
59/2016), “Il giudice dell’esecuzione puo disporre la distribuzione, anche parziale, delle somme
ricavate, in favore dei creditori aventi diritto all’accantonamento a norma dell’art. 510, terzo
comma, ovvero di creditori i cui crediti costituiscano oggetto di controversia a norma dell 'art. 512,
qualora sia presentata una fideiussione autonoma, irrevocabile e a prima richiesta, rilasciata da uno
dei soggetti di cui all’art. 574, primo comma, secondo periodo, idonea a garantire la restituzione
alla procedura delle somme che risultino ripartite in eccesso, anche in forza di provvedimenti
provvisoriamente esecutivi sopravvenuti, oltre agli interessi, al tasso applicato dalla Banca centrale
europea alle sue piui recenti operazioni di rifinanziamento principali, a decorrere dal pagamento e
sino all effettiva restituzione. La fideiussione e escussa dal custode o dal professionista delegato su



autorizzazione del giudice. Le disposizioni del presente comma si applicano anche ai creditori che
avrebbero diritio alla distribuzione delle somme ricavate nel caso in cui risulti insussistente, in tutto
o in parte, il credito del soggeito avente diritto all accantonamento ovvero oggetto di controversia a
norma del primo periodo del presente comma’.

In base a tale norma, ¢ consentito che la distribuzione possa avere ad oggetto anche le somme che
dovrebbero essere accantonate ai sensi dell’art. 510, commi secondo e terzo, ¢.p.c., in quanto pretese
da creditori privi di titolo esecutivo il cui credito non sia stato riconosciuto dal debitore, in tutto o in

parte.

Affinché i creditori disconosciuti possano partecipare alla distribuzione & necessario che prestino
garanzia fideiussoria:
a) irrevocabile,
b) a prima richiesta;
¢) rilasciata da uno dei soggetti di cui all’art. 574, primo comma, secondo periodo c.p.c. (e
dunque rilasciata da banche, societa assicuratrici o intermediari finanziari che svolgono in via
esclusiva o prevalente attivita di rilascio di garanzie e che sono sottoposti a revisione contabile
da parte di una societa di revisione);
d) idonea a garantire la restituzione alla procedura delle somme che risultino ripartite in eccesso,
anche in forza di provvedimenti provvisoriamente esecutivi sopravvenuti, oltre agli interessi,
al tasso applicato dalla Banca centrale europea alle sue pil recenti operazioni di
rifinanziamento principali, a decorrere dal pagamento e sino all’effettiva restituzione.

Alle medesime condizioni (e cioé previa prestazione della citata garanzia fideiussoria) possono
partecipare alla distribuzione anche i creditori i cui crediti costituiscano oggetto di controversia a
norma dell’art. 512 c.p.c.. per tali dovendosi intendere i crediti che siano oggetto di contestazione
in ordine all’an o al quantum in sede di distribuzione, e dunque all’udienza fissata ex art. 596 c.p.c..
Modalita operative:
Nel caso di accantonamento
La previsione operera nel caso in cui, eseguito il riparto ed individuate le somme da accantonare,
alcuni creditori risultano in tutto o in parte insoddisfatti per incapienza dell’attivo. In questi casi,
potranno beneficiare dell’assegnazione condizionata sia i creditori aventi diritto all’accantonamento,
sia 1 creditori che sarebbero ricompresi nella distribuzione in caso di insussistenza del credito
accantonato.
1. II creditore interessato potra formulare apposita istanza ed il termine ultimo per depositarla
sara I’'udienza di discussione del progetto di distribuzione.
2. Allistanza non deve essere allegata la polizza fideiussoria, cid in quanto ’assegnazione
condizionata non ¢ automatica.
3. Depositata istanza di assegnazione condizionata (da uno o da piu creditori), il Giudice
dell’esecuzione:
a. In caso di unico richiedente, assegnera termine per il deposito di polizza fideiussoria, ed
all’esito assegnera (condizionatamente) gli importi.
b. In caso di pluralita di richiedenti, poiché & necessario ripartire tra essi le somme oggetto
di accantonamento, si applichera analogicamente I’art. 596 c.p.c., e dunque dovra essere
elaborato un piano di riparto supplementare con fissazione di una nuova udienza di
discussione ed approvazione dello stesso. All’esito di questa udienza il Giudice assegnera
termine per il deposito della fideiussione nella misura dell’importo assegnato a ciascuno
provvedendo, all’esito, ai pagamenti.
Se nessuno dei creditori formulera istanza di assegnazione condizionata, le somme rimarranno
accantonate.
Nel caso di controversia distributiva




Possono beneficiare dell’assegnazione condizionata sia i creditori il cui credito risulti contestato, sia
i creditori aventi diritto all’attribuzione della somma ove sia accertata I’insussistenza del credito de
credito contestato.

In questo caso la procedura sara uguale a quella descritta per 1’assegnazione condizionata dei crediti
disconosciuti.

11 professionista delegato & autorizzato all’escussione della fideiussione.

35) a fissare la comparizione delle parti avanti a sé entro 30 giorni dalla data di deposito
telematico del progetto di distribuzione, ove non intervengano variazioni da parte del giudice
dell’esecuzione;

36) anotificare il provvedimento in cui fissa la comparizione delle parti avanti a sé ai creditori,
anche via PEC, ¢ al debitore nelle forme di cui all’art. 492 c.p.c.;

37) adare atto dell’approvazione del progetto di distribuzione se all’esito della comparizione di
cui al punto 37) non sorgono contestazioni tra le parti;

38) una volt