oot

Crema, 24 Gennaio 2025

P Tribuhale ‘Ordinario di Cremona
 CREMONA =~

V

Oggetto: INTEGRAZIONE ELABQRATO"PERITALE
Tmbunale di Cremona Prdcesso di Esecuzione Immobiliare N. 68/2023

BANCA NAZlONALE DEL LAVORO Contro

e}

COMUNICAZIONE DIINIZIO DELLE OPERAZIONI PERITALI

S

Con riferimen’ro alla Procedura di Esecuzuone Immoblhore in oggeHo vns‘ro guanto richiesto
dal Giudice delllesecuzione con noTo de| 16/01 /2025 con la presente sono a precisare quanto

segue:

= |’area avente natura per’rinenz}dlé‘al éompendio,pignorofo (Fg. 2 Mapp. 238 — Cat.
F/1 — Catasto Fabbricati) coincide con I'area medesima identificata al Catasto Terreni ‘

(Fg. Mapp. 238 — Ente Urbano);

Resto a disposizione per qualsiasi 'éhidrirhenfo‘fi'hfOrdihe‘ollo presente richiesta.

Distinti saluti.

» Studio Tecnibo Geometra Turconi Roberto ¢ Via Diaz n. 95 # 26013 Crema {(CR) ¢ Tel/Fax 0373/25 406
¥ geometraturconi@gmail.com ¢ roberto, turcom@qeooec it % j;‘w - ———
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E.I. N. 68/2023 -

TRIBUNALE CIVi\I-_f-’E}_,Eth..NA:LE DI CREMONA

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 68/2023

. Ppromossada:

=

5

Banca Nazionale del Lavoro S.p.A.

¥ geometraturconi@gmail.com ¢ roberio.turconi@geopec.it ¢,

e

—

Studio Tecnico Geometra Turconi Roberto ¢ Via Diaz n. 95 ¢ 26013 Crema (CR) -+ Tel/Fax 0373/257406
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E.I. N. 68/2023

E.l n. 68/2023

SCHEDA SINTETICA

Diritto )
(pg. 11) - CAP. 3.1.b

"~ Proprieta per la quota di 11— .~ . __ _

Beni
(pg. 6-10) - CAP. 3.1.a

Abitazione di circa 160 mq lordi, oltre a cantine, terrazzo e giardino.

Ubicazione
(pg- 7) - CAP. 3.1.a ;

Spino D’Adda, Via Verdi 13

Titolarita
(pg. 11) - CAP. 3.1.b

) _JProprieta per la quota 1/1

Lotti
(pg. 22) - CAP. 3.5 -

No

Dati Catastali
Pignoramento .
(pg. 23-25) - CAP. 3.7

Fg.2 Mapp. 141 Sub, 501 — Cat A/2 — Abitazione dltcpo civile
Fg. 2 Mapp. 141 Sub 502 - Cat. C/6 ~ Box

Dati Catastali Attuali
(pg. 25) - CAP. 3.7

‘Fg. 2 Mapp 141 Sub 503 - Cat. A2 = Ablta2|one di tipo civile

Irregolarita/abusi
(pg. 17-19) - CAP. 3.1.¢

Sono state rlscontrate |rregolar|ta e abusn :

Valore di mercato
(pg. 19-21) - CAP. 3.2

Lotto 1 - € 203. 900 00

Occupazione
(pg. 11) -CAP. 3.1.b

“Alla data del sopralluogow Iummob

'sultano occupati dall'esecutato e dal nucleo familiare.

Vincoli )
(pg- 14) - CAP. 3.1.¢c -

& gravata dai vmcoll urbanl tICI

Si riporta che l'area; dove ncadono i; benhoggetto della presente esecuzione immobiliare non

Oneri
(pg. 14) - CAP. 3.1.c

Non sono stati riscontrati oheri gravanti sul bene

Note
igg. 26) = CAP. 3.7

Area urbana non volturata

Sy

Studio Tecnicc
7 geometraturcol

I

ni@gmail.com ¢ roberto. turcom@qeopec."'m

S

Geometra Turconi Roberto + Via Duazn 95 + 26013 Crema (CR) 0-~T °I/Fax 0373/257406
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“E.l. N. 68/2023

RELAZIONE PERITALE

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 68/2023

Cap. 1

“QUESTTO.

In sede di udienza per il conferimento dellincarico il Giudice delfEsecuzione ha formulato i

seguenti quesiti

Prima di ogni alfra attivita, controlli Ia completezza del/a documentaz:one ex art. 567 cpc segnalando

1
immediatamente |

successivamente

Qrovveda_ esam/natl gli atti .

operazioni peritali:

documenti mancantl o lnldonel

- necessatia, prewa comumcaZIoneq-aIIe partl a' mezzo posta e-mal/ o fax, dell'inizio delle

- a svolgere tljﬁé le attivita prev:E?e c"!égll'arf't"f‘ 568,“30. 2c.p.c é. 173-bis disp. att. yc.p. c.,

- nel caso si tratti di quota lnd/wsa forn/re una valutazmne della quota, tenendo conto della

mag

- nel cTaso si tratti di bene ln reglme d/ ‘cor

-a fo

;uor difficolta di vendita per le:quote indivise, e verificare, nell'ordine:

- - se sia posszblle Ia’ separaZIOne in natura della quota spettante al debitore;

e 3 i
sup\griore al

valore;

mone Iegale fra conlugl fornlre comunque la

valutazione dell’/ntero bene che mteramente andra venduto;

rmare, ove opportunouuno plu Iottl per la vendita, identificando i nuovi conf/nl

tram1(te apposite tavole espllcatlve ] provvedendo ove necessario, alla reallzzaZIone del

‘ d/m 'nto ed esegu:ta ognl altra operaZIone r/tenuta

Studio Tecnlco Geometra Turconi Roberto 4 V|a Dlaz n: 95 4 26013 Crema (CR) + TeI/Fax 0373/257406

o

¥ geometraturconi@amail.com oroberto turconl(d)qeopec |t0( BRI v BEECEE I BT R T, _;
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E.l. N. 68/2023

frazionamento, allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvali dall'ufficio

tecnico erariale;

. R ‘.‘_;ﬁ}' [ERIRAE e :’ B :
- a predisporre la attestazione di prestazione energetica, se assente;

—a verificare l'esatta "identificazione  ¢atastale dellimmobile, previo accertamento
dell’esatta rispondenza {'iiléfHétﬁ:vsbédfi&éﬁ nell’atto di pignoramento con le risultanze
catastali, indicando altresi-gli ulteriori elementi necessari per 'eventuale emiés:'_one del

decreto di trasferimento; in ¢aso di irregolarita catastali provvedere alla regolarizzazione;

PR

- a verificare la presenzé di rifiuti ed-a qualificarli come urbani, speciali, urbani pericolosi, o
¥

speciali pericolosi, nonché:a quantificare i costi per-il loro eventuale smaltimento;

bene, nonche Ia p/anlmetr)a dei bene foto aeree 0 foto satellitari (anche reperibili da Web) Ia

visura catastale attuale, la copia della concess/one;o licenza edilizia e gli atti di sanatoria e la

restante | documentazione necessaria,: -integrando,"se del caso, quella predisposta ‘dal

creditore,

alleghi al,

depositi la perizia in or/gmale completa del relat/w allegat/ unitamente a copla dell ‘elaborato

" peritale su supporto cartaceo ad uso del g/udlce mclus: gl allegatl

provveda alle comunicazi_o:llv_i‘gx ad.v 173,003 d/sg a‘ttj.' c p.c.

rlferlsca llmmedlatamente al gludlce dl ognl rlchlesta d/ sospens:one del corso delle operaz:om ,

peritali, lnformando contestualmente la pan‘e cf e / esecuzmne potra essere sospesa solo con
icOrso.. . la

provvedlr]nento del gludlce q.QS_,Ima parte, cui aderiscano tutti gli altri

creditori;

termine di depOSIto provvedendo altr '.sl alla 1o flca de/le parti;

0 Geometra Turcom Roberto i Via Dlazn 95 ¢ 26013 Crema (CR) * TeI/Fax 0’373/257406

Paginan. 4

Firmato Da: TURCONI ROBERTO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialét: 111db13d5d8cadis1adb393b6e21126f



E.l. N. 68/2023

Cap. 2 SVOLGIMENTO:DELLE OPERAZIONI PERITALI

L'il.mo Giudice del Tribunale Civile ePenaled|Cremona, Dott. Fiori Simona, ha nominato in

data 22/11/2023 il sottoscritto Geometr:’a’"FurcOni Roberto con studio in comune di Crema'in

Via Diaz 95, re‘golarmente |scr|tto allAlbo dei. Geometrl della Provincia di Cremona al n.

1

1584 esperto e§t|matore nell esecuznone |mmob|I|are in oggetto aln. 68/2023
] 5 .

|
I sottoscritto Geom Turconl

T

Roberto |scr|tto neIlAIbo Nazwnale dei Geometn -della

Provmcla di Creimona aI n° 1584 i data 7 chembre 2023 prestava il gluramento telematlco
di rlto accettando lincarico e mpegnandosu al deposﬂo della presente rela2|one entro la data
-della prossima udlenza fissata dal G I """ “peri 3;}3Magg|o 2024 e procedendo allo svolgimento

delle operazioni e indagini peritali, necessarie all’a emplmento dell’i mcarlco

Successwamente a causa di d|‘ ‘
abusi, si & proceduto a nchledere Proroga d| Consegna dell’ Elaborato Perltale la quale

veniva concessg e contestualmentg Vi

|
1

‘ ,)\,;" TS v iy

Ho proceduto pertanto conle seguentl operaznom perltall e premsamente

verificata la documentazmne ﬁa li;

g}

fine di individuare i precf

‘{scrizioni pregiudizievoli;

» ad effettuare le indagini presso gI| UfflCl del Comune di Splno D'Adda al ﬂne di
ottenere tutte le |nforma2|on| necessarle ,relatlvamente alla regolarlta urbamshca dei
beni;

" ad effettuare le necessarle verlfliéh'e p sso lAgen2|a delle Entrate di Crema al flne d|

verlflcar]e se gll immobili S|ano occupatl o i S|ano ‘altri usi o locazioni in atto;

|
|
|
|

/a differita I'udienza al 5 Luglio 2024. (Allegato 17).

ho |nv1ato¢una e-mall PEC agh esecutatl ed a|,

Studio Tecnico Geometra Turconi Robe

5 ¢ 26013 Crema (CR) ¢ TellFax 0373/257406
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E.l.-N. 68/2023

= Nella data dell* 11 Marzo 2024 ad effettuare il sopralluogo presso Funita immobiliare
oggetto di plgnoramento effettuando un accurata ispezione  dei Iuoghl durante la

qguale ho rllevato i datl metrlm necessarl gli- elementl caratterlzzantl deII’lmmoblle

producendo una documentaZIo ‘e:fotograflca d| dettagllo

" ad effettJare Ie ultenorl mdaglm necessarle |n ordme alla. conoscenza del valorl di
mercato idegli |mmob||| situati neIIo stesso Comune aventl analoghe caratterlstlche‘

intrinseche ed estrlnseche degll lmm0bl|l oggetto della stima.

A seguito delle| verifiche sopra"iﬁdicaté,’e dei relativi dati acquisiti, ho. potuto redigere la

seguente relazione di stima.

rovveda, eaamma’ca 'gh attl del prooedlmento ed eseguuta ogni allra
Cap. 3 operaziong ritenuta’ neces;saria prevua ‘comunicazione, alle parti a
mezzo posta ewmarl ) fax deii 1n!2:lo delle operazioni peritali

La formale cornunicaziohe di inizio . delle perazmm* perltall & stata inviata m data 11

Dicembre 20231, a mezzo raccomandata,A/R - f-ivih *ale comunlcazmne

veniva altresi qwata nella medesma data tramlte e mall PEC aII 'Avv. Nlcola Stefamnl per
~ conto del creditore procedente (A//ega wj

ERIER

LA

1
|
]
1
|
l
|
|

a svolgere utte le attuvrta prewste dagh ar’ct 568, co. 2 ¢. p c.e 178-b|s '

Cap. 3.1 disp. att. c.p.c.

Cap. 3.1.a identificazione edescnzn@ne delbene <

L'immobile oggetto deIIa presente reIa2|one dl stlma & ubicato . in area residenziale del

Comune di Splno D’'Adda ed mdlwduatoa mterno de| tessutl urbani consolidati; la zona di-

interesse & caratterizzata __d‘a : mterventl d|||21 aventi carattere prevalentemente

residenziale/commerciale.

Studio Tecnlco Geometra Turcom Roberto 0 era Dlaz n. 95 + 26013 r"ema (CR\ ¢ Tel/lFax.0372/7~740R

qeometraturcvnl@qmall com ¢ rober‘co tu1com@geopec |t
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E.LN. 68/2028

Gli immobili oggetto della presén “stima fanno = parte di una plccola
| .

“lottizzazione res}idenziale” ubicata n pan d’Adda posta in zona ovest rlspett@

|
al centro del comune stesso; la- se & caratterizzata da intervent ed||IZI
|

residenziali in un contesto avente pre estmaznone produttiva e commerciale.

Il territorio del IIComune di Spino 1 I|zzato a nord-ovest della provincia di
Cremona. L’ abltato del Comune di Splno d Adda e ‘situato a 18 km dalla citta di Crema, a 35
km da Milano e a 12 km dalla citta di Lodi . -
La popolazmne‘ residente & di 6.896 abitanti: (al 'giug.no 2023) e il territorio comunale sa
estende su una wsuperflme di 20,02 kmq ad una altltudlne media di mt. 84 s.L.m.. :'

Dal punto di vnsta ammlnlstratlvo :',| _Unale confina con il Comune di Rlvolta

d’Adda, Pandlno Dovera, Merlino, Zelo Buo‘ | rsnco‘ e Boffalora d’ Adda.

Il territorio del ‘Comune di Spino. dAdda si: presenta pianeggiante ed & prevalentemente

ersata dal fiume Adda e parte del terrltono e

utilizzato per Ie]attivité agricole; la Acqtta e.a attrav

pino d’Adda € attraversato dalla SP 415
d'Adda-Boffalora d’Adda) e dalla SP 91

(Pandino-Bisna ’e"r_‘,ziari per la comunita (piazzola ecologlca:,

ufficio postale, scuola di infanzia, scuola_b m Aia e secgndaria ecc).

Il complesso si sviluppa su fre piani fuorl ferra, Ie strutture |nterne ed esterne sono mlste m

cemento armqto e laterizio, cosi come i solan hanno composizione tradizionale in Iatero—

i

cemento; la copertura & di tipo a f\a'ldefcon:strgttura;portante in latero-cemento e manto d|

copertura in tegole di cemento.

Le facciate, lntonacate e tlntegg|ate hanno lnter osto brecce per aperture di finestre o porte—

finestre in |egr110 con doppio vetro, _d" anz,‘ |etra ed oscuranti costituiti da tapparelie m

pvc.

i
’\‘ : P
L’abitazione, ga composta a piano terra‘ da: ocallv accessorl bagno e vano scala; a plano

primo da: sogglorno cucina, una cameraz d|5|mpegno e bagno; a piano secondo da: due

camere, bagno disimpegno e terrazzo.-

Completa la consistenza dellimmobile un cortile privato.

Studio Tecnico Geometra Turconi Roberto ¢ Vla Dlaz n. 95 ¢ 26013 Crema (CR) ¢: Tel/Fax 0373/2‘15740§
geometraturconi@gmail.com + roberto turconlm' Y ' ' )
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_E.L N._68'/2023

verif
Cap. 3.1.b

occupato da terzi, d
particolare riferiment
antecedente al plgnoramento

care lo stato - dii 'possesso del bene, con lindicazione,  se
Hitolo in’ base al qguale e occupato, con
alla esnst@nza ds contratti registrati in data

Stato di possesso:

Gli immobili risu

a seguito di scri

7715 raccolta 4676 del 18/01/2008 trascrltto presso la Conservatoria dei Registri Immoblllarl :

"di Lodi in data 2

Stato di Ioéézion_cz

A seguito della
FAgenzia delle
27/02/2024 Prot
causa_partecipe
immobili specific

Stato dei luoghi:

Itano essere in dirittc ‘dl prop ieta:d , a quota di1/1

ttura privata di vendlta a roglto _Notalo De Vivo C|ro di Paullo (MI) repertorlo

4/01/2008 Reg F’art 9 1786 (Allegato 5).

richiesta inoltrata dallo scrivente in data 21/02/2024 (prot. N. 11745/2024),
Entrate - UffICIO temtonale -di Crema con propria certlflcazmne del

N.: 13376 ha: attestato “che g contr/buente in oqaetto non-é soaqetto dante

anle -in - alcun contrattoi di Iocaz:one ‘lmmoblllare req:strato rlquardante qll
jcati nella r/ch/esta" (A//egafo 42 '

Studio Tecnic
¥ geometraturconi

Pagina n. 11
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E.I. N: 68/2023

verificare lesistenza di fofrmalité‘a; vincoli o oneri, anche di natura
condommxale gravaﬂtt ‘sul .bene, . -che resteranno a carico

Cap. 3.1.c dell Jcquirente, ivi. oompres: i vincoli: denvant: da contratti incidenti sulla
attitudine edificatoria - dello. stesso o i vineoli connessi con il suo
oarattere storico- artistloo Lo

|
!
FORMALITA’ ]
|

Si & proWeduto ad effettuaref‘l
:reperendo in data 14/05/2024 le" Ispe‘
Registri Immoblllarl di Lodi, e verlflcando Ia certiflcazwne notarlle prodotta in data 25/05/2023

naivi

Ipotecarle effettuate presso Ia Conservatorla dei
dal Dott. Francesco Casarml, ,NQt,a‘ / nzola dell Emilia e, allegata al. fasmcolo
consegnatomi in fase di giuramento,’f'gu

juito si elencano i vari trasferimenti di diritti
(Allegato 6) "

Stralcio Certificazione Notarile Dott..:Fréh’cés¢6”Ca$éjri‘h‘i‘:{}:»

Sugll immobili stess: a carico. dn — o . suoi danti

GRAVANO
a tutto il 22-05-:

Ipoteca volontaria concess:one 'a qaranz:a dl mutuo /scntta il 24-01-2008 al n. 1787 del

registro generale e al n. 360 delv eq:stro partlcolar L di Euro 44 7.000,00, Notaio De . VIVO Ciro.
del 18-01-2008, rep. 7716/4677 a favoref

— —nronte di un camtale di Euro 223 500 00; durata 30 anni,
. L.;__,_—ﬂ Idre della p/ena propr/eta
Grava Ja piena
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E.l. N. 68/2023

Attov esecutivo o cautelatlvo verbale dl‘ flqnoramento ImmOblII trascritto il 17—05—2023 al n.

8137 del req:stro qenerale e aI n 5532 del realstro pan‘lcolare Trlbunale di Cremona — Unep

e ————— T T T T

'j,‘;:tit'olare délla ‘
piena proprieta. ' :

Grava la piena

PROVENIENZA

Gli immobil innanzi descritti sorio‘pervenutit . —
per la plena proiprleta o - : j tltolare della plena quota
di ¥ di plena proprleta in reglme di: comunlone legale; (..: : i
r——————— - " i piena pro rl‘_eg‘awlyn regime di comunione legale, per

ep. trascr/tto

_igistro generale ealn

atto di compra , ;
* presso I'Ufficio del Territorio di Lodi
del registro part jcolare.

Tali immobili erano pervenuti a 2rla pieha quota

di ¥ di plena prJoprleta in reglme CII comunlone Iegale L ~ ,M T — ———— 'y
& 1 - plena proprleta in reglme di comunione Iegale ; 7:7:- J : g
@w ] ‘ — ‘*rtolare della quota di % di plena proprleta ;'_;;

in regime di comunione Iegale ' " 3

titolare della quota di / di plena proprleta E
| compravendita Notaio Franco Rosar/o d\— , '7‘,:__ §

PUfficio del Tertitorio di Lodi il { %

registro partlcolare. A 2

. ‘ (O}
=
<

Quanto in oggetto era pervenuto SN e i a,

~arla quota di 7 di plena prop:" eta ln reg/me dI comunione: Iegale I ﬁ
‘ e ! ) . 9 Ia.-quota di ¥ di piena prop’ﬂeta in regime di é
comunione Ieg%le F | - — ;Iare della 8
- ; — e AT e =)

- “emsenapipey . PR A v a
) qflota di % di plena proprleta, - i . « . - §
‘fK ., lolare della quota di ¥ di plena propr/eta bene personale per scrlttura prlvata e/ °
| - i

compravendltal autentica nelle flrme dal a
24
[ Y g
B s Q
reglstro generale e al r. : sy 5
‘ i S : ‘ £ &
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CE.L N. 68/2023

comunione Iegal

Quanto in ogget

:‘-L,}per la qu

quota. di % di pi

Notaio Barbaglio i ‘ [rascrltto presso I’UffICIo del Term‘or/o‘
diLodiil .| . L o eglstro generale e( ?M_fﬂlel registro pa}rt[c’:ol‘are,‘ L 5
2

VINCOLI OD ONERI

A seguito della iconsultazione della d
Immobiliare, da
catastali fAdegalc

Stralcio da Atto

(. )

La vendlta comprende la quota- lelsa in raglone d/ /z deII area che costltwsce pertlnenza

3 ,
dellimmobile In oggetto dlstmta nel Catasto de/ Terrem al fol. 2 — p lla” 238, dl c:rca o
cmquantanove (59) metri quadratl destmafa a strada d/ accesso all’ mmoblle in contratto ed L

alla propr/eta dilcui alla p.lla 237 in: Iato sud
La parte acquirente dichiara di &s ere
strada privata insistente sulle p.lle che si inserisce sulla Vla Verd/ in uso
comune fra i proprietari beneficiari (

del fol. 2

Ho .inoltre prov

condominiale, e

nza che l'accesso si ha in Iato ovest dalla‘_

Studio Tecnic!
7 -geometraturce

Pagina n, 14
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 E.L N. 68/2023

la v
Cap. 3.1 Ne!

lesistenza della dlohlarazmn@ ol
acguisizione o agglornamento del certtﬂcato di destmazmne urbamstnca

agibilita dello  stesso. previa

prev sto dalla vzgente normatxva

erifica della rego!arlta edmz:a e urbamstlca del bene nonché’

%

Verifica della reclolar/ta dei beni soﬂo lI profllo edlIIZIo

A seguito della

&

|
l

rlchlesta di acc

"agll attl p tocollata con n. 1208 |n data 06/02/2024 al

comune di Spm(‘a DAdda quflcm: tecmco comunale m| ha fornlto copla delle sotto descrltta

pratica edilizia (Alle alo 3)

o _Concess

.oggetto |“

B |
E |
s

e Concessi
oggetto
C—

one edilizia prot 'n  4be jregl\,tro costruzmnl n, ’35/84 del 26/09/1984 ad

o Certificato di Agibilita pr

Non si €& .resc

urbanistica in qu

Verifica della rec

anto i beni pignorati fianno natura diversa dai terreni.

Jolarita dei beni sotto il profilo urbanistico:

In seguito alla verlflca messa in atto lpresso gil,;UffICI del Comune di Spino D'Adda, verlflcato

il Piano di Gove

o del Territorio, vi rea mteressata dalla presente relazmne dl stima

“ha una destinazione urbanlstlca conforrne a| V|gent| strumentl di planlflcazwne terrltonale

comunale, ed in

[ERIEs

partlcolare

) necessario procedere- all’acqiﬁsiziqn'e del Certificato di- destinazione

Faginan. 15
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E.l.N. 68/2023

| ESTRATTO DEL PI

P

ANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

e,

A

a

St A4 = Mustel & Ardics Fetmagions (UAEY o -

Aol £ Auast el sihAth produlibn & coinserdil

Aot &2 = Nuctol di Anies Fomasione Rurals (Jelid basing stofd 4 tirde Prvats .

W Sl BY = Aot sostdenisle i complelamishis & vesbio

7 e

Aunibitn F = Senvis el implaii teendlogic

l

7 :
y Hpohilin BRe Am&iaa versidararinge & pomplatatng
// g : s - axbunaive ,:;

‘«i‘k‘{‘;%« N Al BEb = Akt sIGnANN € LRSI O resbte
%\n " jegibeo - itangive R

: B3

<, Abito B2 = At sypicoty focab - Zeow o] sslbaguerdia

Suitto B2 = Ambitt ool prowincils soadente nel Parcs Adda
Bug (L R4} :

e Bavibiin BO = Htscdel produlii in aroa rosidesinl
& -l

Sigetn CHE = Phan Siuetivi i eorso divolidta -

, Studio Tecnice Geometra Turconi Roberto ¢_.Via Diazn. 95 ¢ 26013 Crema (CR) ¢ Tel/Fax 0373/257406

7 geometraturconi@gmail.com ¢ roberto.turconi@geopec:it oﬂ , 3 71
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E.I N. 68/2023

in caso di: opere | abuswe i Controlio della possubmta d! sanatona al
Cap. 3.1.e sensi dellarticolo” 36 del decreto: del ‘Presidente della Repubbllca 6

giugno 2001, n. 380 ) gh eventuah costi-della stessa;

Esaminafa la documentazione reperlta SI puo dlchlarare che lo stato dei |uogh| presenta

v

dlverse dlfformlta di differenti tlpo|og|e ed in partlcolare
J :

i

Di possibile sérhatorié:

» Diversa dlstrlbuzmne degll ‘spaZ| mterm

= Realizzazione a plano terra’ dl locall accessorl e bagno mediante il tamponamento del

portico e il diverso utilizzo ;deI box;

Non di goSsibiIe sanéforia:

= Rimozione de|la struttura Ilgnea ed IanSSI a formazmne di locale a piano secondo per

ripristino deIIa terrazza

Si é inoltre app_urato che I’mtera abutaznone rlsulta avere una Iunghezza magg|ore 3

quanto concessmnato tale Iu ghezza rlentra neIIe toIIeranze costruttive in riferimento

1
|
|
|

Studio Tecnico Geometra Turconi Roberto. ¢ Via Diaz n. 95. 4 26013 Crema (CR) ¢ Tel/Fax 0373/257406
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E.LN.68/2023

CUCINA

i-;..‘....; ___._..,..l )

Studio Tecnico Geometra Turconi Roberto. 4. Via Diazn. 95 ¢, 26013 Crema (CR) ¢ Tel/Fax 0373/257406 -
o et S

1 i i : : . . L —
geometraturconi@amail.com + roberto. turconi@geon ec.it 4f B - —pt ; "
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| ELN.68/2023

CAMERA

W cAMERA

PIANTA PIANO SECONDO

bee21f26f

a tenere conto, neﬁa determmazsome dei valore del -compendio
Cap. 3.2 pignorato, degli eventuah diritti oi terzi sullimmobile in concreto colpito
dal vmoolo (usufrutto piena propneata nuda propn@ta superﬂme eCC.. )

Tl

g

Eseguite le: predette verlflche :m ordme alla regolarlta urbanlstlca degll |mm'obilli e la

rlspondenza del ‘dati catastah preso atto che il mercato |mmobll|are nel Comune d| Splno‘

D'Adda e nelle zohe I|mltrofe e attualm er te in‘una fase di significativa regressmne e di stallo

a causa della dellcata S|tuaZ|one sanltarla e an2|ar|a globale la vaIutaznone del benl wsta
la tlpologla Ie caratterlstlche Io ;-stato di,.conservazmne e manutenZIone e Ia zona |n cu:
ricadono e tenuto conto che Io scopo« de||a st:ma é quello di: determlnare il prezzo base aI
quale gli |mmolb||| potranno essere vendutl si ritiene opportuno appllcare |I metodo d| stlma |n;

riferimento al mercato,,|mmob|I1are;z‘della;zona,ahmezzo di “stima smtetlca per |mmob||| della

stessa tlpologla e condizione.

1

ConSIderato altresi-che, " in reIazno” i datl catastah e della |oro conS|stenza aghi strumentl.

urbanistici, allubicazione ed alle infra uttu, amunah delle caratteristiche strutturah e

AbLs

tipologiche,'dello stato duso e d| conservazmne del grado di finitura degll |mmob||| :

‘ FVia“Diaz
5
7 eometraturconl@qmall com ¢ roberto. turcom@geogec 04....__ “,I ‘

Q__________‘ 1 g e e e R
3 e By .
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ELN. 68/2023

dell’epoca di costruzmne “delle potenzlahta co
proprleta nonche assunte le: opportune mformazuonl nella specmca zona in.cui'é

llmmoblle in ordpne a recentl compravendlte ove 'sit sono nlevate compravendlte per lmmoblh’

attrlbullre un valc
~ Vengono inoltre
~ Mercato Immob

Comune di Spino

_ercuall dell’lmmoblle de|l effettlvo diritto di

IR

ubucato

liare pubblucate dall‘ Agenznas de|le Entrate Terntorlo (1" semestre 2023) -

"g}wmm@ mmmﬁ;

Fipblogia pravalente: Abitazioni cvill

Justinazione: fAesidenziale

e

! Valori Locazions (&/mg x mese}

tato conservative . A, ) ele {f A 1 Supecficie (LA}

Studio Tecnico Geometra Turconi:Rol
geometraturconi@gmail.com ¢ roberto. fiirconi@:

prese in consnderazmnele-qﬂotaznonl della banca dat| dell’ Osservatorlo del -

+ 26013 C = "R\« Tel/Fax 0373/257406 .

T : S A By
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oo Da: TURCONIROBERTO Ermesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali: 111db13d5d8ca0fa

>
1

Payina n.

db3093b6e21126t



E.l. N.68/2023

Calcolo della superficie commerciale (al lordo delle murature)

Abitazione :
Destinazione Superficie ma. ~ Coeff. Sup. comm. -
Abitazione . 169,00 1,00 7 .159,00
Giardino | ' 1644
Cantine 26, 59*.: o
. Terrazza 7,85
Totale Ma. 209,88

- Alla luce di qual : alore attuale dell’lmmoblle oggetto della

- presente relazi :mtero complesso ‘e quantlflcablle per

arrotondamento i

ina n; 21

‘Studio Tecnic
¥ geometraturc

Stima, Valutazione
Abitazione 209 880 00 %
- O
Totale (pér én‘ctondaménto) 209 830 OO € é
©
®
[<3
Edificio complessivo 8
| g
Stima Valutazmne , %
Abitazione . - 209.880 OO;. Hage et ag
O eduzmne per opere per npne;nm var _ 2.000,00 §
Deduzione per regolarlzzaznone pra‘mca oomunale 4.000,00 :fj
(§anatona) S Q
| , , ; it
} T 5
Totale 1 203.880,00 € 2
. <
p
3
8
£
w
e
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o
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" E.L N. 68/2023

| mdmsa g fornire una valutazmne della quota
teneando conto deﬂa ma ; ga,@r dlfﬁcolta di vendtta perle quote mdsvsse e

a quota spettante al debitore:
Stante le quote di possesso del|’,esecutato \..,,__JL.‘ } or prieta per la quota di

1/1), appreso che la stessa quota complesswamente rappresenta lintero |mmoblle (1/1) non

~si pone la‘neces quota spettante al debitore. .

- Se rltenqa altrlmentl probablle Ia vend/ta deIIa _quota mdlwsa ad un prezzo’

supérlore al valore della stessa determ/nata in termml dl frazione dellintero valore

Stante le quote
1/1), appreso ¢

si pone la'nece

nel ¢
Cap 3.4  fornir
andra

1/1), appreso che la stessa quota.:(\ 358

si pone la necsTSSIta della separazmne

o o ‘
a formare ove oppc rtuno i p,lu Eottl per la vendlta |dentmoando 2
nuovi confini trarnst pposat@ avolé esplicative e prowedendo, ove
Cap. 3.5 necessano, alla i el frazionamento, allegando a!la
'ralazuone estsmat;’, debltam@nte approvati dall ufﬂcxo tecnloo
erariale : o L , _

l

1

Stante le quofe di possesso dell.ese tato

\ natura della quota spettante aI debltore

\ IPropneta per Ia quota di

di piu lotti per Ia vendita.

Studio Tecnico Geometra Turcom Roberto
» geometratur com@gmaﬂ com ¢ roberto turcom@gcogec
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E.I N. 68/2023

Cap.3.6 a predisporre la attes‘cazsone di'iprgé‘géfc_aziq‘ne_er]ergeﬁca, se assente -

A seguito della verlflca' effettuat’

risulta essere sprowvisto dell Attestato‘ ¢ :
data 27/05/2024 alla redaZIone e presentazmne deII attestato (APE n. 1910200006424) 

_ .resso 1 Cai‘asto -‘nergetlco Edifici Reglonale (Lombardla)

ove si & riscontrato che il bene oggetto della presente procedura di Esecuzione |mmob|I|are

Alegato 10) - C ,Iasse E —235. 40 kWh/mZanno iy

Energetlca pertanto si & proweduto in. k'

Cap. 3‘-75,3

_regoi,anzzazaone

a venflcar@ lesatta |deant1ﬂoazzone oa’cagtale de" ;mmoblle previo
accertamento dell’esatta- rlamondenza dei dati specificati: nell’ atto di
plgnoramento con,’, ristilts ‘ ’atastah indicando altresi gli ulteriori
elementi  necessart per eventuaie ‘emissione = del decreto  di
trasfenmeanto ‘ Ta i :rregolanta catastah

provveadere ana-_, g

e, .
e

Studio Tecni C
! geometratu rconl@qmall com ¢ roberto turcom@geogec i 0‘-

bEe2 1126
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E.l N:68/2023

DATI CATASTALI DA ATTI DI PIGNORAMENTO

Le unita immobili lutazione risultavano come di seguito censite al momento

dellatto dl pignofamento:

Catasto Terreni - Mappaie 141ﬁ
Fg.2 Mappale| 141 e
Categoria: Ente Urbano

Consistenza: 243 mq. S

Abitazione:
Fg.2 Mappale 141 sub. 501
Categoria; A2
Classe: 4"

Consistenza: 7 vani -
Rendlta €704,96 ‘ i
Indirizzo: Via Verdln 13 plano T-1 -2

CoerenZej da N‘Qrd in senso ora‘r‘io._,(F’iar'i‘c'S Terra_) L

|
\

A nord altra proprieta d| { : 4
A est altra proprieta di cui alvmappale 57 RE.
A sud altre proprieta di cu| ai mappah 250;e 237
A ovest ente urbano di cu1 al mappale 238;. ‘

i S
A nord altra propneta d| cui aI mappa e 140, .
A est vuoto su cortile di pertinenza; ¢ !

A sud vuoto su cortile di pertinenza;. ..

‘ A ovesJ( vuoto su comle d| pertlnenza e

. | L

Coerenze da Nord in senso orano (Puano Secondo): ‘

A nord altra propneta di‘cui-al mappale 140 '
A est vuoto su cortile di pertmenza : v
* A sud vuoto su cortlle di;pertinenza
A ovest vuoto su; comlerdrpertmenza

Studio Tecni 5 ® 76013 Crema (CR) ¢ TeI/Fax 0373/257406
- geometratwcom@gmall com ¢t oberto turconn@g__g_ec ltol e .., .
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E.l. N. 68/2023

Box:
Fg.2 Mappale 141 sub. 502 - ‘
Categoria: C/6 | "
Classe: 5"
Consistenza: 14 mq
Rendita: € 23,86

indirizzo; Via Verdin. 13 piano: T;.

Coerenze da Nord in senso orario~(Pian'o‘Ter‘r'a)': ‘

A nord abitazione di pertinenza di cui al mappale 141,

A est abitazione di pertinenza di cui al mappale 141,

A sud cortile abitazione di pertlnenza di cui al mappale 141;
A ovest|abitazione di pertinenza di cui al mappale 141;

N

A seguito della verifica della documentazione ex art. 567 c.p.c. si & riscontrata la non

conformita tra lo stato di fatto dei luoghi e quanto riportato nellé schede catastali agli atfi

(Allegato Z2), pertanto si & provveduto in data 22/05/2024 prot. CR0066036 in atti dal

23/05/2024 al deposito della variazione catastale (Alegaro 2);

Di seguito vengono riportati i nuovi dati identificativi dellimmobile:

X
-

Studio Techico Geometra Turconi Roberto ¢ . Via Dlaz n: 95 * 26013 Crema (CR) o TeI/Fax 0373/257406
geometraturconl@qmall com ¢ roberto. turcom@qeopec iteC.F.A b
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E.L. N. 68/2023

|
|

a venﬂcare la presenza dz rfiuti ed a quantificarli come urbani, speciali,.
Cap. 3.8 urbani pericolosi © speo!ah penoolos& nonché a guantificare gi;
eventuali costi per o smait;mento : i

|
!
\

Durante il sopralluogo del 11 Marzo 2024 neII lmmobﬂe oggetto di esecuzione non sono stati

rilevati rifiuti di tipo speciali o pericolosi.

alleghi alla relazione di stima completo fascicolo fotografico delle aree
esterne ed interne del bene, nonché la planimetria del bene, foto aeree
o foto satellitari (anche: reperlbm da web), la visura catastale attuale, la
copia della concessionsg:.o licenza edilizia e gl atti di sanatoria e la
restante documentazione necessaria, mtegrando se del caso, quelia
praalsposta dal creditore

Cap. 4

| i ,
Si rimanda ai scjeguenti aliegati della.bréSen’té ;‘u‘"él'azidne:
. Docur]nentazione fotografica'-'-(_ flegato 72’_'5,
. Planir‘netrie dei beni gA//egLafo“.éz- L
® Vlsure catastali (Allegato 2)
" Docur‘nentaZIone comunale (A//egaz‘o 32

u Copla degli atti di provenienza ﬁA//@gaz‘o 52

J

|

1

|
Studio Tecnlco Geometra Turconi Roberto ¢ Vta Dlaz n. 95 + 26013 Crema (CR) ¢ Tel/Fax 0373/257406
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ané;c
Cap.5 - farmiali amiglie

hx altresn le v;sure Catastah n oertmcato di residenza e lo stato d| -

Vengono altres

- famiglia storico

<

_c_;i_@gossti la penz;a in.originale; completa ‘dei r@la‘av& allegati, unitamente
Cap.6 . a copia dell’ eiaborato peratale sy saupporto cartaceo ad uso del gludlce

Cinclus

loig alieget

La relazione di

nuovi ordiname‘n i, in formato d|g|tale?

relazione viene altresi depos,jt

stima, completa dei e

Tribunale Civile e Penale di Cremona ad, uso del Gl‘udlce

Cap.7  provweda alle comunicazioni exart, 173, co. 3 disp. att. c.p.C.

La relazione ‘d

‘ raqcomandataA/R ed al creditol

i stima, complet dei: a egatl e stata |nV|ata alf esecutato a mezzo

jrocedente medlante e—mall PEC (A//egdto 74)

riferisca
o del ‘
Cap. 8 che “.sespesa solo con provvedlmen‘co del
- giudice su ricors

ditori’

1a parte, cui adenscano tu‘m gh a!'m =

L cre

E’ stato possibile

luoghi, 'senza|

sospensione d

"i

|
N
i
|
AN
N

Studio Tecnico Geometra Turconl Ro ¢
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'E.I.'N. 68/2023

formuli

Cap.9  di osservanza del ter

fi teampestlva |s;ta za, dl rnvio deli udienza in caso di nmpossnblllta

alle parti

ine d; deposrto provvedendo aitresi aﬂa notifica

Il termine di deposito e d| |nV|o ella“’p

|
come previsto hel “Decreto di:No

c.p.c. ”’prorogata al 05/06/2024xper”|l dGDOSItO deélla’ penzna d| stlma e conseguentemente
differito al 05/07/2024 ad ore 10 00 & stato rlspettato Allegato 77

Cap. 11

OSSERVAZIONI FINALI

Per tutto quanto
|

presente relazione di stima, composta de

relativi allegati N

qualsiasi chiarimento.

Crema, Ma'g‘gio

sopra esposto,

r|t|ene di-aver:

Turconl Roberto con la reda2|one della

il sot SCI'It‘tO"‘
a n 28, (ventotto) pagme oltre Ia copertlna e del

dempluto aI proprlo complto e resta a dISpOSIZIone per

B Perlto

Georn. F?oben‘o Turcon/ £

zia dlle’ pam'della presente relazmne d| stlma c05|
ina dell‘esperto e d| flssa2|one di udlenza ex ar’t 569.

Studio Tecnice
qeometraturco
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