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1.   PREMESSA 
 
Il sottoscritto Dott.re Ing. Davide De Luca, con studio professionale in 
Corinaldo in Viale degli Eori n.56, è stato nominato perito del Fallimento 
n.32/2020 dall’Ill.mo Dott.re Matteo Fabbrizioli in qualità di Curatore 
Fallimentare in data 11/10/2021. 
 
In conformità a quanto richiesto nell’atto di nomina dall’Ill.mo Dott.re 
Matteo Fabbrizioli in qualità di Curatore Fallimentare, ho individuato i 
beni oggetto di pignoramento, i quali sono due immobili; questi sono 
situati nel Comune di Corinaldo, posizionati tra via dell’economia e viale 
primo maggio all’interno di un comparto industriale. 
 
L’immobile in oggetto ricade, da PRG, in Zona D2 – Ampliamenti delle 
zone produttive.  

 

  
A seguito del sopralluogo ho provveduto a redigere una relazione di 
stima. 
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2. INDIVIDUAZIONE CATASTALE 
 

 
 
Il manufatto è censito al Catasto Terreni del Comune di Corinaldo: 
 
- al Foglio 12, Particella 466, Qualità semin.arbo., Classe 3, 3572 mq 
- al Foglio 12, Particella 470, Qualità semin.arbo., Classe 3, 3975 mq 
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3. DESCRIZIONE DEL BENE 
 
I beni oggetto della presente relazione di stima sono due lotti di terreno, 
che si trovano nella zona nord-ovest del Comune di Corinaldo (AN) 
all’interno di un comparto industriale artigianale denominato ZIPA, il 
quale risulta essere parzialmente edificato e sfruttato a tutt’ora 
parzialmente da attività produttive.  
 
Inquadramento urbanistico del comparto edilizio – foto area 

 
 

I due lotti di terreno di forma pressoché rettangolare sono posizionati 
nell’area uno accanto all’altro e confinano con via dell’economia che 
fiancheggia il lotto sul fronte est e viale primo maggio che fiancheggia 
entrambi i lotti sul fronte stradale a sud. 

 
L’accesso ai terreni avviene mediante le due strade che fiancheggiano i 
due lotti, strade di dimensioni opportune per le zone industriali. 
 
Dati Urbanistici dei lotti in zona D2: 
 

 Superficie lotto 
Part. 466 3572,00 mq 
Part. 470 3975,00 mq 

 
A seguire l’estratto estrapolato dalle norme tecniche di attuazione del 
PRG di Corinaldo art.31. 
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4. CRITERI DI STIMA 
 
La dottrina estimativa riconosce vari aspetti economici distinti, con i 
quali è possibile soddisfare il problema pratico di stima “ordinaria”. 
Tra i vari aspetti economici si ritiene, per la determinazione del congruo 
valore dei locali oggetto di questa valutazione, di dover procedere alla 
determinazione del “valore di mercato”. 
Il valore di mercato viene determinato con il criterio “sintetico 
comparativo” e rappresenta il più probabile valore che un bene 
spunterebbe, date le sue caratteristiche, sul mercato. 
 
A seguito di indagini di mercato presso le Agenzie Immobiliari di zona, 
dopo aver esaminato con attenzione gli attuali prezzi di contrattazione 
di immobili simili nelle vicinanze si può affermare che: 
 
- Da ricerche presso le Agenzie Immobiliari della zona è emerso che il 

valore di tali immobili varia da un minimo 35,00 €/m2 ad un massimo 
di 43,00 €/m2. 

 
 

5. VALUTAZIONE IMMOBILE 
 
Qualunque stima di immobili ha lo scopo di determinare il valore venale 
degli stessi, cioè l'entità corrispondente in moneta, del valore che 
avrebbero gli immobili se immessi in commercio, prescindendo da valori 
anomali indotti da fenomeni speculativi che comunque possono essere 
presenti in una libera trattazione di mercato. 
Per la valutazione dei due lotti, si è fatto riferimento a valori di beni 
simili oggetto di transazioni o di valutazioni sullo stesso mercato. 
La stima è eseguita per metro quadrato di superficie e risulta 
assimilabile ad un valore medio di 38,75 €/m2.  

 
Valutazione Finale 

 
DESCRIZIONE 

 
SUPERFICIE 

m2 
VALORE 

UNITARIO 
€/m2 

IMPORTO 
€ 

Part. 466 3572,00 mq 38.75 138415,00 
Part. 470 3975,00 mq 38.75 154031,25 

TOTALE 292466,25 
 

In funzione di quanto precedentemente esposto si ha che: 
 

Il più probabile valore di mercato dei due lotti della presente relazione di 
stima assume il valore complessivo di Euro 292466,25 
(duecentonovantaduequattrocentosessantaseieuro/25). 
   
 
 



 
PMB progetti s.r.l. Viale degli Eroi, 56 - 60013 Corinaldo (AN) Tel. 071/7976091   E-mail: deluca@pmbprogetti.it 

11

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ALLEGATI: 
 
 
 
 
Allegato n. 01: Documentazione Fotografica immobile; 
 
Allegato n. 02  Sentenza Tribunale; 
 
Allegato n. 03  Visura catastale; 
 
Allegato n. 04  Planimetria catastale; 
 
Allegato n. 05  Localizzazione in mappa; 
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Allegato n. 01: Documentazione Fotografica 
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FOTO 1 

 

 
FOTO 2 
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Allegato n. 02  Sentenza Tribunale 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



utente
Rettangolo

utente
Rettangolo

utente
Rettangolo

utente
Rettangolo

utente
Rettangolo

utente
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utente
Rettangolo
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Allegato n. 03  Visura catastale 



02/08/2021 - 15:49                                   BROGLIACCIO VISURA CATASTALE TERRENI Pag.   1 
REDDITI-SC 
 
Riepilogo
Pratica              : A14/1
Denominazione        : F.LLI BIZZARRI S.R.L.
Data Visura          : 02/08/2021
Provincia            : ANCONA
Tipo Soggetto        :  giuridica
Ultimo Aggiornamento : 30/07/2021
Codice Fiscale       : 02028870414
Catasto              : Terreni
 
Titolarita'          Comune               Foglio Part.   Sub.  Qualita'   Classe Ha-Are-Ca  Red.Dom.        Red.Agr.
 
Proprieta' per 1/1   CORINALDO              12    466          SEMIN ARBO   3    35 are 72  Euro:13,84      Euro: 13,84    
 
Proprieta' per 1/1   CORINALDO              12    470          SEMIN ARBO   3    39 are 75  Euro:15,40      Euro: 15,40    
 

utente
Rettangolo
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Allegato n. 04  Planimetria catastale 
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Allegato n. 05 Localizzazione in mappa                                             
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LOCALIZZAZIONE IN MAPPA 
 

VIA DELL’ECONOMIA E VIALE PRIMO MAGGIO – CORINALDO 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 


	RELAZIONE TECNICA GENERALE_Fall. n
	estratto sentenza fallimento
	RELAZIONE TECNICA GENERALE_Fall. n
	visura catastale terreni
	RELAZIONE TECNICA GENERALE_Fall. n
	Planimetria Terreni Corinaldo
	RELAZIONE TECNICA GENERALE_Fall. n



