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REPFRTORIO N; 158855 RACCOLTA N, 22306
CONVENZTIONFE  PRR TA CONCESSIONFE DRI, DIRTITTO DT SUPERFICIE 51
M 'AREA DT PROPRIETA' COMINALE (e/a del relativeo sottosuolo)
PRR T.A REALTZZAZIONFE NI UN PARCHEGGTO AT SENST DFLIL'ART,9
della legge n,122 del 24 marzo 1989
REPUBBLICA TTALTANA
I.'anno millenovecentonovantotta, il giorno venti del mese di
marzo, 1in Roma, Palazzo Senatovrino
Tnnanzi a me DNottor Giorgio Intersimone, Notaio in Roma, con
studin 1in Tungotevere dei Mellini n,10, iscritte nel Runlo
dei Djsﬁrettj Notarili Riuniti di Roma, Velletyri e (ivitac-—
chia, senza l'assistenza dei testimowi per‘cnncnrde rinunzia
delle parti con i} mio consenso:
Sonn preseunti i Signori:
da una parte
1) COMUNE DI ROQA in seguitn denominatn anche "concedente"
persana dell'Tng, Ungarelli lLamberto nate a Roma il 21 dicem-

. L] .
bre 1933, dirigente del VIT Dipartimentn del Comme di. Roma,

domiciliato per la carica in Campidoglio C.F., 02438750586 a-
vente i necessarci. potexri in forza del vigente Statutn Comma-
le,

dall'altira parte
2) Societad FIDIA COSTRUZTONT GFENFRALT a.r.l. con sede in Roma

Via di Pietralata n, 263, dscritta alla Cancelleria Commer-

ciale del Tribunale di Roma al n, 1502/92, CF. e P,TVA:

Lo

20

4

T




04141511008, 1in seguito denominato "epuncessionavie™, in per-
sona del sun Presidente del Consiglin di Amministrazione, -
Tng. ABBONDANZA PAQLO nato a Roma i) 317 maggio 1954, domici-
11ato per la cariea in Rﬁma ove sopra, avente i necessari po-

teri in forza di statuto.

Detti comparenti, che dichiarann di ben connscerst tra lovn,
della cui ddentiti personale io Notaio sono certo, con il
presente atio convengono e stipulano quanto segue! }
PREMESSQO CHE:
- 41 Comune di Roma, con deliberazione del Commissarin
Straordinaric n. 2671 del 3 ottobre 1989 ha adottato i1 Pro-
gramma Urbano Parcheggi per il trienuin 1989-1991, ai sensi e
per gli effetti di cwi alla legge 24 marzo 1989 n,122 e con

successive deliberazioni Consiliari -m.904 del 13 dicembre L7

1990 n.442, del )7 dicembre 1991 ha adottato le revisioni a{

detto programma;

- la Regione lazio ha approvato detto programma e le revisio-
ai dellp stesso vispettivamente con ie deli?grazigni della
Giunta Regionale n, 12557 del 17 dicembre 1989, n. 2917 del
16 aprile 1991 e n, 3043 del 22 aprile 19923

— tale programma ha previsto tra l'a]tro; ia realizzazione di

un pavcheggio ubicato in Roma, pilazza dei Cousoli PUP 370, ai

sensi dell'art,9, comna 4, Eeila citata legge 122/89 e suc-

cessive modifiche ed integrazioni;

-~ con deliberazione Consiliare n. 230 del 27 ottobre 1994 &



stato approvato 1o schema tipo delia convenzione di conces- j%
sione wmndificata ed integrata con deliberazione Consiliave,

n. 379 del 21 dicembre 1995 e 296 del 23 settembre 1997;

- ann dgliherazinne consiliare n, 55 del 27 febhraio 1995 so-

no atati definiti 3 eriteri. delle varianti progettuali da au-
tovizzare rispetin. a quelle indicate nel P,U,P, pex la vea-
jizzazione ded parcheggi ai sensi della l.egge 24 marzo 1989

n, 122 art. 9 comma 4;
- i1 progetto & stato approvato cop deliberazione Giunta Co-

mmale n, 2657 del 4 luglio 1997 essendo stata viscontrata la

sua conformita alla normativa ed essendo stato individuato in

via definitiva 1'ambito di influenza del parchegging
— itarea d¢i intervento non insiste in zona sottoposta ai vi:‘“
coli di cui alla legge 1 giugno 1939 n. 1089 e successivp
dificazioni e rispetta i wvincoli di interesse paesaggi
di cui alle leggi 29 giugno 1939 n,1497 e 8 éénstn 1985 n.4:’"
- con il presente atto i1 Comune di Roma e la FIDIA COSTRU-
7TONT GENFRALT s.r.l,, intendono regolare E_prdﬁé% rapporti
inerenti la concessione del diritto di superficie, i1 dimen-
sionamento detl'opera ed il piann econowico finanziario, le

modalita ed 1 tempi per la progettazione esecutiva per 1'ese-—

cuzinne dei lavori e per la verifica dello state di attuazio-

ne con le relative sanzioni per gli eventuali inadempimenti,

Putto ¢id premesso  tra le parti si conviene e si stipula

gquanto segue:



ARTICOND 1 — PREMESSE - e premesse costituiscono parte in-
tegrante della presente convenzione,

ARTTCOT.O 2 — OGGRTTO PFILA CONCRSSTONF - l.a presente conven-
zione ha per oggetto:

1) la costituzione in favare. della FIDIA COSTRUZIONT GRNFRALT
s.r.1. che accetia, del divitto di superficie sulli'area di
proprieta comupale come individuata sulla planimetria che,
allegata al presente atto sub, A ne costituisce parte inte-
grante, §.a detta area & individuata al nuove catasta terreni
al feglio n, —— all, 255, sede stradale

2) T.a realizzazione e ja gestione su detta area di proprieta

comunale (ovvern nel sottosunln della stessa) di. un parcheg-

gio, secondo il progetto approvato ed allegato al presente 4%

atto e la successiva progettazione esecutiva;
3) lLa costituzione dei wvincoli anche pertinenziali e di de %\
stinazioune sui posti autn/moto del realizzando parcheggio,
ARTTCOIO 3 — DNIRATA PEI. DIRTTTO DT SIPERFICYE - T3 diritto
di. superficie -di cudi. al presente atio viene’pnnéééso par la
realizzazione del parcheggioc e 1a relativa gestione per ia
durata di anni 90 decorrenti dalla consegna dell'area, alle
candizioni tutte contenute nella presente convenzione che

vengono accettate dal concessionario per s&é e per i suni. a-

venti causa,

Pey tutta la durata della conceassione 41 caoncessionario ed i

suni avenii causa ASSURENO contrattualmente a proprio esclu-




sivo cavico gli agbhlighi e le responsabilita sancite dallia
legge inmpegnandosi. comungue a snllevare il Comuae da ogni e—
venienza di dammo.
Ogni respomsabilita diretta o indiretta nei confronti di ter-
zi., derivante a qualsiasi. titolo della concessione di eni al
presente alto, & a carico del concessionaria, rimanendo i1
comune di Roma estraneo all'attivita ed ai rapporti gziuridici
e di Fatto posti in essere a qualsiasi titalo dal concessio-
navio coun i terzi,
71 concessianario & tenuto pertanto a manjevare il Comune di
Roma da ogui responsabilita per danni. alle persone ed alle
cose anche di terzi, nonché da ognit pretesa ed azione al ri-
guardo che derivino in qualsiasi momento e modo da gquanto
forma oggetto della presente convenzione.
Tutti gli impianti e le opere, fissi o mobili, realizzati ix
forza del presente alto, nonché tutte Je attrezzature, mac-
chinari, Aaccessori e pertinenze € quant'altyo costruito ed
installato dal cancessionario e dai suoi gyentj"éausa nel
parcheggio nggetto del presente atto, diverranno "de jure" di
proprieta de] Comune al momento della estinzione del diritto
di. superficie e senza diritto ad alcun corrispettivo ed alle
condizioni previste dalle leggi vigenti in quel momento.
ARTICOT.0 &4 - CARATTFRISTICHR DELI! TNTERVENTD F PROGRTTO DRI
PARCHEGGTO - T1 progetto dovra essere realizzato nell'area di

proprietid commale individuata al successivo art, 6 in con-




- aspetti ambientali;
- descrizione degli aspetti vegetazimmali ante e post operam;
- viabilita e traffico;

- sosta con valutazione di. bilancio domanda-offerta;

descrizione compiuta dell'interventa e dei stistemi co-
struttivi adottati con particolare viferimeunto alle passibili
interferenze con manufatti esistenti ed alle caratteristiche
idrogenlagiche peculiavi dei terveni. interessatij

- descrizione degli dmpianti;

- materiali e finiture con particotare viferimento alle si-~
stemazioni di superficie; — allegato copia docwmentazione
sotto servizi,
7) Progetto architettonice quotata, coy particolare riferi-
mento agli  dngombri, alle dimensioni dei box e delle corsif
di wanovra, pendenze e Jarghezza delle rampe di accesso, ra
gi di. curvatura minimi anche iaterui all'impianto e costitui-
to almeno di:

planimetrie ai vari piani con indicazione dei}manﬁ%étti Yimi-
tenfi, wn. 2 sezioni {(di cui almeno una comprendente le vampe
di accesso) di scala min, 1:200;

8) Schemi quotati per il calenlo delle superfici e delle cu-
bature riferimento ai parametri della scheda P,U.P, approvata
9) Scheda tabellare di verifica del rispetto dei criteri del-

te sistemazioni di superficie in relazione alla deliberazione

del C,0C, n, 22/94;




10) Quadro economico-finanziario (come da specifica degli uf-
fici);

11) Dichiarazione asseverata de} progettista in riferimento
alla inesistenza di vincolo di cui alla legge 1 giuguo 1939,
n, 1089, e successive modificazioni ed all'eventuale presenza
d+  vineoldi di altra natura (Tegge dell's agnsto 1985 n, 431,
I.egge 29 giugno 1939 n, 1497),

I1 presente prngettn & stato redatto, nel rispetto dei para-
metri planovolumetrici approvati con il Programma Urbano Par-
cheggi e conformemente alle norme d& attuazione del P,U,P, ed
in particolare in relazione a:

a) localizzazione dell'intevrventoy

b) valore di superficie massima coperta;

¢) volume dell'impiante di parcheggio (la cubatura e intess:
quella dell‘'inviluppe di tutti i volumi del parcheggio, co-
mungque coperti e realizzati a partire dalla quota estradnssn
solaio inferiore)

I.'elenca degli elaborati del progetto & allegato sotto la
lettera B in unicn insertn della presente conveanzione,
Fventuali modifiche anche del numero dei posti auto potranmo
essere introdotte sole per dimnstrate cause di forza maggiore
e/o per una migliare distribuzione degli spazi interni al fi-
ne di rendere pill fuwzinnale 1'impianto e dovvannn essere
preveniivamente approvate dali'Amministrazione Comunale pre-

disponendn una vavriante al progetto supportata, se necessa-



rin, da un piano finanziario, fermi restando:

a) il perimetyo dell'area data in concessione;

b)Y il volume dell'impiantoy

¢) gli. innesti delle rampe sulla viabhilita pubhliea.

ARTICOIO 5- PROGRETTAZTONE RSECUTTVA F SANZIQONT CORREVATE Al.-
I.A MANCATA PRESFENTAZIONF DFELIA STESSA - 11 progetto esecutivo
dovra essere redatto, secondo le direttive emanate dai compe-—
;enti Gffiei del Comume di Roma, in conformita al progettno
allegatn alla presente convenzione e presentato entro 30

giorni dalla data della anttoscrizione della stessa.

1 concessionario, in sede di progettazione esecutiva, & te-

auto ad nsservare tutte le disposiziowi di legge ed i vegola-
menti c¢he disciplinano 1'esecuzione di impianti pubblici si-
wili a quelli della presente convenzione,

11 progetto esecutivo dovra essere costituito dai seguentd
laborati:

1. Foglio catastale con indicata 1'area interessata dall'in-
tevventnog

2, Fstratto del P.R.G, vigente;

3, Planimetria genevale in scala 1:1000 su base catastale ag-
giornata, comprendente la copnessione dell'area con il terri-
torin circostante;

4. Planimetria dello stato attuale in ascala nan inferiore a
1:200; relazione tabella dello statn attuale con tutte le in-

dicazioni qualitative e quantitative relativi a edifieci, ma-



nufatti, piantumazioni, ecc; documentazioue fotografica dello
stato attuale sufficiente alla completa individuazione del-
1'area; soluzione di salvaguardia delle essenze arboree di
pregin esistenti;

5, Piante, geziond, prdspetti {per i parcheggi in elevazio-
ne), compresa la pianta delle fondazioni din scala non infe-
riore a 1:200 ed in numerﬁ sufficiente ad individuare total-
mente l'opera, complete delle quote proncipali; 4a pianta del
piano terra dovra comprendere 1'intero lotto e la sagoma de—
gli edifici esistenti sui lotti contermini, le sistemazioni a
terra e le piantumazioni; Je sezioni principali comprendono
1'intero 1lntto e la sagoma degli. edifici esistenti sui lotti
conteymini;

6, Studin planivolumetrico di massima scala 1:500 (per p

stantiy

7. Relazione generale comprendente:
—~ Relazione tecnica con tutte le indicazioni dei sistemi co-
struttivi, funzionali, dei materiali e con le tecniche di
messa in opera, nonchd quant'altrn necessario per la cono-
scenza specifica dell'intervento;

- Relazione genlogico-tecnica con particolare riguardo ad e-—
ventuali interferenze dell'opera caon i fabbricati ed i manu-

fatti civcostanti;
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- Relazione di caleoln delle strutture;

8, Dichiarazione asseverata del prnggettista per la conformi-
ta del progetto a specifiche dispesizioni di legge;

9, Progetto degli impianti tecunologici compresi impiantn -
drico sanitario, elettrico; di ventilazione ed antincendio
finalizzato all'ottenimentn del nulla osta e henestare di
Tegge;

10, Plamimetrie in scala 1:500 comprendenti le strade di ac-
cessn, le sistemazioni nel sottosunio della cete fognaria e
delle reti tecnologiche di servizio, nonchd di ogni altra in-
frastruttura necessaria 1in relazione alla situazione ante e

past operam;

11, Progamma lavori;

12, Progetto di traffico in relazione alle fasi di esecuzione
delle opere e a quella dell'esercizio dell'impianto, cor
1'indicazione dell'area di cantiere & delle eventuali modifi-
che alla viabilitad (ferma restando la facoltd dei competenti
uffﬁcﬁ comunali di medificare detto progettn_ﬂi"tf;fficn in
retazione al conseguimento dell'uso pubblico)

13, Computo metrico estimativa redatto sulla base della ta-
riffa commale con indicate le pevcentuali di variazione del-
la tariffa stessa;

14, Piaun economico-finanziarviog

15, Studiao di dimpatto ambientale;

16, PBichiarazione giurata di cui alla legge 104 del 5 feb-
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hraio 19923

17. Regolamento condoniniale,

71 €Comune di Roma potra chiedere, in fase di esame dejla pro-
gettazione esecutiva, eventuali modifiche efo integrazioni
delle soluzioni esecutive adottate 0 dei progetti, che &i do-
vessern yendere aecessari. per l'osservanza di. dispasizioni 0
Jesjgenze di pubblico interesse sopravvenute.

11 concessionaxin ASSUME la piena responsabilita cirea 1a
completezza e ja veridicita delle risultanze degli studi e

degli accertanenti effettuati in sede progettnate con parti-

calare riguardo a quelli geognostici e geotecnicl, anche ¢o

viguardno alla stabilita dei manufatti da realizzare o viei-
niori o, comungque, interessati dagli interventi,

Qualora il progettn esecutivo non venga presentato al proto-
cn]]g dell'Ente, completo di tutti glid elaborati richiest:
nei termini stabiliti efo presenti diﬁformité con il progett
approvato, il Gomune di Roma, previa diffida ad adempiere nei
successivi 30 giorni, potra promuovere la ?gvncafaella con-
cessione ed a titolo di penale diverra proprietario, senza
nessun corrispettivo a suo carico, degli elaborati. progettua-
14 relativi al parcheggioc.

11 Comune potrd concedere una  Provosa non supeviore a 30
giorni e per una volta per motivate cause di forza maggiore 0
pey difficolta impreviste non imputabili. al concessionario,

Qualora il caoncedente ritenga di non poter appravare il pro-



gettn esecutivn pey motivi @i non fattibiliti teecunica, si
procedera alla vevoca della concessione nei successivi 30
giornd,

ARTTCOIO 6~ TINDIVIDUAZIONR DFELL'ARFA QGGETTO DFELIA CONCES—~
STONFE, DFELL'AREA DRI INTERVENTO F DRLI'AMBITO DT TNFTUFNZA
DRI. PARCHFGGIO - I.'area pubblica, oggetto della concessione
di eni al precedente art,2, & definitivamente jndividuata
nella planimetria che si allega sub, A alla presente conven-—
zinne, per costituirne parte integrante e sostanziale,

Jja detta area & individuata nel nuovo catasto terreni al fo-
glin n, ~-—— all, 255 sede stradale

J1 frazionamento catastale delle particelle effettivamente
occupate, verrd effettuato, a cura e spese del concessinna-
rin, entro il termine massimo della data di collaude fina
dei. lavovi, ovvern entyo detto termine, in qualsiasi momenk
su richiesta del concedente,
Petta area, unitamente alle aree circostanti necessarie pevr
1'impianto di cantiere pure descritte ne]la’hifata planime—
tria allegata sub, A verrd consegnata al superficiavio prima
dell'inizio dei lavori e verrd occupata con le modalita pre—
viste nel progetto esecutivo approvato e nei tempi previsti
dal programma lavori, Qualora siano necessari saggi archeolo-—
gici o geognostici per i lavori di cnstruzione del pavrcheg-
gio, sara possibile la cansegna con tempi e modalitd diffe-—

renziate, anche al fine di evitare vincoli alla viabhilita,
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Con apposito atto si procederd al deponsitn di detto fraziona-
mentn ia atti di Notaio,

Pella immissione in possesso e dello stato di consistenza do-
vra essere vedatto apposito verbale,

{larea di intervento & individuata nella planimetria che si
allega suh, A alla presente couvenzione per cnﬁtituirne parte
integrante e sostanziale,

e suddette aree, considecvata la natura dell'npera3 non sono
soggette al pagamento della tassa di occupazione di suclo
puhbhlico.

I'ambito di influenza dell'intervento & definito ai fini del-
1'individuazione dell'utenza, come 1'area vricadente all'in-
terno di un cerchio centrato sul parcheggio di raggio pari a
ml, 500 e pertanto gli edifici in cui sono poste je umitd im-
mabiliari individuabili ai fini dell'assegnazione non dovran—i,

no  essere posti a pid di 500 metyi di distanzaj tale ambito

risulta individuato anch'esso nella planimetria a]}egapa sub,
A, Nelle aree vicadenti all'esterno dell‘ang}lﬂ férfnvinrin
non & prescritte 1'ambito di dinfluenza,

ARTTICOTD 7 - CONCESSIONF EDILTIZTA - 11 progetto esecutivo
descritte al precedente articolo dovrd essere approvato dal-
1'Anministrazione Commale attraversn 1'esame da parte delle
commissioni all'uopo istituite, e sard oggetto di autorizza-
zione edilizia ai sensi di legge,

T contributi di cuwi all'art, 3 della legge 28 gennaia 1977
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n.10 non sono  dovuti rientrando 1'iatervento oggetto della
presente concessione, tra le opere di urbanizzazione ai sensi
deil'art, 9 comma } Jettera F della stessa legge e deil'art,
11 della legge 24 mavzo 1989 n, 122 e successive modifiche &
integrazioni,
ARTPYCQI.0 8 — FSECUZTONE PELLE OPFRE E PROGRAﬂMA DET TLAVORT -
T lavori di costruzione dovranno avere iwizin entro 30 giorai
dalla immissione in possesso dell'area e dopo avere ottemito
tutte le autorizzazioni necessarie, ivi compreso il mlia o-
sta del Dipartimento VIT - Politiche della Mobilita e deid
Trasporti, sempreche 1 tAmministrazione Comunale non disponga
diversamente per sopraggiunti motivi di pubblica utilita,

T 1lavori dovrannn essere ultimati, ivi comprese le opevre di.

M

aistemazione esterne e di arredo urbano, entro i successivi 555’

21 (ventuno) mesi come previsto nel programma tavori allega
al progetto esecutive e comungue non ojtre i} termine di v
1idita della concessione edilizia salve le eventutali provnghe
concesse dall‘Amministrazione Comunale per,-déu#e di forza
maggiore e per difficoltd impreviste non imputabili al con-
cessionario,

T lavori dovranno essere eseguiti a perfetta regola d'arte e
in conformita agli elaborati progettuali approvati, di cui. ai.
precedenti art, 4 e 5 rimanendo inteso che non potranno esse-
re apportate dal concessionario varianti di sorta senza la

preventiva approvazione del concedente, Quest'ultimo potra
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vichiedere al concessionario la redazione di varianti - sem—
pre che non comportine modifiche snstanziali né maggionrazione
del costo di costruzione dell'impianto superiore al 10% - che
dovessern rendersi necessarie pev 1'osservanza di disponsizio-
ni di legge 0 esigenze di pubblico interesse sopravvenute,

Ia caso di vitarde nell'iwizio dei laveri, imputabile a colpe
o omissioni del concessionario, oltre i1 termine sopra indi-
cata, i1 Comune applicherd una penale di T.IRE 500,000 per o-
gni giorno di ritardo, a valere sulla polizza fidejussoria di
cwi al successivo art,17; inoltre, previa diffida ad adempie-
re nei successivi 30 giorni, nel caso di ulteriore inadem—
pienza, il Comune potyd promunciave la decadenza della con-

cessione del diritto di superficie a titolo di penale diven—

terd proprietarin senza oneri del progetto relativo al par-

cheggio e incamerera il 50% della cauzione di cui all'art, 17
L'ultimazione delle opere dovra risuitare da apposita certif{
cazione redatta dal Direttore dei javori e sulla guale i1 con
cedente atiyaverso i. propri uffici, si riservq_il éﬁﬁtrollo
Entro 20 giarni dalla data di nltimazione dei lavori il con-
cessionario dovrd provvedere a vichiedeve tutte le antovrizza-
zioni e n.o. previsti dalle normative vigenti ai fini dell'a-
gibilita e della messa in esercizin dell'impianto., A tal fine
i1 econcessionario dovra provvedere a sua cura € spese ad ot-
tenere tutte le autorizzaziouni necessavie per l'agibilita.

Per ogni giorna naturale consecutivo di ritarde, rispetto ai



teymini previsti nel secondo e sesto capoverso del presente
articoln, si applicherid una penale corrispondente allo 0,27
(zero virgola due per mille) del costo di costruzione per i
primi A0 giorai senza pregiudizio per le altre sanzioni pre-—
viste nella presente convenzione,

Ove 4.l ritardo per l'ultimazione dei iavoyi. si protragga ul-
teriormente, i1 Comune provvede ad incamerare ja cauzione di
cui. al successivo avt, 17, )
Nell'ipotesi che il ritardo successivo al 60esimo giorno sia
relativo alla agibilita e funzionamento del parcheggio, impu-
tabile a colpa e/o omissioni del concessionario, si appliche-
ra un'ulterinre penale pavi allo 0,5% (zero virgola cindue
per mille) del costo di costruzione per ciascun giorno di ri-
tardo dal flesimo al 90esimo giorno dopo di che g1, proceder
all'incameramento delia cauzione di cui al successivo art, 17
In caso di ritarde nell'esecuzione od ultimazione delle operer
rispetto al programma dei Javori, per cause imputabili al su-
perficiario, il Comune, oltre alle penatité,di'éui s0pra,
previa diffida ad adempiere entro congruo termine, potra di-
chiarare decaduta la concessione,

Tn tal caso i1 superficiario & obbligato a sgomberare il can-
tiere nel teymine fissato dall'Amministrazioue previa veda-
zione 1in contradditorio di verbale di constatazione delle o-

pere vrealizzate, T1 costo delle opeve eseguite, utili per la

realizzazione del parcheggio, liquidato sulla base del compu-

14




ta metvico estimativn approvatn, decurtatn a titoln di penale (éP
del 50%, sarda vimbovsate al concessinnario direttamente o pev

i1 tramite dell'eventuale concesaionario subentrante, T1 con-
cessionario e 1l'impresa che realizza 1'opera, vimaungonn oh-

pligati ad osservare tutte je vigenti norme di carattere ge-

nevale e prescrizioni di caratteve tecnico relative alla pre-

venziane degli infortuni sul lavoro per le opere pubbliche ed

in particolare a redigere il piano di sicurezza del cantierve,

ARTICOI.O 9 — TMPRESA FSECUTRICE B DIRRTTORR DET LAVORT - T1
concessionario, prima dell'inizio dei lavni si impegna a co-

municare all'Amministrazione Comunale il nome & la ragione

sociale della ditta appaltatrice e le successive eventuali

variazioni che dovessero intervenire.

In ogni caso l'impresa dovri esseve iscritta ali'Albo Nazin
nale dei Costruttori per le categorie e gli dmporti dei lavo
ri corvispondenti a quelli previsti dal progetto del parcheg-
gio, ed essere in pOSSesso dei requisiti prescritti dalla vi-
gente normativa antimafia, nonche quelli ?jchiégfi per la
partecipazione agli appalti di opere pubbliche, Tale documen-
tazione potrd essere procuvata o richiesta in gqualsiasi mo-
mento dall'Amministrazione.

T1 vispetto della vigente normativa per gli appalti pubblici
dovra essere assicurato anche nel caso di subappalti che do-
vranno esseve preventivamente comunicati al Comuee,

1 concedente resta comunque estrapeo a tutti i rapporti del



concessionavio con i suni eveuntuali appaltatexi, fornitovri e
terzi in genere, dovendnsi intendere tali rappocti esclusiva-
mente dintercorrenti tra il concessionario e i dettd soggetti
senza che mai si possa da chiungque invocare una responsahili-
ta diretta o indiretta del concedente,

I1 concessionario innitre dovrid comunicare allCOmune il nome
del Direttore dei Tlavari, Altresi dovranno essere comunicate
tutte le eventuali modifiche relative al Direttore dei Tavori
I} concessionario dnoltre, rimane obbligato ad osservare e
fare nsservare tutte le vigenti norme di carattere genarale e
le prescrizioni di carattere tecnico agld affetti della pre-

venzione degli infortuni sul lavoro, nenché le novmative con—

trattuali e di legge in materia previdenziale ed assicurativa
ARTTCONLO 10 - ONFRT DELLA COSTRUZIONR - Sarannn a totale ca-

rico del concessionario le spese relative:

TR
LM %?
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- allop spostamentn, al mantenimentn in esercizio nel covrso
dei lavori ed al ripristino delle utenze, delle infrastruttu-
re e delle vreti dei servizi pubblici e privatifs{a nel sotto-
suolo che in superficie, secando le prescrizioni ed in accor-
do con gli uffici e gli enti erngatovri dei pubblieci servizi;
- al mantenimento pravvisorio della viabilita pubblica e pri-
vata per garantire gli accessi ai fabbricati in accovrdo con
gii uffici e gli Fnti interessati;

- sistemazioni superficiali (verde e arredo urbano) e vipri-

stina funzionale delle pavimentazioni stradali secondo le



Lo

previsioni del progetto e le prescrizioni tecniche impartite
dagli. uffici comunali intevressati.

11 concessionario, su richiesta dall'Amministrazione formula-
ta anche in corso d'opera, sosterrd l'onere e le spese rela-
tive alla redazione di verbali di consistenza dei manufatti
preesistenti che potrebbero ricevere danni di‘qualsiasi natu-~
vra npel corsa dell'esecuziane dei lavori, ferme restando le
responsahilita previste negli art, 8, 9 e 11,
T} concessionario, assume a suo carico ogni possibile apesa
che potrebhe derivare da difficolta note ed ignote relative

ai Javeori nel sottosuolo.

E' fatta eccezione per i vinvenimenti archeologici {per i

quali & fatto obbligo di sospendere i laveri e di avvertire
immediatamente 1a Soprintendenza Archenlngica) i cui lavori
sana da considerarsi di interesse pubblico ai sensi de
legge n, 1089/39,
Sona a carico escluaive del concessionario tutti i canon:
diritti e tariffe per la fornitura di: acqugdfeﬁérgia elat-
trica, altri servizi che si rendessero necessari per la co-
struzione e gestiome del parcheggio nggettn della presente
canvenzione,

T1 concessionario sara comungue ritenuto vresponsabile di
qualsiasi daano che derivasse a terzi anche successivamenis

e in conseguenza delle opere di realizzazione de} parcheggio

di cui trattasi.



sulla bhase delle indicazioni che verrannn fornite dall'Amui-
nistrazione, il concessionarin dovra assumere 1'oueve del-
1'informazione ai cittadini durante le fasi di cantiere.
ARTICONO 11 - VIGIT.ANZA R COLLTAIMD DR I.AVORT - I lavori og-
getto della presente convenzione sarannd sottoposti a verifi-
ca e sonrveglianza a cura di una apposita Cnmmissinne conpnsta
da un mmero di membri di norma non superiore a 4, nominata
dall'amministrazione Comunale e cnstituita da gualificati
yappresentanti degli uffici.
1.a suddetta Commissione propone, vevifica ed approva le even-
tunali variazioni che ai rendessero necessarie nel corso deid
1avori. al fine del miglinre risultato finale, sempre che que-
ste non comportino modifiche sostanziali rispetto al progetto
architettonico appyovatn pev 1e quali si dovra procedeve al—
1tapprovazione in variante al progetto secondo le procedure
vigenti., I componenti. della suddetta Cnmmissioﬁe avranmo la
facolta di accedere in qualunque momento al cantiere, di as-
sistere ai lavori, di. ordinare prove, di. effgttua;; controlli
e misurazioni,
J.a Commissione potra anche, a geguita di tali controlli for—
mulare contestazioni e vichiedere accertamenti di qualsiasi
natura sui laverd, feymo restando 1'abbligo del concessiona~-
vio di foroive tutti 4 chiarimenti ed i mezzi richiesti per
}'espletamento dell'incarico.

l.e osseyvazioni ed i rilievi della Commissione saranno comu=

A




nicati al concessionarin, il quale concorderd con la stessa
la scelta delle soluzioni pid idonee sotto i1l profiln tecnico
—economico, rimanendone comungue unico responsabile, Ja vigi-
tanza esevrcitata dal Comune non esonera il concessionario
dalla responsabilita inerente alla perfetta esecuzione delle
opere, alla gestioune e manutenzione delle stesse, alla seru-
polosa osservanza delle buone regole dell'arte nonché dalla
responsabilita dell'ottima qualita ded mateviali i?piegati.

I lavari previsti nella presente convenzione sarannc altresi
soggetti a collandn anche 1in corso d'opera, a cura di una
Commisaione di collaudo, nominata dall'Ammistrazione Comuna-
le, costitnita da non pildl di tre mewmbyri, uno dei quali dovra
essere abilitato per 1'esecuzione dei collaudi statici del-
1topera,

j.a Commissione provvederd all'emissione del collando fi
vedere a propria cura e spese ad eliminare tutti i difetti e
vizi che dovessero essere evidenziati dallo ggassn.

T componenti di detta Commissione dovranno, all'atto del con-
ferimento dell'incavico, dichiarare esplicitamente di non a-
vere in alcun modo, direttamente o indirettamente preso parte
alla progettazione o all'esecuzione dell'opera e di non avere
rapporti professiopali o di altro genere con il concessiona-
rio o con le imprese vealizzatviei dell'interventn oggetto

del collaudo. l.e opere realizzate in dipendenza del presente

T




attn sarvanno snggette, inoltre, a collaudo statico ai sensi ?,3
della legge del 5 novembre 1971, n.1086 a cura della suddetta
Commissione di collaudo. |

11 collaudo statice dovrd essere completato, compresa 1temis—

sione del relative certificatn, entro 6 mesi dallfnltimazione

delle opere, previa. comunicazione della data prevista per
1'ultimazione delle stesse da parte del concessionario, men-

tre i1 collaudo definitivo dovra essere eseguito comundue en-

tra un anno dalla uitimazione dei lavori.

Tutte Jle sapese di collaudo sono a carico del concessionario

medesimo, i1 gquale & altyresi obbligato a provvedere, a sua

cura e spese, ad eliminare tutti i difetti e vizi che risul-

tassern dal cnllaudo ed anche successivamente, secondo 1. ter-
mini e le modalitda previste dal Codice Civile,
Sonn altresi a cavico del concessionarin, in ¢uante finalig-
zata alla corretta esecuzione dell'opera anche ne]l'interesaﬁ
deil'Amministrazione, le spese relative alla Commissione di
Vigilanza, che saranno valutate, per assjmﬁ]a%jnne;rsulla ha-~
se della tariffa professionale vigente, decuriate di. un tevrzo
ai sensi dell'art.62 del R.D, 23 ottobre 1925 n, 257.

A collaudo avvenutn, sulla hase delle risultanze della Com-
missione di collaudo, si provvedera all'accertamento della
statn di consistenza dei manufatti, in apposito verbale sot-
toscritto dal rappresentante del Comune e dal concessionario,

ARTTCOLO 12 — RITROVAMENTT ARCHFOLOGTICT - Qualora, nel corso
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dei lavovri di escavazione, dnvessero vewire alla luce veperti
archenlogici, il concessionarin & obbligato a seospendere i
javari e a dare immediata comunicazione alla competente So-—
vraintendenza e al Comune, i quali favanno conosceve 1 prov-
vedimenti da assumere,

Qualora, a seguito del ritrovamento di reper§§ archeoleogici,
i1 completamento dell'opera comportasse onevri imprevisti. e/o
una minore utilizzazione della superficie, il concessionario
avra divitto ad una provoga del termine di concessione tale
da compensare i maggiori oneri subiti. In tali casi e secondo
il giudizio del Comune di Roma conadiuvato dalle competenti

Soprintendenze, potranno essere concordati interventi ed ope-

ve volte al recupero ed alla valovizzazione dei reperti e dei
siti archeologici anche in eventuale sostituzione delle opere
complementavi di cui ali'art, 13 letteva B,
Qualora 1'importanza e l'estensione dei ritrovamenti archelps
logici vendesse impossibile 1'utilizzazione dell'area o la
rendesse utilizzabile parzialmente, le parti ppt?annn concor—
demente individuare una diversa sealuzione progetiuale o una
diversa Jocalizzazione fermo restande il diritto di entrambe
le parti a vichiedere la risoluzione della concessione,

11 concessionario sara comundgue tenute al ripristino dello
stato dei lunghi secondo le indicazioni della competente So-
printendenza e del Comune di Roma,

ARTTCOIO 13 - CORRISPETTIVO DFELIA COSTITUZTONE DET, DIRTTTO



DI SUPRRFTCIR — Sulla base dei. cyiteri e dei parametri appro-
vati dal Consiglin Comunale con deliberazione n,230 del 27
ottobre 1994 il corrispettivo per la costituziane de} diritto
di. superficie sull'area e deli'utilizzazione esclusiva del
parcheggio per la durata del diritte & stato determinato dal
Comune di. Roma in Tirve 487,255,400 (quattrocentonttantasette-
miliond duecentonjnqnantacinquem§}a guattrocento) (1., 41,000
me x 11.884,278), 11 suddetto importo verrd corrispnstn dal
concessionario, per s& ed aventi causa, con le seguenti moda-—
1ita: la somma di Lire 487,255,400 (guattrocentoottantasette-
milioni duecentocinguantacinguenmila gquattrocento) pari al
100% dell'importo totale, non vieune, al momento, versata al
Comune ma verra impegnata dal concessionario per la progetta-—
zione e realizzazione di opere da vealizzare all'i
1'ambito di influenza del parcheggio mirate a migliorarf g
vivibilita della =zona, a vigualificaria ambientaimente,\)

assicurare la continuita dei percorsi pedonali, a realizzare
collegamenti ciclabili e corsie prefergpgial% per i mernzi
pubblici, a creare zone pedonalizzate inserendo aivole ed al-
berature ed eliminando cen mezzi fissi il numern dei posti
macchina corrispondenti a quelli da costruire nonché per la
progettazione e vealizzazione di opere relative ad interventi
di wrbanizzazione e dﬁ rigualificazione urbana programmate
dalla stessa Amministrazione Commale, nell'ambito delle esi-

genze dell'agglomerato urbane in cui a ipserito i1 parcheggio
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(esempin insediamentn mercati in sede impropria, qualora le
aree interessate per la viqualificazione dei mercati siano
destinate a zona N - Verde Pubblico - la modifica della de-
stinazione urhanistica deve esseve approvata da Consiglio Co-
munale), la cui necessitd sard valutata anche in accordo con
la Circoscrizione interessata, .

A tal fine, i1 concessionario si impegna sin da ora, per s e
suoi. aventi causa, a progettare e realizzare le snuddette ope-
re, secondo Je indicazioni e con le modalita previste dal-
1'Amministrarzione per le opere pubbliche,

l.a valutazione degli importi delle suddette opere verra defi-

nita dall'Amministrazione sulla base di un computo metrico e-

atimativo redatto in conformitia con }'elenco prezzi del Comu-
ne di Roma ridottn di una percentuale pavi alla media dei vi
bassi ottenuti in opere similari nel biennio precedente,
IL'indicazione delle opere di cui al presente articolo doved
essere comunicata al concessionario entro 2 {due) mesj dalla
firma della convenzione; tale termine potyd subifé %1ittamen—
ti in relazione all'azione di verifica e di indirizzo condot-
ta dagli uffici comunali interessati; comungue la definizione
dovra essere comunicata non oltre 6 (sei) mesi prima della
data prevista per l'ultimazione dei lavori del prngetto ap-
provata, Se i} Comune non definisce e commica tutti gli dn-

terventi di. cui al presente articolo, il concessionarin entro

10 giorni dalla richiesta dell'Amministrazione o, in mancan-



za, alla scadenza del termine di cui al precedeunte comma,
provvederd a versare la vestante sowma dovuta per la costitu-
zione del diritto di superficie, Tali dimporti saranno imputa-
ti ad apposito capitolo di bilancie a specifica destinazione
con corrispondente capitold di uscita finalizzate alla co-
struzione e gestione di parcheggi ed a interventi migliorati-
vi del traffico e della mobilitd urbana,

Tn casns di inottemperanza al versamento e previa diffida ad
adempiere nei successivi 30 giorni, il concedente procederad
alla revoca della concessione,

l.a stessa procedura dovra essere utilizzata qualora 1'importo
dei lavori risultasse inferiore alle somme stabilite,

T.a progettazione degli interventi complementari suddetti, la
relativa tempistica, il programma dei lavori, le modalita di
esecuzione e quant'altro dnerente la realizzazione dovranno
esseve approvati dall'Amministyazione Comunale con sucecessivi
provvedimenti ed eseguiti sotto il diretto contreollo degli
stessi e con le stesse mndalita previste pev lafréﬁlizzazinne
dedi parcheggi,

Qualora il concessionario non ottemperi agli adempimenti a
suo  carico si potrd, secondo la gravitd dell'inadempienza e
previa diffida, procedere secondo quanto previsto dall'art,
23 puntn 6,

0ltre a tali opere e ove vi fosse ancora disponibilitda sul-

L'importo di cui al presente articolo di cui al precedenie
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puntno  b) U'Amministrazione si visevva di disporve eventuali
ulteviori opere di sistemazione superficiale che si dovessero
reputare opportune durante la fase di realizzazione del par-
cheggio,

A garanzia di tale impegno il concessionario presterd, prima
della connsegna delli'area, polizza fidejussoria rilasciata da
primario Tstitute di Credito pari al 100% degli dimporti non
versati, di cui al presente artiecnlo di cui al.precedente
punto b},

Tale garanzia sara valida sino al momento del collaudo finale
dei lavori complementari,

l.a garanzia & soggetta a quanto previsto dall'art. 17,

G1i dinteressi sull'importo del divitto di superficie non vey—
sato, calcolati al tasso legale, decorrenti dalla data di
consegna dell'area, e da applicare sulle somme e per i temply
in cui le stesse restano a disposizione del concessionari
saranno versati al Comune di Roma e imputati su appnsito cn-
pitolo di bilancio finalizzate ad interventi relativi al mi-
gliovamento della mobilita,
Qualora trattasi di parcheggi meccanizzati il coryispettivo
del diritte-di superfice & vidntto nella wisura del 10%,
ARTICOI.0O 14 — ONFRT DT MANUTENZIONRE - Durante tutto il pe-
viado di durata della concessione il concessionario dovrda e-
seguire, a sua cura e spese, tutte le opere di manutenzione

nrdinaria e straordinaria necessarie per assicurare 1'ottima-



le funzionamento dell'opera, oggetto della presente conven-
zinne, provvedendo ove necessario, al completo viunovo degli
impianti o di parte di essi in modo da consegnare al Comune,
alla scadenza della concessione, l'opera in ottime condizioni
di conservazione e funzionamento.
T1 condominio potra affidare a terzi, con gl? stessi, criteri
della delibera dei "punti verdi di qualita', la gestione del-
1'area oggetto della convenzione stipnlata, nella quale po-
tranno essere insediate piccole strutture mirate alle sole
attivita di offerta giochi per bambini, di chionschi commer-
ciali per il ristoro e per limitate attivita ludiche.
71 parcheggio econnmico s$i otterrd attraverso la compensazio-
ne del corrispettivo per la manutenzione ed il ricavato d'af-
fitto degli spazi convenziomnati,
Nei primi due mesi dell'ultime annc di concessione, il Comun
prdvveder&, in eontraddittovrio con il concessinnavie, ad ac
certaie i, lavori di manutenzione ordinaria e straordinaria
nonché gli. eventuali rinnovi parziali o tntayixdegii impianti
necessari ai fini di cui sopra, per riportare l'impianto del
parcheggin alie condizioni ottimati d'esercizin, le relative
spese saranno ad esclusive carico del concessionario,
ARTICOTO 15 -~ ONFRT DT MANUTRNZTIONFE DFLLE OPFRE DI SUPERFI-
CIF. - Per quanto attiene la sistemazione delle aree a verde
di. superficie il concessionario dovrd eseguire, a sua cura e

spese, le opere di manutenzione ordinaria e straordinaria per
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un periodo di 25 (venticingue) ammi, con le modalitd previste
ed in uso pressn i servizi dell'Amministrazione e well'ambito
delle quali deve essere comungue prevista la puiizia delle
intere aree almenn una volta ogni 15 giorni, Al Comune fava
uwnicamente carico la fornitura dell'energia elettrica per
1'illuminazinne pubblica e l'approvviginnamento idrico.
J.'area sovrastante il parcheggio sara integralmente soggeita
ad uso pubblico e come tale dovyd uniformarsi ai,dettami dei
regolamenti comunali in materia,

Sara ecarico degli uffici preposti dell'Amministrazione il
controlla e Ja wvigilanza sul corretto adempimento nei con-
fronti dei suddetti obblighi.

ARTTCOLO 16 — ASSTCURAZIONT —~ TJ concessionario dovra stipu-

spese, contratti di assicurazione contro i danmi da dincendf
scoppino e crollo e da qualsiasi altro evento compresi gli
venti naturali e le cause di cui alltart, 1906 C.C, relativa-
mente agli impianti, attrezzature dotazioni e-dﬁant'altro an-
nesso e connesso al complesso, verso i terzi, anche per le
autavetture da questi depositate,

[.tassicurazione di cui sopra dovra essere stipulata per una
somma  pavi a quella indicata nel computo metrico estimativo,
come costo di costruzione, valore che deve essere aggiornato
ngni. quinguennio in base agli. indici ISTAT al fine di conser-

vare nel tempo la congruitd del capitale assicurato,

A




Tn ngni momentn, qualora a seguito di migliovrie, inmovazioni, ‘31
snstituzioni, addizioni, il valore delle cose assicurate, au-
mentasse i1 predetto concessionario si impegna a comunicare
all'Ente assicuratore per le conseguenti variaziouni di poliz-
za, la nuova stima che saré.concnrdata con il Comune,

11 concessionario espressamente si obbliga a depositare pres-
so il Comune di Roma copia delle polizze di assicurazione e
delle quietanze comprovanti il regolare pagamentd dei premi
prima dell'avvio del parcheggio e durante tutto il periodo di
concessinne,

T1 concesgionario & responsabile dell'integrita degli edifici

confinanti con 1'area d'interventn, in tal sensn deve provve-

dere, a mezzo di apposita polizza assicurativa, a garantire
11l visarcimento dei danni per un massimale che sarii stimatof:
in funzione dello stato degli immobili cosi come risulter
dal verbale di. eonsistenza di cui all'art.6, per qualsiasi e-
venta a persona o cose, mobili o immobili confinanti, deter-
minato da fattovri umani o naturali imputabiliﬁéi lavori. ese-
guiti, dal momento della consegna dell'area sino al collaudo
finale dell'opera, e cid sia per azioni od omissioni proprie
e dei propri dipendenti, sia per azioni od omissioni di ter-
z1., nonché per danni alle npere in corso di esecuzinone o gia
eseguite, T1 concessionario dovrd consegnare al Comune prima
dell'inizio dei lavori copia della palizza e dei premi pagali

Tnoltre, 11 concessionario si obbliga a tenere il parcheggio



- assicurata contvo i rischi dovuti alle respensabilita civili

per un massimale di [ire 2,000,000,000 {(duewiliardi)., Copia
della polizza dovra essere consegnata al Comune prima del-

1'avvin del parcheggio,

Tutte le palizze assicurative dovranno essere cancluse presso

-

primavia Compagnia di Assicurazioni,

ARTICOIO 17 - GARANZTA FTIDETISSORTA F DEPOSTTO CAUZTONALE -

A garanzia dell'esatto adempimentn degli nbbligﬁﬂ assunti con

il presente atto, relativamente alla costruzione delle opere
pd  al vipristino dei servizi e fino alla lovo collaudazione,
il concessionario presterd, prima del rilascio della conces-
sione edilizia, gavanzia fidejussoria o atto equipollente vi-

lasciati da Tstituti di Credito o Assicurativi, per un im-

T

porto pari al 50% del costo di costruzione delle opere cn_é’{ﬁ&-"‘

indicato nel progetto esecutivo approvato,

i1 limite winimo del 50% delle prenotazioni lJa. fidejussione

di cui. sopra dovrd essere pavi all'80% dei.cnstn di. eostru-
zione delle opere come indicato nel progetto esecutivo,

T1 Comune si impegna a vidurve l'importo della sopracitata

polizza fidejussoria nel corso dell'esecuzione dell'opera,
conseguentemente ai verbali di collaudo anche parziale ed a
partire da quello delle strutture portanti, secondo gii im-—
porti. del computo metrico estimativo approvato, Ta garanzia

fidejussoria sara l}iberata del tutto al collaudo finale di



cni all'art, 11 e, comingue non oltre un annn dall'avvenuta
ultimazione delle opere, ai sensi dell'art, 5 della I, 741/81
Ne} caso in cui il progetto preveda lo spostamento efo la
nuova piantumazione di albevi di alteo fusto, a garvanzia del
corretto attecchimento dei)e alberature, una guota parte del-

la suddetta pnlizza pavi al valore delle piantumazioni vimar—

ra vincolata per due anni dalla messa a dimora delle stesse

5 A garanzia della corrvetta gestione del servizio, dell'esatto

adempimento degli obblighi inerenti lo stesso e degli obbli-
ghi di wmanutenzione del parcheggio, il concessionavrio, dopo
1'ultimazione dell'opera e prima del collaudo, prestera ido-
nea garanzia per un importo corrispondente al 10% del costo

di costruzione del parcheggio mediante fidejussione bancaria

o0 Assicurativi,
A garanzia della manutenzione dell'area a verde il concessy
narin dopn 1'ultimazione delle opere e prima dgl cnilaude,
prestera idonea garanzia per un importo, re]éiﬁvo al costo di
realizzazione delle npere di sistemazione superficiale, pari
al 5% per periodo di manutenzione fino a 15 anni, e pari al
10%, per un pevrindo di wmanitenzione fino a 25 awmni,

e garanzie suddette potranno essere fraziomate in fidejus-
sioni o polizze biennali, tacitamente riamovabiii,

Potra essere consentita la disdetta delle stesse previo

preavvisn di almeno dodici wesi.,

A




I1 concessionarin dovrd comungue garantire la continuita del-
ia copertura coun polizza o garanzia sostitutiva seunza solu-
zione di continuita.

j.e fidejussioni bancarie o assicurative davranno contenere
Ltespressa condizione che il fidejubente & tenuto a soddisfa-
re 1'obbligo a semplice richiesta del Cnmune_dj Roma, senza
facoltd di opporre ecceziouwi, ivi comprese quelle di cui agli
art. 1944 e 1957 del Codice Civi]e, salva 1'eccezione di com—
pensazione,

Su richiesta del concessionario la garanzia di cui al comma 4
del presente articolo, sard liberata allo scadere della con-
cessione, dopo le verifiche di cwi all'art, 14, e guella re-
lativa al comma 5 allo scadere del pevindo di. manutenzioune
previsto, dopa le verifiche di cui alltart, 15, mediante ado-
zione di. appnsite atto e invio di lettera di svincglo del-
i'Amministrazione agli Tstituti fidejubenti,

A cautela delle inadempienze di cui atl'art. 8 ineventi il
mancato inizic o ultimazione dei lavori, e a garanzia dell'a-
gibilitd e del funzionamentno dell'impianto nei termini stabi-
1iti, i1 concessionario costituird, prima del termine indica-
to per 1'inizie dei lavovri, depnsito cauziomale pari al 0,50%
del costo di costruzione, nei seguenti modi:

a} pressn la Tesoveria Comunale in numevario o in titoli di
Stato o garantiti dallo Statoj

bh) mediante fidejussione o atte equipollente da primavi Tsti-
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tuti di Credito o assicurativi, -
Tale depositn, decurtatn delle somme eventualmente incamerate
dail'Amministrazione Comunale in applicazione delle penali
previste dall'art,8 sara restituito al termine della conces-—
sione, Tutte le fjdejussﬁanj e il deposito cauzionale di cui
al presente articoln dovrauno esseve adeguate a cadenza bien—
nale in relazione all'indice ISTAT fabbricati,

ARTICONO 18 - REGOIAMENTO TNTERN(O DEI, PARCUHRGGIO - Per 1a
gestione del parcheggio gli assegnatari adottana il regola-
mento interno del parcheggin, che dovrd essere preventivamen-
te trasmesso al Comune per 1'approvazione ed essere allegato
agli. atti di cessione, anche successivi dei posti aute/moto e
dovra disciplinare:

a) 1'individuazione del soggetto cwi resterad affidata la

tolarita della concessione dell'utilizzazione esclusivaide

parcheggio per quanto riguarda le parti comuni dello stessd; N

h) 1'amministrazione del parchegging

¢) i criteri per la gestione delle parti comﬁﬁj del parcheg-—
gi0 e per la constituzione graduale del fondo comune destinatn
ad assicurare la manutenzione ordinaria e straordinaria del
parcheggin e delle opere di superficie;

d) i criteri per 1'assegnazione dei posti auto e moto agli a-
venti titolo onde assicurare la maggiore diffusione possibile
della titolarita del diritto di superficie e dell'utilizza-

zione esclusiva dedi posti auto/mote, Tali eriteri, dovranno

25




fare riferimento alle vettuve di proprieta o in leasing o in
uso degli aventi diritto;

e) dndividuazione del soggetto unico a cui sara affidata la
manuteunzione delle opere superficiali dell'avrea di uso pub-

.

blico, di cwi all'art, 15;

£) 1'obblign di insevrire nei contratti di aséegnazione e i
" successiva cessione in diritto di superficie dei posti auto,
tutti gli dinpegni verso 1'Amministrazione Cnmunal; previsti
dalla presente convenziome con particolare riferimento a
qpetli riguardanti lta wmanutenzione nel tewpo del parcheggio e
della manutenzione superficiale, 1'obbligo di riconsegna del-
10 stesso in huone condizioni. di uso alla scadenza detla con-
cessione precisandone le date di scadenza del diritto di su-
perficie,

g) 1'eleventuale possibilita di destinare i posti auto nell
fascia oraria 08,00-20,00, quando gli stessi su apposita de-
liberazione degli aventi titolo non siano da l?rn“écéupatj,
attivando una modalitia di gestione che permetﬁé di utilizzare
portando i posti auto suddetti con un sistema a rotazione e-
sclnsivamente a tariffa evaria, In tal caso dovrd essere in-
dividuato un soggetto unico della gestione.

Nel caso di parcheggi di tipo meccanizzato per i quali i po-
sti anto siano utilizzati in maniera promiscua, il condominio

assegna in modo convenzionale ciascun posto auto ad un deter-

minato proprietario, ferma restando a livello di regolamento
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ta facoltd di uso comune dell'intera struttura,

Indipendentemente da qualsiasi azione promossa dal condomi-
nie, nel caso di accertato uso improprio del hene pertinen-
ziale assegoato, 1'Amministyazione Comimale applicheri una
sanzione di carattere pecuniario pari al 10% del valore con-
venzionale del bene stesso, determinato ai sensi dell'art, 13
comma } e rivalutato secondo gli indiei TSTAT, dintimando il
ripristring delle novmali condizioni d'uso; se entyro tre mest
dalla notifica dell'intimazione non sara stato adempiuto, la
sanzione sara nunvamente applicabile, Nel caso di vecidiva

prolungata oltre tre consecutive intimazioni, il Comune potra

vevocare i1 diritto di superficie nei confronti dell'assegna-
tario, con applicazione delle norma di cui all'art, 23,

ARTICONLO 19 — SUBENTRO DRET CONCESSTONART - Con il trasferi

mento del diritto di superficie, che si parra in essere a\,\}

enllando avvenuto coun attn della cessione definitiva dei po-
ati auto/moto e la conseguente costituzione dei re}ﬁtjvj vin-
coli pertinenziali, i singoli cessionavi subentrano pro-quola
in  tutti i diritti ed obblighi derivanti dalla presente con-
venzione nel rispetto del regolamento internn del parcheggio,
J.a responsabilita per le predette obbligazioni, pertanto, fa-
Y3 carico, per quanto conceyne le proprietd superficiarie di-
vise e trasferite, ai singoli titolari del diritto di super-
ficie +individuaimente, mentre, per quanto concerne gli im-

pianti ed attrezzature comuwni all'internc del parcheggio, a-
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gli. stessi concessionari uniti tra loro con il vincoin di so-
lidarieta,

J1 trasferimento parziale del diritto di superficie mediante
1'assegnazione ai  beneficiari dovrad avvenire mediante atto
pubblice o scrittura privata autenticate al fine della tra-
scrizione nei registyi dwmmobiliari, .

Nell'ipotesi che il concessionario non fosse in grado di as-
segnare ai propri beneficiari la totalitd dei posti auto e/
moto, posti auto residui potranno da questi essere affidati
per un peviodo non superiore a 5 (cingue) anni a colorn che

abbiana i requisiti di cui ajl‘tart, 20,

ARTICONLO 20 -— OBBLIGO DT DESTINAZTONE D'USO F VINCOLO DI
PERTINENZTALTTA', TITOLARITA' O CONTTITOIARITA' f.a realizzanda
npera dovrd essere destinata esclusivamente a parcheggin di

pertinenza di unita immobiliari di proprietd di ivi residenti

0 comungue aventi titolo secondo le vigenti normative, sile

S — s — »

nelltambito di influenza di cui al precedente art, 6.

—T membri delle associazioni o|cooperative diventann cnntitn;;mr
3 nn couny lriz—4

e e AR S

N\]arn del diritto di superficie.fIn caso di cessazione del

i it R T

rappngggﬂigiuridico, in base al quale i1 residente proprieta-

L — P U et

rio godeva della porzione di fabbricato legata da vincolo di

contitolaritd del diritto di superficie sul parcheggio, la |
sua quota dovri essere attribuita ai soggetti in possesso dei

R

requisiti previsti dalla legge,

T L
.

s Gli aventi titolo all'acquisizione dei posti auto/moto con le



A4

relative unita immobiliavi sono individuati come in appresso,
assumendo allo scopo specifica e formale obbligazione con at-
to debitamente registrato e trascritto,

11 Concessionario si obbliga ad individuare il 50% degli as-
segnatari entro 6 mesi per i farcheggﬁ tradizionali e 8 mesi
per quelli meccanizzati dalla stipula della presente conven-
zione; in tal caso gli effetti della concessione del diritto
ds, snperfic{e rimarranne sospesi e poivanmn prndursi solo a
seguito di comunicazione all'Amministrazione Comunale degli
aventi titoln che in attuazione del dispesto dell'art. 9 com-
ma 4 della legge 122/89, costituiranno il vincolo pertinen-
ziale, di titolarita e contitolaritd con 1'unita jmmnbiliare
cui & legato il realizzando parcheggio.

Al fine dell'accertamento del verificarsi della predetta con-

dizione sospensiva dovranno essere prodotti all'Amministra-

zione, 1ina oviginale o in copia autentica, i contratti preli-
minari di assegnazione o equivalenti con data certa rispetto
al termine di cui sopra,

In case di mancato raggiungimento, nei termini e con le moda-
1itA sopra indicate, della percentuale del 50% degli. assegna-
tari, i1 Comune potra revocare la presente convenzione,

11 vincnla, pertinenziale con 1'unitd immobiliave principale,
verri posto in essere e trascritto solo all'atto del deiji—.“

tivo trasferimento del posto auto al proprietarin \ detenente _]

. _ - [

B - e Rt e £

dell'immobile come sopra individuato. Sino a tale momento &
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in facnlta del concessionario sostituire eventuali snggetti
divenuti inadempienti alle proprie obbligaziowi relative alla
cessione del diritto di superficie con nuovi snggetti i quali
- purch® legittimati per legge e nel rispetto dei requisiti
atabiliti al presente articole - subentreranno nella posizio-
ae degli inadempienti decaduti, divenendo definitivi cessio-
nari del posto auto e moto vacante, T1 concessionario comni-
cherd la necessiti di tale sostituzione al Comqne i1 guale,
dopo Ja verifica del possesso dei requisiti, autorizzera la

cessione e acquisird il nuove contratto preliminare,

R' vietata ogni modifica della destinazione d'uso.

ARTICOLO 21 ~— DISCTPLINA DFEI. TRASFERIMFNTO A TERZT DEL DI-

RTTTO DI SUPERFTCIE le successive cessioni del diritto di su-—

getti aventi i requisiti indicati unel precedente argiﬁggiﬂ

Per i posti auto/moto legati da vincelo di pertinenza il tra-
sferimento sari attuato wmediante trasferimento mortis causa o
atto inter vivos del]'unitia immobiliare alla gquale il posto

stesso & legato dal suddetto vincolo,

ventano contitn-

e T e e o e e T e

T membri delle associazioni o cooperative di

lari. del diritto di superficie,

Tn caso di cessazione del rapporto giuridice in base al quale

i1 rvesidente godeva della porzione di fabbricato legata ds

A e U

vincolo di cnntitn]ariﬁrgmﬁé] diritto di supgrfjcjg_sg} par—

R



cheggin, la relativa quota dovyd esserve attribuita in primo

b R SN PR , - = -

lungn al proprietarin della porzione di fabhbvricato, in secon-

do luogo al nuovo utente di detta porzione ed infine alla as-—

sociazinne 0 cnopgra;iva.

T.a violazione del divieto di cedere a terzi, che non abbiano
i regquisiti vichiesti, la titnlarita del suddetto divitto di
superficie, comporta 1 tautomatica revoca della concessione
stessa senza che nessun indenwizzo sia dovuto- da parte del
concedente e la conseguente potesta per }'Ammistrazione Comu-
nale di dispocre liberamente di quel posto auio efo moto pro-
cedendo alla sua assegnazione a soggetto detato dei requisiti
?ichiesti.

Tn ogni caso, dovra essere commicato, a mezzo di raccomanda-—

ta A.R., sia al Comune di Roma, sia all'Amministrazione

documentazione atta a dimnsirave
vichiesti per 1'assegnazione,
I'atto di nuova assegnazione non potri eséére stipulato in
via definitiva prima che 1'Amministrazione Conunale abbia ve-
rificato 1'esistenza dei vedquisiti vichiesti dandone commni—
cazione .scritta al concessionario nel termine di 60 (sessan-—
ta) giorni dal ricevimento della raccomandata sopracitata,

In caso di mancata trasmissione di tale comunicazione nel

termine suddetto, l'autnrizzazione si intende senz'altro ¢ou-

cessa,.




ARTTCOTO 22 - RTORGANTZZAZTONE NELLA VIABILITA', DELTLA SO~ sz/
STA,DELI.'ARRED{) URRAND DELLA Z0NA CTRCOSTANTE T, PARCHEGGTO -
1 Comune di Roma, anche temendo conto di proposte del con-
cessionavin, si. impegna a predisporre, entro novanta giorni
dal termine di ultimazione.dei lavori, un piano di riofganiz-
sazione della viabilitd, della sosta e dell'arrvedo urhano
della zona circostante il parcheggio, finalizzato al miglio—
ramento delle gqualitad ambientali dell'avea stessé che tenga
conta della realizzazione del parcheggio stesso onde ottimiz-

zarne 1'efficacia di recupero urhanistico,

I.*Amministrazione Comunale si riserva, pertanto, di valutare

1topportunita di detimitare la zona circostante i1 parcheggio
quale area di controllo della sosta ai sensi dell'art, 13,

primo e seconda comma della legge 24 marzo 1989, n,122 e suc-

le
tera d) dell'art, 15 della stessa legge.
ARTTCOIO 23 —~ DECADENZA DELLA CONCESSTONE fﬂSenéaupregiudi—
zio di ogni maggiore ragione, azione o diritto che possa al
Comune competere anche a titole di visarcimento danni, il Co-
mune medesimo si riserva la facoltd di promuavere la decaden-
za totale o parziale della concessione con conseguente estin-
sione totale o parziale del diritto di superficie e corri-
spondente automatica esteunsione del divitto di proprietad del-

1'Fnte concedente anche per una sola delle seguenti cause:



%

1) viscontro di gravi vizi o ritardi nell'inizio o esecuzione
delle opere, -inosservanza  grave degli elementi progettuali
can alterazione delle caratteristiche volumetriche, dimensio-
nali, strutturali e d'usn delle relative opere o diminuzione
dei posti anto;

2) chiusura totale e/o parziale anche tempnr%nea del parcheg-
gio senza ginstificato motivo;

3) violazione del divieto di utilizzare anche pa}zja]mente o

temponraneamente, in tutto o in parte, il parcheggio per usi o

finalita diverse da quelle di cui alla presente convenzione;

4) violazione dell'obblign di curare ia manutenzione arvdina-
ria e straordinaria del parcheggio nel suo complesso;
5) +inosservanza del divieto di accendere ipeteche sui divitti
di superficie e sugli dimmobili oggetto di proprieta superfﬁi}
ciaria se non a garanzia dei mutui per i finanziamenti neces
sari a provvedere alla costruzione ed acquisto degld immobd 1i
stessi;

6) violazione degli oblblighi assunti con Ié.presente conven—
zione quando il cencessionario non ottempevri nei tempi e aei
modi stabiliti nella diffida notificata dal Comine;

7) vinlazione delle disposizioni di cui alla legge 13 settem-
bre 1982 n.646 e successive modifiche ed integrazioni,

Nel primo caso il Comune vimborserd al concessionario, a col-
jaudo effettuato, i1 valore delle opere eseguite, utiti per

1a realizzazione del parcheggio determinato in forma avbitra-



le, decurtato del 50% a titolo di penale,

Negli altri casi il Comune vimhnrserd al superficiarin 1'im-
porto corrispodente al valore del bene a cwi si riferisce
1'inadenpienza, tenutn conto delle condizioni del mamifatto e
del tempo decorso in relazione al godimento del diritto di
superficie decurtatn del 50%

. Pranunciata la decadenza, il concessionario dovra, dietro in-

vite del Comune mediante notifica, provvedere a‘hnnsegnare
entro i1 termine fissato dal Comme stesso, il parcheggio
sgombro di. ngni impedimento ed in perfetto stato di eserci-
zin, salvo e riservato i} risarcimento di ogni danno,
ARTTICONO 24 — RRVOCA - Oltre che nei casi previsti negli ar-
ticoli precedenti, la concessione potrda essere revocata dal

Cnmung con decisione motivata in qualsiasi momento prima del-
ta scadenza e previo preavviso di almeno due mesi nei seguen-
ti casi:

1) fallimento;

a) fallimento del concessionario e dei suoi avéntj causasj

h) casi di liquidazione, concovdato preventive e denuncia al
tribunale di cui all'art, 2409 del C.C.

Qualora il concessionario appalti a terzi i laveri per la co-
struzione del parcheggio e venga inserita nel contratta di
appalto sottoscritto dalle parti la clausnla risolutiva e-

spressa che preveda, in caso di fallimento del concessionario

a) la visnluzione del contratto di appalto;

LY




b) la possibilita dell'appaltatore di divenire concessinnario
il Comune di Rowma, poiva stipulare la nuova convenzione con
1'appaltatore, Tale convenzione terrd conto delle circostanze
di fatto e di diritto vematesi a verificare a seguitn della
revoca della concessione originaria,

Nel caso di fallimeuto del concessionario prima dell'assegua-
zione dei singoli posti auto/moto, 1'Amministrazione Comunale
potrd, a sua scelta, corrispondere alla curateia del falli-
mento, previa perizia del CTU la somma corrisponente ai lavo-
vi. effettuati o, permettere che la curatela fallimentare agi-
sca  liberamente per il fallimento dell'intera opera superfi-
ciaria wedi. limiti consentiti dalla legge.

2) in caso di pubblica necessita.

In caso di pubblica necessita, determinabile ad insindacabil
giundizio del Comune su conforme deliberazione, anche per esi
genze connesse con ta mobilitd ed i trasporti cittadini, il
Comune pud revocare la concessione rimborsando al capcessjn-
navin, per c¢iasom  anno intero non goduto una”éomm& aorei-
spondente al valore di stima del fabbricato e degli impianti
di. cui sopra maggiovata del 10% a titolo di compenso per wman-
cati utili,

ARTTCOI0 25 — PENALT F SANZTONT - Qualora nel carsa della
gestione del parcheggio dovessero essere accertate violazioni
del concessionaria agli obblighi assunti con la presente con-

venzione e, a segunito di diffida del Comune, i1 concessiona-
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rie non abbia provveduto a vipristinare le condizioni della qé
presente counvenzione nel termine all'nopo assegnatogli, il
concessionario medesimo sarid tenuto a corrispondere al Comune

ma  somma  pavi alle spese sostenute dal Comme medesimo per

il ripristino delle condizioni di cui sopra, maggiorata degli
eventuali danni recati,

11 concessionario & tenuto al pagamento della somma prescrit-

ta entvo 30 ginvni dalla notifica del provvedimento,

NDecorso infruttuosamente tale termine, i1 Comune provvedera a
recuperare la somma corrispondente a cavieo della palizza fi-

dejussoria in possesso del Comune stesso che dovrd essere

veintegrata entro 1 successivi 30 giorni,

Tn caso di persitenti gravi vielazioni e recidivitd si proce-
dera alla decadenza della concessione ai sensi dell'art, 2

ARTICOIO 26 — RININCIA TPOTECA TI.FGALE - L'Am@injstraz
Comnale vinuncia all'eventuale ipoteca legale che possa ¢
peterle, con l'esonero da ogni eventuale responsgpiljtﬁ del
cnnservatére dei. vegistyi immobiliari.

ARTICOI.G 27 — RTCONSEGNA DRI. PARCHEGGTO — RINNOVO DEIITA (CON-
CESSTONF, - Al termine della concessione il parcheggin con i
relativi inmpianti ed accessori dovrd essere riconsegnato al
Comine di, Roma nella sua globalitd e nelle condizioni di ma-
nutenzione e di Ffunzionamento indicate negli art. 14 e 15,

Ta tale occasione si provvedera all'accertamento dello stato

di consistenza dell'edificio ed alla descrizione particola-



reggiata degli impianti fissi ed accessori, con 1 tindicazione (4kl
delle condizioni di efficienza ed eventuale degrado,

Di tale stato verra steso verbale in contraddittorio, da sot-
tnscriversi dalle parti,
Qualora al termine de]]é cancessione, la gestione del par-
cheggin non venga assunta dirvettamente dal Comune, verri ac—

cordata agli allora concessionari la prelazione per una nuova
concessione a paritd di condizioni,

ARTTCOLO 28— FORQ COMPRTENTE - Qualsiasi controversia di na-

tura tecnica, amministrativa e giuridica che dovesse insorge-

re tra proprietario e superficiario per 1'esecuzione, 1'in-

terpretazione o visoluzione della presente convenzione, dovri
essere deferita ad un collegio arbitrale composto da tre mem-
bri; di cui wuno da nominarsi da ciascuna delle parti ed ilQ"
terza con funzione di presidente ove manchi }'accorde delle
parti. stesse, dal Presidente del Tribunale di Rowa, su vi-
chiesta della parte pilt diligente, Qualora una.parte non
provvedesse alla nomina dell'arbitvo di sua‘géélta, entro 60
gg. dalla richiesta 1'altra avra diritto di farlo nominare
dal Presidente del Tyihunale con richiesta formale a wmezzo di
Jettera raccomandata con avviso di ricevimento, dinviata in
copia all'altra parte,

11 cellegio gindichera secondo diritto in via irrituale e ne-
goziale e senza formalita di procedura, salvo quelle volie al

rispetto del contraddittorio,



l.a sua prommcia dovrd essere resa nel termine di. 90 giorui
dalla uomina,
In tutti i casi nei quali sia stata esclusa la competenza ar-
bitrale, il Foro esclusivamente competente & guello di Roma,
ARTTICOI.O 29 - DICHIARAZTONi FISCALT - Tutte le spese ineren-—
ti il presente atto, la concessione nounchd quelle per 1'eser-
_ ¢izio della medesima, saranno a carico del concessianario,
T1 parcheggin costituisce essn stesso onpera di wrhAnizzazione
ai sensi e per gli effetti dell'art, 16 del D,P,R. 26 ottobre
1972 n.633 +in velazione al puntn 22 della parte seconda della
tab, A approvata con Pecreto del Ministero delle Finanze 29
febbraio 1985 e successive modificazioni ed integrazioni in-
trodotte dal D,J., 29 settembre 1997 n, 328,
Alla presente convenzione & applicabile il trattamento fisca-
le previsto dall'art,11 della legge 24 marzo 1989 n, 122 e
dall'art, &0 del D,P,R. 26 aprile 1986 n, 131, La presente
convenzione sard trascritta a cura del Notaio rogante.
ARTTCOTO 30— ALLEGATT - Si allegano sub, C @ -b
ta delibera come sopra citata e la dichiarazione sostitutiva
del certificatn di destinazione urbanistieca,
71 presente atto, dattiloscritto da persona di mia fiducia ed
in parte scritto a mano da me Notain occupa quarantanove fac-
ciate fin qui per tredici fogli, viene da me letto ai compa-—
renti 1 quali lo dichiarano conforme alla lovo volonta e con

me Notaio lo sottoscrivono in fine, a margine e negli allega-

(&




ti. come per legge
Fivmati: Lamberto Ungarelli, Abboudanza Panlo

Giorgio Intersimone, Notaio




"
. . WQ -_y
“"Frot. Serv. Deliberazioni n. 3213/97 S

# S.P.Q-R.

COMUNE DI ROMA

ESTRATTO DAL VERBALE DELLE DELIBERAZIONI DELLA GIUNTA COMUNALE
(SEDUTA DEL 4 LUGLIO 1997) '

L’anno millenovecentonovantasette, il giorno di venerdi quattro del mese di luglio, alle
ore 15,00, nella Sala delle Bandiere, in Campidoglio, si & adunata la Giunta Comunale di
Roma, cosi composta:

r

1 RUTELLI FRANCESCO .evvvnvvrinaninn. Sindaco 10 DE Peiris Dott.ssa LorEDaNA ....... Assessore

2 Toccr Dott. WALTER .ovviiinannen. Vice Sindaco 1] Camarg Dott. ANGELO .ovvvveinnrnennnn »

3 LanzicLoera Dott.ssa Linpa ... Assessore §2 MONTING ESTERING covviiiiiiiininiannn, »

4 Ceccumt Arch. DOMENICU .......... » 13 Carpucct ArTeEnIsio Dott. Francesco »

5 Pwva Dott, AMERED ooiiiiiane.. » 14 DEL FATTORE SANDRO .vvvrnverrnnansiian »

& Borona Dott, GIOVANNIcvuvviriieens » 15 Gassarra Dott. ENRICO..ocivviniinanes »

7 SanpuLLI Avv. PIERO ..ovvcvnrnnninen. » 16 La VaLre Prof. RANIERO ..o, »

8 Farinerel Dott.ssa Firorerta....... » 17 Mitana RICCARDO .oevinviiiiiieniennne, » _
9 MsLer CLAUDIO....ovveiervinannnns »

Sono presenti gli Assessori Cecchini, Piva, Sandulli, Farinelli, Minelli, De Petris, Carducci
Artenisio, Gasbarra e Milana.

Partecipa il sottoscritto Segretario Generale Supplente Dott. Vincenzo Gagliani Cap

(OMISSIS)

A questo punto gli Assessori Borgna e La Valle entrano nell’Aula ed esce I'Assessore Gasb

{OMISSIS)

Deliberazione n. 2657

Legge 24 marzo 1989 n. 122 - art. 9 comma 4 - Realizzazione di un parcheg-
gio di pertinenza nel sottosuolo di area comunale in Piazza dei Consoli
proposto dalla Societa Fidia Costruzioni Generali a r.l. Approvazione
del progetto di prima fase e autorizzazione alla concessione del diritto
di superficie e alla stipula della convenzione secondo quanto previsto
dalla deliberazione n. 379/95.

Premesso che, in attuazione della legge 24 marzo 1989, n. 122, & stato elaborato dall'Am-
ministrazione Comunale il Programma Urbano dei Parcheggi per il triennio 1989-1991, adot-
tato con deliberazione n. 2671 del Commissario Straordinario in data 3 hovembre 1989;

Che tale piano & stato successivamente revisionato con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 904 del 13 dicembre 1990 e quindi aggiornato con provvedimento consiliare
n. 442 del 17 dicembre 1991; '

Che i suddetti atti deliberativi sono stati rispettivamente approvati dalla Giunta Regione
Lazio con deliberazioni n. 12557 del 27 dicembre 1989, n. 2917 del 16 aprile 1991 e n. 3043
del 22 aprile 1992;

Che, in detto programma sono inserite istanze per la realizzazione su aree comunali o
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nel sottosuolo delle stesse di parcheggi da destinare a pertinenza di immobili privati, ai sensi
dell'art. 9, comma 4, della citata legge n. 122/89 e successive modificazioni;

Che la realizzazione di tale opera comporta la cessione del diritto di superficie dell’area,
subordinata alla convenzione prevista dal citato comma 4 dell’art. 9 della legge 122/89;

Che il Consiglio Comunale, con delibérazione n. 230 del 27 ottobre 1994, ha approvato lo
schema tipo di convenzione e ha determinato nel contempo i parametri per la definizione del
corrispettivo del diritto di superficie;

Che tale schema tipo di convenzione & stato successwamente modificato e integrato con
deliberazione di Consiglio Comunale n. 379 del 21 dicembre 1995;

Dato atto che la stipula della convenzione & subordinata alla presentazione di un pro-
getto di prima fase che definisce nei contenuti il realizzando intervento, che deve essere esa-
minato ed approvato da una Conferenza dei Servizi Interni delll Amministrazione, istituita
con Ordinanza Sindacale n. 2310/94, nonché da una Conferenza dei Servizi Esterna, convo-
cata ai sensi della legge 241/90;

Che, nell'ambito del Programma Urbano Parcheggi relativo all’'annualita 1991, & previsto
al n. 370 degli interventi di cui all’art. 9, comma 4, della legge 122/89 il parcheggio sito in
Piazza dei Consoli proposto dalla Societa Fidia Costruzioni Generali a r.l.;

Che con protocolli n. 4308/95, 32805/95, 9860/96, 12814/96 e 42660/96 & stato presentato
a cura del proponente un progetto di prima fase completo degli elaborati progettuali di cui
all’art. 4 della deliberazione del C.C. n. 379/95, relativo agli interventi ex art. 9, comma 4 legge
122/89;

dalla riquahﬁcamone unitaria della sovrastante area che, a sdistemazione avvenuta,
automaticamente nella disponibilita dell’Amministrazione per 'uso pubblico;

Conferenza stessa di cui al verbale allegato in atti; >

Che, in data 15 maggio 1996, il progetto & stato approvato, come da verbale allet," o L
sub C, dalla Conferenza dei Servizi Esterna Ristretta, convocata ai sensi della legge 241/90;

Che la progettazione esecutiva per la realizzazione dell'intervento sara eseguita, secondo
quanto previsto nel progetto di prima fase, approvato dalle Conferenze dei Servizi Interni
Ristretta ed Esterni Ristretta, rispettivamente in data 29 ottobre 1996 e in data I5 maggio
1996, assolvendo a tutte le prescrizioni formulate dalle stesse, nonché in ottemperanza alle
disposizioni contenute nell'art. 5 dello schema tipo di convenzione approvato con delibera-
zione C.C. n. 379/95, relativo agli interventi ex art. 9, comma 4 legge 122/89;

Che si ritiene, pertanto, di autorizzare la concessione alla predetta Societa del diritto di
superficie sull'area meglio specificata nel dispositive del presente atto, secondo le modalita,
le norme e condizioni previste dalla pili volte citata deliberazione C.C. n. 379 del 21 dicembre
1995;

Considerato che in data 18 giugno 1997 il Direttore dell'U.O. Area Amministrativa Par-
cheggi e Riqualificazione Urbana ha espresso il parere che di seguito integralmente si riporta:
«Ai sensi e per gli effetti dell'art. 53 della legge 8 giugno 1990, u. 142, si esprime parere favo-
revole in ordine alla regolarita tecnico-amministrativa della proposta di deliberazione indi-

cata in oggetto.

1] Direttore ' . F.to: M. Valentini»;

Che in data 23 giugno 1997 il Dirigente di Ragioneria della XIII U.0.D. ha espresso il
parere che di seguito integralmente si riporta: «Ai sensi e per gli effetti dell’art. 53 della legge
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8 giugno 1990 n. 142 si esprime parere favorevole in ordine alla regolarita contabile della
proposta di deliberazione di cui all'oggetto.

Il Dirigente ' F.to: M. Reitani»;

I.A GIUNTA COMUNALE

delibera:

1) di approvare la realizzazione dell'intervento in Piazza dei Consoli proposto dalla
Societa Fidia Costruzioni Generali a rl., con sede in Via di Pietrakata n. 263 - 00158 Roma;

2) di approvare il progetto di prima fase, costituito dagli elaborati dal'n. 1 al n. 11, di cui
all’elenco allegato sub D, secondo quanto previsto dall'art. 4 dello schema di convenzione di
cui alla deliberazione C.C. n. 379/95, relativamente agli interventi ex art. 9, comma 4, legge
122/89, unitamente a tutte le condizioni e prescrizioni citate in premessd, espresse dalle Con-
ferenze di Servizi Interni ed Esterni, rispettivamente in data 29 ottobre 1996 e in data 15
maggio 1996, con verbali allegati in atti; :

3) di autorizzare la cessione alla Societa Fidia Costruzioni Generali a r.l. del diritto di
superficie alle condizioni previste dalla convenzione che sara sottoscritta con le modalita di
cui alla deliberazione di Consiglio Comunale n. 379/95 e per la durata di anni 90 (novanta), a
decorrere dal termine di cui all'art. 6 della convenzione stessa, sull’area sita in Piazza dei
Consoli meglio identificata catastalmente alle lettere c) e d) del successivo punto 4) e nella
planimetria allegata sub A, per la realizzazione nel sottosuolo di detta proprieta comunale
dell'intervento approvato, fermo restando quanto disposto, in particolare, dall’art. 5 commi

6, 7 e 8 del suddetto schema di convenzione;

4) di autorizzare la stipula della convenzione con la Societa Fidia Costruzioni Genergh 2

rl.. secondo lo schema tipo approvato e in base ai seguenti elémenti di dettaglio: y

a) Localizzazione intervento Piazza dei Consoli
b) Proponente intervento Soc. Fidia Costruzioni Generali a £},

c) Foglio/i catastale/i n. (area nel sottosuolo All.to 255
“della quale si & ceduto il diritto di superficie)

d) Particella/e catastalefi n. (area nel sottosuolo
della quale si & ceduto il diritto di superficie)
e) Numero posti sosta/auto
posti sosta/moto
f) Tempo espresso in mesi per la realizzazione
dell'intervento
g) Importo diritto di superficie
(L. 41.000 mc x 11.884,278)
h) Importo di cui al punto A dell’art. 13

i) Importo di cui al punto B dell’art. 13

) Foglio/i catastale/i n. {area soggetta
a manutenzione e riqualificazione}
m) Particella/e catastale/i n. (area soggetia a -
manutenzione e rigualificazione)

Sede Stradale

124
0
21

L. 487.255.400

L.

pari al

L. 487.255.000
pari al 100%
All.to 255

Sede Stradale

n) Periodo previsto per la manutenzione del verde 25 anni

o) opzione ex art. 20 convenzione relativa
alla individuazione degli assegnatari:

1) entro 6 mesi dalla stipula della convenzione;

C e
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5) In attuazione dell'art. 10, comma 7, della convenzione di cui alla deliberazione del

C.C. n. 379/95, il Concessionario dovra assumere, per conto e nell'interesse dell’Amministra-

zione, l'onere dell'informazione alla cittadinanza sui tempi e sulla tipologia dei lavori tramite

appositi sistemi informativi, sentiti I'Ufficio Comunicazione del Comune di Roma e le asso-
ciazioni degli imprenditori del settore.

DISPOSITIVO FINANZIARIO

L'importo di L. 487.255.400, quale corrispettivo per la costituzione del diritto di superfi-
cie — da scomputare, ai sensi dell’art. 13, let. B) della convenzione di cui alla deliberazione
di Consiglio Comunale n. 379 del 21 dicembre 1995, con le spese per la progetiazione e rea-
lizzazione di opere da realizzare all'interno dellambito di influenza del parcheggio per
migliorare la vivibilita della zona — sara con successivo provvedimento, accertato ed impe-
gnato, rispettivamente, sul bilancio deli’anno in cui sara stipulata la convenzione, che corri-
spondera, per l'entrata, alla risorsa 4.05.6300 centro di ricavo OMC del PEG 1997 e, per la
spesa, all'intervento 2.08.01.01 centro di costo OMC del PEG 1997,
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Allegato «A»

“p.UP. COMUNE DI ROMA

RIPARTIZIONE XIV

|“ Anno PROGETTO DEL PARCHEGGIO

1989/91 IN PIAZZA DEI CONSOL]

N P.U.P, 370/91

Progettazione: EURCBUILDERS s.r.l.

ingegneri associall

vaEGRn Lambardi
\ N

Collaboratori;
Francesca Sarra
Barbara Segneghi

t 3

. “ /!\ . .I._-;-;-:—.:_:;:-;jiji?rIS;o‘k
FIDIA Costruz:on(::é:enerah sl - 146 mes
Via di Pietralata;

- Roma \-——_____E

Prot N.‘}:.Zé..s'.o
QGGEITO: } N2 TAVOLA: T
, 1
ESTRATTO CATASTALE : ===
: SCALA:
:.FQC:L\Q: ROHA ALL.Z?‘B . 1‘1000
_p{lﬂ.r_!cE.LLz CATASTALL gabah sre.ma.a'\ o
| NAEV DATA DISEGNATCRE|  CHECK . : . APPROVAZIONE DESCRIZIONE

(/1. 8.0
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Parcheggio di Piazza dei Consoli
.P.U.P.370/91

Elenco elaborati

‘Elaborato 1 ‘Estratto catastale
Elaborato 2- Estratto P.R.G.
Elaborato 3 Rilievo fotografico

Elaborato 4 Rilieva dello stato dei luoghi
Elaborato 5 Rilievo della sasta
Elaborato 6 Relazione tecnica '

Elaborato Allegato  Copia documentazione sottoservizi

P

Elaborato 7 Progetto architettonico
Elaborato 8 - Calcolo superfici e cubature
Elaborato 9 Schema tabellare di verifica dei criteni

di sistemazione di superficie

*

Elaborato 10 Piano economico finanziario

Elaborato 11 Dichiarazione asseverata

5l

Allegato «D»

n® 42660/96
n® 4308/95
n® 4308/95
n® 9860/96
n® 32805/95
n® 9860/96

n° 12814/96 \

n° 42660/96-
n° 32805/95
n® 9860/96

n® 4308/95

L'on. PRESIDENTE pone ai voti, a norna di legge, il suesteso schema di deliberazione che risuita

approvato all'unanimita.

Infine la Giunta, in considerazione dell'urgenza di provvedere, dichiara, all'unanimita, immediata-

mente eseguibile la presente deliberazione a norma di legge.
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fOMISSIS)
IL PRESIDENTE

W. Toccr - F, FariNELLI

IL SEGRETARIO GENERALE SUPPLENTE
V. Gacriant Caputo

....................................................

La presente deliberazione & stata adottata dalla Giunta Comunale nella seduta del
4 luglio 1997.

Dal Campidoglio, li

.......................................

........................................................................
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COMUNE DI ROMA 6 D

i DIPARTIMENTO VIl - POLITICHE " [5
‘*’*ﬁ‘-'DELLA MOBILITA®’ E DElI TRASPORT! ) ? u
U.0. PIANIFICAZIONE e
o 4 22296

REGOLAZIONE PARCHEGGI

Dol

DICHIARAZIONE IN BASE ALUART. 18 co. 4 DELLA LEGGE 28 FEBBRAIO
1985 N. 47 :

Il sottoscritto Ing. Lamberto Ungarelli dirigente del Dipartimento VI - Politiche della
Mobilita e dei Trasporti ~

DICHIARA

che I'area sita in Piazza dei CONSOLI distinta in catasto al foglio allegato n. 255

regolatore generale approvato con D.P.R. 16.12.1965 e dalla variante dj o%
approvata con D.M. 16.12.1971, ricade in sede stradale e zona N. WL

L'area predetté risuita compresa nel “Programma Urbano dei Parcheggh, g;éj(
24.3.1989 n. 122 approvato con deliberazione di Giunta Regionaie Lazio n. 125 ?gg]—*

27.12.1989 e successive integrazioni.

La presente dichiarazione viene rilasciata ai sensi dell'art. 18 della Legge 28.2.1985
n. 47 ed & redatta sulla base delle prescrizioni urbanistiche risultanti dalle tavole di
piano regolatore del Comune di Roma consultate in data 19 marzo 1998 presso la
“Sala Visure” del Dipartimento 1X - Ufficio Concessioni Edilizie.

" IL DIRE DELLA U.O.
(Ing. L o UNGARELLI)



'Ai sensi della Legge 4.1.1968 n, 15, attesto io sottoscritto

Dr. Giorglo Intersimone, Notalo in Roma, com studio in Lungo-
tevere dei Mellini 10, iscritto nel Ruolo dei Distretti Nota-
r114 Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia, che 1l Sig.

Ing. UNGARELLI LAMBERTO nato a Roma il 21 dicembre 1933, domi-

-eiliato per la carica ove appresso, Dirigente del VII Dipartimento

del Comume di Roma, con sede in Roma, Piazza del Caﬁpidoglio,
avente i necessari poteri, della cui identitd personale io No-
taio sono certo, ha firmato quanto sopra in mia presenza, previa

ammonizione sulle responsabilitd civili e penali cui pud andare

inecontro in caso di dichiarazione mendace ¢ nom contenente 1l
vero. »

Roma, venti marzo millenovecentongvantotto

The D, Gpvde Aadovruse Wolavo

4l
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[PUP. | .~ COMUNEDIROMA .

HIPARTIZ!ONE XV,

PROGETTO DEL PARCHEGGIO

Anno
" 1989/91 IN PIAZZA DEl CONSOLI
N2 P.U.P. 370/91 |
Progettazione: EUROBUILDERS s.r.L ' - P “ .
? GMP i ﬂQeQH.EE:l assocuatg 16?1-&?{/{0 @ﬁ‘l&
o BvIel ! i ' w 29206 Voteoll

Collaboratori:
Francesca Sarra
Barbara Segneghi

e FIDIA Costruzioni Generali s.r.l.-
Via di Pietralata, 263 - Roma .-

CGGETTO: _ g N2 TAVOLA:
’ : ’ .1 ( 1 ED
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SCALA:
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Allegato 4 — atto modificativo a convenzione




REPERTORIO N 179765 . .' RACCOLTA N.32538

ATTO MODIFICATIVO A CONVENZIONE PER LA CONCESSICNE DEL DI- -
RITTO "D_I SUPERFICIE SU UN'AREA DI PROPRIETA! COMUNALE (e/o
del rélativo_ sottosuolo)} PER LA REALiZZAZION’E DI UN PARCHEG-
GIO AI SENSIVDELL'ART.9 dgllg ieggé n.122 del 24 ﬁa;zo i98§
gité in Roma, piazza dei éonsoli_P.U.P; 5%0

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaquattro, il giorno venti del mese di luglio in

Roma, wvia Capitan Bavastro n. 94

Innanzi a me Dottor Glorgio Intersimone, Neotaio in Roma, con

' studio ia Lungotevere dei Mellini n.10, iscritto nel Ruolo

delle parti con il mio consenso:

Sono presenti i Signori:

da una parte

1) COMUNE DI ROMA ir €eguito denominato anche "concedente™ in

persona dell'Arch. MALTESE CARLO, nato a Roma il 22 aprile

1949 di;igente del'VII Dipartiﬁento del Comune di Roma,,domif

ciliato pér la carica in Campidoglio CF: 02438750586 aveﬁte i

necessari po;eri in ﬁorza del vigeﬁge Sfatuto Cémunale.
dall'altra parte

2). Societa FIDIA CQST‘RUZIONI GE@MI - 8.r.1. con sede in

Roma via di Pietralata n. 263, capitale sociale versato euro

10.200,00 codice fiscale, partita iva ed iscrizione al Regi-



stro delle Imprese di Roma n. 744521, in seguito denomin.ato
"c.oncessionario", in persona del suo procuratore specialé ar.
MIRANDA MICHELE nété a Sacco il 1 aprile 1955, domiciliato a
Roma, via Mario Borsa m. 127, giusta procufa a lul conferita

dall'Amministratore -Unico Ing. ABBONDANZA PAOLO nato a Roma

il 17 maggio 1954, domiciliato per la carica in Roma, ove so-

pra avente i necessari poteri a norma di statuto, con atto da
me Notaio auténticato in data 8 luglio 2004 rep.n. 179662
ﬁetti Comparenti,_ ¢che dichiarano di ben conoscgrsi tra loro,
della cui identitd personale io Notaio sono c_erto, con 1l
presente atto convengono e stipular_iorquant_:o segue:

PREMESSO CHE:

- 1l Comune di Roma, con deliberazione del Commissario

- Straordinario n. 2671 del 3 ottobre 1989 ha.adottato il Pro- -

lgramma Urbano Parcheggi per il' triennic 19%89-199%, al sensi e
per gli effetti di cui alla legge 24 marzo 1989 n.122 e con
succes>sive deliberazio‘n'i Consiliafi n..9_04 del 13 dicembre
1990 n.442 del 17 dicembre 1991 ha adot;t-at'o le revisioni a
detto pi‘ogramﬁa;

- la Regione Lazio ha’ appro#ato detto programma e le revisio-
ni dello stesso rispéttivamente con le delibera.ziloni della
Giunta Regionaie n. 12557 del 17 digembre 1989, n. 2917 del
18 apicilé 1991 e n. 3043 del 22 aprile 1992;

- tale programma ha previsto tra‘ ]_.'altro, la reé}_izzazione di

un parcheggio ubicato in Roma, piazza dei Consoli P.U.P. 370,

L



ai sensi dell'art.9, comma 4, della citata legge 122/89 e
succggsive modifiche ed integrazioni;

- ¢on deliberazione Cohsiliare n. 230 del 27 ottobre 1994, &
stato approvato lo schema tipeo della cog&eﬁzione'di concess
sione modifigata ed inﬁegrata con deliberazione Consiliare,
.n. 379 del 21 dicembre 1995 e n. 226 del settembre 1997{

- con delibarazione consiliare n. 55 del gioxno 27 febbraio
1995 sono stati‘defipiti i critgri delle varianti proéeftuali
da autorizzare rispet;o a guelle indicate nel ?.U.P. per la

realizzazione del parcheggi al sensi della Légge 24 marzo

1988 n. 122 art., 9 comma 4;

glio 1997 & stato appfovato, a favore della FIDIA COSTRUZﬁE-
GENERALI é.r.l., con sede in Roma, 11 progetto per la realil
zazioye del PUP 370 perx ﬁ. 124 pésti'auto, determinéndo lrim-
porto di’superficie in ii're_487.255.4oo (L. 41-.000 al mc);

- con.atto da me Notaio ricevuto in data 20 Marzo 1398 rep.n..
158855/22396, registrato a ﬁoma} Arti Pubblici, 11 & aprile
1998 ;l n. ;5105/B e traScritto-a Roma 1 il 23 setteﬁbre 2000
alla formalité n. 47251 in rettifica di quella del 15 aprile

11998 formalitd n, 14321, il Comune di Roma COncedevé alla FI-

DIA COSTRUZIONI GENERALI s.r.l. il diritto di superficie sul- .-

l1'area e/o del relativo sottosuolo di proprietid comunale in
via Ciciliano per la durata di anni 90 (autorizzazione edili-

zia n. 181/A del 7 giugno 2000);

3




- la FIDIA COSTRUZION.I.GENERALI s.r.l. ha presentato al Di-
partimento VII un‘progetto.di_variante e precisamente:

a} in data 11 marzo 2003 prot.n. 8553, relativo ag}i elabora-
ti numeri 4, 6 e 14;

b) in data 20 maggio 2003'pro£.ﬁ. 17441, relativo agli elabo-
rati 11 e 1ia;

—.che 1'intervento proposto'si cogfigura quale barcheggio in-
‘terrato ed & caratterizzatc dalla riqﬁalificazione aella s50-
vragtante area che, a sistemazione avvenuta, rientreri autq—
maticamente nellé disponibilita dell‘Amministrazione Comunale
per l'u;o pubblido;
- il progetto di variante ha acquisito parere favoreﬁole dgl—
iavdgnferenza dei.Servizi-da parte aell'Amministraziope Comu-~
"nale in data-ll giugno 2003 verbalé n. 338

- ltarea di intervento non insiste in zona sottoposta ai vin-
coli di cui a}la leggé 1 giugno 1539 P. 1089 e successive mo-
dificazioqilg‘rispetta‘i vincoli'di interesse paeéaggistiéo
“di cuid élle leggi 29 giugﬁo 1939 n.1497 e 8 agosto 1985 n.431
- il'progettq di varianﬁe & stato éltresi-approvato con deli-
berazione della Giunta Comunale n. 207 dei 7 aprile,2004/ gs—
sendo stata riscontrata la sua conformitd alla normativa ed
essendo.statoAindividuétd in via-definitivé llambito di in-
fluenza del'paréﬁeggio;

Tutto ¢id premesso tra le parti si conviene e si stipula

quanto segue:



.

Art. 1 - Le premesse costituiscono parte integrante della
presente convenzione.

Art. 2 -1l presente atto modifica l'atto da me Notaio rice-
vuto in data 20 marzo 1998 rep.n. 158855, nei seguenti arti-
coli:

ARTICOLO 2 - OGGETTO DELLA CONCESSIONE - La presgsente conven-
zione ha per oggetto:

1) La costitu;ione in favore della FIDIA COSTRUZIONI GENERALI
S.r.1l. con sede in Roma che accetta, del diritte di superfi-
cie sull'area di proprietd comunale come individuata sulla
planimetria che, si trova allegata alla deliberazione della
Giunta Comunale n. 207 del gicrno 7 aprile 2004 e ne cos
tuisce parte integrante e precigsamente in Comune di R @'2f

Piazza dei Consoli.

all. 330 particella: szede stradale;

2) La realizzazione e la gestione su detta area di proprieta
com#nale {ovvero nel sottosuolo della stessa) di un parcheg-

gio, secondo il progetto approvato ed allegato alla citata
convenzione e la successiva progettazibne esecutiva;

3) La costituzione dei vincéii anche pertinenziali e di de-
stinazione sul posti aﬁto/moto del realizgzando parcheggio.
ARTICCLO 4 -~ CARATTERISTICHE DELL'INTERVENTO E PRCGETITO DEL

PARCHEGGIO - Il progetto dovrid essere realizzato nell'area ai

proprietd comunale individuata al successivo art. 6 in con-



Il presente atto modificativo a convenzione sarad trascritto a
cura di me Notaio.

Art. 5 ~ 81 allegano sub. "A'" la procura speciaie da me No-
taio autenticata 18 luglio 2004; sub.."B" la delibera n. 207
del 7 aprile 2004; sub. "C'copia autentica del mio atto del
giorno 20 marze 1998 di cul sopra.

I comparenti dispensano me Notaio dalla lettura degli allega-
ti, dichiarandomi Qi ben conoscerli.

I1 presente atto, dattiloécritto da persona di mia fiducia ed
iﬁ parte scritto a mano da me Notalo occupa tredici pagine

fin gui per quatiro fogli, viene da me letto ai comparenti i

guali lo dichiarano conforme alla loro volontd e con me No-

€

taiolo sottoscrivono in fine, a margine e negli allegati co-
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L.me per legge

f.to Carlo Maltese
Miranda Michele

dottor Giorgic Intersimone-Notaio
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