OGGETTO: PERIZIA DI STIMA
PER LA DETERMINAZIONE DEL VALORE VENALE DEI BENI DI PROPRIETA’ DEL SIG.

UBICAZIONE: FRAZ. PROTONOTARO — CASTROREALE (ME)

CASTROREALE, 10.05.2024
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Ing. Fortunato Mandanici

C.da IT Caruso 33 — 98053 Castroreale (ME)-
Cell. 3288252168

Pec: fortunato.mandanici@ingpec.ey
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PREMESSA

I sottoscritto Ing. Fortunato Mandanici, con studio in Castroreale, C.da Il Caruso n. 33 ed iscritto

all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Messina con il n. 2399, ha ricevuto I'incarico di redigere
una perizia di stima dei beni di proprieta del

Catasto Titolarita
£ Proprieta’ per
1

Proprieta’ per
115

E Proprieta’ per

4/8

T Proprieta’ per
1i5

T Proprieta’ per
4/5
\-\ T Proprieta’
'

N T Proprieta’ per
iy 1/2
7

)/'
o Proprieta’ per

n

Ubicazione

CASTROREALE(ME) VIA PANTANO n, SNC
Plano 81-T - 1

CASTROREALE(ME) VIA MARIANELLA n. 12

CASTROREALE(ME) VIA MARIANELLA p, 12

CASTROREALE(ME)

CASTROREALE(ME)

CASTROREALE(ME)

CASTROREALE(ME)

CASTROREALE(ME)

Foglio Particella Sub Cl

21

20

20

20

20

20

21

21

1313

1885

1885

92

92

85

1152

1312

Classe C.

Cat.A2 06 14,5 vani

Cat.F/1 81 m?

CaLFr1 81 m?
VIGNETO 02 170
VIGNETO 02 170
ULIWVETO 01 475
ULIVETO 03 23
ULIVETO 03 1804

Rendita

Euro: 629,04

Euro:

Euro:

R D Euro:
2,19
R A Euro’
0.70

RD Euro:
219
R A Euro:
0,70

R.D. Euro:
3.93
RA. Euro
2,70

R.D. Euro:
1,31
R.A. Euro.
085

R.D, Euro:
10,28
RA Euro
7.45

Come si rileva dall’estratto dell’Agenzia delle Entrate gli immobili sono ubicati nei fogli 20 e 21 del

Comune di Castroreale e in particolare nella Frazione di Protonotaro. | beni ricadenti nel foglio 21
fanno parte del Fondo Patrimoniale costituito in data 07.04.2014, rep. 36212, notaio A. Giambo.

Tali beni, esclusi dalla presente valutazione, sono:

o Foglio 21

Part. 1313, 1312 e 1152

Restano da valutare, pertanto, i beni ricadenti sul foglio 20 e che si possono dividere in tre lotti.






a) DESCRIZIONE GENERALE BENI RICADENTI SUL FOGLIO 20

Essendo le particelle ricadenti tutti sul foglio 20 e, di fatto, confinanti, si riportano di seguito
le considerazioni di carattere generale identiche ai fini della valutazione dei tre lotti.

Lotto 1: part. 1885 (ex part. 42)
Lotto 2: part. 92
Lotto 3: part. 95

g 1 435 >
| $63 1565
|
| 562
|87
| 435 {440
1872

Ovviamente V'acquisto dell'intero fondo da parte di un singolo acquirente consente una migliore
distribuzione dei costruenti fabbricati; il frazionamento in tre lotti in parte penalizza il potere
edificatorio complessivo.

Come riportato nel PRG vigente trattasi di terreno edificabile ricadente in zona omogenea “B” ed
avente un potere edificatorio pari a 5 mc/maq.
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e Lotto 1: Part. 1885 (ex 42) ~- foglio 20

0,1/23 061016 343 5

S Foto 1: part. 1885 B
| parametri considerati alla base della valutazione sono:

e Superficie

e Destinazione d’uso

e Caratteristiche intrinseche ed estrinseche
e Destinazione urbanistica

e Accessibilita

Relativamente al lotto (di fatti terreno edificabile), tenuto conto dei prezzi di mercato e, soprattutto,
del fatto che si tratta di uno degli ultimi lotti rimasti edificabili (e comunque il pil vicino al centro
della frazione Protonotaro) si puo attribuire un prezzo unitario di 120 €/mq.

La valutazione é stata fatta facendo riferimento anche a tabelle OMI per terreni similari e
informazioni per vendite in zona.

e Part.1885 mq 81x120€/mq = € 9.760,00 (Lotto 1)
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e Lotto 2: Part. 92 - foglio 20

Foto 2: lotto edificabile

Anche per la particella 92 restano valide le considerazioni fatte per la 1885.

Il terreno & perfettamente pianeggiante con una discreta panoramicitd. Per la valutazione si
considerano gli stessi parametri e, pertanto, si conferma il valore unitario di 120 €/mq.

e Part. 92 mq 170 x 120 €/mq =€ 20.400,00 (Lotto 2)






e Lotto 3: Part. 95 —foglio 20

Anche il lotto 3 & del tutto pianeggiante ed ha il vantaggio di avere un’ottima estensione (mq 475
del tutto edificabili).

In analogia a quanto sopra se ne definisce il valore:

e Part.95 mq 475 x 120 €/mq =€ 57.000,00 (Lotto 3)






CONCLUSIONI

In aggiunta a quanto riportato si specifica che i tre lotti, tutti edificabili, nel complesso possono
consentire la costruzione di 12 appartamenti da 100 mq. Ovviamente il potenziale edificatorio
deve essere reso compatibile con distanze dai confini, esigenze distributive etc.

Si riportano i valori dei tre lotti:
e Part.1885 mq 81x120€/mq = € 9.760,00 (Lotto 1)
e Part.92 mq 170 x 120 €/mq =€ 20.400,00 (Lotto 2)
e Part.95 mq 475x 120 €/mq =€ 57.000,00 (Lotto 3)

Il valore complessivo & quindi quantificabile in euro ottantasettemilacentosessanta/00 euro.

Si allegano planimetrie e visure catastali.

__ CASTROREALE, 10.05.2024

Il Tecnico

Ing. Fortunatp Mandanici
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VERBALE DI GIURAMENTO

L'anno duemilaventiquattro. Il giorno dieci del mese di Mag-
gio (10.5.2024).

Avanti a me dottor Antonella Giambd, Notaio in Barcellona
Pozzo di Gotto, iscritto nel Ruolo dei Notai del Collegio No-
tarile dei Distretti Riuniti di Messina, Barcellona Pozzo di
Gotto, Patti e Mistretta & personalmente comparso 1'ing. MAN-
DANICI FORTUNATO, nato a Milazzo (ME) il 30 settembre 1973,
codice fiscale: "MND FTN 73P30 F206S", con studio in Castro-
reale (ME), c.da Caruso n. 33, identificato con Carta d'i-
dentita CAl10807SA rilasciata dal Comune di Castroreale 1in
data 11 aprile 2024, iscritto all'Ordine degli Ingegneri del-
la Provincia di Messina al n. 2399, il quale chiede di asse-
verare con giluramento la perizia che precede composta da nu-
mero nove pagine (comprensiva del verbale) e due allegati,
redatta in data 10 maggio 2024,

Io Notaio aderendo alla richiesta, ho fatto al perito le am-

monizioni di legge sulle sanzioni penali cui pud rincorrere

o : i . i i o ) i
TN in caso di dichiarazioni non veritiere, di formazione od uso

di atti falsi, richiamate dall’art. 76 D.P.R n.445/2000 invi-
tandolo a prestare 11 seguente giuramento di rito, ripetendo
la !formula: "GIURO DI AVER BENE E FEDELMENTE ADEMPIUTO ALLE
OPERAZIONI AFFIDATEMI, AL SOLO SCOPO DI FAR CONOSCERE LA VE-
RYTA",
~Del che il presente verbale.
Si accoglie il presente giuramento di perizia stragiudiziale
per gli usi consentiti dalla legge.

Letto e confermato viene sottoscritto come segue:
IL PROFE4HIONISTA IL NOTAIO
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Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
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Visura attuale sintetica pe'i:?soggetto

Situazione degli atti mformatlzzatl al 06/05/2024

-

-

°
&

Dati della richiesta

Soggetto individuato

Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di MESSINA

1. Immobili siti nel Comune di CASTROREALE (Codice C347) Catasto dei Fabbricati
DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
e Urstfazna Foglio Numero Sub (ng: : l\éﬁofg Categoria |Classe| Consistenza Séﬁ;ft;i: Rendita Datihcligiriirzaznoti da Dati Ulteriori
Totale: 445 m* VIA PANTANO n. SNC Piano S1-T - 1
1 21 1313 A2 14,5 vani s"l;(':,t;:; eesgl:l;eg alirl;e2 Euro 629,04 ‘\,,i?;j?:ig:ied:%l d(i)9s /ul pl gg (1; ise _ Inserimento in Notifica

Immobile 1: Notifica:

Notifica effettuata con protocollo n. ME0114187 del 17/05/2013

Totale: vani 14,50 Rendita: Euro 629,04

Intestazione degli immobili indicati al n.1

TANAGRAFICI

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta' 1/1

N.
1 |l
DATI DERIVANTI DA FOSTITUZION'E del 19/03/2012 Pratica n. ME0071025 in atti dal 19/03/2012 COSTITUZIONE (n. 2703.1/2012)
9. Immobili siti nel Comune di CASTROREALE (Codice C347) Catasto dei Fabbricati
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
N. Sez ; Zona | Micro g . Superficie . Indirizzo } .
Urbana Foglio Numero Sub | Sens. | Zona Categoria |Classe| Consistenza Catastale Rendita Dati derivanti da Dati Ulteriori
VIAMARIANELLA n. 12
1 20 1885 F1 81m? DEMOLIZIONE TOTALE del 19/02/2024
25 Pratica n. ME0049598 in atti dal 21/02/2024
é- ARk, DEMOLIZIONE TOTALE (n. 49598.1/2024)
& ! : GTRDIA
Mmlﬂero.ﬂd‘l"Em #ARC“ b2 Fr
‘g 3 - edelle Finanze .
Totale: m?81 -Q ~ ;1--,3
2 it
% _ %112751 4 8391
E‘?ﬂcmm ”
&
8
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{ ; {:a T s Data: 06/05/2024 Ora: 18.05.45 pag: 2 Segue
1~
nt rate £
Dlrezmne Provinciale di Messma
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visuran.: T 12024
Visura attuale smtetlca per soggetto sura IO

Situazione degh atti informatizzati al 06/05/2024

Intestazione degli immobili indicati al n.2

N. | DATI ANAGRAFICI | CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 | T (1) Proprieta’ 1/5
2 | | (1) Proprieta’ 4/5 in regime di separazione dei beni
DATI DERIVANTI DA Atto del 17/04/2024 Pubblico ufficiale GIAMBO' ANTONELLA Sede BARCELLONA POZZO DI GOTTO (ME) Repertorio n. 45469 - DONAZIONE ACCETTATA Nota presentata con Modello
Unico n. 9742.1/2024 Reparto PI di MESSINA in atti dal 03/05/2024

3. Immobili siti nel Comune di CASTROREALE (Codice C347) Catasto dei Terreni

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
b Foglio Particella Sub | Porz Quatlita Classe Superficie(m?)| Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
Euro 3,93 Euro2,70 |FRAZIONAMENTO del 03/06/1986 in
1 20 95 - |ULIVETO 01 04 | 75 Lire7.600 | Lire5.325 |atti dal 30/01/1997 (n. 5120.F01/1986)
Totale: Superficie .04.75 Redditi: Dominicale Euro 3,93 Agrario Euro 2,70
Intestazione degli immobili indicati al n.3
N. 1 TANAGRAFICI DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta’
DATI DERIVANTI DA ’Ano del 03/06/1986 Pubblico ufficiale SPINELLA FELICE Repertorio n. 26689 chlstrazmne n 1588 reglstrato in data 23/06/1986 - n. 5120.1/1986 in atti dal 30/01/1997

4. Immobili siti nel Comune di CASTROREALE (Codice C347) Catasto dei Terreni

N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
* | Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?)| Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
FRAZIONAMENTO del 03/11/1992
1 21 1152 - ULIVETO 03 02 | 31 Euro 1,31 Euro 0,95 |Pratican. 148631 in atti dal 10/06/2002 | Annotazione
(n. 2401.1/1992)

Immobile 1:  Annotazione: di immobile: prov dalla 1031

Totale: Superficie .02.31 Redditi: Dominicale Euro 1,31 Agrario Euro 0,95
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Dlrezmne Provinciale di Messina
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Intestazione degli immobili indicati al n.4

Visura attuale sintetica pgt

\’A
\
=t

soggetto

Data: 06/05/2024 Ora: 18.05.45 pag: 3 Segue
Visura n.: T370375/2024

Situazione degli atti inforrnatizz,ati al 06/05/2024

N. DATI ANAGRAFICI | CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALL
1 (1) Proprieta’ 1/2
2 (1) Proprieta’ 1/2
DATI DERIVANTI DA F{E’ITIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del 08/05/2006 Repertorio n. 9657 - AGG. ATTI IST.242297/2011 Voltura n. 26105.1/2011 - Pratica n. ME0242865 in atti dal 02/09/2011

5. Immobili siti nel Comune di CASTROREALE (Codice C347) Catasto dei Terreni

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
A Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?)| Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
1 20 92 - |VIGNETO 02 o1 | 70 Euro 2,19 Euro 0,70 |1 ianto meccanografico del 22/05/1978
Lire 4.250 Lire 1.360 P
Totale: Superficie .01.70 Redditi: Dominicale Euro 2,19 Agrario Euro 0,70
Intestazione degli immobili indicati al n.5
N. | DATI ANAGRAFICI | CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta’ 1/5
2 | | (1) Proprieta’ 4/5 in regime di separazione dei beni
L
DATI DERIVANTI DA [Atto del 17/04/2024 Pubblico ufficiale GIAMBO' ANTONELLA Sede BARCELLONA POZZO DI GOTTO (ME) Repertorio n. 45469 - DONAZIONE ACCETTATA Nota presentata con Mdello
Unico n. 9742.1/2024 Reparto PI di MESSINA in atti dal 03/05/2024

6. Immobili siti nel Comune di CASTROREALE (Codice C347) Catasto dei Terreni

” DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
* | Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?)| Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
Tipo Mappale del 06/03/2012 Pratica n.
1 21 1312 - ULIVETO 03 18 | 04 Euro 10,25 Euro 7,45 |ME0051392 in atti dal 06/03/2012
presentato il 04/03/2012 (n. 51392.1/2012)

Totale: Superficie .18.04 Redditi: Dominicale Euro 10,25 Agrario Euro 7,45







(; N ! Data: 06/05/2024 Ora: 18.05.45 pag: 4 Fine

=~

ntr ate . g ; Visura n.: T370375/2024
Diresions Provincial i Messins Visura attuale sintetica per soggetto s
L Situazione degli atti informatizzati-al 06/05/2024

Intestazione degli immobili indicati al n.6

N. T ANAGRAFICI ' ceTmTem T DIRITTI E ONERI REALI

1 (1) Proprieta’ 1/1

DATI DERIVANTI DA i]‘ABELLA DI VARIAZIONE del 06/03/2012 - presentato il 04/03/2012 n. 51392.1/2012 - Pratica n. ME0051392 in atti dal 06/03/2012

Totale Generale: vani 14,50 m? 81 Rendita: Euro 629,04

Totale Generale: Superficie .26.80 Redditi: Dominicale Euro 17,68 Agrario Euro 11,80

Unita immobiliari n. 6

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenma delle Entrate 29 marzo 2013).

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
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Videntificazione dells e } . Stagenza

803 D0 1905204735225 29/07/2028
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