RELAZIONE DI STIMA ANALITICA

- per la determinazione del piti pkobbbile valore di mercato

Comune di CHIET]

Valutazmne 1mmob1hare dell'immobile ricadente in Chieti in via Torquato Scarawgll_
snc - Ingresso via Ortona

Committente
Dott. Silverio Sa!vatore

IIHIII III IIHIIIIHHIIII | III I ||

Metodo di Stm%”& -

Confronto Diretto .

Data incarico
18/04/2023




1 OGGETTO
Perizia di stima analitica tesa ad individuare il pill probabile valore di mercato del/dei seguente/i bene
immobiliare/beni immobiiiari: '

- Magazzino in via Torquatb Scaraviglia n°snc - Fabbricato sito nel comune di CHIETI (CH)

2 PROPRIETARI
, hato in il , residente in
) codice fiscale C-

,hatoa! il .. .__.,.2sidentein i
, codice fiscale T -

3 CONSULENTE TECNICO .

_ Architetto Antonio D'Addario, nato a | @ residente nel Comune di SALLE (PE), via pio Xl 20, -
. codice fiscale con studio in SALLE, via pio XII n°20, iscritto all Albo Ordine degli
Architetti della Provincia di PESCARA al numero 721. N | -




4 PREMESSA

4.1 Nomina ed accertamenti richiesti al Consulente

Il sottoscritto Architetto Antonio D'Addario Antonio, avendo ricevuto incarico dal Dott. Silverio
Salvatore, in data 18/04/2023, di redigere perizia di stima, al fine di individuare il pill prob'abile valore di
mercato degli immobili indicati in oggetto, si & recato in sopralluogo agli stessi, ed esperiti gli opportuni
accertamenti, & in grado di felazio_nare quantb segue.

Heom———

E Individuazione e descrizione dei beni pig_noratil

DATI CATASTALL i béni immobili indicatj neil'atto di pig;no_ramento immobiliare del proc. 2/2021
 risultano completi e corrispondenti a quelli rilevati dall’agenzia del territorio.

5.1 Unita |mmobllrare Urbana rlportata hel fogllo 33 Partlcella 968 Sub 11.
Plano semlnterrato B |
Lofje 3 Q.51

S.1, Catégo‘ria- C/2, Classe 4, Consistenza 189 mq, rendita catastale euro 527,10, dati di superficie
189 mq in via Torquato 'Scaraviglia; _

Magazzino situato al piano semihterrato, costituito da ampio locale un ripostiglio @ un bagno.
Confinanti: a ovest con sub della stessa particél!a, a est con via Ortona, a sud con via Torquato ]
Scaraviglia e a nord con altra particella. | ' '

. Figure 1 Edificio in via torquato scaraviglia $

VISURE CATASTALI



Data; 21/02/2024

- : - Ora: 15:01:34

. Numero Pratica: T2506863/2024
‘ . Pag:1-Segue '

Direzione Provinciale di Chieti
Ufficio Provintiale - Territotio
Servizi Catastali

Catésto fabbricati

Visura storica per immobile
Sltuazmne degn atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 21/0212024

Gausall di aggiornamento s annotazioni

Informazioni tiportaté negli atti dal catastor al 24 IGQL'ZDM
Dati zdant:ﬂcatw; Comune di CHIETI {C632) (CH)
Foglio 33 Particella 968 Subalterno 11

i’articalle corrispondenti a}_ bétasto ferreni
Comune di CHIETI {C632) (CH)
Foglio 33 Particella 968 :

Classamento:

Rendita: Euro 527,‘{ 0

Zona censuaria 2,

Categoria £f2%, Classe 4, Consistenza 189 in?

Foglio 33 Particella 968 Subalterno 11

Indirizzo; VIATORQUATD SCARAVIGLIA Fiano 51
_ Bati di superficie; Tolale: 189 m?

» Intestati catestali
> 1 'CF
"nafoal
Difittu di:- Proprieta’ per 1/2
¥ B (CF1 }
hate i

‘Diritta di: Proprieta’ per 12

5 Dati identiticativi
#4 dall'impianto . . Impiariio meccanografico def 30/08/1887
Immobile attuaie | .
Comune di CHIET] (C632) {CH)
Foglio 33 Particella 968 Subalterno 14



Direzione Provinciale di Chieti
Ufficio Provingiale - Territorio
Servizi Catastali
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Data: 21/0212024 -

Ora; 15:01:34 ’

Numero Pratica; T256863/2024
Pag: 2 -Seque

¥ Indirizzo

4 dall'impianto
Immobiie attuale
Comune di CHIET] {C632) {CH)

Foglic 23 Particelia 968 Subalterno 11

- VIA TORQUATO SCARAVIGLIA Pianp S1
Parfita; 6586 .

Impianio meccanografico dél 30/0671687

» Dati di classamento

£y dalt'impianto al 011’0111992 ‘
Immobile attuale
Comune di CHIET! {C632) {CH)
Foglio 33 Particelia 968 Subalteino 11
Rendita: Lire 1.587
Zona censuaria 2 . )
Categoria ©f2%, Classe 4, Consistenza 189 m?
Partiia; 6586

rydal 01/61/1992

Immobils attuale

" Comune di CHIET] (C632) (CH)
Foglio 33 Particalia 968 Subalferno
Rendita: Euro 527,10
Rendita: Lirs 1.020.600
Zona censuaria 2

- Cafegorla Cf2%, Classe 4, Congistenza 189 m?
Parlita: 6586 -

impiénto meceanografico del 30/06/1987

Variazione del gquadro tariffario del 01/01/1992

> Dati di superficle

£ dad 23/11/2018
Immobile aftuale
Comune di CHIET] {£632) (CH)
Foglio 33 Particelia 968 Subalterno 44
Totale: 189 m? '

VARIAZIONE del 23/11/2016 Pratica n. CHO100741 in
attl dal 2371172018 Protocolio NSD n.  AGGIORNAMENTO
PLANIMETRICO (. 23183.1/2018) Dafi relativi alla
gl%nimetria : data di presentazione 1710811875, prat. n.

Annotazieni: acquisiziona planimetria




Data: 21/62/2024
Ora:15:01:34 -

Direzione Provinciale di Ghisti . " Numero Pratica: T250863/2024
Ufficio Provinciale - Territorio _ Pag: 3 - Fine

Servizi Catastali

Daii identificativi; !mmob:!e atfuale - Comune i CHIETI (0632)(CH) Fogl:o 33 Particella 968 Sub. 11

» zCF : : ‘ 1. Impianto mecsanografico del 30/06/1987

nato a, R T 'L
tydallimpianto al 08!03f2005 .
Diritto di; Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atio

1)
1. ‘ 2. DENLINZIA (NEI PASSAGG! PER CAUSA DI
(CF . MORTE) del 08/03/2005 - UR - Sede GHIETI (CH)
~ nato - . Registrazione  Voluma 920 n 30 ranictratn in data
#dal Qurwarcvun 13/04/2005 ~ SUCC, Joltura n, -
Dmtiodi Proprieta per1/2 {(detiva dallatto 2} 6157.1/2005 - Pratica -n, Cl—!0054254 in atti dal
03}’05/2005
{CFn Vv
nato i il

#dat 08/03/2005
Diritto dit Proprieta’ per 1/2 (derwa dall'atto Z)

Visura te!emaﬁcé o ‘
Tributi speciali: Euro 0,90 ’ : e

Legenda
a) C/2: Magazzini e Jocall of deposito




6 Attidi proVeriienza '

6.1 Unlta lmmoblhare Urbana rlportata nel fogllo 33, Partlcella 968 Sub 11.
Piano seminterrato; |

1- Dall'impianto meccanografico del 30/06/1987 a favoi'e di - (CF:
S ' nato a (. con diritto di proprieta per
1000/1 000. - '

2- Denunzia (Nei passaggi per causa di morte) del 08/03/2005 UR Sede CHIETI (CH).
Reg:stramone Volume 929 n:30 reglstrato in data 13/04/2005 SUCC

Voltura n.8157.1/2005 — Pratica n. CH0054254 in atti dal 03105/2005 a faVore di
dal 08/03/2005 con dlrltto

g nato in \

1 ‘hato a N | I - T(CFl
di proprieta 1/2; afavoredi .. _.....c..cewee OF
. dal 08/03/2005 con diritto di propneta 1/2;
7 Verifica delle planimetrie catastali

Dal rilievo dellimmaobile non sono emerse difformita sia rispetto al titolo edilizio che alle planimetrie

catastali e precisamente:

7.1 Unita immobiliare Urbana riportata nel foglio 33, Particella 968 Sub 11.
Piano seminterrato; _

L'unita abitativa risulta catastalmente e urbanisticamente coerente allo stato dei luoghi.
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8 Regolarita edilizia, urbanistica e agibilita

. .81 Unita immobiliare Urbana riportata nel foglio 33, Particella 968 Sub 11.
i 'VPiah_orjseminterratO'; |




9 Situazione di pbssesso

9. 1 Unita immobiliare Urbana riportata nel foglio 33, Partlcella 968 Sub 11.
- Piano seminterrato;

La suddetta unita risulta libera., I

10 Formalita, vincoli e'oneri gravanti sul bene

10.1 Unita immobiliare Urbana rlportata nel foglio 33 Particella 968 Sub 11
Piano seminterrato;

_II bene pignorato non fa parte di un condominio e non risulta gravato da spese fisse di gestione

‘e manutenzione

i’ ‘15% 11 Criterio dl stima e determinazione del valore del bene

11.1 Unita |mmob|hare Urbana riportata nel foglio 33, Partlcella 068 Sub 11.
Piano seminterrato;

Il valore delfunitd immobiliare urbana & stato calcolato con una stima analitica comparativa
assumendo a riferimento i valori rilevati dall’ Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia
delle Entrate nel primo semestre 2023 per la microzona urbana “E4 Suburbana/Chieti Scalo”, relative

alle abitazioni civili.

Ll \\\\\\\\\\\\\\\\\3\\\\\\\\\\\\\\\\



spazie disponibile per
{annovazioni

Risultato mterrogazione: Annoe 2024 - Semestre 1
Provincia: CHIETI .

Comune: CHIET
Fasclafzona: Sulusbanaf/CHIETISASCALG

Codice zona; 4

Microzonar 4
Tipologia prevalente: AbTizion] civil
Destinazione: Rosidanziale

meon e

Stampa : 'T;egsad_a

12 Metodo di accertamento

Lo stato degfi immobil ‘é stato rilevato mediante specifici sopraltuoghi, con accesso agli stessi.
Le procedure di stima sono conformi ai principi e procedimenti funzionali delle norme UNI/PdR
53:2019 e UNI 11612/2015.

13 OPERAZIONI PERITALI E RICERCHE DOCUMENTALI

13.1Sopralluoghi; rilievi ed indagini effettuate - o : .



Il sottoscritto, a seguito dell'incarico ricevuto, ha ritenuto opportunc esperire sopralluogo all' immobile -
in oggetto, durante il quale ha potuto riscontrare elementi utili al fine di poter individuare il pit1. probabile

valore di mercato degli stessi.

Al fine di oftenere una stima il piu attendibile e coerente possibile con ['attuale mercato delle
compravendite, I'indagine peritale & stata preceduta da oppoﬁune ricerche documentali, tese a
consacrare il bene nella sua consistenza, oltre che da indagini di me‘rcatorper beni similari ubicati nella

zona di interesse.

13.2Individuazione catastale

A seguito dellincarico conferito, lo scrivente ha ritenuto opportuno effettuare accessi presso i
competenti ufiici dell'Agenzia del Territorio, al fine di aéquisire:

- estratti di mappa catastale

- visure catastali storiche




14 SCHEDA DESC.R]TTIVA IMMOBILE:

14.1 Magazzmo via torquato scarawglla Fabbr!cato sito nel comune di
' CHIETI (CH) via torquato scaraviglia.

Ubicazione

CHIET] ( CH), 66100

Superflcl pareti lnterne

N° parti

: Lunghezza

Larghezza

wen - | Vi torquato scaraviglia,
81
Proprieta
T  Tkegeetio. T T T T e 1 Guota
o ~ Piena proprieta’ : 1/2
E . | Piena proprista 12
Dati catastali ,
I g
Tipo eatdsto: .- . . i Fabbricati " il
Ubicazione: -._ivia torquate scaraviglia R
Zona censuaria: 12 {% y
Seziorie: =~ - U Yoot Ghid
Foglio 133 %_
Mappale; - 968 W ;5% ‘
Subalterno: - S RAE e
Categorla: Scr
Classe: 14
Consistenza: 189
Rendita catastale: . | 527,10 €
Valore catastale: ~~*166.414,60 €
_ Va!ore mercato €Imq ' Valore Locazione £imdg
: Stato ST i : S R '
Tlpol%gpl'qal Zo"f“_ - conservatlvo Mmlmo Mass;mo | Superfi inito: | Massimo | -Superficie
Magazeni 1 NORMALE | 37600 750.00 1 Torda 176 | 330 Netta
15 VALUTAZIONE E STIMA IMMOBILE:
15.1Magazzino via torquato scaraviglia.
CALCOLO DELLE SUPERFIC] COMMERCIALI -
 Superfci coperte cal,’;e;taiﬁ.* - Nepatl Lunghora | Larghoma | (IO
, i - ST e e ST Superficle i
Rlpostlgho 14,00 14,00
Magazzino L 165,00 ‘: L 165,00
WGC : 290 o 2,90 :
o - " o Superficie lorda 181,90
:.‘E_L“Jperhcl coperte calpestabili (1 00%) ~ B SUperficis commerdiale 181.90
Superncn pareti perlmetrah esterne N N° parti Lunghezza Lé’fghezza Totale
B L U A L R Superficie
R ol cstorie g, 00 e e 19,00 .
, | Superﬂc] pareti perimetrali esterne (100% fino a unc spessore o Superficie lorda 19,00
" max d 50 cm) ______________ - : ._.._Superficie commerciale 18,00
- iR a - 'Toté-le L

) \ o i i o Superflme
' Paretl mterne 2,00 T 2,00
' _... Superficie lorda _;

200




. - ey
:[ g‘,;g)eﬁlgl pareti interne (TO(M: fino a uno spessore max dl 50 : Superficie commerciale 2,00
- _ - ‘Superficie utile netta 181,90
i . Superficie utile lorda 183,90
: : " Superficie commerciale ' 203,00
CONFRONTO DIRETTO

La valutazione dei cespiti &.stata effettuata con il metodo comparativo, ossia per confronto con aliri beni aventi le
stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche, gia oggetto di recentl compravendite ed ubicati nella zona di
interesse,

. COEFFICIENTI Dl DiFFERENZAZIONE o

N LT Deseiigione T T T T T 1" Goefficiente
i VETUSTA' Eta da 41 a 55 anni , o D : . 0,75
) 0,75
ALORI Dl MERCATO RILEVATI e . -
. , oré (£./m2) |
s Valore minimo OMI (2° semestre 023) : : N 375,00 €
S Valore massimo OMI (2° semestre 2023) : o i c 750,00 €
o ) ‘ Valote.medio unitario di mercato (€ m2) 562,50 €
A ' Valore medio unitario stimato (€/m?)_ ‘ 550,00 €
m&"
g‘q " CALCOLO DEL VALORE OMI
{;—_u . ’ :
. Per la determinazione del valore OMI si fa riferimento alla seguente formula:
‘ Valore normale unitario = (Valore OMI max + Valore OmMI minifno)!Z
Valore normale unitario OMI 562,50 €
Valore ONII' 115.312,50 €
NIEDIA DEI VALORI E RIEPILOGO
TABELLA R!EPILOGATIVA ' i B o
- Descrizione oNote: . . oo oo 0. Valore
Valore OM[ ' i . 115.312,50 € _
| =56250€x0,75x203,00m* : ___ B584063€
= 550,00 € x°0,75 x 203,00 m? : ' 83.737,50 €
:;99.525,00 € -

:99.525,00 €







16 CONCLUSIONI

II' sotioscritto Architetto Antonio D'addario Antonio, con studio in SALLE (PE), via pio XIl 20, iscritto
al’Albo Ordine degli Architetti della Provincia di PESCARA al numero 721, dopo un'attenta indagine nel
locale mercato immobiliare, & stata redatta puntualmente in risposta ai quesiti pos’u dal giudice e sara

depositata in modallté-telematlca presso la cancelieria delle esecuzmm immobiliari del tribunale di Chieti, |
oltre ad una copia con mascheramento dei dati sensibili ed una copla cartacea di cortesia da deposnare

presso la cancelleria delle esecuzioni immobiliari di Chieti.

ADICH]A_RA

che i pid probablle valore di mercato dei cespite sopra. descritto & attualmente pari a 99 525 00 €

(diconsi euro novantanovemllamnquecen‘toventlcmque/{JO)
Tanto doveva relazionare il sottoscritto per 'espletamento dell'incarico ricevuto.
© SALLE, 25/11/2024

IL TECNICO

Arch, Ant’ﬁf?j@ p"ﬁ“dd@no
& .







N.8127/24  CRON.
N.2100/24  RV.G.

‘%a_@ﬁaddeaeﬂ/ 4 /n@

I’anno 2024, il giorno 26, del mese di novembre, innanzi al sottoscritto
Funzionario Giudiziario dell'intestato Tribunale & comparso I>’Addario
Antonio, nato a Salle il 20 febbraio 1963, identificato mediante patente n°
U15852362L, il quale chiede di asseverare con gluramento Tallegata
perizia, in nome e per conto di Silverio Salvatore.

Il Funzionario, previe le aminonizioni di legge, deferisce il gluramento di
rito che egli presta pronunciando la formula: << Giuro di aver bene e
fedelmente adempiuto all'incarico affidatomi al solo scopo di far conoscere
-a chi spetti la verita>>.

Letto, confermato e sottoscritto.







'RELAZIONE DI STIMA ANALITICA
per la determinazione del pitt probabile valore di mercafo_l,

Comune di CHIE Tl _

Qggetto o .
Valutazmne 1mmob1l1are diun bene ricadente in Chieti in via Torquato Scaraviglia

N°49

Committente
Dott. Silverio Salvatore
Liquidatore del patrimonio
Proc. 2/2021 Tribunale di Chieti

AR F"-f‘w‘
‘P‘b\ PSR

"
Consulente Tecnico &
Arch. Antonio D’ adda’ffg

Confronto Diretto

Data incarice
18/04/2023




1 OGGETTO

. F"'erizi.a di stima analitica tesa ad individuare it pil probabile valore _di mercato _delldei seguentefi bene

immobiliare/beni immobiliari: -

Locale commerciale in via Torquato Scaraviglia - Fabbricato sito nel comune di CHIETI (CH)

"~ via Torquato Scaraviglia ,49

2 PROPRIETARI

R -, Nato’ in residente in ... .

mt e (PE ) codice fiscalé

Jatoa _ : .., residente in .
" codice fiscale. - o

3 CONSULENTE TECNICO

Architettp Antonio D'Addario, nato a SALLE il 20/02/1963 e residente nel C'omune di SALLE (PE), via | ]
pio Xll 20, cedice fiscale ! _son studio in SALLE, via pio XII ?0, iscritto allAlbo.
Ordine degli Architetif della Provincia di PESCARA al numero 721, '
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4 PREMESSA
41 Ndmina ed accertamenti richiesti al C'orisulenté.

1l sottbscritto Architetto Antonio D'Addario Antonio, avendo ricevuto incarico dal Dott. 'Silverio Salvétore,
in data 18/04/2023, di redigere perizia di stima-, al fine di individuare il pit probabile valore di mercato

degii immobili indicati in oggetto, si & recato in soprafiuogo agli stessi, ed esperiti gli opportuni
accertamenti, &in grado di relazionare quanto segue. '

5 Metodo di aCCertam"ento' e di stima

. Lo stato degli immobili & stato tilevato mediante specifici sopralluoghi, con accesso agli stessi.

Poiché la valutazione dei cespiti & stata effettuata con il metodo Confronto Direttb-, si hat
" Valutazione immobili‘are degli immobili ricadente in Chieti in via Torquato Scaraviglia N°49

Le procedure di stima sono conform| ai prlnc1p| e procedlmentl funzmnall delle norme UNI/PdR 53 2019 e
UNI 11612/2015.

]:Ei Indmduazmne e descrlzmne dei beni plgnoratj M@ 4 46 S{S_

- DATH CATASTALI i ben| |mm0b1I| indicati nell'atto di pignoramento immobiliare del proc,-2/2021-
risultano completi e corrispondenti a quelli rilevati dali'agenzia del territorio.

" a) Umta immobiliare Urbana riportata nel foglio 33, Particella 968 Sub 186, plano terra;

P T., Categoria C/1 Classe 8, Consistenza 55 mq, rendita catastale euro 2.172,63, superﬁme
catastale totale mqg 54,00, ublcato_ in via Torquato Scaraviglia n.49, negozio al piano

* .terra costituito da ampio locale e ripostiglio.

_ Confinanti: a nord e sud con altro sub della stessa partlcella a ovest con strada

comunale e a est con particella 976
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VISURE CATASTALI

i‘i
Senfizi Catas!ali

Catasto fabbricati
Visura storica per immaobile
Slmazmne degll atti iformeitizzati dall mpuanm meceEanogr afico al 2610012024 -

., il:m‘:ﬁﬁb“i_lé;cli.aatam labbricati c.:'zfn@a&iﬁiféﬁsiiﬁi*riﬁwit&@daﬁiiﬁtﬁﬁﬁ;u

-Panlta 6586"; a

Particelle corrispodident 4l catasto tarteny e
Coiqund 4 CHIETLICES2) (CH} 7 . : .
Fogho@i& Particella 968 . o

:CIaes‘,a!uento~

mmrizm' VIATORGUATD CARAV?GLIAH 49 Piano-T
Bail di su’penic:e* Toiale: .55 w2

> jitestall camsmh
:"’ 14‘"}“‘——.“7 T 7 ‘—_;‘kni -

NEte&E .

Diitte.dis Propriets’ per /2
e

i

Difitto:dis P—fépjﬂ?e,@:' pef 112

P [lau ldentlfit:aum _ T
' Iyplatito méccanégrafivo de) 307081987

Eovers i e?d; CHiETt (casz} {cH)
Foylit 82 Panicella 988 Sukaleriy 18
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Wificialo: ' Nufiste Prqnea. TIII877/2024
gorviziGatostall | : | Pagiz s .

¥ indifizze
A dall’irﬁplanm ﬁl 0 82024 _ I!‘np!a fitd meceanograﬂce el BOJ0BI198T:

! WUATTSCA
Patita: 6566,

> Dat? i classamenté' ‘

Impianto meccancgraiico del S0J0B/8ET
pielal G109/989% Al UAIBIE024 Variaziofie del quadro tafiitario del 04/0111692
iRbBil Atitiak ' '
ASoimbinédl GHICTJ {cssz) {CH)
categdfla C‘I'l"’ Classe 8, Corsislanza 52m?
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‘Paria: 656

¥ Daﬁ i superiicia

5 Storia degli Inestat delWimmobile
Dt ide IicARIVE: Winobile ativials - Cominie di GHIET! (CB32)(CR) Foglio 33 Particells 958 Sub. 16
i 1. Inpianto rgogaogtaficn Ae006N98T
‘ ' fiatoy . . oo

Mdallimpiagto 3l B8/03/2005 '
D)intto di Propneta per’lDODf‘l nod {den\ra dall atto

1y S
(GF I

SA D
ET"I {GH)

prizts’ per1/2 " {deriva dall'atto 7) il

Fdal) Bl0srzuy
Dirilte di: Proprteta perife {deftva dall o 2)

Vistira telefrigtica:

Tritist] spetiafi. Eure 0,90

&) C7E: Negosi 8 botleghie
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7 Attidi provenienza

7.1 Unita ir_ﬁmobiliaré Urbana riportata nel foglio 33, Particella 968 Sub 16, piano

terra;
1 Dallimpianto meccanografico al 30/06/1987 a favore di h (CF:
) 7Y nato a o vy ~. con diritto di proprieta per
1000/1000. |

2 Denunzia (nei passaggi per causa di morte) del 08/03/2005 — UR Sede CHIETI (CH)
Registrazione Volume 929 n.30 registrato in data 13/04/2005 — SUCC.

Voltura n.6157.1/2005 ~ Pratica n. CH0054254 in atti dal 03/05/2005 a favore di .. ]
natoat... | I PO e e eeemey w1 02/10/2017 con diritto di proprieta
1/2;afavoredi ..o o et e e FY) Jil

- dal 02/10/2017 con diritto di proprieta 1/2.
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8 Verifica delle planimetrie catastali

Dal rilievo dell'immobile non risultana difformlta sia rlspetto al titolo edilizio che alle planimetrie

catastalx e precnsamente

8.1 Unitd immobiliare Urbana rlportata nel foglio 33, Partlcella 968 Sub 16, piano
terra; .

L'unita abitativa risulta catastalmente e urbanisticamente coerente allo stato dei .IL_JO'ghi.

Dichiavazioie protocolle u, Aok
Agendladelle Enirate Bemme di Chisti -
CATASTO FABBRICATI | Vi» Pormuate Scuraviglia . Stw. 49
ilficio ﬁqvlnclule di fdagtifipatiys Dataptaliy Compiinta dny
Chieti ., Esziong: Diagdario Antorto
R & Zedrdblo A1l 41ha;

R |, Teulder.3n Pt e
""" - Férbiqella: S8 ~ o
Planinatria Sibalberio: 16 Frow, Beooath . 723
Balmda n. 1. ‘Beala 1t 200 - e ; A — i

i
:ﬂ . Hl

‘ Z
o 1 1o [ ALY g
FolnroaLe ’ #

WASCARREIA

PIANO TERRA
H=3.30
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9 Regolarita edilizia, urbanistica e agibilita

9 1 Unita |mmob:!|are Urbana rlportata nel foglio 33 Particella 968 Sub 16, plano
terra;

La suddetta unita immobiliare risulta agibile.

10 Situazione di possesso

10.1 Unita immobiliare Urbana rlportata ne] fogllo 33, Partlcella 968 Sub 16, piano
. terra;

La suddétta unita risulta libera. -

11 Formalita, vincoli e oneri gravanti sul bene

11.1 Unita immobiliare Urbana rlportata nel foglio 33, Particella 968 Sub 16 piano
' terra;

Il bene pignorato non fa parte di un condominio e non risulta gravata da spese fisse di geshone__
e manutenzmne ' 4
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12 Criterio di stima e determinazion'e del valore del bene
12.1 Unita immobiliare Urbana rlportata nel foglio 33 Partlcelia 968 Sub 16, piano
terra; : .

|l valore dell'unita immobiliare urbana & stato calcolato con una stima anahtlca comparativa
assumendo a riferimento i valori rilevati dall Osservatorio del Mercato Immobiliare dellAgenzia
delle Entrate nel secondo semestre 2023 per la microzona urbana "E4 Suburbana/Chieti Scalo”,

reiative ai negozi. :

Spaziu disponibile per
annetaziond,

Risuitato interrogazicne: Anne 2024 - Semestre 1
Provinela: CHIET) ‘

Comune: CHIET]
Fasclalzonnz Subanbaus/CHETI%20STALD
Codice touas £4

Y/

Microzonaz 4 - -
Tipologia prevalente: Abltazioni.civill

bt .
4 Destinazione: Resldenzlale

-
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13 OPERAZIONI PERITALI E RIGERCHE DOCUMENTALI :

13.1 Sopralluoghi, rilievi ed indagihi effettuate

Il sotfoscritto, a seguito dellincarico ricevuto, ha r'itenuto opportuno esperire so'pralluogo agli immobili‘in
oggetto, durante il quale ha potuto riscontrare elementi utili al fine di poter individuare il pit probabile

valore di mercato degli stessi.

Al fine di ottenere una stima il pill attendibile e coerente possibile con l'attuale mercato delle
compravendite, l'indagine peritale & stata preceduta da opportune ricei'_che documentali, {ese a
consacrare il bene nella sua consistenza, oltre che da indagini di marcato per heni similari ubicati nella

zona di interesse.
13.2 Individuazione catastale

A seguito dell'incarico conferito, lo scrivente ha ritenuto opportuno effettuare accessi presso

competenti uffici dell’Agenzia del Territorio, al _fihe di acquisire: . .

- estratti di mappa catastale

- visure catastali storiche

oA R e g
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14 SCHEDA DESCRITTIVA [MM.OBILE: .

14.1 Locale commerciale - Fabbricato sito nel comune di CHIETI (CH) via

‘Torquato Scaraviglia ,49.

Ubicazione

T CHIETI ( CH), 66100

Proprieta

| via Torquato Scaraviglia , 4
‘ Tefra :

g

T bitle T

Piena proprieta

Piena proprieta

. Dati catastali

7'*""inp0'catas'td:' L

Fabbricati

vig Torquato Scaraviglia 49

12

U

“[Fogiio:

7|33

“[Mappale:.

- |o68

i | Subalterno:

16

Categoria:

ALY

Classe: -

8

Consistenza:

Rendita catastale:

1217263 €

Valore catastale:.

93.075,47 €

 Tipologia Zona

oM

conseivativo (-

Minimo

. Valore mercato €mq .| . Valore Locazione €/mgq

1 Massitio

“SUperficie | Minimo-

Massirtio

: Sqéé.rfi_cie g

.,‘...Negoz‘l... ATk

NORMALE

730,00

135000

520

10,40

Netia
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15 VALUTAZIONE E STIMA IMMOBILE
15.1 Locale commerciale in via Torquato Scaraviglia .

CALCOLO DELLE SUPERFICI COMMERCIAI__I

- ~ S . B .._V__. P e oo _Tfotale- e e e
o .

. Superﬂcl coperte calpestabill o N rparti_ | Llfnghe{za : Larghezza Sup erficie |
Negozm , e ) 45,00 . ‘ 45 00
Ripostiglio o : 4,00 400 _

. e - ' Superficie lorda _ 40,00
oy P )
Superfiel coperte calpestabili (100%) " Slperficie commerciale 49,00

“Superfici paretl perlmetrali esterne (100% fmo a.uno spessore Superficielorda | " "350 ¢
max di 50 em) B e _ o Superficie commierciale | - 3,50
“Supe i_ql pargt_l in_t_;_om‘u (60% firio'a urio spessore max.di | _ ‘Superficie lorda ‘ 2,50
25cmy o e T R R T VSup‘en‘icie commerciale 1,25

- Superficie utile netta | 49,00
Superficieutile lorda | = . 49,00
Superficie commerciale _ 54,00 |

: CONFRONTO DIRETTO

La valutazione del cespltl & stata effettuata con il metodo comparatlvo ossia per confronto con altn
beni aventi le stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche, gia oggetto di recenti compravendn;qv@‘
_ ed ubicati nella zonha di interesse. : : _

v

COEFFICIEN_'[_I__I__D_I DIFFERENZAZIONE
PNe 1 - Descrizione .

L1 DISPONIBILITA' Libero o occupato dal propnetarlo

. 2 ! EFFICIENZA ENERGETICA - Classe G ‘ ,

3. VETUSTA - Eta da 21 a 40 anni

VALORI DI MERCATO RILEVATI 3

Va[ore (€ Imz)

: g Descnzmne i
| Valare minimo ON]] (2° semestre 2023) L 730 00 € '
Valore massimo OMI (2° semestre 2023) ' — Tt - 21 450,00 €
N Valore medio unitario d+ meroa 0 (Edi2) 1.09000€ .
_ " Valore medio unitario stlmato (€ /mz) __1.150,00 €
CALCOLO DEL VALORE OMI bl
Per la determinazione del valore OMI si fa riferimento alla seg'uénte formpla:
| Valore normale unitario = (Valore OMI max + Valore OMI minimo)/2
Valore normale unitario OMI = 1.080,00 €
Valore OM[ = 59.950,00 €
MEDIA DEI VALORI E RIEPILOGO
'TABELLA RIEPILOGATIVA R S e
, : | ‘Note . - - i . Valore Lo
' o  50950,00€
=1.090,00€x0,75x 5400 m* ' : 44.145,00 € |
=1.150,00€x0,75x54.00m* | & 4B.57500€: °
Valore sfimato ~~~~ ~ . 46.57500€ - T
Valore st[mato (Arrotondato Alleure); 46.575,00 € : :
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16 CONCLUSIONI

Il sottoscritto Architetto Antonio D'addario Anton‘io, con studio in SALLE (PE), via pic Xll 20, iscritto '
allAlbo Ordine degli Architetti della Provincia di PESCARA al numero 721, dopo un'attenta indégine
nel locale mercato immobiliare, & stata redatta puntualmente in risposta ai quesiti pbsjci dal giudice e
sara depositata in modalita telematica presso la cancelleria delle esecuizioni immobiliari del tribunale di
Chiefi, olfre ad una copia con mascheramento dei dati sensibili ed una copia cartacea di cortesia da

~depositare presso la cancelleria. de[]e esecuznom |mmob|l|ar| di Ch|et|

A conclusione delle operaZIonl peritali e in ademplmento dei tetmini di legge, si rlmette Ia presente

. consulenza Tecmca d’ Ufflc:lo per le dovute valutazioni di merito.

DICH-lARA'

che il pill probabile valore di mercato dei cespite sopra descntto ¢ attualmente pari a 46.575,00 €
_ (dlCOﬂSl euro quarantaselm|Iaclnquecentosettantamnque/OO) , ,

Tanto doveva relazionare Il sottoscritto per 'espletamento dellincarico ricevuto.

IL. TECNICO

Arc Antomo D'addario

] P’{

ot f e
AR g
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w

N. 8128/2¢  CRON.
N.2102/24 RYV.G.

o %@k@?dd&e&cex one

!

2
«g/ & L anno 2024, il giorno 26, del mese di novembre, innanzi al sottoscritto
WY Funzionario Giudiziario dellintestato Tribunale & comparso D’Addario

* Antonio, nato a Salle il 20 febbraio 1963, identificato mediante patente n°
U15852862L, il quale chiede di asseverare con giuramento l'allegata
perizia, in nome ¢ per conto di Silverio Salvatore,

I1 Funzionario, previe le ammonizioni di legge, deferisce il giuramento di -
rito che egll presta pronuncmndo la formula: << Giuro di aver bene e
fedelmente adempiuto all'incarico affidatomi al solo scopo di far conoscere
a chi spetti la verita>>.

Letto, confermato e sottoscritto.




Sia



