
RAPPORTO DI VALUTAZIONE DEI BENI PIGNORATI 
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STUDIO DI INGEGNERIA di Cristofolini ing. Marco rif. R.G.E. 22/2025 Tribunale di Rovereto 
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TRIBUNALE DI ROVERETO 
Esecuzione Immobiliare n. 22/2025 R.G.E. 

Giudice dell’Esecuzione dott. Michele Cuccaro 

Promossa da: 

*********** 

Altri intervenuti: 

*********** 

*********** 

contro 

*********** 

ALLEGATI 
al rapporto di valutazione dei beni pignorati 

LOTTO UNICO - P.ED. 773 P.M. 1 C.C. RIVA 

Alloggio quadrilocale con doppio accesso inserito in una palazzina residenziale composta da n. 5 unità 

immobiliari sito a Riva del Garda (TN), in viale Giovanni Prati 33 - 38066 

Cavedine, 9 febbraio 2026 

Esperto incaricato: ing. Marco Cristofolini 
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ALLEGATI 

1. Documentazione fotografica; 

2. Estratto mappa catastale; 

3. Estratto P.R.G.; 

4. Visura catastale per soggetto; 

5. Planimetria catastale; 

6. Copia Libro Maestro; 

7. Planimetrie tavolari (Piani di casa materialmente divisa); 

8. Elenco licenze edilizie; 

9. SCAGI p.ed. 773 p.m. 1 C.C. Riva; 

10. Planimetrie calcolo superfici. 
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
Vista esterna sulla p.ed. 773 C.C. Riva da Viale G. Prati  

 

Accesso carrabile alla p.ed. 773 C.C. Riva da Viale G. Prati 
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Vista esterna sulla p.ed. 773 C.C. Riva da Viale G. Prati  

 

Vista esterna sulla p.ed. 773 C.C. Riva da ovest 
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Vista sul prospetto ovest p.ed. 773 C.C. Riva 

 

Scala di accesso al cortile p.m. 1 
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Cortile p.m. 1 e porta di accesso locale cucina soggiorno 

 

Cortile p.m. 1 
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Generatore di calore murale nel locale bagno 

 

Locali alloggio p.m. 1 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 M
A

R
C

O
 C

R
IS

T
O

F
O

LI
N

I E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 E
U

 Q
U

A
LI

F
IE

D
 C

E
R

T
IF

IC
A

T
E

S
 C

A
 G

1 
S

er
ia

l#
: 6

2f
f2

e5
7c

3c
0c

0e
76

ff1
7b

c5
25

29
cd

9a



  

 

 

 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 p.ed. 773 p.m. 1 C.C. Riva 

STUDIO DI INGEGNERIA di Cristofolini ing. Marco rif. R.G.E. 22/2025 Tribunale di Rovereto 

 

 
Sede Via Monte Stivo, 32 - 38073 Cavedine (TN) Dati fiscali C.F. CRSMRC86H06L378B | P.IVA 02324220223 

Contatti Tel/Fax: 0461/566160| Email: info@cmingegneri.it | Pec: marco.cristofolini@ingpec.eu | Web www.cmingegneri.it 
 

 pag. 10 di 16 

Locali alloggio p.m. 1 

 

Disimpegno d’ingresso alloggio p.m. 1 
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Bagno alloggio p.m. 1 

 

Locali alloggio p.m. 1 
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Locali alloggio p.m. 1 

 

Locali alloggio p.m. 1 
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Locali alloggio p.m. 1 

 

Presenza di umidità/muffa alloggio p.m. 1 
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Danni da presenza di umidità/muffa alloggio p.m. 1 

 

Danni da presenza di umidità/muffa alloggio p.m. 1 
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Danni da presenza di umidità/muffa alloggio p.m. 1 

 

Danni da presenza di umidità/muffa alloggio p.m. 1 
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Data: 21-11-2025

Ora:   07:53:24
Visura per soggetto

Situazione degli atti informatizzati al 21-11-2025

Ufficio del Catasto di Trento

*) L'asterisco significa che: - per le persone fisiche; il codice fiscale è stato calcolato sulla base dei dati anagrafici o recuperato dalla precedente base dati del Catasto Fabbricati 
- per le persone giuridiche; il codice fiscale/partita iva è stato recuperato dalla precedente base dati del Catasto Fabbricati 

Visura n.: 0

Pag. 1 di 2

Ufficio Catasto competente

-

Dati della richiesta

Soggetto individuato

Totale Generale: vani 6 Rendita:  Euro 728,20

307 773 1 11 1 A/2 5 6 vani Euro 728,20
-----------------------

Euro 122.337,60

28 - 154 mq VIALE PRATI n. 33; Piano: T; VARIAZIONE n. 
940.001.2018; 04-07-2018 in atti dal 16-07-2018;
CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO - VARIAZIONE
DELLA DESTINAZIONE

N. CC FoglioSub. PM
Zona
Cens. Categ. Classe ConsistenzaParticella

edificiale
ALTRE INFORMAZIONIMicro

Zona

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

Superficie

INTESTATI

N. DATI ANAGRAFICI DIRITTI E ONERI REALIC.C. / PART. / P.M. DETTAGLIO DIRITTI E ONERI REALI

1. Unità immobiliari site nel Comune di RIVA DEL GARDA (codice H330)

C.C.307 / p.ed. 773 / P.M. 11

Legenda comuni catastali 307 - RIVA

Totale IM.I.S. (*): Euro 122.337,60

Rendita
--------------------------
Valore IM.I.S. (*)

(*) Valore catastale ai fini della L.P. nr. 14 del 30.12.2014 (IM.I.S.)

Intavolazione diritto di proprietà
G.N. n. 4209.2020 del 21-12-2020 in atti dal 28-12-2020 (Contratto  d.d. 
09/12/2020)

PROPRIETARIO

Firmato Da: MARCO CRISTOFOLINI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 62ff2e57c3c0c0e76ff17bc52529cd9a



Data: 21-11-2025

Ora:   07:53:24
Visura per soggetto

Situazione degli atti informatizzati al 21-11-2025

Ufficio del Catasto di Trento

*) L'asterisco significa che: - per le persone fisiche; il codice fiscale è stato calcolato sulla base dei dati anagrafici o recuperato dalla precedente base dati del Catasto Fabbricati 
- per le persone giuridiche; il codice fiscale/partita iva è stato recuperato dalla precedente base dati del Catasto Fabbricati 

Visura n.: 0

Pag. 2 di 2

Il documento si compone di 1 blocchi utili ai fini della liquidazione  3 Euro.

Firmato Da: MARCO CRISTOFOLINI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 62ff2e57c3c0c0e76ff17bc52529cd9a





21-11-2025 07:53

Ufficio del Libro fondiario di Riva del Garda
COPIA PARTICOLARE DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE 

307 P.T. 3782 II Pagina 1 di 3

PARTITA TAVOLARE

3782 II

COMUNE CATASTALE 307  Riva  

DISTRETTO Riva

A1

Particella Corpo tavolare

p.ed. 773

A2

Piombi *** Nessun piombo ***

Servitù reciproca di non edificare ad una distanza non inferiore a metri due dal confine comune fra dette particelle.

G.N. 867/1971 P.M. 1, P.M. 2, P.M. 3, P.M. 4, P.M. 5, P.M. 6 ; G.N. 911/1995 P.M. 1, P.M. 3, P.M. 7, P.M. 8 ; G.N. 2676/2008 P.M. 1, 
P.M. 2, P.M. 3, P.M. 4, P.M. 5, P.M. 6, P.M. 7, P.M. 8, P.M. 9

C  COMUNE

a carico

11/12/1963 - G.N. 1551/2  EVIDENZA DIRITTO DI SERVITÙ

25/08/1971 - G.N. 867/2  EVIDENZA DIVISIONE MATERIALE

Ultimo piombo evaso    G.N. 4020/2020

a favore

riguarda

p.ed. 1620

P.M.1 A pianoterra: tre locali uso laboratorio, ripostiglio e sala attesa su tutto il lato nord; altra sala attesa in angolo
sud-ovest con doccia wc in adiacenza est; corridoio mediano; tratto di cortile a ovest dell'edificio.

PARTI COMUNI:

Ultimo piombo evaso     G.N. 3493/2025

Piombi     *** Nessun piombo ***

Fra le porzioni 1.2.3.4.5.6.7.8.9:
Il cortile a nord e quello più ad ovest formante parte della p.ed. 773.-
Fra le porzioni 1.2.3.4.5.9:
A pianoterra: il cortile-ingresso e l'atrio verso est, il locale caldaia a sud ed il pianerottolo antiscala.-
Fra le porzioni 2.3.4.5.9:
Il giroscala dal pianoterra al terzo piano, indi scala a chiocciola ascendente al sottotetto, ivi terrazzo a sud.-
Fra le porzioni 4 e 5:
Al terzo piano: l'atrio di ingresso ai rispettivi appartamenti.-

P.M.1

Copia senza valore certificativo ai sensi dell'articolo 19 comma 4 del regolamento di attuazione della L.R. 4/99

Altre P.M. non richieste

p.ed. 773

p.ed. 773

Edificio 897 - -

Qualitá Superficie
mq.

R.Dominicale
Euro

R.Agrario
Euro

0

Classe

Dati derivanti dal Catasto Fondiario al 21/11/2025

Le superfici delle particelle derivano direttamente dalla loro rappresentazione nella cartografia catastale e come tali sono 
autonomamente modificabili dall'Ufficio del Catasto in presenza di errori grafici o di calcolo ai sensi dell'art. 5, commi 4 e 5 della 
L.R. 13 novembre 1985, n. 6 e dell'art. 7 del D.P.G.R. 5 novembre 1987, n. 50/L

Apertura il 01/10/2004  
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C   -  P.M. 1

11/12/1963 - G.N. 1551/3  INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITÙ

25/08/1971 - G.N. 867/3  INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITÙ

21/12/2020 - G.N. 4210/1  INTAVOLAZIONE DIRITTO DI IPOTECA

17/04/2024 - G.N. 1413/1  INTAVOLAZIONE DIRITTO DI IPOTECA

12/10/2025 - G.N. 3493/1  ANNOTAZIONE 

a favore

a favore

p.ed. 1620

p.ed. 773 P.M. 6

a carico

a carico

a carico

a carico

Servitù reciproca di non edificare ad una distanza non inferiore a metri due dal confine 
comune fra dette particelle.

Costruire, edificare, aprire vedute e costruire balconi, verso il cortile comune.-

- atto di pignoramento immobiliare notificato in data 01 agosto 2025 a

Contratto  d.d. 03/12/1963

Contratto  d.d. 23/07/1971

Atto  d.d. 09/12/2020

B  -  P.M. 1

******** ********, ******** nato/nata il ******** a ******** - quota 1/1  
21/12/2020 - G.N. 4209/1  INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETÀ per 1/1

Contratto  d.d. 09/12/2020

Copia realizzata mediante sistema informativo automatizzato

p.ed. 773

p.ed. 773 P.M. 1, p.ed. 773 P.M. 2, p.ed. 773 P.M. 3, p.ed. 773 P.M. 4,
p.ed. 773 P.M. 5, p.ed. 773 P.M. 6, p.ed. 773 P.M. 7, p.ed. 773 P.M. 8,
p.ed. 773 P.M. 9

p.ed. 773 P.M. 1

a carico p.ed. 773 P.M. 1

p.ed. 773 P.M. 1
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Blocchi utili ai fini della liquidazione n. 1  -  Euro 3,00
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P.ED.773 P.M.1 C.C.RIVA
CODICE RICHIEDENTI OGGETTO LAVORI PARTICELLE TIPO

EDISCIA20210478 E 773 RIVA 23703 29/06/2021

EDICMMS20210118 E 773 RIVA 6411 19/02/2021

EDISCIA20180600 E 773 RIVA 26174 04/07/2018

EDISCIA20140207 E 773 RIVA 7175 26/03/2014

EDIDIA1080004 E 773 RIVA 210 03/01/2008

NUMERO 
PROVVEDIMENTO

DATA 
PROVVEDIMENTO

 INTERVENTO DI CONSOLIDAMENTO DEI SOLAI E DELLE MURATURE DEL 
FABBRICATO CONDOMINIALE DENOMINATO "CASA POLI"

SEGNALAZIONE 
CERTIFICATA INIZIO 

ATTIVITA'

OPERE LIBERE. MANUTENZIONE STRAORDINARIA INTERNA, SOSTITUZIONE 
PAVIMENTI, NUOVE PARETI IN CARTONGESSO, RIVESTIMENTI E FINITURE, NUOVI 
SERRAMENTI ESTERNI COME ESISTENTI - PM. 1 APPARTAMENTO A PIANO TERRA

COMUNICAZIONI OPERE 
LIBERE

CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO, SENZA OPERE, DA UFFICIO AD ABITAZIONE, A 
PIANO TERRA 1 AL FINE DI REALIZZARE UN ALLOGGIO PER IL TEMPO LIBERO E 

VACANZA A SENSI ART. 57 LP. N. 1/2008 - P.M. 1 - SUB. 1

SEGNALAZIONE 
CERTIFICATA INIZIO 

ATTIVITA'

RIFACIMENTO DELLA PAVIMENTAZIONE DEL SOLAIO DI COPERTURA DEL 
CONDOMINIO "CASA POLI"

SEGNALAZIONE 
CERTIFICATA INIZIO 

ATTIVITA'

MANUTENZIONE STRAORDINARIA DEL TETTO E DELLE FACCIATE DI EDIFICIO DI 
CIVILE ABITAZIONE

DENUNCIA INIZIO 
ATTIVITA'

Firmato Da: MARCO CRISTOFOLINI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 62ff2e57c3c0c0e76ff17bc52529cd9a












