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Oggetto: Consulenza tecnica estimativa stragiudiziale nella procedura di eredita
giacente della sig.ra Roberta Lentini (CF. LNTRRT60R60D259]) R.G. 25988/2024 —

immobile ad uso residenziale
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Titolo di provenienza; 5. Regolamento di condominio; 06. Tavola grafica allegata alla

pratica edilizia prot. 1957.1.11242;
PREMESSE

Con provvedimento di autorizzazione alla nomina del 3/10/2025, il sottoscritto
Geom. Marco Colombo, nato a Chieri (TO) il 2.9.1974 (CF: CLMMRC74P02C627R),
iscritto all’Albo dei Geometri di Torino e Provincia al n. 7396 (e a quello dei

Consulenti Tecnici presso il Ministero della Giustizia al n. 281), veniva incaricato di



stimare il valore dell'immobile caduto in successione, e di tutte le verifiche

propedeutiche alla vendita.

RELAZIONE TECNICA

§ 1. identificazione

L'immobile oggetto di perizia & ubicato a Torino, via Tiraboschi n. 17 (angolo via
Viterbo), circoscrizione V “Borgo Vittoria - Madonna di Campagna - Lucento —
Vallette”.

Come indicato nel titolo di provenienza di cui infra, il compendio risulta composto
da:

- al lll piano (quarto fuori terra), alloggio composto di ingresso, una camera, tinello
con cucinino e servizio distinto con il numero 17 (diciassette) nella pianta del piano
contenuta nella planimetria allegata al regolamento di condominio di cui infra, tra i
confini: via Viterbo, via Tiraboschi, alloggio 7 della scala A, vano scala, pianerottolo,
appartamento 18 della scala B;

- al piano sotterraneo, una cantina distinta con il numero 5 (cinque) nella pianta del
piano contenuta nella succitata planimetria, fra i confini: cantina 6, cortile comune,
vano scala, cantina 4, cortile.

Il tutto censito al catasto fabbricati del comune di Torino al F. 1123 particella 417
sub. 27 categoria A/3 classe 3, consistenza 3 vani, superficie catastale 51 m?, rendita
€472,56.

Si evidenzia che la planimetria depositata agli atti del Catasto Fabbricati non riporta
la cantina di pertinenza, risultando quindi, non censita (all. 03). L'attuale
intestazione rilevabile dalla visura catastale € invece corretta; tuttavia, i dati di
consistenza e conseguentemente di rendita potrebbero essere errati in
considerazione di quanto poc’anzi precisato in merito alla cantina.

Il compendio comprende la proprieta del balconcino situato verso cortile tra i piani
secondo e terzo, in comunione con l'appartamento al piano primo (vedi pag 3
dell’atto notaio Quaglino Rinaudo del 2000 e paragrafo “proprieta particolari” parte

seconda del Regolamento di condominio).
§ 2. proprietari

Dal 27.1.2000 al 7/6/2023: Lentini Roberta nata a Decimomannu (CA) il 20/10/1960

(CF. LNTRRT60R60D259)) per atto di donazione rogito notaio Luisa Quaglino Rinaudo



repertorio 112793 trascritto alla conservatoria dei RR.Il. di Torino 1 al registro
particolare 3740 registro generale 6201 contro Lorenzo Zussini nato a Chatillon (AO)
CF. ZSSLNZ42D08C294P (all. 04);

Dal 2.10.1998 al 27.1.2000: Lorenzo Zussini per atto di compravendita rogito notaio

Mario Mazzola repertorio 104829 registrato a Torino il 21.10.1998 al numero 26998

contro Claudio Giorio e lvana Rizzi.
§ 3. descrizione

Il fabbricato che accoglie 'immobile € ubicato nella zona “Madonna di Campagna”.
Trattasi, in particolare, di un condominio costruito sul finire degli anni ‘50 del secolo
scorso con strutture portanti in cemento armato, tamponamenti a cassa vuota in
laterizi e copertura in legno a falde inclinate e manto in coppi.

| piani dell’edificio, in totale 4 fuori terra, sono collegati internamente da vani scala
senza ascensore con accesso da via Tiraboschi civico 17 e via Viterbo civico 102.

Le facciate verso via sono rivestite in lastre di pietra fino al primo piano, e in
piastrelle di klinker per i restanti piani; verso cortile, interamente intonacate e
tinteggiate.

Le condizioni generali di uso e manutenzione sono pil che discrete (se si considera
I'epoca di costruzione e la conseguente vetusta). E' opportuno segnalare che sul
finire del 2024 sono stati realizzati significativi lavori di manutenzione straordinaria
ed efficientamento energetico di tutto il condominio e, piu in particolare: isolamento
dell'intradosso del piano sottotetto, posa di linea vita e pannelli fotovoltaici in
copertura (con creazione di una cosiddetta CER Comunita di Energia Rinnovabile),
tinteggiatura vani scala, pulitura facciate verso strada, tinteggiatura facciate lato
cortile e risanamento frontalini balconi (archivio edilizio prot. 2024.20.15504).
All'alloggio si accede da vano scala condominiale.

L'ingresso, protetto da portoncino dotato di serratura a piu mandate, conduce al
disimpegno sul quale affacciano la cucina, il bagno e la camera da letto su una
superficie totale di circa 50 m? commerciali (per un’altezza interna di mt. 3 circa).

La pavimentazione & interamente rivestita in piastrelle di ceramica; soffitti e pareti
sono intonacati e tinteggiati.

Gli infissi verso I'esterno hanno telaio in legno, tamponamento in vetro doppio e
sono dotati di tapparelle avvolgibili per 'oscuramento; quelli interni, sono in legno

tamburato con specchiatura in vetro smerigliato.



L'immobile, dotato di due riscontri d’aria sui lati nord ed ovest, dispone di un locale
ad uso cantina sito al piano interrato di circa 8 m? commerciali (ed altezza mt. 3
circa), e di 2 balconi di 6,50 m? e 2 m? circa, aggettanti, rispettivamente, su via
Viterbo e via Tiraboschi.

L'allestimento impiantistico comprende: impianto elettrico sottotraccia comandato
da centralino dotato di dispositivi contro sovraccarichi e cortocircuiti, impianto di
teleriscaldamento con diffusione del calore tramite termosifoni in ghisa dotati di
termovalvole e contabilizzatori di calore, impianto gas per cottura alimenti, boiler
elettrico per la produzione di acqua calda sanitaria, impianti idrico sanitario e
fognario.

Le condizioni di uso e manutenzione dell'immobile sono, anche in questo caso, piu
che discrete.

La cantina, accessibile dal corridoio comune condominiale, ha ingresso protetto da
infisso in legno dotato di serratura. La pavimentazione €& in battuto di cemento,
pareti e soffitto sono al rustico. Il locale dispone di punto luce centro volta.

Per una piu agevole comprensione delle caratteristiche interne ed esterne si
rimanda alla planimetria dello stato di fatto (all. 01) ed alle fotografie scattate in
occasione del sopralluogo (all. 02).

NB; Si evidenzia che i locali contengono arredi e masserizie: i costi di sgombero e
smaltimento sono gia stati considerati e dedotti dal valore di stima, pertanto,

I"acquirente dovra provvedervi personalmente ed a proprie spese.
§ 4. stato di possesso

In occasione del sopralluogo e stato possibile prendere atto che I'immobile,
ancorché arredato, non € occupato.

A seguito di ispezione presso |'ufficio dell’Agenzia delle Entrate competente per
territorio & stato altresi accertato che non sono operanti contratti di locazione o

comodato.
§ 5. formalita e vincoli

vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

non risultano vincoli ed oneri che resteranno a carico dell’acquirente oltre quello di
compartecipazione alle spese inerenti le parti comuni condominiali.

vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura della procedura:

nessuno.



§ 6. spese e procedimenti giudiziari

Esaminati stralci della contabilita condominiale e svolto un confronto tecnico con
I"'amministratore del condominio, & emerso che l'importo annuo delle spese fisse di
gestione o di manutenzione ammonta mediamente ad € 800,00. Risultano inoltre €
600,00 all’anno circa per servizio di teleriscaldamento (da aggiungere ai consumi per
prelievi individuali).

Successivamente al decesso della sig.ra Lentini, avvenuto il 7/6/2023, I'assemblea
dei condomini ha deliberato spese per importanti lavori di straordinaria
manutenzione ed efficientamento energetico; la quota in capo all’odierno de cuius

ammonta ad € 13.600,00.
§ 7. pratiche edilizie e agibilita

Il condominio che ospita I'unita immobiliare oggetto di perizia e stato costruito
previo rilascio del provvedimento prot. 622 dell’11.6.1957 (archivio n.
1957.1.11242).

L’abitabilita e stata concessa con licenza n. 1125 del 5.8.1968 (archivio n.
1968.2.140002).

Dal punto di vista urbanistico, ricade in zona “R3 - Isolati residenziali a cortina edilizia
verso spazio pubblico con limitata presenza di attivita compatibili con la residenza”
titolo Il art. 8 delle N.T.A. allegate al P.R.G. vigente.

Dalla lettura della tavola "Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e
dell'idoneita all'utilizzazione urbanistica" (Allegati tecnici P.R.G.C. Tavola 3 - scala 1:
5.000), approvata con la variante strutturale n. 100 al P.R.G.C,, risulta che I'immobile

ricade in: Parte Piana: Classe di stabilita I(P).
§ 8. regolarita edilizia

L'alloggio presenta lievi difformita riguardanti la sola distribuzione interna dei locali.
In particolare: diversa destinazione funzionale dei locali (cucina in luogo della
camera e viceversa) e conformazione del bagno e locali attigui (cucina e camera da
letto).

Dagli accertamenti esperiti € emerso che non sono state presentate istanze e/o
comunicazioni per la loro realizzazione né richieste di sanatoria a lavori eseguiti.

La situazione potra essere regolarizzata con: - ripristino dello stato dei luoghi come
da progetto autorizzato, oppure - presentazione di una comunicazione ai sensi

dell’art. 6 bis del D.P.R. 380/2001. La pratica prevede il pagamento della sanzione



pecuniaria pari ad € 1.000,00, oltre a onorari, spese, anticipazioni ed imposte per
stesura delle pratiche comunali e di variazione catastale ad opera di professionista
abilitato (tra € 1.500,00 e € 2.000,00 circa) per un totale di € 2.500,00/€ 3.000,00.

Per una puntuale comprensione si invita al confronto tra la planimetria dello stato di

fatto (all. 01) e la tavola allegata alla pratica edilizia del 1957 (all. 06).
§ 9. valore di mercato

In base alle risultanze degli accertamenti svolti, il piu probabile valore di mercato del
diritto di intera piena proprieta dell'immobile & stimato in € 60.000,00.

Il procedimento utilizzato & sintetico mono parametrico. La superficie commerciale,
data dalla superficie esterna lorda piu la superficie delle pertinenze corretta in base
ad indici mercantili in funzione della destinazione d’uso, & di 54,72 m? circa come da

calcolo seguente:

superficie principale m? 50,20 x indice 1,00 = m? 50,20
balconi (m? 6,40 + m? 2,00) x indice 0,30 = m? 2,52
cantina m? 8,00 x indice 0,25 = m? 2,00

Per la determinazione del valore unitario lo scrivente ha consultato diverse fonti
immobiliari, quali offerte in vendita di immobili localizzati nella medesima zona,
borsini immobiliari, tra cui quelli dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare
dell’Agenzia delle Entrate, operatori professionali. Piu in particolare, nella zona di
indagine, si osservano i seguenti valori minimi e massimi:

- osservatorio del mercato immobiliare dell’agenzia delle entrate (I semestre 2025):
tra €/mq 1.000,00 ed €/mq 1.500,00 per abitazioni di tipo economico in ottime
condizioni di uso e manutenzione;

- osservatorio immobiliare della Citta di Torino (anno 2023): tra €/mq 1.100,00 circa
ed €/mq 1.375,00;

- agenzia immobiliare Furbatto (anno 2025): tra €/mq 700,00 circa ed €/mq 900,00;
Si tratta di valori di larga massima, reperiti nell’ambito di una zona estesa e riferibili
ad immobili di diversa pezzatura, epoca di costruzione e, conseguentemente, di
qualita edilizia e rispetto di standard costruttivi.

Al fine di circoscrive I'ambito di indagine, cosi da agevolare una comparazione piu
attendibile, sono stati reperiti i dati immobiliari risultanti da atti di compravendita
(comprese planimetrie e visure) di tre unita immobiliari ubicate nelle immediate

vicinanze e compravendute recentemente, ovvero:



A. rogito notaio Enrico Prever del 29.5.2025 trascritto alla Conservatoria dei RR.1I. di
Torino 1 il 6.6.2025 Registro Particolare 18912 per la compravendita di un alloggio
con cantina, di 3,5 vani catastali, superficie catastale di 64 m?, ubicato al terzo piano
con ascensore del condominio di via Borgaro n. 45, al prezzo di € 75.000,00
(1.171,00 €/mq);

B. rogito notaio Alessandro Fochesato del 15.7.2025 trascritto alla Conservatoria dei
RR.II. di Torino 1 il 22.7.2025 Registro Particolare 25174 per la compravendita di un
alloggio con cantina, di 3 vani catastali, superficie catastale di 68 m?, ubicato al
quinto piano senza ascensore del condominio di via Tiraboschi n. 15, al prezzo di €
100.000,00 (1.470,60 €/mq).

C. rogito notaio Eleonora Bazzo del 30.6.2025 trascritto alla Conservatoria dei RR.II.
di Torino 1 il 7.7.2025 Registro Particolare 22681 per la compravendita di un alloggio
con cantina, di 3 vani catastali, superficie catastale di 55 m?, ubicato al terzo piano
con ascensore del condominio di corso Toscana n. 12 bis, al prezzo di € 78.000,00
(1.418,20 €/mq).

Considerate le condizioni di uso e manutenzione specifiche dell’alloggio, quelle
generali delle parti comuni (oggetto di recentissimi interventi di manutenzione
straordinaria), il livello di piano, e quindi I'altezza dal piano soggetto al traffico
veicolare, ma anche |'assenza dell’ascensore, I'esposizione prevalente, cosi come la
coerenza ed efficacia della distribuzione dei locali, &€ possibile stimare un congruo
valore unitario medio di mercato in 1.100,00 €/m?, che, moltiplicato per la
consistenza ricavata previo rilievo delle misure, pari a 54,72 m?, conduce alla stima
del probabile valore di mercato di € 60.192,00 arrotondato ad € 60.000,00.

La valutazione dell'immobile & da intendersi a corpo e non a misura, con tutte le
accessioni, dipendenze, pertinenze, diritti, ragioni, azioni, servitu attive e passive,
nello stato di fatto, di diritto anche urbanistico, in cui si trova, facendosi espresso
riferimento agli atti di provenienza sopra citati per ogni altra condizione, clausola
profittevole, peso ed onere.

E compresa nella vendita una quota di comproprieta su tutte quelle parti dello
stabile che per legge, uso, destinazione o regolamento sono da considerarsi comuni,
indivisibili e separatamente inalienabili.

La vendita & fatta ed accettata sotto la stretta osservanza del regolamento di
condominio depositato con atto a rogito del Notaio Giovanni Battista Picco di Torino

in data 14.11.1959 repertorio numero 10180 raccolta numero 6301, registrato



presso |'Ufficio del Registro di Torino in data 4.12.1959 al numero 11170 volume 922
(all. 05).

Il perito incaricato




TRIBUNALE ORDINARIO DI TORINO

Verbale di asseverazione di perizia

In data 27.11.2025 il signor Colombo Marco, il quale dichiara di essere iscritto all’Albo dei CTU
e/o all’Albo dei Periti del Tribunale di Torino al n°® 3424 e all’ordine professionale dei Geometri,
Collegio di Torino al n° 7396, trasmette per controfirma del presente la perizia da lui effettuata in

data 26/11/2024 e chiede di poterla giurare ai sensi di legge.

Dichiara di non essere la parte interessata né parente né affine della stessa.

11 perito presta il seguente giuramento: “giuro di aver bene e fedelmente proceduto alle operazioni e
di non aver avuto altro scopo che quello di far conoscere la verita”.

Si raccoglie il presente giuramento di perizia stragiudiziale per gli usi consentiti dalla legge.

Letto, confermato e sottoscritto

IL PERITO IL FUNZIONARIO GIUDIZIARIO
Firma digitale Firma digitale
Nota Bene:

L’Ufficio non assume alcuna responsabilita per quanto riguarda il contenuto della perizia asseverata
con il giuramento di cui sopra.
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vano scala,

cantina 4

cortlle

ﬂ__chhlara la parte donante che quanto sopra donatm

| risulta censito al Nuovo Catasto Edilizio Urbano al+

| la partita 131252 foglio 54 mappale 960 subalternd

27 zona censuaria seconda, categoria A/3, classe

terza, van1 tre, rendita catastale lire 915 000__—_

vono precedere le volture dlpendenti

—dall atto roglto Notaio Mgzzarlnorin data 20 gen

nalo 1984 repertorio numero 27989 registrato a Torl

Per la voltura catastale le parti danno atto che del
I
!
|
|
*
| no il 7 febbraio 1984 al numero 10958 s e J

-dal succitato attp di Rroven;gnza

La donazione comprende i proporzionali diritti di

millesimi quarantotto sulle parti condominiali e, ip

i
| comunione con l'appartamento al piano primo, la pro-

prieta del balconcino situato verso il cortile tra j

a termini del reqolamento di

iplani secondo e terzo,
condominio; non invece la proprietd di vani di ri
messa o spazi adibiti & parcheqgio.
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‘ 3
kper a corpo, nello stato in cui si trovano, con tut—
kT - e

te le relative accessioni, pertinenze, dipendenze,

parti comuni, diritti, usi e servizi comuni; _

con l'osservanza del regolamento di condominio depo-

sitato con atto rogito Notaio Giovanni Battista Pic-

co in data 14 novembre 1959 registrato a Torino il 4

dicembre 1959 al numero 11170, quale regolamento

la parte donataria dichiara di accettare e si impe-

gna ad osservare per sé, suoi eredi od aventi causa,

! |

anche ai sensi dell'articolo 1341 Codice C%yile, con

possesso immediatq

le con le garanzie di legge. _

— Per 1'Ufficio del Registro }e_partimgéchggrano in

I locali suddescritti vengono donati ed accettati

lire 96,915 g0 — m.Mdmi&bm'MWM,mi,&( S

nante rinuncia ad ogni eventuale diritto di iscri-

lzione di ipoteca legale, esonerando fin da ora il

il_va;ohe_lela presente donazione, e la parte do-|

competente Conservatore dei Reqgistri Immobiliari da

|
ogni responsabilita per la trascrizione del presente

La parte donante da me ammonita ai sensi dell'arti-

atto, senza nessuna iscrizione d'ufficio.

celo 26 della legge 4 gennaio 1968 numero 16, atte-

-Lta per gli effetti dell'articolo 4 della leqggi

stessa: ___ B T




A A

-

|bile oggetto del presente attp_Egll'ult§ma_dic§}ara~_

scaduto il termine di presentazione —

fra essi. T .

_,_Lg spese, tasse, dipendenti dal presente atto, so-

2 resto seritto a mano da me su pagine g — |

cali oggetto ﬁel presente att

data anteriore al lf settembre 1967; -

-di aver denugfiato ilireqdiEo fondiarEP del{]immOMH

zione dei redditi per la quale alla data odierna &

—Lle parti dichiarano che non sono fra loro parenti

e che questo & il primo trasferimento che avviene

No a carico della parte donatarié. .— . N

uk_rgggqh;ggestiﬁtto da me rice—

'“day&fﬂ“ﬂhb‘ —————— ¢ da me letto -sempre presen-|

ti ed udienti i testi- ai comparenti che lo' approva-|

ho e con i testi' e me lo firmano in ogni foglio. .
I |
bl . 1 ‘ |

/,m o ey’ o' — |
{

%aw‘ pls ol ' =l =

] e -
lefa’b”"éml Wi’ forate —
ﬁ

ﬂ@ﬁ@ }wﬂ

ffﬁ [‘,{( {K&/{/{/‘) M ..4#6(}6% de )i é(AF( - )gmj:or. }z}tr—'(all‘(q" ,c(_p(uw{: i .rhn"\ n

U oo dis o oot

-che la costruzione dell'edificio compendiante i lo~|

o risultgnig}ziaﬁp_;nm

[Muto e dattiloscritto in parte da persona fida e per|
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PRIVATA

DI CONDOMINIO DELL'EDIFICIO IN TORINO, VIA
PIRABOSCHI 102/2 ANGOLO VIA VITERBO -

—— e i — T
jrt—— el

Premesgsa

I1 presente regolamento di condominio?

iporta la lottizzazione e la
regolamentazione di rapporti fra 1€ proprietk finiti=
mo site in Torino,via privets piraboschi n.ro 102/2,
angolo via Viterbe,via vitorbo 102,e bassi fabbrica=
ti nel cortile,il tutto distinto in mappa 8l foglio
54 n,ro 286 sub.b e di propric ta Jei signori coniugil
Porelle cav.Adolfo e Cristino Agostina,statuita
contostualmente all'atto di deposito del presente
regolamentc di condominto con rogito notaio FPicao ;
1 regolamento di condominio
102/2 angolo

™ nella prima gaite :-r

~ nella partc_seconda :
d?lla caga di via privata Piraboschi
via Viterbo.

Integrano il presente rego
- la planimetria generalc de
1:500; _ .
- la pianta del piano sotterranco delltedificio
oggetto del presente regolamento 3i condominio,
la'Pianta del piano terreno dell'edificio di via
privata Tiraboschi 102/2, via viterbo 102 € vasel
fabbricati nel cortile; le piante dei piani primo,
sccondo, terzg e quarto dogli edifici di via private
Tiraboschi 102/2 e via Viterbo 102,

Dette planimetria e piante ynanno valore puramente
gionc potré essere

indicativo ¢ pertanto nessuné acce

opposta dal futuri condomini comproprieteri dello
stabilc,per eventuali differcnzc che gi dOVOSECTO
rigscontrare tra lo stato di fatto in gui si trovene
le singole unitd immobiliari e 1€ piante di esse

reppresentative.,

L]

lamentd gifondoninio 3
llae proprieté g2 scala

Ie norme che seguono SOnO

per tuti i proprietsri, loro sredi ed aventi couse,

génché per gli eventua
dello stabile in oggetios

EéBTE PRIMA

obbligatoric @ vincolanti

14 locatari a qualsiasi titole




Stralcio dell'atto di 1ottizzazione ,regolamentazione

di deposito_del prescnte regolemento =

Con l'atto suddetto venune statuita 1a lottizzazionc
della proprictd dei signori coniugi Porcllo cave
Adolfo ¢ Cristino Lgostina,in Torino,via privata
T4ipaboschi 102/2 angolo Via Yiterbo,via Viterbe 102,
e bassi fabbricati interni, 11 tutto in mappa al

 foglio 54 m.286 sub.b,0 1a rcgolamentazione dei rap=

porti fras i singoli Totti,quale atto recita te stual=
nentes _ o
"Lottizzazione ( doterminazione doi singoli corpi auto=
noni, tali poer struttura © por destinazione degli
attuali originari proPrietari) :

LOTTQ A : casa di via pipreboschi 102/2 angolo vis

Vitorbo:

casa di civile abitazionc a cingue piani fuori terra,
tutti in linca,in fregic alla via privata Tiraboschi
con risvelto su via Viterbo,avente accesso pedonale ¢
carraic dalla vie privata predetta granite androne
carraio dsl guale si dipartono 1c due scale servenii
1'cdificio stessO.

T1 scdime su cui insiste l'cdificio,con piccola por=
zionc di cortile a cielo livero, ¢ che qul viene con®
siderato come proprictd a sé stante,é quello perime=
trato dallc letterc AEZF GHDA nelk planimetria
generale & scala 1:500, -~Agl - pisno FOrTeny
allogate all'atto di deposito del prescnto rcgola=
mento di condominio,c detta arca giusta il tipo di
frazionamento claborando dal geom.Abbena di Torino

dovrh rimancre distnto in mappa al foglic 54 con parte i

del n,286,c posto alle scguentl cocrenze : a notte
via private Miraboschi,a lcvante propric td Benola

di rapporti rogito notaio Picco qpntestualo alltatto “ﬁl

Laura e eortile commume ¢ lotto D,a giorno detto -cortile Ty

ed il lotto B (casa di via Viterbo 102) a ponente .

via Viterbo(superficie catastale are 468 owprina 14 awayin CR Y

LOTTO B : casa di via Viterbo 102 .

casa 4i civile abitazione a cingue piani fuorl terra
tutti in linea,in fregio ~ vif Viterbo,nvente nceesso
pedonnle diretto drila sealo prospiciente 1o vin 4.
Titerbo stessn,il sedime su cui insiste 1'edificlo” /1
che qul viene considercto proprietdy o s¢ stonte, €
quello perimetrato dnlle lettere GHI C H & nella |

i

I
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citotg planimetrin_generale a gealn 1:500[§:§i§§ﬁ3
- EELTpEsng TtdrEonge dette areng giusta i1 3P0 ai

frazioncmento curmenzionsto, dovrd rinanexe distintno
in moppo ol foglio 54 con porte del n.ro 286, ed €
postc alle scauenti coerenze 3 . o ponente Vid Titer=
bo,o notte lotto A (eosa dvis Tiraboschi 102 int.2)
o levante cortile comune O lotto Df ) g{orno pro=
prietd dei coniugi gnlassnd superficle catactale are 1.5% ).

LOTTO C :oorpo dei bassi gobbricati con sccesso dals
raboschil2/2

'1'ondrone oorraio di via Ti

gorpo di bassi fobbricati ad un pigno fuori terra,

cogtituito. do quoattro locali © boxzaventi‘accesso
sia pedonnle che carraio, ottraverss 1'ondrone
carraio del lotto A, € geddme Su cui insiste 1
doi bassi fabbricati in oggetto,e ¢he qul viene
considerata come proprictd o <é stonte,é quello peri=
metrate dolle lettere B TMN 0 P B nella planimetria
g&nerale @mmejﬂi@ﬁ“jﬁj’fgﬂm pilt volte nenzio=
nate,e dettn area giusta il gipo di Frogionamento c¢is
tato,dovra rimancre distinta in moppd al foglio 54
con parte del n.286 ed & posin ~1le seguenti coerens
Ze 3 O levante proprietd Banole Louro,d giorno pro=

. prieth frotelli Colmonet e proprietﬁ.coniugi Salassh,
a ponente e o notte cortile comune 0 10tTO D. (superfi=
cie catastale are B2 0.4§) .~

LOTTO D : cortiles .

orpo

. area interna oi tre corpi di fabbrice suddetti,libers
dn costrugzioni e vincolata o non edificazioneg ym—m—==—=
“—perimetrata_dalle lettere

E P GEREMN O P E nella planime trid genercle BT
: o) succitota, dn rimanerc di=

stintn in moppo secondo il tipo di frazionanento

pid volte menzionato,al foglio 34 com parte del n.

286,¢ poata_alle seguenti coerenze + o notte pro=
_prieth del lotto A,c8SC 4i vic Tiraboschi 102 int.2,

a levante proPrieth=Banola Laurs € bassi fabbricati .
o lotte C,a glorno dettd passi fobbricoti e propricta
coniugi Salassa,o ponente 1otto B,cash di.via Viterbo
102.(superficic catastale are Ah] 0:66) .=

REGOLAMENTAZIONE dedi ropporti fra i 1otti A - B o C

Parti comuni =

B' comune fra i lotti A - B e Cymelle rispetive

proporgzioni di ¢
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- 65/100 per il lotto A - enst di via Tiraboschi 102
int.2 - 3 :

- 32/100 Per il lotto B - casa di via Viterbo 102 =j
~ 3/100 per il lotto g - bassi fabbricatirel comtiles:
i1 cortile perimetrato dolle lettere B PCILMUN

0 P E nella planinetria genercle e pianta del piono
terreno,costituente 1l 1otto D della lottizzaozione

di euwi sopra, meglio ivi deseritto, la cuid des—cri=
sione si intende qul integralmente ripetuta e tra=
soritto, . R e

Sono comuni fra il lotto "A"~ casp di vin privata
Tiraboschi 102/2 ed il lotto "B* = casa di vio.

. Viterbo 102~ :
a)=nelle rispettive proporzioni di :

- 66/100 per il lotto A 3

"= 34/100 per il lotto B ; - -

1'impianto di riscoldamento e centrale termico

nafta,ivi compresi 1o ecnldoia,i serbatol di roceolto

del combustibile cd accessori, 11 tutto sino ad

punto di diramazione nei due cdifici,c sistemato

al piano sotterraneo: del lotto A,il quale rimane
gravato,come neglio detto infra, della relativa servith
di ingistenza e coutenza;

b)=in parti ugweali fra loro : . -

- i1 muro di fabbrica dividente le due propricta;

Servitl

Servith attive per i lotti C e% B (bassi fobbricatl

¢ _caga di viz Viterbo 102),e passive per il 19tto A

(cosn di via privata Tirabosehi 102/2) =

Lo stabile di via privota Tiraboschi 102/2 o lotto
A,é gravato ' : _
- dells servith perpetua di possagglo pedonale €
eorraio attraverso 1'androne carraio,n favore
del corpo dei bassi fabbricati o lotto C3
- della servitl i passaggio corralo in via ecce=
zionalé per traslochi, rifacimento moterossi,lavori
edili,servizio pompleristico o favore del lotto B -
- caso di vio Viterbo 102- ed ancora per le necessi”
ta relotive ai negozi a piono terreno facenti parteé
di detta casaj; '
— della servitd perpetua di insistenza @ coutenzo
2l piano sotterronco della centrale termica conune
con il lotto B,ed a favore di quest'ultino lotto3
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-« dellc servith di insistenza © goutenga seupre
a favore del lotto B,del gontat
potabile;

- delle servitu di paasaggio,anccra a favore delle
casa di vio Viterbo 102 per ispezioni al contatore
dell'scqun potabile e per il funzionamento € 1o
menutenzione delltimpianto dai riscaldamento.

Servity reciproche fra i singold lotti

I singoli lotti A - BeC presi in considerazinne

sone gravati reciproconente delln servith di juce,
Veduta,prosPetto,stillicidip,attraversamenti di

. tubi, cavi,ecc...,quall © quante dipendono delln

- suddivisione in tre distinti entl ipmobiliari di
uno stobile gid unico cd edificato in base & Pro=
getto unitario.

Fognature

11 lotto B ~ casa di vio Viterbo 102 ~ & gravato
della servith di passagglo attroverso le tubolari
insistenti sul suo sedime delle acque luride pro=
venienti dal lotto A. '

Deroghe olle distarze legall_
34 intendono costituite futte le deroghe olle di=
stangze 1ega11,derivanti dalla 1ot tizzazione cone
sopra effettuata,e pertonto Legsuna eccezione ib
futuro i proprietari dei aingoli 1o0%tl potrannd
opporre in merito allo stato di fat®o in cui si
trovenc i lotti stessi.

Fatta galva 1vpttuale si . {
ciascun lotto,eventuali yorianti 4a esegulrsl agli

stessi,dovranno esserc fatte col rispetto delle
digtonze legali in materin di costruzioue.

tuazione ai fatto di

Noxmo generale relatiw glle qervith =

Si intendono costituite col presente atto, tutte
le servitd,apporenti o nons continue o discontinue,
anche se non enunciate Sopra,e'derivantl dalla lot=

tizzazione sopraddetiz.

Spese

le spese relotive alld ranutenzione sia ordinaria

ore generale dell'acqua



¢he stroordinaria ed j1luninaziene dell‘androne
carraio del lotto A,nonché del cortile costituente
i1l lotto D,saranne a carico : .
- per 1180/100 del lotto A — casa di vio Tiraboschi
102/2; _ -
- per 1'8/100 del lotto B ~ cosa di vic Viterbo 1023
- per il 12/100 del lotto C - corpo dei bassi fabbri”
cati; ‘ '
ILe spesc relative alla monutenzionc sia or dinarid
che straordincria delltinpionto di rigcaldaiento c¢O=
nune fro i lotti A e Bysoronno ripoartite in propor=
zione alle quote di conproprieta.

ILe spese relative al riscoldanento, dei due lotti
saranno riportite in base alla cubatura delle singole
unitad immobiliari.

I negozi o piano torreno,qualors siono destinati
nlla vendite di generi per 1 guali il riscaldanento
é dannoso,0 non concesso dalle conpe tenti Autoritd
Municipali,i proprietari di detti lotti dovranno
partecipare nelle spese relative al riscaldamento
con una quota pari al 33%,tenendo chivei i radic=

Quélora un'unitd irmobiliare dei duc lotti in o587
getto & e B rimonesse vaoto per 1'intero periodo
in eui viene praticato il rigcaldemento, 11 pro=
prietario di detto unith dovrd partecipare nelle
spese rolative al riscaldamento stesao,nella nisurd
del 33% tenendo chiusi i radiatori.

T1 riscaldemento in via nornale avra inigio col
1° novenbre ¢ termine col 31 narzo di ciascull anno.
Tole ternine potrd essere aticipato © prorogato
quolore ne sio fatta richiesta da tanti conproprie =
tari utenti che rappresentino almeno i sette decini

del volume riscaldato.

Le spese relative oléonsuno dell'acqua potabile
saranno ripartite in base al nunmerc delle persone
nornalnente occupanti le singole wnita irmmobiliari
costituenti nel loro complesso 1 lotti 4 e B. .

Qualora in futuro il lotbo B si dotasse di un. cont®”
tore particolare,esso dovra corrispondere le spese
per ltacqua in base alla lettura del contatore
stesso, :

Ie spese relative alla luce,0ovVvero illuninagione
delle tre scale dei lotti A e B nel loro corplessO.
attualnente dotato di unico contatore, dedotta 12
quota spese,per 1l'illuninazione dell'androne carralor
saronno o oorice per due terzi del lotto A,e per un
terzo del-lotto B. - |

Le speme relative slla manutenzione sia ordinaris



¢
che straordineria delle fognature del 1otto B,gravate
4 servitl di passaggio delle acdu? provenienti dal
lotto A,saranno 2 carico Joi singoli lotti,in propor=
zione ol nunmero dei puntl serviti,
Le spese relative alla.sistenazione della vie pri=
vata, Tiraboschi,saranno 4 carico esclusivo- del lotto

BA

L
Arministrazione delle €08C g 8

ervizgi conuni fro i tre

L]

Ltenministrazione delle €oS€ e servizi comuni dei
tre lotti, qualil derivanti dalla lottizzazione g Yes=

golamentazione .in oggetso gapanno tenutl dalltemninis=

stratore,del lotto A, verso il gquale i proprietari
dei lotti B e C, sono personalmente obblignoti ad aden=

picre le loro obbligazionl entro quindici giorni dalla
richiesta. ' _ '

. Nelle asscmblee aventi per oggett _ _
i lotti B ¢ C,dovranno iptervenire anche i proprietari

&1 questi lotti,i quald ayponno Gritto o tanti votl

in proporzione alle quote di comproprieth. '
| ’

Preninenza della presente re gold

enti di condonindo porticelari =_

o cosae comunit fro

pentazione nei cons=

fronti dei regolam
In lottizzazione e regolanentnziond sn oggetio sono
preninenti o vincolanti per il regolanento @i condo=
ninio porticolare,di cilascub Jotto 4 e Bye ad esst
lottizzozione © re golanentazione gi dovrhd ricorrerc
ﬁprestare osservanzs in ogni caso ai dubble cd in=
certezza che si dovesse prigcontrare in prosiegao di
tempo nell’cttuazione €d s pgerpretazione jelle norme

condoniniali.

Bassi fabbricati o L10tE0 ¢ =

5i preeisa sin dtorn che in caso di vendita frogzio=
nate dei bogsi fabbricatl in oggetto,cianscull lotto
avrd la proprietd del suolo cu culi essoO ingiste, dells
- porgione di soletta che 10 ricopre,®€ la conunione deil
muri posti in confine con le pr0prieté vieciniore.
le spese.facenti carico ol gonplesso dei. bassi
fobbricoti saranne guddivise fro 1 locall che lo
corpongono in proporzione alle loxc¢ guperfici.

zio di portineria =

Soppressione del servi




I1 servizio di portincria esercitato per -i-tre lottl
A~ B e C,nei locali a piano terrcno faceénti parte
_ della cass di vie privata Tirabeschi 102/2ye preci=
somente nell'unitd immobiliare distinta col‘dQQbfﬁno
nella pianta del piono terreno, viene SOpPPreésso,epper=
tonto tali locali rinangono liberi da ogni vincolo
] ‘ costituendo un'unita irmobiliare lidera, .
. : A seguite di quanto sopra si precisa ¢he-i "lotti
. A - B e C,non hanno locali di portineris né di allogei®
per il portiere, B : e

PARTE SECONDA .=

REGOLAMENTO

. T CONDOMINIO DELL'EDIFICIO IN TORINO,VIA PRIVATA
TTRABOSCHI N.102/2 ANGOLO VIA VITERBO = T

Parti conuni ‘ .

Sone comuni indivisibili ed inalienabili fra. tutti
i condomini comproprietari dell'edificio in -egge tto,
nelle proporziocni stabilite dalla tabella pedissogquds
a)=i1 terreno su cui sorge lo stabile,quale risulta
perimetrate dalle lettere AE F G H D A nellc plani=
netria generalc a scala 1:500,allegata all'atto di
deposito del presente regolamento di condoniniQ;
b)=ln quota di comproprietd pori a 65/1000 sul cortile
interno o letto D,perimetrato dalle lettere E- F G B
EfM N 0P E nella planimetria gencrale suddettas
¢)=le fondauenta,precisandesi che quelle sui-lati
di levante ¢ giorno sono cormni con le proprieta confl?
nanti ; ) , e L
d)=le strutture portanti in cemento armato e le
murature portanti,con ia precisazione di cul sopra;
e)=tutte le murature internc esclusi i:divisori tra
canmera ¢ camera che sono di pertinenza dei. singoll
alloggi,e divisori Ira cortigue -unitd inmobiliari.
che -sono proprietd comune dei cendonini contiguis
‘£)=1'androne carraio ¢; la porzione di-cortile ad’
esso retrostonte,gli a%rii.di‘acéeésdf&llg;sqﬂlg;j
dipertentesi dall'sndrone carraio predetto;
g)=le faceinte compreése le ringhiere e parapetti dei
balconi; - - e -

‘h)=i oopdotti dolle foguature bianche e nere sino al
punto di-allacciomento. al collttore nunieipale;
i)=le scale dal pisnc cantine al pioni. superiori
con le relative pareti,poavinenti,finestre esternc,
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Cinpianto di illuninagione delle stesse;s
1)=3i corridoi di disinpcgno delle contine al piano
sotierraneo ;
r)=1'inpionto di energle glettrica nellea sua_distri:
buzione generale,in conformnity alle norne della s0=
cicthd fornitrice,c sind ai contatori che sono di
propriectd della societd fornitrice stessd;
n)=1'impianto del gas coOne sopra; _
0)=1'impianto dell‘acqua costituito da tutte le retl
di tubazione,di nlinentazione,di aistribuzione del=
1'acque potabile,a partirve dal punto di diranazione
nellledificio e fino al punto ai irmissione nel localil
di propriethd dei singoli condomini;
p)=i ==~ locoli in cui ba sede 1'impionto ai riscalda=
nento cormne con l'edificio a1 via Viterbo 1023
q)=per la quota parl o 66/100 1'ippianto di riscal danento
o controle termica,sistenato 1 tutto al piono sotters

roaneo delltedificio; | C o

hY
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%)=tutti quei manufatti che servono allluso ec al
godimento comune (canali di gronda, Tubl pluviall &
discesa,conne per le¢ spazzature,; 8.« ;
$)=il tetto ed il sottotettos
Lo cosa non é dotato di por
pexr il portiere. ————r

o LY 4% L=

tineria né di alloggio
_ s —
3

: Proprictd parkicolori

T baleconcini verso cortile ‘con accesso dal rip%ani
della gealn B,appartengono in proprietd ol proprieta=
ri dogli alloggi ad un'aria sola conc soara precisato ?
nei singoli attl ai trosferinento. e >

Servith

sganente 1€ serviti gtatuite
nelltatto 43 1ottizzazione,regolanentazione di rapporti
oontestuale a quello di deposito del presgnte_regolag
nmento di condoniinio,C riportato 10 stralcio &L tale
atto nelila primo parte del presente regolanento,

8i richiaonano espre

Vincoli
I ruri di confine con le proprie ta Banola Laura,c.gi Salapsn,

¢ £.11i Colmsnet, oltre 18 aonica di fobbricazione
di nt.14, sono vincolati a1l 'altezzd di nt.4 dal piano

del marciapiede stradale.



T condonmini conproprictori dell'edificio in ogge Tto
dpvronno intervenire o senpliee richiesta e gratuita=

" nente,col concorsc dei proprictari degli stobili confi®

nanti,c nei confronti della gittd di Torino,in tutti
guegli atti di sottomissione e di vincolo,che fossero
richiesti dolle conpetenti Autorita,per il rilascio
dei perressi di costruzione, abitazione, occupazione
dell'cdificio condominiale,nonché delltedificio di vie
Viterbo 102 e dei bassi fabbricati nel cortile.

| Spese

Ie spese per la conservazione e nonutenzione delle
parti cormni,costituenti proprietd comune condoninia=
le, dovranno essere ripartite~- fra i condonini in basé
allo proporzione 4i cui olle tabella pedissequa.

Tra dette spese comunl vanno incluge quelle per 1o
esecuzione di lavori di rafforzaonento,riparazione del
nuri noestri,pilastri portanti,dalle fondazioni alla
loro sommith,in gquclungue zoya dell'edificio tali
lavori occorranc; le riparazioni alle superfici,ri=
vestimenti,cornicioni dei prospetti esterni,canoni

¢ tributi,presenti ¢ futuri,inposti perdualsiasi

coucn sul fabbricato e che abbiano carattere di gene=
ralith.

Scale,loro illuninazione ¢ pulizia

Ie spese relatiwve all'illuninazione,pulizia delle
seale, monutenzione ordinaria sarannd ripartite fra
i condonini nelle proporzioni stabilite dalla tabell
e dissequa,le spese di manutenzione straordinaria
{canbio gradini,verniciatura,ecc...)delle scale
stesse,saranno a carico dei condoniini che le usano
in conformita ol disposto dell'art.ll24 c.C,

Spese relative al riscaldmmento =.

Per quento riguorda le spese relative al riscalda=
mento si rinvia : o quoanto precisato nell'atto di
regolarentazione rogito notaio Picco pill volte menzid®
nato,e riportato nella prina parte del presente
regolanento. ' -

Spese relative ai solal

" 1o spese relative allo riparsszione del solai

saranno ripartite secondo quanto deterninato dnlltar¥e
1125 ¢.0, -

s e st e e i T
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Spese relaotive allt'acgua potabile

Le spese relative all'acqua potabile,quale risulta
dall lettura del contatore generale,e per lo quotn.
parte facente carico 511'edificio, sarannod riportite
fro i condonini in base al punero delle persons,nornal=
nente occupanti le singole unitd immobiliord.

§Pese.£é£ﬁ&rdanti i gingoll condonini =

Ogni condonino dellfedificio deve sopportare le spese
riguardanti gli infissi sigtenati nelltunitd innobi=
liare di sus propricti,e cosl shranno o suo carico
in via csenplificative ¢ noi tassative le spese Per
la rottura dei radiatori,bagni,lavabi,ecc....

Responsabilité dei condomini =_

Ogni condomino é %enuto'xeaponsahilo o norma di
legge dei donni subiti delle COSY conuni pexr fatto
0 colpa sua © dellc persone,aninali o COSC di cui deve
rigpondere.

Diritti éd obblighi

di tutti i poteri e pri=

T condonini sono investiti
ta e~sotto-1'osservanza

vilegi inerenti alla propric
del presente regolamento condoniniale.

Ogni condomino & tenuto a conunicare per iseritto
alltarninistratore,il suo dopicilicfin difetto di-che
si intenderd domiciliate nel 1ocali di sua proprie ta.

Il condomino subentrante & tenuto a conunicare inmes=
diatancnte per iscritto ol1'onninistratore le w
propric generalita. _

I1 condomine prima 4i apportare sllc cosSe conuni
le modificagioni previste dall'ort.1102 del c.C.
deve darne conunicazione seritta a1l terministratore
od in sua moncanza agli altri condonini.

pgni condomino si obbliga per sé,suol aventi causa
o non destinare i locali di sua proprictd nel sot=
terraneo ad altro uso,che non gia quello di senplice
canting, : -

Ogni condonino é obbligato ad cpeguire le ripara=
zioni delle cose di sun proprietd la cul omissione
possa danneggiare gli altri condonini,conpronettere
1a stobilitd delltedificio 0d alterarune il decore,

4 richiesta dell'arministratore © previo avviso -
deve altresl consentire che nclltinterno dei locali
di sua proprietd si. proceda,con i dovuti riguardi,



a verifiche ed a lavori che si dovessexo eseguire
sulle parfti conuni dellitedificio nelltinteresse
della comunione o dei singoli condomini.
_ In ogni caso i condonini,prina di intraprendere
, nei locali di loro proprietd llesecuzione di opere
o lavori che comunque possano interessare le stabilitd
ed il decoro dell'edificio o di parte di esso e gli

inpianti conuni,devono darne cormnicazione per iseritil

|
i a11l'arministratore fermo restendo 1l dipesto dell'art.
B 1122 ¢.C, -

| Divieti

N : E' fatto espresso divigo! : -

. a)=di destinare gli alloggl ed i locall della casg ad

‘ uso laboratorio nolto rumoroso,agenzie di pegno,

; sanatori,cliniche per malattie infettive o contagiose,
sale da ballo,scuole di quelsiasi tipo,sia diurne

i
| _
J . che serali,sedi di partiti ed in genere a qualsivo=

glia altro uso e destinazione che gia contrario al

_ decore dello stabile.
\ | \; E' smmesso 1'esercizio per studio di medico.
. PE b)=di battere tappeti,materassi,abiti,ecc...
‘ !\ rina delle gre otto— &+ ¢ dopo le ore ventidue,salVve
- i it restrittive disposizioni dei regolamentil mnici=
] ali e delle autorita; .

N\ )=di spaccare legna,carbone od altro nelle camere,
ci corridoi,negli anditi,sui balconi o corungue

{ 01l 'infuori del luoge opportunamente designato {can=

tina)

{ d)=di suonare pisnoforti o altri strumenti e fare

conungue  runoxi fastidiosl prina delle ore otto

e dopo le ore ventiguattro,nonché ballare o dare

N feste da ballo,senza aver prima ottenuto speciale

autorizzazione delltamministratore; -

N e)=di collocare casse di fiori e piante sui balconl
N finestre,sc non nuniti di ripari fissi che ne irpe=

~ discano la caduta,e che siano incassati in recipientd

che evitino ogni stillicidio; ' - )
£)=di concedere in affitto singole camere vuote

"o armobiliate,senza la preventiva autorizzazione
scritta dell'amministratore;
g)=di occupare anche solo tenporaneanente, in qualung4®
npdo e per qualungue scopo i locali di uso € pro=x
prieta corune ;depositare materiale sui balconi e
finestre ed in genere di eseguire opers anche se

@ carattere provvisorio negli gpa%i Ui proprietd

- @d uso comune,nonché di fare lavori che possano ¢omub®
quc danneggiare 1'edificio o conprometterne la sta~

NN
e

[




bilitd,impedire viguali,alterare 1lestetica ed arrecare
in qualsiasi modo noles¥ia © dapno irmediato O conse=
guente al condominio od ai singoli condomini ed al
viecini. §

Ltoccupazione delle cose corani potra tuttavia
essore anne ssa, quando si debbano escguire lavori
agli appsrtznenti ed al jocali dei singoli condoniini
nel qual caso perd essa deve essere linitate allo spa=
zio ed al tenpo strettonente jndispensabile e non
deve inpedire l'uso delle cose gtesse per_parte degli

al tri condonmini.

rf =)

ety =t

h)=di fare sui balconi nuove costruzioni,casotti,
verande od altro,anche a carattere provvisorio'ed
anche -se autorizzate dall'Autorith,senza la preveti=
va apyrovazione del condoninioy

[ =+~
e ke

1)=di depositare o tratienere pei locali della cass
anche se non cormni,sostanze emanantl egelazioni
ggradevolis; '

1)=di denvcggiare O ostruire le cennc da canineo ¢ le
condatture di esalaszioni provenientl dai locali infe=,
riori; o ‘

Armipistrazione € rapprosentanzd =

G1i organi di rappresentanza © emriinistrazione del
condoninio gono 1 tanministratore © 1'tassenblea.
Ltarministratore ¢ noninato dall 'agsenbled,
Egli durs in carica un anuo ed & rieleggibile,
na pud essereg revocato in gqualungue tempo dall’as=
serblea dei condonmini. -
Alltanministratore sono attribuite tutte le funzionid
¢ i conmpiti relativi 211! amninistrazione del condoninio,
er l'esecuzione delle deliberazioni dell'assenblea,
per la discipline dei servigi cormni,per la tenute
degli otti e dei document®i contabili,per la compila=
zione del preventivi di spese € dei rendiconti di
gestione da sottoporye all'assenmblea pex i riparti
fra i condomini,per 1tarministrazione dei fondi co=
runi,e per tutte 1e altre mansiond attribuitegli
dalle legee .
Spetta all! epninistratore di stabilire le norne,
gli orari ed i turni per 1 servizi coruni e quelle
relative alla disciplina della casa,sempre in relazione
allc disposizioni del presente regolanento. -
I¢ norme da lui date nell'anbite del suoi poteri,



sono obbligatorie per tutti 1 condonini,salvo il ricor=
so oll'assenblea da parte del condonino che si ritenga
leso,
Tatti i reclami riferentesi alltuso delle cose
conuni devono essere diretti all!'annministratore pexy
iscritto.
IL'esercizio finanziario si chiude ogni anno il
31 dicoembre,
; Per provvedere alla gestione annuale ordinaria,
| deve esgerc costitulto un fondo snnuo medionte versas .,
' mento do parte dei singoli condomini,di una quota
di contributo in proporzione ai millesimi di compro=
pricth ¢ secondo le nodalitd stabilite dalltagsenblea.
Analogamente potrd essere provveduto per la costi=
g tugione di un fondo di riserva per le opere di nmanutens
) sione stroordinaria e per le altre esigensze speciall
] imprevedibili. '
I : Ogni condomino deve provvedere al versancnito delle
\ somme risultanti o suo debito in base al bilancio

consuntivo della gestione approvato dall'assenblca.

Cosl pure dovrd versare le guote di anticipl risul=
tanti a suo carico in base al bilancio preventivo
di spese,sia per la gestione ordinaria che gtraordi=
naria e per la costituzione del fondo di riserva.

I versamenti devono essere fatti dei gingoli condo=
nini etro 15 giorni dalla deliberazione e cormnicas=
: zione dell'arministratore. :

Bt , I1 condonino é costituito in mora senga uope di

i  alcune intinazicne per il solo fatto del pugamento
1 alla scadenza stabilitae.Ogni versamento anche

se accettato,non pud essere inputato che alla rata
| pil antica. ‘

' Sord applicata una sanzione pecuniaria pori all'l%b
della somma dovuto per ogni giorno di ritmrde nei
paganenti,

Tuttc le spese - sgia ripetibili che non ripe tibili =
di un eventuale giudizio per ottenere il pagamento
coattivo;saranno = totale carico del condonino ina=
dempiente.

L’assenblea dei condonini nominerd pure un Consi=
glio dei condomini costituito da tre persone scelte
fra i condonini stessi,i quall presteranno gratuita=
nente la loro opera.

- a'"a'd-:rw(* /

Asseriblean =

Ltassenblea dei condeonini sﬂriunisce in via ordi=
naria una volta sll‘sano non oltre 1 tre resi dalla
Chlgsura delltesercizio finanziario,per l'ocsane

F]




e 1ltnpprovazionc del rendiconto ennuale @ del bilancio
preventivo dellce spesc,perl 1a nomina dell‘amministraz-
tore e lo deterninazione della retribuzione, per 1a
digcussione e le deliberazioni sugli aygonenti
indicati nelllordine del gloxno.

I'assenblea si riunisce in via gtraordinaris guando
1'amministratore 1o reputi nccegsario o ne abbld 8w 5o
richiesta seritta ¢ notivata 4o clriono due ===mmeTT
condonini che rappresentino non nNeno ai un sesto del
valore delltedificio.

L'assenblea é convocata o curd dell! apninistratore
nediante avviso individuale o3 condomini da inviarsi
per lettera racconandata al donicilio dichiorato
almeno otto giorni prima_della jate fissate.

TLYavviso di convocazione deve contenere 1'indicazio=
ne dol luogo,del giorno @ delltora Jell'adunanza,
delle naterie da sottoporre glle deliberazioni del=
l'assemblea,nonché 1o data dell 'adunanad in geconds
convocazione fissata a NOYTE dell'art.1136 c.GC,

In coso Ai urgenza Per 1e convocazlone gelltas=
comblea straoerdinaria & consentita 18 comunicazione
nediante letteras a rano (con ritiro di dichierazloné
di ricevuta copunicazione)con preavviso 43 soli tre
giorni. :

Ogni condonino he diritto @& forsli rappresentare
nell'assenblea da altra persona,anche cstraonea 8l
condoninio,che non sia 1! aprinistratore con delegd
soritte in calce alltavviso di convoeazionc; non
cono perd arnesse pid di tre dolegho ollo stesse perso=

Net o

Disposizioni finall

gli eveutunli peclani che riguordino i1 condominio
dovranno esscere rivolti per iscritto £11' amministro=
torc; cgli g1 dord corico ai eseminorli © istruirli
o gecondo della 10ro jmpor tanzo, dandone poi esito
agli intoressati. _

Insorgendo vertenze o aigsidi fra i condorini,
ovvero fra questi e 1'amministr&torerCiﬂscuna parie
interessota GOVIA tentare un amichevole componinento
rivolgendosi al Consiglio condominiale,prima di adire
all'Autoritd Giudiziarid . _

per le infroziond o1le norme del presente regolonen=
to potranno essere gtobilite jellc senzioni pecunia=
rie nei nodi ¢ termini deliberati doll'assenbles deld
gcondomini.

1tormontare delle sonzieni sarh sempre devoluto



al fondo comune del condOmlnlo. L Era
Per gquanto non é disposte dal presente regolonento
e per queonto non € in. contraste con.le norme: di esso

contenute, valgono. le. dlsp091310n1 della legge co=
. o s I

mune .,




_ABRLLA_ MILIESIMALD

T T

quote conproprietd, concorso spese generall, diritto

e voti nelle agsenblec condominiali =

Millesini

Piano Tndicazione dells Ter unith Trm. Per Piano

__.-_..__...—.-._.._....-..-—--.—..—_—-._.-.._._..-__._..-—.—.—_u——--— Pt ——-==mpy
o — -— -

i T o o e el e T —— e e T I e e

Scals "A" Mill.426

Terreno  Alloggio n.i 62 62
Prino 2 48
_ 3 46 94
Secondo 4 48 ' -
5 46 94
Terzo 6 46
7 44 90
Quarto 8 44
9 42 86

SCATA "B" Mill.574

Terrenc Negozio 10 © 65
11 28
. 12 A5 138
Prino 13 50 _
. - 14 63 113
' ' N,
Secondo 15 50 ;_
16 63 113 DN
Terzo 17 48
. 18 60 108
Quarto 19 45 :
20 57 102
Totale | /M 1000 1000

- —
..--—_...—....—_.-_—-—-_.——_ e e -

—— e st

1/1 con piccola porzione di cortile..coeeesllese



2/2 Wacolth per proprietari di unith jmmobiliari a piand

terreno =

I1 proprietario del locale distinto col n.ro une nel=
1s pianta del piano terrenoc, ha la facoltd di trasforma=
re,senza il consenso dell'ussemblea, e senza autorizza=
zione slcunz,fatte salve quelle edilizie municipali,
‘le attuali aperture verso via in porte — ingresso,

‘& vetrine per negozi, mentre i proprietari dell'unit B
immobiliare distinta col n.ro dodici nella detta piante
hanno diritto éi costruire una scaletta dal baleconcino B
verso cartile per l'accesso al cortile stesso, senza e
richiedere autorizzazions all'assembles o all!amminist®s®
tore seiwi i permessi edilizi di cui BOTTReceesslsBe T

3/3 Riserva del diritto di gopraelevazione = f}

I1 diritto di sopraelevazione dello stabile, in de= o
roge alltart,l1127 C.C. spetta ai signori coniugi Porello
cav.Adolfo e Cristino Agostinas; con facoltd di ceggione
a chicehessia,senza dover corrispondere indennith al= o F
cuna i condomini sottostanti,con diritto di allacoia= .
mento gratuito & tutti gli impianti jigienico=-ganitari o

di riscsldamento déella casa necessari per la realiz= | %
}

zazione della sopraelevazione stessg.....U.8.

4/4 E' consentito 1l'use del portone carraio per gli
inquilini di tutti e tre i lotHl per:kiciclette con=
dotté & mano e motoclclette,e motoscooter purché con |
' motore spento e pure condotti a mano ferme restando "L
gempre le partecipanioni'allnnspese'nellqﬁiaura'atn: :
bilita nel presen‘be regOlﬂmentO sescsannvalleBa ) o
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Archivio Notarile Distrettuale di
TORINO

E’ copia informatica di documento analogico: atto di lottizzazione e deposito regolamento di condominio
con allegata planimetria (All.”A”), regolamento di condominio (All.”B") e planimetrie (All, da”C” a “H") ,
conservato in quest’Archivio Notarile e rilasciata ai sensi dell’art. 22 D.Lgs. n. 82/2005.

8i avverte che le planimetrie possono non corrispondere per misure e dimensioni agli originali e non ne
riportano I eventuale colorazione,

Imposta di bollo assolta in modalita virtuale,

Torino, 20 aprile 2018

Riscossi € 107,50 con bolletta n. 3170 del 13 aprile 2018.

Il canservatore delegato
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