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ALLEGATO 1
VERBALI E RELAZIONI



Ist. n. 1 dep. 21/07/2025

Dott, Stefane Di Giuseppe
COMMERCIALISTA - REVISORE LEGALE

7 BISSENDGT 1A EZI200 - PLVA 0 LBAR A2
VA MANEITE /D - 52100 GROSSETD

VERBALE DI SOPRALLUOGO M.1

2 /:H RoY

Eeassn. alle ore ‘&_j_@n sottoscritto Dott. Stefano Di Giuseppe nominato Custode del

compendio Immaobiliare pignorato nelia procedura n® Ji:‘sé_-.z R.G.E.l. can provedimento del Giudice delle
Esecuzioni del Tribunale di Grosseto Dott.ssa Cristina NicoIb, si & recato presso l'unita immobiliare oggetto

del pignoramento, sita nel Comune di Cinigiano (GR), per effettuare il sopralluogo EEDFEEREISERgEy
@Sttty e gt RN GRS, T

[6[ 2005
| Custode:
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tel 0564 418577
digivseppesiudio@gimail.coin
stelanoadigiuseppe@legalmail.ie

Firmato Da: DI GIUSEPPE STEFAND Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 1cd8ck




Ist. n. 1 dep. 21/07/2025

Dot Stefang Di Ginseppe
COMMERGIALISPR - REVISORE LEGALE

7

In sede di sopralluogo si riscontra altresi: .
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tel 0564 418577
digtuseppestudio@gmal.com .
stefano.digluseppe@iegalmail.it [ e

1
Firmato Da: D] GIUSEFPE STEFANO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serlal#: 1cdBe8




Ist. n. 1 dep. 21/07/2025

Dott. Stefano Di Giuseppe
COMMERCIALISTA ~ REVISORE LECGALR

O UGSSERIAT I B E- PAVA O G S08E o
I VIA MARLITE 1871~ SHLON GILOSSETO T T

e X —

PR . S

Alle ore ’Qi"_@dichiaro concluse le operazioni di immissione in possesso sottoscrivendo il presente
verbale con i convenuti.

Copia del presente verbale viene consegnata al debitore

Letto confermato e sottoscritto

Il Custode
Dott. Stefanao Di Giuseppe

I77T,

IHCTy
Arch, Luzzetti;

f 7
:_? “’/ ‘l_- f
.%}%%/)J/f“&%‘}r O

/

I debitore Esecutato
A

i '( ¢

Eventuali altri soggetti Presenti (Forza Pubblica, Avvocati, Periti di parte, ecc...}

fet 0564 418577
diginseppestudio@gmail.com
stefanodiginseppediegalimail it

¥
Firmato Da: DI GIUSERPE STEFANQ Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serialf: 1cd8cb




Ist. n. 1 dep. 21/07/2025
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Dot Stefane Di Giuseppe

COMMERCIALISTA - REVISORE LEGALE
CF DOSSUHDGTIELENAC . JAVA B | SA2LIHISAY
VIA MANEEFLH/IT + SH LI GROSSETD

VERBALE D1 SOPRALLUOGO N.2

Il giorne 28.07.2024 alle ore ?_3@! sottoscritto Dott. Stefano Di Giuseppe hominato Custode del
compendio immobitiare pignorato nella procedura n® 16/2025 R.G.E.I, con provvedimento del Giudice delle
Fsecuzloni del Tribunale di Grosseto Dott.ssa Cristina Nicelo, si e recato pyesso I'unita immohiliare cggetto
del pignoramento, sita nel Comune di Follonica(GR) , per effettuare il sopralluogo con lo strutturista e il
CTu.

Il Custode:
DICHIARA
Che sono presentii Signorl:

_ S0 1
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fel 0564 418577

diginseppestudio@pgmail.com
Q ! stefano.digluseppe@legalmail.it




Prott, Stefano Di Gluseppe
COMMERCIALISTA - DEVISORE LEGALE
CFRESSEHNGT AR A026 PAVA S50 130842

o VIA SUANE IT1 3073 - 510D GROSSETD T e .
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Alle ore & 2{2-'dichiaro concluse le operazionl di immissione in possesso sottoscrivendo il presente
verbale con i convenuti.

Copla del prasente verbale viene consegnata al debitore
Letto confermato e soitoscritio

ti Custode
Dott, Stefano Di Giuseppe

o ] e

It CTU

i
h. Luzzettl;

Il debitore Esecutato

- AN

Eventuall altrl seggetti Presenti {Forza Pubblica, Avvocati, Periti di parte, ecc...)

lel 4564 418577
digiugeppestudio@pmail.com
stefanadigiuseppe@iegalmailit
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Dott, Stefano DI Gluseppe
COMMERCIALISTA - REVISOTE LEGALE

PGS AN TRZOZ - VA LR AT BRI
VI FARETTUAD - 0 IR0 BRI 6

VERBALE DI SOPRALLUDGO M.2

Il giorno 07.08.2025 alle ore _06.30 it sottascrittn Dott. Stefano Di Giuseppe nominato Custode del
compendio immohiliare pignorato nella procedura n” 16/2025 R.G.EL. con provvedimento def Giuclice delle
Esecuziont del Tribunale di Grosseto Dott.ssa Cristina Nicold, si & recato presso Punita immobiliare oggetio
del pignoramento, sita nel Comune di Follonica{GR) , per effetiuare il sopralivogo con il CTU e le imprese,
giusta 'autorizzazione 06.08,2025.

i Custode:

DICHIARA
Che sono presenti [ Signori: o
L W ) _ [ Co ,
_ I"rnmobile Fiecessith o non necessita i urgente
Manutenzione_ ' — —
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fef 0564 A 1BRTT
diginseppesimdic@ginsiloom
slefanodiphuseppeatiogalmailit

Firmato Da: DI GIUSESPE STEFANO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 1cdtict



Pott. Stelano Di Gluseppe
GOMMEBCIALISTA - REVISORE LEGALE

8 DLYSEHEATEE LAY BAVA VSR Wise
VEAMARE DL SULH GROSSE D

Adle ore :_ﬁm dichiaro concluse le operazioni di immissione In possesso sottescrivendo # presente
verbale con i convenuti,

Copia del presente verbale viene consagnata al debitore

Letto confermato e sottosceritto

il Custode
Dott. Stefano Di Giuseppe

IR EY

I)l debitore Esecistato

ot

.

Eventuali altri soggetti Prasenti (Forza Pubbiica, Avvocati, Periti di parte, ecc.,.)

Limpresa

1ol 0561 4 1R577
dipinseppestadivgpmaidrom
stefimoeadipiuseppuedtepninailil

Firmato Da: DI GIUSEPPE STEFANO Emesse Da; INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Seriaif: 1cd8c8




Doth, Stefano DB Giaseppe
COMMEREIALISTA - REVISORE LEGALE
CF DOSSENRAT LIERDZE - VA BLERETENGTY
VI MANFELT I8/ - ST GROSSETO

VERBALE T SOPRALLUOGO N.4

Il giorno 22,08.2025 alle ore _09.00 il sottoscritto Dott. Stefano Di Giuseppe nominato Custode del
compendio immobiliare pignorato neila procedura n” 16/2025 R.G.E.l con provvedimento del Giudice delie
Esecuzioni de! Tribunale di Grosselo Dott.ssa Cristina Nicold, si & recato presso {'unita immeobiliare oggetto
de! pignoramento, sita nel Comune di Follonica{GR) , per effettuare i sopralluogo con il CTU e le imprese,
giusta 'autorizzazione 06.08.2025.

il Custode:
DICHIARA
Che sono presenti i Signori:
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fel 0564 418577
digiuseppestndio@pgmail.com
stefanadigingeppe@legalmallil




Dott. Stefano Di Giuseppe
COMMERCIALISTA - REVISORE LEGALE

CFALSSTHRET LIV AIAG - IWVA BIRAZL T2
VIR MARIEL M- SN0 NRASALTH
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Alle ore __f)_.hé-t_:;.:-dichiaro concluse le operazioni-di immissione in possesso sottoscrivendo il presente
verbale con i convenuti.

Copia de! presente verbale viene consegnata al debitore
Letto confermato e sottoscritta

It Custode
Dott. gtefano Di Gluseppe

e
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I CTU
Arch, Luzzetti;

o / ; r
D AT

i
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Eventuali altri soggetti Presenti (Forza Pubblica, Avvocatl, Periti di parte, ecc...)

Uimpresa .~

-

lef 0564 418477
digiuseppestudio@gmrail.com
stefano.diginseppe@iegaimail.it
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Dot Stefano Di Giuseppe
COMMERCIALISTA - HEVISDREI LEGALE

CIEDGSSITIAT LA EMILL 1WA VLSS 2GRN
VIR MAMNETTE NSO - 5O U0 GRASSETD

VERBALE DI SOPRALLUOGO N.5

{ giorno 10.11. 202’3 alle ore IQ: 3ol sottoscritto Dott. Stefanc DI Giuseppe nominato Custode del
compendio |mm0b1||ar9 pignorato nella procedura n® 16/2025 R.G.E.l. con provvedxmento del Giudice delle
£secuziani del ?nbumie di Grosseto Dott.ssa Cristina Nicolo, si & recato presso l'unita immobiliare oggetio
del p]gnolamentc_j_, sita nel Comune di Follonica{GR} , per effettuare il sopralluogo a seguito dell'inizio dei

lavori, giusta l‘au@b;izzazione RROEIER. e, 7

il Custode:

DICHIARA ;

Che sono presentji:-i Signori: — -
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Alle ore _h r—SZf_ dichiaro concluse fe operazioni di immissione in possesso sottoscrivendo il presente
verbale con i convenuti,
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Dott. Stefano B Gluseppe
COMPMIREIALISTA - REVISORE LEGALE

CE BUSTEMBGT LEBRD2G - ILIVA 21562130502
WA MANETTEI0/D - SUNDSHGESEID

Letto canfermato e sottoscritto

il Custode
Daott. Stefano Di Giuseppe

A ./y %ﬁ ‘

I Cru
Arch. Luzzetti;

ﬁ%v@@%&ﬁ%ﬁ :

|| debitore Esecutato

A "

Eventuali altri soggetti Presenti (Forza Pubbiica, Avvocati, Periti di parte, ecc.. ]

L'impresa

tal DhG4 L1RE7T
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Dotk Stefano Di Giuseppe
EOMMERCIALISTA - REVISORE LEGALY

CF DGASENBET - 2020 - LIVA DIGRZTANGS2
VIN MANEFTLIG/ 1 - SLm GROSSETO

VERBALE B SOPRALLUGGO N.B

l giorno 08.12.2025 alle ore ﬁ“:géiil sottoscritto Dott. Stefano Di Giuseppe nominato Custode del
compendio immaobiliare pignorato nelfa procedura n® 16/2025 R.G.E .| con provvedimento del Giudice defle
Esecuzioni del Tribunale di Grosseto Dott.ssa Cristina Nicold, si @ recato presso I'unita immaobiliare oggetto
del pignoramento, sita nel Cornune di Follonica(GR) , per effettuare il sopraliuogo a seguito dell'inizio dei

lavori, giusta {'autorizzazione 06.08.2025.

{ Custode:
DICHIARA
Che sono presenti | Signori:
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Alle ore fk‘\ . 525 dichiaro concluse le operazioni di immissione in possesso sottoscrivendo il presente

verbale con i convenutl,

tel B5H4 418577
digiuseppestudio@gmail.con
stefano.digiuseppe@legaimail.it
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Dotk Stefane D1 Ciuseppe
LOMMERCIALISTA - REVISORE LEGALE
CF DESHNEEY 1420 - VL 015RERI08SS
VIA MAMETTI 3078 - S0 GROSF TR

VERBALE DI SOPRALLUGGO N.7

Il giorno 07.01.2026 alle ore ’?ﬁ@ il sottoscritto Dott. Stefano DI Giuseppe nominato Custodas del
compendio immobitiare pignorato nella procedura n® 16/2025 R.G.E.L con provvedmento del Giudice delle
Fsecuzioni del Tribunale di Grosseto Dott.ssa Cristina Nicold, si & recato presso l'unith immobifiare oggetto
del pignoramento, sita nel Comune di Follonica(GR) , per effettuare il sapralluogo a seguito della fine dei

lavori, giusta i'autorizzazione 06.08.2025.

il Custode:
DICHIARA

Che sono presenti i Signori:
- A Ctu, Arch. Luzzetti, lo strutturista ing. Bastreght, ia
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T VEe o 4Ty e T i a Pt Lo
Doit, Stelfano DI Gauseppe
SOWMERCIALISTA - REVISGRE LEGALE
CF DHNSFHIRT A0 - PIVA 61562130522
VI HAMETI 3071 - SELGNGROSSETO

g

alle ore > . )) dichiaro concluse le operazioni di immissione in pDSSesso sottascrivendo |l presente
verbale con i convenuti,

Copia del presente verbale viene consegnata al debitore
Letto confermato e sottoscritto

It Custode
Dot} Stefano Di Gluse pe

A S et

FCTY

- Luzzetti; : |
) 6 @Q,e/g;»ﬁ . y / _ ’%Af

A

Eventuali altri soggetii Presenti (Forza Pubblica, Avvocati, Periti di parte, ecc...)

L'impresa _ /




Dods, Stefano Di Gluseppe
LOMMERUIALISTA - REVISORE LEGALE
CEPLSSESRRT RN PN A DA TSN
NI MARETT] U/ 1 - B 100 KRGS

VERBALE D SOPRALLUOGO N.8

Il glormo 23,01.2026 alle ore _Q09_: 00_ i sottoscritto Dott, Stefano Di Giuseppe nominato Custode del
compendio immobiliare pignorato nella procedura n® 16/2025 R.G.E.L con provvedimento del Giudice delle
Esecuzioni del Tribunale di Grosseto Dott.ssa Cristina Nicold, si & recato presso ['unita bmmobiliare oggetto
del pignoramento, sita nel Comune di Follonica{GR), per visionare i lavort di saggio del solaio, richiesti
dall'ing. Dastreghi. Predetti lavori sono stati autorizzati dal G.E con autortzzazione del 22.01.2026.

il Custode:

DICHIARA

Che song presenti i Signori:

- I Cu, Arch. Luzzetti, lo strutturista Ing. Bastreghi, i¢  _ . ... , aDitta Costruzioni D'Errico
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Dotk Stefano B3 Giuseppe
COMMERTIALISTA - REVISORE LEGARY
R RSSERRACARMZL . VA I EA LT R
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Alle ore _JQ__%Q dichiaro concluse le operazigﬁi di immissione in POSSesso sottoscrivendo il presents
verbale con i convenuti.

Copia def presente verbale viene consegnata al debitore

Letto confermato e sottoscritto

fl Custode
Dott. Stefano Di Giuseppe

I CTU
Arch, Luzzetti;

Lo Strutturista
Ing. Bastreghi

/‘——

-
-
3

Fventuali altri soggetti Presenti {Forza Pubhlica, Avvocatl, Periti di parte, ecc...}

Limpresa
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Oggi, lunedi 21/07/2025 la sottoscritta CTU ha eseguito, insieme al Custode Avv. Stefano Di
Giuseppe, il sopralluogo all'immobile oggetto di pignoramento.
L'immobile & risultato essere abitalo ~ i
et

L'immobile & stato assegnato _ ) " on disposizione del Giudice che si allega.

Lo stato di manutenzione dell'immobile & risultato pessimo, come pud chiaramente leggersi nella
documentazione fotografica allegata.

[ soffitto del soggiorno & segnatamente ricoperto di mutfe, per infiltrazioni di acqua dalla terrazza
soprastante. Si evidenziano anche fori nelle pignatte del solaio che, per quanto riferito da

v .o stati praticati per far defluire l'acqua proveniente dalla terrazza.

Anche le pareti mostrano strisciate di umidita da infiltrazioni e da condensa e presenza di muffe.

Anche gli altri vani dell'abitazione, la cucina, le due camere e il bagno, risultano gravemente
ammalorati, su soffitti e pareti, per infiltrazioni. Cid nonostante che sopra a questi vani, oltre al solaio, vi sia
una copertura a falda con manto in faterizio.

In quasi tutti i soffitti si leggono i travetti e je pignatte del solaio soprastante e ammaloramento
delf'intonaco.

Nella terrazza soprastante il soggiorno € presente un canale di gronda piegato e non pin efficace per
lo smaltimento delle acque meteoriche ricadenti sulla falda della copertura dell'edificio non pertinente
all'appartamento. [l canale di gronda sulla facciata d'ingresso all'appartamento si presenta con abbondante
vegetazione. .

La terrazza ha il piano di calpestio con guaina impermeabilizzante che tuttavia non riesce a trattenere
l'infiltrazione delle acque meteoriche nel solaio e, da qui, nell'appartamento.

L'insalubritd delf'abitazione & manifesta e pud ritenersi che l'immobile, per poter essere abitato ¢

garantire_l'incolumita di chi lo abita, abbia necessitd urgente di manutenzioni alla copertura, olire che di
sanificazione di soffitti e pareti (inediante prodotti anti muffa) e nuove tinteggiature.

Sotto il profilo della sicurezza, si ritiene che sarebbe auspicabile il controllo di un ingegnere
strutturista, che accerti I'eventuale necessitd di una verifica della stabilitd dei solai, quantomeno di quelfo

sottostante la terrazza.

LA CTU
Dott. Arch. Cecilia Luzzetti
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Decreto di fissazione udienza n. cronol. 3345/2019 del 03/04/2019
RGn. 1726/2018

11 TRIBUNALE di GROSSETO

Il Presidente £.1. dott Adolfo D1 Zenzo,
Cdetti gli atii di causa relativi al pI'DC1“d.11¥lL.nf.0 r. ;:r 1'?’2E::/ 2018,

concernente la  separazione pa.rsonal‘te gmd:lzxale dei comugi
) _1gli atti peneralizzati;

S L

. letta Ia docummmmone allegetta, anche in formato cartaceo, e
sentite le osservazioni @s;)resse dqﬂﬁ p«sm e dai loro rispettivi
Difensori tnLl GOS0 dx Aludienza del § febbraio 2019, € sentite .
x‘ﬂ’udlnm 28 c[d 5 n:xmzo 2019

T

rﬂevatu in merito ai twtm coniroversi ¢ non. msoltx all’esito

" délMiadiénza presidenziale, pur “gsSendo “stati espentl tantahm i

trovare una soluzione condivisa, che:
_ pud essere individuate, {ra:

. la richiesta della ncorrente di consegmre la somma di euro 600,00

-

-a titolo dx mantemmento - inorenni (300,00 euro
per TV - < | euro 300,00 -quale contributo per il
pagamento della locazione dell’abitazione in cui la stessa vive con le
figlie- nonché euro. 300,00 a titolo di mantenimento della stessa, -

oltre al 50% delle spese straordinarie,

. e la richiesta del resistente di d.lsporre che © 7 abitino un mese
con il padre ed un mese con la madre, al ﬁne di contribuire in tale
modo al mantenimento delle stesse, senza corresponsione di alcuna

somma di denaro,

T e e anarm et




Decreto dl fissazione udienza n. cronol. 3345/2019 del 03/04/201
RG n. 1726/2018

la soluzione di stabilire la corvesponsione, da parte « .
- .., della somma di euro GQIO,OO {ovvero euro 250,00 per
1, el euro 100,00 per la mugﬂe} ritemuata compatibile
con le condizioni economiche del medesima -il quale ha dichiarato
che attualmente percepwce, seppure con un contratto a_ tempo
detarmmato la somma di efiro 1.200 rensili- a cui deve aggiungersi
la corresponsione del 50% delle spese s1raordm:me, si & infatti
proceduto all'ascolte  ° dnori ~ . quali-
pur esprimendo tutto il lero  affetto per i padre- hanno
appresentato come la A{hﬁf;ﬁ.;ﬁciﬂ@ di vivere per un pf:riodéa con la
‘macre e per un periodo con il padre avre*bhc noﬁ*volm»ﬂtﬁ
comphcato la loro vita scolastica, pezr*s.onale ed affettiva (in ragione
del loro Iegame con i: cu.gun residenti in abltazmne adiacente a
quella della madre), per cui la. solarione propostad .. noné
risultata attuabile; peraltro, la richiests co.mp]lesisiva ) di euro
1.200,00 avanzata dalla ricorrente & risultata troppo elevats, e non
compatibile con l'athuale reddito del remstentﬁ ~dovendosi altresi
tenere conto del fatto che a caricc sussiste attua]mente
Pobbligo & comspondere le rate relatlve aI contrattn di mutuo

st1pu1ato per I'a cqu:sto della casa comugale,

P.Q.M.
visto Part.708 ¢,p.c.,
adotta i seguenti provvedimenti provvisori:
1} autorizza i coningi a vivere separati; _
2) affida ° 7 ad entrambi i genitori che eserciteranno
congiuntamente la responsabiliti genitoriale; le deqisi_oni di
maggiore interesse relative alteducazione, allistruzione e alla salute
saranno assunte di comune accordo, tenuto conto delle capacita,




!

Decreto diﬁgsaztone udienza n. cronol. 3345170719 del 03/04/2019
RG n, 1726/2018

dell'inclinazione naturale ¢ delle aspiraziond dei figli; limitatamente
alle questioni di ordinaria -amministrazione la responsabilita

geniforiale potra essere esercitata separatamente;

3) diépmm che le figlie vivranno con la madre ©=  _ _
nelabitazione dove risiede; con diritto per ~ ° 7 7 Ty di
averle con 86, previo accordo con la madre, almeno due volte
neliarco della settiinana; a cui si aggiunge un weekend a settimane
~alterne; ed ancora, durante il periodo delle vacanze scolastiche
natalizie ¢ pasgquali ad anni aiterni; infine, per un paeﬁoda di venti
giorni durénte le vacanze estive,

4} attribuisce mensilmernte a la somma. di euro

600,00 a titolo di mantenimento ir fsw ore di entran ~di
sé stessa (eurc 250,00 per~ "ﬂ' :d euro iOO,.C)O per la
‘moglie}, -che —sard corrisposta-da- 7 — .. oltre al

pagamento del 50% delle spese straordinarie; dal mese di marzo
2019 al domicilio dell'avente diritto, entro i primi cingue giorni di
ogni mese e da rivahitarsi anmualmente sulla base degli indici
del'ISTAT relativi alle variazioni dei prezzi al consumo per le
famiglie degli operai e impiegati,

5) nomina la dott. Adriana Forastiere G.1. € fissa la prima udienza

~ istruttoria di comparizione delle parti per il gmmo 475/ 0/2‘9’{ 7
alle ore 0,20

6) assegna termine alld parte ricorrente fino al &< SOEPOLF
per il deposito della memoria integrativa prevista dall'art.709, co. 8,

C.p.C.;

7) assegna termine alla parte convenuta fino al CZ/ 0_‘9/Q oL




"r%;“;;:-v»— ..

Decreto di fissazione udienza n, cronol. 3345/2019 del 03/041275713
RGn. 1726/2018

per il deposito della comparsa di costituzione in giudizio ai sensi
degh autt. 166 ¢ 167 co.1l e 2, c.p.c. e per la proposizione delle
eccezioni processuali e di merito non rilevabili d'ufficio, e la avvisa
che la c:'o .utumne oltre il suddeno termme mpnhca le decadenze di
e, auph arit. 38 e 167 cp.c. € che o]l:ﬁe: il tumuxw'st@sao non
poh'anno pm essere proposte le ewem«;m proce »ssuah dl menfo
nen rilevabiti d'ufﬁmo |

Grosseto, 5 marzo 2019

TRIBUNALE D? C!H*GS&F'I 0
DH”DSITM‘ o h}u’,
Grossein I~ LA L O L




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ingresso all’interno




Soggiormo

Seggiomo



Cameretta



Terrazza

Canale di gronda piegato ¢ distaccato
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TRIBUNALE DI GROSSETO
- Ufficio Esecuzioni Immobiliari —
Procedura N. 16/2025 R.G.E.L
Promossa da: vER T 3
Debitore esecutato: e T
Giundice dell'Esecuzione: Dott.ssa Cristina Nicold
|
Oggetto:

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO INERENTE IMMOBILE UBICATO NEL
COMUNE DI FOLLONICA (GR)

RELAZIONE
su interventi necessari alla messa in sicurezza e
conservazione dell'immobile

CECILIA

Grosseto, 31/07/2025 LUZZETTI

- la presente Relazione si compone di n. 5 pagine e n. 2 allegati
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PREMESSA

La sottescritta CTU, unitamente al Custode Dott. Stefano Di Giuseppe ha eseguito un primo
sopralluogo ail'immobile oggetio di pignoramento, in data 21/07/2025.

Limmobile ¢ parte di un pit ampio fabbricato destinato ad attivita di commercio e a
residenze.

Esso & costituito da una civile abitazione con ingresso al piano primo. Mediante scala
esterna in metallo si raggiunge un pianerottolo di un vano scala che distribuisce l'appartamento al
piano primo (raggiungibile tramite rampa di n. 9 gradini), un vano tecriico al pianc 1° sottostrada
(accessibile anche dall'esterno mediante alcuni gradini), una terrazza esclusiva al piano secondo.

L'abitazione & composta da ingresso, soggiorno, cucina-pranzo, 2 camere e un bagno.

Durante il sopraliuogo si & potuto constatare che le pareti e i soffitti dell'appartamento sono
ammalorati con presenza di muffe da infiltrazioni e da condensa.

A seguito di Relazioni del Custode, e della sottoscritta CTU, la G.E. ha autorizzato la
nomina di un ausiliario ingegnere strutturista per controlfare la sicurezza statica del solaio del
soggiomo che risultava quello interessato maggiormente da infiltrazioni provenienti dalla
soprastante terrazza.

It data 28/07/2025 la sottoscritta eseguiva un secondo sopralluogo all'immabile, insieme al
Custode e all'Ing, Matio Bastreghi, ausiliario autorizzato dalla G.E., per effettuare il controilo della
sicurezza del solaio di cui sopra. :

In dara 28/07/2025 il Custode depositava if verbale di sopraliuoge ¢ in data 29/07/2025 la
G.E. invitava ghi ausiliari a relazionase sui necessari interventi per la messa in sicurezza e lat
conservazione del bene.

Nelfa presente Relazione si descrivono gli interventi indispensabili e urgenti per la messa in
sicurezza sotto il profilo igienico-sanitario. Si rinvia alla Relazione dell'lng, Bastreghi la
descrizione degli interventi per la messa in sicurezza sotto il profilo strutturale.

stk ok g ok ok

Se. nelt'immediato, fa sicurezza statica del solaio del soggiotno puo essere risolta mediante
la messa in opera di puntelfamenti, come descritto netla Relazione dell'ausifiario ingegnere
strutturista, nel tempo si render probabilmente necessario effettuare verifiche e saggl pill profondi
al fine di stabilire con certezza la tenuta della struttura del solaio di cui trattasi.

Anche il problema della salubritd delfe murature dell'appartamento potrebbe essere risolto
temporaneamente con il risanamento delle  pareti e dei soffitti. Cio potrebbe consentire la
permanenza degli abitanti senza danni per la loro salute, fino all'eventuale ripresentarsi di nuove
infiltrazioni.

Tuttavia, per la conservazione del bene, risulterd necessavio individuare le cause delle
infiltrazioni e degli effetti degli evidenti fenomeni di condensa.

Per quanto riguarda le infiltrazioni si potrd procedere, per tentativi, eseguendo i seguenti
interventi di prima necessita:

1) Ripristino dei canali di gronda mediante pulizia di quello presente lungo la facciata su cui
affacciano i vani dell'appartamento e sostituzione di quello presente nel terrazzo, che raccoglie le
acque deila copertura dell'unita immobiliare confinante.

I nuovo canale di gronda dovra avere sviluppo maggiore e sponda esterna piu alta di quello
esistente, al fine di evitare che le acque meteoriche del tetto posto a confine confluiscano sul
tetrazzo dell'unitd immobiliare pignorata. Tale intervento, il cui costo pofrd successivamente esserc
posto a carico anche degli altri condomini, risulta perd non procrastinabile. Infalti la terrazza
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attualmente riceve oltre il doppio detla volumetria delle acque meteoriche che, teoricamente,
dovrebbe esserz in grado di smaltire.
Si riportana di seguito alcune immagini dei canali di gronda sopra descritti.

02/02/2026, 14:41
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[l canale di gronda da sostituire

2) Controllo deil'efficienza del sistema di scolo delle acque meteoriche della terrazza.

<
<
[al
o
£
fen]
o
Q
]
(o]
[
©
[=23
o«
hel
(&3
5]
@
=)
o
o
43
i
o«
£
<t
[ae )
#*
2
&
»
[32]
<
Q
<
z
<
&
o
Q
i}
o,
<
o}
=
[
<
o
=}
a
w
W
@
£
U
<
o}
O
i}
O
§
3
=l

%
o
&
®
£
=




Poiche la raccolta delte acque della terrazza avviene in un canale, posto sul piano di
calpestio della terrazza stessa, che risulta non impermeabifizzato a regola d'arte € con tbazione di
scarico sottodimensionata, si potrebbe procedere con un primo intervento di sostituzione del canale
e suo prolungamento fino ai lati esterni del terrazzo. Quindi eseguire un nuovo raccordo a tenuta
con il pluviale discendente esistente in facciata ¢ una impermeabilizzazione a regola d'arte det
nuovo canale e del raccordo.

Effettuati gli interventi sopra descritti si potra controllare periodicamente se gli stessi sono
risultati sufficienti ad eliminare le copiose infiltrazioni. In caso ghi interventi non risultassero
risolutivi andranno valutate altre cause tramite indagini pit approfondite ¢ invasive.

3 Risolti i problemi fegati alle infilteazioni, le tinteggiature di pareti e soffitti deli’abitazione
(escluse le altre pertinenze) risultano necessarie per garantive la salubrita dell'immaobile.

Esse doveanno essere eseguite previa preparazione del fondo da tinteggiare mediante
vaschiatura delle parti ammalorate, piccole riprese di intonaci del soffitto delf soggiorno, posa in
opera di trattamento antimuffa.

Sul fondo cosi preparato potra quindi essere effettuata una normale tinteggiatura con due
mani di idropittura lavabile previa mano di fissativo.

La superficie da tinteggiare risulta di circa mq 277,78.

Per quanto riguarda i costi degli interventi sopra descritti, in mancanza di un progetto
esecutivo, gli stessi possono essere difficilmente stimati. Solo alcuni lavori trovano vocl adeguate
nel prezzario delfa Regione Toscana, mentre per altri lavori, come nel caso della sostituzione del
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canale di raccolta delle acque meteoriche della terrazza e relativi raccordi ¢ impermeabilizzazion, si
dovranno acquisire preventivi da ditte del seftore,

Per darve un'idea di larga massima, a solo litolo indicativo, con riterimento al prezzario della
Regione Toscana 2025~1, st possono stimare:

- tinteggiature, compresa fa preparazione del fondo e l'utilizzo di trabattelli, compresa pulitura finale
ad €/mq 16,38 (€ 6,83 per la prepacazione + € 9,75 per coloritura)
mg 277,78 x €/mq 16,58 = € 4.605,59

- puntetlamenti ad € 37,43/cad
n. 4 puntelli posti netla mezzeria del solaio del soggiorno x € 37,43/cad = € 149,72

- fornitura e posa in opera di canale di gronda in rame spessore 8/10, sv 38 cm a € 197,86/mq
mq 2,584 x €/mq 197,86 = € 511,27

Considerato inoltre che 'entita dei [avori risulta esigua, & possibile che i prezzi del Prezzario
di riferimento subiscano incrementi anche significativi.

Si allegano di seguito: la restituzione grafica del rilievo dell'immabile fin qui eseguito dalla
sottoscritta CTU e la Relazione delf'ausiliario Ingegner Mario Bastreghi.
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TRIBUNALE DI GROSSETO

Il sottoscritto Ing.Mario Bastreghi, con studio in Grosseto via F.P. de Calboli 135, iscrilto
all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Grosseto al n. 293, previa autorizzazione del Giudice
delle Esccuzioni dott.ssa Cristina Nicold, veniva incaricato in qualita di ausiliario della CTU, Arch.
Cecilia Luzzetti per I'esecuzione immobiliare n® 16/2025 R.G.E.L, per controllare ia sicurezza statica
del solzio del soggiomo che risultava quello interassato maggiormente da infiltrazioni provenienti
dalla soprastante terrazza e “relazionare sui necessari inlerventi per la messa in sicurezza e la
conservazione del bene.”

In data 28/07/2025 il sottoscritto eseguiva un sopralluogo all'immobile, insieme al Custode
Dott. Stefano Di Giuseppe e alla CTU Arch. Cecilia Luzzetti, per effettuare il controflo della sicurezza
del solaio di cui sopra.

Premesso che l'immobile & patte di un piltt ampio fabbricato destinato ad attivita di commercio
¢ a residenze.

Esso & costituito da una civile abitazione con ingresso al piano primo. Mediante scala esterna
in metaflo si raggiunge un pianerottolo di un vano scala che distribuisce 'appartamento al piano primo
(raggiungibile tramite rampa di n. 9 gradini), un vano teenico al piano 1° sottostrada (accessibile
anche dall'esterno mediante alcuni  gradini), una terrazza esclusiva al piano secondo.

L'abitazione & composta da ingresso, soggiorno, cucina-pranzo, 2 camere ¢ un bagno.

Tutto cid premesso, da quando potuto rilevare in fase disopralluogo, tutta Pabitazione &
interessata da fenomeni di muffe su tutte le pareii e soffitti dell"abitazione che, per la presenza di

ponti termici, evidenzia la maglia strutturale del solaio di copertura.
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Solo ai due lati esterni della sala e sul lato confinante della camera con altra proprieta, sono

presenti fenomeni di infiltrazione di acqua dalla terrazza soprastante che, come dichiarato dalla
signora che abita ’appartamento, presenta casi di gocciolamento a seguito di eventi piovosi
persistestti a cui & stato soppetito con la realizzazione di fori nella pignatta e consentire la fuoriuscita

di acqua di infiltrazione.

2 Firmato Da: LUZZETTI CECILIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA3Z Serial¥: 34fcBBef92d30cd886a0aGf210fedclo



In fase di sopralluogo, mancando la presenza di personale per eseguire saggi sulle parti
strutturali, & stato semplicemente asportato dalle scrivente una piccola porzione di intonaco
ammalorato per verificare la tipologia di solaio e lo stato di deterioramento dell’intonaco.

Da quanto potuto constatare I’infiltrazioni di acqua, conseguenza presumibilmente della
esecuzione non a regola d’arte del canale di raccolta delle acque e relative tubazioni ¢
impermeabilizzazione, non sembrano perd aver ancora compromesso i travetti del solaio ¢ le parti
metalliche degli stessi.

E’ perd da tenere conto che fenomeni visivamente apprezzabili di deterioramente degli
elementi metallici portanti del solaio avvengono per ossidazione con aumento della massa volumica
deile armature e la successiva rottura dello strato copriferro.

Da quanto sopra, seppur non siano visibili segni di deterioramento delle strutture, si ritiene
consigliabile a titolo cautelativo [a posa in opera di punteili a croce al solaio della sala, in prossimita

della mezzeria, posti a distanza di cicca | metro e disposizione di morale di ripartizione del carico.

[l Tecico.Ausiliario
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DOTT. ARCH. CECILIA LUZZETTI

Via Gorizian.7 - 58100 Grosseto
P 1MLA. 01035190535 C.F. LZZCCLESDETE202G
Tel 0564 070218 e-mail cecilia.luzzetti@alice.it

PEC cecilialuzzetti@archiworldpec.it
TRIBUNALE DI GROSSETO
- Ufficio Esecuzioni Immobiliari -
Procedura N.16/2025 R.G.E.L,

[ et S ek a -~ — e e

Promossa da:

Debitore esecutato:

Giudice dell'Esecuzione: Dott.ssa Cristina Nicold

Oggetto:
CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO INERENTE IMMOBILE UBICATO NEL
| COMUNE DI FOLLONICA (GR)

I
RELAZIONE
su FINE LAVORI necessari alla messa in sicurezza e
conservazione dell'immobile
o

o e BB
% Ela,
%

- k4
CECILIA

Grosseto, 15/12/2025 LUZZETTI




RELAZIONE DI FINE LAVORI

A seguito dellautorizzazione della Giudice a far eseguire i lavori di massa in siclirezza
dell'immobile oggetto di procedura, sono stati eseguiti i lavori preventivati dalla Ditta D'Errico
Costruzioni Stl, consistenti nella messa in sicurszza del solaio del soggiomo e del ripristino del
defiusso corretto delie acque meteoriche sulla terrazza.

Al sopralluogo eftettuato, in data 8/12/2025, con i1 Custode ¢ il Geometra Claudio Guidoni
della Impresa D'Errico, si & verificato che il corretto deflusse delle acque meteoriche, senza che
queste ristagnino sulla terrazza, ¢ stato correttamente eseguito, Tuttavia si ¢ appresc -
_ " &, per quanto la situazione fosse migliorata, permaneva un modesto sgoceiolio nella
parte del soggiorno vicina al muro del vano scala.

Il Geometra Guidoni si & reso disponibile a far eseguire, con guaina liquida,
I'impermeabilizzazione del tetio del vano scala e di altri punti critici, come alcune commettiture
delle soglie in travertino poste sufla sommitd dei parapetti della terrazza ¢ il punto di confluenza del
canale di raccolta delle acque verso il pluviale discendente,

Tale operazione ¢ stata eseguita nelia giornata di giovedi Il dicembre.

Si allega alla presente relazione la documentazione fotografica dell'intervento trasmessa
dall'operaio che I'ha eseguito.

Sara cura di questa CTU effettuare un nuovo sopralluogo al verificarsi delle prossime

giornate di pioggia, per monitorare la situazione.

LaCTU
rch, Cecilia Luzzetti
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VERBALE DI CONSEGNA DIFI LAVORI

OGGETTO: CONSEGNADEI LAVORI PER OPERE DI MANUTENZIONE DI AP-
PARTAMENTO, OGGETTO DELLA PROCEDURA E.I. n. 16/2025, UBICATO IN VIA
DEL FONDITORE N. 173 A FOLLONICA. ((:fR)

CIL.  PROT M. 50330 o 0334 del 6-44-2075

Data: 06/11/2025
Luogo: Via del Fonditore 173, Follonica (GR)

Premesso che:

- l'unitd immobiliare oggetto dei lavori & oggetto della Procedura di Esecuzione Immobiliare
del Tribunale di Grosseto N. 16/2025;

- al primo sopralluogo, effettuato in data 21/07/2025 dal Custode Dott. Stefano Di Giusep-
pe, dalla CTU Arch. Cecilia Luzzetti, si & evidenziate che l'unitd immobiliare necessitava di inter-
vento urgente di messa in sicurezza per infiltrazioni evidenti di acqua meteorica dalla terrazza so-
prastante; _

- a seguito di un secondo sopralhuogo effettuato in data 28/07/2025 dal Custode Dott. Stefa-
no Di Giuseppe, dalla CTU Arch. Cecilia Luzzefti e dall'lng. Mario Bastreghi, quale Ausiliario au-
torizzato dal Givdice per valutare eventuali rischi per la struttura del solaio di copertura del soggior-
no, sone stati indicati, dai tecnici austliart del Giudice, 1 lavori da eseguire per la messa in sicurezza;

- previa acquisizione di preventivi, sono stati autorizzati dal Giudice dell'E.1., Dottoressa
Cristina Niccold, in data 22/09/2025 (allegato 1), alla ¥mpresa D'Errico Costruziont Stl 1 lavori me-
glio specificati nel preventivo (allegato 2); :

- il creditore procedente ha versato al Conto Corrente intestato alla Procedura
I'importo lavori indicato nel preventivo oltre IVA al 10%; .

- il presente verbale di consegna dei lavori ha lo scopo di registrare l'inizio dei lavori in og-
getto ¢ indicare le fasi lavorative da esepguirsi nella realizzazione delle opere previste,

In data odierna, in Follonica, Via del Fonditore 173, presso 'unita immobiliare censita al Ca-
tasto Fabbucaﬁ al Foglio 20 del Comune di Follonica, particella 1709, sub 9, di proprieta ¢
C rox aroiin -y Alla presenza di:
Rappresentante dell'fmpresa D'Hrrico Costruzioni Syl
CTU E.I 16/2025

Abitante nell'immobile

Rappresentante Immobiliare Titanio Stl
{condomino sub 15)

Effettuato il sopratluogo all'unithd immobiliare, presa visione dello stato dei luoghi, vista la
documentazione costituita da:

Allegato 1 Autorizzazione del G.E.;

Allegato 2 Preventivo delfa Ditta D'Errico Costruzioni Sil.;

Allegato 3 Ricevuta avvenuta consegna PEC per Comunicazione inizio Lavori di manutenzione Or-
dinaria inviata al Comune;

Allegato 4 Rilievo dell'immobile;




il Rappresentante della Impresa appaltatrice, dichiara di prendere possesso del cantiere € di
essere pronto per iniziare i lavori, avendo verificato la presenza di tutta fa documentazione necessa-
ria per I'inizio dei lavori.

Si conviene che i lavori possono prendere avvio con fa posa in opera dei puntellament: pre-

visti nel soggiorno dell’abitazione al piano primo, per poi proseguire nelia {errazza al piano secon-
do.

La fasi lavorative seguiranno il cronoprogramma preventivamente concordato con I'Impresa
con presunta fine lavori al 21/11/2025.

1 Rappresentante dell'Appaltatore ha espresso la propria soddisfazione per I'inizio dei lavori
e ha dichiarato che si impegna a rispettare tutti gli accordi intercorsi.

Conclusione:

11 presente verbale viene letto e sotiescritto dai rappresentanti delle parti presenti come atto
di accettazione dell'inizio dei lavori. :

6

Rappresentante dell'Tmptresa D'Errico Costruzioni Srl (Zl" @ -
AR
' 57\/ ; ﬂl&ﬁ'
- La CTU Dott, Arch. Cecilia Luzzetti é/ 1a Luzze
- J

s 7l

abitante nefl'immobile

@\&%ﬁ:@m}i@m&a 1\,\Muo§f‘9f‘&\’&'m Tetauwe 5‘4‘9
Cﬂuvh,ﬁm&m wo Suly .{332:)

Follonica [i 06/11/2025
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Visto,

autorizza i lavort alla ditta D'Erico Costruzioni come da indicazione dell'ssperto,
2210942025

POTT. ARCH. CECILIA LUZZETTI

Via Gorizia n. 7 - 58100 Grosseto
el ~ fax 0564 070212 — cell, 3493655612

pec:  ceciliaizzeti@archiworldpec.it
P.LMA, 01035190535 C.F LZZ CCL B3D67 E202G

Grosseto, 22/09/2025

Gent.ma Dott.ssa Nicole’ Cristina
Tribunale Ordinario di Grosseto
Sezione Esecuzioni Immobiliari
Piazza Albegna, Grosseto (GR)

OGGETTO: E.L 16/2025_Deposito preventivo della Giant Costruzioni $rl semplificata per
lavori edili nell'immobile pignorato

Gentilissima Dottoressa,

in allegato deposito il preventivo della ditta Giant Costruzioni 8yl semplificata che il Signor Cristian
Carlo Reppa mi ha fatto pervenire tramite il Signor Pietro Lanzone.

L'offerta (€ .9.000,00 + IVA) risulta inferiore a quella della Impresa D'Errico Costruzioni (€
10.000,00 + IVA), ma non & compresa la “sostituzione di piccole parti di manto bituminoso sulla parete del
casotiino che permette l'accesso alla terrazza”, mentre nell'offesta della D'Errico Costruzioni risulta una
voce “ritocco saldature di guaing distaccata”,

Rispetto alla pulizia del canale di gronde sulla facciata la D'Errico Costruziont ha previsto anche la
sostituzione di alcune cicogne (che sostengono il canale di gronda), mentre la Giant Costruzioni non ha

previsto nulla al proposito,

Per quanto risulta alla sottoscritta la D'Errico Costruzioni & Impresa ben strutturata e attiva dal 1965;

la Giant Castruzioni risulta costituita da n. 2 anni,

Cordiali saluti

Con osservanza

. LaCTU
Dott, Arch, Cecilia Luzzetti




conlruziant

YERRICO COSTRUZIONI 5.1,

58022 Folionica - Via dell’ Artigianalo, 404
7LV A 01040640532

PEC: posta@pec.dericocostruzionisas.ii

el [+39)0566 51 303

e e-mail: ufficiotecnico@cosiruzioniderdco.if

TRIBUNALE DI GROSSETQ
C.A. : Arch, Cecilia LUZZETTI]

OGGETTO: Esecuzione immobiliare 16/2025, preventive per manutenzione della unita
Abitativa ubicata in via del Fonditore n, 173 a Follonica (GR)

Con la presente, come d'accordo, si formula una nostra migliore offerta per
l'esecuzione dei lavori di cui alloggetto comprendenti:

- Puntellamento del soffitto def locale soggiorno mediante utilizzo di puntelli in ferro e
tavole in legno;

- -~ Sostituzione della canala di gronda in PVC che raccoglie le acque piovane della
copertura del capannone BRICO-1O con una nuova in lamiera opportunamente
sagomata sviluppo cm. 50,

- Pulizia della canala di gronda che raccoglie le acque piovane del tetto in laterizio a
coperfura del fabbricato oggetto dei lavori compreso la sostituzione di alcune
cicogne danneggiate e ['utilizzo di idoneo trabattella per il favoro in quota;

- Esecuzione di intervento di manutenzione conservativa della copertura a terrazza
mediante Ia rimozione di una striscia di un metro di guaina bituminosa a ridosso del
parapetto, ampliamento della canala di raccolta acqua incassata nel solaio fino al
bocchettone di scarico, ampliamento del bocchettone di scarico da dn. 80 a dn.
120, sostituzione del discendente pluviale dn. 80 presente suila facciata (parte a
visfa e parie incassato) con uno nuovo di dimensione dn. 120, formazione di
pendenza all'interno della canala e impermeabilizzazioﬁe della stessa, posa in
opeta di nuova guaina bituminosa (doppio strato) nella zona dove era stata
rimossa, pulizia generale della terrazza e ritocce saldature della guaina distaccata

(per quello che si riesce a valutare a vista);




Pulizia finale, smaltimento det vari rifiuti generati e smobilizzo del cantiere.
A Corpo € 10.000,00 + IVA

Rimanendo in attesa di vostre comunicazioni si coglie 'occasione per
porgere cordiali saluti.

Follonica 03/09/2025 LIMPRESA
D'ERRICO COSTRUZION! s
Via Dell'Artigianato, n. 404

@ﬁﬁaﬁgﬁg L‘ %gg@@@




Serial ID: Nov-05-2025 14:48:04 opec21212,202511051448%8,22414.1 0,1.20.201 @sleurezzapostale it

Da: "stefano.digiuseppe” <stefano.digiuseppe@legalmail.it>
Inviato: mercoledi 5 novembre 2025 14:47

A: follonica@postacert.toscana.it;
cecilia.luzzetti@archiworldpec.it _

Oggetto: CIL MANUTENZIONE ORDINARIA Proc. esecutiva 16/2025
Allegati: autorizzione ge.pdf, CANALE DI GRONDA DA PULIRE.jpg,

CANALE DI GRONDA DA RINNOVARE JPG, Doc id 1 jpeq, Dociid 2.jpeg,
NOMINA.pdf, Puviale da rinnovare,JPG

Buonasera in qualita di Custode Giudiziario della procedura 16/2025 aperta presso il Tribunale
di Grosseto, si inoltra comunicazione di inizio lavori di manutenzione ordinaria afferente
Timmobile staggito sito in Via del Fonditore 173 e antorizzati dal Giudice delle Esecuzioni
Dott.ssa Nicold Cristina.

Simette in copia i Ctu Nominato che si occuperd materialmente della supervisione del lavori
Arch. Luzzetti Cecilia (recapiti: cecilialuzzetti @gmail.com, Tel. 349 3655612)

51 allega:

1) comunicazione di inizio lavori modello Comune Follonica;
2)nomina del Tribunale;

3) Autorizzazione G.E;

4)

Per qualsiasi necessita resto a disposizione

Cordiali Saluti

Dott. Stefano Di Giuseppe
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‘ {Aggiornato a Marzo 2023}
COMUNICAZIONE N,

Comune di FOLLONICA

(Provingia di Grossete)
Al Dirigante 3° Settore Planificazione

COMUNICAZIONE LAVORL i ORDINARIA MANUTENZIONE
Alsensiart, 136 LR.T. 65/2014 e s.m.L,

H A, SOLEOSCIE A I bt BN A A 08 O B DI st as e
Nat.gx. il /‘f&!illt)’(ﬁ a Oﬂ@?ﬁ@@ Prov. G‘Q\
Codice fiscate DN SEN. 8611, ER02 Co

O TR R 6 o Y = o S T &
Vi e el A RS o). V-S~ S
" Telefono DSBLA]LLLFS = PPEET Mo G AL ol

s

Ir qualita di;
[J Proprietario

[ Arministratore pro-tempere del Condominio di VIg i i messn s o,

K (USTORY GO kLo
CF /P IVA el CORAOMINID oot iecretereesorres s seeseesonessenes

Verificato che | lavori da eseguire sono classificabill interventi di manutenzione ardinaria ai sensi delt’art, 136
c. 1lett, A} della LR.T. 65/14 e s.m . e del Regolamenta Urbanistico vigente art.24 (vedi elenco In calee), con
la presenta

COMUNICA

che nelf’unftd immaobiliare o nel fabbricato destinata/o a:
H&Pr%ﬂﬁlwap‘é e sitafo in

Follonica Yia . 38 CEUMDITOL L errnrcenrns AE D s ssnscrsssomseees PIANG T A

inizlera i lavorl dl manutenzione ordinaria consistentiin;
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ALLEGA

WNEL CASO DIINTERVENT] DI IMIANUTENZIONE ORDINARIA DA EFFFTTUARE SULLE PARTI ESTERNE,
decumentazione fotografica relativa alle porzioni di area/fabhricato interessate dall'Intervento,

Numero carta dlidentitd: € oomtidomn -

PIYE 7 TL T  TL Ty

finviare a follonica@postacert toscana, |t oppurs recapitare alfUfficlo Protocolla)

SONO INTERVENT! DI MANUTENZIONE ORDINARIA, ai sensi del Rego.!amento Urbansitico vigente {art.24];

a} lariparazione, I rinnovameanto e fa sostituzione delle finiture interne delle costruion;

b) la riparazione, il rinnovamento e la sostiiuzione delle finiture esterne delle costruzioni, sempre che
vengano conservate le caratteristiche esistenti e non vengano alterati gli elementi architettonici o
decorativi, T color & 1 matertali;

e} glf interventl necessarl a mantenere in efficienza o ad adeguare alle normall eslgenze di servizio,
purché gll interventi hon comportino la costruziohe ex novo di locali ighenicl & tecnoldgic; | seguenti
Imptanti tecnologlicl, esisteantd;

~  impianti dl riscaldamento o raffreddamento;

—  Implante elettrico; EROE
- impianto ideico;

—  Implanii di accumulazione o sollevamento idrico;

—  Implanti lgisnico-sanitari;

impiant di ascensore o monkacatrichi,

H

d) la costruzione, il rifacimento e la sostituzione di pavimenti efo rivestimenti Interni In edifici non
soggetti a tutela del D.Lgs.42/04;

e) Fapertura e chlusura di vani porie, della larghezza non superiore a mt.1,00 al? Interno di singole unita
imrnabiliari, senza variazicne del numero def vani;

f) lasestituzione ed §l rifacimento di Infissi internd;

g} la sostituzione ed il rifacimento di infissi esterni eseguiti con materiali caratteri e color! non diversl da
quelli esistent]; _ _

h) 1l rifacimento e la riparazione del manto di copertura eseguiti con materiali, caratteri o color! noh
divarst da quell esistanti;

i} H rifacimento  Ia riparazione dell’ isclamento, con materiali & caratteri non diverst da quelli esistent];

I il rifacimento e la riparaziohe di intonaci e calorlture esterne eseguitl con materiali, caratteri o colarl
non diversi da guelli esistenti; :

m) il rifacimento e la riparazlone di pavimenti o rivestimenti estemi, eseguiti con materiall, carattet] o
colort non divers! da quelli esisteriti;

n) la sistemazione degll spazt estarni, Ivi comprese la aree verdi, che non cc:mportl opara murarle o
titmadellamenti del terreno;

o) la messa In opera di tende franglsole asclusivamente di tino estensiblle, avendo cura di avere come
quadro di riferimento | rtspetgg delle caratteristiche architettoniche e decorative dell’edificlo,

Nate: (1) Proprietaro - Comprapyletario Insfeme a ... ~ Tltolare df compromesse di compromesso di compravendita in
data ... - Superficiarlo - Usufruttuarle, ete,..
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VERBALE DI CONSEGNMA DEI LAVORI

OGGETTO: CONSEGNA DET LAVORI PER OPERE DI MANUTENZIONE DI AP-
PARTAMENTO, OGGETTO DELLA PROCEDURA E.I n. 16/2025, UBICATO IN VIA
DEL FONDITORE N. 173 A FOLLONICA (GR)

C.IL. Prot. M. 50330 ¢ 50331 del 06/11/2025

Data: 11/11/2025 ‘
Luogo: Via del Fonditore 173, Follonica (GR)

In data odierna, in Follonica, Via del Fonditore 173, presso l'initd immobiliare censita al Ca-
tasto Fabbricati al Foglio 20 del Comune di Follonica, particella 1709, sub 9, di proprieta dc*
, alla presenza di;

Rapprgﬁ;ﬁﬁi%ﬁaﬁ’hnpresam Costruzipmi$tl

CTU E.I 16/2025 Dott. Arch Ceoilia Luz@gbé%—/é
A — - N

Abitante nell'imunobile

o N
£. ¢ %

Si rileva quanto segue:
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"mm*@w\o{m\m esedeto & voata d tutho .

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Rappresentante dell'Tmpresa D'Errico Costruzioni Sri

La CTU Dott. Arch. Cecilia Luzzetti //Qgﬁﬁw /‘4@9;@6

Abitante nell'immobile. ~ . - : SR

Follonica B 11/11/2025




VERBALE DI SOPRALLUOGO

PROCEDURA E.I. u. 16/2025,

IMMOBILE UBICATO IN VIA DEL FONDITORE N, 173 A FOLLONICA (GR)
QPERE DI MESSA IN SICUREZZA £ MANUTENZIONE
.1.L. Prot. N. 50330 ¢ 50331 del 06/11/2025

Data: 18/11/2023
Luogo: Via del Fonditore 173, Follonica (GR)

In data odierna, in Follonica, Via del Fonditore 173, presso ['unitd immeobiliare censita al Ca-
tasto Fabbl icati al Foglio 20 del Comune di Follonica, particella 1709, sub 9, di proprieta de
“oggetto della Procedura E.L n. 16/2025, alla presenza di:

Rappresentante dellTmpresa D'Errico Costruzioni Sil 4~ Cé7
CTU B 16/2025 Dott. i1/
y ﬁ%;ﬁw@e

Abitande nellimmobile _
Si rileva quanto segue: SR

o M f\;u @mifo & FIYP AN c;’o«a‘w Le W}& v
%Wu&ﬂm%&é«?%&am fﬁé’ﬁ""wwgﬁ'ﬁi @e-wﬂﬁfk
Qj&ﬁ‘@)\bg@gﬁ"hﬁ‘@ .. ok @&Q%Lu)ﬁa
e el Lotlorau OV Qe ot e F . Q.. &:sm;,fm
VPR P VY 0 AU £ TR S A
Ao Fuﬁm&l & 9{*&9 \(»»u\xha e o, Siss oM. doy

o BRIt SN }v Qt..w.m ............. B 2 %}0 ..... 40%&&&&‘@5%
L ISTRRY. FWLe SV5 V2R 7 VotP VRN 5.0 < <298 CT‘“ ASTPINUING N0 cococoth ok, Mﬁgcgwmé«ww
peadiowdy fuco ol ee dﬁ@g_, ernbe, m fm
ZA, y d:'ftf_,‘ | ‘ h& - ‘7'? w’ﬂl ‘QQ) Lo} : \ ‘

f")‘iﬂu&ﬁ”o,

U Dott. Arch, Cecilia Luzzetti . r
' ;iu;»
Abitante nell'immobile

Follonica i 18/11/2025
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ALLEGATO 3
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA.

Ingresso all’intermno




Soggiomo

Soggiomeo



Camera matrimoniale

Cameretta



Terrazza

Canale di gronda piegato ¢ distaccato




Particoiart

Particolari




Particolan




Pariicolari

Particolari




Particolari

Particolari




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA IN IDATA 11-11-2025
[a terrazza a lavori avviati

Foto 2 Rimozione di canale di gronda copertura
Brico Io (da sostituire con canale nuovo)

Foto 4 Pacchelto din. 3 strati isol
n. 2 pavimenti

atie

'~ Foto 3 Acqua proveniente dal pacchetto di n. 3 strati isolantie n. 2 pavimenti

savrapposti al solaio della terrazza, nel canale di raccolta delle acque ailargato
per l'esecuzione del lavaso. Sulla sinistra tubo di scarico del pilozzo che
canfluiva nel canale di raccolta delle acque meteoriche, Quest'ultimo sard chiuso

Folo 5 Spessore e 15 del pacchetto di
n. 3 strati isolanti ¢ n. 2 pavimenti




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 18-11-2025

Staffe di rinforzo del nuovo canale di gronda



I nuovo pluviale




Canale di raccolta delle acque allargato e impermeabﬂizzato



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 1[-12-2025
LIMPERMEABILIZZAZIONE DELLA COPERTURA DEL VANO SCALA E DI
ALTRI PUNTI CRITICI







DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 47-01-2026

I lampioni della terrazza isolati con sacchi di nylon



Punti eritici impermeabilizzati



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 23-01-2026

11 soggiorno con i puntelli, da altra angolazione



Saggio nel solaio




del vano se¢ i critici imp




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA IMPIANTI

Contatori luce nel piazzale che circonda ['editicio

5



Pompa di calore e boiler acs non in funzione

Dettaglio componenti dell'impianto




- Dttl CI(;I}E.lﬂeni dl'iiat

Quadpro elettrico dell'impianto



i
< : il
nenti deil'impianto

i

Det

taglio compo

Sulio sfondo il serbatoio dell'autoclave



La tipologia di split presenti in tutte le stanze (n. 2 nel soggiorno)




‘Uno dei due split presenti nel soggiorno

Quadro elettrico neil'appartamento




S RS e

S

La macchina esterna degli split
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CAM-E

Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 04/09/2025 Ora 10:01:43
Servizio di Pubblicita Immobiliare Pag. 1 - segue
Ispezione telematica - Titolo cartaceo Codice invio 228189304 del 03/09/202:

Richiedente: LZZCCL

Motiati dnas€Tizione
Registro generale n. 15292
Registro particolare n, 9844 Data di presentazione  03/10/2008

Stampa ai sensi del n. ord 2.1.4 della Tabella delle tasse ipotecarie allegata al D.Lgs. 31/10/1890 n.347.
11 presente documento non costituisce copia conforme.
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T143491 del 30/10/2025
per immabile

Motivazione CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO El

16-2025

Richiedente LZZCCL per conte di 80005880537

Dati della richiesta
Immobile : Comune di FOLLONICA (GR)
Tipo catasto ; Fabbricati
Foglio : 20 - Particella 1709 - Subalterno 9
Periodo da ispezionare: dal 01/01/2005 al 30/10/2025
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: cal 01,/01/2005 al 30/10,/2025
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 03/11/1986 al 30/10/2025

Elenco immobiii
Comune di FOLLONICA (GR) Catasto Fabbricati
1. Sezioneurbana - Foglio 0020  Particella 01709 Subalterno 0009

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 23/03/2007 - Registro Particolare 3197 Registro Generale 5414
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 438 del 01/03/2007
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOCBILI
Nota disponibile in formata elettronice
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 2491 del 31/10/2008 (CANCELLAZIONE)

2. TRASCRIZIONE del 03/10/2008 - Registro Particolare 9844 Registro Generale 15292
pubblico ufficiale KRIEG RODOLFO Repertorio 61425/10142 del 02/10/2008
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3, TRASCRIZIONE del 22/01/2009 - Registro Particolare 684 Registro Generale 1026
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 12213/2008 del 26/11/2008
DOMANDA GIUDIZIALE - RISOLUZIONE DI CONTRATTO
Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:
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Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n., T143491 del 30/10/2025

per immeabile

Motivazione CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO EI
16-2025

Richiedente LZZCCL per conto di 80009880537

1. Annotazione n. 1790 del 10/11/2011 (CANCELLAZIONE}

4. 1SCRIZIONE del 28/11/2011 - Registro Particolare 2555 Registro Generale 15388
pubblico ufficiale KRIEG RODOLFO Repertorio 63931/11506 del 24/11/2011
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE del 19/03/2015 - Registro Particolare 2406 Registro Generale 3080
Pubblico ufficiale MENCHETTI RICCARDO Repertorio 27145/7900 del 17 /03/2015
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI FONDO PATRIMONIALE

Nota disponibile in formato elettronico  -Presenza Titolo Telematico

923

6. ISCRIZIONE del 09/04/2015 - Registro Particolare 499 Registro Generale 3837
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 272 del 31/03/2015
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

7 ISCRIZIONE del 26/04/2016 - Registro Particolare 793 Registro Generale 4938
pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 193 del 24/02/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

8 TRASCRIZIONE del 20/02/2025 - Registro Particolare 1927 Registro Generale 2572
Pubblico ufficiale UNEP C/0 TRIBUNALE DI GROSSETO Repertorio 124 del 23/01 /2025
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico



