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TRIBUNALE ORDINARIO DI BRESCIA

Sezione IV civile

ORDINANZA DI DELEGA
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DELEGA

per le relative opemzioni di vendit il professionista Mh_w
domiciliato presso il proprio studio, affinche — quale “referente della procedura” di cui all'art.
2, ¢ 1, lett. ¢, del D.M. n. 32/2015 - esegua tutti gh adempimenti indicati nell'art, 591 bis
c.p.c ¢ negli articoli da questo richiamati ¢ apra un conto cotrente intestato alla procedura
esecutiva presso istituto bancario indicato dal ge. su motivata proposta del professionista
delegato, con facolti di quest'ultimo di aperrvi anche in via relematica;

AUTORIZZA

il medesimo professionista al ritiro del fascicolo, anche tramite persone di sus fiducis e soto
la sua responsabilin;

DISPONE
che il ecreditore procedente ¢/o | creditari munit di tiolo esecutivo intervenuti nel
procedimento versino al professionist delegaro, entro trenta giomi da opgi, a titolo di
fondo spese, in cano di lotto unico la somma di euro 2.200,00 ovvero, in caso di plurliti di
lotts ln somma di earo 2.200,00 per il pnmo lotto nonché quella di curo 600,00= per ogni
lotto wleriore;

DISPONE
che 1l creditore procedente ¢/o | creditori muniti di twlo esecutive miervenun nel
procedinento versino al professionista delegato, sempre entro trenta giorni da oggi, anche I
somma di € 200000 oltre accessori di legge a titolo di acconto sul compenso, con
l'avvertenza che in caso di mancaro versamento di tutt | suddett importi, il professionista
nmettera ghi att al GuE per gh opportuni provvedimenti.

NOMINA
gestore della vendita telematica di cui allart, 2, ¢. 1, lett, b, del D.M. ., 32/2015

ﬁﬂ: Giudiziarie lnlinea s.p.a., che utilizzera il portale www.asterelemariche.ir,

@ Edicom Finance s.c.l, che utilizeesi il portale www,garmyirmuale.ir,
o Astalegale.nct 5.p.a., che utilizzerd il portale www spazioasie.ir
anche quale soggetto ausiliatio legittmaro alla pubblicazione sul portale delle vendite
pubbliche di cui il professioniste delegato potra avvalersi affinché carichi i dati relativi alle
vendite degli immobili staggiti nonché pubblichi l'avviso di vendita e Pordinanzs, almeno
quamntacinque giori pama del ermine per la presentazione delle offerte ai sensi del 1°
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comma dell'ar, 490 c.p.c,;

DISPONE

che il professionists delegato alla vendim trasmetts al gestore nominato ed alle Socicti che
curano i servizi di pubbliciti ex art. 490 ¢ 2 ¢ p.c., almeno 70 glomi prima della dats fssam
per l'espenimento di vendita, ogni atto, documento, provvedimento necessario ¢/o utile allo
svolgimento  der servizi - richiest (I documentuzione da pubblicare dovrd  essere
preventuvamente cpurata dall'indicazione delle generalind del debitote e di agni altro dato
personale idonco a dvelare llidentith di questultimo e di eventuali sogerti teezi), oltre al
modulo di richiesta pubblicith completo de dati per la cormeta fatturazione ed alla ricevutn
telematica xml attestante avvenuto pagamento del contributo dovuto per la pubiblicih sul
PV

DISPONE

I. I pubblicita sui siti internet autorizzan wwwastegiudiriarie, wwwasteanunelic o
www.astalegule.net dell'ordinanza, dell'avviso di vendita, della perizia di stima e relative
fotografie € planimemie, almeno gquarantacingue gioeni prima del termine per la
presentizione delle offerte a1 sensi del 2° comma dell'art. 490 cp.c;

2. la pubbliciaa, facoltativa, sul quoatidiane 1L GIORNALE DI BRESCIA nonché sul
giomale BRESCIAOGGI ai sensi del 3° comma dell'art. 490 cp.c. nel medesimo
termune, a cura del professionists delegato, esclusivamente ave espressamente tichiesto
e verbalizrato dal creditore che richiede la vendits all'udienza ex art, 569 c.p.c.

3. la realizzazione e pubblicazione del virtual tour 360° dell'immobile pignorato sul siti
internet su tndican,
I tour virnuale 360° dovea essere effettuato solo in casa di immobili diversi dai terreni,
dalle costruzom non ultimare ¢ dai rudeti ¢ comunque con valore di stima par o
superiore ad € 50.000,00,
P la realizzazione del virtual tour 360° il custode doveil prendere immediato contatto
(e comunque enuo 15 glorni dal presente provvedimento) con il gesrore della vendita
telematica nominato in ordinanzs, al Fm::licu-urdinnumlumm;hap-:mimﬁdi
sopralluogo da effertuare nel pid breve tempo possibile. 1l gestore della vendita relesatica
svolgerih mle attivith in qualith di nusiliasio e il referente dells Societh doveh essere
accompagnato di persona dal custode per consentire I'aceesso agli immobili PIgnoTaL.

DISPONE
che rurtd § pagament relativi al PVP, alle spese di utilizzn della piattaforma del gestore della
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vendita telematica, agli altn adempimenti pubblicitan e al tour virtuale 360° siano compiuti
direttamente cla parte del professionista delegato eon prelievo dal fondo spese ¢ [acoltd, in
caso ci incapienza del fondo spese qui liguidato, di achiederne un incremento al g,

DISCIPLINA DELLA VENDITA
Lo svolgimento della vendita e dell'eventuale gara dovri essere effettuato senza incanto e
in modalitd asincrona velematica, definita all'art, 2, ¢ 1, lett, B, del M. n. 32/2015 quale
“modalita di svolgimento (...) della gara nella vendita immolbiliare senza incanto in cui i
rilanci vengono formulats, esclusivamente in via telematica, in un lasso temporale
predetermunato e senza la simultanea connessione del gindice ¢ del referente della
procedura”,
Per lo svolgimento della vendita telematica il professionista si avvars det servizd offerti dal
gestore della vendita sopea indicato, che si autorizzs o gestive la vendita telematicis medesima
mediante la partaforma su indicara.
La vendita telematica sari curata direttamente dal professionista delegato aperando presso il
proprin studio oppure presso alteo luogo soggetto alla sua custodia e vigilinza, secondo
quanto indicato in avviso di vendita,
Gl interessati potranno presentare le loro offerte esclusivamente con modalita relematiche
secondo le disposizioni di cui aghi arte. 12 ss. del DM, 32/2015.
L'offerta telematica potrd esserc presentata unicamente dall'offerente (o da uno degli
offerent)) nel rspetto della nommativa vigenre (aret. 579 epec. € 12, ¢ IV, DM, 0. 32/2015),
Non sard possibile pertanto avvalersi, per la trasmissione dell'offerta, di un mero presentarore
della stesna.
L'offerente doved vessare a titolo di cauzione una somma pari al dieci per cento (10%) del
prezzo offerty, esclusivamente tramire bonifico bancario con causale “versamento cauzione”
sul conto corrente mtestato alla procedura che verri indieato nell'avviso di vendita,
1Lofferta con 1 documenn allegati (ivi mcluso il e.r.o. relativo al bonifico dells eauzione) dovra
essere depositat enteo le ore 12:00 del giorno antecedenre a quello fissato nell'avviso pee
I'udienza di vendit telematica.
L'esame delle offerte ¢ lo svolgimento dell'eventuale gara sani effettuato dal professionists
attraverso la plarsforma informatica messa a disposizione dal gestore della vendita.
Le buste relematiche contenent le offerte verranno aperte dal professionista nella data ed
all'orano indicat nell'avviso con rfenimento all’udienza di vendita telematica.
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La partecipazione degli offerent all'udienza di vendita telematica avea luogo tramite I'area
riservata del siro del gestore della vendita telematica che dovii essere mdicato nell'avviso di
vendita, accedendo alla sressa con le credenziali pemsonali ed in base alle istruzion) Heevute
almeno 30 minud prima dell'inizio delle opemzioni di vendim sulls casella di posta elettronica
certificata o sulla casells di posta elettronics centificata per la vendita telematica utilizzata per
trasmettere Uofferta, precisando che anche nel case di mancats connessione da parte
dell'unico offerente, laggiudicazione potra comungue cssere disposta in suo favore,
All'udiene il professionista delegato:

a) verificheni ln validiss delle offerte formulate, intesa come complerezza delle informazioni
richicste ¢ del documenti da necessanamente allegare, anche in ordine ai poten di
rappresentanza,

b) venficherd l'effertivo accredito dell'importo della cauzione, effettuando una verifica del
CRO formuto;

¢) provvedeni a dichiweare ammissibili le offerte valutate regolan, dichintundo wpert la garn
asincrona in seno alla quale potranno essere effettuati @ alanc nella msum determinata
nell'avviso di vendita,

La gara si svolgera con la modalita ssincrona mediante alanc compiun nellambito di un lasso
wmpornle, con wommne alle ore 12:400 del setumo glorno successivo a quello in cui il
professionism abbia avviato la gars. Qualom vengano effetuate offerte negli ultimi 10 (dieci)
minut prima del predetto termine, la scadenza della gara sasi prolungata automaticamente
di 10 (diect) minun per dare la possibiliti a tutth gh offerenti di effettuare ulterion rilancy, e
cosi di seguito fino & mancats presentazione di offerte in aumento nel petodo  del
prolungamento.

Il delegato, quindi, provvederi al'aggiudicarione ol maggior offerente, eftro il gioino
immediatunente successivo alla scadenes della gara.

All'esito della gasa, in caso di pitt offerent, Vimporto versato a timlo di cauzione (3l netro
degli eventuali oner bancari) sara restituito dal professionista delegato al soggetto offerente
che non si sia reso aggiudicatanio, La restinvzione avrd luogo esclusivamente mediante
bonifico sul medestimo conto comrente utilizzato dall'offerente per il versamento dells
cauxione.

All'esito delln gara il professionist cedigerd apposito verbale e lo invierd per via telematica
alla cancellerin; a tale verbale saranno allegate in copim e le offerre pervenure
telematicamente con i relativi allegati
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Il tribunale
DISPONE
- che ln somma versata dall'aggiidicatano sia imputata priottaiamente al pagamento delle
apese dovate per il tasferimento del bene e solo successivamente al versamento del prezzo
di agpiudicazione;
- che, nel ermune fssato per il versamento del prezzo, laggudicatano, con dichmzione
scrirta rena nelln consapevolexza dells responsabilitn cvile © penale prevista per le
dichiarazioni false o mendaci, fornisca al professionian delegato le informazioni prescntee
dall'asncolo 22 del deereto legislanvo 21 novembre 2007, n. 231: il professionista delepato
verificherd l'assolvimento di detto incombente ai sensi dell'art. 586, comma primo c.p.c;
- che, nel caso di applicazione dell'art. 41 vub,, Vaggudicatano versi quanto dovuto in agni
caso sul ¢/c intestato alla procedura e che sia il delegato ad eseguire il pagamento al ereditore
fondiario nella misura dell'80%4 del prezzo versato.
FISSA

il termine finale per 'esplemmento delle attivitd delegate in ventiquattro mesi da oggl dando
facolti al professionista delegato di iniziare le operazioni relative alla delega immediatamente
¢ prevedendo che, nel termine di un anno dall'emissione della presente ordinanza, esperisca
almenn tre tentatvi di vendita, autorizzando rbagsi del prezzo fino al 25%, salva diversa
indicazione del mudice.
1l professionisia delegato provvederi:

- n mmettere gl wia al GE., nell'ipotesi di esito negativo del quarto espenmento di vendita,

affinché lo stesso emetta gh opportun provvedimenn per la prosecumone delle opemzioni

di vendita, nutorizzando - se opportuno - il professionista delegato a fissare il quinto

esperimento di vendita ad un prezzo base infenore al precedente del 30%;

a resuture gh ard al G.E., nel caso mn cut anche i quinto esperimento di vendim come
sopra disposto abbia esito negauvo, affinche lo stesso emetta gli opportuni provvedimenti
in merito alla prosecuzione della procedura ovvero alla sua chiusura anticipata ai sensi
dell'art. 164 bis disp, att. e.p.c.

- entro trenta giomni dal versamento del prexzo, alla formazione di un progetto di
distribugione contenente la graduazione dei creditori che vi partecipuno, ¢ alla sua
trasmissione al giudice dell'esecurione, il quale, esaminato il progetto ¢ apportate le
eventuali varszion, lo depositeri nel fascicolo dells procedum perche possy essere
conmiltnto dai erediton ¢ dal debitore ¢ ne disporni la comunicazione al professionista
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delegato perché questo fissi davand a s¢ I'audimone delle part per la discussione sul
progetto di distribuzione: se il progetro verei approvaro o si raggiungera I'accordo trs futte
le parti, | professionista delegato ne dari atto nel processo verbale, ordineri il pagamento
agl avent disirto delle singole quote entro sette giomi ¢, all'esito, depositera relazione al
ge dando amo della chiusues del ¢/c; se vermnno sollevace contestazoni innanzi al
professionista delegato, questi ne dard conto nel processo verbale ¢ rimettera gli and al
piudice dell'esecuzione, illustrando quali siano le contestazioni emerse,
- el caso in cui la procedurs si estingua senza riparto, al depowto di empporto nepilogitivo
finale in cui dara conto delle eventuali gincenee di ¢/c,
CONFERMA
quale custode dei beni pignomt, m sostituzione del debitore esecutato, il soggetto gid

i i Nowma { :

oveTion ancor nominato, quale custode dei bern pignoma, in sosttuzione del debimore
esecutato, |l professionista delogato alla vendita, in favore del quale liquida la somma di €
500,00 a titalo di fondo spese relativo alle attivink di custodia, ponendola u carico del creditore

procedente, il quale provvederi al versamento entro 30 pg. :hngl.‘f
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