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ANALISI ESTIMATIVA DI UN'UNITA' IMMOBILIARE ADIBITA AD OFFICINA

MECCANICA, UBICATA AL PIANO TERRA DI UN PLESSO EDILIZIO, SITO A

MESSINA IN VIA LA FARINA 183, IS. G (INGRESSO DA VIA TRIESTE N° 2),
RIGUARDANTE LA PROCEDURA DI LIQUIDAZIONE CONTROLLATA N. 4/2025

wapag gk

Premessa

in riferimento alla procedura di liguidazione controllata n° 4/2025,
precitata in epigrafe, avviata dal Tribunale di Messing, riguardante |la presenza
di un bene, consistente in un locale adibito ad officing, lo scrivente arch.
Giuseppe Arena, nato a Messina il 14/02/1967, iscritto all' Ordine Professionale
degli Architetti della Provincia di Messina al n° 1127, essendo stato designato
quale tecnico estimatore del suddetto cespite, in data 17/10/2025 si recava sui
luoghi, in presenza della Curatrice, avv. Giuseppina Graci, per dare inizio alle
operazioni di rilievo e di verifica del locale commerciale in esame, ubicato a
Messina al piano terra di un plesso edilizio a piUu elevazioni fuori terra, sito in via
La Farina 183 {con ingresso da via Trieste 2), con il fine di ponderarne la relativa
stima.

La procedura di accertamento per la determinazione del valore di
mercato della predefta unitd immobiliare, & articolata in base ai punti di
seguito elencati:

- acquisizione delle mappe censuarie catastali, atte alla corretta
identificazione del bene;

- accertamento della regolaritad tecnico-amministrativa dell'immobile;

- eventuale proposta di aggiornamento della planimetria e/o mappe

catastali, ove se ne riscontrino delle difformita.
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Descrizione dell'immobile

La consistenza immobiliare in esame {v. visura allegata), & rappresentata da un
locale, allibrato in Catasto al foglio 232, part. 39, sub. 70, in cat. C1 (negozio),
confinante con garage e negozi limitrofi, con via Trieste e con corte interna di
pertinenza all'isolato, intestato in dittq GG T/
immobile, situato al piano terra di un edificio cosfruito nell'anno 1968, giusto
Certificato di Agibilitd rilasciato dall' Ufficio Igiene e Sanitd del Comune di Messing, in
data 23.05.1989 (prot. 12539), e stato assoggettato ad un cambio di destinazione
d'uso, da locale commerciale a laboratorio per arti e mestieri (cat. C3), in base al
P.D.C. n. 72 rilasciato dal Comune di Messina in data 29.05.2020 ed al successivo
riascio della $.C.A. (Segnalazione Certificata Agibilitd) depositata al Comune di
Messina, con prot. n. 124742 del 04/06/2020, ai sensi dell'art. 1 della L.R. 16/2016 {v.
allegato n° 4), assumendo, alla fine di tale procedura, it numero di subalterno 68. In
seguito ad un accertamento, da parfe del'Agenzia del Territorio, avvenuto
successivamente al rilascio della predetta S.C.A. I'immobile & stato oggetto di alterni
riclassamenti catastali d'ufficio, aftraverso cui la precedente categoria C3
{laboratorio per arti e mestieri), autorizzata dal Dipartimento di Urbanistica del
Comune di Messina, & stata nuovamente riportata in categoria catastale €1
{negozio), assumendo il nuovo numero di subalterno 70 (per meglio interpretare i
diversi passaggi relativi ai suddetti riclassamenti, si legga la visura catastale
nell'allegato n° 2). Allo stato attuale, quindi, I'immobile ricade in categoria catastale
C1 (negozio), pur avendo ottenuto tutti i titoli abilitativi necessari, per i cambio di
destinazione d'uso in laboratorio per arti e mestieri (cat. C3).

All'interno, il locale risulta formato da un ampio vano, oltre ad un retro bottega
ed un servizio igienico, idoneamente disimpegnato ed aerato dall'apertura
prospettante sulla certe interna all'isolato. Allo stato attuale, sia i singoli ambienti

3



interni, temporaneamente adibiti ad auto officina, che gli ambiti esterni, denotano
un sufficiente stato manutentivo. La zona urbana in cui & ubicato I'immobile,
classificata nel P.R.G. vigente in ambito B1 {“Residenziali del centro urbano" come

disciplinate dall’art. 36 delle Norme d'Attuazione), risulta adeguatamente fornita di

Descrizione del metodo di stima

Per una corretta determinazione riguardante la stima dell'unita immobiliare in
esame, sono stati presi come termini di riferimento i contenuti del D.P.R. 23 marzo
1998, n. 138, concernenti it regolamento per la revisione delle zone censuarie e delle
tariffe d'estimo, in esecuzione aila Legge 662/96 e la norma UNI 10750, riportante i
criteri principali per la valutazione patrimoniale degli immobili. L'intera procedura &
stata inoltre condotta in conformitd ai principi ed ai procedimenti funzionali previsti
dalla norma UNI 11612/2015.

Per otfenere il piv attendibile valore di mercato, si & scelto I metodo
comparativo diretto, consistente nel comparare il bene immobile da valutare, con
altri di prezzo noto, riferendosi a dei parametri di natura dimensionale {metro quadro
di superficie coperta, comprensiva delle murature divisorie, sia interne che
perimetrali), ponderando I'analisi estimativa in base ad una serie di determinanti

fattori, di seguito enucleati.



ELENCO DEI PARAMETRI DI RIFERIMENTO PER LA DETERMINAZIONE DEL COSTO UNITARIO AL METRO QUADRO

1) UBICAZIONE NEL CONTESTO DEL TESSUTO URBANO (ad es.: vicinanza ad importanti arterie
stradali, svincoli autostradali, centro storico o centro commerciale, presenza di infrastrutture,
di zone a verde, di servizi logistici e di quartiere, intensita del traffico e dei rumori).

2) GRADOQ E CARATTERISTICHE DI COMMERCIABILITA' DELLA ZONA IN CUI E' SITUATO L'IMMOBILE.

3) STATO DI MANUTENZIONE CONSERVATIVA DELL'EDIFICIO (scale, spazi condominiali adiacenti,
facciate esterne ecc.).

4) STATO DI MANUTENZIONE DEGLI SPAZl INTERNI ALL'UNITA" IMMOBILIARE E DEGLI IMPIANTI
TECNOLOGICI (ad es.: grado di conservazione degli infissi, degli intonaci, dei rivestiment,
messa a norma degli impianti elettrici, condizioni manutentive dell'impianto idrico-sanitario e
dell'impianto di fiscaldamento).

5) DISTRIBUZIONE PLANIMETRICA, ESPOSIZIONE PANORAMICA E GRADO DI LUMINOSITA' DEGLI
AMBIENTI INTERNI ALL'UNITA' IMMOBILIARE.

6) GRADO DI VULNERABILITA' SISMICA.

7) CONDIZIONI GIURIDICHE (Aspetti riferibili all’eventuale presenza di vincoli giudiziari come
esistenza di pesi identificabili in servity aftive e passive, usufrutto, ipoteche, vincoli urbanistici,

presenza di opere abusive, condizione locativa dell'immobile).

Per quanto concerne le superfici di pertinenza, come il retro del locale ed
il we, le superfici totali (indicate come ‘“virtuali") sono state ponderate
moltiplicando I'area delle rispettive superfici di pertinenza per dei coefficienti di

riduzione, i cui valori sono riportati nella seguente tabella:

TAB.1-Descrizione delle superfici con | relativi coefficienti di adeguamento (All. C del D.P.R.n" 138 del 22 marzo 1998)

SUPERFICI COEFFICIENTE DI ADEGUAMENTO

Superficie dei vani principafi el déi vani accessosi a 100%

servizio diretto di quelli principgfl

Superficie dei vani accessori a servizio indiretto dei 50% della superficie catastale se comunicanti

vani principeli {soffitte, cantine e simili)

Valutazione dell’ immobile

Da un'analisi condotta su un determinato campione di unitd immobiliari situate

in zona (circa 10 locali commerciali, ubicati su via La Faring, nel fratto compreso tra
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la stazione ferroviaria e viale Europa, si & individuato che il prezzo unitario al mz2,
concernente i negozi, € compreso fra un valore minimo di 1.150,00 € al m2 ed un
valore max di 2.000,00 € al m2, in normale stato conservativo (v. prospetto allegato,
relativo alla banca dati delle quotazioni immobiliari dell' Agenzia delle Entrate, riferito
al primo semesire del 2025). Nel caso dell'immobile in esame, viste le discrete
condizioni manutentive, e la discrepanza rilevabile a livello catastale (immobile
riclassificato d'ufficio in cat. C1, malgrado il conseguimento dei titoli per il cambio di
destinazione d'uso in cat. C3) & stato ponderato un prezzo unitario al mq di superficie
lorda, pari a 1.100 € al mq.

Per quanto concerne il calcolo delle superfici, comprensive delle unita di
pertinenza, come il we con il disimpegno ed il retro bottega, sono stati adottati i
coefficienti di adeguamento illustrati in tab. 1, in conformitd con quanto previsto
nell' Allegato C del D.P.R. 23 marzo 1998, n. 138.

Una volta, dunque, nota la superficie lorda dell'intera unitd commerciale e degli
spazi di pertinenza annessi, si sono moltiplicati tali valori per i relativi coefficienti di
adeguamento, determinando cosi le superfici ponderate. Dal prodotto tra questi
ultimi valori cosi ricavati ed il prezzo unitario al m2, si & ottenuta la stima dell’unitd
immobiliare, determinandone il valore, pari a € 83.004,00 secondo lo schema
riportato in tab. 2. Da tale importo, & necessario detrarre il 5% del valore stimato, per
assenza di garanzia da vizi occulti dellimmobile, giungendo cosi ad un valore

complessivo finale, pari a € 78.855,70.

TAB. N° 2 - CALCOLO DELLE SUPERFICI E DEL VALORE DELL fMMOBILE

Parti edilizie EU:ERF'C'E Cosfficiente  difSUPERFICIE  VIRTUALE| o . Valore
p B ;’TIVA adeguamento  |PONDERATA (m.q.) .
.o
A |Locaie Commerciale 71.15 1,00 71,15 € 1.100.00 € 78.265,00
B |Retro (rip.+wc) 8.62 0.50 4,37 € 1.100,00 € 4.741,00
Sommano: € B3.006,00

RIDUZIONE DEL VALORE PER ASSENZA DI GARANZIA DA VIZI OCCULTI
DELL'IMMOBILE, PARI AL 5% DEL VALORE STIMATO: € 4.150,30
[ TOTALE: 78.855,




E' da rilevare, infine, la necessitd di retfificare definitivamente, la discrepanza
ascrivibile alla diversa categoria catastale con cui l'immobile risulta  allibrato
all’ Agenzia del Territorio (cat. C1} e al Dipartimento di Urbanistica {cat. C3, in seguito

all'autorizzazione del cambio di destinazione d'uso)

It tecnico
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto 2-Inquadratura fotografica del vano interno principale.



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto 4-Scorcio fotografico dell’ambiente interno.
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Foto 5-Scorcio fotografico dell'ambiente interno.
Jareey

Foto é—inquadratura fotografica del vano we, con annesso disimpegno.
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G.

di PADERNI
98123 MESSINA - Via XXVH Luglio, 61 - Tel. 090/874.03 P.B.X,

ALLEGATO 1.

N. 57431 Rep. N. 14519 Racc.

s .t--’ﬁ:-
Pademi Giovanni

[ COMPRAVENDITA

{ REPUBBLICA TTALIANA

|IL'ammo duemila

T1 giorno venti marzo.

| 20-3-2000

|In Messina, nel mio Studioc in Via XXVII Luglioc, n.61.

assistenza di testimoni ai quali i comparenti, avendo.i re-

lcol nio consenso,
SONO PRESENTI

- "N Goccnte, nato a Messina 1'11 gennaic 1939,
icodice fiscale FEINTISIISARENSND -

-T
:
3
_i

va il 23 sectembre 1943, codice fiscale NN

entrambi residenti in Messina, in Viale Regina Margherita n. |

j- NN ossidente, nata a Santa Teresa di Ri-

Innanzi a me, Dott. GIOVANNI PADERNI, Notaio in Messina ed
iscritto presso il Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di|
Messina, Barcelloma Pozzo di Gotto, Patti e Mistretta, senza

Iquisiti di legge, espressamente e concordemente, rinunziano

59, i quali dichiarano di essere coniugati in regime di coiu- |

nione legale dei beni;

AP, -onnerciante, nato a Messina il 15 settem-

bre 1866, codice [iscale S

- N .--0:ingo, nata a Messina i1 giornoc 11 '
| febbraic 1968, codice fiscale/NNNNINNNN» < trambi|

residenti in Meseina, in wvia Santa Silvia Pal. II int. 9 SN!

rione Montesanto, i quali dichiarano di essare coniugati in

|regime di comunione legale dei ben:.

j€2rtc, per gquest'atto convengonc e stipulane guanto Segue:
ART.1

I signori JAEEEEEEEEEESARSSGRGRENRS Con Oogni ga- |

‘ranzia di fattc e di diritto vendono al signo

Che in compra accetta la piena proprietd del seguente immobi-

r1
le:
1

1 . . . 5 . s

i~ Bottega sita in Mes=zina, wvia Trieste n. 2, isol.G.
|

Detkti comparenti, della cui identita personale ic Ngotaio sonof‘

Detta bottega, ubicata a plano terra, “si compone di un unice

| vanocon due aperture e servizi, e confina ccn vanc androne-

| . " ; .
|scale, via Trieste, rampa di accesso al cantinato, e bottega

m. 2.

Nel N.C.E.U. del Comune di Messira dsttc immobile & ecensito

I alla partita 50440, feglio 232, particella 39, sub. 1, z.c

1, categ. €/1, classe 11, cons. 68, Rendita Lire 6.072.400.
ART.2

| La superiore vendita procede con tutti i diritci, accessori

A

fAccesgioni, dipendenzs, pertinenze, diritti condominiali, |

1
1
i

|
|
|
|
|

;servitdi attive e passive, tutto incluse e nulla escluso,

jMobiliare de gquo.
ART. 3

e

vicon ogni altra azione e ragione inerente alla consistenza im- |




Garantisce la parl.wena proprietd, disponi-

bilita e libertd ipotecaria di quanto venduto, ad eccezjione ‘

di quanto appresso, attualmente giid goduto in locazicne dalla
parte acquirente in forza di atto del 5.12.1993, registrato a
Messina il 11.12.1955 al n.4966, libero da qualsiasi peso ed
onere pregiudizievole, ed alla stessa pervenuto per atto di
vendita a rogito del notaioc Nicolino Filloramo in data guat-
tro marzo millenovecentovantadue, n. 101865 di repertorio,
registrato a Milazzo in data 24 marzo 1992 al n. 520, tra-
scritto in data 2 aprile 1992 al n. 39246 -da potere d&: Freni
Antonino. :

Dichiara la parte venditrice che sull'immobile oggetto della
presente vendita grava la seguente formalita:

- ipoteca iscritta il 27 ottobre 1967 ai nn. 1169/19667, a
‘favore della Sezjone del Credito Fondiario del Bancec di Sici-
lia, frazionata comn annotazione n. 244/14731 e successlvamente
rinnovata in data 26 ottobre 1987 ai nn. 2464/27344, .
Le parti convengono che le spese relative alla cancellazione
'della ipoteca come sopra descritta sono a carico della parte
acquirente che se le accolla.

| ART. 4

fPfoprMso e materiale godimento di quanto wa=

utile ed oneroso da pari data e con o 10 del Tributi: do
legge da oggi in poi al netto di arretrati.
La parte venditrice dichiara che la costruzione dell'immobile
oggetto del presente attc & stata realizzata giusta la licen-
za edilizia n. 1830/158/L.E dell' 11 gennaic 1568 rilasciata
[dal Sindaco del Comune di Messina.
'In conformitd all'art.3 comma 13/ter del D.L. 27/4/1930 n.9d,
convertito nella L.26/6/199¢ n.1685, previa mia ammonizione
.c1rca le responsabilitd perali per le dichiarazioni false =
r=t1cnnt1, la parte venditrice, ai senszi = per gli effetti
dell'art.4 della L.4/1/1968 n.15, dichiara sotto la propria
personale responsabilitd che il reddito fondiaric dell!immo-!
‘bile oggetto del presente atto & stato dichiaratc nell'ultima
dichiarazione dei redditi, per la quale, alla data odierna, &
iscaduto il termine di presentaziore.

ART.5
I prezzc della superiore vendita viene convenuto 4 acoordJ
itra le parti, a corpo e senza estimo, nella complessiva somma
dai lire 217.000.000 (duecentodiciassettemilioni)che la parte
acquirente dichiara di aver pagato rrima d'ora alla parte

|
jvenditrice che lo conferma e ne rilascia ampia e liberatoria

quietanza.

| ART.6

iIl comparente-lchlara che 1'immobile de quo é
bene personale, escluso dalla comunione legale dei beni , 4in
‘quanto destinato all'esercizio della professione ai  sensi
dell'art. 179 lettera d} del codice civile, come riconosce e |

Ho ol O




——f esnte il coniuge signora NG |

ART.7

Pl fini fiscali 1le parti dichiarano che tra le stesse non‘
.eslste alcun vincole di coniugio o di parentela in linea ret- |
ita,

LA parte venditrice dichiara di rinunziare ad ogni iscrizione
d'ufficio derivarts da quest'atto. |
'Dl“blara, altresi, ai sensi e per gli effetti del D.D.R. 26|
ottobre 1872 n. 643, di aver compilato la prescritta dichia
razione ai fini dell'imposta sull'incremento di valore dﬂgJ.1|
immebili e mi &3 incarico di inoltrarla al competente Ufficio

ART.S8
L& spese del presente atto e conseguenziali sono a carico _
della Parte acquirente. ‘

del Registro di Messina. ‘

Richiesto io Notaic ho ricevuto que-'
I-st'atto che ho letto ai comparenti i quali dichiarano di ap-
iprovarlo perché conforme alla loro volonta.
iScritto in parte da perscna di mia fiducia a macchina con na-
'STro indelebile ed in parte da me in due fogli di cui occupa

cingque intere facciate e quanto di questa. F.to REEEEENR,

P L — |




ALLEGATO 2

/: oxia & "_'if

ntrate

Direzione Provinciale di Messina
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 28/01/2026

Ora: 20:04:09

Numero Pratica: T407032/2026
Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1900 al 28/01/2026

ﬁ Immobite di catasto fabbricati

E] Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 28/01/2026

Dati identificativi: Comune di MESSINA (F158) (ME)
Foglio 232 Particella 39 Subalterno 70

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MESSINA (F158) (ME)
Foglio 232 Particella 39

Classamento:

Rendita: Euro 2.178,21
Zona censuaria 1,
Categoria C/1?, Classe 9, Consistenza 64 m?

Foglio 232 Particella 39 Subalterno 70
Indirizzo: VIA GIUSEPPE LA FARINAN. 183 Piano T
Dati di superficie: Totale: 77 m?

> Intestati catastali
)]
nato a MESSINA (ME) il 15/09/1966
Diritto di: Proprieta’ per 100/100

> Dati identificativi

4 dal 29/07/2005 al 01/06/2020
Immobile predecessore
Comune di MESSINA (F158) (ME)
Foglio 232 Particella 39 Subalterno 1

& dal 01/06/2020 al 31/01/2023
Immobile predecessore
Comune di MESSINA (F158) (ME)
Foglio 232 Particella 39 Subalterno 68

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 29/07/2005 in atti dal 29/07/2005
SOPPRESSIONE SEZIONI CENSUARIE (n. 723/2005)

Annotazioni: - proviene per vct dal foglio 1/232

VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 01/06/2020
Pratca n. MEO0034105 in atti dal 01/06/2020
BOTTEGA-LABORATORIO ARTIGIANALE (n. 6905.1/2020)
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o ntrate -

Direzione Provinciale di Messina
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

¢ dal 31/01/2023
Immobile attuale
Comune di MESSINA (F158) (ME)
Foglio 232 Particella 39 Subalterno 70

Data: 28/01/2026

Ora: 20:04:09

Numero Pratica: T407032/2026
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE del 27/01/2023 Pratica n. MEO011428 in
attidal 31/01/2023 Protocollo NSD n. ENTRATE AGE V-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.355548.27/01/2023 VS|,
VDE DA C1AC3 (n. 11428.1/2023)

> Indirizzo

4 dal 29/07/2005 al 01/06/2020
Immobile predecessore
Comune di MESSINA (F158) (ME)
Foglio 232 Particella 39 Subalterno 1
VIATRIESTE Piano T

1 dal 01/06/2020 al 31/01/2023
Immobile predecessore
Comune di MESSINA (F158) (ME)
Foglio 232 Particella 39 Subalterno 68
VIATRIESTE n. 2 Edificio G Piano T

M dal 31/01/2023 al 17/07/2024
Immobile attuale
Comune di MESSINA (F158) (ME)
Foglio 232 Particella 39 Subalterno 70
VIATRIESTE n. 2 Piano T

tydal 17/07/2024
Immobile attuale
Comune di MESSINA (F158) (ME)
Foglio 232 Particella 39 Subalterno 70

VIA GIUSEPPE LA FARINAN. 183 Piano T

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 29/07/2005 in atti dal 29/07/2005
SOPPRESSIONE SEZIONI CENSUARIE (n. 723/2005)

Annotazioni: - proviene per vct dal foglio 1/232

VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 01/06/2020
Pratica n. MEQO034105 in atti dal 01/06/2020
BOTTEGA-LABORATORIO ARTIGIANALE (n. 6905.1/2020)

VARIAZIONE del 27/01/2023 Pratica n. ME0Q11428 in
attidal 31/01/2023 Protocollo NSD n. ENTRATE . AGE V-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.355548.27/01/2023 VS,
VDE DA C1AC3 (n. 11428.1/2023)

VAR R R L Ny pa e 50) 2 A4
Pratica n. MEQ0165753 in atti dal 17/07/2024
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 165753.1/2024)

> Dati di classamento

£ dal 29/07/2005 al 01/06/2020
Immobile predecessore
Comune di MESSINA (F158) (ME)
Foglio 232 Particella 39 Subalterno 1
Rendita: Euro 3.136,13
Zona censuaria 1

Categoria C/1?, Classe 11, Consistenza 68 m?

VARIAZIONE IDENTIFICATIV! PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 29/07/2005 in atti dal 29/07/2005
SOPPRESSIONE SEZIONI CENSUARIE (n. 723/2005)

Annotazioni: - proviene per vct dal foglio 1/232
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Direzione Provinciale di Messina
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

= dal 01/06/2020 al 02/02/2021

Immobile predecessore

Comune di MESSINA (F158) (ME)

Foglio 232 Particella 39 Subalterno 68
Rendita: Euro 428,45

Zona censuaria 1

Categoria C/3”, Classe 6, Consistenza 61 m?

= dal 02/02/2021 al 31/01/2023

Immobile predecessore

Comune di MESSINA (F158) (ME)

Foglio 232 Particella 39 Subalterno 68
Rendita: Euro 2.813,30

Zona censuaria 1

Categoria C/1?, Classe 11, Consistenza 61 m?

£ dal 31/01/2023 al 10/11/2023

Immobile attuale

Comune di MESSINA (F158) (ME)

Foglio 232 Particella 39 Subalterno 70
Rendita: Euro 449,52

Zona censuaria 1

Categoria C/3", Classe 6, Consistenza 64 m?

= dal 10/11/2023 al 05/02/2024

Immobile attuale

Comune di MESSINA (F158) (ME)

Foglio 232 Particella 39 Subalterno 70
Rendita: Euro 2.951,65

Zona censuaria 1

Categoria C/1?, Classe 11, Consistenza 64 m?

¢ dal 05/02/2024

Immobile attuale

Comune di MESSINA (F158) (ME)

Foglio 232 Particella 39 Subalterno 70
Rendita: Euro 2.178,21

Zona censuaria 1

Categoria C/1?, Classe 9, Consistenza 64 m?

Data: 28/01/2026

Ora: 20:04:09

Numero Pratica: T407032/2026
Pag: 3 - Segue

VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 01/06/2020
Pratica n. ME0034105 in atti dal 01/06/2020
BOTTEGA-LABORATORI!O ARTIGIANALE (n. 6905.1/2020)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/02/2021
Pratica n. MEQ010450 in atti dal 02/02/2021
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 4994.1/2021)
Notifica effettuata con protocollo n. MECO10858 del
03/02/2021

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)

VARIAZIONE del 27/01/2023 Pratican. ME0011428 in
attidal 31/01/2023 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.355548.27/01/2023 VS|,
VDE DAC1AC3 (n. 11428.1/2023)

Annotazioni; classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/11/2023
Pratica n. MEQ0118477 in atti dal 10/11/2023
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 118477.1/2023)
Notifica effettuata con protocollo n. MEQ122022 del
22/11/2023

Annotazioni: classamento e rendita rettificati

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 05/02/2024
Pratica n. MEO035951 in atti dal 05/02/2024
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO INAUTOTUTELA(n.
35951.1/2024)

Annotazioni: variazione su istanza di parte del
05/02/2024 acquisita agli atti al prot. n. me0035918 del
2024 accertamento in autotutela che annulla |l
precedente prot. n. me0011428 del 31-01-2023, ed
avente la medesima data di efficacia del provvedimento
annullato.
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Data: 28/01/2026

Direzione Provinciale di Messina Ora: 20:04:09
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T407032/2026
Sevizi Catastali Pag: 4 - Segue

> Pati di superficie
¢4 dal 09/11/2015 al 01/06/2020 Superficie di Impianto pubblicata it 09/11/2015

Immobile predecessore Dati relativi alla planimetria : data di presentazione

7/01/1972, prot. n. 19
Comune di MESSINA (F158) (ME) g RO
Foglio 232 Particella 39 Subalterno 1

Totale: 78 m?
£ dal 01/06/2020 al 31/01/2023 VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 01/06/2020
Immobile predecessore Pratica n. ME0034105 in atti dal 01/06/2020 Protocollo
) NSD n. BOTTEGA-LABORATORIO ARTIGIANALE
Comune di MESSINA (F158) (ME) (n. 6905.1/2020) Dati relativi alla planimetria : data di
Foglio 232 Particella 39 Subalterno 68 presentaziones 01/06/2020, prot. n. MEO034105
Totale: 77 m?
thdal 31/01/2023 VARIAZIONE del 27/01/2023 Pratica n. ME0O11428 in
Immobile attuale atti dal 31/01/2023 Protocollo NSD n. ENTRATE. AGEV-
. ST1.REGISTRO UFFICIALE 355548 27/01/2023 VS|
Comune di MESSINA (F158) (ME) VDE DA C1 A C3 (n. 11428,1/2023) Dati relativi alla
Foglio 232 Particella 39 Subalterno 70 planimetria : data di presentazione 27/01/2023, prot. n.
MEQ011428
Totale: 77 m?

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di MESSINA (F158)(ME) Foglio 232 Particella 39
Sub. 1

»1. BUSA' Maurizio 1. VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
(CF BSUMRZ66P15F158Q) MAPPE del 29/07/2005 in atti dal 29/07/2005
nato a MESSINA (ME) il 15/09/1966 SOPPRESSIONE SEZIONI CENSUARIE (n. 723/2005)

#dal 29/07/2005 al 01/06/2020
Diritto di: Proprieta’ per 100/100 (deriva dall'atto 1)

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di MESSINA (F158)(ME) Foglio 232 Particella 39
Sub. 68

»1. BUSA' Maurizio 2. VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del
(CF BSUMRZ66P15F158Q) 01/06/2020 Pratica n. MEQ034105 in atti dal 01/06/2020
nato a MESSINA (ME) il 15/09/1966 BOTTEGA-LABORATORIO ARTIGIANALE (n. 6905.1/2020)

£ dal 01/06/2020 al 27/01/2023
Diritto di: Proprieta’ per 100/100 (deriva dall'atto 2)

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di MESSINA (F158)(ME) Foglio 232 Particella 39 Sub. 70

» 1. BUSA' Maurizio 3. VARIAZIONE del 27/01/2023 Pratica n. MEO0O11428
(CF BSUMRZ66P15F158Q) in atti dal 31/01/2023 Protocollo NSD n. ENTRATE
nato a MESSINA (ME) il 15/09/1966 AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.355548.27/01/2023

£ dal 27/01/2023 VSI,VDE DA C1A C3 (n. 11428.1/2023)

Diritto di: Proprieta’ per 100/100 (deriva dall'atto 3)
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Direzione Provinciale di Messina
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura telematica

Data: 28/01/2026

Ora: 20:04:09

Numero Pratica: T407032/2026
Pag: 5 - Fine

Legenda
al C/1: Negozi e botteghe

b) C/3: Laboratori per arti e mestieri



Data: 28/01/2026 - n, T227601 - Richiedente: RNAGPP67B14F158D
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Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Messina
Planimetria
Scheda =m. 1 Scala 1:200

Biggla:azlcné_;;aﬁochIb n.NHEUUIT#EBGGIT_};R}ﬁzﬁzj"_ _H_ﬁ___i
Comune di Messina
Via Trieste civ. 2
Identificativi Catastali: Compilata da:
. Giorgianni Paolo
Seziomne:
Foglio: 232 Iscritto all'albo:
Geometri

Particella: 39
Subalterno: 70 Prov. Messina N. 3110

leima planimetnia in atti

ALLEGATO 3

PIANO TERRA

cortile

h=3,85

h=3,30

altra v.i.u
L h=330
altra u.i.u

Via Trieste

afa: 28/01/2026 -~ n. T227601 - Richiedente: RNAGPP67B14F 158D
otale schede: | - Formato di acquisizione: A4{210x297) - Formato slampa richiesto: AN210x297)

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/01/2026 - Comune di MESSINA(F158) - < Foglio 232 - Particella 39 - §
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SCALA
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SEZIONE B
ATTESTAZIONE DEL DIRETTORE DEI LAVORI | |
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1- DATI DEL TECNICO

ﬁﬂ' sattoscritto in qualitd di: . - ; =
4 direttore dei lavori i =)

(] professionista abilitato &

Cognome ¢ Nome GIORGIANNI PAOLO :
codice fiscalel G |[R{G [P|L{A6[8]B|1{9|F|]

5; campt seguenti sono da compilare solo qualora i dati del :’mmpmdkzl 7
i quells mdmﬁm Iﬁbbf'cxwwrfm;fo,n‘ riferii alf ‘ﬂmme»lu[é ug‘gﬂﬁb{ ’ﬁ’
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valutate secondo quanto dispone
presentato. R =

ATAL FINE ATTESTA:

1) Sicurezza degli impianti

"’mmlﬂf ¢ ¢ allegare obhh batonarmnu. il modulo pre'qeulc dll'mfﬁzi-zzu. web

Nei cast di agibilit parziaie ¢ anche obbligatorio prmmfuﬂ la do L;r‘mmmmo_mmmrarw gl
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T per ditiars e
[ per edifict in sanaioria

] Parere di sussistenza (L.R. 0. 4/2003 art. 110 - Legge 64/1974 art.
03 21) Dichiarazione di non pregiudizio statico (art. 7 L.R. n. 26/ 19%)

O per edifici 'r'cs'lml'-l,riﬂa'i_i con condono edilizio
O Ceniificato di idoncita statica/sismica, con altestazione di avvenuto de poslrf.o all’ U

del Genio Civile competente, per le strutture condonate ai sensi delle L. 47/85. L2
e L. 326/2003 con volume superiore ai 450 mc.

g (“emi”'mto di idoneita statica/sismica per le str
© 724/94 ¢ L. 32672003 con volume inferiare a




6) Toponomasticy

che Pintervento: 2L
Ej non C-m]‘lp(rrta vanazione di numerazione Civica ¢ qt_und.l mantiens la numcrq-zmpb ari&inaria (1\ 3)

Wil
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19/11125,19:26 Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

genzia
«~mnntrate ALLEGATO 5

Titrovin:Home / Servizi / Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risu ltato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 1

Provincia: MESSINA

Comune: MESSINA

Fascia/zona: Centrale/PIAZZA CAIROLI - TEATRO VITT. EMANUELE - DUOMO - PIAZZA DEL POPOLO - TRIBUNALE
Codicedi zona: B4

Tipologia prevalente; Abitazioni civili

Destinazione: Commerciale

Valore Valori
Mercato Locazione
(€/mq) (€/mq x mese)
Stato Superficie Superficie

Tipologia conservativo Min Max (L/N) Min Max (L/N)
Magazzini NORMALE 700 1050 L 2.8 4,1 L

Negozi NORMALE 1150 2000 L 10,3 17,5 L

» Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello piil frequente di ZONA

e ll\Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta () ovvero Lorda {L)

« IlValore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N} ovvero Lorda {L}

* Lapresenza del carattere asterisca (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
e Perletipologie Box, Posti auto ed Autarimesse non risulta significativo il diverso apprezzamenta del mercato secondo lo stato conservativa

e Perlatipologia Negoziil giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

¢ IlValore di Mercato & espresso in Eura/maq riferito alla superficie Netta (N} ovvero Larda (L)
e llValore di Lacazione & espressa in Eura/mq per mese riferito alla superficie Netta (N} ovvero Lorda (L)

Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenziane che pué assumere i seguenti valori:

s Qttimo
e Normale
e Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23
marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitorio

Tornaalla pagina di ricerca

https://www 1_agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php



