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Proceduyra esgacubtiva n 155, 2024

2 RIASSUNTO E DATI GENERALI
PROCEDURA N. 155/2024 R.G.E.

Debitore esecutato I
Rappresentato @ difeso dallo
congiuntamente ed anche disgiuntamente fra loro, dagli
vy, Franco Maria Grasselli
francomaria.grasselll @ordineavvocatireggioemilia. it
Avv, Rita Boggiani
rita bogaiani@ordineavvocatirecaioemilia. it
Avv. Federica Grasselli

Carlotta Grasselli
carlotta.grasselli@ordineavvocatireggicemilia.it

con studio in Reggio Emilia, Via F.li Cervin. 38

con domicilio digitale eletto presso | suindicati indirizzi
di posta elettronica certificata del predetti Avvocati.

Creditore Procedente BCC NPLS 2021 5.R.L.
Rappresentato e difeso
Ay, Tinelll Celestina
Domicilio elette C.so Garbaldi n. 42
42121 Reggio nell'Emilia
\esting tinelli@ordi : : iliai

Creditore Intervenuto e ritirato
Agenzia della Riscossione per la Provincia di Regaio Emilia
Rappresentato e difeso
Avv. Credall Cristina
Domicilio eletto presso I‘unita locale di Regglo Emilia
Wia F.lli Manfredi &
42124 Reggio nell"Emilia

Ero.area territoriale.re ec.agenziariscossiona.aov.|t

Data conferimento incanca: 06,/0372025

Notifica incarico: 07/03/2025

Giuramento E.S.: 13/03/2025

Scadenza di consegna della relazione presso la Cancelleria delle asecuzioni:
10/08/2025

Deposito istanza di proroga: 28,07 f 2025

Autorzzazione della proroga in data: 31707 /2025

Scadanza di consegna della relazione pressa la Cancelleria delle esecuziani:
18/03/2026

Udianza: mercoledi 18/03 /2026 (I'udienza sard sostituita dal deposito di note scritte,
contenent le sole istanze & conclusioni. Le note scritte dovranno essere depositate
entro le ore 8 della data di udienza. Il giudice invita, in ogni caso, le part al deposito
delle suddette note entro | terzo giorne che precede la data indicata al fine di agevolare
il lavoro della Cancelleria @ del giudicanta)

Data trascrizione pignoramento: 19/09/2024 - Reg. Particolare 14819 Reg.
Generale 20115

Contribute wnificato:299,00 €
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Proceduyra esgacubtiva n 155, 2024

3 COMUNICAZIONI ED OPERAZIONI PERITALI

Per incarico ricevuto dal Sig. Gludice delegato Dott.sza Camilla Sommariva del Tribunale di
Reggio nall’'Emilia in data 06/03/2025, quale E.S. nella procedura Immabiliare n. 155/2024
- notificata allo scrivente in data 11/09/2023, ha prestato giuramento in data 13/03/2025

DA ATTO CHE

= 5 e scritto tramite pec!
- al debitore esecutato ed ai suoi legali: Avv. France Maria Grasseili, Avv, Rita
Bagglani, Avv. Federica Grasselli, Avv, Carlotta Grassell|,
= al creditore procedenta nella parsona del suo legale Avv. Tinelli Celestina,
o al Creditore intervenuto - Agenzia della Riscossione per la Provincia di Reggio
Emilia - presso I'unita locale di Reggio Emilia
per comunicare |inizio delle operazioni peritali.

1

« Indata 19/03/2025 ha dato inizio alle operazioni peritall presso il suo studio, previa
comunicazione dellincombente  alle  parti  tramite pec, per verificare |a
documentazione presente in atti & contattando telefonicamente gli studi legali sia del
debitore esecutato che del creditore procedente,

« In seguito alla tefefonata intercorsa con il Sig. debitore esecutato, si @
definito telefonicamente di eseguire il pimo incontro direttameante in loco presso i
beni siti in Novellara Via C, Colombo n., 31-33-35 per |a data del 09/04/2025 alle ore
9,30, che si & regolarmente svalto?,

+ [In seguito agli accordi intercorsi sia con I'TVG che con il debitore esecutato, in data
16/04/2025, sl & eseguito |'accesso pressa | locali di Via Roma, 46 a Cavola di Toano
dove si trovavano una parte dal cespiti oggetto di pignoramento; in un secondo
momento sl & eseguito || sopralluogo presso | beni siti in Via Secchia n.2, nella prima
Zona periferica di Cavola di Toano.

« 5j & eseguito 'accesso agli attl presso | comuni ove insistono | beni oggetto di
pignoramento.

« [In data D2/05/2025, il tecnico scrivente ha comunicate al legale del creditore
procadente che la mappa catastale, allo stato attuale non era aggiornata, poiché in
visura le Particelle identificate catastalmente al Fg.21 mapp. 207 & 123 risultano
essere frazionate con atto del 28/04/2025 Pratica n. REDD44604 in ath dal
28/04/2025 presentato il 28/04/2025 (n. 44604.1/2025), data successiva al
pignoramento. Segnalando che il Comune avrebbe dovuto procedere all'espropric
della Particella 933.

L Allegato 9.5 Comunicazione Inlzlo operazionl peritali agli interessati
tAllegate 9.7 Verbale
9
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Befk.axve Tamilla Temrmerisw

= In data 01/07/2025, il tecnico scrivente ha richiesto al Comune di verificare, che
I'esproprio non prevedesse di frazionare una minima parte della Particella 152

S KBS oy AREN

Figura 2: la freccia azzurra indica che un pezzettino di terreno della 152 non & stato
espropriato, ma che dovrebbe riguardare I'area verde prospiciente il nuovo asse stradale

» Il Tecnico Comunale ha segnalato, che non vi sarebbero state problematiche per la
piccola porzione della Particella 152 poiché esclusa dal piano Particellare d'esproprio
e che la cartografia pubblicata su internet, sarebbe stata superata dal Nuovo PUG,
gid assunto con delibera di glunta n, 117 del 08/06/2024, che nel mesi futur
sarebbe state adottato e poi approvate nel 2026

« In data 25/07/2025, il legale del creditore procedente ha comunicato che il debitore
esecutato ha firmato l‘autorizzazione al pagamento nel confrontl del creditore
procadente BCC 2021, da parte del Comune di Novellara relativamente all’ Indennita
di espropriazione di cui si allega la determina, che diverra esecutiva decorsi 30 giorni
dalla notifica alla |} =.; rertanto sarebbe stata presentata istanza di
rinuncia parziale agli attl esscutivi sul mappall oggetto di esproprio per le Particella
site in Movellara mapp. 932 & 933 non appena divenuto esecutive il provvedimento.

« Il tecnico scrivente ha contattato gli uffici della Provincia per richiedere che fosse
esplicitato per iscritto che la Particella 933, sarebbe stata oggetto di esproprio.
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= 5i & presentata istanza di proroga al Giudice con richiesta per la formagzione di pid
lotti per la procedura in oggetto e la richiesta di proroga al deposito di perizia di 180
giorni.

« In data 19/01/2026, tramite pec, |la Provincia, con sottoscrizione da parte dal
Cemune di Novellara ha formalizzato che:

* _In relazione al procedimento espropriafivo in oggetfo, con riferimento aila difta 4 di piana
Particelfare di esproprio - || 7. 5/ comunicano le Farticelle oggetto di
ESpropriazions,

cansie in Comune ol Novellara - foglio 21, come segue;

- Particela 326 (ex 123) con volturazione a favore def Comune di Novellara in quanto futura
area di mitigazione ambientale e fascia di rispelto stradale,

— Particeda 932 (ex 207) con volturazione a favore del Comune di Noveflara In quanto area di
mitigazione &g ambientazione oellinfrastrutiura;

- Patticeda 933 {ex 207) con vollurazione a favore della Provincia di Reggle Emilia in quanto
su di essa insistera il fracciate infrastruffurale,

Per quanio riguanda, invece, la Particella 152, tale area non € compresa nel piano Particellare
di espropnio...."

« Sisegnala un'importante collaborazione da parte dell’Ufficio Tecnico Comunale di
Maovellara, che ha collaborato per agavalare || buon esito della perzia, in una situazione
con parecchie variabili.

T hllegate 9.12 Comunicazione Provincla per esproprio Novellara LOTTO B
11
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4 DATI CATASTALI

DATI CATASTALI DEI BENI COME RISULTANTI DALL'ATTO DI
PIGNORAMENTOD*

4.1

A

INTESTATI :

I, - proprietd 1/1

PRI (-

Proceduyra esgacubtiva n

liar

155,/2024

1.1 |la—BENICENSITI AL CATASTO FABBRICATI (CF.)

Eati Catastali
Rif.
Rif. | Tipologia Fuperfi
Pignora | o | el bene | UDHRZIONE | £p | Jong | Mappale & Consiz, | ©® | Cotegorla | .
manto . | eens. | Subalterno Catast | e Classe
ale
: Cormine o
L A Lml'{';"'e ?E;E?I!:E 29 391 2,5 Vanl AL 1 838,94 €
F;.:}I'.-latl Crigtofors Sub.3 Classe 1
Colombo
lalsps Al T:..iﬁ:,?
ar ark e : 302 106 o
2 A miestiari éf:'sEtLqu 20 Sub? i Classs 1 A753C
FT-1 ottt
Comiine o
Mowellara
3 A |MEmITEE RE) via |29 o Mg | ey | 6228€
Cristolorg -
Calombo
Cormune o
Hovellara i
4 A "‘"‘i""z".r'a“ {RE) Wia |28 5?3:21 71 i, ﬂlrEsti , | 2Eo88¢
Cristoforo ’
Colombo
Fabbricot Cormune o
et Bkt Movellara 153
5 B Isdustiali {RE] ¥ia 9 153 (1 X4 327 .70 €
T : Crigtofora
Colambe
area
b Cormine o 110
] c ERMTA Taann (RE} | 14 Sub.1 Fi
fabbricati Via Roma -
o

+ Allegato 9.4 Atto di pignoramento con successiva nduzione @ visure ipotecaria
Allegato 9.4.1Visure ipotecarie LOTTO A
Allegats 9.4_2\Visure ipotecarie LOTTO B
Allegats 9.4 3Visure ipotecarie LOTTO C
Allegats 9.4 4visure ipotecarie LOTTO D
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wEll

Emiliag = Ubiir

r Panzoitia

Al Immas

ligre = m®;®

SCFELE

Proceduyra .I'_':l.l']IIIII'\-l'I i lq-'iln'zfl:-'-l‘l
470
T:‘I::_"“ Camune d Subny
7 c miL i Toano (RE} | 14 5 vanl AfLO TE1,TI7E
P51 Vin Fomes 110
i Sl 27
110
Lftﬂﬁle Cormiune o Sub.3
8 C il Toano (REY | 1d 12 Vani Af1LD 1 2826 €
p; =1 Via Roma 470
) Sub.2
"mfme Cormiing & ATH
9 [k} privatl Toano (RE) 2 subi 7 Wani Af1D 1 066,48 €
pe1T-1 | Vi Secchia
altivita Corrne o 478
i D | comimercial | Toano (REY | 2 Sub. 2 (8] 5 168,00 £
e T Via Secchia
4.1.7 lla—BENMICENSITI &L CATASTE TERRENIIC.T.|
Dot Cotastall
Pignora |, 10| delbene | UPICBZIONE | £g | Jona | Mappale & [ Qualita
mento .m-md—a“.hﬁ.mmﬂ,
SEMIMAR
i1 Terrenn | NSRS |y 123 ARBOR 1 | 16 |1,06€| 1,20€
Clagse |
Movellara VIGNETQ 15,358
1i Terrenn (RE) 21 207 PRy 10 c G681 ¢
SEMIMATI
13 1] Terrenn Toano (RE} | 2 470 Wi Classe 57 76 | 16,01 | 17.90€
1

Per la Particella®

o (Rif. Pignoramento 11) identificata nel Comune di Novellara al Fg. 21 Mapp.
123, in seguito @ FRAZIONAMENTO del 28/04/2025 Pratica n. REOD44604 in
atti dal 28/04/2025 presentato il 28/04/2025 (n. 44604.1/2025), la Particella
ha generato la Particella 925 e la Particella 926;

o [Rif. Pignoramento 12} identificata nel Comune dl Movellara al Fg. 21 Mapp.
207, in seguito a FRAZIONAMENTO del 2B/04/2025 Pratica n. REDD44604 in
atti dal 28/04/2025 presentato il 28/04/2025 (n. 44604.1/2025), la Particella

ha generato le Particelle 531, 932 e 933,

* Allegato 9.1 Documentaziona catastala: Estratto di mappa = Elaborato planimetrico
(guando prasente) - WVisura & PManimetria Catastala

13
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N

Figura 3: Stralcio di mappa catastale ante-frazionamento del 13;&:}1015 -
conforme al pignoramento — Fuori Scala

Figura & - stralcio di mappa catastale post-frazionamento del 287042025 -
conforme allo stato della data della perizia - Fuori Scala
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4.2

INTESTATI ¢

1 per le Particelle |dentificate catastalmanta ne

VeI Em s
Proceduyra a8

4.21

jari Trmmas

agubtivea n

155, 2

034

murie dl

Mapp.123 e 207 la Proprieta’ 1/1 fino al 28/04/2025)

ATASTO FABBRICATI (C.F.)

DATI CATASTALI DEI BENI COME RISULTANTI ALLA DATA
DELLA PERIZIA®

la=BENECENSITI AL (

- proprieta

oveliara al Fg. 21

Dati Calastafi
F—“H' Rif. | Tipologia | . . . s :
'"“‘“I Lotto | del bane | UBiEAzione | g | 2o | Mappale @ | Consisten “'“'-““' Categoria | .
. |cens. | Subaltermo A & Classe o
Calaataks
o di
LIFfc] & Movelars
g i {RE] Vie 321 o s a,S10
1 & privati Cristiohorn 29 Sub.3 9.3 Yani 291 mi. Classa 1 1 988,594 C
PT-1-2 Colombo
.35
Comine di
';E“‘E‘u' Novellara - o
g v = r;fEEFI tff:t::ﬂ'ﬁ.n = Sub.2 s Classe 1 weF el e
Colombo
Cormans i
Nw?ﬂnm
Autorimes | (RE) Via 301 o/
’ - sa PT | Cristoforn | 2° Sub, 2 T 25 M |ty 62,28 €
Colomisc
m.35
Comuine di
Moveiiara
Autorimes {RE) Vin 352 Ll
4 A ea DT ok ofoan 29 Exab 1 71 maq. 75 g, e 289 68 €
Colormbe
moa3
Comuans di
Fabbricatno |  Novellrs
per LRE) Via 152
" B | athvits | Cristofors | 22 153 o/7 | 24327,70€
Indugiial Colarmdse
m.3L

= Allegato 9.1 Documentaziona catastala: Estratto dl mappa = Elaborato planimetrico
(guando prasente) - WVisura & PManimetria Catastale
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talp =l
urhana Comune di 110
L] c =E01E8 Toano [RE} | 14 Sasb. 1 FiL
fablbaicats | Wia Roma >
FT
Ufide | Comunedi 51?,_,_':'9
gl Toano (RE] . Tobals: {35 a410
7 C pehlt | Vi R 14 = Vani i Clacsa i | TOLTTE
PS1 .46 lia
Sub.27
LHfaci ”b.n
P sub.3
Corviane di .
8 € | ohel | Toano RE) | 14 t2vanl | 9 281 AR |1B28,26¢€
pod Wia Roaa A7
Sarhs, 2
Liffecl & Comumna di
shudi Tnanno {RE} 478 Totale; a510
f H privati | via Secchia | 2 Suls. 1 £ ¥Rl 208mg. | Classay |200898€
P51-T-1 n?
. Comairse di
atbivita
Taana [RE} 474
10 i) nf.*mm;u et Al e 078 5 168,00 €
n.2
4,22 |la=BEMI CEMNSITI AL CATASTO TERBREMNIIC.T|
RF- | g, | Tipologie | Ublcazio T Tana ] i
menty | DoH0 | del bene na cens | - i
- | eSub. | casse | .| are | Ca dominicale | sgrario
= Mo vedaE SORPRE
11 TEATEna e |2 123 s 0| o o
SEMIN
1i.. 8 | Terrens ”':'E‘;f'f];"“ 21 825 | ARBOR a4 0,77 € 0,87 €
Cinsse 1
11.b Tarans ”"‘E‘R"dg;"a 21 026 Particella oatints dalla precedurs con atts dél 10/12/2025
Novelarm | . - | soPPRE :
iz Terrano (RE) | 207 o 0 L 0
WIGNET
12.m B | Temeno | MNOVERSE | o, 931 | O Closse g | & 6,15 € 3,116
[RE) 1
it.b Terrana Nuﬁ?m il i K Particelln astinta dalla procedurn con atio del 19712025
ik.c Ta#fRn NUF:E?[E 21 i ] Partlcetila estinta dalla proceduis con atio del L906L2000
SEMINA
13 o | Tereno E“F'?‘E‘}“ 2 473 | TIVO s7 | 76 16.11 17.90 €
Classe 1
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Per la Particella

[Rif. Pignoramento 11) identificata nel Comune di Novellara al Fg. 21 Mapp.
123, in seguitc a FRAZIONAMENTO del 28/04/2025 Pratica n. REOD44604 In
atti dal 28/04/2025 presentato il 28/04/2025 (n. 44504.1/2025), la Particella
ha generato le Particelle 525 e 926;

[Rif. Plgnoramento 12) identificata nel Comune di Movellara al Fg. 21 Mapp.
207, in segulto a FRAZIONAMENTO del 287042025 Pratica n. REOO44604 In
attl dal 28/04/2025 presentato || 287042025 {n. 434604.1/2025), la Particella
ha generate le Particelle 931, 932 & 933,
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43 COMMENTI ALLA SITUAZIONE CATASTALE

I dati catastali riportati nello schema [ a desunti dall’atto di pignoramenta SONOD
pressoché CONFORMI a quelli dello schema 11 a, situazione catastale attuale per quanto

riguarda | beni censiti al Catasto Fabbricat.

DSEERVAZION! COMUNE NOVELLARA

frazionati, noltre per alcune Particelle & stata presentata 'estinzione della procedura.

Terreni siti in Novellara
Fg. 21 Mapp. 123 all‘atto del pignoramento presentava una superficie
complessiva di 116 mq, che & stata frazionata nelle Particelie:

« 8925 con superficie B4 mg
= 926 con superficie 32 mg

Successivamente la Particella 926 & stata estinta dal procedimento con
atto del 19/12/2025

Fg. 21 Mapp. 207 all’atto del pignoramento presentava una superficie
complassiva di 1.000 mq, che & stata frazionata nelle Particelle:

« 931 con superficie 317 mq
» 932 con superficie 673 mq
+ 933 con superficie 10 mg

Successivamente la Particella 932 & stata estinta dal procedimento con atto
del 19/12/2025, mentre la Particella 933 & stata estinta dal procedimento
con atto del 19/01/2026.

La proprietd risulta censita.

431 107TTO A7

Foglio 29: Particella 391 Subalterni 2-3 Catasto Fabbricati
Foglio 29: Particella 392 Subalterni 1-2 Cakasto Fabbricati

Mancano gl elaborati planimetrici sia de! mappale 391 che 3202,
Area cortiliva {cedigliata al mappale 392) ritenuta Comune alle dus Particelle in gquanto
prasente in tutte le schede catastall riportanti la scritka™ cortile Comune”.

Melle planimetrie catastall sl sono riscontrate difformitd rispetto allo state rilevato e
legittimata.

T Allegato 9.1.1 LOTTO & Documentazione catastale: Estratto di mappa = Elaborata
planimetrice (quando presenta) - Visura e Planimeatria Catastale
18

Firmaifo D ANBALISS MOSCATELU Emamn D) ARLBAPEC EHOUALIFIED CERTFICATES CA O Serbaii; SO0 bkl 2 lc3d S-S c b 25T Fd b5 1

-



buAale 41 Beggin Aell'Emile =~ Ubliein Eancotiand Tmmanilisrs = I

Procedyra |:'.|l|-|||l'~\,.'| i I_E-'L.-ln'z:!'l:-'-l‘l

Si segnala altres| che sia jn_visura che in planimetria al :
+ Foglio 29; Particella 391 Subalterni 2 -3 corrisponde || civico 35 {uffici),
« Foglio 29; Particella 392 Subalterni 1-2 Catasto Fabbricati corrisponde il civico
[officina) 33
In logo, non sono stati riscontrati | numeri civic affissi agli edifici appartenenti al lotto A, ma
il civico 33 era affisso sull'ampliamento della particella 1525,

432 |OTTOA/?
La proprieta risulta censita.

Rispetto alle particelle pignorate inizialmente vi sono state variazioni, nello specifico:
= Fg. 21 Mapp. 123, In sequite a FRAZIONAMENTOD del 28/04/2025 Pratica n.
REDO44604 in attl dal 28/04/2025 presentato || 28/047/2025 (n. 44604.1/2025), la
Particella ha generato la Particalla 925 e la Particella 926;

« Fg. 21 Mapp. 207, in seguitoc a FRAZIONAMENTO del 28/04/2025 Pratica n.
REQ044604 in atti dal 28/04/2025 presentato il 28/04/2025 (n, 44604.1/2025), la
Particella ha generato le Particelle 931, 932 e 933,

Ove |e particelle identificate al Fg. 21 Mapp. 926, 932 e 933 sono state escluse dal
pignoramenta,
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Figura 5: Estratto di Mappa Catastale, Comune Novellara; in cul sono evidenziate le
Particelle catastali, cggetto di pignoramento in seguito ai frazionamenti catastali ed
estinzioni, in verde & identificato il lotto A ed in giallo il B~ Fuori Scala

¥ A tale riguardo, & stata presentata una richiesta di verifica al Comune di Novellara

? Allegato 9.1.2 LOTTO B Documentazione catastale: Estratta di mappa = Elabarato
planimetrice (gquando presenta) - Visura e Planimeatria Catastale
13
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OSSERVAZIONI COMLUINE TOAND

433 LOTTOCT"

La proprietd risulta essere censita,

434 LOTTODU

Foglio 2: Particella 478 Subalterno 1-2
Foglio 2: Particella 479

Melle planimetrie catastali sono presenti difformita rispetto allo stato rilevato e legittimato.
5i segnala che nella documentazioni in atti, anno 1981, || capannone sito In Via Secchia,

rsultava appartenere al Fg. & Particella 98Y [mappa Cessate Catasto), attualmente &
identificato al Foglio 2 Particella n, 478

Figura &: stralcio Concessione edilizia n. 39/81 da cul si evince che & sono variati | dati
catastali

12 Allegatn 9.1.3 LOTTO C Documentazione catastale: Estratto di mappa - Elaborato
planimetrico (guando presente) - Visura e Planimetria Catastale
il Allegatn 9.1.4 LOTTO D Documentarione catastale: Estratto di mappa - Elaborato
planimetrico (gquando presanta) - Visura e Planimetria Catastale
12 Allegatn 9.2.4 LOTTO D - Pratiche edilizie Cavola di Toano
20
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Figura 7: Estratto di Mappa Catastale'®, Comune di Toano (Via Roma) in cui sono

evidenziate le Particelle catastali; oggetto di pignoramento per definire al meglio la
situazione si fa riferimento all’elaborato planimetrico - Fuori Scala

12 Allagatn 9.1.3 LOTTO C Documentazione catastale: Estratta di mappa = Elabarato
planimetrice (quando presente) - Visura e Planimeatria Catastale
21
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Figura 8: Stralcio di elaborato planimetrice, Comune di Toano (Via Roma) in cui sono

evidenziate le Particelle catastali, oggetto di pignoramento- Fuori Scala

\

Figura 9; Estratto di Mappa Catastale'’; Comune di Toana (Via Secchia) in cui sono
evidenziate le Particelle catastali, oggetto di pignoramento lotto E - Fuori Scala

i Allegatn 9.1.4

planimetrice (quando presenta) - Visura & Planimeatria Catastale

24

LOTTO D Decumentazione catastale: Estratto di mappa = Elaborato

Firmaifo D ANBALISS MOSCATELU Emamn D! ARLBAPEC EHOUALIFIED CERTFICATES CA Of Serbaii; S0 bkl 2 Mwlc3d S0e-Sani c 25T TdbS 1

-



4,35 PLANIMETRIE CATASTALI NOVELLARAT
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Figura 7: Stralcio scheda catastale Comune Novellara VIA CRISTOFORO COLOMEO n.
35 Plano T-1 - 2 -Faglio 29 - Particella 391 - Subalterno 3 — Fuori Scala

15 Allegatn 9.1.1 LOTTO A - Allegate 9.1.2  LOTTO B Documentazione catastale:
Estratta di mappa = Elaborato planimetrico (quanda presente) - Visura e Planimetria

Catastale
23
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Figura 8: Stralcio scheda catastale Comune Novellara Plano T-Foglio 29 - Particella
391 - Subalterno 3 - Fuori Scala

Figura 9 Stralcio scheda catastale Comune Novellara Plano 1 -Foglio 29 - Particella
331 - Subalterno 3 — Fuori Scala
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Figura 10: Stralcio scheda catastale Piano 2 Comune Movellara -Foglio 29 - Particella
391 - Subaltemo 3 = Fuori Scala

E [ %] g

Figura 11: Stralcio scheda catastale Plano T Comuna Novellara -Foglio 29 = Particella
391 - Subalterno 2 = Fuori Scala

15
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Figura 12: Stralcio Scheda catastale Comune Novellara VIA CRISTOFORD COLOMBOD
n. 33 Piano T-Foglio 29 - Particella 392 - Subalterno 1 = Fuori Scala

Figura 13: Stralcio Scheda catastale Comune Novellara VIA CRISTOFORO COLOMBO
n. 33 Piano T-Foglio 29 - Particella 392 - Subalterno 1 = Fuori Scala

26
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Figura 14; Stralcio Scheda catastale Comune Novellara VIA CRISTOFORO COLOMBO

n. 35 Piano T-1 Foglio 29 - Particella 392 - Subalterno 2 - Fuori Scala

p' 'Ii

Figura 15;: Stralcio Scheda catastale Comune Novellara VIA CRISTOFORO COLOMBOD

n. 35 Piano T Foglio 29 - Particella 392 - Subalterno 2 - Fuori Scala

Firmaifo D ANBALISS MOSCATELU Emamn D) ARLBAPEC EHOUALIFIED CERTFICATES CA O Serbaii; SO0 bkl 2 lc3d S-S c b 25T Fd b5 1

-



Figura 16: Stralcio Scheda catastale Comune Novellara VIA CRISTOFORO COLOMBO
n. 35 Piano 1 Foglio 29 - Particella 392 - Subalterno 2 = Fuori Scala
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Figura 17: Stralcio Echeﬁa catastale EI-}I'I'IIII'I.E Novellara VIA CRISTOFORO COLOMBO
n. 31-33 Piano T Foglio 29 - Particella 152 GRAFFATA alla 153 - Fuori Scala
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Figura 18: Stralcio Scheda catastale Comune Novellara VIA CRISTOFOROD COLOMBO

n. 31-33 Piano T Foglio 29 - Particella 152 laboratorio per la produzione di manufatti

in CAV , spogliatoi e servizi accessori [ GRAFFATA alla 153 tettoia) = Fuori Scala
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Figura 1%; Stralcic Scheda catastale Comune Novellara VIA CRISTOFORO COLOMBO
n. 31-33 Piano T Foglio 29 - Particella 153 [ GRAFFATA alla 152 laboratorio per la
produzione di manufatti in CAV , spogliatol e servizi accessori } = Fuori Scala
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Figura 20: Stralcio Scheda catastale Comune Toano VIA ROMA Piano S1 Foglio 14 -
Particella 470 Sub. 2 GRAFFATA alla 110 Sub. 3 = Fuori Scala

it Allegatn 9.1.3 LOTTO C - Allegates 9.1.4 LOTTO S Documentaziane catastale:
Estratta di mappa = Elaborato planimetrico (quanda presente) - Visura e Planimetria

Catastale
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Figura 21: Stralcio Scheda catastale Comune Toano VIA ROMA Piano T Foglio 14 -
Particella 110 a Sub. 1 - Area Urbana — Fuori Scala
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BRES CORTILIVA, LABORATORID
Ci PERTINENZA,

PIANO SOTTOSTRADA

(SEMINTERRATO)
h =300 mi

Figura 22: Stralcio Scheda catastale Comune Toano VIA ROMA Plano 51 Foglio 14 -
Particella 470 Sub. 9 GRAFFATA alla 110 Sub, 27 - Fuori Scala
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Figura 23: Stralcio Scheda catastale Comune Toano VIA SECCHIA n.2 Piano 51 -T -1

Foglio 2- Particella 478 Sub. 1

= Fuori Scala

Ripostigho

PIANO SEMINTERRATO

h=250cm

Figura 24: Stralcio Scheda catastala Comune Toano VIA SECCHIA n.2 Piano 51 Foglio
2- Particella 478 Sub. 1 - Fuori Scala
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Ingresso

PIANO TERRA

fi= 220 ¢m

Figura 25: Stralcio Scheda catastale Comune Toano VIA SECCHIA n.2 Piano T Foglio
2- Particella 478 Sub. 1 - Fuori Scala
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Figura 26; Stralcio Scheda catastale Comune Toano VIA SECCHIA n.2 Plano 1 Foglio Z-

PIANO PRIMO

h=270¢cm

Particella 478 Sub, 1 - Fuori Scala
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Figura 271 Stralclo Scheda catastale Comune Toano VIA SECCHIA n.Z2 Plano T Foglio
Z- Particella 478 Sub, 2 - Fuori Scala
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Figura 28: Scheda catastale Comune Toano VIA SECCHIA n.2 Piano T Foglio 2- Particella
478 Sub. 2 - Fuori Scala
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5 DESCRIZIONE DEI BENI
BENI SITI IN NOVELLARA

Mavellara & situata a nord di Reggio Emilia,

Il territoric comunale & formato, oltre che dal capoluogo, dalle frazioni di Battolino,
Carrobbio, Colombaia, La Bernolda, Minghella, Mulino di Sotto, San Bernardino, San
Giovanni della Fossa, Santa Maria della Fossa, Vezzola; confina a nord con Guastalla e
Reggioclo, a est con Campagnola Emilia & Correggio, a sud con Bagnolo in Piano e a ovest
con Cadelbosco di Sopra.

o

Figura 2%; Posizione di Novellara rispetto ai Comuni limitrofi

La zona, in cui insiste la u.i. oggetto di pignoramento si trova a Nord del Comune, in
zona prossima al centro e al future asse stradale "TANGENZIALE MNORD D
NOVELLARA",

Figura 30: la freccia Iir indica la posizione dell'area oggetto di perizia rispetio al
centro Comunale
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UFFICI - OFFICIMA -STABILE ADIBITO ALLA LAVORAZIONE DEL C.A. - TETTDIA
La zona nsulta servita dai mezzi pubblici.
Mell‘area sono presenti tutti i servizi come:

¢ Scucla materna [d'infanzia), scuola elementare e scucla media
# Farmacia

¢ Campo sportivo

« Ufficio postale

» Studio Dentistico

« Banca

s Parrucchiere

Mello specifico distano:

» Parco Rosso, Via Cristoforo Colombao, 35, 42017 Novellara RE, circa 230mt.

» Parco Principessa, Via De Bernardi Adolfo, 42017 Novellara RE, circa 500mt

» Supermercato Lidl, Via Marco Polo, 2/8, 42017 Novellara RE, circa 450mt.

» Supermencato Euraspin, Strada Provinciale Mord, 42017 Novellara RE, circa 1km.

» Supermercato Coop, Galleria dei Cooperatori, 12, 42017 Novellara RE, circa 1km.

« Scuola Primaria “Don Lorenzo Milani®, Via N. Campanini, 2, 42017 Novellara RE, circa
950mt.

« Scuola Secondaria di Primo Grado "L. Orsi”, Via Nowvy Jicin, 2, 42017 Novallara RE,
circa 1krm.

« Scucla secondaria [PSS] "Mario Carrara™ Sede di Novellara, Via della Costituzions,
a7/A, 42017 Novellara RE, circa 900mt,

» Stazione daei treni di Novellara, circa 1,7km,

« Fermata dell"autobus, "Nowvellara - Incrocio Via Foscole”, 42017 Novellara RE, da cui
passanag le linee: 43 & 95, drea 800mtE.

» Palestra Kinesis Novellara, Via Tazio Nuvolari, 2, 42017 MNaovellara RE, clrea S00mt.

» Piscina pubblica Coopernuota (Sec.Coop.R.L.}, Viale delle Spart, 7, 42017 Novellara
RE, circa 1km.

Gl immaobill oggette di perizia, ricadono in un AMBITO PRODUTTIVO-COMMERCIALE-
DIREZIONALE DA TRASFORMARE TRAMITE P.UA. (APT). Pil in specifico trattas| di
ambite denominato “APTa” di cui alla scheda n.13 del Volume PS52.A. Al sensi della LR
2472017 "DISCIPLINA REGIONALE SULLA TUTELA E L'USO DEL SUCLO" ma a far data dal
01/01/2022 non possono pil essere attuate le previsioni della pianificazione vigente sopra
citate.

Al momente attuale, tale area & in Fase di camblamento, poiché a Dicembre 2025 & stato
adottate || nuove PUS che & in fase di approvazione, per cul tale area diverrd una 2ona
soggetta a rigenerazione urbana e di trasformazione, previo Accorde Operative con
Comune e Piano Attuative di Iniziativa pubblica, l'amministrazione potra promuovere
I"attuazione di interventi di rigenerazione attraverso il rilascio di Permessi di costruire, nel
rispetto degli obiettivi del PUG,
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Figura Eilﬁtrikiu- Fﬂﬂlﬂlﬂﬂl‘ltﬁ che i-hFEH! verra miltlhlﬂn 'I:IH PUG ::Ilﬂ ilm'i essere
attuato

A tale area & possibile accadere tramite n. 2 accessi carmai, indicati nell'immagine
sottostante, nello specifico:
A. risulta essere completamente sulla Particella 152,
B. accesso che per la magoior parte della sua lungherza rientra nella Particella 152,
ma una piccola porzione ricade sulla Particella 392, da oltre un ventennio viena
utilizzato per accadere a tutte le Particelle che compongeono il lotto

Figura H:: !- [ l Mrnn i duamuwﬂnn'll :l..z,M m gl! Immnhllil oggetto di
pignoramento

L'area cortiliva risulta come segue:
« per la maggior parte & cementata, ad eccezione di piccole porzioni
(prevalentemanta sulla Particella 392) che risultano essere ghiaiate (in
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prossimita dell'accesso) e con autobloccanti rettangolar in prossimita degll uffic
ed officina,

+ recintata, con alla base un muretto in cemento sovrastato da paline e rete
metallica romboidale, vi sono livelll diversi di manutenzione In base al fronte su
cui insiste (il prospetto est ha un degrado maggiore rispetto a quello ovest)

In tale area sono presenti 4 stabili;

1. Eabbricato adiblto ad uffici di dimensionl circa 14,75 m x 10,90 m, struttura
portante in muratura, solal in latero cemento, intonacato e tintegglato color
salmone, prive di oscuranti, copertura a quattno falde con manto di copertura
in coppi, le grondaie necessitano di manutenzione (come in generale tutto il
fabbricato), poiche€ la loro ostruzione (con erba, foglie, terra..) ha prodotto
delle infiltrazioni d'acqua in particolare sul fronte ovest.

Limplanto elettrico risulta essere sia sottotraccia che fuori traccia, da
revisionare.

Al piano terra, vi & presenza di umidita di risalita, con danneggiament
dell“intonaco a livelli differenti in base alla destinazione d'uso dei locali: gli
ambienti riscaldati, denotano una salubritd maggiore rispetto all'autorimessa
ed al sottoscala,

Pavimentazione disposta in diagonale, color grigio chiaro, con battiscopa (in
alcune zone & soggetio a distaccamento].

Presenza di scaldaacgqua Ariston Mod. PRO1 R 80 V/3 EU.

Impianto di riscaldamento con caldaia autonoma Ferroli (rendimax 30 EL CE
PV 96421.30879) alement radiant! a parste, presenza di termostato ambiente,
Il tutto necessita di revisione,

Presenza di svariati ponti termici (a titolo esemplificative | davanzali delle
finestre in cemento).

Presenza di condizionatori con unita esterna posta ad ovest.

I bagnl risultano essere dotati di sanitarl In cattive condizionl d'uso, con
rivestimento alle parsti,

Al piano terra si denctano danneggiamenti a soffitto, dovuti a perdite d'acqua,
presumibimente dovute a perdite degli implanti,

Mell'archivio e stata allestita wuna cucina, presenza di muffa nella zona
sovrastante alla finestra.

Scala interna con pedate ed alzate regolari, rivestita in granito grigio e
corrimano in muratura, che collega Il plano terra con il prime, mentre la zona
che consente di accedare al sottotetto & semplicements in cemento.

[l balcone posto al primo piano presenta parapette non regolare, che deve
essere regolarizzato o sostituito.

Il sottotetto non risulta essere intonacato, travi in cemento a vista e
pavimentazione In cemento; Iimplantc elettrico € a vista che pare non a
MQrrma,

Lucernario di dimensioni ridotte, non a norma per Il corretto accesse alla
copertura,

2. Officing con autorimessa di dimensioni crca 18,38 m x 14,74 m, con struttura
portante in muratura, privo di gqualsiasi requisitc antisismico, presenza di

crepe, parzialmente intonacato, tetto a due falde con struttura portante
lignea, con manto di copertura in coppl (dopplo strato).

Internamente & intonacato e tintegalato al piano terra con colori chiari, seppur
il tutto danneggiato dall'umidita di risalita e dall‘assenza di manutenzione,
Impianto elettrico sia sottotraccia che fuor traccia, necessita di revisione.

Al piano prime assenza di intonaco, con muratura (in mattoni pieni) a vista.

3. Capannone con servizi, che presenta svariati accresciment] storicl, con
struttura portante in c.a. & tamponatura in doppl uni o mattoni forati nan
intanacati, per una superficie complessiva di circa 2. 982,00 mg - ove in una
porzione pari a circa 1.650 mqg sono stati adottati connettori antisismici.
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Si segnala che la copertura, nelle due campate poste a nord, & stata sostituita
nel 2015, mentre nella restante parte risulta essere n fibrocemento (non sl sa
s& contenete eternit), # certo che in alcune zone localizzate, si sono divelte
anduline [di cul alcune sono in copertura), per cul vi & un problema sia di
inguinamento da amianto che dinfiltrazione d'acqua.

La pavimentazione risulta essere in cemento lisdato, con necessita di
manutenzione,

Al suo intemo vi & la presenza dl carro ponte,

Tettoia con pilastri in ca con tamponamento in mattoni forati di diversa
natura, dimensioni di circa 16,90m x 4,40, presenza di l|aterizi rott,
pavimentazione in cemento. La superfice dal tamponamento, non risulta
esserg intonacata. La guaina posta in copertura si sta staccando, H media
2,395m
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5.1 BENISITIIN localita CAVOLA di TOANO

Il Comuna di Toano, appartiena alla fascia appenninica della provincia di Reggio Emilia, @
raggiungibile tramite la SP 90, la frazione di Cavola, ove insistono i beni oggetto di perizia,
dizta circa 8,5 Km a Nord Ovest di Toano.

Il territorio & collinare, caratterizzato da svariati boschi ed un piccolo centra, dotato di mald

servizi @ ben rifinito, seppur segnata da un notevole calo demografico come ancha i comuni
limitrofi.

, : N
Figura 33: coorografia d'inserimento della frazione di Caveola (indicata con la freccia gialla),
il Comune di Toano (riquadrato in rosso) ed indicarione dei comuni confinanti

[l Comune in cui insistono i beni oggetto di perizia confina a:
Mord ; Carpineti e Baiso
Est : Prignano sulla Secchia, Palagano & Mantefierino
Sud :  Frassinoro
Ovest : Villa Minozzo

43

Firmaifo D ANBALISS MOSCATELU Emamn D) ARLBAPEC EHOUALIFIED CERTFICATES CA O Serbaii; SO0 bkl 2 lc3d S-S c b 25T Fd b5 1

-



Figura 34: con individuazione dei lotti 1 e 2 ove insistono i beni oggetto di pignoramento

Le unitd Immaobilian cggetto di perizia, sl trovano in due poli differenti, distanti tra loro circa

1 Km:
1. Sito nel centro della frazione di Cavola, in Via Rema, lontano dal centro di Toano

circa 6,00 Km, con locali adibiti a laboraterio per servizi alle persone e
magazzino, con centro servizi per anziani. Tale area @ servita da mezzi pubblici; a
circa 200 metri & presente un fermata autobus, dalla quale passano le linge 62 e
88, disponibili per ragglungere sia Castelnovo ne’ Monti che il centro di Toana.

. In via Secchia, & presente un capannene artiglanale {(con uffici, garage, depositi)

oltre ad unarea agricola; Il tutte distante circa 7,00 Km dal centro di Toano e
circa 450m dalla nuova zona servizi di Cavola ove & presente il Cavaola Forum,
centro congressuale e palasport nato per iniziativa della Pro loco di Cavola con il
sostegno di Emilbanca, atto ad ospitare manifestazioni di diverso tipo: dalle
sport, alla cultura, alle feste crganizzate dalla Pro loco,

Detta zona & servita sia da linee urbane che extraurbane, La fermata dell'autobus
pill vicina si trova in via Dell'Oca, a circa 300 metri (linea 88).

Mella frazione di Cavola sono presenti tutti i servizi essendoe una zona adiacente al centro

a

A

gra g o.n

Scuoia materna (d'infanzia), scuola elementare e scuola media
Farmacia

Campo sportivo

Ufficio postale

Studio Dentistico

Banca
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LOCALI ADIBITI A CENTRO SERVIZI ALLA PERSONA

dei beni oggetto di pignoramento, subalterni appartenenti alle Particelle 470 e 110 del Fg.
i4

1. Centro servizi alla persona dista circa:

170 m dalla Farmacia Dr, Baccini Anna Maria, Via Rema, 44 A/B,
160 m dalla Chiesa di San Michele Arcangels in Cavola,

800 m dall' Oratorio Madonna Della Neve in Cavala,

250 m dalla Scuola Elementara Cavofa, Via Roma, 39,

400 m dalla Scuola dell'Infanzia Statale, 6

500 m dall'Emil Banca Credito Cooperativo, Via Gluseppe Verdi, 1,
500 m dal Supermercato

900 m dal Carmpeo Sportivo Di Cavala,

250 m dalla Fermata delautobus "Cavola”,

- @ ® ® ® % = 8 =

L'immaobile in cui insistono | benl pignorati € un fabbricato prevalentemente ad uso
abitazione con annessi locali per servizio alla persona, posto in localitd Cavofa nelle
vicinanze della chiesa parrocchiale, a lato della strada provinciale e della strada comunale
per Cerreé Marabino.

L'edificio costruito su tre piani, si compone di quattro alloggi, di cui due al piano primo e due
al secondo.

Al momente attuale, nei beni pignorati, posti al piano seminterrato (fronti liberi Ovest, Nord
ed Est), vengono accolte delle persone anziane (centro diurno) o con disabilita (laboratorio
diurne), ma prossimamente verrd trasferita la sede di tali attivitd, come da indicazioni
attinte in loco.

Struttura intelaiata in cemento armato normale, come indicato nella documentazione
presante in atti "... /e sirutture portant delledificio soro formate in fondazione del tipo trave
rovescia continua in calcestruzzo, le murature al piano seminterrato contro terra in cemento
armato, | pilastri e [e travi al piano seminterrato, piano terra e primo in c.a., fe murature di
tamponamento fn laterizio, | solai interni orizzontall a strulfura iaterocementizia e la
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copertura disposta a due falde sempre a struttura laterocementizia...™’ composto nella
documentazione in attl & Indicato che le paretl dsultano essere colbentate da 2 cm di
pannelll =emirgidi in fibre minerall

Il centra diurno & formato da un ampio salone, ci circa 221 mag, asroilluminato da ampie
wetrine, provviste di porte apribill verso I'esterno con maniglioni antipanico e da finestre.E*
presente un ufficio privato e due servizi igienici con rispettivi antibagni (a norma per
persone con disabllitd).

LOCALTI ADIBITI A CAPANNONE ARTIGIANALE E TERRENO

Figura 36: vista aerea :lnil Hh oggetto di pignoramento Idml:lﬂh al Fg 2 mapp.
478 & 479 del Comune di Toano

2. Il Capannone artigianale e la sua area annessa (con porzioni ancora edificabili) ,
distano circa:
+ 1Km dalla Farmacia Dr. Baccini Anna Mana, Via Roma, 944 4'B,

1,1 Km dalla Chiesa di San Michele Arcangela in Cavola,

2,1 Km dall’ Oratorio Madonna Della Neve in Cavola,

250 m dalla Scuala Elementare Cavola, Via Roma, 39,

1 Km dalla Scuola dell'Infanzia Statale, &

800 m dall'Emil Banca Credito Cooperativo, Via Gluseppe Verd!, 1,

650 m dal Supermercato

1,9 Km dal Campo Sportive Di Cavola,

300 m dalla Fermata dell‘autobus in Via dell'Oca (linsa BB) e600 m da quella

denominata "Caveala® (linee 62 ed B8)

- @ ® % ® ®§ 5 =

Detto capannone & stato realizzato in seguito alla convenzione urbanistica per 'edificazione
di un‘area di espansione del Comune di Toano, registrata a Reggio Emilia in data
20/12/1983 al n. B746

Struttura portante in cemento armato (fondazioni a plintl isclati, pilastri, solal e coperture)
con tamponature in laterizio, fognatura con trattamento in fossa biologica per poi scaricare
alla fognatura pubblica.

7 Come desunto dal certificata dl collaude, redatto per il centro diurmo in data
08/09/1997dal Geom. Castagni Maurizio
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6 LOTTI DI VENDITA

[l compendio pignorato & comodamente divisibile e va posto In vendita in pil lotti cosi
suddivisi:

6.1.1 LOTTO A

Foglio 29: Particella 391 Subalterni 2-3 Catasto Fabbricatl
Foglio 29: Particella 392 Subalterni 1-2 Catasto Fabbricati

B.1.2 LOTTOR

Foglio 21: Particella 152 Graffatal53 Catasto Fabbricati
Foglio 21: Particella 123 Catasto Terreni che ha generato le Particelle 525
Foglio 21: Particella 207 Catasto Terreni che ha generato le Particelle 931

Si segnala che la particella 526 (derivata dal mappale 123) e le particelle 932-933 (derivare
dal mappale 207) sono state escluse dalla perizia, in seguito a restrizione di
pignoramenta'®, in data:

o 1971272025 s| sono estinte le particelle 926 & 932

= 1570172026 sl & estinta |a particella 933

6:1.3 LETTQAC

Foglio 14: Particella 110 Subalterni 1 - 3 - 27
Feglio 14: Particella 470 Subaltarni 2-9

614 LOTTOD

Fogllo 2: Particella 478 Subalterno 1-2
Foglio 2: Particella 479

6.2 DATICATASTAL
2.1 LOTTO A

BEMNI CENSITI AL CATASTO FABBRICATI (N.C.F.)!"

INTESTATI ;
e, - -roprieta
1/1
Rif
' ®if. | Tipologia S Superfi
Pignora | 0 E Ubicazione | gy | Zona | M le i Catagoria
mernta et a Eﬂl‘l: E.;:Pnlrl:&r; el l:'.:l::t & Classs Fainiite
ale
15 Allegatn 9.4 Atto di pignoramento con successiva riduziona e visure ipotecarie

12 Allagatn 9.1.1 LOTTO & Documentazione catastale: Estratto di mappa = Elaborata
planimetrice (gquando presenta) - Visura e Planimeatria Catastale
47
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Cornune o
Lm‘.“}n"‘ Noyailare 301 Af10
A privatl EE'E:JE?D 29 Suk.3 9,3 Vanl Classe 1 166894 C
M= Colombo
Comune o
L;:T;rrtl? o | Movellara 307 108 ¢/
A restieri éﬁq l"'lrw'a A Sikb.2 . Clagse 1 AL
FT-1 !IE[EI i}
Colombo
Cormune &
Movellara =
Aitorifmacs 1 ; 10 | e I
A {RE] Via £ LH mo. . 6,28 €
s FT Cristofom Sub.2 Classe 1
Caolombo
Corrune o
Mowallarm
AT Imess 3az Cra
A _ {RE] Via |29 71 ma. 289,68 €
a BT Cristafors Suk.d Clagae 2
Colombo
6.2.2 LOTTO B
BENI CENSITI AL CATASTO FABBRICATI (N.C.F.)
INTESTATI ;

E————————
1/1

Rif. ¥, 2 =
iif. | Tipologia Suparfi
Pignara Lt i Ubicazhone Z5R8 ppale Categoria
PR o F,u CEME, I"I..ﬁllth:- Conais. Catast | = Classa Rendits
Comuine dl
Fabbricat:
5 B %ﬂﬁﬂf T;EI!:: 20 Ei o7 143?'“:'
Criskaforo
i3 Colembo
BENI CENSITI AL CATASTO TERREMI (C.T.)
Rif
T iif, | Tipolegia | Ubicazio ", i deduz
Flanom |Lotto | delbene | ne | P9 Zond | Mapp | Qualits | SuPerhd s e
‘ e Sub. | classe are | ©s d-u::iu: agrafio

@ Allegatn 9.1.2

LOTTO B Documentazione catastale: Estratta di mappa = Elabarato

planimetrice (guando presenta) - Visura e Planimeatria Catastale

48
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AlE 1 N

0wl WElil

TNIT
Proceduyra a8

E.awe

| |
SEMIN
1a | B | Terreno |MOEIE| 2 925 | ARBOR B4 0,77 € | 0,87¢€
| ; | Classse 1
| I VIGHET
12a | B | Tarreno | MR a9 | 931 |+:u::nsse 3| 1w BASE | 311¢€
| 1
Per |e Particelle
« (Rif. Pigneramento 11) identificata nel Comune di Novellara al Fg. 21 Mapp,
123, in seguito a FRAZIONAMENTO del 28/04/2025 Pratica n, REOO44604 in
atti dal 28/04,/2025 presentato il 28/04/2025 (n. 44604.1/2025), la Particella
ha generate |2 Particella 925 e la Particella 926;
« [Rif. Fignoramento 12) identificata nel Comune di Movellara al Fg. 21 Mapp.
207, in seguito a FRAZIONAMENTO del 28/04/2025 Pratica n, RE0OQO44604 in
attl dal 28/04/2025 presentate il 28/04/2025 (n. 44604.1/2025), la Particella
ha generate le Particelle 931, 932 ¢ 933,
6:23 LOTHYC™
BENI CEMSITI AL CATASTOD FABBRICATI [M.C.F.) o
INTESTATI : E
N, - et E
1/1 g
. -
: Rif. | Tipologia Superfi
Pighors Ubicazions
Lotto | del bane Fg | Tona | Mappals o cle Catsgoria <
mento . | eans. | Subalterne Consis. Catast | & Classs Rendita
ras :
ar=a
Lrana Comire i 110
fi c SETR Toeno {RE] | 14 sub.1 Ffi
fabbricati ‘Wia Roma :
| PT
| - 110
"IE:';_'“E Comune dl Sub.3
8 [ arivat] Toano (RE} | 14 12 vani AS10 1 B28,26 €
p g1 Wia Foma 470
Sub.2
m
4]
» Dati Catastall E
SR Rif. | Tipologia s 4 mﬁ .
Pignora Lotto | dal bens Ubicazione F+ﬂ Zona | Mappale @ T che '::m.l Bendita -
ale |
Ut S [ d
stised] ATE :
a C Toeno (RE) | 2 7 Wani AS10 1 D65, 48 ©
pF'Erlf':_t_li Wia Secchia =

& Allegatn 9.1.3

LOTTO C Documentazione catastale: Estratta di mappa = Elabarato
planimetrice (quando presente) - Visura e Planimeatria Catastale
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attivita Comune di -
10 C |commercial | Toano (RE} | 2 Cih t [a 5 168,00 €
& PT Wia Sacchia ]
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........

Plgna | RH. |Tipslegis | Ublcaria Zona - 2
rame |Lotto |deibene | ne |FO|oone | Mapp | Qualita | Superfic | deduz. Rendita
nko - | |eSub. | classe | go| are | Ca dominicale | agrario
SEMINA
13 | D | Temeo | W |2 a7a | TIVD 57 | 76 16,11 | 17,90¢€
, Classa 1
.24 LOTTO D=
BEMI CENSITI AL CATASTO FABBRICATI (M.C.F.)
INTESTATI :
Y - - 1/1
Bati Catastali
FI:'I;M Rl | Tipologis |y exione Fa | Zona | Mappale cie | Categori
Lotte | dal bane & &
manto . | cens. | Subalterno Consls. Bilihﬂd: e Classe Rendite
470
U;:;Iﬂe Comure di Sub.g
? privati Toano (RE) | 14 3 Vani AS10 M1 ITE
T Wa Foima 110
’ Sub. 27
BENI CENSITI AL CATASTOD TERREN! {C.T.)
Diati Catastali
Sth Rif. |Tipologim | .. . Superfici | Rendita
Fignora | | .0 | del bene | UPCATIONE | po | 2500 | Mappale e | Qualita i s
mento . | cens. | Subalterno f
classe g | Are | Ca T agrario
| SEMIMNAR
1 Tarreno '”I”:'E'J“r“ 21 123 ARBOR t | 16 |1.08¢]| 1.20¢€
Classa 1
) Movellara WIGHETO 19,39
12 Tarrenn (RE] 21 207 Classg 1 10 £ el
| SEMINATI
132 Tarreno Toars (RE) 2 4. VO Classe =TS #h | 16,11 | 1790 €
1

22 Allagato 9.1.4

planimetrice (quando presenta) - Visura & Planimeatria Catastale

51

LOTTO D Decumentazione catastale: Estratto di mappa = Elaborato

-

Firmaifo D ANBALISS MOSCATELU Emamn D) ARLBAPEC EHOUALIFIED CERTFICATES CA O Serbaii; SO0 bkl 2 lc3d S-S c b 25T Fd b5 1



Est:

FG: 21
Mapp. 896: Terreno Ragioni ||| GG Froprists 1/1).
Mapp. B97: Terrano Ragioni di:
1 [Proprietd 1/3)

(Proprieta 1/3)
o
Mapp. 820: Area cortiliva dell'abitazione Ragioni ||| RGN

Mapp. 141:
- Sub 16: AREA URBANA DI MQ. 28 Ragione di;
1 I

- Sub, 15; TETTOLA CHIUSA Ragioni di;
| I - I
- Sub 14: AREA URBANA DI MG, 200 Bagioni di:

I I - S

Via Cristoforo Colombo

Sud: FG: 29

Mapp.152 Area cortiliva Comune al mappali 152 & 153 ragioni di [}

I (Proprieta 1/1)

Ovest: Mapp.152 Area cortiliva Comune al mappall 152 e 153 ragioni di

I (7 0prict? 1/1).
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B3 LEXITG B

Mord: FG.21
Mapp. 926: Terreno NG et 11
Mapp. 932: Terreno I - i<t
Mapp. 896: Terreno [ G o=t

1/1). [no elab planimetrico)

EG.29

Mapp. 392 AREA CORTILIVA COMUNE Al MAPPALI 392 e 391 (non presente
elaborato, area cortiliva riportata su tutte le planimeatrie catastali del mapp. 391 &

392) ragioni [ (Froprietd /1)
Est: FG.29
Via Cristoforo Colombo

Mapp.392 AREA CORTILIVA COMURME AI MAPFALL 392 e 391 {non presente
elaborato, area cortiliva riportata su tutte le planimeatrie catastali del mapp. 391 &

352) ragioni | (Froprieta 1/1)
EG.21

Mapp. 896: Terrenc HEEEE (¢ roprieta

1/1).

Sud: FG. 29

Mapp. 954:
- Sub 12: BENE COMUNE NON CENSIBILE AREA CORTILIVA COMUNE Al SUB. 2-3-
4-5-7-8-9-10 DEL MAPPALE 954

- Sub 1: AREA CORTILIVA ragioni [ (Frorricta 1/2),
I (Proprieta 1/2),
- Sub 6; AUTORIMESSA ragione | (Frorrieta 1/2) R
B (Froprieta )
- Sub 7; AUTORIMESSA RAGIONT | (Frorricta 1/1 in regime di
comunione del beni)
Mapp. 155:
- Sub 4: BENE COMUNE NON CENSIBILE - AREA CORTILIVA COMUNE AI SUB. 3-
5-6 DEL MAPPALE 155
- Sub 3: AUTORIMESSA REGIONI [ (Fropricts 1/2 in regime di
separazione dei beni), || G Foorieta 500/1000).

Mapp. 157:
- Sub 8: Bene Comune non censibile cortile Comune a sub 10/11/12 del mappale
157
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Ovest: FG, 21

Mapp. 932: Terreno I - Fropriets 1/1

(no elab planimetrico).

Mapp. 926: Terreno |G - ooricta 1/1

{no elab planimetrico).

FG. 20

Mapp. 368: Terreno ragioni COMUNE DI NOVELLARA sede in NOVELLARA (RE)
{proprieta 1/1).

Mapp. 254:

- Sub 13: Area cortiliva di pertinenza all’abitazione ragioni |||
{Proprieta 1/2), | K Frorriets 1/2).

- Sub 1:; BCNC ACCESSO CARRAIQ E SPAZIO DI MANOVRA COMUNE Al
SUBALTERNT DAL MN.3 AL N.10

Mapp. 225:

- Sub 1: bene non censibile area cortiliva Comune ai Sub, Y-8-%-10-11-12.
Mapp. 217:

- Sub 12:Area cortifiva di pertinenza all'abitazione ragioni ||| GG
(Proprieta 1/1).

- Sub 16: Area cortiliva di pertinenza ali‘abitazione ragioni [
(Proprieta 1/1).

Mord: FG. 14

Est:

Sud:

Mapp. 110:
- Sub 2: B.C.N.C AREA CORTILIVA COMUNE Al SUB DEI MAPP. 468,469,470

FG. 14

Mapp, 110:
- Sub 2: B.C.N.C AREA CORTILIVA COMUMNE Al SUB DEI MAPPALL 468,469,470

- Sub 3: AREA CORTILIVA TRIANGOLARE ragieni NG
{Proprietd 1/1).

Via Roma

FG. 14

Mapp. 110:
- Sub 2: B.C.N.C AREA COMUNE Al SUE DEI MAPPALI 468,469,470

- Sub 3: AREA CORTILIVA TRIANGOLARE ragioni |GGG
{Proprieta 1/1).

Ovest: FG. 14

Mapp. 470:

- Sub 2: UFFICT E STUDT PRIVATI ragioni [ (7o ¢ ricta
1/1).
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Fogllo 14! Particelfa 110 Subalterno 3 {ad esclusione del triangolo laterdle posto ad EST)

7

Foglio 14: Particella 470 Subalterno 2

Mord: FG. 14

Mapp. 110;
- Sub 2: B.C.N.C AREA CORTILIVA COMUNE Al S5UB DEI MAPPALI 468,469,470

Est: FG. 14

Mapp, 110:
= Sub 2: B.C.N.C AREA CORTILIVA COMUNE AI SUB DEI MAPPALT 468,469,470

Mapp, 470:

- Sub 9; STUDIO PRIVATO ragioni || NG (Fropricta 1/1).

Sud: FG. 14

Mapp. 110:
- Sub 22 B.C.N.C AREA CORTILIVA COMUNE Al SUB DEI MAPPALT 468,469 470

Ovest: FG. 14

Mapp. 110:

- Sub 2: B.C.N.C AREA CORTILIVA COMUMNE Al SUE DEI MAPPALL 468 469,470
Mapp, 4£9;

- Sub 1; AUTORIMESSA ragioni |G Frooriets 1/1

Foglio 14: Particella 110 Subalterno 3 - triangolo laterale posto ad EST =

Mord: FG. 14

Mapp. 110:

- Sub 27; B.C.N.C AREA CORTILIVA Ragion! | NG Froprieta
1/1).

Est: Via Roma
Sud: WVia Roma Fagicne Comune di Toano.

Dvest: FG. 14
Mapp. 470:

- Sub 9; STUDIO FRIVATO Ragioni ||| GG (Fropriet2 171).
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Mord: FG. 14

Mapp. 110:
- Sup 22 AREA URBANA ragioni:
1 KOLACZ [ Frocrictd 1/2 in regime di comunione del beni con

2 Fooriets 172 in regime di comunione del beni con
I
- Sub 5: Bene Comune non censibile AREA CORTILIVA COMUNE

Est: Via Roma

Sud: FG. 14
Mapp. 114: Terreno ragioni:

N Fropriets 1/8

Proprietd 1/8
Proprieta 1/4
Proprista 1/4

I Proprict 1/4

Ovest: FG. 14

Mapp. 113: BCNC (AREA CORTILIVA COMUME A TUTTI T SUBALTERNI DEL
MAPP.113).

Mapp. 568:

- Sub 6; AREA CORTILIVA DI ABITAZIONE Ragiconi:

1 (Froprieta 7/12)

.E_i.ﬂ-hltaz one 1/4)
‘rnprlata 1/12)

4 (Proprieth 1/12)

S I (Fropriets 1/4 in regime di comunione dei beni)

i Ld P e

Foallo 2: Particella 478 Subalterng
MNord: FG. 2

Mapp. 479: Terreno ragioni |G (-roprieta 1/1).

Est: FG.2

Mapp. 479: Terreno ragioni ||| GGG oroprieta 1/1).

Sud: FG.2

Mapp. 122: terreno ragioni
! I, (Fropristd 1/6).
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2 I ¢ rorrista 1/6).
5 I 7 roprieta 4/6).

Ovest: Via Secchia

Mord: FG. 2

Mapp. 86: Terreno seminative ragioni ||| GG

Mapp. 87: Terreno seminativo mginn'i-
Mapp. 74: Terreno seminativo ragioni

Est: FG.2

Mapp. 103: Terrena seminative ragion! |||
I
Sud: FG.2

Mapp. 123: terreno seminative raglonl [ GGG
]

Mapp. 122: terreno seminativo ragioni
1 i Proprietd 1/6).
(Froprieta 1/6).
e
Ovest: FG.2

Mapp. 478 Area cortiliva Fabbricate ragioni ||| |
B (proprietd 1/1).

54 DESCRIZIONE COMMERCIALE

B41 LOTTOA

Lotto composte da n.2 immobili, posti in Via Cristoforo Colombo a Novellara n, 33 e 35,
realizzat] in data antecedents al 1° settembre 1967, con struttura portante in muratura,
L'area cortiliva & Comune poiche presente in tutte e due le planimetrie catastall,
indicativamente & di circa 1.663 mag {considerando anche I'area di sedime degli edificl il lotto
misura 1981 mq).

[l primo immobile (mappale 391}, maggiormente ristrutturato, riguarda |a Piena Proprieta di
edificio terra tetto - soggetto a contratto dl comodato gratuite (ad esclusione
dell‘autorimessa), adibito ad uffici con servizi.

Al piano terra & presente: un amplo ingresso protetto da tettola, due uffici, Parchivio
(utilizzato come cucina), bagno (con scaldacqua) ed antibagno, autorimessa e sottoscala
(owe & posta la caldaia), i locali presentano un'altezza di circa 2,70 m. Vi @ una scala, In
granito grigio, con pedate ad alzate regolari, che conduce al plano primo, ove sono
presanti: tre ufficl, bagno con antibagno ed un ampic disimpegno con portafinestra che
permette "accesso ad un piccala balcorne (occorre regolarizzare il parapetto sia dal balcone
che della finestra del vano scala). L'altezza media def locali @ di 2,80m, inoltre vl & una

= )
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porta con una scala che conduce al sottotetto che presenta altezza media inferiore ai 2,00
m.

L'impiante di riscaldamento & autonoemo, con caldaia a basamenta e scaldacqua, tutto da
revisionare. La distribuzione e limpiantistica sono sottotracca, ma sono stati eseguiti degli
interventi, per cul parte dell’impiantistica elettrica € a vista & non a norma. Seppur siano
state rinvenute le certificazioni di conformita degli impianti, si suggeriscono verifiche da
parte di tecnico abilitato.

Coppl vetri con Infissl In metallo.

Presanza di umidita di risalita e muffa.

Il secondo immobile (mappale 392), riguarda la Piena Proprietd di edifico terra tetto,
adibito ad officina dotata di retro, autorimessa ed ampia soffitta; al momento priva di scala
fissa per poterla raggiungere.

Struttura portante in muratura, parzialmente intonacata e tinteggiata, copertura con tetto a
due falde con struttura lignea e coppi. Assenza di qualsiasi impianto di riscaldamento,

Solo l'unita immobiliare identificata al Fg. 29 Particella 391 sub. 3 ha |I” Attestato di
Prestazione Energetica A.P.E.*, essa corrisponde alla classe F, Tale attestato risulta essere
valido fino al 19/12/2026.

Superficie Commerciale Complessiva (mappale 391 parl a 342,39 mg & mappale 392 parl a
195,54 mg ) : 537,93 mg

Mappale 391 (Uffici ed autorimessal} Scarso || complessivo stato manutentivo e d'uso, in
base al grado di vetusta.

Mappale 392 [Officina ed autorimessa) Mediocre || complessivo stato manutentivo e d'uso,
in base al grado di vetusta,

642 LOTTCB

Fiena Proprieta di Capannone con servizi accessori (spogliatoi, servizi, sala riunioni} e
tettoia, oltre ad ampia area cortiliva & piccola porzione di terreno.

Il capannone, presenta svariati accrescimenti storici, tutti con struttura portante in ca. e
tamponatura Iin doppl unl o foratl, non Intonacati, per una superficie complessiva di clrca
2.982,00 mq.

Mella porzicne posta a Nord (per due campate) pari a circa 1.650 mg, nel 2015 & stato
eseguito un intervento locale di miglioramento, con collegamento dei pannelli prefabbricati
perimetrali, tramite l'inserimento di opportuno piastrame vincolato alla struttura portante,
oltre ad intervento di bonifica e smalumento copertura in amianto con realizzazione dl
copertura in lastra grecate in lamiera preverniciata.

MNella porzione iniziale di capannone, come nella barchessa e nei servizi, la copertura risulta
essere in fibrocemento (non s sa se contenate eternit). In alcune rone localizzate, sl sono
divelte delle onduline, per cui vi & un problema dinfiltrazione dacqua, con probabile
dispersione di fibre di amianta in loco,

La pavimentazione nel laboratorio nisulta essere in cemento lisciato, mentre nei servizi sono
presenti delle piastrelle, come anche nei bagni. I sanitari sono da sostituire.
Al suo interna vi & |a presenza di carro ponte,

La tettola presenta pllastri in c.a. con tamponamenta in mattonl forati di diversa natura,
dimensioni di circa 16,90m x 4,40, presenza di laterizi rotti. Pavimentazione in cemento. H

2 Allegatn 9.3 Ricerca attestati prastazione enargetica
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media 2,395m. La superficie non risulta essere intonacata. La guaina posta in copertura si
sta staccando.

L'area cortiliva, & prevalentermnente cementata, con presenza di svaratl riflutl o materiale
edile che deve esssre rimosso, oltre ad elementi con coperture in fibrocemento (possibilita
di eternit); guindi viene considerata come area da bonificare.

L'unitd immobiliare & priva di attestato di prestazione energetica (4A.P.E.**).

Superficle Commerciale Complessiva: 3.019,18 mq

L'area di terreno & par a 401 mg, ove 84 mqg. sono identificati come seminativo arboreo,
mentre 317 mg seno censiti come vigneto: di fatto al momento sono utilizzati per lo
stoccaggio di materiale edile.

Buono |o stato manutentivo delle due campate nord del laboratorio, la parte restante
presenta mediocra il complessive stato manutentivo e d'uso, in base al grado di vetusta

# Allegatn 9.3 Ricerca attestati prastazione enargetica
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643 LOTTOC

Piana Propriata di n. due locali, posti al piano terra, nel cantro frazionale di Cavola di Toano,
in gradevole contasto residenziale, prospiciente a parco comunala.

Le unith immobiliand sono adibite a:
= |aboratorio per servizi alle parsone, composte da 3 ambianti, oltre ad ampio
ripostiglio @ due bagni, il tutto molto illuminato, con presenza di caldaia modello
residence condens marca Riello dotata di cronotermostato e sistema di distribuzione
sottotraccia con terminali a parete, prasenza di muffa.
Gl ambientl sl presentanco:

- con infissl in alluminke {ral tipe 9010} & doppl veatri,

- le paretl rsultane essere Intonacate e tintegglate con colore blanco,

o la pavimentazione & disposta a correre con colore biance grigio,

= le pareti dei bagni e della zona lavaggio risultano essere rivestite da piastrelle
con forma guadrata,

- sono presenti due bagnl, uno per le donne ed uno per gli wominl, entrambi
dotatl delle consuete attrezzature sanitarie per diversamente akill, In buone
condizioni d'uso,

o nel bagno degli uomini (contro terra) si & riscontrata la presenza di muffa, che
si & creata in seguito alla rottura della ventilazione meccanica.

+ centro diume anziani, che si presenta come unico salone {ad eccerione del 3 bagnl
con antibagne realizzati in muratura), ove le paret attrezzate creano locall come
laboratorio/palestra, uffido e due ripostigli, zona pranzo con angolo cucina, ove @&
presente una caldaia modello residence marca Rielle con cronotermostato,

Gli ambienti si presentano:
¢ molto illuminati, da infissi in alluminie con vetr singoli,
o slsterna di distribuzione sottotraccia con terminall di riscaldamento parete,
impianta elettrico sia scttotraccia che a vista,

porte del tipo standard (n legno impiaflacciata,

pareti intonacate e tinteggiate con colore blanco, ad eccezione dell'angolo

cottura. I bagni e la prima fascia da terra (alta circa 50 cm) nella zona pranzo

fino ai bagni, risulta essere rivestita,

la pavimentazlone & disposta a correre, con plastrelle di 2 colorazionl

differanti, e battiscopa ceramlico,

e presenza di umldita di risalita,

a0 o

5

L'altezza netta dei locali & di 2,88 m.

Generalmente |la distribuzione e |implantistica sono sottotraccia con alcuni element fuon
traccia. Sono state frinvenute le certificazioni di conformita degli impianti; sl suggeriscono
varifiche da parte di tecnico abilitato.

Si & riscontrata umidita di risalita.

L'edificio in cui insistono i beni oggetto di perizia @ costruito su tre piani, si compone di
guattro alloggi, di cui due al pilanc primo e due al secondo, la struttura portante & in
cemento armate, come anche il piano terra, mentre il primo ed il secondo presenta
tamponature inlaterizio, copertura laterccementizia.

Trattasi di condoeminio non costituito,

Sono Beni Comuni non Censibili a tutte le unita del fabbricato a titolo esemplificativo & non
esaustivo:
. area cortiliva;

=T
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- fondazioni, strutture portanti, copertura;
oltre quante disciplinate ai sensi dedl’Art, 1117 del Codice Civile.

Le unité immobiliar] non rsultanoe in possesso di attestato di prestazione energetica (A.P.E.)
in corso di validita®™,

Si segnala che annesso al lotto, vi & la particella 110 Sub 1, che € un'area urbana di 1080
mq. Data la forte pendenza & sostanzialmente inutilizzablle & comunque richiede
manutenzione (quindl un costo di gestione) motivo per cul viene attribuito valore nulio.

Superficie Commerciale Complessiva 496,12 mg cosl suddivisa;
» Centro diurno 378,31 mg
« Laboratorio per servizi alla persona 117,82 mg

Buono || complessive stato manutentivo € d'uso, In base al grado di vetusta

A4 LOTTOD

Piena Proprieth di Capannone con terreno. L'immobile presenta struttura portante in
cemento armato (fondazioni a plinti isolati, pilastri, solai e coperture) e tampenature in
laterizio. Fognatura con trattamento in fossa biologica per poi scaricare nelle condotte
pubbliche,

Mell’edificio, al piano interrate, realizzate totalmente in cemente armato, & presente un
ripostiglic; al piano terra un ingresso (oltre ad un ripastiglia) con vano scala che conduce sia
al piano seminterrato che al plano primo;, ove sono presentl 4 locali adibiti ad ufficia,
disimpegno, bagno con antibagno e ripostiglio

Dagli uffici & possibile accedere ad ampio loggiato, rivolto a Sud, prospiciente alla strada
provinciale 90. Dal locall del primo plane, bagno e rpostiglio, & possibile, tramite due
finestrature antincendio, aver visione completa del magazzino, locale di deposite (posti al
plana terra).

Dal vano scala, tramite una botola si accede alla copertura.

[l magazzino, sl présenta con pavimentazione |In cemento lisclato, che in alcune aree
richlede manutenzione; muratura a vista e carro ponte (che prosegue fino alla parte estema
relativa al canico/scarico);, spogliatol e plccolo soppalco, con parapetto non regjolamentare
poiche scalabile.

5i segnala che a Nord del magazzino 2 presente un’area di scarico scoperta, mentre ad
owvest sono presenti n. due tettole non legittimate, una posta In aderanza al capannone &
I'altra nel cortile sottostante.

L'area cortiliva sul fronte ast & nord & cementata, in una minima parte, mentra a sud risulta
essere asfaltata e la zona restante & ghialata,

L'impianto di nscaldamento nella zona dei servizi @ autonomo; la distribuzione e
I'impiantistica @ sla sotiotraccia che fuori tracca. Nella documentazione agll attl sono state
rinvenute le certificazioni di conformita degli impiant; si suggerisce ugualmente una verifica
da parte di un tecnico abilitato.

Im alcuni puntl localizzat| presenza di umidita e distaccamento di pittura,

& Allegatn 9.3 Ricerca attestati prastazione enargetica
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L'unité immobiliare risulta priva di attestato di prestazione energetica (A.P.E.) In corso d
validitd®®,

Annessa alla Particella catastale con sovrastante capannone, vi & un terreno seminativa con
superficie di 5.776 ma, che In base al P.R.G. vigente In parte rientra:

= nella zona Artigianale D1 Esistente o di Completamento,
« nelle zone calanchive in dissesto
= |n zona agricola.

Superficie Commerciale Complessiva: 1153,14 (senza considerare |a zona carico scarico
merci pari a circa 176 mqg)

Buono il complessivo stato manutentiva e d'uso, in base al grado di vetusta

65 LOTTO UNICO: REGOLARITA' EDILIZIA - OPERE DI RIPRISTINO
- COSTI

651 LOTTO A

51 specifica che in base al CDU la Particella & soggetta alla normativa prevista negli articoli
sottoelencati delle N.T.A. del P.5.C.:

AMBITI PRODUTTIVI-COMMERCIALI-DIREZIONALT DA TRASFORMARE TRAMITE P.U.A,
(APT). Piu' in specifico trattasi di ambite denominate "APTa” di cui alla scheda n.13 del
Volume PS2.A. Al sensi della LR 2472017 "DISCIPLINA REGIDMALE SULLA TUTELA E L'USD
DEL SUOLO" e =mi, in particalara dell’art. 4 "Attuazione degli strumenti urbanistici wigenti®
comma 7, a far dakta dal 01,/01/2022 non possono pill essare attuate le previsionl dealla
pianificazione vigente sopra citate.

Si segnala che nei prossimi mesi, tale normativa sara superata dall’entrata in vigore del
nuava PUG.

Gli edificl presenti sulle Particelle 391 e 392 sono stati edificati In data antecedente al
170971967 come indicato nell’atto di provenienza:

"..il mppresentante della societd venditrice, previa ammonizione sulla responsabilite penale
cui pud andare incontro in case di dichiarazione mendace a norma degli articoli 3 e 76 del
DLBR. 28 dicernbre 2000 n.445, sotto la propria personale responsabifitsd dichiara che le
opere relative alla costruzione del fabbricat! df cul &' mappall 152, 391 & 392, nella loro
conformasione originaria, sono state infiziate in data anteriore al 1° settembre 19677

5511 Particellz 391

Esplatate le visure prasso |l Catasto energetico regionale: par il Sub 3 sussiste |' Attastato di
Prestazione Energetica A.P.E.*®. Esso corrisponde alla classe F e risulta essere valido fino al
19/12/2026*; per I'autorimessa Sub. 2 non & presente.

% Allegatn 9.3 Ricerca attestat| prastazione anergetica
7 Allegatn 9.2.1 LOTTO & Pratiche edilizie
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Come pratiche edilizie, presentate dopo il 1 Settembre 1967, sono presenti:

Concessione di edificare e di trasformazione urbanistica per trasformazione interna -
esterna ed ampliamento, demanda agll attl n. 2090 presentata I 07/ 04/1978 con
autorizzazione del 24/5/1977 n. 115,

Concessione edilizia in sanatoria ai sensi a sensi art. 31 della legge 47/85 presentata il
26/09/1986 prot. B835, con autorizzazione del 05/02/1991 n. 420 congiuntamente al
rilascio dell’abitabilité.

Concessione edilizia in sanatoria art. 13 legoe n. <47 presentata il 29/03/2000 n. 7.984, con
referto del 02/02/2001 del Servizio Igiene Pubblica, Sopraliuogo dellufficio tecnico
comunale in data 02/02/2001 e rilasciata il 27/02/2002 (relativamente ai mappali 391-
152); in tali atti ¢ presente la dichiarazione di conformita degli impianti ma necessita di
regoianzzazione, rispetto alla normativa vigente, asse sono stata depositate in Comune

" in data 06/04/ 2000 prot, 6220 {elettrico con messa a terra)

¥ in data 18/04/2000 prot. 7165 ma redatta il 0B/10/1998 (impianto di
riscaldamenta).

Rispetto Io stato legittimato si e rilevato;

. cha il locale adibito ad archivio {posto al plano terra) & stato trasformato In cucina

¥ nel sottotetto si @ aperto un lucernarie,

® la finestra posta per il vano scala, non rispetta | requisiti di sicurezza in base alla

normativa vigente, pertanto occorrera installare un parapetto.

Le misura prese a campiene per verificare |a conformitd tra stato rlevato e legittimato,
nell'appartamento nella cantina e nell’avtorimessa, rientrano nelle tolleranze di legge pan al
4%30.

Si considera un costo complessivo in opere di 3.700,00 € circa

B.E1LE Particella 392

Espletate le wvisure presso (| Catasto energetico reglonale non sussistono Attestatl i
Prestazione Energetica A.P.E. per le unita immobiliari pignorate®,

Rifacimento del tetto - Pratica di Costruzione Edile - Domanda agli atti 5884 n. 794
Autorizzata In data 01/04/1981 rilasclata || 05/05/1981

Concessine in sanatoria al sensi art. 31 della legge 47785 presentata il 26/09/1986 prok
B35, con autorizzazione del 05/0271991 n, 420 congiuntamente al rilascio dell‘abitabilita.

L'immobile risulta essere conforme allo stato legittimato,

# Allegato 9.3 Ricerca attestati prastazione energetica

* Allegatn 9.3 Ricerca attestati prestazione anergetica
H per determinare le difformitd tra state rilevato e legittimato, si fard riferimento alle tolleranze
costruttive disciplinate dalli‘articolo 34-bis del Testo Unico Edilizia, Esse prevedono che, per gli intervent
realizzati entro il 24 maggic 2024, i limite di tolleranza sia ;

» 295 per unitd immobiliari con superficle utile superiore a 500 mg.
= 3% per unita Immebiliari con superficie utile tra 300 e 500 mg.

= 4% per unita Immobiliar con superficle utlle tra 100 & 300 mq.

» 5% per unita immobiliar con superficle utlle Inferiore & 100 Mg,
= 5% per unitd immebiliar con superficie utile inferiore & 60 mg.

Queste tolleranze consentono di regolarizzare plocole variazionl dimensionall o esscubive, purché non
comporting modifiche skgnificative in terminl volumetnicl, funzionall o di slcurezza

1 Allegatn 9.3 Ricerca attestati prastazione enargetica
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Mon sono presenti le certificazioni di conformita degli impianti: si consiglia la verifica da
parte di tecnici gualificati al riguardo.

Man sano previste opere di ripristing

Mon sono previsti cost di regolarizzazione,

RS2 LOTTORR

I fabbricati presentano lievi difformita tra lo stato rilevato e |egittimato, ai sensi dall'articolo
34-bis del Testo Unico Edilizia, ove si pravede;
= per il capannone, una tolleranza pari al 2%, poiché unith immobiliare con supearficie
utile superiore a 500 mg.
= per la tattola una tolleranza del 5%, poiché unitd immobiliare con superficle utile
inferiore a 100 mg.

Il tecnice scrivente, prevede comungque la realizzazione di una sanatoria per le correzioni
prospettiche, de capannone, per |a tettola sl considera la demolizione della tramezza.

Il costo dell’area cortiliva & compreso nel valore a mg delle u.i. stimate, analogamente |
terreni identificati catastalmente alle Particelle 331 e 925, poiche al momento attuale
risultano utilizzati in modo conforme all’area circostante (pertanto non coltivabili, salvo
bonifica dell’area)

& cul vanno detratti | costl per le varie demolizioni con carice trasporto a pubblica discarica
ed in cumuli nell'area per un importo complessivoe di 56.400,00C

6571 Particella 152

Trattas! di edificio con svariati accrescimant! storicl, ove la prima porzione & stata reallzzata
in data antaecedenta al 1/08/1967:

Capannone con tetto a botte - Pratica di Costruzionae edile n. 3 presentata il 22/01/1963 con
autorizzazione rilasciata il 07/03/1963

Barchessa posta a Nord del capannone con tetto a botte- Pratica di Costruzione edite n. 15
presantata (| 10/03/19&3 con autorizzazions rilasciata il 140371963

Magazzing posto a Sud del capannonea con tetto a botte- Pratica di Costruzione adile n. 192
presantata il 20/12/1966 prot. M. 60B4 con autorizzaziona rilasciata il 31/12/1966,

Successivamente a tale data sono state eseguite altre pratiche edilizie @ sanatorie, come
maglio specificato successivamente.

Ampliaments Barchessa posto a Nord del capannone con tetto a botte- Pratica di
Cestruzione adile n. 14 presentata || con autarizzazione rilascata 1 23/01/1968

Sisternazione ed ampliamento di capannoni - concessione edilizia rilasciata, presentata in
data 04/09/1981 protocollo n. 47631 del 29/09/1981 n. 960; in tale domanda vengono
indicati gli element| per |a lavorazione del cemento, post a Mord.

Autorizzazione di abitabilith ed agibilith in data 7/11/1934 con dichlarazione agibilich
digiene per costruzione edile prot 111 del 0B/10/1984 {rilasciata per le Particelle 152 - 153
- 376)

2 Allegatn 9.2.2 LOTTO B Pratiche edilime = C.0.U.
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Concessione edilizia in sanatoria ai sensi art. 31 della legge 47/85 presentata il 26/09/1986
prat. B29 relativamente a variazionl prospettiche al fabbricati - ampliamento del fabbricat
@ costruzione tettoia rilasciata in data 14/10/1992 n. 1.053 con abitabilitd relativamente
all'istanza {relativarmente ai mappali 152-153)

Concessione edilizia in sanatoria art. 13 legge n. 47 presentata il 29/03/2000 n. 7.%84, con
referto del 02/02/2001 del Servizio Igiene Pubblica, Sopralluogo dell'ufficio tecnico
comunale in data 02/02/2001 e rilasciata I 27/02/2002 (relativamente a mappall 391-
152); in [all atti & presente la documentazione relativa all’adeguamento degll impianti
elettricl redatta ad Agosto 1995,

SCIA domanda agli atti n. 11154 presentata il 05/06/2015 con autorizzazione del
21/09/2015 con rilascio di conformitad edilizia (CCEA) n. 027 del 23/09/2015 - per
imtervento di rafforzamento locale con collegamento del pannelli prefabbricatl perimetrali,
con inserimento di opportuno piastrame vincolato alla struttura portante?? e rifacimento del
manto di copartura (con smaltimento copertura In amianto) & realizzazione di nuova
copertura in lastre grecate in lamiera preverniciata con installazione di linea vita.

Sostanzialmente 'immobile identificato alla Particella 152 & conformea, ad eccezione delle
bucature poste ad Ovest e dell'ampliamento della bucatura posta a Nord.

Sostanzialmente il ripristino dello stato legittimato con opere comporta una spesa analoga a
guella per una sanatoria con aggiormamento catastale.

Agli att @ presente la dichiarazione di conformita degli impianti ma necessita di
regolanzzazione, rispatto alla normativa vigenta,

Si segnala altresi unimpaortante presenza di elementi posti nell’area cortiliva (mappall 152-
925 & 931) che richiedono demolizioni varie con carico & trasporto a pubblica discarica oltre
che alla rimozione dall’area di rifiuti, oltre al trattamento di rifiuti speciall. Si consldera un
importo stimato di 56.400,00 € crca.

o

E-_-:-l---_i-'----l-u-i ;—---__l

Figura 37: esempio di slementi oggetto di demolizioni e smaltimento, oltre ad altri
elementi, cumuli @ materiali vari

¥ Come da indicazioni "linee di indirizzo per intarventi locali e globali su edific industriali
manopiand non progettati con criter antisismici® ai sensi del DL, 742012
65
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Espletate le visure presse il Catasto energetico regionale non sussistono Attestati di
Prestazione Enengetica A.P.E. o Attestati di Certificazione Energetica A.C.E. per gll immobidli
pignorati®®,

5l zpecifica che in base al CDU la Particella & soggetta alla normativa prevista nagll articoli
sottoelencati delle N.T.A. del P.S.C.:

Art. 18 P.S.C.: AMBITI URBANI DA RIOUALIFICARE e Art. 7.3.1 del R.UE,
AMBITI PRODUTTIVI-COMMERCIALI-DIREZIONALI DA TRASFORMARE TRAMITE P.U.A.
[APT). Piu’ in specifico trattasi di ambito denominato "APTa" di cul alla scheda n.13 del
Volume PS2.A. Al sensi della LR 24/2017 “DISCIPLINA REGIONALE SULLA TUTELA E L'USO
DEL SUQLO" e smi, in particolare dell’art. 4 "Attuazione degli strumenti urbanistici vigenti”
comma 7, a far data dal 01,/01,/2022 non possono pild essere attuate le previsionl della
pianificazions vigente sopra citate.
parie del mappale 152:

5 & Art, 10.1.1 del R.L.E.:_DOSSI
DI PTANURA

#

Art.53 P.5S.CC SISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA
Art. 8.8.2 del RU.E. : RISPETTO STRADALE = Limite di rispetto stradale di mt. 10 da Via

Cristofore Colomba (SP5) e Limite di rispetto stradale di mt. 40 dalla futura Tangenziale

Art. 10.2.7 del R.U.E.: FASCE DI RISPETTO E DI MBIENTAZIONE DELLE PRINCIPALI

INFRASTRUTTURE ESISTENTI E DI PROGETTD (FRA)

|LI

5522 Particela 153

Unita immaobiliare non soggetta alla redazione di APE.

Mell“atto di provenienza si evince che;

* - refativarmente al fabbricato di cui al mappale 153, cosiruito in assenza di Oitoll abilitativi,
N Comune di Nowvellara ha nlasciato due concessioni edilizie in sanatoria rspatiivamente in
data 14 oftobre 1992 0, 1.053 ed in data 29 marzo 2000 n, 7.984;"

In base zlla documentazione in atti, & stata concessa la sanatoria e rilasciata abitabilita di
guanto realizzato abusivamente nel 1965 come dichlarato nella pratica di concessione In
sanatornia presentata in data 26/09/1986 protocollo generzle 8.829 e rilascio di abitabilita in
data 14/10/1992 con n. 1053; ai sensi dell’Art 31 della legge n. 47/85 relativamente alla
costruzione di tettoia posta sul lato Sud-Ovest del lotto, avente dimensioni di 16,90m X
4,40m,

5i segnala che & stata autorizzata |'agibifita per le Particelle 152-153-376 in data
D7/11/1984 per il fabbricato autorizzato con concessione n. 960 ed approvato in data
07/08/1981, ma il tecnico scrivente, nella documentazione agli atti, non ha reperito alcun
documento riguardante la tettoia.

Si segnala che difformemente da quanto & Indicato nell’atto di provenienza, la concessione
edilizia in sanateria dal 29/03/2000 n, 7,984 non riguarda la tettoia,

Rispetto allo stato legittimato:

I'altezza della Tettoia non risulta essere conforme, poiche al tavellone in gronda sono stati
rilevati Hg=2,13m mentre nel punte pid alto della moncfalda He= 2,66m con un‘altezza
media di 2,395m;

presenza tramezza di separaziona

Se la sanateria riguardasse solo la tramezza si censiglierebbe la demelizione, ma essendovi
una problematica relativa all’altezza si considera una sanatora con aggiornamento
catastale, costo stimato di circa 7.000,00 €

Si specifica che in base al CDU |a Particella & soggetta alla normativa prevista negli articoli
sottoelencatl delle N.T.A, del P.5.C.:

# Allegatn 9.3 Ricerca attestati prastazione enargetica
66

Firmaifo D ANBALISS MOSCATELU Emamn D) ARLBAPEC EHOUALIFIED CERTFICATES CA O Serbaii; SO0 bkl 2 lc3d S-S c b 25T Fd b5 1

-



buAale 41 Beggin Aell'Emile =~ Ubliein Eancotiand Tmmanilisrs = I

Procedyra |:'.|l|-|||l'~\,.'| i I_E-'L.-ln'z:!'l:-'-l‘l

AMBITI PRODUTTIVI-COMMERCIALI-DIREZIONALI DA TRASFORMARE TRAMITE P.U.A.
[&PT). Piu' in specifico trattasi di ambito denominato “APTa" di cui alla scheda n.13 del
Volume PSZ.A. Al sensi della LR 24/2017 "DISCIPLINA REGIOMALE SULLA TUTELA E L'USO
DEL SUGLO"™ & smi, in particolare dellart. 4 "Attuazione degli strumenti urbanistici vigenti®
comma 7, a far data dal 01/01/2022 non possono pil essere attuate le previsioni della
pianificazione vigente sopra citate.

6523 Particella 25

Si specifica che in base al CDU |a Particella ¢ soggetta alla normativa prevista negll articoll
sottoelencatl delle N.T.A, del P.5.C.:

At 18 P.5.CL AMBITI URBANL DA RIQUALTEICARE e Art, 7.2.1 dal RULE,

AMBITI PRODUTTIVI-COMMERCIALI-DIREZIONALI DA TRASFORMARE TRAMITE P.UA.
(APT). Piu' in specifico trattasi di ambito denominato "APTa" di cui alla scheda n.13 del
Volume PS2.A, Al sensi della LR 24/2017 "DISCIPLINA REGIONALE SULLA TUTELA E L'USD
DEL SUQLO" e smi, in particolare dell'art, 4 "Attuazione degli strumenti urbanistici vigenti®
comma 7, a far data dal 01/01/2022 non possono pil essere attuate le previsioni della
pianificazione vigente sopra citate.

f.5.2.4 Particella 331

51 spacifica che in base al CDOU la Farticella @ soggetta alla normativa prevista negli articoli
sottoelencati delle N.T.A. del P.5.C.:

Art.18 P.5.C.: AMBITI URBANI DA RIQUALIFICARE ¢ Art. 7.3.1 del R.ULE.

AMBITI PRODUTTIVI-COMMERCIALI-DIREZIONALT DA TRASFORMARE TRAMITE P.U.A,
[(APT). Piu' in specifico trattasl di ambite denominate “APTa"™ di cul alla scheda n.13 del
Volume PS2.A. Al sensi della LR 24/2017 “"DISCIPLINA REGIONALE SULLA TUTELA E L'USO
DEL SUCLD" e =mi, in particolare dell'art. 4 "Attuazione degli strumenti urbanistici wigenti”
comma 7, a far data dal 01/01/2022 non possono pid essere attuate le previsionl della
pianificazione vigente sopra citate,

¥
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B:53 LOTTQE:

I
LA
I

Particella 470 sub 2graffata alla 110'5ub 3

FParticella 470 sub 9 gratfata alla Particella 110 suly 27

Concessione edilizia n. 12/83 presentata in data 12/03/19583 nlasciata in data 11/05/1983
che ha presentato parere nagativo.,

Concessione edilizia rilasciata con il n. 39/85 Prot. 1197/85 del 12/08/1985 Fg. 14 Mapp.
103-104-110 - relativa alla parziale demolizione, nstrutturazione, ampliamento e
camblamento di destinazione d'uso di un fabbricato da adibire ad a abitazione civile e negozl
che ha ottenuto, autorizzaziome sismica n. 972 con domanda presentata in data
22/07/1985.

La sopracitata autorizzazione & stata sequita da comunicaziona del 19/02/1997, con |a quale
& stato comunicato che i lavor strutturali sono terminati il 05/09/1990, seguito da verbale
di accertamento dal funzionario in data 29/09/1997.

Concessione edilizia prot. n 113/96 ove la commissione edilizia ha espresso parere
favorevole in data 26/07/1996 per la ristrutturazione e cambio di destinazione d'uso di locali
da adibire a centro diurno per anzlani e negazio con annassi servizi, rilasciata il 02/05/1997.
Dichiarazione di conformita termoidraulica del 29/01/1997 -centro Erica

Dichiarazione di conformita elettrica del 01/08/1997 - centro Erica

Dichiarazione di conformita corpi illuminanti del 24/03/1997 - centro Erica

Tramite scrttura privata sottoscritta In data 02/06/1997, sono stati ceduti al Comune di
Toano 154,20 mg, area destinata a parcheggio pubblico come indicato nell’Allegato A,

Autorizzazione di Agibilita/abitabilita Prot. n. 4476/97 presentata il 09/09/1997 rilasciata il
18/10/1997

Rispetto allo stato legittimato, e stata realizzata una tettoia senza titolo sullingresso del
fronte Ovest (sulla particella 110 Sub 3, al servizio della particella 470 Sub2) , Il costo
indicative per la sua rimozione & smaltimento & di 2.000,00 €,

¥ Allegatn 9.2.3 LOTTO C Pratiche edllize = C.0.U = Stralecio P.R.G.
G68
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Figura 38: Stralcio Allegato A, di scrittura privata sottoscritta in data 02/06/1937, ove
vengono indicati | parcheggi ceduti al Comune di Toano affinché diventine pubblici, per una
superficie complessiva di 154,20 mg, si segnala che nell’atte la particella 470 sub 9 era
indicata con il sub 1 & che la particella 110 sub 27 era indicata con il sub 1

SCIA prot 1178 cat 6 ¢l 3 n. 11/13 dal 28/02/2013 (per la realizzazione di un laboaratario
par servizi alle parsona @ magazzino)

Cartificato di Conformita edilizia e agibilita Prot. n. 2781 dal 19/06/2014 per domanda
presentata in data 06/06/2014 al prot. 2552 per cambio di destinaziona d'uso da negozio in
laboratorio per servizi alle persone & magazzing fg 14 mapp 470, rispatko a quest'agibilita
sono prasenti: sub 7 [locale servizi) B (locale magazzing).

Dichlarazione di confarmita impianto a ragola d'arte caldala Prot 33-2014 dal 29/05,/2013.
Dichiarazione di conformita impianto a regola d'arte elettrico Prot 37/08 dal 28/05/2013,

CILA solo per i laboratori LABOR presentata il 4/10/2017 con P.G. 5750 per la
trasformazione del magazzine Individuato al fg 14 mapp 470 sub. 8 In laboratord, unificando
i sub 7 ed B, creandone une unleo (sub 3) oggette di pignorameanta.

Mon si & ritrovato riscontro dell’aggiornamento dell’agibllitd e delle dichiarazioni di
confermita.

£.55 Particella 110 5ub 1

Detto lotto & composto da un terreno, molto pendente, censito come area urbana, che nel
COU viene definito come segue ™ _in parte, & classificato in
- “Zona BI Residenziale Edificata™ con la sagusnti prescriziont urbanistiche:

LUf m 0,40 mag/mg . in alternativa Su max = 130% della Su esistente al 25.11.1981
data d adozione dal previgenta P.R.G. entro un indice massimo UF = 0,56 ovveéra in
alternativa If = densita edilizia esistente e superiors,

- "Zona G1 per il verde pubblico e attrezzature sportive” a servizio del territorio che
corrisponde alle aree destinate al servizio del quartisre, del centro o dell'intero tarritorio
comunale.

&9
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Sulla cartografia & individuata la seguente tipologia:

V3 giardine pubblico e parco urbano

VISTO altres! il P.A.L adottato con Dellbera n 18 del 26/04/01 del Comitate Istituzionale
Bacine del Flume Po-Parma, sla verlficata previa presentazione, da parte del richiedente o
titofo abilitativo, di documentazione comprovante la compatibilita dellintervento con le
condizioni df aissesto, af sensi dell’Art. 6 delfa suddetta defiberazione n. 18/2001...."

27
o Do oo AR
] ¥ 1
i AOIPE  EArE oS bem

Figura 39: Stralcio PRG - Ove le frecce nere, indicativamente individuano la posizione dei
beni oggette di pignoramento

Lagenda:
W o rosidonsziat o B 2o 2 vere pusbico e
COmMSIamentn alrezratn
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6.5.6 LOTTO [

Si segnala, che in base al PRG di Toano, emerge cha il capannone rientra nella zona
Artigianale D1 Esistente o di Completamento con i saguenti parametri urbanistici

UFf = 0,45 ma/mg

Hmax = § ml
Vvl = 0,4 ml/ml
Q = 0,45 mg/maqg

Si & constatata che il lotte non & ancara saturo dal punto di vista edificatorio, polche sia la
particella 478 che 479 rientrano nella sopracitata zona, ma non viene attributo alcun valore,
per I'assenza di compravendita nalla zona negli ultimi anni,

Figura 40; stralcio PRG Vivente

Legenda
0 zone per ta riguatifcazione [ Zone agricole in dissesto e [ Zone agricote
claio sinwta” fersiane esisionn calanchive

6561 Partcellad?85ub. 1ed

Piano di lottizzazione di iniziativa privata a Cavola, presentata il 18/02/1981 prot. n. 621/81
rilasciata il 25/02/1981 con il n. 22/81.

Concessione edilizia n. 39781 Prot. n. 931/81 del 16/03/1951
Presantazione del Collaudo prot. 2815 in data 11/11/1982

Concessione edilizia per ampliamento fabbricato ad uso artigianale presentata con Prot
65142 del 19/11/1986 rilasciata |'B/05/ 1987 rap. n. 176/86

* Allegatn 9.2.4 LOTTO D Pratiche edilizie - C.D.U - Stralcio P.R.G.
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Dichiarazione di conformitdh implanti elettrici  sia  sottotraccia che fuorl traccia del
27/01/1997%

CILA presentata dall'affittuario |GG con Fratica edilizia 115/2021 presentata il
13/10/2021 con rif. prati. SUAP PG 1154/21 prot n. 3705 seguita da integrazione
volontaria del 26/10/2021 prot. 7044 per opere di manutenzione straocrdinaria per
rifacimento manto di copertura {al fine di rimuovere lastre In fibrocemento contenent
amianto) - Installazione di linea vita - sostituzicne di lattonerie ammalorate.

Mella documentazione presente in atti, non & stata rinvenuta la dichiarazione di agibilita,
Rispetto allo stato legittimato, si sono riscontrate svariate difformita nelle bucature esterne,
nella distribuzione interna, oltre a ;
s Tettoia posta ad est del capannone di dimensioni 18,40m x 8,48m circa che dovra
gcsEre smantellata ripristinando area
= Tettvia posta nella carmaia sottostante d| dimensigni 7,70mx10,680m circa che dovra
sssere smantellata ripristinando area
= Zona dl carico e scarico posta a Mord cha dovra essare regolamentata,

Pertanto saranno necessari aggiomamenti sia della doecumentazione presente In atti, che
opere, per un costo complessivo di circa 45.700,00 £

Allo stato attuale, non & presente alcun Attestatc di prestaziome Energetica, in corso di
validita,

Si segnala, in seguito al contratto di affitto del locall ad avvenuto In data
01/01/2021, che sopra agli uffici & stato installato un impianto fotovoltaico, sotteso al punto
di connessione identificato dal codice POD ITOO1ES54596377, di potenza pari a 11,7 kW,
identificato/a dal codice UP UPN_2406114 01, codice CENSIMP IM_ 2406114 in regime di
scambio sul posto, con codice contratto SSP01268135 ; come da documentazione GSE'®;

tale impianto & intestato alla dltta1— {affittuario) con sede legale in VIA
SECCHIA 2/B, 42010, Comune di TOAND (RE), partita IVA codice fiscale
nato/a a

rappresentata da [N
[RE), il 1976, nella qualita di legale rappresentante dell™Operatore”, sl allegano copla
delle fatture di pagamento.

5i rende noto che in Emilia-Romagna, gl implanti fotoveoltaicl con potenza nominale fino a
20 kW sono considerati attivita di edilizia llbera a partire dal 2021, Questa classificazione
deriva dalla deliberazione deila Giunta regionale n. 1500 del 27 settembre 2021, che ha
recepitc & adattate le norme nazionali (come il D.Lgs. 28/2011 e successive modifiche),
pertanto agli ati non @ presente alcuna documentazione che indichi la presenza di detto
Implante, ma essendo che:

* Le fatture dl acquisto

+ [l contratto con || GSE

Sono intestate alla || G zfittuario), il tecnice scrivente non lo contempla nella
guotazione dei beni pignorati.

Particelle 479

La particella 479, & un terrenc seminativo con superficie di 5.776 mg, che in parte rientra:
« nella zona Artigianale D1 Esistente o di Completamente [ che come precedente
indicato al momento attuale nen ha valore |a superficie edificatoria)

¥ Al momento attuale, occomre sottoporre impianto ad una verifica di idoneita d'uso.
= Allegatn 9.11 Contratta GSE ed acquisto impilante fotovoltaico
7
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=« nelle zone calanchive in dissesto, situazione che per naturale vocazione non ha
valore, in modo particolare in questo periodo, che le forti piogge (bombe d'acgua)
pit frequenti rispetto ad un tempo, incrementano Percsione della superficie

+ nella zona agricola.

56 OCCUPAZIONE DELL'IMMORBILE
6,61 LOTTO A

All'atto del sopralluogo del tecnico scrivente, avvenuto il 28/03/2025™, I'unita immaohbiliare
ogoetto di pignoramento identificata alla particalla 391, era interamente accupata dalla ditta

srl rappresentata dal Sig. [N (\=02'e rappresentante}. Il debitore
esecutato ha inviato tramite e-mail gli estremi del contratto di comodato (che riguardavano
esclusivamente il sub 3).

Il contratto di comodato d'uso riguarda pill precisamente: Fg. 29 particella 391 sub. 3 - Via
Cristofore Colombo 33%'-35, compreso il diritto di passaggio per |‘accesso alla strada
comunale - Assoggettato a contratto di comodata N, 002504 - serie 3x.

Contratto dl Comodato STIPULATO In data 30/04/2021 e registrato in data 24/10/2024
RICHIEDEMTE LA REGISTRAZIONE: 00612800359 F

Durata a titolo precario @ a tempo indeterminato a partire dal 03/05/2021

Corrispettivo annuo - GRATUITG - “l@ parti convengono che il comodatario dovra
rimborsara al Comodante, con periodicita mensile, le spese par Vutilizzo dellimmobile.

L'immabile comrispondente al mappale 392, risultava essere libero, seppur sull’area cortiliva
presentava materiale di varia natura dell’affittuario.

.62 LCTTOR

L'immabile risulta non occupato, ma vi era lo stoccaggio di macchinari @ materiale di altra
proprieta senza alcun titolo.

*# Allegato 9.10.1 LOTTO A Contratt] di affitto

0 Allegato 9.7 Werbale

+1 5j segnala altres! che non vi & chiarezza sul civico 33, poiché in visura corrisponde al
Foglio 29: Particella 392 Subalterni 1-2 Catasto Fabbricati {officina), in loco, non sono
stati riscontratl | numer civic affissl agll edificl appartenant] al lotta A, ma il civice 33 era
affisso sull'ampliamento della particella 152, parte del matariale dell'affittuario era sia
rell’officina che nal capannane
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863 LOTTOC®

Il lotto & composto da un‘area urbana identificata catastalmente al Fg. 14 particella 110 Sub
1 non oggetto di contratto di affitto,

Le altre unitd immabiliar sono disciplinate da contratto di affitte differentl.

Fg. 14 Particella 470 Sub. 2 Graffata alla Particella 110 5ub. 3

In data 18/01/2024 Il sistema Informative dell'Agenzia delle Entrate ha acquisito con
protocolio 24011834151158711 - 000001 |la comunicaziene di proroga di un contratte di
locazione fino alla data 19/12/2032, presentata da 00612800359

La richiesta si riferisce al contratto di locazione:
-registrato presso 'ufficio REGGID EMILIA
=anno 2006 serle 3T n, 11961

Corrispettivo annuo dichiarato 15.225,00 € - nel contratto di affitto originario era di
19.000.000,00 £ (oltre a rivalutazione ISTAT)

Fg- 14 Particelia 4/0 hub, 9 Gratfata alla Particella 110 Sub, 27

In data 13/12/2024 il sistema informativo dell'Agenzia delle Entrate ha acguisite con
protocollo 24121334050517721 - 000001 |a comunicaziene di proroga di un contratto di
locazione fino alla data 28/12/2030, presentata da 00612800359

La richiesta si riferisce al contratto di locazione:
-registrato presso ['ufficio DPRE UT REGGIOD EMILLA
-anno 2013 serie 3T n. 378Corrispetiivo

Corrispettivo annuo dichiarato 6.886,95 € - nel contratto di affitto originaric era 6.000,00 €
(altre a rivalutazione ISTAT)

6.6.4 LOTTO O

Fg. 2 Particella A78 Sub. 1-2

L'immobiie con uffici e capannone ¢ censito al catasto fabbricati nel Caomune di Toano al
faglio 2, mapp 478, sub 2 Cat D/B [capannane] e feglio 2, mapp 478, sub 1 Cat AS10
[uffici} risulta occupato, con regolare contratto di affitko, regolarmente

registrato al M. 000491 -serie 3T,

a durata della locazione & stata fissata e stabilita, ai sensi di legge n. 392/78, in sei anni,
con inizio dal 01/01/2021 e scadenza il 31/12/2026, e sara rinnovata per la stessa durata
s non interviene disdetta, tramite raccomandata AR, o Pec, almeno & (sel) mesl prima
della scadenza

Il canone di locazione corrisponde a - €. 18.000,00= (diciottomila/00) + Iva annui, da
pagars| in canonl mensill posticipati di €. 1.500,00 (millecinquecento/00) + Iva.

[ pagamenti dovranno essere effettuati entro il giorno 30 di ogni mese, tramite

bonifico bancario.

42 Allegatn 9.10.2  LOTTO C Contrattl di affitto
43 Allegatn 9.10.3  LOTTO D Contrattl di affitto
74
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67 LOTTO UNICO: VINCOLI E ONERI GIURIDICI
VINCOLI GIURIDICT A CARICO DELL'ACQUIRENTE

Mon risultano domanda giudiziali,

Mon risultano atti di asservimento urbanistici @ cessioni di cubatura,

Mon risultano provvedimenti di assegnazione dell’abitaziens coniugale.

Mon risultano vincoli sullimmaobile derivanti da strumenti urbanistici viganti.
Rimarranno a carico del futuro acquirente il rispetto di tutte le formalita gia indicate
negli atti notarili di provenienza, compresi i vincoli e quant'altro derivante da akti
precedentemente stipulatl nessuno esclusa.

VINCOLI GIURIDICI A CARICO DELLA PROCEDURA®

Per I'elenco delle iscrizioni e pignoramenti gravanti sul bene, da cancellarsi a cura della
procedura, si fa riferimento alle formalitd pregiudizievaoli niportate in atti dalla procedente. Si
riassumong sinteéticamente le risultanze dellispezione Ipotecaria effettuata che comungque s
allegano in forma completa alla presente relazione:

6.7.1 LOTTOAS

Foglio 29 Particella 3%1 Subalterni 2-3 Catasto Fabbricati
Foglio 29 Particella 392 Subalterni 1-2 Catasto Fabbricats

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
TRASCRIZIONE del 19/09/2024 - Registro Particolare 14819 Registro Generale
20115

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI REGGIO EMILIA Repertorio 4016 del 26/07/2024

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
ISCRIZIONE del 26/10/2010 - Registro Particolare 5113 Registro Generale 22554
Pubblico ufficiale FATUZZ0 ANDREA Repertorio 1571/1131 del 29/09/2010

6:72 LOTTO B%

Fogllo : 29 - Particella 152 / 153 Catasto Fabbricatl
Foglio ; 21 - Particella 123 Catasto Terreni che ha generato le Particelle 925
Fogllo : 21 - Particella 207 Catasto Terreni che ha generate le Particelle 931

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
TRASCRIZIOME del 19/09/2024 - Registro Particolare 14819 Registro Generale
20115

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI REGGIO EMILIA Repertorio 4016 del 26/07/2024

[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

ISCRIZIONE del 26/10/2010 - Registro Particolare 5113 Registro Generale 22554
Pubblico ufficiale FATUZZO ANDREA Repertorio 1571/1131 del 29/09/2010

B.73 LOTTOCH

Foglio 14 Particella 110 Subaltermo 1-2 Catasto Fabbricati

# Allegato 9.4 Atto di pignoramento con successiva riduzione e visure ipotecarie
45 Allegatn 9.4.1 Visure [potecarie LOTTO A
% Allagatn 9.4.2 Visure ipotecarie LOTTO B
7 Allegatn 9.4.3 Visure ipotecarie LOTTO C
75
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Foglio 14 Particella 470 Subalterno 2 Catasto Fabbricati

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUG
Pubblice ufficiale COVRI ELENA Repertorio 31358/9985 del 23/12/2016
Drocumenti successivi correlati;

1. Annotagzione n. 269 del 29/01/2024 (RESTRIZIONE DI BENI)

Foglio 14 Particella 110 Subalterno 1 -3-27 Catasto Fabbricati
Foglio 14 Particella 470 Subalterno 2-9 Catasto Fabbrlcat

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
TRASCRIZIONE del 19/09/2024 - Registro Particolare 14819 Registro Generale
20115

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI REGGIC EMILIA Repertorio 4016 del 26/07/2024

6.7.4 LOTTO D%

Foglio 2 Particella 478 Subalterno 1-2 Catasto Fabbricati
Feglio 2 Particella 47% Subalterne Catasto Terreni

ATTS ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTD IMMOBILI
TRASCRIZIONE del 19/09/2024 - Registro Particolare 14819 Registro Generale
20115

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI REGGIO EMILIA Repertoric 4016 del 26/07/2024

[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

ISCRIZIONE del 27/12/2016 - Registro Particolare 4110 Registro Generale 25442

Pubblice ufficiale COVRI ELENA Repertorio 31358/9985 del 23/12/2016
Documenti successivi correlati;
1. Annctazione n. 289 del 29/01/2024 (RESTRIZIONE DI BENI)

IPOTECA IN RINNCVAZIONE derivante da [POTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE

A GARANZIA DI APERTURA DICREDITO

[SCRIZIONE d=l 20/03/2016 - Registro Particolare 2999 Registro Generale 18758

Pubblico ufficiale BERTANI ROBERTO Repertorio 59899 del 24/09/1996
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 2654 del 1996
Immobill attuall

68 DIRITTO DI PRELAZIONE

A=seEnte
69 SITUAZIONE CONDOMINIALE

I beni oggetto di pignoramento non risultane assoggettal a condominl costitulti,

2 Allegatn 9.4.4 Visure ipotecarie LOTTO D
76
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610 FOTOGRAFIE

B.10.1 LOTTO A

- i Tl W
Figura 41: Esterno OA - Vista aerea del lotto & - la freccia rossa indica I'immaobile m:nnufﬂn:l,

autorimessa e servizi, la freccia azzurra I'officina con autorimessa

Esterni Particella 391

F!:gura I=I5| EEI:E-TI‘H:I 1A- Pmspettl Eu-d
= Ingresso uffici

Figura 46: esterno 2 A - Uffici

i
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vaur: 4?: lﬂlﬂ‘h:l 3 A - Prospetto Est -
Uffici Prospetto Est - Nord

Figura 48: esterno 4 A - Uffici -

Estarni Particalla 392

Figura 49: esterno 5 A — Prospetto Est - Fﬁnummu SATSInY G & = Fruipl:ttl Ovest
Officina Autorimessa e Sud - Officina Autorimessa

Figura 52: esterno 8 A — Prospetta Est da
cui suono visibili le gelosie

nga E1: esterno 7 A - Prusl.'tl Ovest &
Mord - Officina Autorimessa

7B
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pcaflura

P

Figura 53: interne 1 & — Uffici PT

Figura 55: interno 3 A - Cucina al plano
terra ove dovrebbe essere presente
Farchivio

Figura 57: intarno 5 A — Ufficic P41

B Eagegginm Immebiliar

] = 3,.E
eaacutivea n 155/2024

Figura 54: Interno 2 A - Autorimessa al
servizio degli uffici

Figura 58&: interno 4 A - Bagno

Figura 58: interno & A - Sottotetto UFfici

73

Ciett v Cormille Sammeriva
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Interni Particella 393

ng ES: interne 7 A - Auterimessa
abbinata all’afficina PT

Figura &1: interno 9 A Autorimessa con
impianto elettrico a vista

Froceldura asaar

Ut iwa

g0

ura e2: inteu i0a-
icina & soppalco

Dopp

il

io valume
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Ciett v Cormille Sammeriva

6102 LOTTOB

Particelle 152 @ 153

- = > e i ‘J'J

B~ —— - o, Sar T -l L
Figura 63: Esterno 0 B - vista aerea del lotto B, ove la Particella 153 & indicata dalla
freccia rossa, mentre nel capannone al mappale 152, si evince che la porzione a

sinistra ha la copertura in filrocemento mentre la porzione a destra & stata oggetto
di ristrutturazione nel 2015

Esterno Particella 152

Figura &4: Esterno 1B - la copertura riquadrata in rosso & quella in onduline in
fibrocemento, owve alcune lastre si sono distaccate e wi sono problemi d'infiltrazione

d'acqua, mentre I'area riquadrata in giallo, corrisponde ai capannoni in cui & stato
inserito piastrame antisimico, rifatta la copertura con posa di linea vita

Bl
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Figura 65: estermno 2 B — Prospetto Est

- il -

o 'L-‘I_'__.

. Rttt -
@3 = %

S e e

Figura 69: esterno 6 B - 'ﬁi'nspattn Nard

— *‘ Bk |
Figura 71: esterno 8
Vista della zona di
cemanto

H
1 L =

B - Prospetto Nord -

lavorazione del

B2

3

1w b

Figura 66; esterno 3 B — Prospetto Sud
Est

F'F-uura 70: esterno 7 B - Frospetti Ovest e
Nord

Figura 72: estermo 9 B - vista aera
dell’araa cortiliva sia per lo stoccaggio
dai materiali che per la lavorarione del
camento
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Esterne Particella 153

Figura 73: esterno 108 - vista aerea dove
si evince il distaccamento della guaina

Interno Particella 152

- - g %
Figura 75: interno 1B - Vista interna del
capannone di primo impianto (ove sono
presanti infiltrazioni d"acqua)

Figura 77: interno 3B - zona di
conglungimento "barchessa™ tar il
capannone di primo impianto e le nuove
realizzazion|

imiila Widieim "omen e 3.E, Dpkt
Procedura aagacutive m 155/2024

B3

3

1w b

= e )

A -
Figura 74: esterno 11B - Prospetto Nord
della tettoia

I'ura 76: interno 2B - Vista interna del
capannone ove & possibile osservare la
struttura in c.a. con catene

Figura 78: interno 48 - Vista
dell’ampliamento del capannone [ parte
nuova) ove & visibile la presenza di carro

ponte
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Figura 79: interno 5 B - zona spogliatoi i"r-gun B80: interno 8B nella parte nuova
(di primo impianta) dei servizi accessori

Figura B1: interno 78 - bagno con doccia

e
g
1
i
3
&
5
3
a
of
E
=
&

L]

Figura B2; interno BB - uffici

ﬁ e . : -
: ' Figura 84: interno 10B della tettoia

1 e
Figura 83: interno SB - presenza di identificata alla Particella 153
scaldacqua vetusto da rimuovers
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6103 LOTTQ C

___________

g

dalla SP90

Figura B5: emu ‘.l -

= Via Roma- ove si vade I'accesso ai bani
oggetto di perizia - Ingresso Laboratorio
= Prospetto Est

Figura 86: Esterno 2C - vista dall’area
cortiliva - Ingresso Centro Diurno -
Prospetti Nord ed Ovest

Figura 87: Esterno 3C - vista d'insieme Figura B8: Esterno 4C - Parco pubblico
dell'immobile in cul Insistono | beni prospiciente al fronte Mord del
oggetto di perizia - Prospetti Est & Nord condominio

: . 'él;_t;
! S - - e ! A ] .
Figura B9: Esterno 5C - Area urbana, Figura 90: Est 6C - Area urbana,
come si evince dalla foto presenta come si evince dalla foto presenta
un'importante pendenza - prospetto Nord un'importante pendenza - prospetto Est
BS

Ciett v Cormille Sammeriva
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Figura 91: Esterno 7C Ingresso fronte Figura 92: Interno 1C - Ingresso dal

mﬁ MH““ rossa indica la tettoia fronte Ovest con salotto ed angolo cucina

Figura §3: Interno 2C = Tona pranzo = da ' Figura 84: interno 3C Bagno attrerrato
cui si evince la divisoria interna avvenuta con le consuete attrezzature
con pareti attrezzate

Figura 98: Interno & C - presenza di

Figura 87: Interno 5 C — zona ufficio urmidita da risalita

BE&
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6.10.4 Foto di dettaglio Mapp, 470 Sub 9

-:- i I-:: ke 2 I. - "4"&.,., '... .j |
'-f = - I| Vi
interno 8 € - Laboratorio

Figura 102: Internoe 10 € - Secondo
Bagno

Figura 101: Interno 9 C - Primo Bagno

Figura 103 : Internc 11 € - Laboratorio Figura 104: Interno 12 C - Laboratorio

B7
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P

Figura 105: Esterno 1D — vista dalla
strada prospetto Sud ed in distanza alberi
presenti sulla Particella 473

Figura 107: esterno 3D Prospetto Nord
COon Zona carico scarico

Figura 109: esterno 5D Prospetio Est n
vista struttura illegittima

llﬁ 1: ﬁl.'ern '.-" Fpetl:nu

= i n TagenE rF = B,K
pcedura agacutive m 155/2024

10.5 LOTTD

BB

3

Immehmil Cekt.mre grilleg Tammerive

| -

Figura 106: esterno 2D - vista dalla
strada prospetto Sud Ovest

Figura 1081 esterno 40 Prospetto Est —
con accrescimenti non regolamentati

Figura 110z esterno 6D Prospetto Sud -
Est

Figura 1132 : est
con parziale ripresa della Particella 479
{nella parte sinistra della fotografia)
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Figura 113: esterno 9D - tettoia
imegolare Prospetto Sud Est ripresa ad
altezrza del piazzale

Figura 115; esterno 11 D tettoia
irregolare Prospetto Nord Est ripresa ad
altezza del campo

Figura 117: interno 2D plano terra -
ArEing

Figura 114: interno 4D - Vista dal Bagno

Froceldura asaar

Ut iwa

FQ

Figura 116: esterno 10 D tettoia
irregolare Prospetto Sud Est ripresa ad

altezza del campo

Figura 118: interno 1 D - ripostiglio
interrato

Figura 11%: internc 3D pianc terra -
con soppalco

Figura 120: interno 5D - Uffici
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6.11 DIFFORMITA" STATO RILEVATO/LEGITTIMATD

Mal presante paragrafo, per determinara la difformita tra stato rilevato @ legittimato, si fara
rifarimento alle tolleranze costruttive disciplinate dall'articolo 34-bis del Testo Unico Edilizia,
Ezze prevedono che, per gli intervanti realizzati entro || 24 maggio 2024, 1l limite di
tollaranza sia ¢

= 2% per unitd immabilian con superficie utile superiora a 500 mg.
= 3% per unitd immaobilian con superficie utile tra 300 & 500 mqg.

= 4% per unita immaobiliar con superficie utile tra 100 & 300 mg.

= 585 par unltd immabiliar con superficie utile inferiore a 100 mg.
+ B% per unitd immabiliari con superficie utile inferiore a 60 mq.

Queste tolleranze consentone di regolarizzare piccole wvariazioni dimensionali o esecutive,
purché non compertine medifiche significative in termini volumetrici, funzionali o di
Sicurezza

6111 LOTTO A%

Farticella 391
L Iﬁr ’ LIE T
| = o v ! J'! i
| B _.-i | '.___._ o i ||| 1 |
— ' 117 | i ’
! |
s e = E T _I'I.I. 1 g J

Figura 121: Si riportano a titolo indicativo e non esaustive alcune difformitd rilevate a
campione, rispetto ai documenti presenti in atti nella Concessione edilizia 7984 del
29/03/2000, da cui si evince che al Piano Terra & stata realizzata una Cucina ove era
dichiarato un archivio, al plano primo sono presenti n.2 pareti attrazzate che non inficiano
sulla regolarita edilizia ed al plano sottotetto & presente un lucernario (non Iindicato nel
titoli abilitativi) che 51 desume sia un errore grafico.

#2 Allegatn 9.2.1 LOTTO A Pratiche edilizie
an
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Particella 392
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Figura 122: stato legittimato, ove & indicato che & stata chiusa una bucatura - Fuori Scala

'

_L -t

1 SOFFT & i
H-IT e 1—[‘ T ¥—F T+ 7 it T

Figura 123: Elatu legittimato- Fuori Scala

o1
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611.2 LOTTO B*

Particalla 152

50 pllegatn 9.2.2 m_n.mm-eﬂuﬂ:i
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Figura 125; Si riportano a titole indicative & non esaustive alcune difformitd rilevate
rispetto al documenti presenti in attl nella Concessione edilixia 7984 del 29/03/2000:
Ovest |a chiusura di due aperture, prospetto Sud la riduzione di due finestre
{che risultano condonate con sanatoria rilasciata il 14/10/1992 n. 1053) & prospetto Nord

un‘apertura pld ampla & lo spostamento di una porta (per quest'ultimo s suppone I'errore
grafico poiché la pianta risulta essere corretta) - - Fuori Scala

Particella 153
16.90 !
_1'—‘ *._'_FI_P_TT""I‘J"‘TI"""-'I".'—'

g TET Ol .' | U

Figura 126: Pianta Piano Terra, le misure prese a mmplnnn rientrano nelle tolleranze di
legge del 5% ad eccezione dell’altezza e della tramezza- Fuori Scala

o3
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Figura 127: Stralcio accesso attl CILA solo per | laboratorl (parte a sfondo bianco) LABOR
presentata il 4102017 con P.G. 5750~ Fuori Scala:
= la parte campita in grigle, non era oggette d'intervente, ma anch'essa era stata
rappresentata graficamente in modo corretto, la superficie utile o complessiva é di
380,06 & le difformita rilevate nelle misure prese a campione rientrano nella
tolleranza del 3%%. Inoltre, le pareti rappresentate graficamente in costruzione
(rosso) sono attrezzate, quindi rimowvibili. La tettola esterna & da regolarizzare.
= il laboratorio, a sfondo bianco rientra completamente nelle tolleranze di legge del
4%%, poiché la superficie utile o complessiva & di 119,64 mq,

5 Allegatn 923 LOTTO € Pratiche edilizie
94
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Figura 12B: in riferimente alla Concessione edilizia n.prot. n 113796 rilasciata il

0z/0971997, per Il cemtro diurmo, 5| considera che vi & la necessita di eseguire una

sanatoria per la tettola esterna, poiché Intermamente & stata eseguita una
compartimentazione con delle pareti attrezzate.

6.11.4 LOTTO D

Farticella 478 - 479

Figura 129 per individuare gli accrescimenti non legittimati in Comune, si fa riferimento
ad una planimetria catastale, ove ad est vengone indicate due tettoie una di dimensioni
7. 70mx 10,80m circa a I'altra [posta in aderanza all’edificio) circa 8, 48mx18c40m, olira
alla zona di carico & scarico, che risulta area cementata, con pilastri che non crea wolumi

3 Allegatn 9.2 .4 LOTTO D Pratiche edilizie
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A saguire, per dafinire le difformita riscontrate si fara riferimento alla concessione edilizia
per Ampliamento fabbricate ad usa artiglanale presentata con Prot. 6142 del 19711719856

rlasciata I'8/05/1987 rep. n. 176/86
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Figura 130: Pianta piano interrato, ove & stato indicato che la scala ha una disposizione
differente e che non & presente la separazione tra vano scala e ripostiglio le difformita
eccedono del 2% - Fuori Scala
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Figura 131: 1/3 stralcio Pianta piano tarra, si sono rilevate difformita interna & variazioni
nelle bucature, le difformita eccedono del 2% = Fuori Scala
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Figura 132: 2/3 stralcio Pianta piano terra, si sono rilevate difformita interne (come scala
per accedere al soppalco, parapetto non regolamentare poiché scalabile) e tettola esterna
posta ad est, le difformita eccedono del 2% = Fuori Scala

o7

Firmaifo D ANBALISS MOSCATELU Emamn D! ARLBAPEC EHOUALIFIED CERTFICATES CA Of Serbaii; S0 bkl 2 Mwlc3d S0e-Sani c 25T TdbS 1

-



Telhenale 81 Aegpie Aeli"Esmidia - Wilacin Zamcvginnt Immaebiljarr = 8,2, Getboave Temille Tammarive

Procedura aagacutive m 155/2024

ST O CEE
e 00 O
i v & reds

Af _E o

= o

Figura 133: 3/3 stralcio Pianta piano terra, & stata realizzata un’area di carico e scarlco ,
con pavimentaziona in cemento dotata di pilastri par carro ponte — Fuori Scala
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6.12 VALORE DEL BENE

VALUTAZIONE DEL BENI: SCOPO DELLA STIMA E ASPETTO ECONOMICO CHE LA
RISOLVE™

Il quesito posto allesperto richiede una stima volta a determinare il valore commerciale
del bene, finalizzata ad un congruo valore degli stessl se posti sul libero mercato.
L'esperto, visto o scopo della stima, ritiene di risolvere il quesito estimativo propasto
detarminando il pil probabile valore di marcato dei beni tenendo conto di tutte le
condizioni influenti sul valora dei beni stessi gia evidenziate nei precedenti capitoli.

COMUNE DI NOVELLARA

I concetti estimativi adottatl per quanto riguarda Pedificate esistente avviene con
riferimento alle seguenti caratteristiche:

ubicazione geografica dell'immoblle prossima al centro di Novellara

posizione degll edificl rispette alla Futura rete stradale, sul lato in direzione del

centro di Movellara;

dotazione dei servizi primari e secondari;

epoca di costruzione e caratteristiche strutturali;

salubrita e grado di vetusta del fabbricato;

tipo e completezza di finiture;

opere di manutenzione straordinaria che richiede Pedificio;

classificarione della zona secondo normative Comunall

comparazione con il costruito attualmente presente, facendo riferimento anche
alle valutazioni dell‘osservatorio immobiliare OMI* [ zona B2 - zona CENTRALE /
capoluogo-centro urbano) e delle agenzie immobiliari operanti in loco applicando poi le
pertinentl mediazion] e correttivi.

55 La SUPERFICIE COMMERCILALE dell'immobile & formata dalle sequenti voci:

A. intera superficie utile lorda {SU) dei locali principali, compresi | muri perimetrali
misurati al 100% ed i muri di divisione al 50% della loro superfide effettiva
60% della superficie accessoria quando guesta é rifinita impiantisticamente con le
stesse caratteristiche del locall di SU ma priva del requisiti di abitabilitd o usabilith
40% delle logge &/o verande coperte aventi una superficie fino a 10 m2 (20 % per
la superficie eccedenta | 10 m2)
30% dei balconi &/o terrazze scoperte aventi una superficie fino a 10 m2{15 % per
la superfice eccedente i 10 m2)
25% di cantine, accessori e soffitte con altezza media superiora a cm.200
15% di cantine, accessori e soffitte con altezza media inferiore a cm.200
nassuna valutazione d superficle per guelle partl di lacale aventi altezra inferiore a
cm. 150 (analegamente agll stessi criter stabiliti dal Catasto Fabbricati)
Iarea cortiliva esclusiva va valutata nella sua superficie & stimata a parte
I'area cortiliva Comune & sempre da considerarsi compresa nel valore del
fabbricato, indipendentemente dalla sua superficie
le autarimeasse e | pasti auto vanno indicati con una propria superficle commerciale
e stimati a parte in base al relative prezzo al metro quadrato oppure stimati a corpo
K. 5 Allegata 9.B Quotazioni OMI
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Figura 134: In anc.n viene indicata la posizione degli edifici e dei terreni oggetto di
pignoramenteo, rispetto alla zona OMI (B2 - Zona Centrale)

Viene tenuto conto di tutte le suindicate caratteristiche e di tutti gli elementi che possono
influenzare | valorl ricercati, nonche delle attuali cendizioni del mercato immeobiliare, che
attraversa un perodo di crisl del settore @ mancanza generale di liguidita e che riparta
contrattazioni saltuarie con quotazioni talvolta scostanti o inattendibili, La valutazione dei
beni é effettuata a corpo @ non a misura, anche con riferimento alla compravendita di beni
simili nella stessa zona avvenuti in tempi recenti, nenché riparametrando le guotazioni
dell’'osservatoric dei valori medi immobiliari tenuto dall'Agenzia del Territaric di Reggio
Emilia.

Mella definizione del valori st & tenuto conto del seguenti fatton:

Condizlonl intrinseche ed estrinseche del beni cggetto di stima cosl come
definite nella tecnica estimativa ed esplictate nelle descrizioni dei benl fatte In precedenza.

Le criticissime condizionl generall del mercato immuobiliare come prima descritto.

VALORE LOTTO
Stima del bene descritto:

6.12.1 LOTTO A

la valutaziona di mercato - effettuata a corpe non a misura - dellimmaobile cosi descritto a
censito viene daterminata come sague:

Ar Sup.
Piano Destinazione b Coefficiente | Comm.
— [ma]
@ [mag]
% T Autorimessa 25,4 0.5 12,70
] T Sottoscala 4,84 015 0,73
E T Uffici 134,5 1,00 134,50
T tettoia 10 0,40 4,00
T tettoia 4,41 0,10 044
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L Liffic 164,74 1.00 164,74

1 Baleone 2,85 0,20 0,57

2 Soffitta 164,74 0,15 2471
Totale 342,39

Valore dellimmobile - a corpo- 224.264,14 €
Par circa 655,00 suro al mg di 5C,

A Cui wvanno detratti | costi per la regolarizzazione dei parapetti e smontaggio cucina pari a
circa 3.700,00 €

224.264,14 € - 3,700,00 €=
Valore dell'immobile - a corpo- 220.564.14 C

Area Sup.
Piano Destinazione (ma] Coefficiente | Comm.
2 [mal
K| ¥ Autorimessa 77,87 1,00 77.87
g T Officina e Retro | 81,14 1,00 Bl,14
E 1 Soffitta™ oltre a

doppio volume | 155,01 0,10 15,90
Totale 174,91

Valore dell'immobile - a corpo- 59.469,74 C
Pari circa 340,00 eurc al mg di 5C.

Valore del lotto A - a corpo- 220.564.14 €+ 59.469,74 €=
=280.033,88 €

Arrotondati per difetto 280,000,000 C

La presente valutazione & intesa su immaobile disponibile pasto sul libero mercato:

trattandosi di esecuzione forzata priva di garanzie sui vizi, gravata da tempi @ modalita che
non rendono immediatamente disponibile immabile, Ivi compresi | disagi e le spese di
ripristina di quanto descritto in precedenza, la valutazione in caso d'asta viene ridotta di
cirea I 20% risultande pertanto come sagua:

280.000,00 € - 20% = 224.000,00C

Valore a corpo - base d'asta - 224.000,00 €
(Eurs Duscentaventiquattromila;/00)

In applicazione del comma 2 dell‘art. 571 c.p.c., si determina;

VALORE MINIMO DELL'OFFERTA 168.000,00 €
(Euro Centosessantottomila/00)

55 Accessibile solamente con scala amowvibile
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la valutaziona di mercato - effettuata a corpo non a misura - dellimmaobile cosi descritto
censito viene determinata come segue:

Area .
Piano Destinazione Coefficiente | Comm.
[mal [ma]
Leboratorio - porzione non ristrutturata
T con sovrastante copertura In 1.167,00 1,00 1.167.0d
fibrocemento
T Uffict -spogliatol 167,00 1,00 167,00
T tettoia Fd.36 0,50 37.18
Totale 1.371,18

Valore delle porzioni di edifici sopraindicate - a corpo- 479.913,00 €
Pari circa 350,00%° euro al mg di SC.

Arrotondati per eccesso a 480.000,00 €

Piano Destinazione Area [mg] “:ﬂ‘“ 5”’“&::]“““'
T Laboratorio porzione ristrutturata 1.648,00 1,00 1.648,00
Totale 1 648,00

Valore della porzione di edificio sopraindicata - a corpo- 906.400,00 C
Pari circa 550,00 euro al mg di 5C.

Il costo dell‘area cortiliva @ compreso nel valore a mag delle u.l. stimate, analogamnete |
terreni identificati catastalmeante alle Particelle 931 e 925, poiché al mamento attuale
risultano utilizzati in modo conforme all’area circostante (pertanto non coltivabili, salvo
bonifica dell'area)

A cui vanno detratti i costi per le varie demolizioni con carico trasporto a pubblica discarica
ad in cumuti nell'area per un importo complessivo di 56.400,00€

Valore del lotto B - a corpo-
479.913,00 € + 906.400,00 €= 56.400,00 €=
=1.330.000,00 €

La presente valutazione & intesa su immaebile disponibile posto sul libero mercato:

trattandosi di esecuzione forzata priva di garanzie sui vizi, gravata da tempi e modalita che
ron rendono immediatamente disponiblle Iimmobilie, ivi compresi | disagi e le spese di
ripristing di quanto descritto in precedenza, |a valutaziona in caso d'asta viene ridotta di
circa (I 20% risultando pertanto come segue:

1.330.000,00 C - 20% = 1.064.000,00 C
(E il | t ila/00), individ | taba cifia il al i

base d'asta.-

# 1| prezzo al mq & pld basso delle quatazion| OMI, polché si considera il contributo dello
smaltimenta del fibrocemento contenente amianto 2 la realizzaziona di una nuava
copertura
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In applicazione del comma 2 dell’art. 571 c. E E., Sl detarrnlna‘

COMUNE DI TOANO - localita® Cavola

.12, 3 LOTTO C

1 concettl estimativi adottatl per quanto riguarda Pedificato esistente avviene con
riferimento alle sequenti caratteristiche:

ubicazione geografica dell'immobile prossima al centro di Cavola di Teano
dotazione dei servizi primar e secondari;

epoca di costruzione e caratteristiche strutturali;

salubrita e grado di vetusta del fabbricato;

tipo @ completezza di finiture;

opere di manutenzione straordinaria che richiede l'edificio;

classificazione della zona secondo normative Comunall

comparazione con il costruite attualmente presente, facendo riferimento anche alle
valutazioni dell'osservatorio immaobiliare OMIS” { zona B2 - zona CENTRALE /
capoluogo-centro urbane) ove non si segnalano compravendite negli ultimi
semestri, oltre che alle agenzie immobiliari operanti in loco applicando poi le
pertinenti mediazonl e correttivi,

" @ & @ % & 8 @

Figura 135: In blanco viene indicata la posizione degli edifici & dei terreni oggetto di
pignoramanto, rispetto alla rona OMI (E2 = Zona Centrale)

Viene tenuto conto di tutte le suindicate caratteristiche & di tuttl gli elamenti cha possono
influenzare | valor ricercati, nonché delle attuali condizionl del mercato immabiliara, che

57 Allegatn 9.8 Quataziani OMI
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attraversa un periede di crisi del settore & mancanza generale di ligquiditd e che riporta
conktrattazionl saltuarie con guotazionl talvolta scostant] o Inattendibili. La valutazione dei
beni & effettuata a corpo @ non &8 misura, anche con riferimente alla compravendita di beni
simill nella stessa rona avvenuti in templ recenti, nonché riparametrando le quatazionl
dell'osservatoric del valori medi immobiliar tenuto dall"Aagenzia del Territorio di Reggio
Emilia.

Mella definizione dei valori si & tenuto conto dei seguenti fattori:

»« Condizioni intrinseche ed estrinseche dei beni oggetto di stima cosl come definite
nella tecnica estimativa ed esplicitate nelle descrizioni dei beni fatte in precedenza.

= Le criticissime condizioni genarali del mercato immobiliare come prima descritto ed
il farte calo demografica di tutto I’ Apennino.

VALORE LOTTC
Stima del bene descritto:

la valutazione di mercato — effettuata a corpo non a misura - dell'immobile cosl descritto e
censito viene determinata come segue:

- Sup.
Piano Destinazione Coefficiente | Comm.
[mg]
[ma]
T Centro diurme 74,79 1,00 374,79
T Lopgia posta a Mord B.79 0,40 3,52
Totale . 378,31

Valore dellimmobile - a corpo- 138.838,30 €
Pari circa 367,00 euro al mg di 5C.

A cui vanno detratti i costi per la rimozicne della tettoia con conferimento a discarica circa
2.000,00 €

138.B38,30 €- 2.000,00 £=
Valore dell'unita immobiliare - a corpo- 136.838,30 C

Rrih Sup.
Piano Destinazione [ma] Coefficiente | Comm.
[mq]
. Laboratorio per serviz) 114,30 1,00 114,30
alla persona
T Loggia postaad Est | 879 | 040 3,52
Totale | | 117,82

Valore dell’unitad immobiliare - a corpo- 43.238, 47 C
Par circa 367,00 eurc al mg di 5C.

Si segnala che a Particella 110 Sub 1, & un'area urbana di 1.080,00 maq, data |a forte
pendenza & sostanzialmente inutilizzablle & comunque richiede manutenzions (quind| un
costo di gestione) motivo per cui

si attribuisce valore nullo

Valore del lotto C - a corpo- 136.838,30€ + 43.23B47 € + 0,00 € =
104
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=180.076,77 C

Arrotondati per difetto 160.000,00 C

La presente valutazione & intesa su immobile disponibile posto sul libere mercato:

trattandosi di esecuzione forzata priva di garanzie sui vizi, gravata da tempi e medalita che
non rendono immediatamente disponibile Fimmaobile, ivi compresi | disagi e le spese di
rpristing di quanto descritto in precedenza, la valutazione in caso d'asta viene ridotta di
circa I 20% risultande pertanto come segue:

180.000,00 € - 20% = 144.000,00€

Valore a corpo - basa d'asta - 144.000,00 €
(Euro Centoaquarantaquattromila/00)

In applicazione del comma 2 dell'art. 571 c.p.c., sl determina:

VALORE MINIMO DELL'OFFERTA 108.000,00 C
(Euro Centottomilafo)
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Ciett v Cormille Sammeriva

G124 LOTTOD

I concetti estimativi adottatl per quanto riguarda Pedificato esistente avviene con
riferimanto alle seguanti caratteristiche:

ubicazione geografica dell'immaoblle in prima periferia rispetto al cantro

frazionale di Cavola di Teana

posizione dagli edifici rispetts alla SP 30 (che collaga (Polcione - Morra — Cavols);

dotazione dei servizi primari e secondari;

epoca di costruzione e carattenstiche strutturali;

salubrith e grade di vetusthd del fabbricats;

tipo & complatezza di finitura;

opere di manutenzione straordinaria che richiede I'edificio;

classificazione della zona seconde normative Comunali

comparaziene con il cestruito attualmente presente, facendo riferimento anche
alle valutazioni deli‘osservatorio immobiliare OMI® [ zona R2 - extraurbana / zona rurale e
frazionl minorl, molte prossima alla zona E2 Suburbans/CAVOLA), che sostanzialmenta &
inesistente [poiché non sono presentl valor specificl) ove non sl segnalano compravendite
regll ultimi semestr, oltre che alle agenzie immaobiliarl cperant] in loco applicande pai le
pertinenti mediazioni & correttivi,

Figura 136: In bianco viene indicata la posizione dell’=dificlo & del terrens oggetto di
pignoramento, rispetto alla zona OMI (R2 prossima alla E2)

Viene tenuto conto di tutte le suindicate caratteristiche e di tutti gli elementi cha possono
influenzars | valori rcercati, nonché delle attuali condirioni del mercato Immobiliare, che
attraversa un periodo di erlsl del sasttore & mancanza generale di liquidith e che riporta
contrattazioni saltuarie con gquotazioni talvolta scostanti o inattendibili; non ultimo i
comuni dell’appenning reggiano sono in forte decline demografico. La valutaziona dei bani
é affettuata a corpo @ non a misura, anche con riferimento alla compravendita di bani
simili nella stessa rzona avvenut in templ recanti, nonche riparamatrando la quotazioni
dell'osservatoric dei valori medi immobiliari tenuto dall’Agenzia del Territorio di Reggio
Emilia.

Mella definizione dei valori si & tenuto conto dei seguenti fattori:

58 pllegatn 9.8 Quataziani OMI
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» Condizioni intrinseche ed estrinseche dei beni oggetto di stima cosi come
definite nella tecnica estimativa ed esplicitate nelle descrizioni dei beni
fatte In precedenza.

# Le criticissime condizionl generall del mercato immobiliare come prima

descritto.

VALORE LOTTO
Stima del bene descritto:

la valutazione di mercato — effettuata a corpo non @ misura — dellimmobile cosl descritto e
censito viene determinata come s2gue;

Zona relativa all'ampliamento [uffici e servizi)

n Sup.
Piano Destinazione Coefficiente | Comm.
[inal {mal
51 Ripostiglio 37,50 1,00 37,50
T ingresso 40,31 1,00 40,31
T Magazzing h 4,80 70,57 1,00 T0.57
Uffici - Bagno -
1 Ripostigiio - 151,66 1,00 151,66
Diselmpegno
Balcone 10,00 0,30 3,00
Balcone 13,14 0,15 1,97
Totale 305,01

Valore dell'unitd immobkiliare - a corpe- 155.585 61 £
Parl circa 510,00 auro al mq di SC.

Zona relativa al magazzing, locale deposito & bagni

Area Py
Piano Destinazione Coefficlente |  Comim.
[ma]
[ma]
Magazzing - locale
spogliato
Totale 248,13 248,13

Valore dell'unitad immobiliare - a corpe- 390.139,80 €
Parl circa 460,00 auro al mg di 5C.

A tale valore, andranno aggiunti | costl relativi alla demolizione delle tettole,
conferimento a discarica dei rifiuti & regolarizzazione della situazione comunale e
catastale citati nel paragrafo 6.4.4, pan a circa 45.7000,00 €

51 segnala che a Particella 479, & un berreno seminativo con superficie di 5.776 mq, che in
parte rientra;
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= nella zona Artigianale D1 Esistente o di Completamento ( che come precedente
indicato al momento attuale non ha valore la superficle edificatoria)
= nelle zone calanchive in dissesto, situazione che per naturale vocazione non ha
valore, in modo particolare in guesto periodo, che le forti piogge (bombe d'acgua)
pit frequenti rispetto ad un tempo, incrementano
Fertanto si attribuisce valore nullo.

Valore del lotto - a corpo
=155.555,61 € + 350.139,80 € - 45.7000,00 €40,00= 499.995,41

Arrotondati per eccesso a 500.000,00 €

La presente valutaziore & intesa su immeobile disponibile posto sul libero mercato:

trattandosi di esecuzione forzata priva di garanzie sui vizi, gravata da tempi e
modalitd che non rendono immediatamente disponibile immaobile, ivi compresi i
disagl e le spese di ripristinge di quanto descritto in precedenza, la valutazione in
caso d'asta viene ridotta di circa il 20% risultando pertanto come segue:

500.000,00 € - 20% = 400.000,00C

Valore a corpo - base d'asta - 400,000,00 €
{Eure Quattrocantomila/oo)

In applicazione del comma 2 dell'art, 571 c.p.c., si determina:

'VALORE MINIMO DELL'OFFERTA 300.000,00 €
(Euro Trecentomila/on)

RIASSUNTO VALORI LOTTI

Comure | Destinazione d'uso | LOTIO VALOREDI | VALORE A BASE|  VALORE

MERCATD D'ASTA BT BT
Nl Lfficd con Officina & ZR0000,00 € | 224 000,00 E 168 OO, (0 €
Capannone e Terreno B 1330000,00€ | 1064 000,00€ | 798 000,00€
Centro Diurno e
Toano Terreno C 180 000,00 € | 144 000,00 € 108 e, 00 £

Capannone e Terreno D S00000,00€ | J00000,00€ | 300000.00€

Totali | 2 290 000,00 € | 1832 000,00€ | 1374 000,00 €
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6.13 ATTO DI PROVENIENZA DEL BENE®®

Il bere in asame & pervenuto all’attuale proprietaria comea segus:

6.13.1 LOTTO A

Foglio 29: Particella 391 Subaltern| 2-3 Catasto Fabbricati
Foglio 29: Particella 392 Subalterni 1-2 Catasio Fabbricati

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

TRASCRIZIONE dal 16/10/2008 - Registro Particolare 21351 Registro Generale
32989

Fubblico ufficiale FATUZZO ANDREA Repertorio 77/4% del 18/09/2008

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

TRASCRIZIONE del 22/05/2000 - Registro Particolare 6964 Registro Generale
10928

Fubblico ufficiale GRASSELLI FEDERICO Repertorio 58954 del 117052000

6.13.2 LOTTO B

Faglio 21: Particella 152 Graffatal53 Catasto Fabbricati
Foglio 21: Particella 123 Catasto Terreni che ha generato e Particelle 925
Foglio 21: Particella 207 Catasto Terreni che ha generato e Particelle 931

ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA
;g.gggmzmruf del 16/10/2008 - Registro Particolare 21351 Registro Generale
Fubblico uffidale FATUZZO ANDREA Repertorio 77/49 del 18/09/2008

ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA

TRASCRIZIOMNE del 22/05/2000 - Registro Particolare 6964 Registro Generale
10528

Pubblice ufficiale GRASSELL] FEDERICO Repertorio 58954 del 11/05/2000

Foglio 21: Particella 123 Catasto Temeni che ha generato la Particella 525

Faglia

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
TRASCRIZIONE del 20/03/2000 - Registro Particolara 4050 Registro Generale 6113
Fubblico ufficiale GHIBELLINT FRANCO Repertorio 72247 del 22/02/2000

6133 LOTTOC
14: Particella 110 Subalterne 1

ATTO TRA VIVI - TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'

TRASCRIZIOME del 11/05/2005 - Registro Particolare 7385 Registro Generale
13065

Pubblico ufficiale BECCARI GIUSEPPE Repertorio 219256 del 30/04/2005
Documenti successivi correlati:

52 pllegatn 9.6 Atto di provenienza del bere
Allagats 9.4 Atto di pignoramenta con successiva riduziane e visure ipotecarie
109
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1. Trascrizione n. 2650 del 16/02/2009%
Foglio 14: Particella 110 Subaltermo 3

ATTO TRA VIVI - TRASFORMAZIONE DI SOCIETA

TRASCRIZIONE del 11/05/2005 - Registro Particolare 7385 Registro Generale
13065

FPubblico ufficiale BECCARI GIUSEPPE Repertorio 219256 del 30/0</2005
Document! successivi correlati:

Trascrizione n. 2650 del 16/02,/2009

Presenza graffati

Foglio 14: Particella 470 Subaltzrno 2

ATTO TRA WIVI - TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'

TRASCRIZIONE del 1170572005 - Regisoro Particolare 7385 Registro Generale
13085

Fubblico ufficiale BECCARI GIUSEFPPE Repertorio 219256 del 30/04/2005
Documenti succassivi cormelati;

1. Trascrizione n. 2650 del 16/02/2009

Presenza graffati

Foglic 14: Particella 470 Subalterno 9 graffate Particella 110 Subalternc 27

Nel’ATTD TRA VIVI - TRASFORMAZIDONE DI SOCIETA'

TRASCRIZIONE dal 11/05/2005 - Registra Particolare 7385 Registro Generale
13065

Pubblico ufficiale BECCARI GIUSEPPE Repertorio 219256 del 30/04/2005
Document] successivi cormelati:

1. Trascrizione n. 2650 del 16/02/2009

Presenza graffati

Alla pagina n. 7 del sopradtato atto, al 3 rigo, viene trasferto il mapp. 110 sub 4 graffato
al 470 subl - con la VARIAZIONE del 05/06/2013 Pratica n. REOD57406 in att dal
05/06/2013 DIVISIONE-DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
B334,1/2013), La soppressione ha originate &/o variato | seguenti immabili, Foglio 14
Particella 110 Subalterno 2; Foglio 14 Particella 110 Subalterno 5; Foglio 14 Particella 110
Subalterno 26; Foglio 14 Particella 469 Subalterno 7; Foglie 14 Particella 470 Subalterno
7; Foglio 14 Particella 470 Subalterno B8; successivamenta con la FUSIONE del
26/09/2017 Pratica n. RE0D72425 in atti dal 26/09/2017 FUSIONE (n. 11410.1/2017) si é
cttenuta la particella 110 sub 27 graffata alla particella 470 sub 9 oggetto di
pignaramenta.

6.13.4 LOTTQD

Foglio 2: Particella 478 Subalterno 1-2
Foglio 2; Partcella 479

ATTO TRA VIVI - TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'

TRASCRIZIONE del 11/05/2005 - Registro Particolare 7385 Registro Generala
13065

Pubblico ufficiale BECCARI GIUSEPPE Repertoric 219256 del 30/04/ 2005
Document] successivi cormelati:

1. Trascrizione n. 2650 del 16/02/2009

Presenza graffati

f0 il soggettn avente causa ha dichlarate che sul terreno mapp. 478 &' stato edificato un
Fabhbricato clvile allibrato nel catato del fabbricati del Comune di Toano al faglio 2
mapp. 478 sub. 1 & mapp. 478 sub. 2.

110
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7 VISURA CAMERALE®

* Numero REA: RE - 142809

» Data Atto Di Costituzione: 23/05/1979

e Data Iscrizione: 06/07/1979

= Codice Fiscale e numero di iscrizione: 00612800359
e Iscritta nella sezione: Ordinaria

« Presidente Consiglio Amministrazione e rappresentante dellimpresa: [ NEGTcTc&GN

» Capitale sociale in Eure € 100.000,00
= Partita Iva attiva

8 ALTRE NOTIZIE

€1 ARREDO

811 LOTTOA

All'interno dell'unitd immaobiliare adibita ad uffici, sono presenti elementi di arredo di
scarso valore In modeste condizionl d'uso, In base al grado di vetusta, di proprieta
dell’affittuario, analogamente a quanto presente nell‘officina e rispettive autorimesse,

Si segnala la presenza di materiale edile nell’ area cortiliva che é stato dichiarato essere
dell'affittuario.

812 LOTTOB

All'interno dell’unitd immobiliare adibita a capannone vi & materiale edile, che in parte &
stato dichiarato essere di proprieta dell'affittuario degli uffici, ma comunque l‘area esterna
viene utilizzata dalla societd esecutata principalmente come deposito di macchinari,
attrezzature e materiali edili.

813 LOTTOC

All'intarmo dell’unitd immobiliar oggetto di pignoramento sono presenti arredi e matenali
visibilmente di proprieta degli affittuari, come dichiarato in loco.

8.14 LOTTOD

All'interno degli uffici vi & materiale dell’affittuario in usuall condizionl di conservazione, come
anche:

o limpianto folovoltaico presente sulla copertura®™,

- materiale presente nel capannone e nell'area circostante pertinenziale.

1 Allegato 9.9 Visura Camerale
5% Allegato 9.11 Contratto GSE ad acquisto impianto fotovoltaico
111

Firmuto De ANNALIEA MOSCATELU Emasso Da: ARUBAPEC EUQUALIFIED CERTFICATES CA Gt Seriw®, 200w bOd 2 MalGd S0cSec 281 fdbs5 1

-



Trikdandle di Aegpls AEli"Esidla - Wilicie Temeveioni Immebiljdrs = @, =2, Cpkbare Comilla Sammerive
Procadura eaagitivea n, 155/2024

9 ALLEGATI

5.1 Documentazione catastale: Estratto di mappa - Elaborato
planimetrico (quando presente) - Visura e Planimetria
Catastale -

9,11 LOTTOA
Foglic 29! Particella 391 Subaltarni 2-3 Catasto Fabbricati
Foglio 29, Particella 392 Subalterni 1-2 Catasto Fabbricati
912 LOTTIOB
Foglio 29; Particella 152 Graftatals3 Catasto Fabbricati
Foglio 21: Particella 123 Catasto Terrenl che ha generalo e Particelle 925 =926

Foglio 21: Particella 207 Catasto Termreni che ha generato le Particells G33-93 2
833

8.1.3 LOTTGC
Foglic 14: Particella 110 Subalterno 1
Foglic 14! Particella 470 Subalterno 2 graffato Particella 110 Subatterna 3
Foglio 14: Particella 470 Subalterno 9 graffato Particella 110 Subaiterno 27
814 LOTTOD
Foglio 2: Particella 4 T8 Subalterno 1-2

Foplio 2: Particella 479

5.2  Pratiche edilizie
921 LOTTOA
COU per tutte le Particelle
Particella 391
Concessione di edificare con autorizzazione del 24/5/1977 n. 115

Concessineg In sanatorla con autorizzazione ded 05/02/1991 n. 420
congiuntamente al nlascio dell’abitabilita,

Concessione in sanatoria n. 7.984 rilasciata il 27022002 [relativamente
al mappali 391-152);

Farticella 392
Pratica di Costruzione Edile = n. 5884 rilasciata il 05/05/1281

Concessine in sanataria autorizzazione dal 05/02/1991 n. 420
cangiuntamente al rilascie dellabitabilita.

112
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822 LOTTOB

COU per tutte le-Partjcolie

Particella 152
Fratica ol Costruzione edile n. 3 con autarizzazione rilasciatadl
07/03/1963

Prafica di Costruzione edile n, 15 con autorizzazione rilasciata |l
14/03/1963

Pratica di Costruzion® edile n. 192 con autorizzazione rilasciata i
317121966,

Pratica di Costruzione edile n. 14 rilasciata il 23,/01/1968
Concessione edilizia rilasciata n. 960 d=i 25/09/1281 n. 860

Autorizzazione di abltabilita ed aglbilits in data 7/11/1984 con
dichiaraziona agibilita d'igiene per costruzione edile prot 111 dal

08/10/1984 {rilasciata per le Particelle 152 - 153 = 376)

Concessione in sanatoria rilasciata in data 14/10/1992 n. 1.053 can
abltabillta relativamente all’istanza [relativamente al mappall 152-153)

Concessione in sanatoria n. 7984 rilasciata il 27/02/7002 {relativamente
al rrappall 391-152);

SCIA domanda agli atti n. 11154 autorizzazions del 21/09/2015 con
rilascio di conformita edilizia (CCEA) n. D27 del 23,/08/2015

Particella 153

Concessione in saratoria m. 8. 829 presentata in data 260571986 rilascio
di abitabilita in data 14,/10/1992 con n. 1053;

Farticella 925 2 931

023 LOTTaL
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Farticella 470 sub Zgraffata alla 110 sub 3
Particella 470 sub 9 graffata alla Particella 110 sub 27

Concessione edilizia n. 12/83 rilasciata In clata 11/05/1943

Concessione edilizia rilasciata con il n. 39/85 Prot. 1197/85 del
12/DB/1985

Concessione edilizia nprot, n 113/96 rilasciata I| 0Z2/09/1997.

Scrittura privata in data 02/06,/1997, sono statl cedutl al Comurne di
Toano 154,20 my, area destinala a parcheggio pubblco come indicato
nell" Allegato A

Autorizzazione dl Agibllitafabitabllits Prot. n.4476/97 rliasciata |l
18101997

SCIA prot 1178 cat ¢l 3 n. 11/13 del 28/02/2013
Certificato di Conformita edilizia & agibilita Prot. n. 2781 del 19/06/2014

Particella 110 sub 1

9.24 WQATTO D

Cow
Stralcio PRG

47

Plano di lntelzzazione dl Inlziativa orivata rilasciata i 25/02/1981 con lln
22/81

Concessione edilizla n. 39/81 Priot, n, 931/81 del 18/03/14981
Concessione ediizia rilasciata I'8/05/1987 rep. n. 176485
CILA . SUAP PG 1154721 prot n, 3705

Farticelle 479

cou
Stralcio PRG

93 Ricerca attestati prestazione energetica
54 Atto di pignoramento con successiva riduzione e visure

ipotecarie
94,1
643
6.4.3
9.4.4

Visure ipotecarie LOTTO A
Visure ipotecane LOTTO B
Visure ipotecarie LOTTD L
Visure ipotecarie LOTTO D
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9.5 Comunicazione inizio operazioni peritali agli interessati
9.6 Atto di provenienza del bene
Fubblico ufficiate FATUZZO ANDREA Repertorio 77/49 dal 18/09/2008
Pubblica ufficiale BECCAR| GIUSEPPE Repertorio 219256 del 30/04,/2005
Repertorio 21238 del 31,/12/1980
27 Verbale
9.8 Quotazioni OMI

981 LOTTIAeB
082 LOTNCaD

29 Visura Camerale

0.10 Contratti di affitto
8101 LOTTO A
Foglior 29; Particella 391 Subaltarno 3 Catasto Fabbricatl
9.10.2 LOTTG(
Foglio 14; Particella 4 70 Subalterno £ praffato Particella 110 5ubakterna 3
Foglio 14: Particella ¢ 70 Subalterno © graffato Particella 110 Subaiterno 27
8.10.3 LOTTO D

Foglio 2: Particella 478 Subaiterno 1-2

511 Contratto GSE ed acquisto impianto fotovoltaico

LOTTO v - Fogllo 2: Particella 478 Subalterno 1-2

5,12 Comunicazione Provincia per esproprio Novellara LOTTO B

Allegati AB, D

Confidando d'aver operato al meglio della mia professionalita ed esperienza, rimango a
disposizione per ogni gqualsiasi spiegaziona o richiesta d'integrazione di quanto fin gui
evolto. Tants doveva la sottoscritta ad evasione dall'incarico ricevuto.

San Polo d'Enza I'esperto estimatore designato

Ciett v Cormille Sammeriva
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