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Architetto Patrizia Giovanna Rivieccio - C.50 della Repubblica 186, pOC4® Velletri (Rm) - Studio Nuzze
E-mail: gatrivieccio@libero.it. E-mall PEC: p,rf

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO
PROCEDURA ESECUTIVA n. 30/12

Promossa da:
UNICREDIT SPA

ﬂ' confronti di:

I.mo Sig. G.E.

la sottoscritta Arch.Patrizia Giovanna Rivieccio, iscritta all’Albo degli Architetti
Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori di Roma e Provincia, con studio in Velletri
Corso della Repubblica J6G.studio Nuzza,, ¢ comparsa avanti alla S.V. nel corso
dell’udienza del 25 Miplio 2012 dirame Ja quale veniva nominata Esperto nella
procedura esecutiva promossa dalle parti come in epigrafe rappresentate. Dopo aver
accettato 'incarico la sottoscritta prestava giuramento ripetendo la formula di rito e

riceveva i seguenti quesiti:
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1---Accerti I’Esperto se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la
documentazione ex art. 567 c.p.c. & necessaria e perd manca inatti oppure & inidonea, ed in tal caso,
riferisca I’Esperto di tale assenza e/o inidoneita e restituisca gli atti senza espletare altra attivitd ma
successivamente al termine da lui fissato per la prosecuzione delle operazioni;
2---Accerti se i beni consistono esclusivamente in beni per i quali la detta documentazione &
completa ed idones, ed in tal caso proceda secondo i quesiti dal n.4 al n.12;
3---Accerti se i beni pignorati consistono sia in beni per i quali la detta documentazione ¢ necessaria
¢ perd mancante e/o inidonea, sia in beni per i quali la detta documentazione & completa ed idonea
e, in tal caso, proceda ['Esperto a redigere ~ in via preliminare- una descrizione riassuntiva dei beni
per i quali la documentazione & mancante e/o inidonea (descrizione da accludere, a guisa di
introduzione, alla relazione in risposta agli altri quesiti) e proceda — limitatamente agli altri beni-
secondo i quesiti posti dal n.4 al 12

Per i beni per mﬂw«mﬂﬂmﬁm ed idonea:
4--- Identifichi con precisi dati catastali ¢ Colifini e“sOtumariamiénts descriva I'immobile pignorato
verificando la rispondenza con i dati riportati nell’atto di pignoramento;
5---Dica dello stato di possesso del bene indicando se 0 meno occupato da terzi, del titolo in base al
quale eventualmente & occupato e della consistenza del nucleo familiare dell’occupante, con
particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente il pignoramento
medesimo;
6-~- Indichi il regime patrimoniale del debitore se coniugato;
7--- Riferisca circa |esistenza di formalita,vincoli od oneri anche di natura condominiale, gravanti
sul bene che resteranno a carico dell’acquirente ivi compresi i vincoli derivanti da contratti che
incidono sulla attitudine edificatoria dello stesso o vincoli connessi con il suo carattere storico
artistico, ovvero di natura paesaggistica e simili;
8---Riferisca dell’esistenza di formalitd, vincoli ed oneri, anche di natura condominiale, che saranno
cancellati o che comunque risulteranno opponibili all’acquirente;
9-.- Riferisca della regolarita edilizia ed urbanistica del bene nonché I’esistenza della dichiarazione
di agibilitd dello stesso; in particolare indichi la destinazione urbanistica del terreno risultante dal
certificato di destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del TU. Di cui al D.P.R. 6.6.01 n°380
nonché le notizie d cui all’art.40 della Legge 28/2/85 n°47 e suce. mod.; in caso di insufficienza di
tali notizie , tale da determinare le nullitd di cui all’art. 46,comma 1 del citato T.U., ovvero di cui
all’art, 40, comma 2 della citata Legge 47/85, faccia di tanto 'Esperto menzione nel riepilogo, con
avvertenza che I’aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui
all’art. 46, comma 5 del citato T.U. e di cui all’art, 40, comma 6 della citata Legge 47/85-
10--- Determini il valore con I’indicazione del criterio di stima adottato al fine della determinazione
del prezzo base di vendita ¢ comunque fornendo elementi di riscontro ( quali borsini immobiliari,
pubblicazioni di agenzie immobiliari, copie di atti pubblici di vendita di beni con analoghe
caratteristiche) ed anche formando, al principale fine di conseguire una pilt vantaggiosa occasione
di vendita o una migliore individuazione dei beni, lotti separati;
t1-~~Ece.

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI VELLETRI — Esecuzioni Immobiliari

Esecuzione Immobiliare:; N° 30/12

Nei confronti di:
Promossa da: Unicredit ¥

Con Pintervento di:
Giudice dell’Esecuzione: Dott. Riccardo Audino

Custode Giudiziario: » )
Perito (C.T.U.): Architetto Patrizia Giovanna Rivieccio
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RELAZIONE PERITALE
STIMA BENI IMMOBILI

. Premessa

. Descrizione

. Caratteristiche costruttive

. Dati identificativi catastali

. Titoli di proprieta

. Continuita delle trascrizioni per I'ultimo ventennio
. Regolaritd amministrativa dei fabbricati
. Disponibilita dell’immobile

. Oneri condominiali

10. Confini dell’immobile

11. Dati ipocatastali

12. Assoggettamento ad Iva della vendita
13. Criteri di formazione dei lotti

14. Valutazione degli immobili

15. Schema riassuntivo perizia

16. Riepilogo per bando d’asta

17. Allegati

O 0o ~3 O La b 2D

1. Premessa

Con atto di pignoramento immobiliare depositato presso la Cancelleria del Tribunale di Velletri il
17 Gennaio 2012, trascritto presso P'ufficio del territorio di Roma2 il 10 Aprile 2012 ai

nn. 11680/16794 di formalitd, I'Unicredit Spa (parte procedente) richiede al Tribunale di Velletri
I'espropriazione dei seguenti cespiti di proprieta dei Sigg.
(esecutati) e precisamente:

appartamento al piano terra sito in Rocca di Papa (Rm), vin di Rocca Priora n.11, censito in
Catasto al Foglio 6, part.297, sub 501, categ.A/4, classe 3, vani 3,5.

Accedendo a tale richiesta, la S.V.Ill.ma in data 25 Luglio 2012 ha nominato quale Esperto la
sottoscritta Architetto Patrizia Giovanna Rivieccio, come da verbale che alla presente relazione si
allega, la quale, effettuati i controlli ed i sopralluoghi, esaminati i documenti e gli immobili oggetto
di esecuzione, ha ritenuto utile formare, data la singolaritd dell'immobile, un unico fotto di vendita
di seguito specificato.
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LOTTO n.1

2. Descrizione

Dati Catastali: N.C.E,U. del Comune di Rocca di Papa
Foglio 6 - Particella 297 - Sub 501

Confinanti: L’immobile confina con proprietd Gatta Rosa, particella 639 e via di Rocca Priora
dalla quale si accede, salve se altri o variati confini.

Descrizione: abitazione in palazzina fronte strada unico livello, sita al piano terra, con accesso dalla
via di Rocca Priora, composta da soggiormo con angolo cottura, due camere e bagno, con annessa
corte esterna, il tutto come da planimetria allegata,

Consistenza: vani catastali 3,5,

Destinazione Superf. Lorda | Coefficiente| Superf. Convenzionale
[mq] [mq]
Villa
Appartamento
Abitazione piano T 57,00 1 57,00

Negozio o Bottega
Magazzino o Locale di deposito
Garage

Corte annessa 48,00 0,1 4,8
Balconi/Terrazzi
Fabbricato agricolo

Rt ]
e i

1 Totalesuperficie | 105,00 } 61,8 (62,00 arrot.)

Altezza utile internas ml 2,50

Superficie Lorda complessiva: mq 105,00 (piano T+corte) 1
Superficie Convenzionale com plessiva: mq. 6%,00 _____ "
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3. Caratteristiche costruttive

Strutture verticali: muratura portante in blocchetti di tufo

Solai: in ferro e tavelloni

Copertura: piana

Manto di copertura; guaina; copertura sprovvista di tegole

Pareti esterne: intonacate; [ T

Pavimentazione interna; in materiale ceramico

Pareti interne: intonaco tinteggiato

Infissi esterni: in legno con persiane in legno o ferro; grate in ferro zincato
Infissi interni: legno tamburato

Impianto elettrico: sottotraccia a 220V

Impianto idrico; sottotraccia

Impianto termico: autonomo

Altri impianti: nessuno

Pertinenze: annessa area scoperta adibita a corte

Posto Auto: scoperto, su corte

Condizioni generali dell’unitd immobiliare: sufficienti (presenza di umidita in alcuni punti, infissi
danneggiati}

Dotazioni condominiali: assenti

4, Dati identificativi catastali

L’unitd immobiliare oggetto di pignoramento risulta censita al N.C.E.U. del Comune di Rocca di
Papa (Rm) al Foglio 6 - Particella 297 - sub 501, Via di Rocca Priora n.57, piano T - Categ. A/4 --
Classe 3 — Consistenza vani 3,5 - Rend.Cat. € 155.45

Y dati catastali delle unitd immobiliari non differenzianc da quelli riportati sull’atto di
pignoramento. Si precisa che il numera civico dell’immobile ¢ 11.

5.Titoli di proprieta

L’immobile in oggetto & pervenuto in quota parte pari ad %2 della proprietd -
& in quota parte pari ad ¥ della proprieta ailn*
i el

i

beni in
i

forza di atto pubblico di compravendita nei confronti dei Sigg.

“yaig0 ABR | e p INNO 1 I

) & rogito Notgio.Mattinngeli alessindrosdi Roga il 24/06/2008 Rep.n. 1 12263, Raccolta
044074, trascritto in Romall {WRGO6R008 akmIT6SIETFormuktiioame da ot fminumgnigsile

e copia dell’atto di compravendita posti in allegato.

(ierommlgh b vopi per 'ultimo ventennio

In base alla certificazione prodotta vi & continuita delle trascrizioni per I'ultimo ventennio.
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7. Regolarita amministrativa dei fabbricati

L’immobile oggetto di pignoramento & ante 1967 e, pertanto, realizzato in assenza di licenza
edilizia. Per le modifiche ad esso apportate, & stata presentata presso il Comune di Rocca di Papa in
data 10/12/2004 - richiedente la Sigra WP - domanda di condono edilizio,
protoc.n.26661, ai sensi della L.326/03, relativa alla definizione dell’illecito edilizio di
trasformazione da locale cantina ad abitazione mediante realizzazione di un vano bagno e posa in
opera infissi; per tale domanda di condono sono state pagate le relative oblazioni e i relativi oneri
concessori. Va sottolineato che la domanda di condono di cui sopra risulta ancora in fase di
istruttoria. Si precisa che I’altezza utile interna dell’im mobile, difformemente da quanto risulta
nella planimetria catastale, & inferiore a quella minima prevista dal D.M.75 ai fini
dell’abitabilita.

8. Disponibilita dell'immobile

Allo stato attuale ’immobile in oggetto risulta occupato dagli esecutati unitamente al loro nucleo
familiare.

9. Oneri condominiali

Secondo I'art. 63, Disp. Att. c.c. chi subentra nei diritti di un condomino ¢ obbligato, solidalmente
con questo, al pagamento dei contributi relativi all'anno in corso e a quello precedente. Nella
fattispecie, non sussistono oneri di natura condominiale gravanti sul bene.

10. Confini del’immobile

L’immobile confina con proprietd Gatta Rosa, particella 639 e via di Rocca Priora dalla quale si
accede, salvo se altri o variati confini.

* Dy
PR nasaia all Ly

g EeRO ramento risulta gravato dalle seguentl f‘onn&mg pregmdxacvoh
i M "ﬁ?é’*ﬂ“ rﬂ'ldhll-'.'.” Ttadeb '. 'L*ﬂ'm
*"Pigﬂarmmm immaobiliare el ribunale: duana el 24/96/ 1997 maseamb wRomnell il

04/08/1997 al n.17465 a favore della * , con sede ingilisomew
mam ante pcr fa quota pari ad %
ella proprieta dell" unitd immobiliare in oggetto.

- Ipoteca volontaria iscritta in Romall il 26/06/2008 al n.8546 a garanzia di un mutuo, a favore di
Unicredit Banca S.p.A., con sede in Bologna, e contro

, gravante per la quota

pari ad 1/1 della proprietd dell’unitd immobiliare in oggetto.

« Pignoramento immobiliare del Tribunale di Velletri del 10/01/2012, trascritto in Romall il 10
Aprile 2012 ai nn.11680/16794 di formalitd a favore di Unicredit Spa, con sede in Bologna, ¢

contro
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R - %

G ;- :c <1 |2 quota pari ad 1/1 della proprietd dell’unitd immobiliare in
oggetto.

12. Assoggettamento ad 1VA della vendita

La vendita dell’intero lotto non ¢ soggetta ad Iva.

13.Criteri di formazione dei lotti

Data la singolarita dell’unita immobiliare pignorata, si ¢ proceduto alla formazione di un unico lotto
di vendita.

14.Valutazione degli immobili

La stima del compendio immobiliare & stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico
comparativo, adottando come parametro tecnico la superficie convenzionale.

Allo scopo di determinare il pili probabile valore tnitario d erfici oggetto di stima, ¢ stata
svilufBata un'indagine di tercatd"del Cormifie'di WRECLERMsslgalits Campi Di Annibale — di
beni sintlfi & quello da stimage < 1R IREEREENIIELN
La stessa indagine ha permesso di accertare preziosi elementi di giudizio quali prezzi di vendita di
immobili similari a quello in oggetto per tipologia-dimensioni-ubicazione-vetusta di costruzione ¢
qualita delle rifiniture. Interpretando ed elaborando gli elementi raccolti, procedendo ad una stima
sintetica comparativa e tenendo conto delle caratteristiche di vendita coatta del bene, nonché della
mancanza di regolarita amministrativa dell'immobile (spese amministrative, tecniche e varie
necessarie per la definizione dell’illecito edilizio) e soprafiuito della mancanza del requisito
dell’abitabilith che rende 1'immobile non idoneo all’uso residenziale ¢ pertanio valutabile come
locale deposito, si & cosl determinato il corrente prezzo di mercato dell’immobile in esame pari ad

Euro 1.000,00 il metro quadrato di superficie convenzionale.

IDENTIFICATIVO | SUPERFICIE | VALORE VALORE | QUOTA | VALORE

CORPO CONVENZ. | UNITARIO |COMPLESSIVO| LOTTO LOTTO

VALUTAZIONE | mq62.00 |€/mg1000,00| € 62.000,00 11 €. 62.000,00

LOTTO N°1 4 | md:62,00 €/iq.1.000,00|  €.62.000,00 1" €, 62.000,00
X i

VALORE LOTTO N.1: €. 62.000,00
euro sessantaduemila/00
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15.Schema riassuntivo Perizia

L

TRIBUNALE DI VELLETRI

Esecuzione Immobiliare n.30/12 R.G.

Promossa da

Unicredit Spa

Nei confronti di

Romei Alessandro+1

Con 'intervento di

G.E.

Dott. Riccarde Audina

Esperto C.T.U.

Arch. Patrizia Giovanna Rivieccio

Prezzo base d’asta

€, 62,000,00

Comune Rocea di Papa Prov.di Roma
Zona/Localita Campi Di Annibale
Indirizzo Yia di Rocea Priora numero civico 11, piano T
Diritti di piena proprieta
Superficie convenzionale Mq. 62,00
Stato di manutenzione Sufficienti
Stato dell’immobile Occupato dagli esecutati unitamente al loro nucleo familiare.
Tipologia immobile Abitazione in palazzina fronte strada unico livello sita al piano
terra
| Pertinenze Annesss corte esterna —

Dati identificativi catastali:

Comune di Rocca di Papa Prov. di Roma
[ndirizzo: Via di Rocca Priora n.57 - piano T

Foglio Particella

Sub Categ,

. Classe

Vani Renditsa

6 297

501 Al4

3.5 € 155,45
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16. Riepilogo per bando d’asta

DESCRIZIONE PER IL BANDO D’ASTA

Lotto n.1

Piena proprieta di abitazione in palazzina fronte strada unico livello, sita nel Comune di Rocea di
Papa (Rm) — Campi Di Annibale, in via di Rocca Priora civico 11. L'appartamento, sito al piano
terra, & occupato dagli esecutati unitamente al loro nucleo familiare, ed & composto da soggiormo
con angolo cottura, due camere ¢ bagno con annessa corte estema. [l tutto per una superficie
convenzionale complessiva di mq.62,00.

Nel Nuovo Catisto Edilizio Urbano del Comune di Rocea di Papa, P'unith immobiligre
oggetto di pignoramento risulta cosi censite:

Foglio 6= Particella 297 -~ sub 501, Via di Rocea Priora n.57, piano T — Categ. A/4 - Classe 3 -
Consistenza vani 3,5 — Rend.Cat, € 15545

L'immobile confina con proprict/Q Dy ticella 639 ¢ via di Rocca Priora dalla quale si
accede, salvo se altri o variati confini.

La destinazione d’uso dell'immobile in oggetto ¢ stata trasformata abusivamente da locale
canting ad abitazione; per In definizione di tale illecito edilizio,  stata presentata al Comune
di Rocea di Papa domanda di condono (ai sensi della 1.326/03), ancora in fase di istruttoria.
Si precisa che I'altezza utile interna dell’immobile & inferfore a quella minima richiesta dal
D.M.75 ai fini dell’abitabilita.

La vendita delPintero lotto non & soggetta ad IVA.

VALORE LOTTO N.1: €. 62.000,00

PREZZO BASE D’ASTA ......coocevenerinsimisnsiminnine KURO 62,000,00

L'ESPERTO C.T.U.

Architetto Patrizia Giovanna Rivieccio
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17. Allegati

- Verbale d’incarico.

- Verbale di sopralluogo.

- Visure catastali.

- Estratto di mappa.

- Documentazione planimetrica.
- Documentazione fotografica.

- Relazioni notarili

- Copia dell’atto di compravendita.

- Domanda di condono
- Copia della relazione su CD

o
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REPERTORIO N.112263 “ RACCOLTA N.44074
COMPRAVENDITA
REPUSBLICA TTALIANA

Ltanno dusmilaocto

il giorno ventiquattro del mese di giugno Registrate & R¢
in Prascati, via Monte Grappa n. 3 Utficie P
Avanti a me Avv., ALERSSANDRO MATTIANGELI, Notaic in Roma, con EEI{ {Jﬁ, P

studio in Vis Tagliamenco n. 14, iscritto al Colleglo Notarile HZLL%

di questo distretto, N.. humtires

sono presantl 1 signori:

3 {xoa-

omiciliato & Rocca di Papa Via Ma-
schi Paete n, 10, i1 quale dichiara di =ssare celibe;

domiciliate a Rogca di Papa Via
Magchio dellé Faete n. 10, il quale dichiara di esmere in ge-
parazione dei heni;

cmiciliata & Rocca di Pa ia
amchilo e aste n. . 1a gquale dfohisra di essere in se-
parazione dei bheni
domicil!m:o & Rowoa di Papa-
EEVNE TR I T T T quale dichiara di escexe 1i-
bero da vincoli matrimoniali; [ NPT

c -
pa a Maschio delle ragte 1, ., la quale dichiara di megere
vedova.

, 41 quale dichiara di
easare in regime di comunione legale con la signora:

Dettl comparentl, della cul identitd personale 1o Notaio sone
certo, mi richiedono del presente atto, mediante il quale con-
vengone & atipulano quanto segue:
ARTICOLO 1t
CONGHENSC B IMMOBILHE

I signori

lamoguno per i propri diritei e
tutti per 1’/intere vendont & trasferiscono ai signor-

mcm in comunione legale accet«

prietd dal seguente immobile in
Comune &l Rocca di papa (RM) con accessc da Via dl Rocea Prio-
ra n. 11 (in Catasto civigo n. 57} = precizamente:
- appartamento al pianoe terxa compostoe di soggiormno con angolo
cottura, dues gamere e bagno.
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FABRIZIO RUFFO NOTAIO

3) che a tutto il 10 aprile 2012 {data di trascrizione del
pignoramento) i beni stessi risultano gravati dalle seguenti

FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI

TRASCRIZIONI

Bt 0, 17465 AL AGOEEE OGPl o e Ll SR
Pignoramento notificato dal Tr#Butiale 81 ROMA" 4rrideadis 24 giu-
grm 1991, a fa.vu:.'a della "PROFESSIONAL DUCATO LEASING S.P.A."
P con sede ‘in” Pima“ Tcoaic““ﬂgcajfé’ ”’O‘OB’@BBTOHUSWa carice
della signora Regina TRINCA, gravﬁr’xtéﬁj"ﬁra ,  sulla
quota pari ad 1/2 ({(un mezzo) della proprietd sul locale al
y Ppilano Terra con annessa corte avente accesso dal cﬁvico 61 di

b il el e o v

Via Rocea di Papa. ¥ £ TR

form.n,11680 del 10 aprile 2012
~ Pignoramento n. 20 notificato dal Tribunale dLMJ.&tri in da-
ta 10 gennaio 2012, a favere di Unicrgdit Spa 1coR pagde in Ro-
ma ed a carico del signor
-per 311 recupero della somma di Euro 17.999%,09 (di-
ciaassettemilanovecentonovantanove ~virgola -zero Roveai.
L S R

L8CRIZIONI

un mutuo di EEEe b ciz
zaro zaro) concesso con atto a rogito Notalo Alessandro Mat-

tiangeli di Roma in data 24 giugno 2008 Rep.n.112264/44075,
gravante sulla porzione immobiliare in oggetto.

T FRRER L Xl #'

» Rbéma, 15 giugno 2012
T ST

Yig Crescenzio n.58 - 00193 Roma - mail:  studieruffo@notarsto.it
tel. 06.68300901-066875081  fax 06.6864207
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FABRIZIO RUFFO NOTAIO

- cha alla data del 15 giugno 2012 l'immobile oggetto dell'e-
secuzione xisulta riportato al Catasto Fabbricati del Comune

di Rocaa di Papa come segue:

Foglio 6, part,297, sub.501, cat.A/4, ¢l.3, vani 3,5, rendita
catastale Euro 155,45, Via Rocca Priora n,57, p.T.

- oche l'immobile stesso & al medesimi pervenuto in virtd dei
seguenti titoli:

form.n.16277 del 24 settembre 1985

Atto di compravendita a rogito Notalo Paolo Coppl di Roma in
data 20 settembre 1985 Rep.n.63007/892

mediante i1 quale 11 signor —to a Roma 11 19
dicembre 1942, coniugato in regime di comunione legale dei
beni con la signor“ta a Roecca di PApa 11 29
aprile 1950, acquistava dal signor Armando VINCIGUERRA, nato
a Castelvetere Val Fortore il 21 luglio 1909, la piena pro-

prietd sul vano terreno ad uso garage con annessa area di mq.
9 sito nel Comune di Rocca di Papa Via Rocca Priora m. 61.

form.n.42934 del 2 dicembre 2008

Trascerizione dell'accettazione tacita derivante da atto a ro-
gito Notaio Carlo Pennazzi Catalani di Velletri in data 20
ottobra 2008 Rep.n.56846/14175 mediante i1 quale 1 signori

aktanc tacitamente eredit megsa dal 31~
aceduto a Rocca Priora il 6 gennaio 1994

{denuncia n.37 wvol. 323 regigtngta a Frascati il 6 luglio
1994), raelativamente ad altro immobile.

*  form.n.21653 dal 26 giugno 2008
Atto di compravendita a rogito Notaio Alessandro Mattiangell
di Roma in data 24 glugno 2008 Rep.n.112263/44074
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FABRIZIO RUFFO NOTAIO

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE PIGHNORATO

In Comune di Rocca di Papa (RM), con accesso da Via di Rocea
pPriora n. 11 {in Catasto n. 57} e precisamente:

- appartamento al pilano terra compoato di soggiorno con ango-
lo cottura, due camere e bagno.

Censito in Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 6,
particella 297, subalterno 501, categoria Af4, classe 3, vani
3,5, superficie catastale 57, rendita Euro 155,45.

Ai fini della continuitd catastale si precisa che con varia~
zione della destinazione registrata in data 13 magglo 1993 al
n.43886 in atti dal 28 ottobre 1992 il garage & variato in a-
bitazione.

h’ s i ]

A
o

Pt AL L

11 sottoscritto dr. Fabrizio Ruffo, Notaic in Roma, con stu-
dio in Via Crescenzio 58, iscritto al Ruolo deil Distretti No-
tarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia, in base al-
le risultanze delle visure catastali e dei Registri Immobi-
liaril, (quest'ultime eseguite sui repertori e sulle note eai~
biti dalla Conservatoria dei Reglstri Immeobiliari di
SV T e e a : *
B TR M 0 b 00 1, R

per i1 ventennio anteriore alla t#iserizionadet plgnoramen-
to) - ai sensi dell'art.567 2% ‘Gommaryeipid%; come sbstituito
dall'art.l Leggey 3: agosto 1998 n.302 - assumendone la piena
responsabllita

cartifica

- che gli immobili sopra descrxitti risultano di proprieta di

Via Crescenzio n.58 - 00193 Roma -mail:  studioruffo@notariato.it
tel. 06.68300901-066875981  fax 06.6864207


Maurizio
Evidenziato

Maurizio
Evidenziato

Maurizio
Evidenziato

Maurizio
Evidenziato

Maurizio
Evidenziato


via escenzio. 58

AL AT ZPOE NG Y

0o.6875981

Faf 066864207

studionsffognoteriatoft

FABRIZIO RUFFO NOTAIO

TRIBUNALE CIVILE DI VELLETRI
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

CERTIFICATO MOTARILE
attestante le risultanrae delle visure catastali
o dei registrl immobiliari

{art.567 2°comma c.p.c. come
sostituito dall'art.l Legge n.302/98)

rskoydmdom

Pracedura esecutiva promossa da

CREDITORE

UNICREDIT S.p.A.

con sede in Roma

via Alessandro Specchl n.16

nei confronti di

DEBITORE ESECUTATO

Pignoramento trascritto a Roma 2
il 10 aprile 2012 form.n.11680
per Euro 17.999,09

Via Crescenzio n.58 - 00193 Romeg - mail:  studioruffo@notariato.it
tel. ©6.682300901-0668765081  fax ©06.6864207
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Censito in Catasto Pabbricati di destto comune al foglio 6,
particella 297, subaltexno 501, categoria A/4, clagse 3, vani
5,5, superficie catastale B7, rvendita sura 165,4%.

Le pazti si confariscono recipraco mandato per effettuare
avantuali rettifiche ai dati catastald o anagrafici di que-
atlatte, fermo l'oggetto del contratto.

La parte venditrice, ammonita ai sensi del D.P.R. 445/2000 di-
chiaras

- che le opere ralative a quanto in oggatta @onc state inizia-
te anteriormente all'l settembre 1967 s per le modifiche ap-
portate & stata prosentata domanda di condeno edilizie in data
10 dicembre 2004 prot. n, 26661 & pagate 1a relative oblazioni
con i meguenti vexsamentd: p=z

- vermamento 1° rata oblazione di Euro 1.70@,00 su c¢/c postale
n. 255000 intestato a Amministravione p.T. oblasions abusivi-
emo eadilizio;

- versamento eccedenga 10% oblazione di Buro 252,00 sul go/c
postale n, 785014 intestato a Regiocna Lazio

. vergaments 1° rata oneri concessori di Euro 500,00 sul ¢/@
postale n. 39032180 intestato a Comune di Rocce di Papa Ri-
gcopsions Sanatorie Servizio di Tegoreria;

. versamento 2° rata oblazions di Buro 411,00 mul c/e postale
n. 255000 intestato a Amministragione P.T, oblazione abusivi-
gmo edilieio)

. versamento 2° rata oneri concessori di Eura 317,00 sul c¢/e
postale n. 39032180 intestato a Comune di Roecca Al Papa Ri-
scoggione Sanatorie Sexvizic di Tesorsxria;

. vergamento 3¢ rata oblazione di Buxo 410,00 sul a/fc postale
n. 285000 intestato a Amsinistyazions P.T. oblazione abusivi«
sme edilizioy

- versamento 3° rata onsri conoewsori di Bure 317,00 sul ¢/c
pastals n, 39032180 intestatc & Comune di Rocoa di Papa Ri-
goosslione fanatorie Bervigio di Tesoreria;

-che succedsivamente non sonc state rualilzzate opere, moddlfi-
che o muitamenti che richisdessera provvedimanti autorizzativi,
La parte venditrice dichiara ohe:

g) non sussiste ancora, in relazions al disposto delllart. 6
dlgs 192/2005 e a.m.1., 1‘obbligo di dotare le unitd immobi-
liari oggetto del presente atto dell’attestato di oertifian-
yione energetica previeto in sus Rostituzione dall’are, 11
digs 182/2006, in quanto: B

- 1tunith immobiliare in oggetto non & stata costruita o xi-
strutturata (ai cened dell’art. 3 secondo comma leatt, a) dlge
152/2005) in forza di tivcolo edilizic richiesto dopo 178 otro-
bre 2005;

- non kono stati sseguiti sullt unitd immobiliare in oggatto,
o #ui relwtivi impianti, interventi finalizzatli al migliora-
mento delle prestazioni ensrgetiche, per i quali oi sin avval-
ai di incentivi o agevalazioni d4i gualsiasi natura, »is come
saravi fiscali o contributi a carico 44 fondi pubblici o della
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generalivd degli utenti;
b) che, pertanto, in relasicne a quanto specificatamente di-
sposto dal terzo comma del sucoitato art. & dlgs 192/2005 e
¢.m.1., veasta emcluso }'chbligo di allegars detto attestato al
prasante atto.
In xelazione a quanto disposto dall’art. 13 del d.m. 22 gen-
naio 2008, m. 37, la parte venditrice (oppure: alienante) di-
chiars a la parte acquirente na prends atto, dichiarandosens
edotta di non garantire la conformitd degli impianti posti al
nervizio dalla consistenza immobiliare oggetto del presanta
atto alla vigente normativa in materia di sicurerzza.
Le parti, di comune accordo, coonvengono, gonseguentemente, di
non allegare al prasente atto alcuna dichiaraszione 41 confor-
mitd 41 ocui all’art. 7 del citato d.m. 37/2008.
ARTICOLO 2
PRECIBABIONT
Nella vendita sono compresi turtl i connssei dizrittd, gli ae-
cessori, la accemsioni, uai, pertinense, asioni e xagioni.
‘ ARTICOLO 3°*
PRRERO
Il prazzc di quanto alimnato com il pressnte atto, & stato
dalle parti convenuto e accettate in complessivi EURD
128.060,00¢ (centoventioinguemila/00).
I comparenti, da me Notalo ammoniti sulle conseguenza perali ¢
civili per le dichiaraxicni fales e reticenti, richiamate da-
gli articoli 1 e 76 Ael DPR 28 dicembre 2000, n. 445, & in re-
lazions & quanto disposto dall'art. 35 comma 22 Decreto lagge
4 luglio 2006 n. 223 dichiesrano quanta seque:
—R) i1 prezzo, quale sopra riportato, 4 atate pagato dalla par-
ta acquirente alla parte venditrice, nel modc seguente:
- guanto ad Eurc 128.000,00 (centoventicinquemila/00} la parte
acguirente ai obbliga a veysarli alla parte venditrice, senza
corresponuions di interessi, conm il ricavato dal mutus cha la
atessa andrh a contrarre in data odierna con la Banoa Unicre-
ait B.p.A. & quindi a mezzc di assegqni circolari non trasferi-
bili o con oxdine di diaposizions irrevooabils oche la stesEa
pagte acquivente disporrd su detta banca a favore della parte
venditrice.
Regolate in tal modo l'intero praxsc della presente vendita,
1a parte venditrice RINUNCIA ALL'IPOTECA LEGALE ad asonera il
competente Conmervatore dei Registri Immobildisri dail'iseri-
verin dtutficio e da ogni sua personale réaponsabilitd al ri-
quardo.
B) che per la atipulazione del presente contratto essi dichia-
rant.i won si sono avvalsi di un mediatore;
Ai senxi delltart. 1, comma 4987 della Legae 23 dicembre 2008
n. 266, la parte acguirente richieds cha l& hase imponikile
dal prasente atto, ai fini delle impoate d4i registrc, ipotaca-
ria = catastale, sia costituita dal valore dalltimmobils de-
terminate ai senai delltart. 52, oommi & s 5 del T.U.
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P
1371986 indipendentemente dal suddstto corrispattivo pattui-~
to e quindi su un yalors catantals 4i ¥URD 19,000,000 {(dician-
novemiia/0l) .
A tal tins le parti dlchiarano che brattagi di compravendita
txa persone figiche che non aglscono nalltesercizio ai attivi-
ta commerciali, artistiche © pro:euionui e di immobili ad
uno abitativo & ralative pertinanza.

ARTICOLO 4°

POBERARO

I1 podsesso dall'immobile & trasferito da oggl alla parte ac-
quirents che dichiara 4l ccnoscers 16 atatc d4i fatto e dallm
gtesxs data andranno & Buo profitto & carico redditd ed oneri,

ARTICOLO B°

GARANZID

L& perte venditrice qarantisce iz libertid da ganoni, onerl -
anche di caratterae tripucario - vincoli reall e specialmente
da prcgiudiziwoli formalith ipotecaxie ad eccazione delle 88~
guenti formalivd:
- ipotacs volontaria igcritta a Rom& 2 in data 13 glugno 15881
al n. 4342 4i formalitd a favore d4 TRFIM B.P.A. COR gede in
Milano;
- pignoramenta trascrittc a Roma 2 31 4 agosta 1997 al n.
17465 4L formalitd a favora di EPA Profeasional Duaato Leasing
con sede in Pisas
- ipoteca giudiziale isoritta a Roma 2 in data 15 aprile 1997
al n. 2036 44 formalitd a favore di SPA profassional Duecato
Leaning con sede in Pisa che esistono golo formalmenta in
quanto estinti 1 relativi debiti e mono {n corso le relacive
pancellazioni, nonché delle gervith nascenti dallo stato del
lucghi & del vincoli derivanti dal regolamento o piano comuna-
Je e locale in genere, che non sgintono aventi diritto di pre-
lazions all'acquisto di guanto & oggerte di gquest'atto e di
espare Al corrents con il pagamente di qualaiasi imposta ©
cagea, apese =& contributi anche condominigli directa © indi-
ratta, comungue afferente {1 cespite in oggetto, pracisands
che quelle eventualmente fino ad oggl dévute restans R propric
parico anche se acoertate o ismoritte a ruslo succesalvamente
alla stipula di quest'atto,

ARTICOLO &°

PROVENTIENZA
In ordine alla provenienza la parts venditrice dichiara di es-
sare divenuta proprietaria delirimmobils in oggetto in vired
dai seguenti titelit

domic : risulta decadubo
£ gennaioc 1 Bucuasaions registrata a
Prascati il 6 luglio 1934 al n. 37, Vol. 323

- quanto all
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sions al propric FEEEW SPNNTSREPETTE, lfopra descritta; parte
in forza di stto di woquiste, unitamante al sig. FMYNITENIPIR
to, a rogito Notaio Prola Coppi di Roma del 20 settembre 158%
rep., 6§3007/892 registratto & Roma 1 Atti Pubblioi 11 27 gettem-
bre 1985 &l n. 32943 sarie 1* & trascritta a Roma 2 il 24 set-
ramhre 1985 al n, 16277 41 formalitd,
ARTICOLO 7°
DICHIARAZIONI [T CONDIZIONI SOCIALI A BTATO CIVILE
Ciascun comparente mi ha dichifarato la propria condizione so-
aiale ¢ lo statc civile previa ammonizione sulla responsabili-
th penale in caso di dichiarazionl mendaci, ai sensi dell'ar-
ticolo 76 del D.P.R. n.445 del 28 diocambre 2000.
ARTICOLO B8°
apxsX
L& spese del presente atto o consaquenziall sono a carice del-
la parte acquirente che richieda la agevolazionl Lisaali por-
tate dal D.P.R. 131 del 26/¢4/86 all'art.l della Taxiffa parce
prima, cosl come modificato del DL, 155 del 22/5/93 art.1é
gomma 1 convertite in Legge 243 del 19/7/93, nonché laqge
n.%549 del 28 dicembre 19$5,
All'uopo la parte acquirente previa ammonizione da ms Notaila
sulle conseguenze penali cui pud andare incontro in case di
dichiarszioni false o rmticentl, dichiara ai sensi e per gli
effarei del D.P.R., 445/2000:
- di non eggere titolare esolusivo ¢ in comunlone con il co-
niuge def diritel di propristh, usufrutto, uso e abitszione 41
altra casa di abivazione nel tervitorio del Comune in cui &
situate 1'immobile col prasente atto agquistato;
~ che l'immobile & ubicato nel territorio del Comune in cui la
parte acquirents ha la propria residenza s 41 voler adibire a
propria abitazione prinaipals 1l'immobile col presente atte ac-
quiastate;
- di non essere titolaxe, neppure per quote, anche in regime
di comunione legale su tutto il territorio nazionale, dei di-
ritti di proprietd, usufrutro, uso, mbitaziocne s nuda proprie-
td su altra casa di abitazione acquiststa dallo stesmso mogget-
te o dal coniuge con le agevolazioni 41 oui al comma o} dal
paragrafo II his.
Le parti, inoltre, per gli stessi fini concordemente dichiara-
no:
a) che la porzione immobiliare oggetto del presente atto, fa
parte di fabbricato destinato ad abitaziena non di luase se-
condo i criteri di cui al Decreto del Ministero dei Lavori
Pubblici 2/8/63 pubblicats sulla @,U. n. 218 del 27/8/6%:
b) che tratbasi di vendita intervenuta tys pexsone fisichs che
non 3§£adbn?'ndll’aaurcizio"d'impreua, arte o professiong .
Le part{ di ‘quesato atto cdiikfitons &1 trattamento ded Joro da-
tl personali ai mensi della Legde 31-dicenhye.d996 n. 675; gli
stessi potranno esgere insariti in banche dati, archivi infor-
¢.matici @ sistemi telematici wolo per fini connessi al presenta
i Y
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atto, dipendanti formalitd ed affettd fiscali connegsi.

Di quast'atte da ma Notaio rigevuto, radatte & acritto anche &
macohina da persona di mia fiducia gu aecte pagine cirea di
due togli, ho dato lettura ai comparenti che l'approvano e con
me Notaio lo sottoscrivono alle ore nave

ALESSANDRO MATTIANGALIL Kotaio

% .‘.‘.‘w‘“‘.
Oc;bla conforme all'originale firmato a termine
TR
di legge. Ju oy

Roma, ., 1 SET 7012
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|_. ) - - g L4 L]
Domanda relativa alla definizione degli illeciti edilizi

: -1y Numero progressivo: ’

oF o o T -
[ WNRSTinab istannd  RISERVATO AL COMUNE ™ AT
[ Denominazione ALE AT
Regione ' e T e
J Provincia . _ .
_Comune e oA, SO T 1 )
N Bioaollo JI e e CONTINE T RUGEA D PAPAL———

e T R 1)

10D1C 04

| Dati relativi al richledente

Cognome o denominazione
Nome
Codlce Fiscale

Residenza anagrafica

Comune ROCCA DI PAPA
Via e numero clvico VIA ROCCA PRIORA N° 11

| Dati relativi allltecito edilizio

Localizzazione:

Comune . ROCCA DI PAPA

Via e numero civico VIA ROCCA PRIORA N© 11

{n mancanzg)

“atasto terrent” foglion, 6 particella/e n. 295

(atasto fabbricati foglion. particellafe n.  sub

Immabile soggeito a vincoli di tuteta:  Si |_| No‘ 1| Area demaniale: Si [_| No |X]

fescrizione sintetice dell'illecito edilizio: .
IRASFORMAZIONE "D LOCALE POSTO AL PIANO TERRA DA LOCALE CANTINA AD ABITAZIONE
MEDIANTE REALIZZAZIONE DI VANO BAGNQ E POSA IN OPERA INFISSI,

festinazione d'uso:
{3 dielong (%2 interosna)

‘Pesidenziale IX] . 3
© oo resiianiale b1 Destinazione;
Daa di uttimascne Su/2096
Twadouts df ales) J

leto vgdboced slneata el 2000%2003 Gltimato: 5 ixX{ We[_.] pazale! !
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DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL'ATTO DI NOTORIETA'
S I ;\rt. 47, co;:ma 1, D.P.R. 28 ,dloembre‘;ﬁo, n. 445
T.U, disposizioni legislative e regolamentari In materia dl documentazione amministrativa
G.U. n. 42 del 20 febbralo 2001

1/la sottoscritto/a TN 1 'sapevole
delle sanzioni previste per le false dichiarazioni (artt. 75 e 76 D.P.R. 445/2000), in
riferimento alla domand le opere site nel comune di
ROCCA DI PAPA in VIAR ; . 32, comma 35, lettera a),
D.L. 269/2003 e segg.,

DICHIARA
CHE le opere ‘per le quali si chiede In titolo abilitativi in sanatoria consistono in
TRASFORMAZIONE DI LOCALE POSTO AL PIANO TERRA DA LOCALE CANTINA AD
ABITAZIONE MEDIANTE REALIZZAZIONE DI VANO BAGNO E POSA IN OPERA INFISSI,

Quanto sopra dichiarato si evince anche dalla documentazione fotografica allegata alla
suddetta domanda di condono.

Data 01/12/2004

FIRMA

¥

{PAMELA TRINCA)

La dichiarazione € sottoscritta e presentata unitamente a copia fotostatica di un documento. di ‘identita in
corso di validitd del sottoscrittore ai sensi degll articolf 35'e 38 del D.P.R, n, 445/2000. ~ ‘
Esente da imposta di boflo ai sensi delf'art, 37 D.P.R, 28 dicembre 2000, n, 445
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.« ARCHITETTQ PATRIZIA GIOVANNA RIVIECCIO

CORSO DELLA REPUBBLICA 166 ~ 00049 VELLETRI patnyiecelibero it

TRIBUNALE DI VELLETRI Esecuzione Immobiliare n.30/12
Udienza del 08 Gennado 2013

Promossa da: s A
e smns sl kR MMDIT SFA F_,,.-"".;‘:;{f .;- | A
Contro; f"{'f-'t-‘ﬁ' Wi \\

. "|T"n\

g/
SPECIFICA SPESE ED DNBM

La sottoscritta Arch, Patrizia Giovanna Rivieccio nominata Esperto nella Procedura Esecutiva
promossa dalle parti come in premessa indicate rassegna alla S.V. la presente nota spese ed
onorari con preghiera di liquidazione.

Spese esenti:
» Indennitd di viaggio e sogglomo ....................... €. 000
b Snesedl VI8RO s e €. 80.00

Viaggi a Rocca di Papa per accessi e rilevi presso 'immobile oggetto di procedura.
n4x21.00x2 =Km.168.00 x 0.36
Viaggi a Velletri-Cancelleria Esec.Immab.,
nlx17.20x2=Km.34.40 x 0.36

= Spese dOCUMENtAte. . ...ovourivrrnrveenreensrreneraeens €.120.00
Documentazione fotografica; Cancelleria varia-forfait-Dattilografia Perizia; Diritti deposito
perizia e bolli; Copie per esecutati ed intervenuti; Spese telefoniche, fax e postali;

Totale Spese non imponibili.............ccccenviiiniiinnnninn €.200,00
2

Onorardo:
»  Accertamento-consistenza fisica, catastale, vincolistica...........€. 300,00
*  Accertamento regolaritd urbanistica.......oocvvieiiinnininnn €. 600,00
»  Accertamento recapiti eSatth.......eeuerveeririiiiinerniiieneineeens €. 250,00
= Rilievi e redazioni planimetriche.........cuvviiieeirirnnreninnnennn €. 900,00
»  Acquisizione titoli di provenienza........oo.vvvrveniveriiinnrereeenn €. 250,00

Totale......cccoinind €.2.300,00
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Ornosario calcolato in base alf’art.13 (Decr.30/05/2002) della Legge 8 Lughio 1930 per 12 Perizia
e la Consulenza Tecnica in materia di Estimo, in modo

sintetico o per capitalizzazione dei

Redditi.
VALORE STIMATQ EURQ 62.000.00
Scaglioni Percentuale di calcolo Onorario
5164.57 2.0685 106.83
5164.58 10329.14 1.8790 97.04
10329.15 25822.84 1.6895 261.77
25822.85 51645.69 1.1221 289.50
51645,70 103.291.38 07579 391.42
Totale 1,146,356

RIEPILOGO SPESE ED ONORARL

TOTALE GENERALE (Spese+Onorari) €. 3.646,56

Axch. Patrizia Giovanna Rivieecio









