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Art. 16 - TESSUTO URBANO CONSOLIDATO DI IMPIANTO
STORICO

Art. 16.1 - N.A.F. - NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE

Comprendono le parti di territorio riconducibili ad agglomerati urbani e
sparsi di interesse storico ambientale comprese le aree circostanti e
intercluse che per tali condizioni ne sono parte integrante. Esse sono
identificate come zona di recupero ai sensi dell'art. 27 L. 05.08.78
n°.457 e successive modifiche e integrazioni.

Destinazione

Considerati i connotati principalmente residenziali della zona, non sono
ammesse le destinazioni primarie (rurale), secondarie (industriale e
artigianale di produzione) e quelle terziarie di tipo commerciale
costituenti esercizi di media e grande struttura di vendita come
definite dal

D. Lgs. 31.03.98 n°. 114 art. 4, primo comma, lette re e), f), e g).
Parimenti le funzioni compatibili di cui al precedente art. 7 delle presenti
norme non sono consentite ove superino, in assenza di piano di
recupero, il 50% della superficie lorda di pavimento verificata sullintero
immobile interessato.

Sono altresi vietati gi interventi di ristrutturazione urbanistica, come
definiti dall’art. 27, primo comma, lett. f) L.R. 12/05.

Prescrizioni

Gli interventi urbanistico - edilizi debbono perseguire prioritariamente la
conservazione dei valori storico-artistici, ambientali e tipologici degli
organismi edilizi e dellimpianto urbanistico originari e la loro migliore
fruibilita da effettuarsi secondo le modalita descritte nell’apposito
paragrafo del presente articolo, ed in conformita con le prescrizioni
puntuali riportate nell’elaborato R7.2 del P.d.R “Centri di antica
formazione - Rilievo del patrimonio edilizio esistente - sezione strategia
degli interventi di recupero” agli effetti della correlazione con le
disposizioni dettate dai punti appresso descritti.
Resta inteso, in ogni caso, che le parti interne degli edifici per le quali &
comprovata l'inesistenza di elementi architettonici e stilistico-decorativi
dotati di rilevanza storico-testimoniale sono sempre consentiti interventi
di ristrutturazione edilizia.
1- Fatti salvi i disposti relativamente alle distanze, del precedente art. 5
terz’ ultimo comma, nonché, relativamente alle altezze, dellart. 8
punto 1 D.M. 1444/68, I'efficacia dei titoli abilitativi per gli interventi &
subordinata:

a)-alla formazione ed approvazione di Piani di Recupero di cui

allart. 28 e segg. della L. 457/78 citata, e successive modifiche
ed integrazioni, nei seguenti casi:
a.1 comparti individuati da apposita perimetrazione;
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a.2 incremento volumetrico max 10%, per ogni P.d.R.,,
finalizzato ad allineamenti, completamenti o riassetti
delle cortine edilizie ad esclusione delle sovrastrutture
o superfetazioni aggiuntive non organicamente
inserite nella struttura edilizia originaria.

b)-alla_sottoscrizione di_atto di_convenzione o equipollente per i
complessi edilizi o singoli edifici oggetto di richiesta, con
pregiudiziale eliminazione di eventuali intasamenti o aggiunte
superfetative non coevi o0 in ogni caso contrastanti con i caratteri
tipologici e stilistico - decorativi degli edifici di appartenenza, di
fronte alle seguenti fattispecie tipologiche:

b.1 ristrutturazione edilizia finalizzata a mutamenti delle
destinazioni d'uso tali da comportare componenti
residenziali inferiori al 50 % della S.L.P. ovvero da
determinare in ogni caso fabbisogni piu elevati di
standard rispetto alle destinazioni in essere;

b.2 ristrutturazione edilizia consistente nella demolizione
di edifici e loro ricostruzione, identica quanto a
sagoma, volume, e caratteristiche dei materiali, agli
organismi edilizi preesistenti, previa documentata
motivazione di irreparabile degrado statico e
funzionale sottoscritta da tecnico laureato abilitato,
con le modalita dell’autocertificazione;

b.3 ricostruzione di edifici riconducibili ad un impianto
catastale anteriore al 1942, purché ripristinati nella
volumetria originaria secondo comprovato supporto
storico-documentale e assetto formale compatibile
con i caratteri della zona N.A.F..

La dotazione minima degli standard urbanistici da reperire
obbligatoriamente a mente dell’art. 11 delle presenti norme, pud
essere pari al 75% della s.l.p. complessiva nel caso di presenza di
funzioni miste compatibili.

2. Gli interventi di cui allart. 14 L. 17.02.1992 n°. 179 e successive
modifiche e integrazioni, ivi compresi quelli di riqualificazione
architettonica finalizzata alla sostituzione di elementi impropri di
finitura, con ripristino dei tipi caratteristici della tradizione costruttiva
locale sono assoggettati a titolo abilitativo diretto.

Prescrizioni speciali

Negli interventi di recupero anche parziale, di vani per cui sia
comprovata la destinazione residenziale in data anteriore al D.M.
16.07.75 n°. 190 &€ ammessa la deroga ai minimi di standard abitativo ivi
compresi, purché comportanti opere migliorative delle preesistenti
condizioni di abitabilita. E’ fatto divieto di recintare o comunque
suddividere con manufatti gli spazi a corte.

Le dotazioni di parcheggio primario sono regolate dall’art. 10 delle
presenti norme.
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| piani di recupero identificati ai sensi del punto 1, lettera a1), del
presente articolo sono cosi disciplinati, con riferimento alle numerazioni
evidenziate nell’elaborato R71.2 del P.d.R :

e Ambito 1 — Binago - Via S. Rocco ang. Via Mazzini

e Ambito 2 — Binago - Via Roma-via Regazzoni-Vicolo
Sant’Agata

e Ambito 3 — Binago - Via Vigna Grande ang. Via Diaz

Modalita di intervento

Gli interventi si attuano sotto il profilo conservativo, evitando il piu
possibile comportamenti sostitutivi anche per cid che ¢ attinente all'uso
dei materiali ed alla loro tecnologia.

Prima della sostituzione di elementi decorativi e/o strutturali, devono
essere  esaminate e perseguite tutte le possibilita per il loro
consolidamento e riutilizzo in sito.

Per la sostituzione e/o il ripristino di singoli elementi strutturali, in
particolari ed accertate situazioni statiche e di degrado, possono essere
introdotti materiali e tecniche diverse da quelle originarie, purché tali
interventi siano dettagliatamente giustificati e segnalati nel progetto o in
corso d'opera, limitati alle opere indispensabili e coerenti con gli indirizzi
progettuali tipologici originali.

L'inserimento e la sostituzione di nuovi elementi strutturali deve avvenire
con l'utilizzo di materiali e tecniche tipologicamente coerenti con quelli
preesistenti.

Al fine del consolidamento e riutilizzo in luogo di elementi strutturali e
decorativi &€ consentito I'utilizzo di malte speciali, resine e prodotti chimici
speciali, purché diano comprovate garanzie in ordine alle caratteristiche
meccaniche ed estetiche anche nel tempo.

Il consolidamento di strutture orizzontali lignee pud essere attuato
mediante:

e sostituzioni con materiale della stessa natura o con uguali tecniche di
grossa e/o piccola orditura e/o tavolame;

e sostituzione opere di presidio e rafforzamento di singoli elementi
degradati anche con uso di elementi metallici (putrelle, mensole,
staffe);

e sovrapposizione al solaio esistente, se di notevole pregio
architettonico e decorativo, ma non piu staticamente affidabile, di
nuova struttura leggera metallica con funzione portante; cid e
consentito nel caso in cui la nuova struttura sia inseribile senza
modifiche sostanziali delle quote di pavimento preesistenti,
utilizzando, ad esempio, gli spessori degli antichi sottofondi;

Per il consolidamento e l'irrigidimento dei solai in legno possono essere
utilizzate le tecniche tendenti a far collaborare le travi in legno esistenti
opportunamente chiodate, con una soprastante cappa cementizia
irrigidita con rete metallica.
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Le strutture di copertura devono essere mantenute, ripristinate o
sostituite con i materiali e le tecniche originarie.

L'eventuale demolizione di intonaci, anche interni, deve essere
effettuata con particolari precauzioni ed attenzione, per non
compromettere o danneggiare la possibile presenza di affreschi o
decorazioni.

Il rifacimento di intonaci esterni deve essere realizzato con materiali e
criteri analoghi agli originari. Non sono ammessi intonaci plastici.

Per i manti di copertura e relativi accessori, per i serramenti (finestre,
chiusure esterne, vetrine, portoni), per i parapetti, le recinzioni, i cancelli,
le pavimentazioni esterne devono essere utilizzati e/o recuperati
materiali, forme tecniche coerenti con I'assetto storico-tipologico
dell'edificio e con i caratteri ambientali da salvaguardare.

Nei limiti previsti dall'art. 10 delle presenti norme & consentita la
costruzione per una sola volta di porticati liberi per il riparo delle
autovetture in aderenza agli edifici, di norma con copertura in coppi a
falda, quando cio risulti tipologicamente compatibile con il carattere del
comparto, l'altezza massima misurata all’estradosso del punto piu alto
della copertura non dovra superare ml 2,70, purché siano connessi ad
edifici esistenti alla data di adozione del presente P.d.R. sprovvisti al
loro interno di spazi all'uopo predisposti.

Art. 16.2 - V.LS. - VILLE ED ORGANISMI EDILIZI DI
IMPIANTO STORICO CON RELATIVI COMPENDI

Comprende le aree del territorio comunale riconducibili alle pertinenze
paesisticamente significative delle ville storiche o di edifici di pregio
architettonico.

Destinazioni

Non sono ammesse le destinazioni primarie (rurali), secondarie
(industriale e artigianale di produzione) e quelle terziarie di tipo
commerciale costituenti esercizi di media e grande struttura di vendita
come definite dal D.Lgs. 31.03.98 n°. 114 art. 4, p rimo comma, lettere
e),

f)eg).

Parametri e prescrizioni

Gli interventi urbanistico/edilizi debbono perseguire la integrale
conservazione degli elementi architettonici, tipologici, stilistico decorativi
originari, propri dellepoca di appartenenza, da estendersi anche
all'assetto strutturale del verde di pertinenza (impianto arboreo, vialetti,
terrazzamenti, opere da cementista quali scogliere e gradinate, serre,
ecc.) eliminando le eventuali aggiunte superfetative di epoca piu
recente.
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LEGENDA

s - Confine amministrativo

CLASSE 1 - FATTIBILITA' SENZA PARTICOLARI LIMITAZIONI

CLASSE 2 - FATTIBILITA' CON MODESTE LIMITAZIONI

Sottoclasse 2A - Potenziale dissesto delle condizioni idrogeologiche dovute a Falda Subaffio-
rante

Indagini e studi di approfondimento: verifica delle condizioni geotecniche ed idrogeologiche locali me-

diante indagini puntuali finalizzate alla determinazione dei parametri geotecnici, della profondita della

falda e del grado di permeabilita dei terreni.

Sottoclasse 2C - Dissesto idrologico derivante da insufficienza idraulica di alcuni tratti torren-
tizl artificlall della Valle dl Rame - dellmitazlone del baclno dl contribuzlone

Indagini e studi di approfondimento: oltre a quanto prescritto nella precendente Sottoclasse 2A, gli

eventuali interventi edificatori non dovranno gravare con portate aggiuntive sulla Valle di Rame o,

in alternativa, si dovranno realizzare opere idrologiche per la mitigazione del rischio da concordare
con I'Amministrazione Comunale.

Ovunque in Classe 2, quanto prescritto dal D.M. 14.01.2008 o altra norma applicabile nel periodo tran-
sitorio.

CLASSE 3 - FATTIBILITA' CON CONSISTENTI LIMITAZIONI

Sottoclasse 3A - Aree di rispetto per pozzi idropotabili
Indagini e studi di approfondimento: per gli interventi compatibili, studi finalizzati alla riduzione del
rischio idrogeologico.

Sottoclasse 3B - Potenzlale dissesto morfologlco (pendenza>20°)
Indagini e studi di approfondimento: verifica delle condizioni di stabilita, geotecniche ed idrogeologiche
mediante indagini puntuali. Studi per la regimazione delle acque superficiali

Sottoclasse 3C - Vulnerablilta Idrogeologlca Elevata

Indagini e studi di approfondimento: Verifica di Compatibilitd Ambientale da redigere a cura del propo-
nente di eventuali insediamenti di tipologia insalubre; eventuali prescrizioni per il contenimento del
Rischio idrogeologico.

Sottoclasse 3D - Potenziale dissesto delle condizioni geotecniche (presenza di terreni scadenti
al finl Ingegnerlsticl) ed Idrogeologlche (presenza dl falde sospese)

Indagini e studi di approfondimento: verifica delle condizioni geotecniche ed idrogeologiche locali me-
diante indagini puntuali finalizzate alla determinazione dei parametri geotecnici, della profondita della
falda e del grado di permeabilita dei terreni.

Owvungue in Classe 3, guanto prescritto dal D.M. 14.01.2008 o altra norma applicabile nel periodo tran-
sitorio.

CLASSE 4 - FATTIBILITA' CON GRAVI LIMITAZIONI

Sottoclasse 4A - Aree dl rispetto fluvlale sul Reticolo minore

Indagini e studi di approfondimento: monitoraggio del fenomeno di erosione spondale;

eventuali interventi di ripristino e manutenzione spondale mediante tecniche di ingegneria naturalistica.
Ovungue in Classe 4, quanto previsto daL D.M. 14.01.2008 per opere di carattere non edificatorio.

Sottoclasse 4B - Aree dl tutela assoluta per pozzl Idropotablll

Sottoclasse 4C - Area di emergenza diffusa
Indagini e studi di carattere naturalistico-ambientale finalizzati alla salvaguardia della zona umida

Sottoclasse 4D - Area a dissesto geomorfologico in atto
Indagini e studi di approfondimento: verifica delle condizioni di stabilita; progettazione di interventi di
consolidamento e sistemazione agronomico-forestale.

Sottoclasse 4E - Aree dl esondazlone della Valle dl Rame e della Valascla dl Castelnuovo
Indagini e studi di approfondimento: verifica delle condizioni idrologiche ed idrauliche; progettazione
di interventi atti alla eliminazione del Rischio.

RISCHIO SISMICO

@ Z4a - Zona con presenza di depositi alluvionali e fluvioglaciali granulari e/o coesivi.

|E|£H Z4c - Zona morenica con presenza di depositi granulari e/o coesivi

Z2 = Zona con terreni di fondazione scadenti e presenza di falda sospesa

E Z1c - Zona potenzialmente franosa o esposta a rischio frana

Nelle zone sismiche Z4a, Z4c e Z2, per le OPERE STRATEGICHE E RILEVANTI (d.d.u.o. n. 19904/2003),
in fase progettuale si dovranno approntare analisi sismiche di 3° LIVELLO (DGR 8/7374/2008).







