TRIBUNALE ORDINARIO DI MILANO

Seconda Sezione Civile — Crisi d’Impresa

*h k k%

Liquidazione Giudiziale Modes SpA
R.G. 264/2025

GIUDICE DELEGATO: D.ssa Laura De Simone
CURATORE: Avv. Giannino Bettazzi

LR

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE

SIVAG S.p.A., Istituto Vendite Giudiziarie del Tribunale di Milano, (d’ora in avanti denominata
SIVAG, sede in Segrate -Ml-, Via Milano 10, Tel. 02.58011847, E-mail: fallimenti-
immobili@sivag.com), ausiliaria alla vendita della presente Procedura concorsuale,

AVVISA

che il Giudice Delegato, D.ssa Laura De Simone, ha autorizzato, con provvedimento del
18.11.2025, I'esecuzione dell’esperimento d’asta telematica asincrona, che si terra sul portale
dedicato (https.:/sivaqg.fallcoaste.it), per la vendita del lotto immobiliare di pertinenza della
Procedura, come meglio riportato nella tabella in calce al presente documento.

Il presente avviso di vendita €& stato autorizzato dalla Procedura.

N° esperimento: 1°

Data asta / Base asta(*) / Descrizione / Percentuale cauzione / Rilancio minimo:

(vedere tabella riportata in calce al presente documento)
(*) ATTENZIONE: viene considerata la possibilita di offerta al 75% del valore di base d’asta, in
applicazione dell’'art.216 co.7 CCII.

Condizioni della vendita: la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano,
con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; la vendita &
a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura (anche temporale, es.diritti superficiari) non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La vendita forzata non
€ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualita, né potra essere
revocata per alcun motivo. Conseguentemente I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, anche se
occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.
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Descrizione dei _beni: i beni sono meglio descritti nella documentazione di analisi e di stima
pubblicata in allegato, che deve essere consultata dall’'offerente in tutte le sue parti, ai quali
documenti tutti si fa espresso rinvio, anche per tutto cid che concerne le caratteristiche interne ed
esterne, l'esatta ubicazione e lindividuazione catastale, i titoli di provenienza, la conformita
urbanistica e catastale, lo stato di possesso (ivi comprese eventuali scadenze diritti superficiari)
nonché la presenza di difformita e I'esistenza di oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni.

La descrizione degli immobili riportata nella tabella in calce & valida salvo errori ed omissioni di
trascrizione dei dati catastali. Valgono SEMPRE ed IN QUALSIASI CASO gli estremi catastali
riportati nelle varie parti della perizia allegata, cui si fa ovviamente riferimento e rimando.

Lo sgombero e I'eventuale conferimento in discarica di beni mobili/masserizie presenti all'interno
dellimmobile oggetto della vendita saranno ad esclusivo carico dell’aggiudicatario.

NOTE IMPORTANTI:

Si da atto che il complesso immobiliare in asta & ricompreso tra gli insediamenti produttivi gestiti
dal'IRSAP Istituto Regionale per lo Sviluppo delle Attivita Produttive.

Cio comporta che I'aggiudicatario & soggetto al rispetto del regolamento vigente del’Ente (allegato
in calce al presente avviso), ed obbligato a rispettare i vincoli e le condizioni espressamente
indicate ed autorizzate da IRSAP, tra cui, a titolo esemplificativo, ma non esaustivo:

Comunicazioni: in base all'art. 17 del regolamento IRSAP gli acquirenti (aggiudicatari in asta)
dovranno provvedere a dare tempestiva comunicazione al’Ente dell’avvenuta compravendita.

Autorizzazioni: qualsiasi modifica o variante all'immobile e successive vendite devono essere
preventivamente autorizzate dall'IRSAP e dalle autorita competenti.

Contributi e Canoni: obbligo di pagare canoni e contributi per la manutenzione e la gestione delle
infrastrutture e dei servizi comuni nell'area industriale.

Destinazione d’uso: I''mmobile pud essere utilizzato esclusivamente per attivita industriali di tipo
logistico e manifatturiero, o altre attivita espressamente autorizzate da IRSAP (/stituto Regionale
per lo Sviluppo delle Attivita Produttive)

Rispetto delle Normative: l'aggiudicatario deve rispettare tutte le norme urbanistiche e le
disposizioni emanate da IRSAP relative all'area industriale.

Divieto di Cessione: I'i'mmobile non pud essere ceduto a terzi senza la preventiva autorizzazione
di IRSAP.

Conseguenze in caso di inadempimento: I'inadempimento degli obblighi previsti nel contratto
pud comportare la risoluzione automatica del contratto, oltre alla sospensione o al rifiuto dei servizi
da parte di IRSAP.

L’aggiudicatario, per il perfezionamento dell’aggiudicazione, sara tenuto a sottoscrivere un atto

ricognitivo con cui dichiara di conoscere ed accettare tutte le norme previste dal regolamento
IRSAP allegato in calce al presente documento.
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Versamento cauzione: la cauzione versata dovra essere sempre calcolata -nella percentuale del
10% indicata- sul prezzo offerto.
Sono esclusi dal calcolo cauzionale i diritti d’asta e/o eventuale tassazione.

Esempio con cauzione al 10% del prezzo offerto:

-prezzo minimo offerto € 858.000,00

-diritti d’asta: 2,7%+IVA

-tassazione: imposta ipo-catastale 3+1, imposta di registro fissa, tassa archivio fissa
cauzione € € 85.800,00

La cauzione potra essere versata ESCLUSIVAMENTE a mezzo:
-bonifico bancario (su c/c dedicato, softo indicato)

Per il versamento a mezzo bonifico bancario la causale da utilizzare sara:
data asta + nome di fantasia (NIENTE ALTRO)

Il bonifico cauzionale deve pervenire in tempo utile onde consentire il corretto accredito della
cauzione sul conto sotto indicato e la conseguente generazione della nota contabile bancaria.

Il tutto prima del termine ultimo per la presentazione dell offerta.

La copia della contabile del versamento cauzione a mezzo bonifico bancario deve essere
SEMPRE allegata all'offerta irrevocabile depositata sul Portale delle Vendite Pubbliche.

Il mancato accredito in tempo utile del bonifico cauzionale sul conto corrente sotto indicato &
causa di nullita dell’offerta irrevocabile con conseguente inammissibilita all’asta.

NOTA BENE: NON saranno accettate cauzioni versate con diverse modalita (es. contanti o
carta di credito).

Riferimenti per versamento cauzione/saldo:

IBAN: IT78D0103020602000001439292

Istituto di credito: B.ca Monte dei Paschi di Siena, Ag. Segrate

Intestazione esatta c/c: SIVAG S.P.A. ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE DEL TRIBUNALE DI
MILANO

Reso cauzione: chi abbia depositato cauzione a mezzo bonifico bancario ricevera il reso della
stessa ESCLUSIVAMENTE A MEZZO BONIFICO BANCARIO, previo invio mail di copia del
bonifico cauzionale riportante TUTTE le seguenti coordinate:

a. denominazione istituto di credito

b. filiale

c. intestazione completa del c/c

d. IBAN

ATTENZIONE:
) il c/c indicato per la restituzione DEVE ovviamente corrispondere a quello utilizzato per il
versamento
Il) non sara ritenuta sufficiente la semplice indicazione -in fase di presentazione dell’'offerta
telematica- del solo IBAN per la restituzione della cauzione

In mancanza dell’invio di richiesta reso nei termini e con le modalita sopra richieste, la Procedura
e SIVAG non saranno responsabili di eventuali ritardi nella restituzione della cauzione.

Ricevuta la richiesta nei termini e con le modalita sopra indicate, la restituzione del deposito
cauzionale avverra entro 5 gg. lav.

Tutte le richieste di reso cauzione dovranno essere indirizzate quanto prima a mezzo mail su
entrambi gli indirizzi sotto riportati:

artemisio@sivag.com / fallimenti-immobili@sivag.com
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Diritti__d’asta (vedere tabella sotto riportata): i diritti d’asta, interamente a carico
dell’aggiudicatario, saranno calcolati, come da esempio, con applicazione delle percentuali sotto
riportate per scaglioni sul valore di aggiudicazione finale di ciascun lotto, oltre IVA di legge in
vigore al momento dell’aggiudicazione.

valori base d’asta

da € a€ % diritti

0 20.000,00 | 11,90%

20.000,01 50.000,00 | 10,40%
50.000,01| 100.000,00| 8,95%
100.000,01 | 150.000,00 | 7,50%
150.000,01 | 300.000,00| 5,95%
300.000,01 | 500.000,00| 4,00%
500.000,01| 750.000,00| 3,05%
750.000,01 | 1.000.000,00 | 2,70%
1.000.000,01 | 1.500.000,00 | 2,30%
1.500.000,01 | 2.000.000,00 | 1,90%

2.000.000,01 | 3.000.000,00 | 4 559,

Oltre 3.000.000,00 1,25%

(*): valore minimo fatturabile € 450+IVA
ATTENZIONE: Il calcolo NON é assimilabile ad una tabella “a scaglioni” IRPEF.
Esempio NON basato sui valori di questa specifica vendita. :
immobile con base d’asta € 89.000 ed aggiudicazione ad € 135.000
-da zero a 100.000 euro diritti d'asta 8,95% pari ad € 8.950
-da 100.000,01 euro a 135.000 euro diritti d'asta 7,5% pari ad € 2.625
Totale diritti d'asta pariad € 11.575,00 + I[VA

Termine di_presentazione offerte/versamento cauzione: entro le ore 13.00 del giorno
antecedente alla vendita (o entro le ore 13,00 del venerdi precedente, qualora la gara si tenga
nella giornata di lunedi; o entro le ore 13,00 del giorno lavorativo antecedente, qualora il termine
d’offerta scada in giorno festivo).

Termine di pagamento del saldo e dei diritti d’asta:

La vendita & soggetta alle disposizioni contenute nel D.M.32/2015 e nell’art. 216 CCIl, che la Procedura ha
facolta di adottare.

L’aggiudicatario, dalla comunicazione definitiva di aggiudicazione da parte di SIVAG, secondo i
termini di cui agli articoli di legge sopra indicati, potra saldare, dalla comunicazione di
aggiudicazione, entro e non oltre 120 gg.

Entro questi termini dovra procedere al versamento del saldo prezzo di aggiudicazione, oltre a
quanto sotto riportato (“Altri oneri a carico dell’acquirente”), detratto ovviamente 'ammontare della
cauzione.

NOTE:

a) secondo quanto previsto dalla Circolare della Sezione Fallimentare del Tribunale di Milano

(24.03.2021, pag.1, par.6), I'aggiudicatario, fino a 10 giorni prima della scadenza del
termine massimo di cui sopra, avra facolta, di prorogare il termine del pagamento di 60 o
120gg., previo versamento di un’ulteriore cauzione pari al 10% del prezzo di
aggiudicazione. Questo importo dovra essere versato sempre ed ESCLUSIVAMENTE sul
c/c di SIVAG sopra indicato per il versamento di cauzione e saldo.
L’aggiudicatario si obblighera contestualmente a pagare sul prezzo residuo gli interessi
maturandi al tasso legale maggiorato del 2% (duepercento), il tutto con comunicazione
inviata a mezzo PEC a SIVAG (fallimenti-immobili@sivag.leqgalmail.it) nei termini sopra
indicati.
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In caso di mancato saldo al termine della proroga si applichera, anche per la seconda
cauzione, I'art.587 C.P.C., con la confisca di entrambi i pagamenti.

b) non si applica alcuna sospensiva feriale per i termini di pagamento

c¢) gli importi a saldo dovranno risultare accreditati sul conto corrente indicato entro e non oltre
la data indicata come termine, anche qualora detto termine dovesse coincidere con la
giornata di sabato o di domenica, pena la decadenza dell’'aggiudicazione

“Indicazioni di massima” sul regime fiscale della vendita (*):

acquisto persona fisica: IVA esente, imposta ipo-catastale 3+1%, imposta di registro fissa, tassa
archivio fissa

acquisto soggetto IVA: IVA in “reverse charge”, imposta ipo-catastale 3+1%, imposta di registro
fissa, tassa archivio fissa

(*): fatte salve le necessarie verifiche da parte del Notaio rogante

Altri oneri a carico dell’acquirente:

- tassazione di legge (imposte/IVA) come indicato nel capitolo sopra riportato
- diritti d’asta + IVA di competenza SIVAG (sopra indicati)

- costo eventuale atto di mutuo

INFORMAZIONI: in caso di aggiudicazione, il trasferimento della proprieta avverra esclusivamente
con atto notarile. La scelta del notaio, € sempre prerogativa della Procedura.

La data dell’atto verra concordata a seguito del versamento del saldo prezzo e della relativa
tassazione di legge ed, in base alle disponibilita del Notaio e del Curatore, sara poi comunicata
all’'aggiudicatario dallo studio notarile incaricato.

In caso di acquisto con mutuo bancario il notaio che redigera I'atto di trasferimento della proprieta
dalla Procedura all’aggiudicatario, avra automaticamente anche l'incarico di redigere I'atto di
mutuo per conto dell’istituto di credito mutuante.

Sempre in caso di mutuo il saldo ed il rogito dovranno necessariamente coincidere (“contestualita
degli att’”); si prega quindi segnalare, entro e non_ oltre 15qg. dalla_comunicazione di
aqgiudicazione, l'intenzione di procedere a saldo con mutuo in quanto lo studio notarile e I'lstituto
di credito dovranno essere messi in contatto per definire quanto da inserire nell’atto di mutuo.

Saranno a carico della Procedura le spese condominiali dalla data di apertura della Liquidazione
Giudiziale e fino al rogito, gli oneri notarili, le spese di trascrizione, volturazione e cancellazione
delle ipoteche e/o di ogni altro gravame o formalita pregiudizievole.

A tale riguardo, il Curatore provvedera a richiedere al Giudice Delegato I'emissione dell’'ordine di
cancellazione.

La vendita € soggetta alle disposizioni contenute nel D.M.32/2015 e nell’art. 216 CCII, che la
Procedura ha facolta di adottare, e prevede, in particolare, le seguenti condizioni:

- gli immobili sono venduti come “visti e piaciuti”, nello stato di fatto e di diritto in cui
versano, con tutti i relativi oneri, diritti ed obblighi di legge;

- la vendita non é soggetta alle norme concernenti le garanzie per vizi di fabbricazione o
mancanza di qualita, ragione per cui l'esistenza di eventuali vizi, la mancanza di qualita o la
difformita degli immobili venduti, non daranno luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.

Tipologia della vendita: I'esperimento d’asta in modalita “asincrona” prevede la presentazione
delle offerte ESCLUSIVAMENTE con modalita telematica (mediante compilazione sul Portale delle
Vendite Pubbliche dell’apposito “format” e dell’invio dell’offerta irrevocabile generata via PEC +
firma digitale di 2° livello all’indirizzo del Ministero deputato a riceverla; per la firma digitale NON ée
utilizzabile lo SPID).
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Presentazione offerte telematiche

Per le modalita di presentazione dell’offerta telematica, SIVAG si avvale della piattaforma
ZUCCHETTI/FALLCO con accesso sul portale di primo livello https://fallcoaste.it, e accesso
e dominio sul portale di 2° livello https://sivag.fallcoaste.it

La trasmissione telematica dell’offerta avviene come segue:

- L’offerta telematica deve pervenire entro le ore 13.00 del giorno precedente vendita (o del
venerdi precedente se la gara si terra nella giornata di lunedi);

- L’offerta telematica Si presenta all'indirizzo PEC del Ministero
offertapvp.dgsia@qiustiziacert.it, dopo essere stati reindirizzati, dal Portale Vendite Pubbliche, per
ogni singolo lotto, sul portale del gestore della vendita telematica (attualmente
https://sivag.fallcoaste.it/); dovranno essere compilati i campi obbligatori richiesti, ed allegata la
documentazione richiesta, compresi i dati identificativi del bonifico bancario (completa di
CRO/TRN) relativo al versamento della cauzione nella percentuale indicata nella tabella in coda al
presente avviso;

- L’offerta telematica si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di
avvenuta consegna della PEC inviata al Ministero;

- I medesimo presentatore pud far pervenire per ciascun lotto I'offerta di un solo soggetto.
Dopo la prima, le altre offerte sono dichiarate inammissibili. La prima offerta & quella giunta,
secondo la ricevuta di avvenuta consegna della PEC inviata al Ministero, in data ed orario
antecedente a tutte le altre presentate dallo stesso presentatore;

- Per partecipare alle aste telematiche, i presentatori dellofferta con modalita telematica
devono essere in possesso di una casella PEC + firma digitale di 2° livello (NON é utilizzabile lo
SPID) ai sensi dell’art. 12, commi 4 e 5 DM. 32/2015 e devono, dopo I'accesso sul portale del
gestore della vendita telematica, procedere come descritto nel “Manuale utente” disponibile sul
portale stesso;

- Il presentatore dell’'offerta telematica deve inserire nell’offerta 'IBAN completo di intestazione
del c/c per la restituzione della cauzione versata in caso di mancata aggiudicazione del bene
immobile;

- Il versamento della cauzione si effettua tramite bonifico bancario sul conto corrente dedicato
(e sopra indicato da SIVAG), con la seguente causale: nome di fantasia, data asta.

- Il versamento della cauzione deve pervenire in tempo utile onde consentire il corretto
accredito della cauzione sul conto corrente e la generazione della nota contabile bancaria, quindi
prima dello scadere del termine ultimo per la presentazione delle offerte;

- La copia della contabile del versamento della cauzione deve essere allegata alla busta
telematica contenente I'offerta.

- Il mancato accredito del bonifico sul conto indicato in tempo utile & causa di nullita dell’offerta
con conseguente inammissibilita all’asta;

- Il presentatore dell'offerta, prima di concludere le operazioni, deve confermare l'offerta che
generera I’hash (i.e. stringa alfanumerica) per effettuare il pagamento del bollo digitale (sempre da
16 euro) e quindi firmare digitalmente I'offerta per la trasmissione della stessa, a mezzo PEC,
completa e criptata al Ministero della Giustizia;

- Il contenuto della offerta telematica deve essere conforme alle specifiche di cui all’art.12
D.M. 32/2015;

- Una volta trasmessa la busta digitale, I'offerta non sara piu modificabile o cancellabile, e le
informazioni e i documenti ivi inseriti saranno acquisiti definitivamente e conservati sul portale nel
rispetto della privacy;

- In definitiva, le offerte telematiche di acquisto dovranno essere presentate con collegamento
telematico sul Portale delle Vendite Pubbliche, secondo le indicazioni riportate nel “Manuale
Utente” pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche-PVP del Ministero della Giustizia.

Vedasi:

-tutorial iscrizione sul PVP: https://lwww.youtube.com/watch?v=4JICH51zPFY

-manuale istruzioni deposito offerte sul PVP:
https://pst.giustizia.it/PST/resources/cms/documents/Manuale utente Offerta Telematica vp1.1.pdf
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ATTENZIONE: SIVAG, pur garantendo sempre la massima collaborazione con gli offerenti,
non gestisce assolutamente il flusso dei dati proveniente dal Portale Vendite Pubbliche del
Ministero della Giustizia.

| flussi contenenti dati ed offerte degli iscritti sul Portale Vendite Pubbliche vengono
trasmessi dal Ministero al sito del gestore della vendita (https:/fallcoaste.it e di
conseguenza sul portale di 2° livello https://sivag.fallcoaste.it ) dai 120 ai 180 minuti prima
dell’inizio dell’asta, a termine iscrizioni ormai chiuso.

SIVAG non pué quindi ritenersi responsabile del mancato trasferimento degli stessi sul
portale di vendita (portale di 2° livello - https://sivag.fallcoaste.it/) e della conseguente
mancata partecipazione di un offerente.

Ovviamente le cauzioni versate dagli “offerenti non ammessi dal portale”, cosi come quelle
dei partecipanti non aggiudicatari, saranno interamente rese entro 5 gg. lav. dal termine
dell’asta.

Gli interessati, nel corso della presentazione dell’'offerta, per qualsiasi informazione/segnalazione
potranno chiamare il call center del Ministero delle Giustizia al numero 800236160 (dal lunedi al
venerdi dalle ore 08,00 alle ore 18,00).

In alternativa ci si pud collegare alla pagina principale del sito PVP (https.//pvp.qiustizia.it/pvp/) e
selezionare dal menu la voce “Assistenza” (per procedere poi all’invio di richieste € necessario
avere a disposizione o SPID, oppure CIE, oppure CNS).

Presentazione offerta irrevocabile “per persona da nominare”

E prevista la possibilita di presentazione offerta irrevocabile da parte di un procuratore legale “per
persona da nominare”.

Il procuratore legale, che & rimasto aggiudicatario per persona da nominare, deve dichiarare (a
mezzo PEC a SIVAG - fallimenti-immobili@sivaqg.legalmail.it) nei tre giorni dall'incanto il nome
della persona per la quale ha presentato offerta irrevocabile, depositando il mandato e
trasmettendo i documenti d’identita dell’aggiudicatario per cui ha presentato offerta (persona fisica:
C.L.+C.FISC. fronte/retro; soggetto IVA: C.I.+C.FISC. fronte/retro legale rappresentante, visura
camerale).

In mancanza di detta comunicazione completa della documentazione necessaria, I'aggiudicazione
diviene definitiva in capo del procuratore (art.583 C.P.C.)

Presentazione offerta con procura notarile speciale

E’ prevista la possibilita di presentazione offerta esclusivamente da parte di un procuratore legale
(avvocato) “in nome e per conto di” dotato di procura notarile speciale (non generale) che riporti
l'autorizzazione a partecipare alla vendita per conto del soggetto interessato, sia esso persona
fisica o giuridica (ai sensi del combinato disposto artt.571 e 579 C.P.C.).

Andranno allegati documenti (C./.+C.Fisc.) sia del procuratore/presentatore, sia dell’offerente.

Presentazione offerta societa di leasing
E’ prevista per una societa di leasing la possibilita di presentazione offerta
Quindi in caso di contratto leasing il partecipante potra essere:
1) il locatario dotato di procura notarile speciale (non generale) da parte del leasing
2) un legale incaricato dal leasing dotato di procura notarile speciale (non generale)
3) direttamente un funzionario del leasing stesso, sempre dotato di procura notarile speciale
(non generale)
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NOTA BENE: I'offerta depositata si riterra a tutti gli effetti “irrevocabile”.

Con la presentazione della stessa, gli offerenti dichiarano implicitamente di aver letto, compreso
ed approvato sia il presente bando che la documentazione descrittiva di analisi e di stima
pubblicata in allegato e che deve essere consultata dall’'offerente in tutte le sue parti, ed ai quali
documenti tutti si fa espresso rinvio, anche per cid che concerne le caratteristiche interne ed
esterne, l'esatta ubicazione, l'individuazione catastale, i titoli di provenienza, la conformita
urbanistica e catastale, lo stato di possesso nonché per la presenza di difformita e I'esistenza di
oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni.

Gli offerenti dichiarano altresi di accettare le condizioni di cui al presente bando.

Chi presentera offerta telematica potra partecipare alla vendita ESCLUSIVAMENTE da remoto
(casa/ufficio).

Rammentiamo che in ogni caso non sara possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da
quello che sottoscrive l'offerta. Quindi in caso di aggiudicazione l'offerente, poi aggiudicatario
diverra proprietario e rogitante all’atto di trasferimento redatto dal Notaio incaricato dalla
Procedura.

Svolgimento della gara in modalita asincrona

L’asta avra durata di 2 ore a partire dall’orario di avvio della stessa, salvo prolungamenti
(rilanci), della durata di 60 secondi cad.(-*-)

(-*): applicazione del metodo di prolungamento (60 secondi) il cui funzionamento & il seguente:

nel caso di rilanci pervenuti nell’ultimo minuto di gara, il termine dell'asta sara prorogato aggiungendo 60 secondi al
tempo precedentemente residuo della vendita.

Esempio:

con rilancio effettuato a 20 secondi dal termine dell'asta il tempo rimanente per ulteriori rilanci sara pari ad 80 secondi
(20 + 60 secondi).

Si consiglia vivamente, negli ultimi minuti di gara, di tenere sempre aggiornata la pagina web (refresh pagina web -
tasto F5).

Agli offerenti telematici, almeno 30 minuti prima dell’inizio dell’asta, ZUCCHETTI/FALLCO invia
all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato dall’offerente l'invito a connettersi al portale e ad
accedere con le proprie credenziali.

All'orario indicato come inizio asta, dopo quindi che SIVAG ha ricevuto i flussi telematici dal
portale https://www.fallcoaste.it/, iniziano le operazioni di vendita. SIVAG provvede a caricare le
anagrafiche degli offerenti telematici e analogici sulla piattaforma ZUCCHETTI/FALLCO.
Successivamente si provvede alla verifica sullammissibilita di tutti gli offerenti (sia analogici che
telematici).

Le cause di esclusione delle offerte sono quelle indicate dall’art. 571 C.P.C., nonché quelle
individuate dalla prassi giudiziaria, a titolo esemplificativo, ma non esaustivo:

- offerta presentata dal debitore;

- mancanza o indeterminatezza degli elementi essenziali dell’'offerta (art. 12 D.M. 32/2015);

- offerta presentata oltre il termine;

- offerta inferiore al prezzo stabilito nel presente avviso di vendita;

- mancato o insufficiente versamento della cauzione;

- cauzione versata con modalita differenti da quelle ammesse.

- cauzione pervenuta oltre il termine fissato per la presentazione dell’offerta

Gli offerenti, con offerta ammessa, vengono quindi autorizzati alla gara sul portale
ZUCCHETTI/FALLCO. Trattandosi di offerta irrevocabile, la mancata presenza non comportera
I'esclusione dalla gara, ma, I'offerente verra comunque abilitato.

Gli offerenti, con offerta non ammessa, non vengono autorizzati alla gara sul portale
ZUCCHETTI/FALLCO del che viene inserita apposita motivazione nel campo dedicato.

p
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In caso di pluralita di offerte valide si procedera con la gara tra tutti gli offerenti partendo, come
prezzo base per la gara, dal valore dell'offerta piu alta ricevuta. Se, tra i partecipanti, nessuno
propone un rilancio, il bene verra aggiudicato all’offerente che ha presentato I'offerta piu alta; se
tutte o piu offerte risultano di eguale importo, il bene verra aggiudicato a favore di chi risultera aver
trasmesso per primo l'offerta in base alle risultanze telematiche acquisite.

Il valore dei rilanci non potra essere inferiore a quelli indicati nell’avviso di vendita. Tra un’offerta
ed una successiva offerta potra trascorrere un tempo massimo di sessanta secondi. Il bene verra
aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio piu alto.

Per tutto quanto non specificato si rinvia alle modalita tecniche stabilite dal proprietario del portale
di primo livello ZUCCHETTI/FALLCOASTE.

In ogni caso al termine della vendita I’aggiudicazione sara definitiva.

Modalita richiesta visione: le visioni possono essere richieste:
-via PVP, cliccando sul pulsante “Prenota visita” per essere poi reindirizzato sul Portale
Ministeriale
-direttamente via mail all’indirizzo di posta elettronica SIVAG preposto
(fallimenti-immobili@sivag.com).

Per ulteriori informazioni e/o richiesta visione immobili rivolgersi in orario
d’ufficio (lun.-ven. dalle 09,00 alle 13,00 e dalle 14,00 alle 18,00) a:
SIVAG

Ufficio Vendite Fallimentari

Tel. 02.58011847

E-mail: fallimenti-immobili@sivag.com

Per tutto quanto non previsto si applicano le vigenti norme di legge ed in particolare per
guanto non espressamente indicato in precedenza si evidenzia tra l'altro, che :

“...in caso di inadempimento del pagamento del prezzo, il Giudice Delegato dichiarera con
decreto la decadenza dell'aggiudicatario ed ordinera lincameramento della cauzione
(anche di quella eventualmente versata per la richiesta proroga); [l'aggiudicatario
inadempiente dovra poi corrispondere (oltre alla cauzione gia confiscata) I'eventuale
differenza tra il prezzo della nuova aggiudicazione ed il prezzo dellincanto precedente (art.
587 C.P.C. - inadempienza dell'aggiudicatario).

La Procedura infine si riserva di procedere civiimente e penalmente ove previsto (art. 353
C.P. — turbata liberta degli incanti)

p
Q L.G. Modes SpA_avviso di vendita_pag.9


mailto:fallimenti-immobili@sivag.com
mailto:fallimenti-immobili@sivag.com

TABELLA IMMOBILI

r.c. € 50.900, sup.complessiva area
12.820mq, sup. coperta 6.215mq

immobile libero

Data/ora
Inizio Asta % cauzione
Data/ora Base Offerta (SU PREZZO | Rilancio
Fine Asta | Lotto Descrizione asta Minima OFFERTO) minimo
Trapani
Via Libica n.41
Fabbricato industriale con area di
pertinenza denominato
“Palazzo Europa”
30.06.2026
h1517 () 1 Fg.25, part.290, sub.5, cat.D7, z.c. 3, 1.144.000,00 | 858.000,00 10% 25.000,00

(*): vedere pag.8 il capitolo descrittivo del prolungamento asta 60 secondi

NOTA IMPORTANTE: si ribadisce che relativamente agli eventuali beni mobili/materiali
abbandonati che dovessero ancora trovarsi all’interno o all’esterno degli immobili oggetto della
vendita saranno considerati abbandonati e il relativo smaltimento/dismissione sara totalmente a
carico dell’aggiudicatario
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REGOLAMENTO PER GLI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI NEGLI

AGGLOMERATI INDUSTRIALI GESTITI DALL’IRSAP
(aggiornamento deliberazione al 30.05.2025)

REGOLAMENTO PER GLI INSEDIAMENTI
PRODUTTIVI NEGLI AGGLOMERATI INDUSTRIALI
GESTITI DALL’'IRSAP

Approvato con deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 16 del 28/ 12/2020.
Integrato e modificato con deliberazione del Consiglio di Amministrazione:

- 1. 10 del 06/06/2022;
- 140 del 07/12/2023;
- 1011 del 04/09/2024;
- n. 20 del 300572025,

o
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TITOLO I
MORME GENERALI

Art. 1
Oggette del regolamento

1l presente regolamento disciplina le procedure per I"insediamento delle attivit produttive nelle
aree industriali gestite dall'IRSAP, ai sensi della Legge Regionale n. 8 del 12 gennaio 2012 ¢
55 ML,

Le attivita di cui sopra possono essere realizzate:

d) su terrend e musticl da assegnare in vendita dall TESAP ad operaton economict;

by su immobili di proprietd di operatori economici che intendono realizzanvi le attivith ammesse
dagli strummenti wrbanistici vigenti;

¢) su immobili di propriet di terzi che gli operatori economici acquisiscono, mediante diritto
di proprietd, diritto di superficie, concessione in uso, locarione finanziaria o locazione
semplice.

Art. 2
Atvivitd consentite nelle aree industriall di competenza dell' IRSAP

Nell’ambito delle amee incluse nei Piani Regolatori di competenza dell"'IRSAP & consentito
I"insediamento e lo svolgimento di attivitd industriali, artigianali, commerciali e comungue di tutte
quelle compatibili previste nelle norme e nei piani urbanistici vigenti con ke precisazioni di seguito
indicate.

Sono ammesse attivitd immobiliari esclusivamente su immobili di proprieta e/o nella
disponibiliti del soggetto attuatore che intende realizzare 1a suddetta attivita immobiliare nel rispetto
delle prescrizioni e dei vincoli degli strumenti urbanistici vigenti.

Sono ammesse, inoltre, le attiviti di produzione di epergia, anche esercitate in via esclusiva,
mediante impianti fotovoltaici, impianti con pannelli solari, compreso gli impianti di accumulo di
energia, salvo diversa previsione dei vigenti strumenti urbanistici.

Regolamento per gli insediamenti produttivi negli agelome mti industriali gestiti dall"TRSAP
FPagina - 2
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TITOLO I
NORME PER L"ASSEGNAZIONE DEI TERRENI E DEI RUSTICI

Art. 3
Modalitg di assepnazions dei terreni ¢ dei rustici

L'assegnazione € la successiva vendita dei terreni e dei rustici si effettua attraverso 1"indizione
di procedure ad evidenza pubblica.

Sono predisposte, per la vendita dei terreni, singole graduatorie per ciascun agglomerato
industrizle previste dall’art. 16 della L.R. n. 2012 ¢ ss.mm.ii.

Per la vendita dei mustici &'o di singoli edifici o loro porzioni, saranno predisposte singole
eraduatorie per ciascuno dei rustici e/o edifici da alienare.

Le graduatorie sono formulate e proposte dal Ditigente responsabile di ciascun ufficio
periferico ed approvate dal Consiglio di Amministrazione ai sensi dell’art. 7 lett. ) della L.E. n.
B/2012 e ss.mm.ii.

Art, 4
Procedure ed adempimenti comnessi alla formulazione delle graduatorie

Allo scopo di pervenire alla redazione delle graduatorie delle istanze di assegnazione previsie
dall’art. 16 della L.R. n. 8/2012 e ssmm.ii. I'IRSAP, su formale comunicazione dell’Ufficio
Periferico, pubblica I'elenco dei terreni e rustici efo edifici disponibili e da assegnare, sul sito
istituzionale dell’Ente. In mancanza di tale pubblicazione non si dard luogo alla redazione della
eraduatoria.

Deetto elenco verra aggiornato periodicamente dall’ Ufficio Periferico competente.
Gli Uffici Periferici predispongono le graduatorie di cui all™art. 3 del presente regolamento,

Gli Uffici Periferici provvedono, entro i tremta giomi successivi alla data di scadenza di
presentazione delle istanze di assegnazione, a formare una graduatoria da proporme per 1" approvazione
al Consiglio di Amministrazione dell’ Istituto.

In assenza di istanze pervenute il Dirigente dell'Utficio Periferico provvedera ad inoltrare al
Consiglio di Amministrazione apposita proposta di provvedimento in cui si dard atto dell’assenza di
istanze.

Nello stesso termine € con le stesse modalita di cui al periodo precedente sono adottati e ventuali
provvedimenti motivati di rigetto delle istanze.

Ad soggelti istanti interessati verrd data comunicazione dei provvedimenti adottati, solamente
mediante pubblicazione sul sito istituzionale dell’ IRSAP.

Entro i 20 (trenta) giomni successivi alla pubblicazione delle graduatorie sul sito istituzionale
dell'IRSAP, chiungue ne abbia interesse pud proporre ricorso avverso la graduatoria stessa
all'Assessore regionale per le Attivitd Produttive, che decide e risponde entro i successivi 20 (venti)
FOmi.

Regolamento per gli insediamenti produttivi negli agelome mti industriali gestiti dall" IRSAP
Pagina - 3
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Art. §
Modalita di presemazione delle isanze di assegnazione dei beni immobili per nuove imiziative

Mel caso di reale disponibilita di termeni e/o rustici il consiglio di amministrazione dell’ IRSAP
con proprio provvedimento indice apposita procedura ad evidenza pubblica per 1"assegnazione, alke
ditte istanti, delle aree o rstici disponibili nel rispetto delle procedure di cui al presente regolamento.

Le istanze per "assegnazione ed il successivo acquisto di terreni, di rustici efo edifici sono
presentate agli Uffici Periferici territorialmente competenti, a mezzo PEC (Posta Elettronica
Cenrtificata), utilizzando esclusivamente 1"apposito modello, reso disponibile sul sito istituzionale
dell’ IRSAP secondo le modalita previste nellapposito avviso.

L'istanza, sottoscritta dal titolare o legale rappresentante dell’impresa con firma digitale, deve
essere cormedata, pena la sua inammissibilita, della documentazione (in formato digitale e firmata
digitalmente) sottoindicata:

|} copia autentica di atto costitutive e statuto (in caso di societa);

2) autocertificazione di iscrizione alla CCLAA temmtorialmente competente o certificato
equivalente per ghi operatoni economici esteri;

3) business plan contenente: profile professionale dei promotori della iniziativa; presentazione
dell'azienda; descrizione del progetto imprenditoriale (breve sintesi sul prodotto/servizio,
mercato di shocco, concorrenza, mercatl di approvvigionamento); sirategie conmmerciali;
programma di investimento (investimenti previsti e finanziamenti gia ottenuft); planc
finanziano e relative prolezioni;

4) progetto di massima contenente le indicazioni essenziali sulle caratteristiche e sulke
dimensioni delle opere edili da realizzame, sulle attrezzature e sul processo produttivo in
programma, sull'utilizzo degli spaxi esterni con melativo computo metrico estimativo
dell'investimento, firmati digitalmente da tecnici abilitati ¢ dall’operatore economico
nonché 1'indicazione del cronoprogramma per la realizzazione dell’investimento e lay-out
dei macchinari da utilizzare anche in elazione alle singole unitd lavorative per la verifica
della congruita delle superfici nchieste;

5) eferenza bancaria sulla capacitd economica — finanziaria dell’operatore economico di far
fronte all”investimento esposto nella relazione alkegata alla domanda nel caso di investimenti
privati;

&) autocertificazione resa ai sensi del D0 Lgs n. 153%2011 e ss.mm.ii. dai soggetti indicati
dall’art. 83 del medesimo decrsto;

7y ncevuta del versamento della somma relativa agh onen istrutton;

8) autorizzazione al trattamento dei dafi personali;

9 dichiarazione sostitutiva di centificazione nella quale si dichiari “di non essere a conoscenza
di procedimenti pendenti che comportano I'incapaciti a contramme con la pubblica
amministrazione”.

La praduatoria per 1"assegnazione degli immobili & valida limitatamente agli immobili previsti

nel relativo avviso.

Sui terreni di proprietd dell'IRSAP ed assegnati con le modality previste dal presente

regolamento ad operatori economici non sono ammesse attivith di tipo immobiliare e di installazione,
in via esclusiva, di impianti fotovoltaici efo eolici,

Regolamento per gli insediamenti produttivi negli agelome mti industriali gestiti dall" TRSAP
Pagina - 4

@ L.G. Modes SpA_avviso di vendita_pag.14



Art. &
Acguisto in leasing

L'operatore economico che intende realizzare una delle iniziative di cui all'art. | lett. a) su
terreni, mustici &o edifici assegnati in vendita dall'IRSAP avvalendosi per I'acquisto di un leasing
finanziaric, & tenuto a produrre, prima della stipula del preliminare o del contratto definitive di
vendita, formale domanda all’Ufficio Periferico di competenza, sottoscritta, sia dalla societd di
leasing, sia dal legale rappresentante dell'impresa.

Il leasing finanziario & consentito solo se preventivamente autorizzato con deliberazione del
Consiglio di amministrazione, su proposta dell”Ufficio Periferico contenente gli obblighi essenziali
da assumere in sede di stipula da parte dell’IRSAP del contratto di acquisto dell’immobile da parte
della societd di leasing e dell’ operatore economico.

Art. 7
Spese d'istrueeoria

Ai fini dell'istruttoria delle istanze il richiedente versa all' IRSAP la somma di € 0,10 oltre VA
per ogni metro quadrato di tereno richiesto o dell’area complessiva su cui insiste il mustico efo
edificio, comungue con un importo minimo di € 500,00 oltre TVA.

Art. 8

Modalita di presentazione dell’istanza di assegnazione aree e rustici per Uampliamento delle
arivied exisrenri

Gli operatori economici, gid insediati in uno degli agglomerati industriali di competenza
dell’IRSAP, qualora intendano ampliare il proprio insediamento produttivo su un’aea o rustico o
edificio confinante e da assegnamre, devono presentare istanza con le stesse modalita previste dal
presente regolamento indicando espressamente 1"area o rustico o edificio richiesto in assegnazione.

Le predette istanze, qualora utilmente inserite nelle graduatorie di cui al precedente art. 4, hanno
titolo di preferenza nellasse gnazione dell’area o del rustico o edificio richiesto a pariti di punteggio
con altro operatore economico, determinato con i criteri di cui al successivo art. 11.

Art. 9
Operaiori economici che hanno subito danni a seguito di airemari o aziond criminose

Ai semsi dell’art. 16, comma 6 della L.R. n. 82012 ¢ ss.mm.ii., gli operator economici che
hanno subito danni ai beni immobili strumentali all’esercizio dell’impresa, tali da rendere detti
immabili inutilizzabili e dichiarati inagibili da parte dell’Ente preposto, in esito ad attentati o azioni
criminose messe in atto dalla criminality organizzata, & che abbiano reso denuncia all’autorita
competente, risultano preferiti nell’assegnazione di aree, terreni, rstici o infrastrutture, a parita di
punteggio determinato ai sensi dell’art. 11, nelle graduatorie di cui al precedente articolo 4.

La superiore assegnazione poirh essere anche a titolo gratuito, solo a seguito di sottoscrizione
di protocollo d'intesa fra I'IRSAP ed i competenti rami dell’amministrazione regionale o aliri enti
pubblici, che preveda I'erogazione da parte della Regione siciliana o altri enti pubblici, di un
contributo di valore economico comispondente a quello dell’immobile da assegnare.

Regolamento per gli insediamenti produttivi negli agglomerti industriali gestiti dall" TRSAP
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Art. 10
Imprenditoria giovanile, stars up ¢ imprendiroria femminile

Al fine di favorire I'insediamento di imprese giovanili di cui alla Legge 28 febbraio 1986, n. 44
di conversione del D.L. n. 786/ 1983, start up di cui al Decreto-legge 12 ottobre 2012, n. 179 e imprese
femminili di cui alla Legge 25 febbraio 1992 n. 215, risultano preferiti nell’assegnazione di aree efo
rustici o edificio, a parith di punteggio determinato ai sensi dell’art. 11, nelle graduatorie di cui al
precedente articolo 4.

Art. 11
Criteri per U"areribuzione dei puneggi
Ai sensi dell’art. 7, lett. f), della L.R. n. 82012 i criteri di assegnazione delle aree e delle

infrastrutture sono fissati dal Consiglio di amministrazione tenuto conto di quanto stabilito dall®art.
16, c. 5. della Legge Regionake n. 8/2012 & s.m.i..

I punteggi da attribuire in fase di istruttoria delle istanze da parte degli Uffici periferici
territorialmente competenti sono determinati come segue:
a. conformita dell’iniziativa agli indirizzi fissati dalle linee guida di cui all’art. 14 della L.R.
n. &2012 ¢ s.m.i. punti 3
b. conformita dell’iniziativa agli indirizzi del programma triennale degli interventi e delle
attivita di cuoi all’art. 15 della L.R. n. 82012 ¢ s.m.i. punti 3
¢. occupazione. [l punteggio & attribuito secondo la seguente formula:

PO = (No/St) x 10.000

dove:
PO = pumtegzio da attmbwre per 1" elemento occupazione;
No = mmere degli occupat;
5t = superficie totale del lotto richiesto (misurato in mg.)
d. investimenti previsti. Il punteggio & attribuito secondo la seguente formula:
PI=(USt)/ 100

dove:
PI = punteggio da attribuire per I elemento investimento previsto;
I = investimento previsto;
5t = superficie totale del lotto richiesta (misurato in mg.)

e. offerta al rialeo rispetto all’importo posto a base d’asta: 1l punteggio & attribuito agli
operatori economici che offrono una percentuale di rialzo al prezzo posto a base di gara, da
attribuire secondo il seguente criterio:

1 punto per ogni punto percentuale di rialzo offerto

Si precisa che le percentuali di ialzo offerte & che verranno prese in considerazione saranno
quelle espresse in cifre intere, per cui verranno eventualmente cassate d’ufficio tutte le cifre
decimali;

f. grado di utilizzazione - Gu - della superficie richiesta; massime punti & da attribuire
secondo il seguente criterio:

Regolamento per gli insediamenti produttivi negli agglome miti industriali gestiti dall'TRSAP
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Gu < 0,25 0 punti
0,25< GU <035 3 punti
Gu > 0,35 6 punti

{1 grado di utilizzazione della superficie richiesta - Gu - cosi definito: Gu= 5¢/5t, essendo
Sc l'area della superficie coperta da costruzioni /o impianti e St I'area della superficie totale
richiesta).

g. installazione di impiand destinati al risparmio delle risorse ambientali; massimo punti
4 da attribuire agli operatori economici che prevedano l'installazione di propri impianti con
le seguenti finalité:

A idonei impianti, rispetto alle attivita previste, destinati al recupero per il ricicle delle acque
usate.

Il punte ggio da atiribuire sard determinato con la seguente formula:
PA=({R/Cix 4

dove:

PA: puntegzio da attribuire per l'elemento A,

R: quantita annua di acqua recuperata e/o riciclata (mc)

C: fabbisogno annue di acqua per 'esercizio dell'attivita (me);

B. idonei impianti per 1'utilizzazione delle energie alternative o assimilate.

[l punte ggio attribuibile & determinato con la seguente formula:
PB = (EA/EC) x 4
dove:
PB: punteggio da attribuire per 'elemento B,
EA: energia annua prodotta da fonti energetiche alternative efo assimilate (KWh)
EC: fabbisegno anmmo di energia per 1 esercizio dell attivita (KWh;
I superiori punti (A ¢ B) sono cumulabili.

I punteggi di cui alle superiorni letter: a. ¢ b. non saranno attribuiti nel caso in cui non siano stati
approvati gli atti di proprammazione ivi previsti.

A parita di punteggio, determinato con i criteri di cui al presente articolo, nelle graduatorie di
cui al precedente articolo 4, sono preferite, nell'assegnazione delle aree, ke piccole € medie imprese
che si impegnano ad operare con i pil elevati indici di occupazione.

Art. 12
Aszepnazione immobile

Decorsi 1 termini di cui all'ultimo periodo dell’art. 4 del presente regolamento, 1"Ufficio
Periferico competente, nel rispetto delle posizioni occupate in graduatoria e degli immobili inseriti
nell’elenco pubblicato, comunica, entro 10 giomi, agli operatori economici 1"identificazione del
terreno, del rusticoe/o edificio che pub esser assegnato per la realizzazione delle rispettive iniziative.

L’ operatore economico deve comunicare per iscritto, entro il termine perentorio di 20 (venti)
giomi dalla data di ricevimento della superiore comunicarione, 1"accettazione dell’area, del rustico
e/o edificio proposto.

In mancanza di accettazione formale da parte dell” operatore economico nel termine su indicato,
I"Ufficio Periferico procede allo scormimento della graduatoria.

Regolamento per gli insediamenti produttivi negli agglome mii industriali gestiti dall" TRSAP
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In caso di accettazione dell’immobile proposto, I'Ufficio Periferico procede con propria
determinazione all’assegnazione dello stesso.

Successivamente, comungue entro € non oltre 60 (sessanta) giomni dalla data di ricevimento
della comunicazione della formake assegnazione, pena la revoca dell’assegnazione stessa da parte
dell"Utficio Periferico, 1"operatore economico assegnatario deve confermare formalmente i dati
forniti in seno alla domanda a suo tempo presentata e produrre all’Utficio Periferico, in formato
digitale & sottoscritto digitalmente, il progetto esecutivo dell’iniziativa proposta, redatto da tecnico
ahilitato, nell’'ambito delle rispettive competenze professionali, conforme al progetto di massima
presentato per I"inserimento in graduatoria.

L' Ufficio Periferico accerta la conformita del suddetto progetto esecutivo a guello di massima
presentato per I'inserimento in graduatoria e ne di comunicazione formale all’operatore economico
asse gnatario per gli adempimenti di cui all’art. 13 del presente regolamento.

Qualora 1"Ufficio Periferico dovesse rilevare la non conformita al progetto originariamente
presentato, 1'assegnatario sard invitato a conformarsi al progetto originariamente presentato entro il
termine perentorio di 20 giomi, decorsi i guali 1'Ufficio avvieri il procedimento di revoca del proprio
atto di assegnazione, nei modi e nei termini di legge.

Art. 13
Adempimenti propedentici alla stipula del preliminare di vendita dell immobile

Per procedere alla stipula del preliminare di vendita del termeno, del rustico efo edificio
assegnato, I'operatone econamico, entro il termine perentorio di 30 giomi dalla data di ricevimento
della comunicazione di conformiti del progetto presentato di cui al superiore articolo 12, deve far
pervenire all*Ufficio Periferico:

I. I'eventuale frazionamento del termeno assegnate, secondo le indicazioni che saranno fornite
dai tecruci dell Ufficio Penfenice, a propna cura e spese;

2. attestazione di avvenuto versamento del 25% del prezzo di cessione dell’immobile a mezzo
di bonifico bancario in favore dell’IRSAP o aliro sopgeito espressamente indicato
dall"Utficio Periferico, a titolo di capama confirmatoria.

Il mancato adempimento di guanto sopra previsto comportera la revoca dell’assegnazione
dell'immobile, a cura dell’ Ufficio Periferico.

Art. 14
Adempimenti snccessivi alla siipula del preliminare di vendita

Il preliminare di vendita contiene 'indicarione degli obblighi posti a carico dell’operatomr
economico e derivanti dall’applicazione del presente regolamento.

L'operatore economico & obbligato ad intraprendere, entro 30 giomi dalla stipula del
preliminare di vendita, dandone comunicazione all”Ufficio Periferico, il procedimento per il rilascio
della Autorizzazione Unica di cui all’art. 18 della Legge Regionale n. 8 del 1270172012 & ss.mm.ii.,
o comungue di tutte le autorizzazioni necessarie all*avvio della attivita per la quale & stata effettuata
I’assegnarions.

Il mancato adempimento di quanto sopra previsto comportera la revoca dell’assegnazione
dell’immobile, a cura dell’ Ufficio Periferico e 1'incameramento della caparra confirmatoria.
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Art. 15
Stipula dell’ areo di vendim

A seguito degli adempimenti di cui all’articolo precedente, ed a seguito di comunicazione del
SUAP, attestante 1" avvenuto adempimento di tutti gli obblighi posti a carico dell’ operatore economico
e la conclusione in senso favorevole dell'istruttoria, o ricorendo ke condizioni ed i termini di cui
all*art. 18 c. 4, 5e 6 della Legge Regionak n. 8 del 12/01/2012 e delle nomme ivi richiamate con le
s5.MIMLii. 5i procederd alla stipula dell’atto di vendita.

Gli immobili sono ceduti liberi da ipoteche, ed altri pesi ed oneri e trasferiti nello stato di fatto
e diritto in cui si trovano.

L'atto di vendita deve contenere le indicazioni relative agli adempimenti a carico dell operatone
econimico, ai termini per la realizzazione dell'iniziativa, ed alle conseguenze del mancato rispetio
degli stessi, in conformiti a quanto stabilito dal presente Regolamento.

L'atto di vendita deve contenere, inoltre, 1'obbligo per il soggetto acquirente di effettuare la
gestione del verde, la pulizia, la prevenzione contro gli incendi nell’anea adiacente antistante il lotto
sino al ciglio stradale qualora la stessa sia gestita da questo Istituto, comungue per come perimetrata
dall"Utficio Periferico all’atto dell"assegnazione dell’area.

Lratto di vendita dell'immobile prevede, aliresi, espressamente la condizione risolutiva del
contratto in caso di mancato rispetto degli impe gni e dei termini di realizzazione dell’insediamento
previsti dagli artt. 16, 18 ¢ 19 del presente Regolamento,

La parte acquirente si obbliga a realizzame I'iniziativa imprenditoriale in maniera conforme al
progetio presentato.

Durante le fasi realizzative dell’iniziativa proposta, 1'operatole economico, SenZa Tiserva
alcuna, accetta 'attivita e la potestd di vigilanza del competente Ufficio Periferico atfinché
l'esecuzione risulti conforme al progetto approvato.

Sono poste a carico dell’operatore economico le spese per I'allacciamento a tutte le reti,
comprese 1a rete idrica, elettrica, fognaria e del gas.

L operatoTe economico si impegna a rispettare tutte le norme, disposizioni e istruzioni gia
emanalte € da emanarsi, relative alla disciplina delle opere, attrezzature & servizi d'interesse e di uso
comune eventualmente gestiti dall’IRSAP e da terzi da questo delegato nell'ambito dell’agglomerato
industriale.

Latto di compravendita deve espressamente prevedere che 1"acquirente in sede di eventuale
successiva vendita dell’immobile dovra preventivamente chiedere I autorizzazione all’IRSAP che si
riserva il diritto di prelazione all’acquisto. Non sari comungue autorizzata 1a vendita, la locazione o
altra forma di trasferimento. del solo temeno ceduto dall' IRSAP.

Qualora I'operatore economico si rifiuti di procedere alla stipula dell’atto di vendita,
I"assegnazione dell'area viene revocata e la caparra versata in sede di stipula del preliminare di
vendita sara trattenuta dall’ITRSAP quale penale.

Art. 16

Termini per la realizzazione dell”insediamento
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L'operatore economico deve avviare i lavori entro e non oltre 24 mesi dalla presentazione
dell’istanza allo Sporello Unico delle Attivita Produttive del Comune di competenza e comungue
entro mesi 12 dalla data di rilascio, da parte del Comune competente, del titolo abilitativo alla
costruzione.

L' operatore economico deve rendere efficienti e funzionanti gli impianti di cui al progetto entro
il termine perentoric di mesi 36 a partire dalla data di rilascio dell’ Autorizzazione Unica o dal
verificarsi delle condizioni e dei termini di cui all’art. 18 c. 4, 5e 6 della Legge Regionale n. 8 del
1240172012 e ss.mm.ii. nel rispetio delle norme urbanistiche vigenti.

L'inizio ¢ la fine dei lavori devono essere comunicati all'Ufficio Periferico competents
mediante dichiarazione rilasciata dalla Direzione Lavori incaricata.

Al fine di comprovare I"avvenuto adempimento degli obblighi assunti, I"operatore economico
deve inoltrare al competente Ufficio Periferico la documentazione comprovante I'iscrizione in
Catasto Urbano dei manufatti, il certificato di agibilith degli immobili realizzati, ed il certificato di
iscrizione alla Camera di Commercio competente riportante 1'inizio dell”attivith nell’unitd locale di
che trattasi.

I termini perentori per I'inizio e la fine dei lavori dello stabilimento possono essere promogati
una sola volta e per non pill di diciotto mesi, con delibera motivata del Consiglio di amministrazione,
su proposta del competente Ufficio periferico in caso di comprovata impossibilita obiettiva
dell’ operatore economico di rispettarli e solo allorquando i lavori di costnzione dello stabilimento
SiAN0 il iniFiati.

Mel caso di progetti di investimenti di pubblica utilita i termini sono prorogabili per un massimo
di 24 mesi.

Art. 17
Acquirenti in sede gindiziaria efo alire procedure eseciurive

In caso di fallimento dell’operatore economico assegnatario ed in tutti gli altri casi in cui la
vendita dell”immobile assegnato avviene per procedure esecutive, gli acquirenti provvederanno a dare
tempestiva comunicazione all' IRSAP dell’ avvenuta compravendita. Le attivitd consentite su tali aree
sono gquelle di cui all’art. 2 del presente regolamento.

Per la vendita di immebili in sede giudiziaria efo altre procedure esecutive non sono dovuti
onen all'IRSAP.

Art. 18
Inadempienze dellassegnarario - Revoca

Il mancato rispetto degli adempimenti € dei termini previsti dagli articoli 162 19 del presente
Regolamento determina 1'applicazione di quanto previsto dall’art. 16, c. 12, della L.R. n. 82012 ¢
ss.mm.ii. Con deliberazione del Consiglio di Amministrazione, su proposta del dirigente responsabile
del competente Utficio periferico, sono attivate le procedure per I"accertamento della risoluzione del
contratto di vendita e 1a restituzione allimpresa acquirente di una somma pari al 75% del comispettivo
pagato.

Successivamente il dirigente mesponsabile dello stesso Ufficio periferico espletato il
procedimento amministrative previsto dalla kegge adotta la determinazione revoca.
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La determinarione del dirigente dell’Utficio periferico di revoca della vendita dell”immaobile,
da annotare a cura del dirigente stesso presso la competente conservatoria dell’Utficio dei registri
immobiliari, dovra prevedere la estituzione all impresa acquirente di una somma pari al 75 per cento
del commispettivo originariamente pagato.

1l pagamento del predetto importo da restituire avverra solamente dopo 1a vendita dello stesso
immobile ad altro operatore economico.

Dalla suddetta somma pari al 73% del comispettivo originariamente pagato andré detratta ogni
eventuale quota di finanziamento pubblico ricevuto dall’operator economico inadempiente per
I'acquisto del terreno, previa acquisizions da parte dell’Utficio Periferico competente della
dichiarazione sostituiva di atto di notorieta sottoscritta dal titolare dell*azienda in cui dichiara di non
aver ricevuto finanziamenti pubblici ovvero di aver ricevuto finanziamenti pubblici per 1"zcquisto
dell’area e per la realizzazione dell’investimento.

La riconsegna dell’area dovra esseme effettuata non appena conclusa la procedura di revoca,
anche senza I"intervento del possessore, in presenza di due testimoni.

MNel caso in cui venga richiesta dall'IRSAP la riduwrione in pristino dell’immobile
originariamente alienato e 1'operatore economico non vi prov veda, 1"Ufficio Periferico, previa stima
effettuata da propri tecnici, provvederd al ripristine dell’area, in sostituzione dell’operatone
inadempiente, detraendo dalla somma da restituire, pari al 75%, I"importo delle spese sostenute.

Qualora I'IRSAP ritenga pit utile e producente, a suo insindacabile givdizio, di non dovere
disporre la riduzione in pristino, le opere resteranno di proprieta dell’IRSAP medesimo in virth di
accessione, senza alcun diritto per 1"acquirente e i suoi aventi causa a qualsiasi titolo, né al rimborso
delle spese sostenute per la costruzione, né ad alcun corrispettivo del valore che I'immobile avesse
acquisito in dipendenza della costmzione medesima.

Art. 19
Esercizio della anivitd

L ottenimento della agibilita dell’immobile & la effettiva entrata in esercizio dello stabilimento
devono avvenire entro 6 (sei) mesi dalla conclusione dei lavori e devono essere comunicati per iscritto
all*Utficio Periferico di competenza.

L' operatore economico deve mantenere la destinazione dell’insediamento all” attiviti produttiva
indicata con 1"istanza originariamente presentata per un periodo non inferiore a tre anni dalla data di
effettiva enirata in esercizio dello stabilimento programmato.

A tal fine I"operatore economico & obbligato a fomire all’ Ufficio Periferico competente tutte ke
notizie utili alla verifica dell’effettivo inizio dell’esercizio dell’ attiviti.

L'Ufficio Periferico si riserva la facolta di procedere a sopralluoghi per accertare 1"effettivo
mantenimento in esercizio degli stabilimenti.

L'operatore economico & tenuto a comunicare all’ Ufficio Periferico le variazioni intervenute
nella propria compagine societaria a partire dalla data di presentazione della istanza di assegnazione.

L'operatore economico & tenuto, in casi di atti di fusione, scissione, conferimento,
incorporazione, trasformazione e ogni altra operazione societaria a comunicarlo all' Ufficio Periferico
che ne prendera atto con determinazione del proprio Dirigente.

Nel caso in cui il conferimento, 1" incorporazione, le trasformazioni di cui sopra comportino la
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cessazione della ditta originariamente insediata, la presa d'atto delle predette trasformazioni
societarie, da parte del Dirigente dell” Ufficio periferico competente & a titolo oneroso, alle condizioni
del successivo art. 21.

Qualora I'Ufficio Periferico accerti 1'ingresso nella compagine societaria di soggetti nei
confronti dei quali sussistano le cause ostative previste dalla normativa antimafia provvedera alla
immediata segnalazione alle autoritd competenti.

Art. 20
Modifica dell artivita

Entro tre anni dalla data di effettivo avvio dell™attivitd autorizzata nello stabilimento realizzato,
nelle ipotesi di comprovati ed anomali od imprevisti andamenti del mercato, in relazione all attivita
svolta ed autorizzata in sede di assegnazione, su motivata istanza dell operatore economico, 17 Istituto
con deliberazione del Consiglio di amministrazione, su proposta del Dirigente dell’ Utficio periferico
competente. pud consentire il mutamento del tipo di attivith aotorizzata (destinazione data
all’insediamento con I'istanza prodotta per ’assegnazione dell'immobile), previa verifica della
compatibilita dell’eventuale nuova attiviti con la destinazione urbanistica dell’area, nel rispetto delle
previsioni degli strumenti urbanistici vigenti e degli aliri atti di indirizzo e coordinamento
dell’ IRSAP.

In caso di non accoglimento dellistanza dell”operatore economico, 1o stesso deve mantenere la
medesima attivith (destinazione) pena la risoluzione dell’atto di vendita secondo le modaliti di cui
all*art. 18 del Regolamento.

Trascorsi tre anni dalla data di effettivo inizio dellattivith autorizzata nello stabilimento
realizzato, 1'operatore economico pud mutare la medesima attiviti, nel rispetto della destinazione
urbanistica dell’area su cui & realizzato 1o stabilimento, provvedendo a comunicarlo al competente
Utticio Periferico.

Il Dirigente del competente ufficio periferico, entro trenta giomi dalla data della succitata
comunicazione provvederd con proprio provvedimento a prendeme atto previa verifica della
compatibilita dell’eventuale nuova attiviti con la destinazione urbanistica dell’area, nel rispetto delle
previsioni degli strumenti urbanistici vigenti e degli alii atti di indirizzo e coordinamento
dell’'IRSAP.

E fatto salvo gquanto previsto dall’art. 26 della L.R. 10/0&/2016 n. 16 ¢ s.m.i., nei limiti delle
attivitd previsti all’art. 2 comma 1 del presente regolamento, in tal senso |'operatome economico, 2ia
in sede di comunicarzione, dovra produrre idonea documentazione che attesti la regolariti urbanistica
degli immobili al tempo della loro originaria edificazione.

Mel caso in cui attivitd che si intende svolgere non sia tra quelle previste nel certificato
camerale della ditta istante, il dirigente responsabile dell’ufficio periferico competente procede al
rilascio della prescritta autorizzazions e/o presa d'atto, subordinando il proprio provvedimento alla
trasmissione. da parte della ditta autorizzata, della variazione del cedtificato camerale con
I"intreduzione della nuova attivith ammessa, assegnando all’uopo il termine non SUperione a giomi
180. Trascorso tale ermine senza che la ditta istante abbia prodotto la documentazione richiesta il
provvedimento perde 1a sua efficacia e quindi 1a nuova attivita comunicata dall’ operatore economico
MON & aulorizzata.

MNel caso di immobili non trasferiti dall’ TRSAP, 1"operatore economico & comungue onerato a
comunicare all’ [stituto il mutamento del tipo di attivitd originariamente svolta, della quale il Dirigente
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responsabile del competente Ufficio periferico, entro trenta giomi dalla data della succitata
comunicazione, con proprio provvedimento ne prendera atto, previa verifica della compatibilita della
nuova attivitid con la destinazione urbanistica dell’area, nel rispetto delle previsioni degli strumenti
urbanistici vigenti e degli altri atti di indirizzo e coordinamento dell’ IRSAP.

1l dirigente del competente ufficio periferico, ai sensi e per gli effetti del comma 6, dell”art. 2
della L.R. 21/05/2019 n. 7 e s.m.i. potra sospendere il termine per 1a conclusione del procedimento
peruna sola volta e fino ad un massimo di trenta giomni, per "acquisizione di informazioni, documenti
o certificazioni, relativi a fatti, stati o qualita che risultino necessari e che non siano gia in possesso
dell’ Istituto.

La mancata presentazione dei documenti integrativi richiesti & valido motive per il diniego
dell”autorizzazione efo presa d*atto.

Trascorso infruttuosamente il termine per la conclusione del procedimento la presa d'atto efo
I'autorizzazione si intende resa favorevolmente, ma permane in capo al dirigente del competente
ufficio periferico 1"obbligo di emanare il provvedimento finale nel rispetto delle procedure previste
dal comma 7 dell’art. 2 della L.R. /2019 e s.m.i..

Art. 20 bis

Pareri sulle variazioni in corse d'opera, le aworizzazioni per il compleramento delle opere ed ogni
altro ritolo edilizio comungue denominaro

Mel caso in cui ke norme del piano wepolatore generale del lemitorio competente preveda, nei
permessi a costruire, il parere dell" IRSAP, 1a ditta interessata ai progetti di variante in corso d’opera,
I"autorizzarione per il completamento delle opere o ogni altro titolo edilizio comungue denominato,
dovranno produrre apposita istanza comedata dei seguenti documenti:

- copia della documentazione prodotta al SUAP ovvero all’ufficio urbanistico del comune
competente per temitorio;

- ricevuta del versamento degli oneri istruttori nella misuradi € 100000 oltre IVA, per i guali
I'TE.5 AP nilascera regolare documento fiscale;

- dichiarazione del professionista incaricato di aver ricevuto 1’onorario per 'espletamento
della pratica in argomento.

1l Dirigents del competente ufficio periferico, entro trenta giomni dalla data di ricevimento della
succitata documentazione provvederd, con proprio provvedimento, a rilasciare il parere /o nulla osta
richiesto, nel rispetto esclusivamente delle competense istituzionali attribuite all’IRSAP dalla L.R.
82012 e s.m.i..

1l dirigente del competente ufficio periferico, ai sensi e per gli effetti del comma 6, dellart. 2
della L.R. 21/05/2019 n. 7 & s.m.i. potra sospendere il termine per 1a conclusione del procedimento
peruna sola volta e fino ad un massimo di trenta giomi, per "acquisizione di informazioni, documenti
o certificazioni, relativi a fatti, stati o qualita che risultino necessari ¢ che non siano gid in possesso
dell” Istituto.

La mancata presentazione dei documenti integrativi richiesti @ valido motivo per il diniego
dell” autorizzazione efo presa d”atto.

Trascorso infruttuosamente il termine per la conclusione del procedimento il parere /o
I"autorizzarione si intende mesa favorevolmente, ma permane in capo al dirigente del compelente
ufficio periferico 1"obbligo di emanare il provvedimento finale nel rispetto delle procedure previste
dal comma 7 dell’art. 2 della L.R. /2019 e s.m.i..
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Art. 21

Aworizzazioni al wrasferimenco di propriea degli immobili, alla cessione del ramo di azienda e alla
locazione

Gli immobili trasferiti dall’IRSAP non possono essere ceduti a terzi, in qualungue forma, per
un pericdo di tre anni dalla data di e ffettivo inizio dell”attivitd autorizzata nello stabilimento realizzato
fatto salvo quanto previsto dall’art. 17 dello stesso regolamento.

Trascorso tale periodo, 'operatore economico pud trasferire o concedere in locazione
I'immobile o porzione di esso ad altro imprenditore, con comunicazione preventiva al dirigente
dell’Utficio periferico competente, fatte salve ke obbligazioni di seguito indicate.

La comunicazione preventiva di cui al comma 2 deve essere comedata da:

da parte del venditore,
- documentazions di cui all’art. 3, comma 3 punti 6. 7 e & del presente Fegolamento;

da parte dell”acquirente:
- della documentarione di cui all’art. 3, comma 3 punti 1, 2, 3, 5, 6 ¢ & del presente
Fegolamento;

Il dirigente responsabile del competente Utficio periferico, entro fen-elt® trenta giomi dalla
data della soccitata comunicarione, previa le verifiche del caso, provvederad con proprio

provvedimento alla presa d’atto del trasferimento, ovvero alla formalke sospensione delle relative
procedure.

Il provvedimento di presa d’atte di cui sopra sarh emesso senza necessith di procedere
all"inserimento in graduatoria.

Il dirigente del competente ufficio periferico, ai sensi e per gli effetti del comma 6, dell*art. 2
della L.R. 21/05/2019 n. 7 e s.1n.i. potri sospendere il termine per 1a conclusione del procedimento
peruna sola volta e fino ad un massimo di trenta giomi, per "acquisizione di informazioni, documenti
o certificazioni, relativi a fatti, stati o gualita che risultino necessari e che non siano gid in possesso
dell"Istituto.

La mancata presentazione dei documenti integrativi richiesti & valido motive per il diniego
dell’ autorizzazione efo presa d'atto.

Trascorso infruttuosamente il ermine per la conclusione del procedimento la presa d'atto efo
I"autorizzazione si intende resa favorevolmente, ma permane in capo al dirigente del competente
ufficio periferico 1'obbligo di emanare il provvedimento finale nel rispetto delle procedure previste
dal comma 7 dell’art. 2 della L.R. 7/2019 & s.m.i..

Qualora non si possa procedere alla presa datto del trasferimento per oggettive ragioni di
contrasto con ke norme vigenti, il contratto di cessione sard nullo ¢ la ditta cedente sard tenuta a
ripristinare la situazione ex ante, ferma restando la facolti per I'IRSAP di adottare ulterion iniziative.

Mel caso di mancata comunicazione preventiva di cui al comma 2 o di comunicazione in
sanatoria o di mancato versamento degli oneri di istruttoria di cui all*art. 7, olire alla documentazione
di cui sopraé dovuta la somma relativa agli gli oneri di istruttoria di cui all’art. 7 maggiorata di una
somma di parl importo; il pagamento degli cneri di istruttoria come sopra determinati vanno versati
per ogni trasferimento, affitto o vendita parziale avvenuto.

Le norme di cui ai superiori commi si applicano anche nei casi di affitto, conferimento e
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cessione di azienda o di ramo di azienda e vendita di edifici e relative pertinenze realizzati su aree
non assegnate dall' TRSAP.

Art. 22

Servitit

Per tutte le aree inserite nel piano regolatore & riconosciute all'TRSAP il diritto di imporme,
anche successivamente alla cessione definitiva dell’area, servitin di elettrodotto, gasdotto, acquedotto,
fognatura, telefonia, nonché ogni altra servitl necessaria per lo sviluppo e il polenziamento
infrastrutturale degli agglomerati industriali, sugli spari non coperti da edifici.

Qualora la predetta servitl sia ad uso esclusivo degli operatori economici  insediati
nell"agglomerato industriale, la parte servente si obbliga, per sé e per i suoi aventi causa a qualsiasi
titolo universale e particolare, a concedere la relativa servitil senza corrispettivo di sorta.

Art. 23
Prezzo degli immobili

Il prezzo per la cessione dei suoli, dei rustici efo edifici di proprieta dell’ IRSAP viene stabilito
ed aggiomato pericdicamente con deliberazione del Consiglio di Amministrazione dello stesso
Istituto.

Il prezzo degli immobili non pud essere comungue inferiore ai costi effettivamente sostenuti
dall*Istituto per 'esproprio dell’area e I'eventuale realizzazione del rustico, cosi come previsto
dall*art. 16, comma 9, della L.R. n. 82012 e ss.mm.ii.
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TITOL 11
MNORME PER L'INSEDIAMENTO 5U IMMOBILI DI PROPRIETA® DI PRIVATI

Art. 24
Istanza per "anivazione di procedura espropriativa

Mel caso in cui un operatone economico o soggetio promotore sia interessato alla realzzacione
di un'iniziativa o infrastruttura compatibile con le destinazioni degli strumenti urbanistici vigenti,
pud richiedere all’Istituto di intraprendere apposita procedura espropriativa, con le modalita previste
dall*art. 3 della L.R. n. 20 del 227 12/2003.

All'istanza va allegata la documentazione prevista all’art. 5 del presente Regolamento oltre al
progetto esecutivo per la realizzazione dell’insediamento produttive o comungue dell’intervento,
redatto da tecnico abilitato nell’ambito delle rispettive competenze professionali.

L'Ufficio Periferico compe tente provvederd alla fase di pubblicizzazione prevista dalla L.R. n.
20/2005.

Qualora risultasse necessaria la predisposizione di apposita graduatoria per i diversi progetti
presentati, si applicheranno i punteggi all"'uopo previsti dal presente Regolamento.

1l soggetto promotore deve produrme:

|. polizza fideiussoria a garanzia di tutti gli oneri espropriativi e di eventuali oneri per la
realizzazione delle wrbanizzaziom primarie dell area mteressata;

2. polizza fideiussoria a garanzia dell’adempimento di tutti gli obblighi, degli impegni assunti
e del rispetto dei termini di inizioe fine lavori previsti dal presente Regolamento.

In presenza di progetti di investimento di importo superiore a 10 milioni di euro, I'IRSAP pud
direttamente addivenire ad una convenzione con il soggetto promotore. A tal fine il Dirigente del
competente Utficio periferico sottoporrd al Consiglio di Amministrazione 1"adozione della predetta
COMVENZIONE.

Il Promotore dell’iniziativa deve attenersi agli adempimenti ed agli obblighi previsti dal
presente Regolamento.

Tale procedura & attuabile anche nei confronti di enti pubblici.

Art. 25

Iniziative da realizzarsi su terveni di proprieta degli operatori economici richiedenti non inseriti in
piani espropriaivi
Gli operatori economici che intendono realzzare attivita produttive edificando opifici su suoli
propri o di terzi, avente idonea destinazione nel vigente piano regolatore, devono inolirare formale
istanza all’' Ufficio Periferico, comedata da ricevuta del versamento della somma di € 2.500 oltre TV A
a titolo di contributo per spese istruttorie.

Una volta acquisita 1a documentazione prevista per "assegnazione degli immobili, unitamente
a copia autentica del titolo di proprietd o altro diritto. tra quelli previsti all’art. 1 del presente
Regolamento, il dirigente dell’Ufficio Periferico compelente per termmitorio provvedera con proprio
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atto all’assegnazione del predetto terreno ai sensi dell’art. 3, comma 13 della L.R. n. 20/2005 nel
rispetto dei vincoli di destinarione dell’insediamento produttive e dei termini per la realizzazione
delle  stabilimento  decorsi  infruttuosamente i gquali il predetto  provvedimento  decade
automaticamente .

Ove I'area interessata dal progetto non sia coincidente con la lottizzazione prevista, 1 operatomn
economico all’atto di presentazione dell’istanza con le modalith di cui all’art. 5 del presente
Regolamento, deve allegare apposito atto con il guale si impegna a sostenere tutti gli oneri connessi
all’esproprio dei terreni mecessari per la ricomposizione della lottizzazione, nel rispetto delle
disposizioni legislative & regolamentari in materia di espropriazioni per pubblica utilith € con k
mdalita di cui al superiore art. 24.

Art. 26

Iniziative da realizzarsi su immobili inseriti in piani di acquisizione medianie procedura
espropriativa, di propried di aziende che inendono esercitare direnamente " anivied,

1 proprietari di appezzamenti di terreno inseriti in progetti di acquisizione mediante procedura
espropriativa, che intendano realizzare su tali immobili la propria attivita, possono formulare, entro
30 giomi dalla notifica dell’avvio del procedimento espropriativo, istanza per la conseguente
sospensione della procedura espropriativa, allegando ricevuta del versamento della somma di €
2.500,00 a titolo di contributo per spese istruttorie.

L'Ufficio Periferico, previa acquisizione della documentazione indicata all’art. 5 del presente
regolamento prodotta unitamente a copia autentica del titolo di propriets, propone, ove non esistano
cause ostative all'accoglimento dell’istanza, al Consiglio di amministrazione 1'adozione della
deliberazione di sospensione della procedura espropriativa dell’immobile autorizzando I operatone
eConomico a programmarne in via definitiva il proprio insediamento produttivo.

Entro e non oltre 60 giomi dalla notifica del predetto atto deliberativo, pena la revoca dello
stesso e la conseguente archiviazione della pratica, I'operatore economico interessato deve inoltrare
al competente Ufficio periferico la seguente documentazione, ad inte grazione di quella gii presentata:

|. progetto esecutivo dello stabilimento, redatto da tecnico abilitato, nell’ambito delle rispettive
competenze professionali;

2. relazione tecnica dell’opera tendente a descnvers esaunentemente | intervento edificatorio;

3. atto unilaterale d’obbligo al rispetto del presente Regolamento, nonché di quello per la
gestione delle mfrastrutture comumi;

4, polizza fideiussoria a garanzia degli oneri espropriativi e di urbanizzazione primaria
dellarea interessata (nel caso in cui 1"area interessata dal progetto non sia coincidente con
la lottizzazione delle aree industriali).

Il Dirigente del competente Ufficio Periferico, effettuate le opportune verifiche provvedera
all"assegnaxione del suolo.

L’ operatore economico & tenuto ad inviare copia delle sutorizzazioni ottenute ¢ degli elaborati
prodotti per Iiscrizione in Catasto Urbano dei manufatti.

Al fine di ottimizzane le risorse ¢ per una cometta gestione delle superfici e degli altri immobili,
qualora entro i termini previsti dall’articolo 16 del presente Regolamento 1"operatore economico non
abbia avviato i lavori, il Dirigente dell* Utficio periferico pronunceri la decadenza del provvedimento
di assegnazione e la riattivarione del procedimento espropriativeo.

La decadenza, della quale viene data notizia al Comune territorialmente competente, inibisce
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la possibilita di attivare 1a iniziativa economica programmata e non da diritto al rimborso di alcuna
spesa a qualungue titolo intervenuta.

Per gravie giustificati motivi, il termine per la decadenza pud essere prorogato, su proposta del
Dirigente dell"Ufficio periferico, dal Consiglio di Amministrazione dell" IRSAP.
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CTITOLO IV
MORME TRANSITORIE E FINALI

Art. 27
Norme Transitorie

In fase di prima applicazione ¢ fino all’adozione dei piani regolatori darea di cui all’ant. 15
della L.R. n. 2012 e ss.mm.ii.. i piani regolatori gestiti dall’'TRSAP sono i vigenti piani regolatori
dei Consorzi per le aree di sviluppo industriale in liquidazione della Sicilia

Per quanto previsto dal citato art. 19, comma 9 bis, al fine dell’alienazione degli immobili dei
Consorzi per le aree di sviluppo industriale in liguidazione della Sicilia, 'TRSAP garantird le stesse
forme di pubblicita previste dal presente regolamento. A tal fine ciascun Commissario liquidatore,
trasmetterd al competente dirigente dell”Utficio periferico apposito avviso/bando contente 1'elenco
degli immobili da alienare con I'indicarione dei dati catastali e i cui prezzi di vendita sono stati
determinati, con ke modaliti ed i criteri fissati dall'TRSAP.

MNel caso di attivazione delle procedure di cui all’art. 13 “Ampliamenso agglomerari siti nelle
aree di sviluppo indusiriale” previste dall’art. 13 della L.R. 18/12/2021 n. 33, la ditta istante dovra
integrare la documentazione prevista dal medesimo articolo 13 con guella prevista dall’art. 5 del
presente regolamento.

Per tutte ke istanze che comportine 'adozione di un provvedimento espresso da parie del
dirigente responsabile del competente ufficio periferico, ancorché non espressamente previsto dal
presente regolamento sono dowvuti all’ IRSAP gli oneri di istruttoria nella misura di € 500,00 oltre
IVA. Su tale importo 1" IRSAP emetierd regolare documento fiscale.

Art. 28
Norme finali — Abrogazioni

In ottemperanza a quanto disposto dalla ke gge regionale n. 2012 e ss.mm.ii., I'TRSAP subentra
integralmente ¢ definitivamente nell’esercizio delle funzioni e dei compiti relativi alle aree di cui
all’ar. 1, comma 2, della predetia legge.

11 subentro di cui sopra, ai sensi e per gli effetti dell’art. 19 della L.R. n. 82012 ¢ ss.mm.ii., fino
alla data di pubblicazione sulla G.U.R.S. del Decreto Assessoriale di chiusura delle operazioni di
liguidarione, non opera nei contratti stipulati dai Consorzi ASI della Sicilia in liguidarione
riguardanti la compravendita di immobili ancora sottoposti alla condizione risolutivaespressa nei casi
di mancato rispetto, da parte dell"impresa acquirente, degli impegni e dei termini di cui all’art. 23
della L.R. n. 1/84 & ss.mm.ii.

In fase di prima applicazione il presente Re golamento entra in vigomr dal giomo successivo alla
data di pubblicazione per estratio sulla G.U.R.S e sul sito internet istiizionale dell” IRSAP e trova
applicazione per k istarze di assegnarione formulate in data successiva alla data di entrata in vigore
dello stesso. Avuto riguardo dei contenuti dell’art. 5 del presente Regolamento, si stabilisce che la
prima graduatoria che verra redatta sard quella riferita al primo trimestre successivo a quello di
pubblicazione del presente regolamento.

Per quanto non previsto dal presente regolamento si rinvia a quanto contenuto nella Legge
Regionale n. £ del 12 Gennaio 2012 e ss.mm.ii.
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Tutte le precedenti norme regolamentari in uso, accordi, atti di indirizzo e disposizioni nelle
parti in contrasto con il presente Regolamento si intendono superate a far data della esecutivita dello
SLESS0.
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