TRIBUNALE DI PRATO
SEZIONE UNICA CIVILE
Avviso ex art. 490 c.p.c.
VENDITA TELEMATICA SINCRONA
Procedura Esecutiva Immobiliare
N. 69/2023 R.G.E.
T1 sottoscritto dr. FRANCESCO D'AMBROSI, Notaio in Prato,
con studio al viale della Repubblica n. 276, delegato ex
art. 591 bis ec.p.c. dal Giudice delle Esecuzioni Immobi-
liari del Tribunale di Prato con sua ordinanza resa in
data 13 agosto 2025,
AVVISA CHE

il giorno 22 luglio 2026 alle ore 12.00 procedera presso
il suoc studio in Prato al viale della Repubblica n. 276,
piano 2°, a2lla vendita senza incanto con modalita telema-
tica sincrona tramite la piattaforma del gestore della
vendita telematica - www.spazioaste.it - di quanto in
calce descritto, meglio individuato nella Perizia di sti-
ma in atti, nel rispetto della normativa regolamentare di
cui all’art. 16l-ter disp.att. c.p.c. e di cui al Decreto
del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32, alle
seguenti condizioni e modalita:

1) Giudice delle Esecuzioni: dott.ssa Elisabetta Donelli;
2) Notaio delegato: Francesco D'Ambrosi, con studio in

Prato viale della Repubblica n. 276;




3) gestore della vendita telematica: Astalegale.net
S.pada;

4) la vendita avverra in un LOTTO UNICO;

5) Gli interessati all'acquisto - escluso il debitore e
gli altri soggetti a cui & fatto divieto dalla legge -

dovrannc inviare le offerte - esclusivamente entro le ore

12.00 del giorno 21 luglio 2026 (giorno precedente 1'esa-

me delle offerte) - personalmente o tramite un presenta-

tore con le modalita ed 1 contenuti previsti dagli artt.

12 e seguenti del Decreto del Ministero della Giustizia

del 26 febbraio 2015 n. 32 attraverso il Portale delle

Vendite Pubbliche (PVP). Tali offerte dovrannc contenere

l'indicazione del prezzo, del tempo e del modo di paga-
mento e ogni altro elemento utile alla valutazione delle
stesse. Nello specifico, l'offerta deve essere redatta
mediante il Modulo web ministeriale "Offerta Telematica"
reperibile tramite apposita funzione "INVIA OFFERTA" pre-
sente all'interno dell'annuncio pubblicato sul portale
www.astetelematiche.it, che permette la compilazione gui-
data dell'offerta per partecipare all'esperimento di ven-
d%t%.

Una wvolta inseriti 1 dati ed i documenti necessari, il
portale consentira la generazione dell'offerta telematica
che dovra essere inviata all'apposito indirizzo di posta

elettronica certificata del Ministero della Giustizia
xz



(offertapvp.dgsiafgiustiziacert.it).

L'offerta, a pena di inammissibilita, dovra essere sotto-

scritta digitalmente, ovvero utilizzando un certificato
di firma digitale in corso di validitad rilasciato da un
organismo incluso nell'elenco pubblico dei certificatori
accreditati, e trasmessa a mezzo di normale indirizzo di
posta elettronica certificata, ai sensi dell'art. 12 com-
ma 5° D.M. 32/2015. In alternativa, & possibile trasmet-
tere l'offerta ed 1 documenti allegati a mezzoc di apposi-
ta casella di "posta elettronica certificata per la ven-

dita telematica", ai sensi dell'art. 12 comma 4°

()]

dell'art. 13 D.M. 32/2015, con la precisazione che, in
tal caso, 11 gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesta nel messaggio (o 1n un suo allegato)
di aver provveduto al rilascio delle credenziali di ac-
cesso previa identificazione del richiedente ovvero di
colui che dovrebbe sottoscrivere 1l'offerta (si precisa

che quest'ultima modalita di trasmissione dell'cfferta

sarda concretamente operativa quando saranno eseguite a

cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui

all'art. 13 comma 4° D.M.32/2015).

Nella pagina web iniziale Mcdulo web ministeriale "Cffer-

ta Telematica”" & disponibile il "Manuale Utente", messo a

disposizione dal Ministero della Giustizia, contenente le

indicazioni per la compilazione e 1l'invic dell'offerta



telematica. Si1 invitanoc gli interessati a consultare at-

tentamente 1l Manuale utente ministeriale, avvisandecli in

particolare che il completamento dell'offerta avviene so-

lo attraverso l'invio della stessa (comprensiva degli al-

legati sotto indicati) all'indirizzo PEC del Ministero

della Giustizia (offertapvp.dgsialgiustiziacert.it).

Le offerte di acquisto, da trasmettere all'indirizzo PEC
del Ministero della Giustizia offer-
tapvp.dgsialgiustiziacert.it, devono essere costituite in
un file avente estensione ".zip.p7m". L'offerta non sara
accettata dal sistema se il file fosse alterato o avesse
una diversa estensione. Il file con estensione ".zip.p7m"
€ generato dal sistema e deve essere recuperato dal pre-
sentatore, in alternativa, tramite link contenuto nella
mail che 11 Portale delle Vendute Pubbliche trasmette al
presentatore, ovvero tramite i dati (URL e chiave unica
di accesso) contenuti nella schermata "Inserimento Offer-
ta" (81 wveda il passo 6 del Manuale Utente).

Per l'eventualita della mancata ricezione della mail, si
consiglia sempre di stampare la schermata contenente 1
dati (URL e chiave unica di accesso), ovvero di annotarli
trattandosi di dati non recuperabili con successivo ac-
cesso.

Nessuna ricevuta di accettazione e consegna viene rila-

sciata dal Ministero e, pertanto, l'offerente potra avere

-




conferma della regolarita dell'invio solo il giorno
dell'asta. Tuttavia come disposto dall'art. 14 c. 1° del
D.M. 32/2015: "L'offerta si intende depositata nel momen-
to in cul viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certi-
ficata del Ministero della Giustizia".

6) Non saranno accettate offerte trasmesse dopo 1l termi-
ne fissato per la presentazione dell’offerta d’asta.

Onde evitare la non completa e guindi mancata trasmissio-
ne della documentaziocne, €& consigliabile iniziare il pro-
cesso di inserimentoc della stessa con largo anticipo ri-
spetto al termine fissato.

7) Le offerte presentate sono IRREVOCABILI. Una wvolta
trasmessa l'offerta telematica non sara piu possibile mo-
dificare o cancellare l'offerta d’asta e la relativa do-
cumentazione, che saranno acqguisite definitivaments dal
portale e conservate dal portale stesso in modo segreto.
Le comunicazicni per wia telematica saranno effettuate
all’indirizzo di posta elettronica certificata utilizzato
per effettuare 1'invio dell’offerta.

8) L'offerta di acquisto deve recare il contenuto di cui
all'art. 12 del D.M. 32/2015, precisamente:

a) cognome, nome, luocgo, data di nascita, residenza o do-
micilio (precisandosi che, al momento dell'offerta, l'of-

ferente deve dichiarare la residenza o eleggere il domi-



cilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in
mancanza, le comunicazioni verranno fatte pressoc la Can-
celleria), lo stato civile (se l'offerente €& coniugato
ovvero unito civilmente ai sensi della Legge 20 maggio
2016, n. 76, in regime di comunione legale dei beni do-
vranno essere indicati anche 1 corrispondenti dati del
coniuge ovvero dell'altra parte unita civilmente; in tal
caso, ove l'offerente intenda escludere il bene aggiudi-
cato dalla comunione legale & necessario che il coniuge
ovvero l'altra parte unita civilmente renda la dichiara-
zione prevista dall'art. 179 c.c., allegandola all'offer-
ta);

- 1l'ufficio giudiziario presso 1l quale pende la procedu-
ra;

- l'anno ed il numero del ruolo generale della procedura;
- il numeroc o altro dato identificativo del lotto;

- l'indicazione del referente della procedura;

- la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni
di wvendita;

- il prezzo offerto, che non potrad essere inferiore

all'"offerta minima" indicata nell'avviso di wvendita e,

comungue, non potra essere inferiore di oltre un quarto

[25% (venticinque per cento)] del prezzo base stabilito

nell'avviso di vendita, a pena di inefficacia dell'offer-

La stessa;
)



- il termine per 11 pagamento del saldo prezzo e degli
oneri tributari, che non potra comungue essere superiore
a 120 (centoventi) glorni dall'aggiudicazione (termine
perentorio, non prorogabile, non sottoposto al regime
della sospensione feriale dei termini processuali); l'of-
ferente pud indicare un termine piu breve, circostanza
che sara wvalutata ai fini dell'individuazione della mi-
glicre offerta;

- l'importo versatoc a titolo di cauzione, pari al 10%
(dieci per cento) del prezzo offerto;

- la data, l'orarioc ed il numero di CRO del bonifico ef-
fettuato per 11 versamento della cauzlione;

- 11 codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata
la somma oggetto del bonifico;

- 1'indirizzo della casella di posta elettronica certifi-
cata o della casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica utilizzata per trasmettere l'offer-
ta e per ricevere le comunicazioni previste;

- l'eventuale recapito di telefonia mobile per ricevere
le comunicazicni previste.

Se l'offerente & mincrenne, l'offerta dovra essere sotto-

scritta digitalmente - o, in alternativa, trasmessa tra-
mite posta elettronica certificata per la vendita telema-
tica - da uno del geniteri previa autorizzazione del Giu-

dice Tutelare; se l'cfferente & interdetto, inabilitato o




beneficiarico di amministrazione di sostegno, 1'offerta

dovra essere sottoscritta digitalmente - o, in alternati-
va, ktrasmessa tramite posta elettronica certificata per
la wvendita telematica - dal tutere, dal curatore o
dall'amministratore di sostegno, previa autorizzazione
del giudice competente.

Se l'offerente & sccieta o persona giluridica, 1'offerta

dovrd contenere denominazione o ragione sociale, ssade,
codice fiscale e partita IVA ed i dati anagrafici di cuil
sopra - ad eccszions dello stato civile - del legale
rappresentante,

All'ocfferta dovranno essere allegati, secondo quanto pre-

visto dal citato D.M. 32/2015:

(i) scansione di documento di identita wvalide e del codi-
ce fiscale dell'offerente e dell'esventuale presentatore
d'offerta.

Se l'offerente e stranierc (non appartenete alla UE) re-

sidente in Italia dovra altresi essere prodotto il per-
messo di soggiorno o la carta di sogglorno o, se 1l'offe-

rente e stranieroc non residente, la documentaziocne atte-

stante la regolarita del soggiorno in Italia, noncheé, in
entrambi 1 casi, se soggetto straniero coniugato, l'indi-
cazione circa il regime patrimoniale familiare applicabi-
le; inoltre, quando l'offerente risiede fuori dal terri-

torio dello Statc e non risulti attribuito i1l codice fi-



scale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato
dall'autorita del Paese di residenza, 1n mancanza, un
analogo codice identificativo come previsto dall'art. 12
comma 2° D.M. 32/2015.

Se l'offerente & coniugato ovvero unito civilmente ai
sensi della Legge 20 maggio 2016, n. 76, in regime patri-
moniale di comunione legale dei beni, dovranno altresi
essere prodotti copia del documentoc di identita e copia
del codice fiscale del coniuge ovvero dell'altra parte
unita civilmente (salva la facolta del depositoc successi-
vo all'esito dell'aggiudicazione e del versamento del
prezzo) .

Se l'offerente & minorenne dovranno essere prodotti copia
del documento di identita e copia del codice fiscale
dell'offerente e del soggetto che sottoscrive l'offerta,
nonche copla del provvedimento di autorizzazione.

Se l'offerente & interdetto, inabilitato o beneficiario

di amministrazione di sostegno, dovranno essere prodotti

copia del documento di identita e copia del ccdice fisca-
le del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive
l'cfferta, nonche copia del provvedimento di nomina del
sottoscrittore e dell'autorizzazione del giudice compe-
tente.

Se l'offerente & societd o persona giuridica, dovra esse-

re prodotta copia del documento (ad esempio, certificato



del Registro Imprese) da cul risultino i poteri ovvero la
procura o l'atto di nomina che giustifichi i poteri.

Se l'offerta & formulata da pild persone dovra essere pro-

dotta copia anche per immagine della procura rilasciata
dagli altri offerenti per atto pubblico ¢ scrittura pri-
vata autenticata con data certa non successiva al termine
di presentazione delle offerte in favore del soggetto ti-
tolare della casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive
l'offerta digitalmente, laddove guesta venga trasmessa a
mezzo di casella di posta elettronica certificata.

In tale ultimo caso - offerta formulata da piu perscne -
nella domanda di partecipazione all'asta dovra essere
precisata la misura delle guote deil diritti che cilascuno
intende acquistare,

Se l'offerta & formulata dal c.d. "presentatore" (figura

prevista dalle specifiche tecniche ai sensi dell'art. 26
D.M, 32/2015 come il soggetto - diverso dall'offerente -
che compila ed eventualmente firma 1l'offerta digitale
prima di presentarla) dovra essere prodotta copia anche
per immagine della procura rilasciata ad esso dall'offe-
rente per atto pubblico o scrittura privata autenticata
con data certa non successiva al termine di presentazione

delle offerte. Si precisa che il presentatore, ove diver-

so dall'offerente, potra presentare una scla offerta per




ogni lotto e per ogni tentativo di vendita; nel caso in

cul lo stesso soggetto presentl piu offerte per soggetti
diversi, 11 Delegato provvedera ad accettare la prima of-
ferta pervenuta escludendo quelle successive.

Non sara possibile intestare l'immobile a soggetto diver-

so da quello indicato nell'offerta;

(ii) ricevuta del pagamento del beollec virtuale di euro
16,00; il bolle dovra essere versato a parte sul portale
del servizi telematici {all'indirizzo web
http://pst.giustizia.it/PST/it/pst_2 14 1l.wp., sezione
Servizi, Pagamentoc bolli digitali, tramite la funzione
Nucva richiesta di pagamento). In caso di mancata aggiu-

dicazionz il bollo non viene restituito;

(iii) ricevuta del pagamento della cauzione; la cauzione
- pari al 10% (dieci per cento) del prezzo offertoc - do-

vra essere versata mediante bonifico bancaric (con causa-

le "versamento cauzione - procedura R.G.E. N. 69/2023")

eseguito sul conto corrente della Procedura intrattenuto

presso CHIANTIBANCA C.C. - S5.C., intestato a “ESEC. IMM.
N. 69/2023 TRIBUNALE DI PRATO" = IBAN:
IT6400867321500000000927783 - almeno 5 (clinque) giorni

lavorativi prima dell'esame delle offerte, in modo da es-

sere visibile alla scadenza del termine per le offerte al

fine di effettuare controllco - oltre che della formale

correttezza del numero CRO o TRN - anche dell'avvenuto



effettivo accredito sul detto conteo corrente.

I1 controllo delle cauzioni sara effettuato dal delegato

alla vendita.

Ove la cauzione non risultasse accreditata sul conto del-

la procedura al momento dell'apertura della busta 1'of-

ferta =saria esclusa;

(iv) la dichiarazione di residenza o l'elezione di domi-

cilio per eventuall comunicazioni relative alla procedu-
ra, qualora non corrispondano all'indirizzo gia inserito
nell'offerta per l'identificazione dell'offerente e non
siano gia evidenziati nell'offerta;

(v)] l'eventuale richiesta di fruire di agevolazioni fi-

scali (c.d. "prima casa" e/o "prezzo valore"), salva la
facolta di depositarla successivamente all'aggiudicazione
ma comungue prima del versamento del saldo prezzo;

(vi) l'eventuale dichiarazione di avvalersi di mutuo in

caso di aggiudicazione definitiva, come previsto
dall'art. 585 c¢.p.c., ove non sia gla esvidenziato
nell'offerta.

8) Salvo guanto previsto dall'art. 571 c.p.c., 1'offerta
presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile; si
p;tré procedere all'aggiudicazicne al maggior offerente
anche qualora gquesti non si colleghi al portale di vendi-

ta 11 giorno fissato per l'esame delle offerte.

10) 1’esame delle offerte e la gara tra gli offerenti av-



verra a cura del Notaio delegato con modalita telemati-
che.
Qualora si proceda alla gara tra gli offerenti, ai sensi
dell'art. 573 c.p.c., essa avra luogo sull'offerta al
prezzo pin alto con la modalita SINCRONA TELEMATICA, se-
condo la definizione di cuil all’art. 2 comma 1 lett. £f)
del D.M. 32/2015 ed avra inizio al termine delle opera-
L zicni di esame delle offerte, salvo eventuali modifiche
che verranno tempestivamente comunicate dal Notaio dele-
gato al termine dell’apertura delle buste a tutti gli of-

ferenti ammessi alla gara telematica.

La gara dovra considerarsi chiusa gquando siano trascorsi

tre minutl dall'ultima offerta, senza che siano stati ef-

fettuati ulteriori rilanci;

11) la deliberazione sulle cfferte avverra con le seguen-

ti modalita:

in caso di unica offerta wvalida:

gualeora in unc qualsiasi degli esperimenti di vendita sia
stata proposta un'unica offerta, pari o superiore al
prezzo base, essa €& senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica of-

ferta sia infericre (nei limiti di un quarte) al prezzo
base, si opera come segue:
- qualora specifiche circostanze consentanc di ritenere

1

che, in tal caso, ricorra una serila possibilita di aggiusg



dicare 1'immobile a prezzo superiore, 11 Notaio delegato
dispone, anche 1in presenza di istanze di assegnazione,
che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle
stesse condizioni;

- gualcra non sussistano tali specifiche circostanze ed
un creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immokbile, necessariamente al prezzo almeno pari a
guello base, 11 bene & assegnato al creditore;

- qualora non sussistanco tali specifiche circostanze e
nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immobile, il bene & aggludicato all'unico cfferente.

Nel corsc degli esperimenti di wvendita successivi al pri-

me, se l'unica offerta sia inferiere nel limiti di un
gquarto al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegna-
zione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pa-
ri a quello base, il bene & assegnatc al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di as-
segnazione dell'immobile, 1l bene & aggiudicato all’unico

offerente;

in casc di pluralita di offerte wvalide:

gualora per l'acguisto del medesimo bene siano state pro-
poste pin offerte valide, si prccedera a gara sulla base
della offerta piu alta; nel corso di tale gara ciascuna

RN
offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di tre mi-

e,



nuti dall’offerta precedente, non potra essere inferiore
a quanto indicatc nell’avviso e comungue determinato nel
modo che segue: pari ad eurc 1.000,00 per gli immobili
valutati fino ad euro 50.000,00; pari ad eurc 32.000,00
per gli immobili di valore superiore a euro 50.000,00 e
sino ad eurc 200.000,00; pari ad euro 5.000,00 per gli
immobili di valore superiocre ad euro 200.000,00 e sino ad
euro 500.000,00; pari ad euro 10.000,00 per gli immcbili
di valore superiore ad euro 500.000,00.

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni
degli offerenti, il Notalo delegato dispone la aggiudica-

zione a favore di colui che abbia proposto la offerta piu

vantaggiosa (nell’individuare la offerta piu vantaggiosa,
3 P g
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"ra sempre conto del prezzo ma, a parita di prezzo,
sara prescelta la offerta che preveda il versamento del
saldo nel piu breve tempoc possibile, ovverc, in subordi-
ne, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore enti-
ta) .

Quando all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero,
nel casce di mancata adesione alla gara, all’esito della
comparazione delle offerte depositate, la offerta piud al-
ta ovverc la piu vantaggliosa risulti almeno pari al prez-
z0 base, il bene & senz’altro aggiudicato.

Se l'offerta piu alta o piu vantaggiosa sia inferiore al

prezzo base:



— qualora un creditore abbia proposto istanza di assegna-
zione dell'immebile, necessariamente al prezzo almeno pa-
ri a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- gualora nessun creditore abbia proposto istanza di as-
segnaziocne dell'immobile, 1l bene €& aggiudicato al mi-
glior offerente;

12) non verranno prese in considerazione offerte pervenu-
te dopo la conclusione della gara;

13) in relazione al disposto del'art. 20 D.M. 32/2015
laddove al comma 1° prevede che alle operazioni di vendi-
ta senza incantc possono prendere parte con modalita te-
lematiche altri soggetti se autorizzati dal Giudice o dal
referente della procedura, c.d. "spettatori", il Giudice
dell'Esecuzione ha disposto che 11 Delegato autorizzi
esclusivamente la partecipazione del debitore, dei credi-
tori, degli eventuall comproprietari non esecutati;

14) all’esitoc della gara, 11 Notaio delegato procedera
all'aggiudicazione stilando appcsito verbale e procedera
alla restituzione delle cauzioni agli offerenti non ag-
giudicatari (agli indirizzi IBAN che dovranno obbligato-
riamente corrispondere a quelli da cul il bonifico & per-
venuto) ;

15) non sara possibile intestare i1l bene staggito a sog-

getto diverso da guello indicato nell'offerta.

Ove 1'offerta sia stata presentata da procuratore lega-

T



le/avvocato per persona da nominare ai sensi dell'art.

579 comma 2° c.p.c. e lo stesso sia rimasto aggiudicata-
rio, questi dovra dichiarare al Notalo delegato nei tre
giorni successivi all'aggiudicazione il nome della perso-
na per la guale ha fatto l'cfferta, depositando criginale
della procura speciale ovvero copia autentica della pro-
cura generale, rilasciata per atto pubblico o scrittura
privata autenticata 1in data precedente all'esame delle
offerte. In mancanza il trasferimento e fatto a favore
dell'offerente.

Il creditore che, ai sensi dell'art. 588 c.p.c., abbia
chiesto ed ottenuto l'assegnazione a favore di un terzo,
dovra dichiarare al Notaic delegateo, nel cingque giorni
dalla comunicazione del provvedimento di assegnazione, il
nome del terzoc a favore del quale deve essere trasferito
1'immobile, depositando la dichiarazicne del terzo di vo-
lerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pub-
blico ufficiale, ed i documenti comprovanti i poteri e le
autorizzazioni eventualmente necessari. In mancanza 1il
trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni ca-
so gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istan-
za di assegnaziocne sono esclusivamente a carico del cre-
ditore;

16) il wversamento del prezzo di aggiudicazione, dedotta

la cauzione prestata, degli oneri tributari conseguenti



all'acquisto e deil compensi dell'attivitda del Delegato
che il D.M. 227/2015 pone a carico dell'aggiudicatario,
in essi compresi gli importi necessari per la cancella-
zione delle formalitd pregiudizievoli - a seguito di tem-
pestiva comunicazione del Delegato - dovra essere effet-
tuate entro il termine indicato nell’ocfferta e comungue

non oltre 120 (centoventi) giorni dalla data di aggiudi-

cazione (termine perentorio, nen prorogabile, non sotto-
posto al regime della sospensione feriale dei termini
processuali, cfr. Cass., sez. III, n., 26815/2022) con le
medesime modalita previste per il depcsito della cauzio-
ne;

17) gualora l'aggiudicatariec per 11 pagamento del saldo
prezzo faccla ricorse ad un contratto bancario di finan-
ziamento con concessione di ipoteca di primo grado
sull'immobile acquistato - da specificare nell'offerta -
le somme dovranno essere erogate entro 11 termine fissato
per 11 versamento del saldo prezzo direttamente dall'I-
stituto di credito mutuante ccn le modalita indicate dal
Notaio delegato mediante consegna di un assegno circolare
non trasferibile intestato al "Tribunale di Prato - Ese-
cuzioni Immobiliari"; 1in caso di revoca dell'aggiudica-
zlone le somme ercgate saranno restituite direttamente
all'istituto di creditc mutuante senza aggravio di spese

per la Rﬁocedura;
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18) ove il creditore procedente o un creditore intervenu-
to sia parte di un contratto di mutuo fondiario,
1"aggiudicatario, ai sensi dell’art. 41 comma 5° D.Lgs. 1
settembre 1993 n. 385, ha facolta di subentrare nel con-
tratto di finanziamento/mutuc purché entrc 15 (quindici)
gicrni dalla data di aggiudicazione definitiva paghi al
creditore fondiario le rate scadute, gli accessori e le
spese; eventuali disguidi od omissioni nell’indicazione
del calcoloc da parte dell’Istituto di credito o contesta-
zlioni del medesimo da parte dell’aggiudicatario non po-
tranno essere addotte come giusta causa per i1l mancato
versamento del prezzo e l'aggiudicatario sara tenuto al
pagamento nel termine indicatec nell’'offerta e comungue
non oltre 120 (centoventi) giorni dalla data di aggiudi-
cazione.

Ove l'aggiudicatario non intenda avvalersi dalla facolta
anzidetta ed in casoc di richiesta ex art. 41 del citato
D.Lgs. 385/1993 avanzata dal creditere fondiario all'u-
dienza ex art. 569 c.p.c. ©o con istanza depositata in
p-c.t., l'aggiudicatario dovra corrispondere direttamente
al creditore fondiario, ai sensi dell'art. 41 comma 4°
del D.Lgs. 385/1993, entro il termine di deposito del
saldo prezzo, dandone attestazione al Delegato e senza
attendere 11 prosieguo della procedura e la graduazione

dei crediti, 1'85% (ottantacingue per cento) del saldo



prezzo di aggiudicazione, fino alla concorrenza del cre-
dito della Banca per capitale, interessi e spese, versan-
do sul conto della procedura 11 restante 15% (quindici
per cento), o la maggior somma necessaria a coprire le
spese della procedura medesima. A tal fine il Notaioc de-
legato comunichera all'aggiudicataric 1l'ammontare delle
somme da versare direttamente al creditore fondiario uni-
tamente alle coordinate bancarie necessarie,

Ove nel termine di 20 (venti) giorni, decorrenti dall'ag-
giudicazione, l'aggiudicatario non ricevesse tale indica-
zlone, sara legittimato a wversare 11 saldo prezzo sul
conto della procedura;

19) in caso di mancato versamento del saldo prezzo entro
1l termine indicato nell'offerta 11 Giudice dell'Esecu-
zione dichiarerd la decadenza dall'aggiudicazione e 1l'in-
cameramento della cauzione;

20) la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto
in cui 1 beni si trovanc (anche in relazione al Testo
Unico D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380) con tutte le eventua-
li pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu at-
tive e passive; la vendita avviene a corpo e non a misu-
ra; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.
La vendita forzata non €& soggetta alle norme concernenti

la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra es-
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sere revocata per alcun motivo; conseguentemente, l'esi-
stenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformi-
ta della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi com-
presi, ad esempio, gquelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle
leggl wvigenti, spese condominiali dell'anno in corsc e
dell'anno precedente non pagate dal debitore, per qual-
siasi motivo non considerati, anche se occulti e comungque
non evidenziati in perizia, non potranno dar lucgo ad al-
cun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, es-
sendosi di c¢id tenuto conto nella valutazione dei beni.
L'onere reale per l'esecuzicne degli interventi previsti
dagli articoll 239 e seqguenti del D.Lgs. 3 aprile 2006 n.
152 (Norme 1n materia ambientale) rimarra a carico
dell'aggiudicatario anche nel caso di mancata iscrizione
dell'onere stesso nel certificato di destinazione urbani-
stica.

Per gli immobili realizzati in vioclazione della normativa
urbanistico edilizia, l'aggiudicataric potra ricorrere;
ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 della legge
28 febbraio 1985 n. 47 come integrato e modificato
dall'art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, purché pre-
senti domanda di concessione ¢ permessc in sanatoria en-
tro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimen-

to.



Gli immobili wengone venduti liberi da iscrizioni ipote-

carie e da trascrizioni di pignoramenti e segquestri che

saranno cancellati a cura e spese della procedura.

L'aggiudicatario subentrante nei diritti di un condoming,
in base a quanto disposto dall'art. 63 comma 2° disp.
att. c.c., & cbbligato al pagamento delle spese relative
all'anno in corso e a guello precedente;

21) la consegna delle chiavi all'aggiudicatario avverra
dopo l'emissione del decreto di trasferimento da parte
del Giudice dell'Esecuzione, <c¢csi come previsto dalla
Circolare del Tribunale pubblicata il 27 marzo 2019.
L'aggiudicatario potra richiedere (ancor prima dell'emis-
sicne del decreto di trasferimento) al Custode di proce-
dere alla liberazione dell'immobile ove essc sia occupato
dal debitore o da terzi senza titolo, fatto salvo 11 ri-
spetto dell'art. 560, commi 3°, 6° ed 8°, c.p.c.; la li-
berazione sara effettuata a cura del Custode, previa sua
istanza al G.E. di emissione di ordine di liberazione ove
non gia pronunciato all'udienza ex art. 569 c.p.c., con
spese a carico della procedura sino all'approvazione del
progetto di distribuzione;

22) la partecipazicne alla vendita giudiziaria non eso-
nera gli offerenti dal compiere le visure ipotecarie e
catastali;

23) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita sarannc a
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carico dell'aggiudicatario;
24) oltre alle forme di pubblicita prescritte dalla legge
il presente avvisoc saria pubblicato per intero - unitamen-

te a copia dell'Ordinanza del Giudice e della Consulenza

Tecnica di Ufficio con foto e planimetrie - sul Portale
delle Vendite Pubbliche, sui siti internet
www.tribunale.prato.it, www.astalegale.net ed i siti in-
ternet della campagna Social Media Marketing
(www.asteimmobili.it, www.portaleaste.com,

www.publicomonline.it), www.astegiudiziarie.it ed 1 siti
internet del sistema "Rete Aste Real Estate"
(www.casa.lit, www.ldealista.it, www.subito.it =
www.bakeca.it);

25) il sottoscritto Notalo precisa, altresi, che tutte le
attivitd le quali a norma degli artt. 571 e segg. c.p.cC.
debbono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giu-
dice o dal Cancelliere © dal Giudice saranno effettuate
dal sottoscritto Notaio con modalita telematiche;

26) la partecipazione all'incanto presuppone la conoscen-

za Iintegrale e 1l'accettazione incondizionata dell'Ordi-

nanza di wvendita, della Consulenza Tecnica d'Ufficio e

del presente Avviso, documenti agli atti che, comungue,

potranno essere consultati presso il succitato studio no-

tarile;

27) ai sensi del Regolamento (UE} 2016/679 del 27 aprile



2016 e del D.Lgs. 30 giugne 2003, n. 196, come modifica-
to dal D.Lgs. 10 agosto 2018, n. 101, si informa che:

— 1 concorrenti che intendano partecipare alla gara sono
necessariamente tenuti a comunicare ai competenti organi
della procedura determinati dati personali, alcuni dei
quali rientranti nelle categorie particelari di dati per-
sonali di cui all’art. 9 del citato Regolamento (UE)
2016/679; in particolare, a titolo esemplificativo e non
esaustive, tali dati ccncernono le generalita, lo stato
civile e, ove coniugato od unito civilmente, il regime
patrimoniale dell'offerente, 1 suoi recapiti telefonici
e/o di posta elettronica, anche certificata, nonché le
coordinate bancarie;

- la procedura raccoglie i suddetti dati persconali al fi-
ne di procedere ad una prima identificazione del concor-
rente, alla valutazione comparativa delle offerte ricevu-
te ed alla eventuale restituzione delle somme versate a
titolo di cauzione, all'adempimento da parte degli ausi-
liari del Giudice degli obblighi connessi alloc svolgimen-
to della procedura stessa, previsti dal codice di proce-
dura civile e/o dai provvedimenti giudiziali; il tratta-
mento deil dati personall avviene nel rispetto delle di-
sposizioni normative innanzi richiamate;

- la conseguenza di un eventuale rifiuto di rispondere

determina J,'esclusicne dalla gara o la decadenza dall'ag-
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giudicazione;

- la base giuridica del trattamento dei dati personali é
costituita dalle disposizioni recate dal Codice di Proce-
dura Civile e dai provvedimenti emessi dal Giudice della
procedura;

- i dati personali raccolti dai competenti organi della
procedura potranno essere resi noti ai concorrenti che
partecipino alla seduta pubblica di gara;

- il diritto alla cancellazione dei dati personali rac-
colti dalla procedura & soggetto ai limiti di cui

all’art. 17 del citato Regolamento (UE) 2016/679; in par-

ticolare, a titeclo esemplificative e non esaustive, la
cancellazione dei datl personalli non sara possibile in
tutti 1 casi in cui il trattamento degli stessi sia ne-
cessario per l'adempimento di un obbligo legale previsto
dal diritto dell'Unicne Europea o delle Stato membro cui
& soggetto il titolare del trattamento, per 1l'esecuzione
di un compito svelto nel pubblico interesse ovvero
nell'esercizic di pubblici poteri di cui & investito il
titolare del trattamento ed infine allorché il trattamen-

to sia necessario a finli di archiviazione nel pubblico

interesse;
- la presentazione di un‘offerta - implicando la presa
visione del presente avviso di vendita - vale quale con-

senso al trattamento dei dati personali per le spiegat



finalita;

- i titolari del trattamento dei dati personali sono gli
organi della procedura;

28) per quanto non espressamente indicatoc si rinvia alle
vigenti norme di legge.

LOTTO UNICO

Descrizicne: piena proprieta di una abitazione ed un de-

posito/magazzino facenti parte di due distinti fabbricati
di origine ex colonica, di cui uno disposto su due piani
fuori terra oltre a pianc sottotetto, libero su guattro
lati e composto da due unitda immobiliari residenziali,
1'altro costituente fabbricato a servizio del primo, di-
sposto su un solo plano fuori terra, composto da tre uni-
ta immobiliari oltre wvano accessorio a comune anche con
la suddetta abitazione, posti in Prate (PO}, localita Ca-
stelnuovo, via di Giramonte n. 73, precisamente:

a) unita immobiliare ad uso residenziale posta al piano
terra, primo e secondc (scttolLelto) del suddetto fabbri-
cato principale, al quale si accede dalla detta via Gira-
monte da un ampioc resede e porticato a comune, composta
da sette vani principali distribuiti sui tre livelli -
collegati internamente tra loro da un'importante scala,
il piano terra e primo, e da una piccola scala a chioc-
ciecla, 1l piano primo e secondo (sottotetto) - composta

da ampio sgggiorno, cucina abitabile, ingresso, riposti-

-
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glio, servizioc igienico, disimpegno, centrale termica,
forno a legna, oltre ad uno spazio tergale scoperto, gia
tettoia ma oggi di fatto pergolato per essere privo di
copertura, ed un porticato che si trova sul prospetto
principale del fabbricato, in comune con l'abitazione
adiacente, al piano terra; cinque camere da letto, quat-
tro servizi igienici, un guardarcba, due disimpegni nella
zona notte ed un disimpegno nel vano scale, al piano pri-
mo; soppalco avente accesso da una delle camere da letto
tramite una scala "da arredamento", due locali soffitta
aventi accesso dalla citata scala a chiocciola, al piano
secondo (sottotetto);

b) unita immokiliare ad uso deposito/magazzino posto al
piano terra del suddetto fabbricato complementare, compo-
sto da un unico locale di circa mg. 30 (trenta) di super-
ficie utile, avente accesso anch'esso dal medesimo resede
a comune menzionato sopra.

Nella vendita sono compresi 1 proporzionali diritti di
comproprieta sulle parti comuni degli edifici. Al riguar-
do si precisa che dalla CTU della Procedura si evince
che:

* sono beni comuni non censibili a2 quanto testé descrit-

to:
— 11 locale tecnico distinto al C.F. del Comune di Prato

in Fg. 99 — Mapp. 49 = sub. 3, comune ai subb. 501 e 503,



- 1l resede distinto al C.F. del Comune di Prato in Fg.
99 - Mapp. 49 - sub. 500, comune ai subb. 501, 502, 503 e
504;

* la porzione di porticato prospiciente l'abitazione og-
getto di pignoramento pué di fatto considerarsi ad uso
esclusivo di essa.

Superficie netta: mg. 305,65 (trecentocingue virgola ses-

santacinqgue) .

Superficie commerciale totale: 425,00 (gqualtrocentoventi-

cingue virgola zeroc zero).

Condizioni generali: dalla C.T.U. si evince che gli edi-

ficl sono statl oggetto di recente ristrutturazione, si
presentanc in eottime condizioni di manutenzione generale,
come in ottimo statoc e di livello medic/alto sono le ca-
ratteristiche e le finiture interne.

Dal verbale del sopralluogc effettuato dal Custode in da-
ta 30 marzo 2026, lo stato di conservazicne dell'immecbile
risulta essere discreto.

Stato di occupazicne: Dalla C.T.U. si evince che 1'immo-

bile risulta occupato da due debitori esecutati.

Dati catastali:

ABITAZIONE: Al C.F. del Comune di Prato - a seguito della
presentazione all'A.E.-T. di Prato di denuncia di costi-
tuzione reg.ta al n. 505.1/2001 del 2 luglie 2001 (Prat.

n. 60556) e successive denuncie di variazione per divi-
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sione reg.ta al n. 21134.1/2023 del 7 giugno 2023 (Prat.
n. P0O0021134), di variazione nel classamento reg.ta al n.
10279.1/2024 del 18 marzo 2024 (Prat. n. PO0010279) e di
annotazione per contenzioso reg.ta al n. 22603.1/2024 del
4 giugno 2024 (Prat. n. B0O0022603) - l'abitazione risulta
censita con i seguenti dati catastali: Fg. 99 - Mapp. 49
- sub. 503 - via di Giramonte n. 73, p. T-1-2 - Cat. A/8
- Cl. 2 - Cons. vani 13 - Sup. Cat. totale mg. 393 - R.C.
euro 2.954,13;

MAGAZZINC/LOCALE DI DEPOSITO: Al C.F. del Comune di Prato
- a seguito della presentazione all'A.E.-T. di Prato di
denuncia di costituzione reg.ta al n. 505.1/2001 del 2
luglioc 2001 (Prat. n. 60556) e successive denuncie di va-
riazione per divisione reg.ta al n. 21134.1/2023 del 7
giugno 2023 (Prat. n. PO0021134) e di variazione nel
classamento reg.ta al n. 10280.1/2024 del 18 marzo 2024
(Prat. n. P00010280) - il magazzino/locale di depocsito
risulta censito con i seguenti dati catastali: Fg. 99 -
Mapp. 49 - sub. 504 - via di Giramonte n. 73, p. T - Cat.
c/2 - cl. 3 - Cons, mg. 34 - Sup. Cat. mg. 35 - R.C. eurc
84,29.

Ai fini della continuitd catastale si precisa che 1 subb.
503 e 504 derivano dal sub 1, a seguitoc della presenta-
zione all’A.E.-T. di Prato della citata denuncia di divi-

sione reg.ta al n. 21134.1/2023 del 7 giugno 2023.




Conformita catastale: nella relazione del C.T.U. si af-

ferma che:
- riguardo l'abitazione (sub 503), la planimetria cata-

stale non corrisponde perfettamente allo stato dei luo-

ghi, poiché sul retro della costruzione & indicata una
tettoia che di fatto, non essendo legittima da un punto
di vista urbanistico/edilizio, & stata trasformata in una
sorta di pergolato, rimuovendo la struttura secondaria e
il manto di copertura della stessa; detta planimetria
comprende, correttamente da un punto di vista catastale,
1 locali presenti nel sottotetto, non legittimi urbani-
sticamente; attualmente & pendente presso 1l'Agenzia delle
Entrate - Territorio un contenzioso avviato nel mese di
giugno 2024; detta planimetria é conforme a quella depo-
sitata presso 1'Ufficio dell’Agenzia delle Entrate -
Territorioc di Prato;

- riguardo il locale ad uso deposito/magazzine (sub 504),

la planimetria catastale corrisponde allo stato dei luo-

ghi ed e conforme a quella depositata presso 1'Ufficio

dell’Agenzia delle Entrate - Territorioc di Prato.

¢ ST e T s con
Situazione urbanistico-edilizia: dalla perizia del C.T.U.

si rileva che:

* l'area su cui ricade 1l’unita immobiliare, secondo gli

strumenti urbanistici in vigore nel Comune di Prato al

momento della redazione della CTU, risulta inserita con i
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seguenti requisiti:

- TRS.l1 (aggregazione o singoli edifici di origine rura-
le), Cl (aree di tutela degli edifici di valore storico
alto, UTQCE 8;

- V1 (verde con alto indice di naturalita), UTOE 8;

* l'edificazione dell'intero complesso immobiliare di cui
fanno parte i beni staggiti & stata iniziata in data an-
teriore all'l settembre 1967;

* successivamente la stessa e stata interessata dai se-
guenti titoli edilizi-abilitativi:

- Autorizzazione Edilizia del giorno 1 ottobre 1992 P.G.
n. 43697 (Busta n. 1915/92), rilasciata il 6 marzo 1993 e
successivamente volturata con atto di modifica n. 54630
del 30 dicembre 1994, rilasciato il 4 gennaio 1995, per
opere di manutenzione straordinaria volte alla “sostitu-
zione degli elementi strutturali di un solaio di copertu-
ra di un fabbricato rurale con realizzazione di cordolo
perimetrale in C.A.";

- Denuncia di Inizio Attivita Edilizia del 20 maggio 1997
P.G. n. 37673 (Busta n. 1311/97), per “sostituzione di
recinzicne in rete metallica e muratura e realizzazione
di cancello”, successivamente integrata con ulteriore De-
nuncia di Inizio Attivitd Edilizia del 14 luglio 1989
P.G. n. 48826 (Busta n® 1774/99), per la trasmissione

della Concessicne Precaria del Consorzio di Bonifica




Area Fiorentina n. ord. 1284 del 21 giugno 1999 (U.T.
1358) per “costruire un manufatte in C.A. ed a sezione
scatolare 1in attraversamento della Gora di Castelnuovo,
nonché di apporre una recinzione ed un cancello alla di-
stanza di mt 6,00 dal ciglio sinistro della citata gora”
sulla via dei Poderi, posta a nord del complessc immobi-
liare cosl come il corso d’'acqua in parola, che comporta
per l'allora concessionario “Immobiliare TREMME S.r.l1.” e
per i suol aventi causa una corresponsione di un corri-
spettive di concessione allora pari a L. 2.845.710 e suc-
cessivamente messo a ruolo;

- Variante in corso d’opera ai sensi dell’art. 39 della
L.R. Toscana n. 52/99 con contestuale certificato di con-
formita del 19 maggio 2000 P.G. n. 35224 (Busta n.
1774/99);

- Concessione Edilizia in sanatoria ai sensi dell’art. 1,
Legge n. 326/2003 e L.R. Toscana n. 52/2004, rilasciata
in data 17 giugne 2010, a seguitoc di domanda del 10 di-
cemore 2004 P.G. n. 20040081267 - ordine C04-1103-2004 -
riguardante “opere di restaurc e risanamento conservativo
relative alla deruralizzazione, oltre modifiche esterne a
civile abitazione e ristrutturazione dell’annessc ester-
no; con riferimento al piano terra e primo
dell’abitazione e al locale deposito esterno.

81 precisa che da detta sanatoria €& stato stralciato il
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piano secondo/sottotetto dell’abitazione, che pertanto e
da considerarsi completamente illegittimo, pur se realiz-
zato nel volume originario della costruzione;

- Concessione Edilizia in sanatoria ai sensi dell’fart. 1,
Legge n. 326/2003 e L.R. Toscana n. 52/2004, rilasciata
in data 17 giugno 2010, a seguito di domanda del 10 di-
cembre 2004 P.G. n. 20040081276 - ordine C04-479-2004 -
relativa & “lievi modifiche recinzione, pavimentazione
degli esterni e ristrutturazione ripostiglio esterno”,
con riferimento al locale tecnico a comune posto nel cor-
po di fabbrica accessorio identificato in catasto con il
sub 3 e alla sistemazione esterna, non sclo dell’ampio
resede/giardino posto sul lato est delle costruzioni a
comune identificato in catasto con il sub 500, ma anche
del suc prolungamento sulla particella adiacente (p.lla
B21] ;

* la consistenza immobiliare & priva dell’attestazione di
abitabilitad/agibilita.

Conformita urbanistico-edilizia: dalla relazione del

C.T.U. si rileva che:

- guanto all'abitazione (sub 503), il piano secon-

do/sottotetto & stato stralciato dalla citata Concessione

Edilizia in sanatoria ai sensi dell’art. 1, Legge n.
326/2003 e L.R. Toscana n. 52/2004, rilasciata in data 17

giugno 2010, a seguito di domanda del 10 dicembre 200




P.G. n. 20040081267; pertanto, pur se realizzato nel vo-

lume originarioc della costruzione, & da considerarsi com-

letamente illegittimo.

La sua regeclarizzazicne, mediante rimessa in pristino con

la rimozione della scala a chioceciola e la chiusura del

(]
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solaio che consentono l'accesso a tale ultimo piano,

marra a cura, spese e responsabilitd dell’aggiudicatario,

avendo il C.T.U. tenutc conte nella determinazione del
prezzo base d'asta degll oneri e delle spese a ci® neces-—
sari.

L'abitazione pertantc allo stato non é& commerciabile e

risultera tale alle suddette condizioni;
- quanto al lccale ad usc deposito/magazzino (sub 504),

1”unita immobiliare & da ritenersi completamente regolare

dal punto di vista urbanistico-edilizic e normalmente

commerciabile.

Documentazione amministrativa e tecnica: non & disponibi-

le la documentazione amministrativa e tecnica nonché il
libretto di uso e manutenzione degli impianti, ai sensi
del D.M. 22 gennaio 2008 n. 37. '

Attestato di Prestazione Energetica: l'abitazione non &

dotata di Attestato di Prestazione energetica.

Prezzo base ex art. 568 c.p.c.: euro 633.750,00 (seicen-

totrentatremila settecentocinquanta virgola zero zero).

Offerta minima: euro 475.313,00 (guattrocentosettantacin-




guemila trecentotredici virgocla zero zero).

Deposito per cauzione: da determinarsi nella percentuale

del 10% (dieci per cento) con riferimento al prezzo of-
ferto

Offerta in aumento: =surc 10.000,00.

Trattamento tributario: la vendita €& soggetta ad imposta

3o

di registro in misura proporzionale ed ipotecaria e cata-

stale in misura fissa.

Custode dell'immobile: "Is.Ve.G. S.r.l." (Istituto Vendi-

te Giudiziarie) Prato, con sede in wvia F.1lli Giachetti n.

Il Notaio Delegato

(Francesco D'Ambrosi)

B







