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INFORMAZIONI PROCEDURA 

 
Giudice: Dott. VINCENZO DOMENICO SCIBETTA 
Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 17-02-2026 alle 9:15 
Creditore Procedente: OMISSIS 
Legale Creditore Procedente: Avv. OMISSIS 
Esecutato: OMISSIS 
Legale Creditore Intervenuto: Avv. OMISSIS 

 
 
INFORMAZIONI ESPERTO ESTIMATORE 

 
Esperto alla stima: arch Gianluigi Andrea Brignoli 
Data nomina: 22-12-2024 
Data giuramento: 27-12-2024 
Data sopralluogo: 12-02-2025 
Cronologia operazioni peritali:  
il CTU, accettato l'incarico in data 27/12/2024, provvedeva a mettersi in contatto con il Custode nominato al fine di 
organizzare il primo sopralluogo.  
Nel frattempo si attivava per la richiesta di Accesso agli Atti presso il Comune di Sotto il Monte (BG), la verifica delle 
conformità catastali e le ispezioni pregiudizievoli presso l'Agenzia del Territorio.   
In data 12/02/2025 il CTU organizzava con il Custode nominato, il sopralluogo a Sotto il Monte (Bg) in via Monsignor 
Pietro Bosio, 6 presso l'immobile oggetto dell'esecuzione ed effettuava le dovute e necessarie verifiche (Alzano Lom-
bardo -> Sotto il Monte -> Alzano Lombardo -> km. 50).  
Durante il sopralluogo si viene a conoscenza che entrambi gli esecutati si erano trasferiti da tempo in  ed uno 
dei due, il Sig. OMISSIS è deceduto il .  
Contestualmente non è stata portata avanti l'accettazione/rinuncia dell'eredità ne tantomeno la Denuncia di succes-
sione.  
Informato il Giudice di quanto sopra esposto, lo stesso fissa un'udienza il 08/04/2025 dove l'avv. OMISSIS, in so-
stituzione dell’avv. OMISSIS per OMISSIS,  rappresenta che in data 31 marzo 2025 il procedente ha notificato OMISSIS 
il pignoramento relativo alla quota di ½ del bene pignorato, che il pignoramento non è stato ancora trascritto e che si 
procederà a iscrivere a ruolo una nuova procedura esecutiva da riunire al presente procedimento.  
Il Giudice dispone la sospensione delle operazioni peritali, rinvia per l’ulteriore trattazione all’udienza del 16 settem-
bre 2025 ore 9:30, nella quale verranno assegnati nuovi termini per il deposito della perizia.  
Nell'Udienza del 16.09.2025 Il Giudice, visto l’art. 561 c.p.c., dispone la riunione alla presente procedura di quella ru-
bricata al n. 159/2025 rge, in quanto oggettivamente e soggettivamente connesa.  
Contestualmente revoca l’incarico di custode conferito nella procedura riunita all’avv. OMISSIS e nomina quale cus-
tode OMISSIS anche in relazione ai beni pignorati nella procedura riunita.  
Assegna all’esperto stimatore OMISSIS il termine del 31 dicembre 2025 per il deposito della perizia, il cui contenuto 
dovrà essere esteso anche ai beni pignorati nella procedura n. 159/2025 rge.  
Rinvia, infine, l’udienza ex art. 569 c.p.c. al 17 febbraio 2026 ore 9:15.  
In data 12/11/2025 il CTU si recava presso l'Ufficio Tecnico del Comune di Sotto il Monte per prendere visione delle 
Pratiche richieste per la verifica delle regolarità edilizie (Alzano Lombardo -> Sotto il Monte -> Alzano Lombardo -> km. 
50).  
Il CTU informa il Giudice con 3 comunicazioni in data 21/11/2025, in data 16/12/2025 ed in data 08/01/2026, che :  
" A seguito della scomparsa del Sig. OMISSIS, uno degli esecutati, avvenuta in data , la figlia OMISSIS ha 
provveduto a far pervenire il Certificato di morte.  
Contestualmente la stessa ha provveduto a fare la Denuncia di accettazione dell’eredità.  
Il Sig. OMISSIS ha un’altra figlia residente all’estero che non sappiamo come contattare, la stessa sorella OMISSIS rifer-
isce di non avere più contatti con lei a causa di incomprensioni che hanno causato la rottura di ogni rapporto.  
Si presume che la sorella non abbia provveduto a sua volta a portare avanti la Denuncia di accettazione/rinuncia 
dell’eredità.  
Conseguentemente a tutto ciò, anche la Denuncia di Successione non è stata eseguita ed i beni allo stato attuale risul-
tano ancora intestati, per quota parte del 50% ciascuno, ai due esecutati Sigg. OMISSIS e OMISSIS.  
Dovendo depositare la perizia entro il 31/12/2025, chiedo: le visure catastali al 18/11/2025 non sono state aggiornate 
proprio perché non è stata fatta la Denuncia di Successione, per cui io riporto i dati non aggiornati e segnalo la situa-
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zione oppure dobbiamo aspettare che venga portata avanti la Denuncia di Successione (come e quando non si sa viste 
le difficoltà riscontrate nell’avere contatti con gli eredi)?".  
 
Lo scrivente, non avendo ricevuto alcun riscontro dal Giudice, procedeva quindi all'ultimazione della stesura della 

Perizia sulla base di quanto riportato nelle Comunicazioni, depositandola entro il 16/01/2026. 
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Beni in Sotto Il Monte Giovanni Xxiii (BG) 
Via Monsignor Pietro Bosio 6 

 

 
 

Lotto: 001 
 
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: A  

 Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Monsignor Pietro Bosio, 6 

  
Quota e tipologia del diritto 
1/2 di OMISSIS - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS - Stato Civile: // - Regime Patrimoniale: // 
Eventuali comproprietari non esecutati: nessuno. 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/2 di OMISSIS - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS - Stato Civile: vedova - Regime Patrimoniale: // 
Eventuali comproprietari non esecutati: nessuno. 
 
Note:  
Il Sig. OMISSIS è deceduto in data  in  (ALLEGATO C2).   
Al 18/11/2025 le Visure Catastali non sono ancora state aggiornate molto probabilmente per Denuncia 
di Successione non ancora effettuata.  
E' stata fatta la Dichiarazione di Accettazione da parte della figlia OMISSIS in data 20/08/2025 (ALLEGA-
TO C3).  
L'altra figlia, residente all'estero ed irreperibile, non ha provveduto a sua volta all'Accettazione/Rinuncia 
dell'eredità.  
Non vi è di conseguenza la Denuncia di Successione ed, una volta fatta, gli intestatari e le relative quote 
di proprietà verranno aggiornate. 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione: 1/2 OMISSIS - 1/2 OMISSIS (deceduto il ),  

foglio 4, particella 2248, subalterno 8,  

scheda catastale: sì,  

indirizzo Via Monsignor Pietro Bosio 6, piano 2°,  

Comune Sotto il Monte Giovanni XXIII,  

categoria A/3, classe 2, consistenza 5 vani, superficie mq. 86 € 361,52 * 

 

Derivante da:  

- COSTITUZIONE in atti dal 25/03/1993.  

- CLASSAMENTO AUTOMATICO del 28/11/1991 in atti dal 25/03/1996 (n. 14044/1991).  

- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 08/01/2015 Pratica n. BG0002215 in atti dal 08/01/2015 DERI-

VANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n. 1682.1/2015).  

- Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992.  

- Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015. Dati relativi alla planimetria: data di presentazione 

28/11/1991, prot. n. 000014044.  

- Atto del 25/05/2002 Pubblico ufficiale OMISSIS Sede BERGAMO (BG) Repertorio n. 75325-DONAZIONE 

ACCETTATA (Passaggi intermedi da esaminare) Trascrizione n. 17660.1/2002 Reparto PI di BERGAMO - 

Pratica n. 257377 in atti dal 01/08/2002.  

- Atto del 25/05/2002 Pubblico ufficiale OMISSIS Sede BERGAMO (BG)Repertorio n. 75325 - DONAZIONI 

Voltura n. 12085.3/2002 - Pratica n. 00257377 in atti dal 17/10/2003.  
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- Atto del 13/09/2002 Pubblico ufficiale PMISSIS Sede BERGAMO (BG) Repertorio n. 75710 - DIVISIONE 

Trascrizione n. 30265.3/2002 Reparto PI di BERGAMO - Pratica n. 367036 in atti dal 11/11/2002.  

- Atto del 13/09/2002 Pubblico ufficiale OMISSIS Sede BERGAMO (BG) Repertorio n. 75710 - CONVALIDA 

REGISTRAZIONE Voltura n. 11680.382002 - Pratica n. 00367036 in atti dal 15/10/2003.  

- Atto del 03/08/2011 Pubblico ufficiale OMISSIS Sede BERGAMO (BG) Repertorio n. 4775 - COM-

PRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 24983.1/2011 Reparto PI di BERGAMO in atti dal 

05/08/2011. 

 

Millesimi di proprietà di parti comuni (riferimento atto notarile): // 

 

Confini:  

partendo da nord, in senso orario:  

a nord vuoto su ingresso ai boxes, ad est vuoto su parti comuni (cortile d'ingresso) e su Via Monsignor 

Pietro Bosio_ a sud su parti comuni ed ad ovest con sub. 7 

 

Note:  

* Dati da aggiornare in attesa della Denuncia di Successione.  

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
La scheda planimetrica catastale è conforme allo stato di fatto approvato dal Comune di Sotto il Monte.  

I dati degli intestatari riportati in Visura non sono corretti in quanto non è stata portata avanti la Denun-
cia di Successione a seguito della morte di uno dei proprietari Sig. OMISSIS e del trasferimento delle 
quote di proprietà agli eredi: le due figlie  e  la moglie. 

 
 Identificativo corpo: B.  

 Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Via Monsignor Pietro Bosio, 6 

  
Quota e tipologia del diritto 
1/2 di OMISSIS - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS - Stato Civile: // - Regime Patrimoniale: // 
Eventuali comproprietari non esecutati: nessuno. 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/2 di OMISSIS - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS - Stato Civile: vedova - Regime Patrimoniale: // 
Eventuali comproprietari non esecutati: nessuno. 
 
Note:  
Il Sig. OMISSIS è deceduto in data  in  (ALLEGATO C2).   
Al 18/11/2025 le Visure Catastali non sono ancora state aggiornate molto probabilmente per Denuncia 
di Successione non ancora effettuata.  
E' stata fatta la Dichiarazione di Accettazione da parte della figlia OMISSIS in data 20/08/2025 (ALLEGA-
TO C3).  
L'altra figlia, residente all'estero ed irreperibile, non ha provveduto a sua volta all'Accettazione/Rinuncia 
dell'eredità.  
Non vi è di conseguenza la Denuncia di Successione ed, una volta fatta, gli intestatari e le relative quote 
di proprietà verranno aggiornate. 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione: 1/2 OMISSIS - 1/2 OMISSIS (deceduto il ),  

foglio 4, particella 2248, subalterno 12,  

scheda catastale: sì,  

indirizzo Via Monsignor Pietro Bosio 6, piano S1,  

Comune Sotto il Monte Giovanni XXIII,  

categoria C/6, classe 3, consistenza mq. 17, superficie mq. 16, rendita € € 45,65 * 
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Derivante da:  

- CLASSAMENTO AUTOMATICO del 28/11/1991 in atti dal 25/03/1993 (n. 14044/1991).  

- COSTITUZIONE in atti dal 25/03/1993. - VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 08/01/2015 Pratica n. 

BG0002217 in atti dal 08/01/2015 VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO 

ANSC (n. 1684.1/2015).  

- Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992.  

- Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015 Dati relativi alla planimetria: data di presentazione 

28/11/1991, prot. n. 000014044.  

- Atto del 25/05/2002 Pubblico ufficiale OMISSIS Sede BERGAMO (BG) Repertorio n. 75325-DONAZIONE 

ACCETTATA (Passaggi intermedi da esaminare) Trascrizione n. 17660.1/2002 REPERTO PI di BERGAMO - 

Pratica n. 257377 in atti dal 01/08/2002.  

- Atto del 25/05/2002 Pubblibo ufficiale OMISSIS Sede BERGAMO (BG) Repertorio n. 75325 - DONAZIONI 

Voltura n. 12085.3/2002 - Pratica n. 00257377 in atti dal 17/10/2003.  

- Atto del 13/09/2002 Pubblico ufficiale OMISSIS Sede BERGAMO (BG) Repertorio n. 75710 - DIVISIONE 

Trascrizione n. 30265.3/2002 Reparto PI di BERGAMO - Pratica n. 367036 in atti dal 11/11/2002.  

- Atto del 13/09/2002 Pubblico ufficiale OMISSIS Sede BERGAMO (BG) Repertorio n. 75710 - CONVALIDA 

REGISTRAZIONE Voltura n. 11680.3/2002 - Pratica n. 00367036 in atti dal 15/10/2003.  

- Atto del 03/08/2011 Pubblico ufficiale OMISSIS Sede BERGAMO (BG) Repertorio n. 4775 - COM-

PRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 24983.1/2011 Reparto PI di BERGAMO in atti dal 

05/08/2011. 

 

Millesimi di proprietà di parti comuni (riferimento atto notarile): // 

 

Confini:  

partendo da nord in senso orario:  

a nord-ovest con sub. 11 e vano scala, anord-est con vano scala e sub. 13, a sud-est con sub. 13 e cortile 

comune e a sud-ovest con cortile comune e sub. 11 

 

Note:  

* Dati da aggiornare in attesa della Denuncia di Successione.  

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
sulla scheda planimetrica catastale non è riportata l’apertura (con porta REI) che collega il box al vano 
scala approvata dalla D.I.A. prot n. 8740 del 14/11/2001.  

I dati degli intestatari riportati in Visura non sono corretti in quanto non è stata portata avanti la Denun-
cia di Successione a seguito della morte di uno dei proprietari Sig. OMISSIS e del trasferimento delle 
quote di proprietà agli eredi: le due figlie  e  la moglie. 

 
2. DESCRIZIONE 

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA) 

L'immobile è ubicato lungo la Via principale che porta al centro di Sotto il Monte, dal quale dista poche 
centinaia di metri.  

E' una zona piuttosto trafficata e caratterizzata principalmente da edifici residenziali (palazzine da 2/3 pia-
ni) con qualche attività commerciale. 
 
Caratteristiche zona: centrale normale. 
Area urbanistica: mista artigianale-commerciale-residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni. 
Servizi presenti nella zona: la zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. 
Servizi offerti dalla zona: Scuola dell'infanzia (buona), Scuola primaria (buona), Scuola secondaria di 1° 
(buona), Banca (buona), Ufficio Postale (buona), Negozi di vicinato (discreta). 
Caratteristiche zone limitrofe: miste commerciali/residenziali. 
Importanti centri limitrofi: lo stesso Sotto il Monte. 
Attrazioni paesaggistiche: la zona è ricca di sentieri che si snodano attraverso colline e valli, come quello 
che porta al Monte Canto o quello che collega Sotto il Monte all'Abbazia di Pontida. 
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Attrazioni storiche: le principali attrazioni storiche a Sotto il Monte Giovanni XXIII sono la casa natale di 
Papa Giovanni XXIII, che oggi ospita un museo, il Santuario Papa Giovanni XXIII e la Cà Maitino. 
Principali collegamenti pubblici: Autobus per Capoluogo (Bergamo) km. 0.55, Stazione FS Ponte San Pietro 
km. 8, Stazione FS Bergamo km. 18,5, Policlinico Ponte San Pietro km. 8, Ospedale Papa Giovanni XXIII Ber-
gamo km. 14,4, Scuole Secondarie di 2° a Presezzo km. 7,2, Università di Bergamo km. 16,5/23, Aeroporto 
"Il Caravaggio" Orio al Serio km. 20, Milano km. 50 
 

 
2.2 DESCRIZIONE DEL BENE 

 

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al corpo A 

 
Appartamento posto al secondo piano di una palazzina a tre piani fuori terra con attività commerciali al pi-
ano terra e residenze ai piani primo e secondo. 
E' composto da un disimpegno ingresso, una cucina, un locale soggiorno/pranzo, un disimpegno notte, due 
camere, un bagno e due balconi. 
Al piano S1 esterno è ubicato il box di cui il Corpo B. 
 
Superficie complessiva di circa mq 107,00 
E' posto al piano: 2° 
L'edificio è stato costruito nel: 1975 
L'edificio è stato ristrutturato nel: // 
L'unità immobiliare è identificata con il numero 6 ed ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70 
L'intero fabbricato è composto da n. 4 piani complessivi  di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1 
 
Stato di manutenzione generale: sufficiente. 
Condizioni generali dell'immobile: da una valutazione visiva, l'immobile non presenta evidenti criticità 
statiche/strutturali. 
Per tipologia e materiali utilizzati si classifica tra gli edifici di tipo medio/basso pregio caratterizzati da una 
sufficiente dotazione di impianti e di normali finiture. 
Nell'insieme necessita di opere di manutenzione straordinaria e di adeguamento degli impianti. 
 
Caratteristiche descrittive 

Caratteristiche strutturali 

Balconi materiale: c.a. 
condizioni: sufficienti 

Componenti edilizie e costruttive 

Cancello tipologia: anta singola a battente 

materiale: ferro 

apertura: elettrica 

condizioni: sufficienti 

Infissi esterni tipologia: ad anta battente singola, doppia e tripla 

materiale: legno 

protezione: tapparelle 

materiale protezione: PVC 

condizioni: scarse 

Infissi interni tipologia: a battente 

materiale: legno e vetro 

condizioni: scarse 

Pavim. Interna materiale: ceramica 

condizioni: scarse 

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente 

materiale: alluminio e vetro 

accessori: apertura elettrificata 
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condizioni: scarse 

Scale posizione: a rampe parallele 

rivestimento: marmo 

condizioni: discrete 

Impianti 

Citofonico tipologia: audio 

condizioni: sufficienti 

conformità: non è stato possibile verificare 

 

  

Impianti (conformità e certificazioni) 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 
Epoca di realizzazione/adeguamento // 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e successive NO 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento SI 
Stato impianto non in uso 
Potenza nominale // 
Epoca di realizzazione/adeguamento // 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione NO 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 
Esistenza carri ponte NO 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 
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Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al corpo B 

 
Box/autorimessa singola ubicata esternamente al PS alla quale si accede attraverso una rampa, diretta-
mente dalla Via Mons. Pietro Bosio. 
L'ingresso al corsello è chiuso da un cancello. 
 
Superficie complessiva di circa mq 16,00 
E' posto al piano: PS 
L'edificio è stato costruito nel: 1975 
L'edificio è stato ristrutturato nel: // 
L'unità immobiliare è identificata con il numero 6 ed ha un'altezza utile interna di circa m. 2,40 
L'intero fabbricato è composto da n. 4 piani complessivi  di cui fuori terra n. 4 e di cui interrati n. 1 
 
Stato di manutenzione generale: sufficiente. 
Condizioni generali dell'immobile: sufficienti 
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Caratteristiche descrittive 

Componenti edilizie e costruttive 

Pavim. Esterna materiale: manto bituminoso 

condizioni: scarse 

Pavim. Interna materiale: battuto di cemento 

condizioni: sufficienti 

Portone di ingresso tipologia: vasistas 

condizioni: scarse 

  

Impianti (conformità e certificazioni) 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico NO 
Epoca di realizzazione/adeguamento // 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 
Tipologia di impianto // 
Stato impianto // 
Potenza nominale // 
Epoca di realizzazione/adeguamento // 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione NO 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 
Esistenza carri ponte NO 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 
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3. PRATICHE EDILIZIE 

   

 Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 
 
Numero pratica: 1-1975 e successive varianti. 
Intestazione: OMISSIS. 
Tipo pratica: Licenza di Costruzione. 
Per lavori: Costruzione di fabbricato di civile abitazione con annessi locali per negozio. 
Oggetto: nuova costruzione. 
Presentazione in data 05/07/1974 al n. di prot. 1187 
Rilascio in data 11/01/1975 al n. di prot. 1187 
Abitabilità/agibilità in data 05/02/1981 al n. di prot. // 
NOTE:  
Oltre all'Abitabilità è stata Richiesta anche l'Agibilità (entrambe presentate il 08/04/1980) e Rilasciata sempre in 
data 05/02/1981 
Dati precedenti relativi ai corpi: A e B 
 

   

 Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 
 
Numero pratica: 1-1976 
Intestazione: OMISSIS. 
Tipo pratica: Licenza di Costruzione. 
Per lavori: Variante alla L.E. 1-1975 relativa alla costruzione di fabbricato civile ad uso residenziale con annessi 
negozi. 
Oggetto: variante. 
Presentazione in data 30/12/1975 al n. di prot. 1187 
Rilascio in data 06/02/1976 al n. di prot. 1187 
Dati precedenti relativi ai corpi: A e B 
 

   

 Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 
 
Numero pratica: Prot. n. 1260-1976 
Intestazione: OMISSIS. 
Tipo pratica: Licenza per Opere Edilizie. 
Per lavori: Costruzione di un muro di cinta. 
Oggetto: nuova costruzione. 
Presentazione in data 30/07/1976 al n. di prot. 1260 
Rilascio in data 15/10/1976 al n. di prot. 1260 
Dati precedenti relativi ai corpi: A e B 
 

   

 Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 
 
Numero pratica: 106-1991 
Intestazione: OMISSIS. 
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia. 
Per lavori: Costruzione di nuovi tavolati per delimitazione boxes e chiusura vano scala. 
Oggetto: Modifica interna. 
Presentazione in data 06/11/1991 al n. di prot. 3605 
Rilascio in data 22/11/1991 al n. di prot. 3605/91 
Dati precedenti relativi ai corpi: A e B 
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 Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 
 
Numero pratica: 28-1995 
Intestazione: OMISSIS. 
Tipo pratica: Concessione Edilizia con contributo. 
Per lavori: Formazione di servizi per adeguamento igienico. 
Oggetto: nuova costruzione. 
Presentazione in data 22/06/1995 al n. di prot. 3000 
Rilascio in data 02/11/1995 al n. di prot. 3000/95 
Abitabilità/agibilità in data 04/05/1996 al n. di prot. 1/95 
Dati precedenti relativi ai corpi: A e B 
 

   

 Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 

 
Numero pratica: 69-1995 
Intestazione: OMISSIS. 
Tipo pratica: Concessione Edilizia. 
Per lavori: Nuova sistemazioneinterna al piano seminterrato. 
Oggetto: Modifica interna. 
Presentazione in data 22/06/1995 al n. di prot. 3001 
Rilascio in data 26/07/1995 al n. di prot. 3001/95 
Abitabilità/agibilità in data 24/03/1998 al n. di prot. 3/95 
Dati precedenti relativi ai corpi: A e B 
 

   

 Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 
 
Numero pratica: 96/1995 
Intestazione: OMISSIS. 
Tipo pratica: Concessione Edilizia con contributo. 
Per lavori: Modifica d'uso da laboratorio artigianale a studio medico odontoiatrico. 
Oggetto: cambio destinazione d'uso con opere. 
Presentazione in data 23/10/1995 al n. di prot. 5352 
Rilascio in data 07/05/1996 al n. di prot. 5352/96 
Dati precedenti relativi ai corpi: A e B 
 

   

 Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 
 
Numero pratica: DIA prot. 2396 
Intestazione: OMISSIS. 
Tipo pratica: Denuncia di Inizio Attività Edilizia. 
Per lavori: Divisione locali ad uso laboratorio. 
Oggetto: Modifica interna. 
Presentazione in data 19/05/1995 al n. di prot. 2396 
Dati precedenti relativi ai corpi: A e B 
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 Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 
 
Numero pratica: 26/2001 
Intestazione: OMISSIS. 
Tipo pratica: Denuncia di Inizio Attività Edilizia. 
Per lavori: Demolizione tavolati interni. 
Oggetto: Modifica interna. 
Presentazione in data 14/11/2001 al n. di prot. 8740 
Rilascio in data 20/11/2001 al n. di prot. 8740 
Dati precedenti relativi ai corpi: A e B 

   
  

3.1 CONFORMITÀ EDILIZIA 
 
Identificativo corpo: A. 

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 
 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità edilizia. 

Note: // 

 
Identificativo corpo: B. 

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 
 

Informazioni in merito alla conformità edilizia:  

la D.I.A. prot. 8740 del 14/11/2001, ha autorizzato l'apertura della porta Rei dal vano scale al box.  

E' stato realizzato però un solo gradino invece dei 4 + pianerottolo indicati in progetto. 

 
 

4. CONFORMITÀ URBANISTICA 

  

Identificativo corpo: A. 

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio 

In forza della delibera: del Consiglio Comunale n. 2 del 19/01/2023 

Zona omogenea: R1 - Ambiti di ristrutturazione edilizia - art. 37 

Norme tecniche di attuazione: Art. 37 Ambiti di ristrutturazione edilizia “R1” 1) Gli ambiti di cui al 
presente articolo sono individuati nelle tavole di Piano e com-
prendono aree parzialmente edificate o edificate al loro contorno. 2) 
E’ confermata per tutti i lotti edificati la volumetria esistente all'atto 
dell'adozione del Piano delle Regole; sono sempre ammissibili gli in-
terventi di cui all'art. 3 lettere a-b-c-d del DPR 380/2001; sono inoltre 
consentiti gli interventi di demolizione e ricostruzione dei volumi esis-
tenti: qualora questi ultimi siano riferiti a più lotti contigui, in forma di 
ristrutturazione urbanistica, gli interventi dovranno essere oggetto di 
Piano di Recupero o a Programma Integrato di Intervento. 3) Le dis-
tanze tra i fabbricati dai confini e dalle strade potranno essere dero-
gate nel caso gli stessi formino oggetto di Piano Attuativo o di sempli-
ce convenzione tra i privati interessati o con il Comune, nel caso di 
distanza dalle strade. 4) E' possibile l'ampliamento o il sopralzo degli 
edifici esistenti nonché la loro sostituzione e la nuova costruzione nel 
rispetto dei seguenti parametri: If= 0,40 mq/mq Ic= 35% H max= 9,20 
m P max= 40% Dc= 5,00 m o in aderenza di edifici esistenti sul confine 
De= 10,00 m o in aderenza di edifici esistenti Ds= secondo D.M. 2 
aprile 1968 n. 1.444, salvo allineamento precostituito e prescrizioni 
grafiche più restrittive di P.G.T. 5) È ammesso, anche superando i limi-
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ti dei parametri planivolumetrici di cui sopra fermo restando le altezze 
massime dell’ambito, il sopralzo di fabbricati ad un solo piano residen-
ziale fuori terra, esistenti alla data di adozione dello strumento urban-
istico anno 2011, anche nel caso di distanze minime dai confini inferi-
ori a m. 5,00, previo convenzionamento tra le proprietà confinanti. 
Questo è possibile solo allo scopo di ricavare un secondo piano purché 
abitabile ed alla condizione che sia rispettata la distanza tra i fabbri-
cati. Qualora il distacco dal ciglio stradale risultasse inferiore a quello 
prescritto dalle presenti norme, l’autorizzazione al sopralzo sarà inol-
tre subordinata al nulla – osta dell’Ente proprietario della strada ed 
alla stipula di una convenzione debitamente registrata e trascritta che 
sancisca il non indennizzo in caso di esproprio per l’attuazione di 
opere di viabilità che richiedessero la demolizione del fabbricato so-
pralzato. Dovrà essere comunque rispettata la distanza minima di m. 
10,00 da pareti perimetrali. 6) Per i lotti liberi rispondenti per requisiti 
all’art. 5 commi 15 - 18 della presente norma, ricadenti negli ambiti 
del tessuto urbano consolidato, è consentita l’edificazione di nuovi 
fabbricati, nel rispetto dei parametri planivolumetrici di cui sopra. 7) 
E’ consentito il recupero dei sottotetti nel rispetto dei disposti della 
L.R. 12/2005 e successive modifiche ed integrazioni, a condizione che 
venga rispettata l’altezza massima di m. 9,20 misurata così come pre-
visto dalle presenti norme. 8) Destinazioni d’uso: · Principale – Resi-
denza. · Accessorie – Art. 26 comma 8 lettere a, b, c, d, e. 9) Vengono 
confermate le destinazioni d’uso già in essere. 10) Gli interventi di 
nuova costruzione e di ristrutturazione con incremento delle unità 
immobiliari sono subordinati alla formazione della strada di accesso ai 
lotti interclusi e alla formazione di parcheggi privati di uso pubblico, 
esterni alla recinzione, nella misura di un posto auto per unità abita-
tiva in caso di ristrutturazione e di n. 2 posti auto per unità abitativa in 
caso di nuova costruzione. Qualora, a insindacabile giudizio dell'Am-
ministrazione, sia dimostrata l'impossibilità o la non opportunità della 
realizzazione del posto auto, questo può essere monetizzato. L’uso 
pubblico dovrà essere garantito da apposito atto unilaterale d’obbligo 
debitamente registrato e trascritto prima della fine dei lavori. 11) Per 
quanto concerne le destinazioni di cui all’art. 26 comma 8 lettere d) e) 
dovranno essere rispettate le dotazioni minime per la sosta di cui 
all’art. 15 delle presenti norme. 

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbanisti-
co: 

NO 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità? NO 

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni 
particolari? 

NO 

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 0,40 mq./mq. 

Rapporto di copertura: 35% 

Altezza massima ammessa: 9,20 

Volume massimo ammesso: // 

Residua potenzialità edificatoria: NO 

Se si, quanto: // 

Altro: // 

Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 

 
 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità urbanistica. 

Note: // 
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5. CONFORMITÀ CATASTALE 

 
Identificativo corpo: A. 

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 
La scheda planimetrica catastale è conforme allo stato di fatto approvato dal Comune di Sotto il Monte. 

I dati degli intestatari riportati in Visura non sono corretti in quanto non è stata portata avanti la Denuncia di Successione a se-

guito della morte di uno dei proprietari Sig. OMISSIS e del trasferimento delle quote di proprietà agli eredi: le due figlie  e  la 

moglie. 

Identificativo corpo: B. 

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 
Sulla scheda planimetrica catastale non è riportata l’apertura (con porta REI) che collega il box al vano scala approvata dalla 

D.I.A. prot n. 8740 del 14/11/2001. 

I dati degli intestatari riportati in Visura non sono corretti in quanto non è stata portata avanti la Denuncia di Successione a se-

guito della morte di uno dei proprietari Sig. OMISSIS e del trasferimento delle quote di proprietà agli eredi: le due figlie  e  la 

moglie. 

Conformità catastale: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità:  

non è stata aggiornata la scheda catastale in seguito alla realizzazione dell'apertura che collega il vano scala al box, 

autorizzata dalla DIA prot. n. 8740 del 14/11/2001. 

Regolarizzabili mediante: DOCFA 
Descrizione delle opere da aggiornare: Inserimento apertura in pianta 

Oneri di regolarizzazione 

DOCFA + spese Catasto € 350,00 
Totale oneri: € 350,00 

 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale per il Corpo B. 

 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI  

  
 Titolare/Proprietario: OMISSIS ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di assegnazione -  a rogito di 
OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 
Note: *Dati da aggiornare in attesa della Denuncia di Successione (a seguito morte del Sig. OMISSIS). 
  Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 13/09/2002 al 03/08/2011. In forza di atto di divisione -  a rogito di OMISSIS, in 

data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

Note:  
N.B. L'intera proprietà è pervenuta a OMISSIS, in parte, dall'Atto di donazione sopra indicato ed in parte da: Atto di 
donazione del 25/05/2002 n. Rep. 75325 Notaio OMISSIS - trascritto a Bergamo il 05/06/2002 nn. 24128/17660. 
 
La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?  
Il Sig. OMISSIS è deceduto in data  in  (ALLEGATO C2).   
Al 18/11/2025 le Visure Catastali non sono ancora state aggiornate molto probabilmente per Denuncia di Succes-
sione non ancora effettuata.  
E' stata fatta la Dichiarazione di Accettazione da parte della figlia OMISSIS in data 20/08/2025 (ALLEGATO C3).  
L'altra figlia, residente all'estero ed irreperibile, non ha provveduto a sua volta all'Accettazione/Rinuncia dell'e-
redità.  

Identificativo corpo: B. 

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Via Monsignor Pietro Bosio 6 

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio 

In forza della delibera: del Consiglio Comunale n. 2 del 19/01/2023 

Zona omogenea: R1 - Ambiti di ristrutturazione edilizia - art. 37 
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Non vi è di conseguenza la Denuncia di Successione ed, una volta fatta, gli intestatari e le relative quote di proprie-
tà verranno aggiornate. Le trascrizioni delle formalità di dichiarano incomplete in mancanza della Denuncia di Suc-
cessione.. 
 

Dati precedenti relativi ai corpi: A e B 

  

 

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

  
 

 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; a rogito di OMISSIS in data 03/08/2011 ai nn. OMIS-
SIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 05/08/2011 ai nn. OMISSIS; Importo ipoteca: € 214.305,00; Importo capi-
tale: € 142.870,00. 
 

 - Trascrizione pregiudizievole: 
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Bergamo in data 22/11/2024 ai nn. OMISSIS; 
 
Dalla data del 22/11/2024 della Certificazione Notarile, redatta dal Notaio Dott.ssa OMISSIS, al 14/01/2026 non 
risultano essere state trascritte altre formalità pregiudizievoli.  
 
DENUNCIA DI SUCCESSIONE NON ANCORA EFFETTUATA. 
 

  
Dati precedenti relativi ai corpi: A e B 
 
 

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE 

Verifica se I beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:  

 
Identificativo corpo: A 
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Sotto Il Monte Giovanni Xxiii (BG), Via Monsignor Pietro Bosio 6 
No. 
 

Identificativo corpo: B 
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Sotto Il Monte Giovanni Xxiii (BG), Via Monsignor Pietro Bosio 
6 
No. 
 

 Spese di gestione condominiale: 
Identificativo corpo: A 
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Sotto Il Monte Giovanni Xxiii (BG), Via Monsignor Pietro Bosio 6  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: //. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia: // 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 4.273,15 
 
Altre informazioni: 
Millesimi di proprietà (riferimento atto notarile): // 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: No.  
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: // 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente. 
Indice di prestazione energetica: // 
Note Indice di prestazione energetica: // 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: // 
Avvertenze ulteriori: // 
 
 



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 501 / 2024 

Pag. 19 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

Identificativo corpo: B 
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Sotto Il Monte Giovanni Xxiii (BG), Via Monsignor Pietro Bosio 
6  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: //. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia: // 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:  si rimanda alle "Avvertenze" del corpo A 
 
Altre informazioni: 
Millesimi di proprietà (riferimento atto notarile): // 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Sì. 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: // 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente. 
Indice di prestazione energetica: // 
Note Indice di prestazione energetica: // 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: // 
Avvertenze ulteriori: // 

 

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE 

  

Identificativo corpo: A 

 

Informazioni relative al calcolo della consistenza:  
I parametri dimensionali relativi al locale commerciale, sono stati accertati in seguito a verifiche svolte durante il 
sopralluogo sulla base degli elaborati planimetrici autorizzati dal Comune di Sotto il Monte.  
E' stata calcolata la superficie lorda (superficie netta calpestabile + muri interni). 
  

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente 

Appartamento 
(Residenziale) 

sup lorda di pavi-
mento 

89,00 1,00 89,00 

Balconi (Residen-
ziale) 

sup lorda di pavi-
mento 

18,00 0,33 5,94 

  107,00  94,94 

 
La superficie viene calcolata computando l'effettiva superficie occupata dalle unità immobiliari compreso lo 
spessore dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei 
giardini sino alla concorrenza della superficie dell'unità immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sot-
totetti e taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e 
con altezza media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma uti-
lizzabili. 
 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Residenziale. 

Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio. 
 

Valori relativi alla Agenzia del territorio 

Periodo: 1-2025 

Zona: Sotto il Monte 

Tipo di destinazione: Residenziale 

Tipologia: A/3 

Superficie di riferimento: Lorda 

Stato conservativo: Normale 
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Valore di mercato min (€/mq): 720 

Valore di mercato max (€/mq): 820 

 
  
Identificativo corpo: B 

 

Informazioni relative al calcolo della consistenza:  
I parametri dimensionali relativi al locale commerciale, sono stati accertati in seguito a verifiche svolte durante il 
sopralluogo sulla base degli elaborati planimetrici autorizzati dal Comune di Sotto il Monte.  
E' stata calcolata la superficie lorda (superficie netta calpestabile + muri interni).  
Il box/autorimessa con accesso dall'esterno, è considerato al 50% 
  

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente 

Box/autorimessa-
Residenziale 

sup lorda di pavi-
mento 

16,00 0,50 8,00 

  16,00  8,00 

 
La superficie viene calcolata computando l'effettiva superficie occupata dalle unità immobiliari compreso lo 
spessore dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei 
giardini sino alla concorrenza della superficie dell'unità immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sot-
totetti e taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e 
con altezza media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma uti-
lizzabili. 
 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Autorimesse e box. 

Sottocategoria: Box. 
 

Valori relativi alla Agenzia del territorio 

Periodo: 1-2025 

Zona: Sotto il Monte 

Tipo di destinazione: Residenziale 

Tipologia: C/6 

Superficie di riferimento: Lorda 

Stato conservativo: Normale 

Valore di mercato min (€/mq): 720 

Valore di mercato max (€/mq): 820 

 
  

10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITÀ 
 Come risultante dalla consistenza e dalla tipologia verificate allo stato di fatto del bene pignorato, si ravvede la 

non divisibilità dello stesso. 
 
11. STATO DI POSSESSO: 
 
 

 
 Identificativo corpo: A 
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Sotto Il Monte Giovanni Xxiii (BG), Via Monsignor Pietro Bosio 6: libero. 
 
 Identificativo corpo: B 
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Sotto Il Monte Giovanni Xxiii (BG), Via Monsignor Pietro Bosio 6: 
libero. 
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12. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 
 

12.1 Criterio di stima:  

  Si è proceduto alla valutazione con il metodo comparativo in base ai valori correnti di mercato di beni simili 
per tipologia, condizioni d’uso e manutenzione, stato di conservazione, tipologia costruttiva ed edilizia, ubi-
cazione ed età. 
In  particolare sono  stati utilizzati alcuni parametri di valutazione tenendo conto delle seguenti condizioni e 
limitazioni, che ne modificano il valore: 
a) il fabbricato è stato considerato nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova; 
b) la superficie lorda dell’unità immobiliare, le dotazioni e le caratteristiche dello stesso; 
c) i parametri dimensionali relativi all’unità immobiliare, sono stati accertati in seguito a verifiche svolte du-
rante il sopralluogo e corrispondenti a quelli riportati sui progetti approvati in Comune di Sotto il Monte; 
d) la  posizione  (zona),  il  contesto  urbano  circostante  (tipo e qualità), le dimensioni complessive e la con-
formazione dell’immobile; 
e) l’ubicazione (distanza dal centro cittadino) in rapporto al livello di infrastrutture del territorio circostante; 
f) l’epoca di edificazione; 
g) lo  stato  di  manutenzione  e  d’uso dell’immobile  nonché la qualità dei materiali, del livello delle finiture 
ed impianti tecnologici ad esso connessi; 
h) l’esposizione e la panoramicità. 
 

 
 

12.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di Bergamo; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo; 
 
Uffici del registro di Bergamo; 
 
Ufficio tecnico di Sotto il Monte; 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare:  
- Osservatorio del mercato immobiliare del sito dell'Agenzia delle entrate 
- Immobiliare.it 
- Borsino immobiliare; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):   
- nuovo 1.150,00 €/mq. 
- usato      820,00 €/mq.; 
 
Altre fonti di informazione:  Agenzie immobiliari in loco. 
 
 

 
 

12.3 Valutazione corpi:  

  
A. Abitazione di tipo economico [A3] 
Sotto Il Monte Giovanni Xxiii (BG), Via Monsignor Pietro Bosio 6 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 77.850,80. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

Appartamento (Residen-
ziale) 

89,00 € 820,00 € 72.980,00 

Balconi (Residenziale) 5,94 € 820,00 € 4.870,80 

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 77.850,80 



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 501 / 2024 

Pag. 22 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

Valore Finale € 77.850,80 

Valore corpo € 77.850,80 

Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 77.850,80 

Valore complessivo diritto e quota € 77.850,80 

 
B. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] 
Sotto Il Monte Giovanni Xxiii (BG), Via Monsignor Pietro Bosio 6 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 6.560,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

Box/autorimessa-
Residenziale 

8,00 € 820,00 € 6.560,00 

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 6.560,00 

Valore Finale € 6.560,00 

Valore corpo € 6.560,00 

Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 6.560,00 

Valore complessivo diritto e quota € 6.560,00 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-

dio ponderale 

Valore diritto e 

quota 

A Abitazione di tipo 
economico [A3] 

94,94 € 77.850,80 € 77.850,80 

B Stalle, scuderie, 
rimesse, auto-
rimesse [C6] 

8,00 € 6.560,00 € 6.560,00 

 
 

 
 

12.4 Adeguamenti e correzioni della stima: 

 
 

 
 

Riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per 
vizi del bene venduto 

€ 12.661,62

 
 

 
 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 350,00

  Valore di stima: 
Valore intero medio ponderale 
Valore diritto e quota 

 
€ 71.399,18
€ 71.399,18

    
 
 

12.5 Prezzo base d'asta del lotto:  

 
 

 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 71.399,18
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TRIBUNALE DI BERGAMO 

Reg Es Imm n. 501/2024 

GIUDICE: Dott. VINCENZO DOMENICO SCIBETTA 

 

LOTTO 001 

1. UBICAZIONE: 

Via Monsignor Pietro Bosio, 6   

24039 Sotto Il Monte Giovanni Xxiii (BG) 

Abitazione di tipo economico [A3] di cui al corpo A – Via Monsignor Pietro Bosio 6 

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al corpo B – Via Monsignor Pietro Bosio 6 

2. DESCRIZIONE: 

Abitazione di tipo economico [A3] di cui al corpo A 

Appartamento posto al secondo piano di una palazzina a tre piani fuori terra con attività commerciali al piano terra e residenze ai piani primo e 

secondo. 

E' composto da un disimpegno ingresso, una cucina, un locale soggiorno/pranzo, un disimpegno notte, due camere, un bagno e due balconi. 

Al piano S1 esterno è ubicato il box di cui il Corpo B. 

E' posto al piano 2°.   

L'edificio è stato costruito nel 1975.   

L'edificio è stato ristrutturato nel //.   

L'unità immobiliare è identificata con il numero 6 ed ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70.   

L'intero fabbricato è composto da n. 4 piani complessivi  di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1 

Condizioni generali dell'immobile:  

da una valutazione visiva, l'immobile non presenta evidenti criticità statiche/strutturali. 

Per  tipologia  e  materiali  utilizzati  si  classifica  tra gli edifici di tipo medio/basso pregio caratterizzati da una sufficiente dotazione di impianti e 

di normali finiture. 

Nell'insieme necessita di opere di manutenzione ordinaria/straordinaria e di rifacimento/adeguamento degli impianti. 

 

Quota e tipologia del diritto 

1/2 di   - Piena proprietà 

        Eventuali comproprietari non esecutati: 

Nessuno 

 

1/2 di   - Piena proprietà 

Eventuali comproprietari non esecutati: 

Nessuno 

 

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al corpo B 

Box/autorimessa singola ubicata esternamente al PS alla quale si accede attraverso una rampa, direttamente dalla Via Mons. Pietro Bosio. 

L'ingresso al corsello è chiuso da un cancello. 

E' posto al piano PS.   

L'edificio è stato costruito nel 1975.   

L'edificio è stato ristrutturato nel //.   

L'unità immobiliare è identificata con il numero 6; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,40.   

L'intero fabbricato è composto da n. 4 piani complessivi  di cui fuori terra n. 4 e di cui interrati n. 1 

Condizioni generali dell'immobile: sufficienti. 

 

Quota e tipologia del diritto 

1/2 di   - Piena proprietà 

        Eventuali comproprietari non esecutati: 

Nessuno 

 

1/2 di   - Piena proprietà 

Eventuali comproprietari non esecutati: 

Nessuno 

 

3. DATI CATASTALI: 

Identificativo corpo: A 

1/2   1/2   (deceduto il ), foglio 4, particella 2248, subalterno 8, scheda catastale sì, indirizzo Via Monsignor 

Pietro Bosio, 6, piano 2°, comune Sotto il Monte Giovanni XXIII, categoria A/3, classe 2, consistenza 5 vani, superficie mq. 86 /mq. 81 escluse aree 

scoperte, rendita € € 361,52 

 

Identificativo corpo: B 

1/2   1/2   (deceduto il ), foglio 4, particella 2248, subalterno 12, scheda catastale Sì, indirizzo Via 

Monsignor Pietro Bosio, 6, piano S1, comune Sotto il Monte Giovanni XXIII, categoria C/6, classe 3, consistenza mq. 17, superficie mq. 16, rendita 

€ € 45,65 

 



4. CONFORMITÀ CATASTALE: 

Identificativo corpo: B. 

Conformità catastale: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Non è stata aggiornata la scheda catastale in seguito alla realizzazione dell'apertura che collega il 

vano scala al box, autorizzata dalla DIA prot. n. 8740 del 14/11/2001. 

Regolarizzabili mediante: DOCFA. 

Descrizione delle opere da aggiornare: Inserimento apertura in pianta. 

Oneri di regolarizzazione 

DOCFA + spese catasto € 350,00 

Totale oneri: € 350,00 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 

5. CONFORMITÀ URBANISTICA: 

Identificativo corpo: A 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità urbanistica. 

6. CONFORMITÀ EDILIZIA: 

Identificativo corpo: A 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità edilizia. 

Note: // 

Identificativo corpo: B 

Informazioni in merito alla conformità edilizia:  

la D.I.A. prot. 8740 del 14/11/2001, ha autorizzato l'apertura della porta Rei dal vano scale al box.  

E' stato realizzato però un solo gradino invece dei 4 + pianerottolo indicati in progetto. 

7. CONTINUITÀ TRASCRIZIONI: 

Identificativo corpo: A 

Identificativo corpo: A 

Continuità trascrizione:  

Il Sig.   è deceduto in data  in  (ALLEGATO C2).   

Al 18/11/2025 le Visure Catastali non sono ancora state aggiornate molto probabilmente per Denuncia di Successione non ancora effettuata.  

E' stata fatta la Dichiarazione di Accettazione da parte della figlia Bivolaru Claudia-Madalina in data 20/08/2025 (ALLEGATO C3).  

L'altra figlia, residente all'estero ed irreperibile, non ha provveduto a sua volta all'Accettazione/Rinuncia dell'eredità.  

Non vi è di conseguenza la Denuncia di Successione ed, una volta fatta, gli intestatari e le relative quote di proprietà verranno aggiornate.  

Le trascrizioni delle formalità di dichiarano incomplete in mancanza della Denuncia di Successione. 

Identificativo corpo: B 

Identificativo corpo: B 

 

Continuità trascrizione:  

Il Sig.   è deceduto in data  in  (ALLEGATO C2).   

Al 18/11/2025 le Visure Catastali non sono ancora state aggiornate molto probabilmente per Denuncia di Successione non ancora effettuata.  

E' stata fatta la Dichiarazione di Accettazione da parte della figlia Bivolaru Claudia-Madalina in data 20/08/2025 (ALLEGATO C3).  

L'altra figlia, residente all'estero ed irreperibile, non ha provveduto a sua volta all'Accettazione/Rinuncia dell'eredità.  

Non vi è di conseguenza la Denuncia di Successione ed, una volta fatta, gli intestatari e le relative quote di proprietà verranno aggiornate. 

Le trascrizioni delle formalità di dichiarano incomplete in mancanza della Denuncia di Successione. 

8. SITUAZIONE OCCUPAZIONALE DELL'IMMOBILE: 

Identificativo corpo: A 

Libero 

Identificativo corpo: B 

Libero 

9. CONSISTENZA SINGOLO CORPO: 

Identificativo corpo: A 

Destinazione Parametro Superficie reale/potenziale Coeff. Superficie equivalente 

Appartamento 

(Residenziale) 

sup lorda di pavimento 89,00 1,00 89,00 

Balconi (Residenziale) sup lorda di pavimento 18,00 0,33 5,94 

  107,00  94,94 

Identificativo corpo: B 

Destinazione Parametro Superficie reale/potenziale Coeff. Superficie equivalente 

Box/autorimessa-

Residenziale 

sup lorda di pavimento 16,00 0,50 8,00 

  16,00  8,00 

10. VALUTAZIONE DEL LOTTO: 

Riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto € 12.661,62 



Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 350,00 

 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 71.399,18 
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Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/02/2025

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 11/02/2025
Dati identificativi:  Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII (I869) (BG) 
Foglio 4 Particella 2248 Subalterno 8
Busta mod.58: 413

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII
(I869) (BG)
Foglio 9 Particella 2248

Classamento: 
Rendita: Euro 361,52
Categoria A/3a), Classe 2, Consistenza 5 vani 
Foglio 4 Particella 2248 Subalterno 8
Indirizzo:   VIALE MONS. PIETRO BOSIO n. 6 Piano 2 
Dati di superficie:  Totale: 86 m2 Totale escluse aree scoperte b): 81 m2

Intestati catastali
1.    (CF )

nata in   il 

Diritto di: Proprieta'  per 1/2   in regime di comunione dei beni con    
2.    (CF )

nato in   il 

Diritto di: Proprieta'  per 1/2   in regime di comunione dei beni con    

Dati identificativi

dal 25/03/1993
Immobile attuale
Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII
(I869) (BG)
Foglio 4 Particella 2248 Subalterno 8

COSTITUZIONE in atti dal 25/03/1993

Segue

ALLEGATO A
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Indirizzo

dal 28/11/1991 al 25/03/1993
Immobile attuale
Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII
(I869) (BG)
Foglio 4 Particella 2248 Subalterno 8
VIALE MONSIGNORE PIETRO BOSIO n. 6 Piano
2
Partita: 413
Busta mod.58: 413

CLASSAMENTO AUTOMATICO del 28/11/1991 in atti
dal 25/03/1993 (n. 14044/1991)

dal 25/03/1993 al 08/01/2015
Immobile attuale
Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII
(I869) (BG)
Foglio 4 Particella 2248 Subalterno 8
VIA MON P BOSIO n. 6 Piano 2
Partita: 413

COSTITUZIONE in atti dal 25/03/1993

dal 08/01/2015
Immobile attuale
Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII
(I869) (BG)
Foglio 4 Particella 2248 Subalterno 8
VIALE MONS. PIETRO BOSIO n. 6 Piano 2
Busta mod.58: 413

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 08/01/2015
Pratica n. BG0002215  in atti dal 08/01/2015
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 1682.1/2015)

Dati di classamento

dal 28/11/1991 al 01/01/1992
Immobile attuale
Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII
(I869) (BG)
Foglio 4 Particella 2248 Subalterno 8
Rendita: Lire 530
Categoria A/3c), Classe 2, Consistenza 5,0 vani
Partita: 413
Busta mod.58: 413

CLASSAMENTO AUTOMATICO del 28/11/1991 in atti
dal 25/03/1993 (n. 14044/1991)

dal 01/01/1992 al 25/03/1993
Immobile attuale
Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII
(I869) (BG)
Foglio 4 Particella 2248 Subalterno 8
Rendita: Lire 700.000
Categoria A/3c), Classe 2, Consistenza 5,0 vani

Segue

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992

ALLEGATO A
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Partita: 413
Busta mod.58: 413

dal 25/03/1993 al 08/01/2015
Immobile attuale
Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII
(I869) (BG)
Foglio 4 Particella 2248 Subalterno 8
Partita: 413

COSTITUZIONE in atti dal 25/03/1993

dal 08/01/2015
Immobile attuale
Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII
(I869) (BG)
Foglio 4 Particella 2248 Subalterno 8
Rendita: Euro 361,52
Categoria A/3c), Classe 2, Consistenza 5,0 vani
Busta mod.58: 413

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 08/01/2015
Pratica n. BG0002215  in atti dal 08/01/2015
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 1682.1/2015)

Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII
(I869) (BG)
Foglio 4 Particella 2248 Subalterno 8
Totale: 86 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
28/11/1991, prot. n. 000014044

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII (I869)(BG)  Foglio 4
Particella 2248 Sub. 8
1. 

dal 25/03/1993 al 25/05/2002
Diritto di: Proprieta'  per 666/1000   (deriva dall'atto
1)

1. COSTITUZIONE in atti dal 25/03/1993 

2. 

dal 25/03/1993 al 13/09/2002
Diritto di: Proprieta'  per 111/1000   (deriva dall'atto
1)

Segue

ALLEGATO A
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3. 

dal 25/03/1993 al 13/09/2002
Diritto di: Proprieta'  per 111/1000   (deriva dall'atto
1)
4. 

dal 25/03/1993 al 13/09/2002
Diritto di: Proprieta'  per 111/1000   (deriva dall'atto
1)
1. 

dal 25/05/2002 al 25/05/2002
Diritto di: Proprieta'  per 12/18   in regime di
separazione dei beni  (deriva dall'atto 2)

2. Atto  del 25/05/2002 Pubblico ufficiale VOLPI
ALESSANDRO Sede BERGAMO (BG) Repertorio n.
75325 - DONAZIONE ACCETTATA (Passaggi intermedi
da esaminare) Trascrizione n. 17660.1/2002 Reparto
PI di BERGAMO - Pratica n. 257377 in atti dal
01/08/2002

1. 

dal 25/05/2002 al 13/09/2002
Diritto di: Proprieta'  per 2/18   (deriva dall'atto 3)

3. Atto  del 25/05/2002 Pubblico ufficiale VOLPI Sede
BERGAMO (BG) Repertorio n. 75325 - DONAZIONI
Voltura n. 12085.3/2002 - Pratica n. 00257377 in atti dal
17/10/2003

2. 

dal 25/05/2002 al 13/09/2002
Diritto di: Proprieta'  per 2/18   (deriva dall'atto 3)
3. 

dal 25/05/2002 al 13/09/2002
Diritto di: Proprieta'  per 14/18   (deriva dall'atto 3)
1. 

dal 13/09/2002 al 13/09/2002
Diritto di: Proprieta'  per 6/18   in regime di
separazione dei beni  (deriva dall'atto 4)

4. Atto  del 13/09/2002 Pubblico ufficiale VOLPI
ALESSANDRO Sede BERGAMO (BG) Repertorio n.
75710 - DIVISIONE Trascrizione n. 30265.3/2002
Reparto PI di BERGAMO - Pratica n. 367036 in atti dal
11/11/2002

2. 

dal 13/09/2002 al 13/09/2002
Diritto di: Proprieta'  per 889/1000   in regime di
separazione dei beni  (deriva dall'atto 4)
1. 

dal 13/09/2002 al 03/08/2011
Diritto di: Proprieta'  per 1000/1000   (deriva dall'atto
5)

5. Atto  del 13/09/2002 Pubblico ufficiale VOLPI Sede
BERGAMO (BG) Repertorio n. 75710 - CONVALIDA
REGISTRAZIONE Voltura n. 11680.3/2002 - Pratica n.
00367036 in atti dal 15/10/2003

Segue

6. Atto  del 03/08/2011 Pubblico ufficiale MIRAGLIA
ERMOGENE Sede BERGAMO (BG) Repertorio n.
4775 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello
Unico n. 24983.1/2011 Reparto PI di BERGAMO in atti
dal 05/08/2011

ALLEGATO A



Data: 11/02/2025
Ora: 11:37:51
Numero Pratica: T259516/2025
Pag: 5 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

1.    (CF )
 in   il 

dal 03/08/2011
Diritto di: Proprieta'  per 1/2   in regime di comunione
dei beni con   (deriva dall'atto 6)
2.  
(CF )

 in   il 
dal 03/08/2011
Diritto di: Proprieta'  per 1/2   in regime di comunione
dei beni con   (deriva dall'atto 6)

Visura telematica

c) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

Legenda

Fine

ALLEGATO A



AL 18/11/2025 GLI INTESTATARI NON SONO STATI VARIATI

ALLEGATO A

Andrea
Sottolineato

Andrea
Sottolineato



Data: 11/02/2025
Ora: 11:38:42
Numero Pratica: T260413/2025
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/02/2025

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 11/02/2025
Dati identificativi:  Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII (I869) (BG) 
Foglio 4 Particella 2248 Subalterno 12
Busta mod.58: 413

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII
(I869) (BG)
Foglio 9 Particella 2248

Classamento: 
Rendita: Euro 45,65
Categoria C/6a), Classe 3, Consistenza 17 m2 
Foglio 4 Particella 2248 Subalterno 12
Indirizzo:   VIALE MONS. PIETRO BOSIO n. 6 Piano S1 
Dati di superficie:  Totale: 16 m2

Intestati catastali
1. 

Diritto di: Proprieta'  per 1/2   in regime di comunione dei beni con    
2.    (CF )

Diritto di: Proprieta'  per 1/2   in regime di comunione dei beni con    

Dati identificativi

dal 25/03/1993
Immobile attuale
Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII
(I869) (BG)
Foglio 4 Particella 2248 Subalterno 12

COSTITUZIONE in atti dal 25/03/1993

Segue
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Indirizzo

dal 28/11/1991 al 25/03/1993
Immobile attuale
Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII
(I869) (BG)
Foglio 4 Particella 2248 Subalterno 12
VIALE MONSIGNORE PIETRO BOSIO n. 6 Piano
S1
Partita: 413
Busta mod.58: 413

CLASSAMENTO AUTOMATICO del 28/11/1991 in atti
dal 25/03/1993 (n. 14044/1991)

dal 25/03/1993 al 08/01/2015
Immobile attuale
Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII
(I869) (BG)
Foglio 4 Particella 2248 Subalterno 12
VIA MON P BOSIO n. 6 Piano S1
Partita: 413

COSTITUZIONE in atti dal 25/03/1993

dal 08/01/2015
Immobile attuale
Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII
(I869) (BG)
Foglio 4 Particella 2248 Subalterno 12
VIALE MONS. PIETRO BOSIO n. 6 Piano S1
Busta mod.58: 413

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 08/01/2015
Pratica n. BG0002217  in atti dal 08/01/2015
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 1684.1/2015)

Dati di classamento

dal 28/11/1991 al 01/01/1992
Immobile attuale
Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII
(I869) (BG)
Foglio 4 Particella 2248 Subalterno 12
Rendita: Lire 85
Categoria C/6a), Classe 3, Consistenza 17 m2

Partita: 413
Busta mod.58: 413

CLASSAMENTO AUTOMATICO del 28/11/1991 in atti
dal 25/03/1993 (n. 14044/1991)

dal 01/01/1992 al 25/03/1993
Immobile attuale
Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII
(I869) (BG)
Foglio 4 Particella 2248 Subalterno 12
Rendita: Lire 88.400
Categoria C/6a), Classe 3, Consistenza 17 m2

Segue

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992

ALLEGATO A1
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Partita: 413
Busta mod.58: 413

dal 25/03/1993 al 08/01/2015
Immobile attuale
Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII
(I869) (BG)
Foglio 4 Particella 2248 Subalterno 12
Partita: 413

COSTITUZIONE in atti dal 25/03/1993

dal 08/01/2015
Immobile attuale
Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII
(I869) (BG)
Foglio 4 Particella 2248 Subalterno 12
Rendita: Euro 45,65
Categoria C/6a), Classe 3, Consistenza 17 m2

Busta mod.58: 413

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 08/01/2015
Pratica n. BG0002217  in atti dal 08/01/2015
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 1684.1/2015)

Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII
(I869) (BG)
Foglio 4 Particella 2248 Subalterno 12
Totale: 16 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
28/11/1991, prot. n. 000014044

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII (I869)(BG)  Foglio 4
Particella 2248 Sub. 12
1. 

dal 25/03/1993 al 25/05/2002
Diritto di: Proprieta'  per 666/1000   (deriva dall'atto
1)

1. COSTITUZIONE in atti dal 25/03/1993 

2. 

dal 25/03/1993 al 13/09/2002
Diritto di: Proprieta'  per 111/1000   (deriva dall'atto
1)

Segue
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3. 

dal 25/03/1993 al 13/09/2002
Diritto di: Proprieta'  per 111/1000   (deriva dall'atto
1)
4. 

dal 25/03/1993 al 13/09/2002
Diritto di: Proprieta'  per 111/1000   (deriva dall'atto
1)
1. 

dal 25/05/2002 al 25/05/2002
Diritto di: Proprieta'  per 12/18   in regime di
separazione dei beni  (deriva dall'atto 2)

2. Atto  del 25/05/2002 Pubblico ufficiale VOLPI
ALESSANDRO Sede BERGAMO (BG) Repertorio n.
75325 - DONAZIONE ACCETTATA (Passaggi intermedi
da esaminare) Trascrizione n. 17660.1/2002 Reparto
PI di BERGAMO - Pratica n. 257377 in atti dal
01/08/2002

1. 

dal 25/05/2002 al 13/09/2002
Diritto di: Proprieta'  per 2/18   (deriva dall'atto 3)

3. Atto  del 25/05/2002 Pubblico ufficiale VOLPI Sede
BERGAMO (BG) Repertorio n. 75325 - DONAZIONI
Voltura n. 12085.3/2002 - Pratica n. 00257377 in atti dal
17/10/2003

2. 

dal 25/05/2002 al 13/09/2002
Diritto di: Proprieta'  per 2/18   (deriva dall'atto 3)
3. 

dal 25/05/2002 al 13/09/2002
Diritto di: Proprieta'  per 14/18   (deriva dall'atto 3)
1. 

dal 13/09/2002 al 13/09/2002
Diritto di: Proprieta'  per 6/18   in regime di
separazione dei beni  (deriva dall'atto 4)

4. Atto  del 13/09/2002 Pubblico ufficiale VOLPI
ALESSANDRO Sede BERGAMO (BG) Repertorio n.
75710 - DIVISIONE Trascrizione n. 30265.3/2002
Reparto PI di BERGAMO - Pratica n. 367036 in atti dal
11/11/2002

2. 

dal 13/09/2002 al 13/09/2002
Diritto di: Proprieta'  per 889/1000   in regime di
separazione dei beni  (deriva dall'atto 4)
1. 

dal 13/09/2002 al 03/08/2011
Diritto di: Proprieta'  per 1000/1000   (deriva dall'atto
5)

5. Atto  del 13/09/2002 Pubblico ufficiale VOLPI Sede
BERGAMO (BG) Repertorio n. 75710 - CONVALIDA
REGISTRAZIONE Voltura n. 11680.3/2002 - Pratica n.
00367036 in atti dal 15/10/2003

Segue

6. Atto  del 03/08/2011 Pubblico ufficiale MIRAGLIA
ERMOGENE Sede BERGAMO (BG) Repertorio n.
4775 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello
Unico n. 24983.1/2011 Reparto PI di BERGAMO in atti
dal 05/08/2011
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1.    (

dal 03/08/2011
Diritto di: Proprieta'  per 1/2   in regime di comunione
dei beni con   (deriva dall'atto 6)
2.  

dal 03/08/2011
Diritto di: Proprieta'  per 1/2   in regime di comunione
dei beni con   (deriva dall'atto 6)

Visura telematica

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse

Legenda

Fine
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Protocollo ANPR: 2300261789

 

DIPARTIMENTO PER GLI AFFARI INTERNI E TERRITORIALI

 

ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Certificato contestuale di Stato civile, di Stato di famiglia,
di Residenza

La Direzione Centrale per i Servizi Demografici

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
Visti i dati registrati dal COMUNE DI SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Cognome 
Nome 

Risulta  il 
Atto (ASSENTE)

(C.F. )

Risulta Non classificabile/ignoto/n.c..

Risulta iscritta nella famiglia anagrafica cosi composta:

Cognome 
Nome 

 il 
Atto (ASSENTE)

(C.F. )

Cognome 
Nome 

 il 
Atto (ASSENTE)

(C.F. )

Risulta iscritta all’indirizzo:
VIALE MONSIGNORE PIETRO BOSIO N. 6
Comune SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII (BG).

Data 07/04/2025

Ministero Interno Direz. centr. Serv. Demograf.
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Protocollo ANPR: 2300261789

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUO’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA 
AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 
2000, n.445)

Rilasciato in esenzione da imposta di bollo per uso:
PROCESSUALE (certificati da produrre nel procedimento) - art. 18 DPR 30.5.2002, n. 115 
e Circ. Agenzia delle entrate, 14.8.2002, n. 70/E

Riscossi Euro 0,00 per diritti di segreteria

Note emissione certificato
Il presente certificato è rilasciato all'avvocato che ne ha fatto richiesta per 
finalità connesse all'esecuzione del mandato professionale.
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Protocollo ANPR: 2300258098

 

DIPARTIMENTO PER GLI AFFARI INTERNI E TERRITORIALI

 

ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Certificato contestuale di Esistenza in vita, di Residenza

La Direzione Centrale per i Servizi Demografici

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
Visti i dati registrati dal COMUNE DI SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Cognome 
Nome 

Risulta nato il 
Atto (ASSENTE)

(C.F. 

Risulta in data odierna iscritto nell’Anagrafe Nazionale della Popolazione Residente.

Risulta iscritto all’indirizzo:
VIALE MONSIGNORE PIETRO BOSIO N. 6
Comune SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII (BG).

Data 07/04/2025

Ministero Interno Direz. centr. Serv. Demograf.

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUO’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA 
AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 
2000, n.445)

Rilasciato in esenzione da imposta di bollo per uso:
PROCESSUALE (certificati da produrre nel procedimento) - art. 18 DPR 30.5.2002, n. 115 
e Circ. Agenzia delle entrate, 14.8.2002, n. 70/E

Riscossi Euro 0,00 per diritti di segreteria

Note emissione certificato
Il presente certificato è rilasciato all'avvocato che ne ha fatto richiesta per 
finalità connesse all'esecuzione del mandato professionale.
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Situazione versamenti

 

Condominio BOSIO 6 - C. Fisc. Esercizio ordinario"2025"

Via Monsignor Bosio, 6 - 24039 Sotto il Monte Giovanni XXIII (BG) Periodo: 01/01/2025 - 31/12/2025

 

  -  

Unità imm. App. 8, Box 2/B12

Rata Da versare Versato Residuo

05/04/2025 Rata n. 1 + saldi 3.912,26 0,00 3.912,26 Scaduta

05/06/2025 Rata n. 2 175,41 0,00 175,41 Scaduta

05/07/2025 Rata n. 3 175,42 0,00 175,42 Scaduta

Totale 4.263,09 0,00 4.263,09

 

Versamenti effettuati Rif. pag. Versato Prot./Descr.

Totale 0,00

Ad oggi risultano scadute rate pari a 4.263,09 Euro.

Pag. 1

Attività svolta in conformità a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013 - disciplina applicata L. 247/2012
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Consuntivo ripartizioni per anagrafica

 

 Condominio BOSIO 6 - C. Fisc. Esercizio ordinario "2024"

 Via Monsignor Bosio, 6 - 24039 Sotto il Monte Giovanni XXIII (BG) Periodo: 01/01/2024 - 31/12/2024

 

Spese proprietà Manutenzioni
ordinarie

Compenso
amministratore

Totale
gestione

Saldi di
fine Es.
prec.

Rate
versate

Saldo
finale

mm. mm. mm.

-309,31 115,362 -237,41 115,362 -109,83 115,362 -656,55 197,95 660,48 201,88

-71,10 26,514 -54,57 26,514 -25,24 26,514 -150,91 -208,44 265,52 -93,83

-440,93 164,448 -338,44 164,448 -156,55 164,448 -935,92 477,21 756,03 297,32

  -  -282,46 105,345 -216,81 105,345 -100,29 105,345 -599,56 -3.137,30 0,00 -3.736,86

0,00 -252,27 0,00 -252,27 95,20 253,45 96,38

-285,75 106,575 -219,33 106,575 -101,46 106,575 -606,54 -117,69 897,41 173,18

-299,84 111,825 -230,14 111,825 -106,45 111,825 -636,43 158,13 700,00 221,70

-312,85 116,68 -240,13 116,68 -111,08 116,68 -664,06 201,50 670,00 207,44

-408,37 152,3 -61,16 152,3 -144,99 152,3 -614,52 -375,10 1.168,60 178,98

-270,67 100,951 -207,76 100,951 -96,10 100,951 -574,53 -140,77 706,24 -9,06

0,00 0,00 0,00 0,00 91,07 0,00 91,07

Arrotondamenti -0,04 -0,02 -0,01 -0,07 0,03 -0,04

TOTALI -2.681,32 1000 -2.058,04 1000 -952,00 1000 -5.691,36 -2.758,21 6.077,73 -2.371,84

Attività svolta in conformità a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013 - disciplina applicata L. 247/2012
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Elenco rate versate Condominio BOSIO 6 - C. Fisc. Esercizio ordinario "2024"

Via Monsignor Bosio, 6 - 24039 Sotto il Monte Giovanni XXIII (BG) Periodo: 01/01/2024 - 31/12/2024

 

Prot. Data comp. Data pag. Importo Nominativo Descrizione Rif. pagamento Risorsa

R1 01/03/2024 13/02/2024 300,57  (...) Rata n. 1 - saldo prec. Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

R2 01/03/2024 04/03/2024 200,00
 (...)

Rata n. 1 - saldo prec. Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

R3 01/03/2024 28/03/2024 253,45 Rata n. 1 - saldo prec., Rata n. 2, Rata n.
3, Rata n. 4

Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

R4 01/06/2024 23/04/2024 198,95  (...) Rata n. 2 Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

R5 01/03/2024 20/05/2024 329,26 (...) Rata n. 1 - saldo prec. Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

R7 01/03/2024 03/06/2024 189,01 Rata n. 1 - saldo prec. Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

R10 01/03/2024 03/06/2024 771,86 Rata n. 1 - saldo prec. - Rata n. 2 Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

R6 01/06/2024 03/06/2024 85,30 (...) Rata n. 1 - saldo prec. Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

R8 01/06/2024 03/06/2024 15,82  (...) Rata n. 2 Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

R9 01/06/2024 03/06/2024 189,01 Rata n. 2 Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

R11 01/06/2024 19/06/2024 200,00
 (...)

Rata n. 2 Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

R26 01/11/2024 11/09/2024 198,95 (...) Versamento quote Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

R27 01/11/2024 24/09/2024 189,01 Versamento quote Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

R28 01/11/2024 24/09/2024 15,82 Versamento quote Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

R16 01/09/2024 04/10/2024 270,00
 (...)

Rata n. 3 Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

R17 01/03/2024 08/10/2024 700,00  (...) Rata n. 1 - saldo prec., Rata n. 2, Rata n.
3, Rata n. 4

Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

R18 01/09/2024 22/10/2024 198,38 Rata n. 3 Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

R19 01/06/2024 23/10/2024 376,98  (...) Rata n. 2, Rata n. 3 Bonifico Banca popolare di
Milano BPM
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Prot. Data comp. Data pag. Importo Nominativo Descrizione Rif. pagamento Risorsa

R21 01/03/2024 12/11/2024 15,82 ) Rata n. 4 Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

R20 01/11/2024 12/11/2024 189,00 Rata n. 4 Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

R22 01/09/2024 03/12/2024 198,94 (...) Rata n. 4 Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

R23 01/03/2024 17/12/2024 660,48
 (...)

Rata n. 1 - saldo prec., Rata n. 2, Rata n.
3, Rata n. 4

Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

R25 01/03/2024 03/01/2025 132,76 ) Rata n. 1 - saldo prec., Rata n. 2, Rata n.
3, Rata n. 4 (

Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

R24 01/11/2024 03/01/2025 198,36 Rata n. 4 Bonifico Banca popolare di
Milano BPM

Totale: 6.077,73
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Preventivo ripartizioni per anagrafica

 

 Condominio BOSIO 6 - C. Fisc. Esercizio ordinario "2025"

 Via Monsignor Bosio, 6 - 24039 Sotto il Monte Giovanni XXIII (BG) Periodo: 01/01/2025 - 31/12/2025

 

Spese proprietà
(Nuove tabelle

millesimi)

Spese proprietà (Per
morosità)

Manutenzioni
ordinarie

Compenso
amministratore

Totale
gestione

Saldi di
fine Es.
prec.

Totale

mm. mil. mm. mm.

-288,40 115,362 -191,51 115,362 -173,05 115,362 -109,59 115,362 -762,55 201,86 -560,69

-66,29 26,514 -44,02 26,514 -39,77 26,514 -25,18 26,514 -175,26 -93,82 -269,08

-411,11 164,448 -272,99 164,448 -246,67 164,448 -156,23 164,448 -1.087,00 297,31 -789,69

  -  -263,38 105,345 -14,82 8,93 -158,03 105,345 -100,07 105,345 -536,30 -3.736,85 -4.273,15

0,00 0,00 -228,45 0,00 -228,45 96,37 -132,08

-266,44 106,575 -176,92 106,575 -159,87 106,575 -101,24 106,575 -704,47 173,17 -531,30

-279,56 111,825 -185,64 111,825 -167,74 111,825 -106,23 111,825 -739,17 221,69 -517,48

-291,70 116,68 -193,70 116,68 -175,02 116,68 -110,84 116,68 -771,26 207,43 -563,83

-380,75 152,3 -252,83 152,3 0,00 152,3 -144,69 152,3 -778,27 178,98 -599,29

-252,36 100,951 -167,59 100,951 -151,42 100,951 -95,90 100,951 -667,27 -9,08 -676,35

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 91,07 91,07

Arrotondamenti -0,01 0,02 0,02 -0,03 0,03 0,03

TOTALI -2.500,00 1000 -1.500,00 903,585 -1.500,00 1000 -950,00 1000 -6.450,00 -2.371,84 -8.821,84
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BERGAMO Data 14/01/2026 Ora 11:33:14
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T46944 del 14/01/2026
per immobile
Richiedente 

Dati della richiesta
Immobile : Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII (BG)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 4 - Particella 2248

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 20/09/1996 al 13/01/2026

Elenco immobili
Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII (BG) Catasto Fabbricati

6. Sezione urbana - Foglio 0004 Particella 02248 Subalterno 0008
Comune di SOTTO IL MONTE GIOVANNI XXIII (BG) Catasto Fabbricati

8. Sezione urbana - Foglio 0004 Particella 02248 Subalterno 0012

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 05/06/2002 - Registro Particolare 17660 Registro Generale 24128
Pubblico ufficiale VOLPI ALESSANDRO Repertorio 75325 del 25/05/2002
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 25/09/2002 - Registro Particolare 30265 Registro Generale 41969
Pubblico ufficiale VOLPI ALESSANDRO Repertorio 75710 del 13/09/2002
ATTO TRA VIVI - DIVISIONE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 05/08/2011 - Registro Particolare 24983 Registro Generale 42934
Pubblico ufficiale MIRAGLIA ERMOGENE Repertorio 4775/3576 del 03/08/2011
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE del 05/08/2011 - Registro Particolare 8744 Registro Generale 42935
Pubblico ufficiale MIRAGLIA ERMOGENE Repertorio 4776/3577 del 03/08/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BERGAMO Data 14/01/2026 Ora 11:33:14
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T46944 del 14/01/2026
per immobile
Richiedente 

5. TRASCRIZIONE del 26/07/2013 - Registro Particolare 21024 Registro Generale 30829
Pubblico ufficiale MANGILI GIUSEPPE Repertorio 84920/34338 del 17/07/2013
ATTO TRA VIVI - RINUNCIA ALL'OPPOSIZIONE A DONAZIONI
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE del 22/11/2024 - Registro Particolare 44620 Registro Generale 61707
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 7616 del 14/11/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE del 15/04/2025 - Registro Particolare 14014 Registro Generale 19595
Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 1992 del 02/04/2025
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Titolo

Atto di precetto (art. 480 c.p.c.) Importo

Pignoramento Decreto Ingiuntivo

Mutuo ipotecario

Altro Data consegna cred. Proc.

Sentenza Nr. RG e RP della nota di trascrizione

Data di Trascrizione

Documentazione depositata 1 si

precetto 1 si

atto di pignoramento 1 si

nota di trascr. /ann. pign. 1 si

1

5 si

si

no Ottenuta proroga del termine? no

non prevista

Numero immobili pignorati 2

2

2

Individuazione beni pignorati 

(es. p.m., p.ed. …)

4

(si/no)

Notifica ex art. 498 c.p.c. 

ai creditori iscritti si

no

Notifica ex. art.599 c.p.c. (si/no)

ai comproprietari

Annotazione altri pignoramenti

06/12/2024

Deposito doc. ex art. 567 c.p.c.

Data dep. documentazione

Comune Censuario di Sotto il Monte Papa Giovanni XXIII (BG) - Ubicazione Viale Mons. 

Pietro Bosio 6 - appartamento P2, Fg. 4, Part. 2248, sub. 8, Cat. A/3, Cl. 2, Consistenza 

5 vani, rendita € 361,52 - autorimessa PS, Fg. 4, Part. 2248, sub. 12, Cat. C/6, Cl. 3, 

Consistenza mq. 17. rendita € 45,65

Termine calcolato

NESSUNO

Nome

Nome

NESSUNO

Data deposito nota iscriz.

Scadenza in festivo?

Termine calcolato

06/12/2024Data deposito istanza v.

14/11/2024

Mutuo ipotecario

61707/44620

15/10/2024

attestazione conformità della documentazione da parte del 

legale  

Iscrizione a ruolo

18/10/2024

titolo esecutivo 

Scadenza in festivo?

Termine calcolato

Data di notifica

124.949,92€                           

NESSUNO

Nome

Tribunale di Bergamo
sezione Esecuzioni Immobiliari

Certificato notarile e visure catastali

N. certificati di iscrizione e trascrizione depositati e visure catastali

Creditore Procedente ALTEA SPV S.r.l.

Debitore  

22/11/2024

Istanza di vendita
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Titolo

Atto di precetto (art. 480 c.p.c.) Importo

Pignoramento Decreto Ingiuntivo

Mutuo ipotecario

Altro Data consegna cred. Proc.

Sentenza Nr. RG e RP della nota di trascrizione

Data di Trascrizione

Documentazione depositata 1 si

precetto 1 si

atto di pignoramento 1 si

nota di trascr. /ann. pign. 1 si

1

5 si

si

no Ottenuta proroga del termine? no

non prevista

Numero immobili pignorati 2

2

2

Individuazione beni pignorati 

(es. p.m., p.ed. …)

4

(si/no)

Notifica ex art. 498 c.p.c. 

ai creditori iscritti si

no

Notifica ex. art.599 c.p.c. (si/no)

ai comproprietari

Annotazione altri pignoramenti

28/04/2025

Deposito doc. ex art. 567 c.p.c.

Data dep. documentazione

Comune Censuario di Sotto il Monte Papa Giovanni XXIII (BG) - Ubicazione Viale Mons. 

Pietro Bosio 6 - appartamento P2, Fg. 4, Part. 2248, sub. 8, Cat. A/3, Cl. 2, Consistenza 

5 vani, rendita € 361,52 - autorimessa PS, Fg. 4, Part. 2248, sub. 12, Cat. C/6, Cl. 3, 

Consistenza mq. 17. rendita € 45,65

Termine calcolato

NESSUNO

Nome

Nome

NESSUNO

Data deposito nota iscriz.

Scadenza in festivo?

Termine calcolato

28/04/2025Data deposito istanza v.

02/04/2025

Mutuo ipotecario

19594/14013

08/04/2025

attestazione conformità della documentazione da parte del 

legale  

Iscrizione a ruolo

15/04/2025

titolo esecutivo 

Scadenza in festivo?

Termine calcolato

Data di notifica

124.949,92€                           

PIGNORAMENTO NN. 61707/44620 DEL 22/11/24 CONTRO  

Nome

Tribunale di Bergamo
sezione Esecuzioni Immobiliari

Certificato notarile e visure catastali

N. certificati di iscrizione e trascrizione depositati e visure catastali

Creditore Procedente ALTEA SPV S.r.l.

Debitore     

15/04/2025

Istanza di vendita

ALLEGATO L2


