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 PERIZIA DI STIMA ANALITICA 
    del più probabile valore di mercato degli immobili  
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OGGETTO 

 

Perizia di stima analit ica tesa ad individuare il  più probabile valore di mercato 

degli immobili si ti  nel Comune di Altamura (BA). 

 

COMMITTENTE 

     

Proprieta` per 1/2 in regime di comunione dei beni con  

 

Proprieta` per 1/2 in regime di comunione dei beni con  

 

CONSULENTE TECNICO 

- Geometra Luigi CARDANO,  

 

.  

 

METODOLOGIA DI STIMA 

La valutazione è stata effettuata con il  metodo comparativo, ossia per confronto 

con altri  beni aventi le stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche, già 

oggetto di recenti compravendite ed ubicati nella zona di interesse. 

1. PREMESSA 

1.1 Nomina ed accertamenti richiesti al Consulente 

Il  sottoscritto Geometra Luigi CARDANO, a seguito dell ' incarico ricevuto in data 

07 settembre 2024 dalla sig.ra ,  

di redigere perizia di stima analitica, al fine di individuare il  più probabile valore 

di mercato dell’immobile sito nel Comune di Altamura (BA), si  è recato sul luogo 

oggetto di stima, ed esperiti  gli  opportuni accertamenti,  è in grado di relazionare 

quanto segue. 
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2. OPERAZIONI PERITALI E RICERCHE DOCUMENTALI 

2.1 Ubicazione 

L’unita’ immobiliare della presente perizia è ubicata nel territorio del comune di 

Altamura (BA) in Monte Pollino n.7 piano 4. 

2.2 Sopralluoghi, rilievi ed indagini effettuate 

Lo scrivente,  a  seguito  dell ' incarico  ricevuto,  ha  ritenuto  opportuno  esperire 

sopralluogo a i  suoli in oggetto, durante il  quale ha potuto riscontrare elementi  

util i  al  fine di poter individuare il  più probabile valore di mercato dello stesso.  

Al fine di ottenere una stima il  più attendibile e coerente possibile con l 'attuale 

mercato delle compravendite, l ' indagine peritale è stata preceduta da opportune 

ricerche documentali ,  tese a consacrare il  bene nella sua consistenza, oltre che da 

indagini di mercato per beni similari ubicati  nella zona di interesse. 

2.3 Individuazione catastale degli immobili oggetto di perizia 

A seguito dell ' incarico conferito, lo scrivente ha ritenuto opportuno effettuare 

ricerche presso l’ Ufficio Territorio dell 'Agenzia dell’Entrate, al  fine di 

acquisire: 

-visure catastali  attuali;  

-Planimetria catastale in atti;  

-book fotografico; 

-accesso agli  atti  presso il  comune competente. 

 

3. ELENCO UNITA’ IMMOBILIARE OGGETTO DI STIMA 
 

1) Immobile sito nel Comune di  Altamura (BA), Via Monte Pollino n. 7, censito al 

Nuovo Catasto Edilizio Urbano al foglio 158, mappale 4109, sub. 22; 
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4. INDAGINI SPECIFICHE DI MERCATO 

Al fine di avere parametri di confronto attendibili,  lo scrivente ha effettuato, in 

primo luogo, un'analisi comparativa di annunci, attraverso agenzie immobiliari,  

con riferimento ad immobili  ubicati  nella stessa zona, o zone limitrofe, ed aventi 

natura e destinazione simili ed ai prezzi praticati nella zona per compravendita 

immobiliare aventi  stesse caratteristiche.  

 

5. SCHEDE DESCRITTIVA  
  

L’unità immobiliare oggetto di stima facente parte di un fabbricato ad uso civile 

abitazione risulta costruito con Concessione Edilizia n.408 del 05.08.1998, il  

fabbricato si articola di quattro piani fuori terra e uno entroterra. 

Come si evidenzia dalla relazione tecnica allegata alla Concessione Edilizia sopra, 

l’unita’ risulta deposito. Attualmente l’unita’ è adibibita ad abitazione, con una 

diversa distribuzione spazi interni,  ampie terrazze di pertinenza, con altezze 

interne differenti,  diverso ingresso condominiale e posizione ascensore. Tenuto 

conto presente di queste anomalie è stato richiesto ulteriore accesso agli atti  in 

data 16/10/2024 ma senza nessun esito, in tal caso bisogna fare ricerche piu’ 

approfindite anche per la pratica strutturale presente presso la CITTA' 

METROPOLITANA DI BARI  "Genio Civile, calcoli statici ed edilizia sismica".   

Stato di conservazione e manutenzione: 

L'unita’ immobiliare in oggetto è in ottime condizioni di conservazione e 

manutenzione. Gli infissi in legno, dotati di doppio vetro, le porte in legno 

lamellare, rifiniture di pregio, di recente sono stati  apportati lavori di 

ristrutturazione con la posa in opera del cappotto esterno, per efficentare al 

meglio il  confort abitativo, garantendo una temperatura piu’ uniforme all’interno 

degli ambienti.  
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Atto di provenienza:  

Atto di vendita del 15.12.2010 repertorio n.60637 per notaio stigliano contro 

 e a favore di  

Nel presente atto si riporta che l’appartamento è privo del certificato di agibilità. 

6. VALUTAZIONE E STIMA DEI CESPITI - IMMOBILE «1»  

Comune:    Altamura (BA) 

Indirizzo:            Via Monte Pollino n. 7 

Dati catastali:        Foglio 158, particella 4109, sub. 22, categoria A/3 

(Abitazione di tipo economico), classe 5, piano Quarto, 

consistenza vani 5, rendita € 477,72 

 

 

C A L C O L O  S U P E R F I C I E   C O M M E R C I A L E Superficie 
lorda 

 

Coefficiente Superficie 
commerciale 

Unità principale                100,00 100%   87,00 
Balconi/Terrazzi  32,00 35%                 11,20 

 

Superficie commerciale utile 
 

mq    98,20 

 

 
 

V A L O R I  D I  M E R C A T O  R I L E V A T I 
 

Valore 

Valore minimo OMI     min €  1200,00 
Valore massimo OMI   max € 1400,00 

 

Tenuto conto dell’ubicazione dell’unità immobiliare e delle caratteristiche 

intrinseche ed estrinseche che risultano superiori alla normativa, si  attribuisce 

tranquillamente un valore pari  a €. 1.300,00. 
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Valore stimato:   
 
valore a mq stimato € 1.300,00 x Sup. commerciale mq 98,20      = € 127.700,00 
 

V A L O R E   S T I M A T O   € 127.700,00 

(euro millecentoventisettemilaesettecento/00) 
 
 

Allo stato attuale il piu’ probabile valore di mercato è pari a € 127.700,00, da riscontrare meglio con 
una ricerca piu’ approfondita e, nelle peggiori delle ipotesi con la possibilità (da verificare) di sanare 
gli abusi edilizi. 

 
Tanto doveva il  sottoscrit to ad adempimento dell ' incarico ricevuto 

 
Altamura, lì  18 Novembre 2024  

             Tecnico Incaricato 
         Geom.CARDANO Luigi 

 
 

7. ALLEGATI 
 

A.1 - Planimetria catastale in atti  presso l’Agenzia delle Entrate-Ufficio Catasto- 
u.i .u. censita al N.C.E.U. al foglio 158 p.lla 4109 sub.22;  

 

A.2 - Planimetria catastale allegata ad atto di acquisto, u.i .u. censita al N.C.E.U. 
al foglio 158 p.lla 4109 sub.17;  

 

A.3 – Atto di acquisto del 15.12.2010 rep. N.60637 notaio Stigliano in Altamura;  

 

A.4 – Accesso agli  atti  e concessioni edilizie richiste;  

 

A.5 – Visura catastale aggiornata in data 23/10/2024;  



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 18/11/2024 - n. T324649 - Richiedente: 

Data: 18/11/2024 - n. T324649 - Richiedente: 

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

C
at

as
to

 d
ei

 F
ab

br
ic

at
i -

 S
itu

az
io

ne
 a

l 1
8/

11
/2

02
4 

- C
om

un
e 

di
 A

LT
A

M
U

R
A

(A
22

5)
 - 

< 
 F

og
lio

 1
58

 - 
Pa

rti
ce

lla
  4

10
9 

- S
ub

al
te

rn
o 

22
 >

V
IA

 M
O

N
TE

 P
O

LL
IN

O
 n

. 7
 P

ia
no

 4

BA0134523          13/08/2020

PLANIMETRIA CATASTALE
             IN ATTI

ALLEGATO-A.1 
ABITAZIONE



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 07/08/2020 - n. T214347 - Richiedente: 

Data: 07/08/2020 - n. T214347 - Richiedente: 

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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000226970          06/05/2003

    PLANIMETRIA CATASTALE
ALLEGATA AD ATTO DI ACQUISTO

ALLEGATO-A.2 
 DEPOSITO



ALLEGATO-A.3



















Direzione Provinciale di Bari 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 07/08/2020 - Ora: 18.06.06

Visura n.: T209197 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 07/08/2020

Dati della richiesta Comune di ALTAMURA ( Codice: A225)
Provincia di BARI

Catasto Fabbricati Foglio: 158 Particella: 4109 Sub.: 17

Unità immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 158 4109 17 C/2 7 53 m² Totale: 60 m² Euro 205,29 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 12/05/2020 protocollo

n. BA0077960 in atti dal 12/05/2020 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 33048.1/2020)

Indirizzo VIA MONTE POLLINO n. 7 piano: 4;
AnnotazioniAnnotazioni di immobile: convalida n. 157623 del 19/04/2004

INTESTATI 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1/2 in regime di comunione dei beni con

2 (1) Proprieta` per 1/2 in regime di comunione dei beni con

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 15/12/2010 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 21/12/2010 Repertorio n.: 60637 Rogante:  Sede:
ALTAMURA Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 35896.1/2010)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune A225 - Sezione   - Foglio 158 - Particella 4109

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

Fine



Ricevuta Protocollo

Codice Amministrazione c_a225 Denominazione Comune di Altamura

Codice istanza c_a225-30108 Data invio 13/09/2024

Numero protocollo 82839 Data protocollo 13/09/2024

Oggetto della pratica cardano luigi - richiesta accesso documenti amministrativi

Mittente

Intestatario

Elenco degli allegati

30108_document_c_a225_accesso_documentale_domanda.pdf
30108_VISURA_(2)(Documentazione titolo)(0).pdf
30108_Doc(Documento identita)(0).pdf
30108_delega_(4)(Delega proprietario immobile)(0).pdf
30109_document_s_italia_bollettino_pagamento.pdf
04890000000235120-RICEVUTA.xml
ricevuta-telematica-pagamento-3213.pdf

ALLEGATO A.4 











Ricevuta Protocollo

Codice Amministrazione c_a225 Denominazione Comune di Altamura

Codice istanza c_a225-31975 Data invio 16/10/2024

Numero protocollo 93805 Data protocollo 16/10/2024

Oggetto della pratica cardano luigi - richiesta accesso documenti amministrativi

Mittente

Intestatario

Elenco degli allegati

31975_document_c_a225_accesso_documentale_domanda.pdf
31975_VISURA_(2)(Documentazione titolo)(0).pdf
31975_DELEGA(Delega proprietario immobile)(0).pdf
31975_Doc(Documento identita)(0).pdf
31977_document_s_italia_bollettino_pagamento.pdf
304899000000021669-RICEVUTA.xml

Richiesta pratica: r.s. 1293 del 10.02.2005 prot.6143 



Via Pec 

OGGETTO: 

COMUNE DI ALTAMURA 
CITTÀ METROPOLITANA DI BARI 

lii SETTORE - SVILUPPO E GOVERNO DEL TERRITORIO 
settoresgt@pec. comune. a/tamura. ba. it e urbanistica@pec.comune.altamura.ba.it 

PIAZZA REPUBBLICA N 8 - 70022 AL TAMURA - TELIFAX +39 080 31 O 7 4 30 

Gent.mo 

Geom. Luigi Cardano 
 

RICHIESTA ACCESSO AGLI ATTI-prot. n. 93805 del 16/10/2024 

La presente per comunicare che la richiesta in oggetto non può essere evasa, inguanto il titolo 

da Lei richiesto non si riferisce alla proprietà della sua cliente. 

Altamura, li 30/10/2024 

Istr. Amm.vo 
 

III SETTORE 
SVILUPPO E GOVERNO DEL TERRITORIO 

Il Responsabile del Se Jzio Edilizia Privata 



Direzione Provinciale di Bari 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 23/10/2024

Data: 23/10/2024 Ora: 13.55.52

Visura n.: T225004/2024

Dati della richiesta Fabbricati siti nel comune di ALTAMURA (A225) provincia BARI

Soggetto individuato

1. Immobili siti nel Comune di ALTAMURA (Codice A225)  Catasto dei Fabbricati

N.
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sez
Urbana Foglio Numero Sub Zona

Cens.
Micro
Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita Indirizzo
Dati derivanti da Dati Ulteriori

1 158 4109 22 A/3 5 5,0 vani
Totale: 87 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 78 m²

Euro 477,72

VIA MONTE POLLINO n. 7 Piano 4

VARIAZIONE del 11/08/2020 Pratica n.
BA0134523  in atti dal 13/08/2020 VDE DA
DEP. AD ABITAZ., AMP,VSI (n.
58275.1/2020)

Annotazione 

Immobile 1: Annotazione:  -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)
Totale: vani 5   Rendita: Euro 477,72

Intestazione degli immobili indicati al n.1
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta' 1/2   in regime di comunione dei beni con

2 * (1) Proprieta' 1/2   in regime di comunione dei beni con

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 11/08/2020 Pratica n. BA0134523 in atti dal 13/08/2020 VDE DA DEP. AD ABITAZ., AMP,VSI (n. 58275.1/2020)

Totale Generale: vani 5  Rendita: Euro 477,72

Unità immobiliari n. 1

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

pag: 1 SegueALLEGATO A.5



Direzione Provinciale di Bari 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 23/10/2024

Data: 23/10/2024 Ora: 13.55.52

Visura n.: T225004/2024

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
                (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90

pag: 2 Fine




