geom. Fid Beliot Alberto — via Castellamonte n°15 - 10010 BANCHETTE

LC 2-2024 ALLA CA. DELLA DOTT.SA BERTODLO LUCIA

STIMA SOMMARIA LOTTO 1

Il sottoscritto geom. Alberto Fid Beliot con studio in Banchette in via Castellamonte 15, iscritto al
Collegio dei Geometri e Geometri Laureati di Toring € Provincia al n.6348, incaricato dalia Dottsa
BERTOLDO Lucia guale Liquidatore Nominate dal Tribunale di Ivrea, di effettuare una stima sui
seguenti immobili siti nel comune di Forno C.se (TO) costi distinti in mappa:

Comune ¢t FORNO C.se Catasto Fabbricati

1} F.22 mappale 481 sub.72 A/2 cl.2 Vani 7 R.C. €.596,51

per determinarne il pitt probabile valore di mercato, visto I'immobile, verificata la corrispondenza
documentale in proprio possesso, avute le informazioni necessarie in merito, ritiene di valutare
I'immaobile come segue:

1 valore commerciale del bene viene determinato sulla hase delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd geometrica della forma,
sussistenza di eventuali vincoli e servith passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del
mercato ¢ della domanda ¢ dell'offerta.

Tutti questi element, in coesistenza ali’esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta
e puntuale ricerca volta a determinare I'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della
stima, hanno concorsoe a determinare il pid probabile valore di compravendita da attribuire aghi
immobili oggetto della stima.

COMUNE DI FORNO CANAVESE CATASTO FABBRICATI

1) Abitazione in fabbricato di civile abitazione edificato negli anni 60 denominato condominio “I}
Centro” con ingresso da via Papandrea al civico 1 a sei piani fuori terra oltre l'interrato, composta da
due ingressi, cucina soggiorno, tre camere, due bagni, ripostiglio due balconi, uno sulla via Truechetti e
Faltro su cortile interno e locale cantina al plano seminterrato.

L'UL.L si presente in buono stato di manutenzione nella porzione che fa angolo con via Papandrea e via
Trucchetti, con pavimenti in gres ceramice, murature tinteggiate e rivestite in gres ceramico nel bagno,
dotato di sanitari di tipo medio e box doccia, e nella parete attrezzata dell'angolo cottura open-space
con il soggiorno.

I serramenti interni sono in legno tamburato di colore grigio, mentre quelli esterni sono in legno dotati
di doppio vetro con tapparetle oscuranti di colore grigio.

Il baicone come il terrazzo su via Truchetti, hanno pavimenti in gres ceramico, soglie in travertino ¢
ringhiera in ferro tinteggiata.

Tutti gii impianti sono sottotraccia e risultano funzionati con riscaldamento centralizzato con radiatori
dotati di valvole termostatiche.
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Per quanto riguarda la porzione che si affaccia sul cortile interno costituita da disimpegno camera ¢
bagno necessita di interventi di manutenzione in guanto ancora con pavimentazione dell’epoca della
costruzione. In adiacenza della camera vi & un vano adibito ad angolo cottura.

Per quanto riguarda il bagno, é stato rifatto con pavimento e rivestimento in ceramica, sanitari di
colora bianco di tipo economico e box doccia.

1 serramenti esterni ed interni sono originali dell’epoca della costruzione.

Al piano seminterrato cantina di pertinenza dell'abitazione di cui sopra, precisamente la prima che si
incontra di fronte al vano scala, con porta di ingresso in legno, pareti al grezzo e pavimento in battuto
in cls.

It tutto cosi distinto al CEU

Fg. 22 Mappale 481 Sub.72 Cat.A/2 ¢).2 Vani 7 R(. €, 596,51
Catastalmente intestato a:

LACOPO Antonello nato a CUORGNE' (TO) i101/11/1973 Prop. 1/1

La superficie dell immobile & stata calcolata a seguito di sopralluogo in loco e sulla scorta della
documentazione cartacea catastale reperita all'Agenzia delle Entrate, al lordo delle murature con
coefficienti correttivi in funzione delle destinazioni d'usa. tl valore di stima al mq é stato identificato
tenendo conto delle quotazioni immobiliari dell'agenzia delle entrate e esaminando i valori di vendita
al mq. nella zona tenendo conto delle condizioni e dell'ubicazione dell'immobile al momento attuale.

Nello specifico si attribuisce all'immobile un Valore di 600,00 €/mq in funzione delio stato di
conservazione ottenendo il seguente valore complessiva:

Quota posseduta 1/1

Abitazione + Cantina mq. 123.00 x 600,00 €/mq = €.73.800,00

DATI URBANISTICI

Per la costruzione del fabbricato di cui Fimmobile oggetto di stima fa parte, sono stati rilasciati i
seguenti titoli edilizi:

Nulla Osta in data 11.07.1962 Prot. 357 con ultimazione dei lavort in data 26.08.1964;
SCIA Prot.231/2015 del 25.02.2015 per Manutenzione Straordinaria per Modifiche interne

L'tmmobile oggetto di valutazione alla luce dell’attuale PRG ricade in area normativa RE identificato
come fabbricato CR “Edifici Soggetti a Riconfigurazione Tipologica”®, all'interno delle Aree Spondali
Vincolate ex D.leg. 42/04 art.142 comma 1 lett.c. normato dall’Art.23 R.E. che recita: "Gli interventi
edilizi eccedenti la ristrutturazione di tipo A sono soggetti a permesso di costruire convenzionato e
subardinati alla riqualificazione complessiva e contestuale dei fabbricati mediante I'eliminazione degli
clementi non coerenti al contesto, o con la realizzazione i opere per la mitigazione dell'impatto
ambientale, riferite in particolare alla ricomposizione formale delle facciate e delle coperture. La
convenzione (o0 atto unilaterale di impegno per i casi di maggiore semplicita) dovra precisare
dettagliatamente le caratteristiche di tali opere e i termini per la loro esecuzione.”
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VALUTAZIONE FINALE

Al fabbricato sito nel comune di Forno Cse si attribuisce un valore complessivo di Stima pari a
£.73.800,00.

CONSIDERAZIONI FINALI

A seguito delle considerazioni sopra esposte, si ritiene di poter attribuire un valore complessivo finale
di stima pari a:

Valore finale di stima: € 73.800,00 chie si arrotonda a €, 74.000,00 ( €. SETTANTAQUATTROMILA)

CONCLUSIONI

Assolto i proprio mandato, il sottoscritto consegna la relazione di Stima in assolvimento deil'incarico
conferitogli e resta a disposizione per eventuali chiarimenti.

Banchette, i 02.07.2025

i} Tecnico

ALLEGATL
Visure catastali
Planimetrie Catastali

Estratto PRGC
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