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CONTRATTO DI AFFITTO DI RAMO D'AZIENDA 

REPUBBLICA ITALIANA 

L'anno duemilaventicinque, il giorno venticinque del mese di 

marzo, in Genova, Via C.R. Ceccardi civico uno interno venti-

quattro, piano ottavo. 

Avanti me Dottor ALBERTO GILETTA, Notaio alla residenza di Ge-

nova iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di 

Genova e Chiavari, 

SONO COMPARSI I SIGNORI: 

- Dottoressa RUSSO OLGA, nata a Genova il 26 maggio 1968, do-

miciliata in Genova, via Ippolito d'Aste civico 3 interno 11 

scala Destra, la quale interviene al presente atto non in pro-

prio ma in qualità di Curatrice della Società: 

"LANZA DEL VASTO - SOCIETA' COOPERATIVA SOCIALE" con sede in 

Genova, via Francesco Pozzo civico 21 interno 2, codice fisca-

le 02764000101 corrispondente al numero di iscrizione al Regi-

stro Imprese di Genova, numero REA GE-294692, tale nominata 

con sentenza di apertura della Liquidazione Giudiziale numero 

216/2024, emessa dal Tribunale di Genova in data 23 dicembre 

2024, depositata in Cancelleria in data 30 dicembre 2024, che 

in copia conforme all'originale, estratta dal fascicolo infor-

matico di Cancelleria fattane dalla Dottoressa Olga Russo in 

data 24 marzo 2025 si allega al presente atto sotto la lettera 

"A", omessane la lettura per dispensa avutane dai comparenti, 



 

ed a quanto infra autorizzata in forza di provvedimento emesso 

dal Giudice Delegato Dottoressa Cristina Tabacchi in data 26 

febbraio 2025, R.G.N. 136/2024, che in copia conforme all'ori-

ginale, estratta dal fascicolo informatico di Cancelleria fat-

tane dalla Dottoressa Olga Russo in data 25 marzo 2025 si al-

lega al presente atto sotto la lettera "B", omessane la lettu-

ra per dispensa avutane dai comparenti, 

di seguito denominato brevemente anche "la Concedente"; 

- GIULIANO ROSARIO, nato a Genova il giorno 11 febbraio 1964, 

domiciliato per la carica presso la sede dell'infra indicata 

società, il quale dichiara di intervenire al presente atto non 

in proprio ma in qualità di Presidente del Consiglio di Ammi-

nistrazione della Società: 

"MONTE AIONA SOCIETA' COOPERATIVA SOCIALE" con sede in Borzo-

nasca (GE), Località Costa del Prato snc, codice fiscale 

02545240992 corrispondente al numero di iscrizione al Registro 

Imprese di Genova, numero REA GE-494090, munito di idonei po-

teri a quanto infra in forza di delibera del Consiglio di Am-

ministrazione in data 24 marzo 2025, 

di seguito denominato brevemente anche "l'Affittuaria". 

Detti Comparenti, della cui identità personale io Notaio sono 

certo, 

PREMESSO CHE: 

a) la Società "LANZA DEL VASTO - SOCIETA' COOPERATIVA SOCIALE" 

è piena ed esclusiva titolare del complesso dei beni formanti 



 

il ramo d'azienda corrente in Rezzoaglio, via Roma civico 53, 

avente ad oggetto una Comunità di Alloggio per anziani denomi-

nata "L'Abete", composto da: 

- struttura denominata come alloggio protetto autorizzata con 

provvedimento numero 715 rilasciato dal Comune di Rezzoaglio 

in data 14 febbraio 2024 al funzionamento di numero 15 (quin-

dici) posti letto; 

- beni mobili risultanti dal documento che si allega al pre-

sente atto sotto la lettera "C", omessane la lettura per di-

spensa avutane dai comparenti; 

- rapporti contrattuali con i dipendenti, quali risultanti dal 

documento che si allega al presente atto sotto la lettera "D", 

omessane la lettura per dispensa avutane dai comparenti; 

- l'immobile di proprietà della concedente sito in Rezzoaglio, 

via Roma civico 53, ove è svolta l'attività del ramo d'azienda 

in oggetto, censito al Catasto Fabbricati del Comune di Rez-

zoaglio al foglio 62, mappale 439, subalterno 19, Zona censua-

ria 1, via Roma, n. 53, piano S1-T-1-2-3, categoria D4, Rendi-

ta Catastale Euro 24.400,00; 

b) dal 21 novembre 2024 la Società "MONTE AIONA SOCIETA' COO-

PERATIVA SOCIALE" gestisce di fatto l'attività del ramo in og-

getto, essendo subentrata, prima della dichiarazione di liqui-

dazione giudiziale, ad un precedente gestore con un accordo 

non formalizzato con "LANZA DEL VASTO - SOCIETA' COOPERATIVA 

SOCIALE"; 



 

c) con istanza al Tribunale di Genova in data 24 febbraio 2025 

la Concedente ha richiesto di essere autorizzata, anche in de-

roga a quanto previsto dall'art. 212 CCII, in considerazione 

della natura del servizio di pubblica utilità, a concedere in 

affitto il ramo d'azienda in oggetto per la durata di mesi 3 

(tre) decorrenti dalla stipula del contratto, fissando il ca-

none in Euro 500,00 (cinquecento virgola zero zero) mensili; 

d) con provvedimento in data 26 febbraio 2025, come sopra al-

legato sotto la lettera "B", il Giudice Delegato Dottoressa 

Tabacchi ha autorizzato l'affitto del ramo di azienda nei ter-

mini sopra indicati; 

e) in virtù di quanto sopra il ramo d'azienda come sopra de-

scritto è già nella disponibilità della "MONTE AIONA SOCIETA' 

COOPERATIVA SOCIALE" che pertanto di fatto prosegue l'attività 

del ramo d'azienda in oggetto, avviata prima della liquidazio-

ne giudiziale; 

TUTTO CIO' PREMESSO 

e confermato da formare quale parte integrante e sostanziale 

del presente atto, convengono e stipulano quanto segue. 

ARTICOLO PRIMO 

La Concedente concede in affitto all'Affittuaria, prorogando 

l'attività iniziata prima della liquidazione giudiziale, che 

accetta, il ramo d'azienda corrente in Rezzoaglio (GE), via 

Roma civico 53, avente ad oggetto una Comunità di Alloggio per 

anziani denominata "L'Abete", composto da tutti gli elementi 



 

che concorrono a formare alla data odierna il ramo d'azienda, 

ivi incluso l'avviamento commerciale, come meglio sopra indi-

viduati alla lettera (a) delle premesse 

ARTICOLO SECONDO 

Sono esclusi dal ramo di azienda, concesso in godimento con il 

presente contratto, i crediti ed i debiti del ramo d'azienda 

che restano rispettivamente a favore ed a carico della Conce-

dente ad esclusione di quelli relativi al periodo in cui il 

ramo d'azienda era gestito di fatto dall'Affittuaria per i 

quali vale quanto esposto al secondo successivo capoverso. Non 

si applica l'articolo 2560, secondo comma, c.c. 

Quanto ai debiti ed ai crediti che sorgeranno durante il corso 

dell'affitto, le parti convengono che rimanendo la Concedente 

completamente estranea alla gestione, ogni credito e debito 

per rapporti sorti nel corso della durata dell'affitto, sarà 

imputato all'Affittuaria che si obbliga espressamente a manle-

vare la Concedente da ogni responsabilità e o solidarietà. 

ARTICOLO TERZO 

Ai sensi dell'articolo 2558 c.c., l'Affittuaria subentra in 

tutti i contratti stipulati per l'esercizio dell'attività di 

impresa, e precisamente nelle utenze a servizio dell'immobile 

e in quelli individuati nell'allegato "D". Nel caso specifico 

l'Affittuaria, stante quanto indicato in premessa, è già su-

bentrata in tali contratti a decorrere dal 21 novembre 2024. 

L'Affittuaria esonera, altresì, la Concedente da ogni respon-



 

sabilità per l'eventuale diritto di recesso per giusta causa 

da parte dei terzi contraenti. 

ARTICOLO QUARTO 

La Concedente dichiara che nel complesso dei beni è compreso 

l'immobile ove è svolta l'attività, sito in Rezzoaglio, Via 

Roma civico 53, come sopra individuato alla lettera (a) delle 

premesse.  

L'Affittuaria dà atto di avere ricevuto dalla Concedente le 

informazioni e la documentazione in ordine alla certificazione 

energetica dell’edificio, e che in particolare le è stato con-

segnato l'attestato di prestazione energetica, numero 

07202513151 rilasciato in data 19 marzo 2025 dal Perito Indu-

striale Rosario Puglia iscritto all'Elenco Regionale dei Cer-

tificatori Energetici al numero 9905 e scadente il 19 marzo 

2035 trasmesso dal predetto tecnico abilitato alla banca dati 

della prestazione energetica degli edifici della Regione Ligu-

ria, in data 19 marzo 2025 protocollato al numero 

Prot/2025/0155393, essendo a seguito di tale trasmissione il 

predetto attestato divenuto efficace; tale attestato, in copia 

analogica certificata conforme da me Notaio dell'originale di-

gitale, si allega al presente atto sotto la "E", omessane la 

lettura per dispensa avutane dai Comparenti che hanno i requi-

siti di legge. 

ARTICOLO QUINTO 

L'Affittuaria dichiara che nel ramo di azienda concesso in af-



 

fitto sono presenti lavoratori subordinati, individuati 

nell'allegato "D", precisando che i medesimi permangono in ca-

po all'Affittuaria, conformemente al disposto dell'articolo 

2112 c.c., con ogni relativo onere, limitatamente al periodo 

di durata dell'affitto. 

ARTICOLO SESTO 

L'affitto avrà durata di tre mesi a decorrere dalla data 

odierna e quindi fino al 24 giugno 2025. 

ARTICOLO SETTIMO 

Il canone mensile è pari ad Euro 500,00 (cinquecento virgola 

zero zero) oltre IVA, che verrà versato alla Procedura median-

te bonifico bancario da pagarsi il giorno 25 (venticinque) di 

ogni mese. 

Il mancato pagamento di una mensilità entro il termine di cin-

que giorni dalla scadenza di una singola rata, darà diritto 

alla Concedente di ritenere risolto il presente contratto ai 

sensi dell'articolo 1456 c.c., mediante comunicazione da parte 

della concedente di volersi avvalere della risoluzione da ef-

fettuarsi con lettera raccomandata con ricevuta di ritorno op-

pure a mezzo PEC da trasmettere all'Affittuaria al seguente 

indirizzo: monteaiona@legalmail.it, con fissazione di un ter-

mine di adempiere di 15 (quindici) giorni dal ricevimento, 

salvo il risarcimento dei danni. 

Nessuna somma viene versata a titolo di deposito cauzionale. 

ARTICOLO OTTAVO 



 

La Concedente immette a fare data dal presente atto la parte 

affittuaria nel complesso dei beni aziendali. 

Il ramo d'azienda sopra indicato viene affittato nello stato 

di fatto e di diritto in cui si trova. I beni costituenti il 

predetto complesso aziendale non sono soggetti alle norme con-

cernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualità. Conse-

guentemente, l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di quali-

tà o difformità dei beni ricompresi nel complesso aziendale 

affittato, oneri di qualsiasi genere, ivi inclusi, ad esempio, 

quelli relativi al subentro nelle eventuali licenze e/o altre 

autorizzazioni, per qualsiasi motivo non considerati, anche se 

occulti, inconoscibili o comunque non evidenziati nel presente 

atto, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità 

o riduzione del canone, e resteranno pertanto a carico della 

Procedura. 

L'Affittuaria conferma di esonerare e manlevare la Concedente 

da qualunque responsabilità per danni a persone, cose, animali 

derivanti dalla gestione del ramo d'azienda affittato restando 

inteso che eventuali oneri di manutenzione di attrezzature, 

spurgo e qualsiasi altro onere anche di carattere straordina-

rio inerente l'attività restano a carico esclusivo dell'affit-

tuario. 

L'affittuaria dovrà mantenere in efficienza i beni costituenti 

la dotazione del ramo d'azienda in affitto. 

Ogni manutenzione ordinaria e straordinaria che si rendesse 



 

necessaria durante il contratto sarà a carico esclusivo 

dell'Affittuaria. 

La Concedente avrà diritto di ispezionare direttamente o tra-

mite persona di sua fiducia il ramo d'azienda affittato. L'af-

fittuario dovrà condurre direttamente il ramo d'azienda assun-

to in affitto e dovrà custodire e conservare nel miglior modo 

quanto è oggetto dell'affitto, nel rispetto delle leggi vigen-

ti e dei regolamenti in materia.  

Si impegna altresì a restituire tutti i beni affittati, alla 

scadenza dell'affitto, nel normale stato di efficienza, salvo 

il normale deperimento d'uso.  

L'Affittuaria si obbliga e garantisce che tutti i rapporti di 

lavoro eventualmente instaurati e/o instaurandi per l'eserci-

zio dell'azienda saranno risolti alla cessazione del contrat-

to, obbligandosi a manlevare e tenere indenne la Concedente da 

tutte le spese e gli oneri, compresi quelli legali, diretta-

mente e/o indirettamente derivanti dalle rivendicazioni che, a 

qualunque titolo, potessero essere azionate da costoro, anche 

successivamente alla risoluzione del presente contratto, e re-

lative al periodo di affitto. L'Affittuaria si obbliga a porre 

e mantenere in regola secondo tutte le vigenti disposizioni di 

legge e/o contratto e/o regolamentari concernenti il tratta-

mento economico e normativo del settore, tutti gli eventuali 

dipendenti. 

Inoltre l'Affittuaria non potrà assumere obbligazioni verso 



 

terzi per prestazioni eccedenti l'ordinaria gestione dell'a-

zienda relativa al tempo di durata del presente contratto e 

non potrà subaffittare l'azienda né cedere ad altri l'uso dei 

beni costituenti la dotazione di essa senza il consenso scrit-

to della Concedente. 

Al termine del contratto l'affittuario non potrà rivendicare 

alcuna indennità o qualsiasi altro rimborso per eventuali mi-

gliorie apportate ai locali, alle attrezzature o all'avviamen-

to aziendale. 

ARTICOLO NONO 

La Concedente presta il proprio assenso per consentire il ri-

lascio delle necessarie licenze, autorizzazioni e concessioni 

a favore dell'Affittuaria. 

ARTICOLO DECIMO 

Ai fini della tassazione del presente atto si precisa che il 

valore normale degli immobili in cui è esercitata il ramo d'a-

zienda affittata, che costituiscono parte integrante ed in-

scindibile del ramo d'azienda che è qui ceduto in affitto, è 

superiore al 50% (cinquanta per cento) del valore complessivo 

dell'azienda medesima, cosicché ai sensi dell'art.35, comma 10 

quater D.L. 223/2006, convertito con Legge 248/2006, è dovuta 

l'imposta di registro proporzionale dell'1% (uno per cento) 

sul canone di affitto per ciascuna annualità pari ad Euro 

200,00 (duecento virgola zero zero), come sopra convenuto. 

ARTICOLO UNDICESIMO 



 

Per tutto ciò che non è stato espressamente contemplato nel 

presente contratto le parti rinviano alle disposizioni di leg-

ge in materia. 

L'Affittuaria autorizza la Concedente a comunicare a terzi i 

suoi dati personali in relazione ad adempimenti connessi con 

il presente contratto.  

Le spese del presente contratto sono a carico dell'Affittua-

ria. 

Le parti dichiarano di essere state informate in materia di 

prevenzione dell'utilizzo del sistema finanziario a scopo di 

riciclaggio dei proventi di attività criminose e di finanzia-

mento del terrorismo (D.Lgs. 21 novembre 2007, n. 231 e suc-

cessive modifiche ed integrazioni). In particolare, ciascun 

sottoscritto cliente dichiara di essere consapevole delle san-

zioni penali previste dall'art. 55 del suddetto D.Lgs. nel ca-

so di omessa o falsa indicazione delle generalità del sogget-

to, se diverso dal cliente, per conto del quale eventualmente 

si esegue l'operazione per cui è richiesta la prestazione pro-

fessionale e, pertanto, dichiara: di non essere persona poli-

ticamente esposta; che i titolari effettivi dell'operazione 

corrispondono a quanto dichiarato nel presente atto e a quanto 

consta dalle Risultanze del Registro delle Imprese; che lo 

scopo della presente operazione è quello dichiarato in atto, e 

che non sussistono ulteriori finalità in frode o contrarie a 

legge, anche ai sensi dell'art. 11 del D.Lgs. 10 marzo 2000 n. 



 

74 (sottrazione al pagamento delle imposte). 

E richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto scritto 

parte di mia mano ed in parte dattiloscritto a sensi di legge 

da persona di mia fiducia su undici facciate e quanto sin qui 

della dodicesima di tre fogli da me letto ai comparenti che a 

mia domanda lo approvano e quindi con me Notaio lo sottoscri-

vono, alle ore dieci. 

In originale firmato 

Olga Russo 

Rosario Giuliano 

ALBERTO GILETTA Notaio 



































































Imposta di bollo assolta in modo virtuale tramite la Camera
di Commercio di Genova, Autorizzazione n. 17119 del 16
maggio 2002.

Copia su supporto informatico conforme al documento
originale su supporto cartaceo, ai sensi dell'art. 22 D.Lgs.
7 marzo 2005 n. 82, che si rilascia ad uso Registro Imprese.

Copia conforme all'originale, registrato presso l'Agenzia
delle Entrate di Genova 1 in data 27/3/2025 al n. 10352
serie 1T


