TRIBUNALE DI GENOVA
Sezione Fallimentare
G.D.: Dott. Andrea Balba
R.F. 81/2020

Procedura Fallimentare : ﬁ

Oggetto: Relazione tecnico estimativa afferente beni immobili siti in Comune di Genova, Via

Antonio Pellegrini 8

ATTO DI PROVENIENZA



= N. 13.844 di Repertorio : N. 5.338 di Raccolta

Now'c

~'anno duemilanove, il giorno ventinove del mese di ottobre in

E
j
i

Gerova, piazza delle Americhe civieo numero uno, in una sala

QEGISTRATO A GENCYA

dell'Agenzia numero trentanove della

UFHICIO REGISTRO

DATA .. 2442009

Zavanti & me Dottoressa h Notaio in Genova

N 8263 Sme AT

isecritto nel Ruelo dei Distretti Notarili Riuniti di Genova e & S‘oa‘m
Chiavari, ~~——mmea——— e e e e .
--------------- TOTTTETSS80N0 COMPALSL e e e e
L per la PARTE VENDITRICE i1l signor--—————e— ——————
,f ‘
S m do-~
—lciliato per la carica pressc la sede sociale, m===e—wacamcaoo

il quale dichiara di agire e di intervenire nel presente atto

mcn in proprio ma nella sua qualitd di Consigliere delegato

3e-la Spettabile—ccmecme e

& {GE), wvia Roma n. 11/2, capitale sociale di Euro

—--<58, 00 {diecimila virgola zero zere), Codice Fiscale e nu-

==r2 di Iscrizione nel Registro delle Imprese presso la Cameraf

=2 Coxmercio di Genova: RN - - .- _____.___________ !

|
del necessari poteri a quanto infra in forza di delibe-:

gt
it
i
i
i
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T
f

t del Comsiglico di Amministrazione della predetta societd in’

ey
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conforme da me Notaio in data odierna Numero 13943 di Repertoti

|
rio, si allega al presente atto sotto la lettera "AT, omessane,

1a lettura da parte di me Motalo per espressa digpensa avutane

entrambi domiciliati per la carica presso la sede sgciale, ——=-

i guali dichiarano di agire e di intervenire nel presente atto

non in proprio, ma quali unici componenti del Consiglio di Am-

ministrazione, nella rispettiva qualitd di Presidente ed Ammi-

nistratore cdelegato, della Spettabile:———-—-——==w=m——os—em-m=7"

*/ con sede in Genova (GE), via Giuseppe Ma-

[

caggi n. 23/3, capitale sociale di Euro 10.710,00 {diecimila-

settecentodieci virgola zero zercl, ~

Iscrizione nel Registro delle Imprese presso la Camera di Com-

mercio di Genova: 0N --~----—~"""""""""""""""""7"7"

mupiti dei necessari poteri a guanto infra in forza del vigen-

te Statuto soclale.-==-—cwom——ssssmmemeo s S S ST m TR

Detti comparenti, della cui identita perscnale io Notaio sono

‘certo, mi chiedono di ricevere il presente atto ai fini del

e

1} in data 4 agosto 2005 con atto ricevuto dal Notaio France-

sco Bonini di Ronce Scrivia Numero 45118 di Repertoric, regi-

1

1




strato a Genova il 4 agosto 2005 al numero 6888 e trascritio a

Genova in data 5 agosto 2005 al R.P.N. 23865, la Spettabile

dalla Spettabile g, con sede in Genova, 1 se-

guenti immebili siti in Comune di Genova, delegazione di Sam-

pierdarena, localitd Campassoi=——===— o s s e e e e

"a) porzicne di un complessc edilizio distinto con 1l civico

numero OTTO di wvia Antonio Pellegrini, segnata con 1 numeri

interni UNO e DUE, costituita dall'intero piano primo, compo-

sta da locali ad uso ufficic e magazzino-deposito, con annessi

due piccoli wvani al piano terrenc ed un vanc al piano ammezza-

to; con annessa, gquale pertinenza una porziocne di cortile al

piane terreno, della superficie di circa metri gquadrati 220

v

(duecentoventi), gravata da servitld di passc a favore della

- 11 corpo scala, che collega l'ingresso al pianc terreno con

\

la copertura: ad est con il Mappale 631 del Foglic 3B del Ca-

tasto Terreni {(cortile), a sud con locali annessi al vano sca-

la stesso, ad ovest e nord con localli di proprietd del Banco

'~ i1 cortile: ad est con il Mappale 636 del Foglio 3B, a sud

a:

.con via Pellegrini, ad ovesti con edificio censito con il Map-!

; i
H v

‘pale 460, ed a nord con distacco-terrapienc;-----------—-—=~=-

‘= il vano al pilanc terrenc ed il vano al piano ammezzato an-
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fnessi &l vane scala: ad est con cortile, a sud con eciviei nu-

meri 10 e 12 rossi di via Pellegrini, a nord con vano scala;--

|
J
[
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- il piano primo: ad st con cortile, a sud con distaceco, ad

I
[:
|
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ovest con cortile, a nord con distacco—terrapieno, s0pra con

-+

[la copertura, sotto con i civiei numeri 10 e 12 rossi di via

Pellegrini® memmmeeme e ———

|
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jPette unita immobiliari risultavano censite all'Agenzia del
7 |
1

i
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Territorio di Genova con i Seguenti datis-vmemomoeo e __

- Catasto dei Fabbrieati Sezione SAM Foglioc 38 Mappale 727

— e

lsubalternc 5 Zona censuvaria 3 Categoria /3 Classe 4 Metrii

Quadri 366 Rendita Catastale euro 2.388B,10 (1l'interno 1)~

I Catasto dei Fabbricati Sezione SAM Foglio 38 Mappale 727

|

jSubalterno 6 Zona censnaria 3 Categoria C/3 Classe 4 Metri

Quadri 355 Rendita Catastale euro 2.303,81 (l'interno 2);————=
1 T

+ Catasto Terreni Sezione 4 Foglio 38 Mappale 631 Ente Urbano |

di are 02 centiare 20 (la parte di cortile ANNESSa) j==—=———ae

"b) porzione del Predettc complesso edilizio distinto con il
] P )
[

i |
|
'

¢ivico numero oTTO di wia Antonio Pellegrini, segnata con i

¢iviel numeri DIECT ROS550 e DODICI ROS80 di via Antonio Pelle-

i - . . . o
fgrini, costituita da un 3mp1lo magazzino disposto su due piani,

‘terreno ed ammezzato, di circa metri quadrati 1.305 (milletre-

1

i
centocinque), con annesse aree di pertinenza adibite a corti-

¢

:1i, della superficie complessiva di circa metri guadrati 123

| (centoventitre), nel Complesso a confini: distacco sui giardi-

i

‘ni per due lati, muri perimetralsi verso cortile sopra descrit-

| .

|
i




to alla lettera a), wvia Spaventa; sopra con il civico numero

;Detta unita immobiliare risultava censita al Catasto dei Fab-

bricati di Genova alla Sezione SAM Foglio 38 Mappale 727 sub-

alterno ¢ Zona censuaria 3 Categoria D/7 Rendita Catastale Eu-

ro 10.500,00, con graffati i Mappali 728, 729 ¢ 730;-—----————-

2) in data 20 dicembre 2006 il Comune di Genova, con Provvedi-

mentc numero 861, ha rilasclate alla predetta "GN

QunksisenennsnSWINININP . "rernesso di costruire

per ristrutturaziene edilizia e realizzazione di parchecggio

nell'edificio sito in via A, Pellegrini civico 8 -~ Centro

Ovest™, acquistato con l'atto di cui sopra al n. 1);=me=—————n

i3) in data 12 luglic 2007 tra la Spettabile "@ESEED - Societa

a Responsabilita Limitata"™ e la Spettabile ’

& stato sottoscritto Contratto di Appailte in forza del quale

alla —" (appaltatrice) & stato affidato dalla

WD - Societd 2 Responsabilita Limitata” (committente)

i'incaricc di eseguire tutte le opere occorrenti per 1a ri-

strutturazione edilizia del caseggiato predetto, ocltre alla

jrealizzazione dell'autorimessa; ~———m—mmm oo e e

4) 11 corrispettive dovutc dalla g - Bocietd a

[

Responsabilitd Limitata" alla ," per il Con-|

tratto di Appalto predettc & stato convenuto in complessivi

jeuro 2.200,000,00 {duemilioniduecentomila virg‘ola Z8Y0 Zero},
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{5) in data 19 maggio 2008 tra la Spettabilc G - Sociota oF

i

a Responsabilita Limitata" e la Spettabile!

& stato sottoscritto Contratto Preliminare di compravendita in

forza del quale la GHEEND - Societd a Responsabilita Limita-

ta" ha promessc in vendita alla !che ha

promesso di acguistare, gli immobili oggetto del presente at-

to, meglio infra descritti;=——memmmemmmom

6) il prezzo della compravendita & stato convenuto in comples-

sivi eurc 350.400,00 {trecentocinguantamilaquattrocento virgo-

la zero zero), oltre I V.A.;~we-mm—moco—mee- e e LT

7) all'articolo 4 del precitato contratto preliminare di com-

pravendita le Spettabili QNN - Societa a Responsabilita

Limitata" e ~anno convenuto che, del pre- .

detto prezze di eura 350.400,00 (trecentocinquantamilaguattro-

cento virgola zero zero), olire I.V.A., - con aliquota al iO %
{diecl per cento)} - almeno suro 330.000,00 (trecentctrentamila
lvirgola zero =zero), oltre I.V.A. ., - con aliquoté al 10 %
(dieci per cento) - sarebbero stati pagati, a titolo di accen-

to prezzo, dal promissario acguirente mediante ritenute sul

‘corrispettive dei lavori eseguiti e da gseguire nell'ambito

del contratto di appalte di cui BOpYa) ~ e e e e -

b
)
:
I
|

.8) le somme sino ad ogygi corrisposte dalla e N
l

Ialla g - Societd a Responsabilitad Limitata" con il pre-

!
!

detto sistema delle ritenute ammontano ad euro 334.455,52) -

" {(trecentotrentaquattromi laguattrocentocingquantacingue virgola:
; i
i
i
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icinquantadue), a titolo di acconto prezzo, e ad eurc 33.445,54!

| |

§(trentatremilaquattrocentoquarantacinque virgola cinguanta-i

|
| |
‘gquattro}, a titeole di imposta I.V.A.-—-meemeeee e

Tutto cid premessoc e confermato, da formare parte integrante e

sostanziale del presente atto, detti comparenti-—---——--wa—au_o

La Spettabile GNP - Societd a Responsabilita Limitata”,

come sopra rappresentata, vende, con tutte le garanzie di leg-

ge, alla Spettabile —" che, come sopra rappre-

sentata, accetta ed acquista, 1 seguenti immobili siti in Co-

mune di Genova, delegazione di Sampierdarena, localita Campas-

'S

so, nella casa di via Antonio Pellegrini civice numero OTTO -

attualmente composta di un piano terreno adibito ad autorimes-

sa, per un totale di 27 (ventisette) posti auto, di cui 24

(ventiquattro) coperti e divisi in boxes & 3 (tre)! esterni a

rasc, un pilano primo compesto di 13 (tredici) appartamenti ed

un piano seconde compesto di 10 (dieci) appartamenti tutti

sviluppantisi su due livelli per consentire l'accesso alle

|

ﬁT}appartamento posto al piano primeo, segnato con il humero;

e U :

interno TRE, composto di cingue e mezzo vani catastali, con!

P ar iy g et

annessi 2 (due) locali di sgombero al piano primo ammezzato,'

inel complesse a confini: appartamentc segnate con il subalter»§

no 53, vanc scale, muro perimetrale su via Entonio Pellegrini.




i
|
|

i
'Al Catasto dei Fabbricati di Genova Sezicne SAM Foglio 38 Par-

i .
iticella 1484 subalterno 52 Zona censuaria 3 Categoria A/3]

T e
!Classe 3 vani 5,5 Rendita Catastale eurc 511,29, -====—=—==———_ ‘

|

dati assunti in seguitoc a "Frazicnamento e Fusione” del 17

‘giugno 2009 n. 18303.1/2009 (Protocolilc n. GE0219574) . cm—meaam

Detto appartamento viene trasferito con i1l diritte di uso

,esclusivo e perpetuc sulla porzione del corrideio di accesso

all 'appartamento medesimo evidenziata in colore gialle nella

planimetria in scala 1:200 (une a duecento) che si allega al

ipresente atto sotto la lettera "B" - omessa la lettura da par-

te di me Nectaio delle parti in essa scritte per espressa di-

spensa avutane dai comparenti - quale peorzione risulta censi-

ta, unitamente a maggior consistenza, al Catasto dei Fabbrica-

ti di Genova alla Sezione SAM con il Foglio 38 Particella 1484

BUbALEerNG 43 m o e e e e —————

[N ]

B)}autorimessa posta al pianco terreno, segnata con il numero

'UNG, della consistenza catastale di 18 (diciotto) metri gua-

drati, confinante con subalterno 46 per due lati, corsia in-

iterna di manovra (sub 47) ed autorimessa subalterno 16 per

1TAlEre 1ato . e o e e e -

Al Catasto dei Fabbricati di Genova Sezione SAM Foglio 38 Par-

ticella 1484 subalternce 15 Zona censuaria 3 Categeria C/GE

éclasse 3 Metri Quadri 18 Rendita Catastale eurc 158,97, -—----——-

dati assunti in seguito a "Frazionamento e Fusione" del l?}

giugno 200S% n. 18303.1/2009 (Protocollc n. GE021%574);~e~e———~




> .
"Cﬁ autorimessa posta al piano terreno, Segnata con il numero

- e - PpR——

DUE, della consistenza catastale di 17 {diciassette) metri

quadrati, confinante con autorimessa segnata con il subalterno:

15, corsia interna di manovra {sub. 47), autorimessa subalter-

Al Catasto dei Fabbricati di Genova Sezione SAM Foglio 38 Par-

ticella 1484 subalterno 16 Zona censuaria 3 Categoria C/6

Classe 3 Metri Quadri 17 Rendita Catastale eurc 150,13, «——rm==

dati assunti in seguito a "Fraziocnamento e Fusione" del 17

giugno 2009 n. 18303.1/2009 (Protocolle n. GEQZ19574) ,=—mwmmme

Salvi migliori confini, indicazioni e dati di cataste, l'erro-

re o l'omissione di alcunc dei quali non potrd mai invalidare

4

il presente atto.—------- T e e e e e e e e ————

Quanto in oggetto viene venduto ed acquistato nello stato di

fatte in eui attualmente si treva, noto e gradito alla Parte

Acquirente, a corpo, e non a misura, liberc da persone e cose,

con gli infissi, semifissi ed impianti esistenti, con ogni

pertinenza ed accessione, passi ed accessi, diritti e ragiont,

servitd attive e passive, se e come esistono, con ogni ineren-

te e proporzionale diritte di comproprietd condominiale su

tutto quantc per legge, uso, regolamente di condominio, con-

: . 1
suetudine o destinazicne & comune ai condomini del casegglato{

AN 0ggetto . m

,La Parte Venditrice manieva la Parte Acquirente da evizioni e




molestie, mme s e :

‘La parte acquirente si impegna ad osservare ed a far osservare;

dai swoi aventi causa il Regolamento di Condominic della casa,

predetta predisposto dalla Societd venditrice con valore con-

trattuale, gquale Regolamento, composte di 21 (ventuno} pagine

e di 6 {sei} articoli, con le unite Tabella "A" (Proprietd ge-

nerali), Tabella "B"™ (Parti comuni esterne), Tabella "C" (Ri-

partizione spese scale e corridei) e Tabella "D" (Ascensore),

s1 allega al presente atto sotto la lettera "C", omessane la

lettura da parte di me Notaio per espressa dispensa avutane

dal comparenti,---==---s-—m—mm e e

La Parte venditrice fa constare, e la Parte acguirente ne

prende atto, che in data 29 luglio 200% con atto ricevuto da

me Notalo Numerc 13847 di Repertorio, registrate all'Agenzia

delle Entrate, Ufficio di Genova 3, in data 5 agosto 2009 al

numero 6776 Serie 1' T, trascritto a Genova il 6 agosto 2009 al

R.P.N. 18196, la Spettabile GNP - Societd a Responsabilitad

Limitata” ha asservito, al sensi dell'art. 51 del P.U.C., di

Genova, guale area di parcheggic con vincolo permanente di de-~

stinazione d'uso a servizio dell‘fedificic in oggetto, l'area

I

igraficamente rappresentata e contornata in rossc nella plani-

metria ivi allegata setto la lettera "A", composta di tre po-

sti auto esterni, 24 ({ventiquattro) autorimesse coperte e due

!
i
T

-corsie di manovra interne, censita al Catasto dei Fabbricati

! N
‘alla Sezione SAM, con il Foglio 38, Particella 1484 subalterni;
| :



La parte wvenditrice dichiara e garantisce che gli immecbili in

oggettol———---uemmom s — e T e mme e ———

a) sono liberi da dirittil di prelazione a terzi comungue spet-

tanti, debiti, 1liti, ipoteche, trascrizioni. pregiudizieveoli el

- dell'ipoteca iscritta a Genova in data 10 ottobre 2007 al

R.P.N. 11927, assentita di cancellazione dall'appartamento e o

dalle autorimesse oggettc del presente atto con scrittura pri-

vata autenticata nella sottoscrizione da me Notaio in data 28

ot:tobre 2009 Autentica numero 13938 di Repertorio, non ancora

registrata perché nei termini.--—------———-rrrmmmme e

A tale proposito la parte venditrice si impegna, a sue esclu-

sive cura e spese e nel pil breve tempo pecssibile, a fare an-

notare di parziale cancellazione la predetta formalita presso

la competente Agenzia del Texritorio, Sezione Pubblicitd Immo-

biliare, tenendc indenne la parte acquirente da qualsiasi one-

EE O PO T T e

|- degli obblighi contenuti neil'atto di asservimente scpra ri-

'b) sono liberi da spese di amministrazione, imposte e tasse,

tributi e contributi di gualsiasi genere, riferentisi al pe-

riods sino ad oggi compreso e che comungue restano a carico

i
‘della Parte Venditrice anche se fossero ccnosciuti o resi notil

]
i
|




SUCCeS S VamMeNt e} — - L

£}

c) sonc di sua piena ed esclusiva proprieta per avere acqui~-

stato il complesso edilizic, dalla ristrutturazione del quale

sono derivate le unitd immobiliari con 1l presente atto com-

pravendute, in forza di atte ricevute dal predetto Notaio

Francesco Bonini in data 4 agosto 2005 Numero 45118 di Reper-

torio, citato in premessa.=——————-m— e

All'atto in oggetto le parti fanno espresso riferimento per 1le

anteriori provenienze e per quant'altro possa occorrere.—-—me=wew

Le parti dichiarano che il prezzo di questa vendita & di com-

plessivi euro 350.400,00 {trecentocinquantamilaquattrocento

virgela zero zero), oltre I.V.A. con aliqﬁota del 10% (dieci

per cente), pari ad euro 35.040,00 {trentacinquemilaguaranta

virgola zero zero).--—mmm-e—mmm m———— '

Previo richiamo da parte di me Notaio alla responsabilita pe-

nale di cuil all'articolo 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 numero

445 per le ipotesi di rilascio di dichisrazieni mendaci e di

falsita in atti, al sgnsi e per gli effetti dell'articolo 47

Consigliere delegato della 'GEEEEED - Societi a Responsabilita

del medesimo D.P.R. 445/2000, w

wrirere’, D, it ivanente

Presidente del Consiglio di Amministrazione ed Amministratcre

i
delegato della— consapevoli dei poteri di

accertamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione




amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o

H

‘mendace indicazione dei dati di cui infra, dichiarano;-—-—==—w——

- di non essersi avvalsi di alcun mediatore per la conclusione

del presente contratio;—————==— s

— che, del prezzo della presente ccmpravendita, quale sopra

1
¥
'
i
i
|

T POt At O o e e e e

I
3

euro 110.777,83 (centodiecimilasettecentoéettantasette vir-

gola ottantatre), oltre I.V.A, al 10 % (dieci per cento), pari

ad euro 11.077,78 {undicimilasettantasette virgola settantot-

|

to), sono stati pagati dalla "GNNGS " :11l: QD

Societa a Responsabilitd Limitata", come specificato in pre-

messa, tramite ritenuta sul corrispettive dei lavori eseguiti

dalla stessa '- nell'ambito del contratto di

appalto sottoscritte con la @ - Societa a Responsabilita

Limitata" in data 12 luglic 2007, citatc in premessa (quanto

sopra risulta dalla Fattura n. 1/2008 del 17 giugno 2008 emes-

sa dalla’— Socleta a Responsabilitd Limitata® e dalla

corrispondente fattura n. 39 del 17 giugno 2008 emessa dalla

. euro 68.834,24 (sessantottomilaottocentotrentaquattro virgo-

ia ventiguattro), oltre I.V.A, al 10 % (dieci per cento), pari

ad euro 6.883,42 (seimilaottocentoottantratre virgola guaranta-

due), sonoc stati pagati dalla ﬂ

- Societd a Responsabilitd Limitata™, come specificato in pre-=:

‘}
nessa, tramite ritenuta sul corrispettivo dei lavori eseguiti“
: I



dalla stessa * " nell'ambito del contratte di

appalto sottoscritto con la- ~ Societd a Responsabilite}i

B

iLimitata" in data 12 luglio 2007, citato in premessa (guanto

sopra risulta dalla Fattura n. 2/2008 del 31 luglio 2008 emes- |

sa dalle Quul- sSocietid a Responsabilita Limitata" e dalla

corrispondente fattura n. 48 del 4 agosto 2008 emessa dalla

euro 65.332,83 (sessantacinquemilatrecentotrentadue virgola

ottantatre), oltrxe I.V.A. al 10 % (dieci per cento), pari ad

euro 6,533,28 (seimilacinquecentotrentatre virgola wventotto),

sono stati pagati dallag." alla ~ - So-

cietd a Responsabilita Limitata", come specificato in premes-

88, tramite ritenuta sul corrispettivo dei lavori eseguiti

dalla stessa -" nelltambito del contrattoc di

appalto sottoscritto con la 'GEER - Societa a Responsabilita

Limitata™ in data 12 luglio 2007, citatec in premessa (quanto

sopra risultz dalla Fattura n. 3/2008 del 7 novembre 2008

emessa dalla -- Societa a Responsabilitd Limitata” e

dalla corrispondente fattura n. 65 del 7 novembre 2008 emessa

dails " - ommeeeooeeeo oo

euro 89.510,62 (ottantanovemilacingquecentodiect virgola ses-

santadue), oltre I.V.A. al 10 % {dieci per cento), pari ad eu-

ro B8.951,06 (ottomilanovecentocinguantuno virgola zero sei),

‘sono stati pagati dalla U allag— So-

‘cieta a Responsabilitd Limitata", come specificato in premes-




sa, tramite ritenuta sul corrispettivo dei lavori eseguizi

dalla stessa ’—nelll'ambito del contrattc dig

[
appalto sottoscritto con la (@) - Societd a Responsabilita,

Limitata" in data 12 luglio 2007, citate in premessa (quanto

sopra risulta dalla Fattura n. 1/2009 del 31 agosto 2009 emes-

sa dalla - ~ Societd a Responsabilita Limitata" e dalla

corrispondente fattura n. 56 dell'l settembre 2009 emessa dal-

euro 15,944,48 (quindicimilanovecentoguarantaquattro virgola

quarantotto)}, oltre I.V.A. al 10 % (dieci per cento), pari ad

eurc 1.594,45 (millescinguecentonovantaquattro virgola gquaran-

tacingue), verranno pagati daila -_alla

di parte del mutuo bancario che in data odierna con atte a mio

rogito immediatamente successivo alla presente compravendita

la parte acquirente contrarrd con la spettabile Banca Carige

SPA, da svincolarsi nei tempi tecnici bancari.---=-———eeuweo— o

Alla conclusione di detto atto di mutuwo, parte acquirente ri-

lascera alla suddetta Banca disposizione irrevocabile di paga-

mente a favore della parte venditrice per 1'importo di euro

15.944,48 (quindicimilandvecentoquarantaquattro virgola qua-

rantotto), oltre IVA per l'importo di euro 1.594,45 (millecin-

.gquecentonovantaguattro virgola quarantacingue), corrispendente

ial saldec prezzo della presente compravendita.-~-=—====w———n—oo

_- Societd a Responsabilitad Limitata” senza maggiora-~| '

zione alcuna per interessi a mezzo utilizzo del netto ricave(. .. -




f

!Stante quanto sopra pattuito in ordine alle medalita di paga-

;mento del prezzo, la parte venditrice rilascia alla parte ac-

i

quirente quietanza per la somma gia ricevuta di euro

334.455,52 (trecentotrentaquattromilaquattropentocinquantacin-

que virgola cinguantadue), oltre IVA per 1l'importe di eurc

33.445, 54 (trehtatremilaquattro;entoquarantacinque virgolajf

|cinquantaquattero) o mm o e

i
Quanto alla residua somma di euro 15.944,48 {quindiecimilanove-

centoquarantaquattro virgola quarantotto), oltre IVA per 1l'im-

porte di eurc 1.594, 45 (millecinguecentonovantaquattro virgola

quarantacingue), le parti convengono che la documentazione

ibancaria attestante l'aceredito di detta somma sul ecnto cor-

rente indicato dal venditore costituira Prova a tutti gli ef-

fetti di legge dell'effettivo ed avvenuto pagamento, senza ne-

cessitd di formale quietanza.-—-—mww———mmmo o mmm L

La Parte Venditrice rinuncia ad ogni dirittc di ipoteca legale

;Potesse nascere da questo atto.————=——— e e

La Parte Venditrice, ai sensi deil'articolo 21 del D.P.R. 28

ottobre 1872 Numero €33, mi presenta copia delle fatture emes-—

se, relative agli immobili in oggetto, contenente 1'importo

I.V.A. e che sono state consegnate alla Parte Acquirente.-—-—-~

iGli effetti attivi e passivi di questo atto decorrono da oggi.

|

Le spese e tasse relative e conseguenti al presente atto ven-|

!

gono assunte dalla parte acquirente, —=—e=—e——cmcoeo ool i

| |
! |
|



IL signor Ferretti Massimiliano, Consiglieres delegato della

Spettabile "- Socisté & Responsabilitd Limitata™, pre-

vio richiamc da parte di me Notaio alla responsabilitd penale

di cul all'articolo 76 del D.P.R. 28:dicembre 2000 niumero 445

per le ipotesi di rilascio di dichlarzzieni mendaci e di fal-

sitd in atti, dichiara, ai sensi e per-gli effettl dell'arti-

colo 47 del medesimo D,P.R, 445/2000, che l'opera di costru-

zione del complesso edilizio di cui gli immobili in oggetto

sone parte risulta iniziata in data anteriore all'l settembre

1967 (Progetto originale del 1952 autorizzato nel dicembre

dell'anno 1883) ,=—=~cmem e e

i Inoltre dichiara:-———=———————-—- s

- il complesso edilizio medesimo, nella sua consistenza ante-

icedente alla ristrutturazione, ha formato oggettot-————————wu——

i, delle Domande di Concessione in sanatoria numere €-9533

‘dell'l aprile 1986 e numero S-6597 del 31 marzo 1995, seguite

: |
dalla relativa Concessione in sanatoria rilasciata dal Comuneg

;di Genova con provvedimento n. 34226 in data 22 aprile 2004;--

5. delle Domande di Concessione in sanatoria numerc C-9533

dell'l aprile 1986 e numero 5-6597 del 31 marzo 1895, seguite

'dalla relativa Concessione in sanatoria rilasciata dal Comune]

di Genova con provvedimento n. 34228 in datd 26 aprile 2004;--

- - per opere edilizie consistenti nella ristrutturazione edili-

i
!

zia del complesso stesso, nel cambic d'uso e nella realizza-




'zione dell'auterimessa & stata avanzata istanza al Comune di

L

Genova in data 7 luglio 2005 ed il Comune medesimo ha rila-

sciate 1l relativo Permessc di costruire con Provvedimento n.

861 in data 20 dicembre 2006 a firma del Dirigente della Dire-

zicne Territorio, Sviluppo Economico ed Ambiente, Settore Edi~

lizia Privata (Prog. 3637/05);==—-mmm==me oo

- 1 lavori di cui al suddetto Permesso di costruire sono ini-

ziati in data 23 luglio 2007;-======~—m=m—mmeeoo o

-~ in data 21 luglio 2009 ({pratica 4095/2009) & stata data co-

municazione al Comune di Genova ai sensi dell'art. 27 del Re-

golamento Edilizic Comunale in ordine alla ultimazione dei la-

vori predetti, avvenuta in data 20 luglio 200%, ed in ordine

ad una Variante Finale riguardante, tra l'altro, la fusione

degli appartamenti irterni 3 e 4 (come da progette iniziale)

nell'unico appartamente interno 3 oggetto della presente com-

PrAvendita ]~ —m oo e e e

- salvo quanto sopra negli immobili in oggetto non sono state

eseguite opere tali da richiedere provvedimenti autorizzativi,

concessori od in sanatoria, garantendone la conformita glle

f
‘norme del diritto edilizio ed urbanistico; in particolare la

Parte venditrice, come sopra rappresentata, garantisce la re-

golarita della ristrutturazione, la conformitad della stessa al

lprogetto approvato dal Comune (con Variante Finale) e la sus-

‘sistenza di tutti i reguisiti richiesti per il rilascio del

;Certificato di agibilita) e . ——




~- in data 7 agosto 2009 & stata presentata al Comune di Cenova

(domanda per il rilascic del certificate di agibilitd ex art.

{37 LoR. 16/2008 .~ mommm oo s e

'
'
I

Al riguardc essa Parte Venditrice dichiara e garantisce!——mw=-

. che sono stati allegati alla richiesta di agibilita tutei i

decumenti previstil dalla L.R., 16/2008;————=r—memmcmmme

. che, nel termini di legge, l'amministrazione comunale nor ha

comunicato alcun provvedimento, né di rigetto, nd di accogli-

mento, né di richiesta di integrazione ¢ completamento della

documentazicne presentata e che, essendo decorsi sessanta

gicrnli dalla presentazione della domanda, l'agibilita si in-

tende attestata ali sensi della predetta L.R. 16/2008.-———r—m—==

La Parte venditrice si impegna alla consegna del certificato

di agibilitd alla Parte acquirente, nella ferma di attestato

per silenzio assenso {ovvero di certificato positivo}, nel pin

breve tempo possibile e comungue entrc e non oltre sel mesi

idalla data odierna.=——=—=—c—mmmmm o

'La Parte acquirente rinunzia espressamente alla consegna imme-

‘diata del certificato SteS80.m=mm———m o

1a parte venditrice garantisce la conformitad degli impianti

‘posti al servizio degli immobili oggetto del presente atto e

‘delle parti comuni dell'edificio di cui gli stessi fannc parte

‘alla vigente normativa in materia di sicurezza.===—e——e————— —

La Parte venditrice dichiara che l'appartamento oggetto del

[
|
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|




1
i
i
I
|
i
i
1
i

:presente atto & stato dotato dell'attestato di certificazione

E !
!

energetica giusta quanto disposto dall'art. 6, comma 1 bis,

:del D.LGS. 192/2005 e sue modifiche ed integrazioni e dalla

legislazione regionale in materia (attestato numere 7536 rila-

sciato_in data 1l settembre 200% dal Perito Indust;iale Pacle

‘Barchi del Collegio dei Periti Industriall di Genova).==————— -

i

Detto attestato viene consegnato gqui all'atto dalla parte ven-

ditrice alla parte acguirente.—~=-—-—w—wec—mooo T s e ———

e parti prendono atto che non sussiste, con riferimento alle

autorimesse oggetto del presente atto, l'obbhligo di dotazione

;dell'attestato di certificazione energetica di cui al D.LGS.

19 agosto 2005 n. 192, essendc le stesse prive di impilanti

termici e non adibite ad attivitd terziarie.-————ceme—eceooeo

Non & dovuta dichiarazione di parentela o di coniugio al sensi

dell'art. 26 D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131,—~==mecmcmem

La Parte Acquirente dichiara di voler destinare le due autori-

resse oggetto del presente atto a pertinenze dell'appartamento

anch'esso oggetto del presente atto, precisandosi che il vin-

colo pertinenziale ha natura esclusivamente civilistica a nor-

ma degli articoli 817 e sequenti del Codice Civile, con conse-

guente piena e libera disponibilitd dei beni medesimi separa-

gtamente dal bene principale.————cc o ———

la parte alienante dichiara che il Presente atto & socggetto ad?

imposta sul valore aggiunto, ricorrendoc le condizioni sogget-,

) i



|
|
E
|
|

itive ed oggettive di cui all’articole 10, comma 1, numero 8§

T
i

|
bls del decrete del Presidente della Repubblica 26 ottobre;

! !
\

1972 numero $33; in particolare attesta che' la ultimazione de;:

l
‘lavorl di ristrutturazicne del caseggiato di cui fannag parte
I
igli immobili in oggetto & avvenuta in data 20 luglio 2009.——-—|

i .
; i

Relativamente agli immobili in oggetto 1'IVA si applica con,

:127-undecies) della tabeila A/ITI annessa zl D.P.R, 26 ottobrei

i
]
f
raliguota ridotta al 10 % (dieci per cente), ai sensi dell‘art.i
' |
]
i

|
11972 n, 633, trattandesi di cessione di casa di abitazione non[

l
1di lusso - secondo i criteri di cui al D.M. 2 agosto 1969 gel
[

‘Ministre dei lavori pubblici pubblicato nella Gazzetta Uffi-

i
Eciale n. 218 del 27 agoste 1969 e relative pertinenze - per le

quali non ricorrono le condizioni richiamate nel numero 21)

i

{

i

[della parte seconda della medesima tabella, ovvercs trattandosi
1

l

dl cessione di fabbricati o porzioni d4i fabbricato, diversii

]
]
[
|
A
']
|
'dalle predette case di abitazione, di cul all'srticcle 13 delmi

i
'la legge 2 luglio 1949 n. 108, e successive modificazioni ed.

i ;
integrazioni, ceduti da imprese Costruttrigi.-—-e—ww-- S :

iLe imposte di registro, ipotecaria e catastale scne devute in

J
i
i
;
i

MiSUra £4988.-—-m-seememeoeoo

} e N

‘Per quanto Possa occorrere le parti dichiaranc di volersi av-!

3 [

:valere delle disposizioni dell'articolo 12 del decreto legge:

f14 marzo 1%88 numerc 70, convertito con modificazioni con la’

legge 13 maggio 1988 numero 15¢.-w-----o_ L _____________ f

gE richiesto io Notaio ho ricevato il presente attc e 1'ho let-




i
ito ai comparenti i1 guali a mia demanda lo approvano e quindi

con me Notaio lo scttoscriveono alle ore guindici e minuti cin-

|
i
7
H
i
H

i
i
iDattiloscritte & sensi di legge da persona di mia fidueia e

completato a mano da me Notale, consta di sei fogli di cui oce-

icupa le prime ventuno facciate per interc e la ventiduesima




™

N. 13.344 di Repertorio N. 5.338 di Raccolta

e |

~'anno duemilanove, il gicrno ventinove del mese di ottobre in:

H
I

!
Gercva, piazza delle Americhe civico numero uno, in una sala;

PEGISTRATO A GERGYA

Cell'Agenzia numero trentancve della A -

UFFIGIO REGISTRD

Gi Risparmio di Genova e TMperia.————-e—eomeoee— oo _________

Dara_. 344,208

—zvanti 2 me Dottoressa BARBARA PASTORINI, Notaio in Gerova

N’ %63 Sero AT

Iscritto nel Ruclc dei Distretti Wotarili Riuniti di Genova =

£ 'SO@(ZD

Chiavari, —~—----n—-

1w

O -

Tlciliato per la carica pressc la sede sociale, ~~————rme—oema o

21 guale dichiara di agire e di intervenire nel Presente atto

men in proprio ma nella sua qualita di Consigliere delegato

Se-la Spettabile-—-me-oommmme

IR, - :cc: o oo

=sve  (GE), wvia Roma n. 11/2, capitale sociale di Euro;

- = ,AA A

Z2.388,¢ (diecimila virgola zero zerc), Codice Fiscale e nu-;

Zerc di Iscrizione nel Registro delle Imprese presso la Camera!

2l Cormercio di Genova: * ————————————————————————

necessari poteri a guanto infra in forza di delibe-:

gy,

2 ce_ Comsigiio di Amministrazione della predetta societd in’

2 20 ottobre 2009, quale delibera, per estrat:to certificato:




iconforme da me Notaio in data odierna Numerc 13943 di Reperto-

‘rio, si allega al presente atto sotto la lettera "A", omessaneg

la lettura da parte di me Notaio per espressa dispensa avutane

—————————————— per la PARTE ACQUIRENTE i signori---------------

entrambi domiciliati per la carica presso la sede sociale, -——-

i quali dichiaranc di agire e di intervenire nel presente atto

non in proprioc, ma quali unici componenti del Consiglico di Am-

ministrazione, nella rispettiva qualitd di Presidente ed Ammi-

— con sede in Genova {(GE), via Giuseppe Ma-

[

caggi n. 23/3, capitale sociale di Buro 10.710,00 (diecimila-

settecentodieci wirgola zero zero), Cedice Fiscale e numero di

Tscrizione nel Registro delle Imprese presso la Camera di Com-

lmercio di Genova: NS --------—---—----——"""-""""""""-

muniti dei necessari poteri & quantoe infra in forza del wvigen-

e Statuto soclale.——--—-w=r-=-—-esms—————em—o— oo mmE TR

Detti comparenti, della cuil identita personale ic Notalo sono

certc, mi chiedono di ricevere il presente attc ai fini del

1} in data 4 agosto 2005 con atto ricevuto dal Netaio France-

sco Bonini di Ronco Scrivia Numero 45118 di Repertorio, regi-|




istratc a Genova il 4 agosto 2005 al numerc 6888 e trascrittio a

Genova in data 5 agosto 20C5 al R.P.N. 23865, la Spettabile

g— Societd a Responsabilita Limitata”™ ha acquistatoé

dalla Spettabile CERP <o~ scde in Genova, i se-.

guenti immebili siti in Comune di Genova, delegazione di Sam~i

pierdarena, localita Campassoi—-—-———-—————-—-—-————moo——————oo

"a) porzione di un complessc edilizio distintc con il civico

numerc OTTO di wvia Antonio Pellegrini, segnata con 1 numeri

interni UNO e DUE, costituita dall'intero piano primo, compo-

sta da locali ad uso ufficic e magazzino-depositc, con annessi

due piccoli vani al pianco terreno ed un vanc al pianc ammezza-

to; con annessa, guale pertinenza una porzione di cortile al

pianc terrenc, della superficie di circa metri guadrati 220

v

{duecentoventi), gravata da servitu di passo a favore della

- il corpo scala, che collega l'ingresso al piano terreno con

la copertura: ad est con il Mappale 631 del Foglio 38 del Ca-

tasto Terreni (cortile), a sud con lecali annessi al vano sca-

la stessco, ad ovest e nord con locali di proprietd del Banco

'
t

‘-~ i1 cortile: ad est con i1l Mappale 636 del Foglio 38, a sud

.con via Pellegrini, ad cvest con edificic censitec con i1l Map-!

?pale 460, ed & nord con distaccc-terrapieno;-—-—-—-—————-—-———--

i- 11 wano al piano terreno ed il wvano al pianc ammezzato an-




.
‘nessi al vano scala: ad est con certile, a sud con civici nu-,
i | B
f i

meri 10 e 12 rossi di via Pellegrini, a nord con vano scala;--
—_—

'- il pianc primo: ad est con cortile, a sud con distacco, ad;
E :
ovest con cortile, a nord con distacco—terrapieno, s0pra con
]

'la copertura, sotto con i civici numeri 10 e 12 rossi di vial

Pellegrini ™. emecemeoo et

i
jDette unita immobiliari risultavano censite all'Agenzia del

!
—— ;
jTerritorio di Genova con i sequenti datismmmmm e j
|- Catasto dei Fabbricati Sezione SAM Foglio 38 Mappale 727f
| !
{subalterno 5 Zona censuaria 3 Categoria C/3 Classe 4 Metrif
I ?
;Quadri 366 Rendita Catastale eurco 2.388,10 (1l'interne 1y se=—=- |
| ‘
g Catasto dei Fabbricati Sezione SAM Foglio 38 Mappale 727

|

i
]
(Subalternoc 6 Zona censuaria 3 Categoria C/3 Classe 4 Metri!

|

iQuadri 355 Rendita Catastale euro 2.303,81 (l'interno 2y ;-———m

] i )
! f
+ Catasto Terreni Sezione 4 Foglio 38 Mappale 631 Ente Urbano |
| i T
;di are 02 centiare 20 (1a parte di cortile annessa) j—-———————--o L
; |
'"b) porzione del predettc complesso edilizio distinto con ilf
e e i
fcivico'numero OTTC di wvia Antonio Pellegrini, segnata con ij
T o r
Ecivici numeri DIECI ROSSO e DODICI ROSSO di wvia Antonio Felle-j
fgrini, costituita da un anpio magazzino disposto su due piani,[
T ;
ﬁ ‘terreno ed ammezzato, di circa metri quadrati 1.305 (milletre~é
?centocinque), con annesse aree di pertinenza adibite a corti-|
- —_—t——
ili, della superficie complessiva di circa metri quadrati 123%
. J‘
| |
(centoventitre), nel complesse a confini: distacco sui giardi-!

i
: !
ni per due lati, muri perimetrali verso cortile sopra descrit~%
| |
: :




to alla lettera a), via Spaventa; sopra con i1l civico numero

:Detta unita immokiliare risultava censita al Catasto dei Fab-

‘bricati di Genova alla Sezione SAM Foglio 38 Mappale 727 sub-

alterno 4 Zcona censuaria 3 Categoria D/7 Rendita Catastale Fu-

ro 10.500,00, con graffati i Mappali 728, 729 e 730;---—-—-——-

:2) in data 20 dicembre 2006 il Comune di Genova, con Provvedi-

imento numerc 861, ha rilasciate alla predetta ‘ -

Societa a Responsabilita Limitata'" il "Permesso di costruire

per ristrutturazione edilizia e realizzazione di parcheggioc

nell'edificic site in wvia A. Pellegrini civico 8 =~ Centro

13) in data 12 luglic 2007 tra la Spettabile 'GP - Societa

a Responsabilita Limitata" e la Spettabile GG

¢ statoc sottoscritto Contrattc di Appalte in forza del quale

alla *" {appaltatrice) & stato affidato dalla

-— Sccietd a Responsabilitd Limitata™ (committente)

l'incarico di eseguire tutte le opere occorrenti per la ri-

strutturazione edilizia del caseggiato predetto, oltre alls

4} i1 corrispettivoe dovutc dalla Gl - Sccieta =z

Responsabilitd Limitata"™ alla _ per il Con-i

f)

itratto di Appalto predetto & stato convenuto in complessivi

ceuro 2.200.000,00 (duemilioniduecentomila virg'ola Zero zero),

SOltre T V. A, mmm e e




|5) in data 19 maggio 2008 tra la Spettabile Y - Societélié

a Responsabilita Limitata” e la Spettabile—"é

'@ stato sottoscritto Contratto Preliminare di compravendita inf

forza del quale 1la - - Societd a Responsabilita Limita—i‘

ta" ha promessc in vendita alla —', che ha

promesso di acquistare, gli immobili oggetto del presente at-;

_}to, meglio infra descritti;--—-mcoommmmm

6) i1 prezzo della compravendita & stato convenuto in comples-—

i
Esivi eurc 350.400,00 {trecentocinguantamilaquattrocento virgo-

!la zero zero), oltre I .V.A. === -—— o e

|

7} all'articolo 4 del precitato contratto preliminare di com-—|

|pravendita le Spettabili - - Societd a Responsabilita

Limitata" e "SSP " h:nno convenuto che, del pre-

detto prezzo di eurc 350.400,00 (trecentocinquantamilaquattro-

cento virgola zero zeroc), oltre I.V.A. -~ con aliguota al 10 %
{dieci per cento) - almenc euro 330.000,00 (trecentotrentamila
virgola =zero zero), oltre I.V.A. . - con aliquoté al 10 %
' (dieci per cento) - sarebberc stati pagati, a titelo di accon-

Fo prezzo, dal promissario acquirente mediante ritenute sul

‘corrispettivo dei lavori esequiti e da eseguire nell'ambito

:del contratto di appalto di cui sopra;--—--—-~me—cmm e

'8) le somme sino ad ©ggil corrisposte dalla "h"

‘all: QD - societa a Responsabilita Limitata" con il pre-

gy

:detto sistema delle ritenute ammontanc ad eUro 33-4.455,52i

(trecentotrentaquattromilaquattrocentocinquantacinque virgola




‘cinquantadue), a titole di acconto prezzo, e ad euro 33,445,54!

{(trentatremilaquattrocentoguarantacingue virgola cinguanta-'
|

guattro), a titoleoc di imposta I.V.A.—memmmmmee !

Tutto cid premesso e confermato, da formare parte integrante e

scstanziale del presente atto, detti comparenti-rm=w-——cmmmma

La Spettabile - - Societd a Responsabilita Limitata”,

come sopra rappresentata, vende, con tutte le garanzie di leg-

ge, alia Spettabile wche, come sopra rappre-—

sentata, accetta ed acquista, 1 seguenti immobili siti in Co-~ R,

mune di Genova, delegazicne di Sampierdarena, localita Campas-

so, nella casa di via Antonio Pellegrini civice numero OTTO - 1

attualmente composta di un pianc terreno adibito ad autorimes-

sa, per un totale di 27 (ventisette) posti aute, di cui 24

(ventiquattro) coperti e divisli in boxes e 3 (tre} esterni a

raso, un pianc primo compesto di 13 (tredici) appartamenti ed /\\

un pilano secondo composto di 10 (dieci) appartamenti tutti \(

sviluppantisi su due livelli per consentire l'accesso alle \

2
terrazze di copertura - e precisamente:-——-—==—=—cc oo i \

-
"}ﬂ:ﬁappartamento posto al piano primo, segnato con il numero:

T S ———

interno TRE, composto di cingue e mezzo wvani catastali, con!

i T i

lannessi 2 (due) locali di sgombero al piano primo ammezzatc, |

;nel complesso a confini: appartamento segnate con il subalter-

no 53, vano scale, muro perimetrale su via Antonio Pellegrini,




éAl Catasto dei Fabbricati di Genova Sezione SAM Foglio 38 Par-

zticella 1484 subalterno 52 Zona censuaria 3 Categoria A/3]

Classe 3 vani 5,5 Rendita Catastale euro 511,29, -~-——————oou

'dati assunti in seguitc & "Frazionamento e Fusicne" del 17

‘giugno 2009 n. 18303.1/2009 (Protoccllc n. GE0219574) . ce—m—ue-

‘Detto appartamento viene trasferito con 11 diritte di uso

;esclusivo e perpetuo sulla porzione del corridoic di accesso

all'appartamento medesimo evidenziata in colore giallo nella

planimetria in scala 1:200 (unc a duecento) che si allega al;

presente atto sotto la lettera "B" - omessa la lettura da par-

te di me Notaio delle parti in essa scritte per espressa di-

spensa avutane dai comparenti - guale porzione risulta censi-

¥

ta, unitamente a maggior consistenza, al Catzsto dei Fabbrica-

ti di Genova alla Sezione SABM con il Foglic 38 Particella 1484

subalterno 43;-———————mm e e e -

'
o H

|B) jautorimessa posta al piano terrenc, segnata con il numero)

e

'UNO, della consistenza catastale di 18 (diciotto) metri qua-

drati, confinante con subalternc 46 per. due lati, corsia in-

;terna di manovra (sub 47) ed autorimessa subalterno 16 per

l‘altro LAt O, m e e -=

:Al Catasto dei Fabbricati di Genova Sezione SAM Foglio 38 Par-

ticella 1484 subalterno 15 Zona censuaria 3 Categoria C/6

:Classe 3 Metri Quadri 18 Renditsa Catastale suro 158,87,---=-=---

dati assunti in seguito a "Frazionamento e Fusione” del 17




o
Cm autorimessa posta al piano terreno, segnata con il numero

'DUE, della consistenza catastale di 17 (diciassette) metri

quadrati, confinante con autorimessa segnata con il subalternc:

15, corsia interna di manovra (sub. 47), autorimessa subalter-

Al Catastoc dei Fabbricati di Genova Sezione SAM Foglioc 38 Par-

ticella 1484 subalternc 16 Zona censuaria 3 Categoria C/6

Classe 3 Metri Quadri 17 Rendita Catastale euro 150,13, -===-—--

dati assunti in seguitc a "Frazionamento e Fusione® del 17

giugne 2009 n. 18303.1/2009 (Protocolle n. GEQZ219574} ,m—mmmmm

Salvi migliori confini, indicazioni e dati di catasto, l'erro-

re o l'omissione di alcuno dei guali non potra mai invalidare

11 presente atto.——=—mmmmmee e .

Quanto in oggetto viene venduto ed acquistato nello stato di

fatto in cui attualmente si trova, noto e gradito alla Parte

Acquirente, a corpo, e non a misura, libero da persone e cose,

con gli infissi, semifissi ed impianti esistenti, con ogni

pertinenza ed accessione, passi ed accessi, diritti e ragioni,

servitll attive e passive, se e ccme esistono, con ogni ineren-

te e proporzionale diritte di compreprietd condominiale su

tutte gquanto per legge, uso, regolamento di condominio, con-

suetudine o destinazione & comune ai condomini del caseggiato

:lin Ogge Tt . e

‘La Parte Venditrice manleva la Parte Acquirente da evizioni e




‘molestie,-—-—----------""--————— -

‘La parte acguirente si impegna ad csservare ed a far osservare

'dai suei aventi causa il Regolamento di Condominio della casa.

predetta predisposto dalla Societa venditrice con valcre con-

trattuale, quale Regolamentc, composto di 21 (ventuno} pagine

e di 6 (sel) articoli, con le unite Tabella "A" (Proprietda ge-

nerali), Tabkella "B" {(Parti comuni esterne), Tabella "C" ({(Ri~

partizione spese scale e corridol) e Tabella "D" (Ascensore),

si1 allega al presente atto sottec la lettera "C", omessane la

{lettura da parte di me Notaic per espressa dispensa avutane

dai ccomparenti,-------—77--------—————————- -

La Parte venditrice fa constare, e la Parte acgquirents ne

prende atto, che in data 29 luglio 2009 con atto ricevuto da

me Notalo Numero 13847 di Repertoric, registratc all'Agenzia

delle Entrate, Ufficio di Genowva 3, in data 5 agosto 2009 al

numerc 6776 Serie 1 T, trascritto a Genova il 6 ageosto 2009 al

R.P.N. 18196, la Spettabile (] - societa a Responsabilita

Limitata™ ha asservito, ai sensi dell'art. bl del P.U.C. di

Genova, quale area di parcheggic con vincolo permanente di de-

stinazione d'uso a servizio dell'edificio in oggette, 1l'area

‘graficamente rappresentata e contornata in resso nella plani-

metria ivi allegata sotto la lettera "A", composta di tre po-

sti auto esterni, 24 (ventiguattre) autorimesse coperte e due!

corsie di manovra interne, censita al Catasto dei Fabbricati]

:alla Sezicne SAM, con il Foglic 38, Particella 1484 subalterni;



da 15 a 41 compresi, e subalterni 47 e 48.-———=-~-—-mommno

;a) sono liberi da diritti di prelazicne a terzi comungue spet—‘

'

tanti, debiti, 1liti, ipoteche, trascrizioni. pregiudizievcli e%

da gravami gqualsiansi, ad eccezione:---————————--——-m—o———— o

- dell'ipoteca l1scritta a Genova in data 10 ottobre 2007 all

R.P.N. 11927, assentita di cancellazione dall'appartamento e

dalle autcrimesse oggetto del presente ztto con scrittura pri-

vata autenticata nella sottoscrizione da me Notalo in data 28

ottobre 2008 Autentica numero 13938 di Repertoric, non ancora

registrata perché nei termini.---———---——"----""""-———————-——~

A tale proposito la parte venditrice si impegna, a sue esclu-

sive cura e spese e nel pil breve tempo possibkbile, a fare an-

notare di parziale cancellazione la predetta formalita presso

la competente Agenzia del Territorio, Sezione Pubblicita Immo-

biliare, tenendc indenne la parte acguirente da gqualsiasi one-

TE O SPESA} =TT TN e e

- degli obblighi contenuti nell'atto di asservimento sopra ri-

b) scnc liberi da spese di amministrazione, imposte e tasse,

tributi e contributi di gualsiasi genere, riferentisi al pe—é

ricdo sino ad oggl compreso e che comungue restano a carico

‘dellas Parte Venditrice anche se fosserc conosciuti o resi noti!




SuCCesSivamente;—-——mesommm—mmeo oo

ic) sonoc di sua piena ed esclusiva proprieta per avere acqui-;

lstato il complesso edilizio, dalla ristrutturazione del quale

sono derivate le unitad immobiliari con il presente atto com-

pravendute, 1in forza di atto ricevute dal predetto Notaio|

Francesco Benini in data 4 agosto 2005 Numero 45118 di Reper~

toric, citato in premessa.-~——-—-—mmemm———

All'atto in cggettc le parti fanno espresso riferimento per le

anteriori provenienze e per quant'asltro pPosSsa occorrere.——-—-—-—-—

Le parti dichiarano che il prezzc di questa vendita & di com-

plessivi euro 350.400,00 (trecentocingquantamilagquattrocento

virgola zero zero), cltre I.V.A. con aliquota del 10% (dieci

per centc), pari ad euro 35.040,00 (trentacinquemilaguaranta

Virgola Zero Zero) .-—m-mmmmmem o

Previo richiamec da parte di me Notaic alla responsabilita pe-

nale di cui all'articclo 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 numeroc

{445 per le ipotesi di rilascio di dichiarazioni mendaci e di

falsita in atti, ai sensi e per gli effetti dell'articolo 47

del medesimo D.P.R. 445/2000, 1“

Consigliere delegato della ”~ - Socletd a Responsabilita

Linitete', G, oo ivanertc

Presidente del Censiglic di Amministrazione ed Amministratore.

'delegato della ”~ consapevoli dei poteri di’

‘accertamento dell'amministrazione finanziariaz e delia sanzione




amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o

‘mendace indicazione dei dati di cui infra, dichiarano:--—--———-—-

- di non essersi avvalsi di alcun mediatore per la conclusione

;del presente contratto;————— oo

;— che, del prezzo dellz presente compravendita, guale sopra

ripOrtatoi e

euro 110.777,83 {centodiecimilasettecentosettantasette wvir-

égola ottantatre), oltre I.V.A, al 10 % (dieci per cento), pari

‘ad euro 11.077,78 (undicimilasettantasette virgola settantot-

‘to), sonc stati pagati dalla [ LEEARE "G -

‘Societd a Responsabilita Limitata”, come specificato in pre-

messa, tramite ritenuta sul corrispettivo dei lavori eseguiti

‘dalla stessa GNP’ "cll'srwbito del contratto di

fappalto sottoscritte cen la :—- Societa a Responsabilita

?Limitata" in data 12 luglic 2007, citate in premessa {(quanto

isopra risulta dalla Fattura n. 1/2008 dei 17 giugno 2008 emes-

sa dalla "GN - Societa a Respensabilita Limitata" e dalla

corrispondente fattura n. 39 del 17 giugne 2008 emessa dalla

euro 68.834,24 (sessantottomilaottocentotrentaguattroe virgo-

ia ventiguattro), oltre I.V.A. al 10 % {(dieci per cento), pari

ad euro 6.883,42 (seimilaottocentoottantatre virgola quaranta-

due), sono stati pagati dalla 'w

- Societa a Responsabilitad Limitata", come specificato in pre-:

messa, tramite ritenvuta sul corrispettivo dei lavori esequiti!
P ‘



dalla stessa GNP’  cl.'zrbito del contratto di

|appalto sottoscritto con lag - Sociletd a Responsabilita:

iLimitata" in data 12 luglio 2007, citato in premessa (quanto

sopra risulta dalla Fattura n. 2/2008 del 31 luglio 2008 emes—l

sa dalla g— Societa a Responsabilita Limitata” e dalla

cerrispondente fattura n. 48 del £ agosto 2008 emessa dallia|

eurc 65.332,83 (sessantacinquemilatrecentotrentadue virgola

ottantatre), oltre T.V.A. al 10 % {dieci per cento), pari ad

eurc 6.533,28 (seimllacinquecentoctrentatre virgola ventotto),

sono stati pagati dalla "G : - - - So-

cietd a Respensabilita Limitata", come specificato in premes-

sa, tramite ritenuta sul corrispettivo dei lavori eseguiti

dalla stessa ”q nell'ambito del contrattc di

appalto sottoscritto con la -— Societd a Responsabilita

Limitata” in data 12 luglie 2007, citato in premessa (quanto

sopra risulta dalla Fattura n. 3/2008 del 7 novembre 2008

emessa dalla - - Societa a Responsabilita Limitata" e

dalla corrispondente fattura n. 65 del 7 novembre 2008 emessa

R R

euro 89.510,62 (ottantanovemilacinquecentodieci virgola ses-

|

gsantadue), oltre IT.V.A. al 10 % (dieci per centq), pari ad eu-

::ro 8.951,06 (ottomilanovecentocinguantuno virgola zero sei),

cieta a Responsabilita Limitata", come specificato in premes-




sa, tramite ritenuta sul corrispettive dei laveori eseguiti

dalla stessa -" neil'ambito del contratto di

,appalto sottoscritto con la - -~ Societd a Responsabilita,

iLimitata" in data 12 luglio 2007, citato in premessa {guanto;

sopra risulta dalla Fattura n. 1/2009 del 31 agoste 2009 eames-

sa dalla --— Sccieta a Respoﬁsabilité Limitata™ e dalla

corrispondente fattura n. 56 dell'l settembre 2009 emessa dal-

gurc 15.944,48 (quindicimilanovecentoguarantagquattre virgoela

quarantotto), oltre I.V.A. al 10 % ({(dieci per cento), pari ad

eurc 1.594,45 (millecinguecentonovantaquattre virgola guaran-

tacingue), verranno pagati dalla -." alla

- - Societd a Responsabilita Limitata" senza maggiora=-|/: -

di parte del mutuo bancario che in data odierna con atto a mio

rogitoe immediatamente successivo alla presente compravendita

la parte acquirente contrarra ccn la spettabile Banca -

SPA, da svincolarsi nei tempi tecnici bancari.--——--——--—-mm-n--

Alla conclusione di dette atto di mutuo, parte acquirente ri-

lascerd alla suddetta Banca dispcsizione irrevocabile di paga-

mento a favore della parte vendifrice per 1l'importo di euro

15.944,48 (quindicimilandvecentoquarantaquattro virgola qua-

E)

rantotto), oltre IVA per 1l'lmporto di euro 1.594,45 {(nmillecin-

.quecentonovantaguattro virgela quarantacingue), corrispondente

fal saldo prezzo della presente compravendita.---------—-—-—-—-

zione alcuna per interessi a mezzo utilizzo del netto ricavol.




‘Stante guanto sopra pattuite in ordine alle modalita di paga-|

‘mentc del prezzo, la parte venditrice rilascia alla parte ac-

quirente guietanza per la somma ¢gi& ricevuta di euro

334.455,52 (trecentotrentaquattromilaquattrocentocinguantacin-

que virgola cinguantadue), oltre IVA per 1'importc di euro
33.445, 54 (trentatremilaquattrocentoquarantacinque virgolaE
cinguantaguattro) i m———mmmme e .

Quanto alla residua somma di eurc 15.944,48 {quindicinilancve-

centogquarantagquattro virgola gquarantotto), oltre IVA per 1l'im-

porto di euro 1.594,45 (millecinguecentonovantaquattro virgcola

guarantacinque), le parti convengono che la documentazione

bancaria attestante l'accredito di detta somma sul conte cor-

rente indicato dal venditore costituira prova a tutti gli ef-

fetti di legge dell'effettivo ed avvenuto pagamento, senza ne-

cessita di formale quietanza.--———=-——meommmmmmm

La Parte Venditrice rinuncia ad ogni diritto di ipoteca legale

potesse nascere da questo atto.--—=--———mmemmm

:La Parte Venditrice, ai sensi dell'articole 21 del D.P.R. 26

ottobre 1972 Numero 633, mi presenta copia delle fatture emes-

se, relative agli immobili in oggetto, contenente 1'importo

‘I.V.A. e che sonc state consegnate zlla Parte Rcquirente.-----

{Cli effetti attivi e passivi di guesto atto decorrono da oggl.

Le spese e tasse relative ¢ conseguenti al presente attoc ven-!

‘gonc assunte dalla parte acquUirente.-—---———=-—-———mmoommme




Il signorN Consigliere delegatc della

Spettabile '—— Societda a Responsabilitd Limitata", pre-

vic richiamo da parte di me Notaio alla responsabilita penale

di cui all'articolo 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 numero 445

per le ipotesi di rilascio di dichiarazioni mendaci e di fal-

sita in atti, dichiara, ai sensi e per gli effetti dell'arti-

colo 47 del medesimo D.P.R. 445/2000, che l'opera di costru-

zione del complesso edilizic di cui gli immobili in oggetto

sonc parte risulta iniziata in data anteriore all'l settembre

1967 (Progetto originale del 18952 autorizzato nel dicembre

;dell'anno 1953) .~ e e e e e e e

/- il complesso edilizio medesimc, nella sua consistenza ante-

delle Domande di Concessione in sanatoria numero C-9533

~dell'l aprile 1986 e numero $-6597 del 31 marzo 1993, seguite

P
i

dalla relativa Concessione in sanatoria rilasciata dal Comune?

;di Geneva con provvedimento n. 34226 in data 22 aprile 2004;--

. delle Domande di Concessione in sanatoria numerc €-9533

dell'l aprile 1986 e numero S-6597 del 31 marzo 1895, seguite

dalla relativa Concessione in sanatoria rilasciata dal Comune,

di Genova con provvedimentc n. 34228 in data 26 aprile 2004;--

- per opere edilizie consistenti nella ristrutturazione edili-.

|

zia del complesso stesso, nel cambio d'uso e nella reallizza—:
©




izione dell'autorimessa & stata avanzata istanza al Comune di

Genova in data 7 luglio 2005 ed il Comune medesimc ha rila-

sciate 11 relative Permessce di costruire con Provvedimento n.

86l in data 20 dicembre 2006 a firma del Dirigente della Dire-

zione Territorio, Sviluppo Economico ed Ambiente, Settore Edi-

lizia Privata (Prog. 3637/05) ;=—=———————mmmemm

- 1 laveri di cui al suddetto Permessc di costruire scno ini-

ziati in data 23 luglioc 2007 mmm==see oo

- in data 21 luglioc 2009 (pratica 4095/2009) & stata data co-

municazione al Comune di Genova ai sensi dell'art. 22 del Re-

golamento Edilizio Comunale in ordine alla ultimazione dei la-

vori predetti, avvenuta in data 20 luglic 2009, ed in ordine

ad una Variante Finale riguardante, tra l'altro, la fusione

degli appartamenti interni 3 e 4 (come da progettc iniziale)

nell'unico appartamentc interno 3 cggetto della presente com-

pravendita;~————---- o e

- salve quanto sopra negli immobili in oggettc non sono state

esequite opere tall da richiedere provvedimenti autorizzativi,

concessori od in sanatoria, garantendone la conformita alle

norme del diritto edilizic ed urbanistico; in particolare la

Parte venditrice, come sopra rappresentata, garantisce la re-

‘golaritd della ristrutturazione, la conformita della stessa al

progetto approvato dal Comune (con Variante Finale) e la sus-

‘'sistenza di tutti i reguisiti richiesti per il rilascio del:

Certificato di agibilitd;----rme--mmmmmmmmmm e




- in data 7 agosto 2009 & stata presentata al Comune di Genova

domanda per il rilascio del certificato di agibilitd ex art.

137 L.R. 16/2008 . mmm oo oo o e E

. ¢he sono statl allegati alla richiesta di agibilita tutti i

documenti previsti dalla L.R. 16/2008;-—~——~———mmemmm

che, nei termini di legge, l'amministrazione comunzle non ha

comunicato alcun provvedimento, né di rigetto, né di accogli-

mento, neé di richiesta di integrazione ¢ completamento della

documentazione presentata e <che, essendo decorsi sessanta

gicrni dalla presentazione della domanda, 1'agibilitad si in-

tende attestata ai sensi della predetta L.R. 16/2008.,—————====

La Parte venditrice si impegna alla consegna del certificato

di agibilitd alla Parte acquirente, nella forma di attestato

per silenzio assenso {ovvero di certificato positive), nel pin

breve tempo possibile e comungue entrc e non oltre sei mesi

idalla data odierna.—————rm——mm e e

‘La Parte acquirente rinunzia espressamente alla consegna imme-

diata del certificato SfessC.-=m———m—mmmmm oo

La parte venditrice garantisce la conformitd degli impianti

posti al servizio degli immobili oggetto del presente atte e

-delle parti comuni dell'edificioc di cui gli stessi fanno parte.

alla vigente normativa in materia di sicurezza,----—=—————————--

La Parte venditrice dichiara che 1'appartamento oggetto del




;presente atto & stato dotato dell'attestato di certificazione

i

‘energetica giusta gquanto disposto dall'art. 6, comma 1 bis,

‘del D.LGS. 192/2005 e sue modifiche ed integrazioni e dalla

legislazione regionale in materia {attestatoc numero 7536 rila-|

 sciato in data 11 settembre 2009 dal Perito Industriale Paolo

:Barchi del Collegio dei Periti Industriali di Genova}.-~-—-—-—- -

Dettc attestato viens consegnato qui all'atto dalla parte ven-

rditrice alla parte acquirente.------—--—----——- mmm

'Le parti prendono atto che non sussiste, con riferimento alle

autorimesse oggetto del presente atto, 1'obbligo di dotazione

‘dell'attestato di certificazione energetica di cui al D.LGS.

19 agosto 2005 n. 192, essendo le stesse prive di impianti

termici e non adibite ad attivita terziarie.———-—smm——a o __

iNon & dovuta dichiarazione di parentela o di coniugio ai sensi

dell'art. 26 D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131 .-sewemmmmmo———

;La Parte Acquirente dichiara di voler destinare le due autori-

messe oggetto del presente atto & pertinenze dell'appartamento

‘anch'esso oggetto del presente atto, precisandosi che il wvin-

colo pertinenziale ha natura esclusivamente civilistica a nor-

ma degli articoli 817 e seguenti del Codice Civile, con conse-

guente piena e libera disponibilitad deil beni medesimi separa-

'tamente dal bene principale.-—-—-—--—-———————--——--———-

-

La parte alienante dichiara che il presente atto & scggetto adi

i .
‘imposta sul valore aggiunto, ricorrendo le condizioni scgget-:




;tive ed oggettive di cui all’articolo 10, comma 1, numerc §.

;bis del decreto del Presidente della Repubblica 26 ottobre;

%1972 numero 633; in particolare attesta che la ultimazione dei'

%lavori di ristrutturazione del caseggiato di cui fanno parte

lgli immobili in oggetto & avvenuta in data 20 luglic 2008, ~—--

| |
tRelativamente agli immobili in oggetto 1'IVA si applica con

galiquota ridotta al 10 % (dieci per cento}, ai sensi dell‘art.é

}127—undecies) della tabella A/ITII annessa al D.P.R. 26 ottobreg
| -

1972 n. 633, trattandosi di cessicne di casa di abitazione non;

; |
|
'di lusso - secondo i criteri di cui al D.M. 2 agosto 1969 del

|
; i
‘Ministro dei lavori pubblici pubblicatce nella Gazzetta Uffi—}

?ciale n. 2i8 del 27 agesto 1969 e relative pertinenze - rer le.

|
- +

jquali non ricorronc le condizioni richiamate nel numero 21)

i
|
! |
i
| i

della parte secondaz della medesima tabella, ovverc trattandosi|

:
Il
| |
i |
I

'di cessione di fabbricati o porzioni di fabbricato, diversi)

‘dalle predette case di abitazione, di cui all'articolo 13 del-. -

?la legge 2 luglic 1949 n. 408, e successive modificazioni ed'

integrazioni, ceduti da imprese costrutirici.---—ee o ____ : /’“\\

'Le imposte di registro, ipotecaria e catastale scno dovute in \

misura fissa.-—-mee—mmmmeee

Per quanto possa occorrere le parti dichiaranc di volersi avy-'

valere delle disposizioni dell'articolo 12 del decreto legge:

f14 marzo 1988 numere 70, convertito con modificazioni con la!

:legge 13 maggio 1988 numero 154, -=-----m—oomoo . ___________

‘B richiesto io Nctaioc ho ricevuto il presente atto e 1l'ho let-



‘to ai comparenti i guali a2 mia domanda lo approvane e guindi

con me Notaic lo scttoscriveone alle ore gquindicl e minuti cin-

guantag.~—~- - T - T oo e T e oo

1Dattiloscritte & sensi di legge da perscona di mia fiducia e

lcompletato a mano da me Notaio, consta di sei fogli di cui oc-

‘cupa le prime ventunc facciate per intero e la ventiduesima




