& Firmato Da: CRIVARO AGNESE Emesso Da: Namirial CA Firma Qualificata Serial#: 3ef9315b4cd933e2

Visto
chiarisce che il ribasso del 25% deve essere operato sul valore di stima aggiornato.
02/04/2026

TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Esecuzioni Immobiliari
Proc. n. 181/2017 R.G.E.I. — Dott.ssa Assunta Gioia
ISTANZA DI CHIARIMENTI DEL PROFESSIONISTA DELEGATO

Il sottoscritto Avvocato Agnese Crivaro, in qualita di delegato alle operazioni di vendita e
custode giudiziario nella procedura in epigrafe;
PREMESSO CHE

e con ordinanza del 25.03.2026 la S.V. ha disposto procedersi a nuovo tentativo di vendita

“a prezzo ribassato del 25% rispetto al tentativo infruttuoso precedente”;
« nel corso della scorsa udienza si é discusso in ordine alla determinazione del ribasso anche

con riferimento alla relazione di stima dell’esperto;
« risulta effettivamente depositata agli atti una relazione di stima aggiornata del CTU;
o la formulazione del provvedimento puo dar luogo a dubbi interpretativi circa la base di

calcolo del ribasso;

CHIEDE
che la S.V. voglia chiarire se il ribasso del 25% debba essere calcolato sul prezzo posto a base
dell’ultimo tentativo di vendita andato deserto, ovvero sul valore risultante dalla relazione di
stima dell’esperto aggiornata.
Si resta in attesa delle determinazioni della S.V. ai fini della corretta prosecuzione delle
operazioni di vendita.
Cosenza, 01.04.2026
Il Professionista delegato alla vendita

Avv. Agnese Crivaro



TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione prima civile — Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Proc. n. 181 /2017 RGEI
11 giudice dell’esecuzione, dott.ssa Assunta Gioia

Letta la relazione del delegato e degli altri esperti;
considerate :

- le caratteristiche dei beni pignorati;

- la stasi del mercato immobiliare;

ritenuto di potere autorizzare nuovo tentativo di vendita secondo le modalita di cui alla precedente
delega;

DISPONE
la vendita senza incanto degli immobili meglio identificati nella relazione di stima dell’esperto e gia
oggetto dei precedenti tentativi di vendita, a prezzo ribassato del 25% rispetto al tentativo
infruttuoso precedente.

NOMINA
gestore della vendita telematica, come previsto nella Convenzione per I’Integrazione del protocollo
d’intesa dei servizi di pubblicita per le vendite giudiziarie sottoscritta il 10.4.2018 tra il Tribunale di
Cosenza e la societa Edicom, la societa Ediservice S.r.1., facente parte della rete d’imprese Gruppo
Edicom, societa iscritta nel registro di cui agli artt. 3 ss. D.M. 32/2015 con il sito internet
www.garavirtuale.it PDG d’iscrizione n. 3 del 04/08/2017. E fatta salva la possibilita per il delegato
di individuare societa diverse da quella autorizzata nella presente ordinanza, qualora le stesse
consentano di offrire a parita di condizioni, economiche e di supporto al professionista, un servizio
sensibilmente migliore e piu conveniente per la procedura.

FISSA

il termine finale per I’espletamento delle attivita delegate a 8 mesi dal versamento del fondo spese
integrativo, arco di tempo in cui il professionista delegato dovra curare un unico tentativo di
vendita, considerato il numero di tentativi gia posti in essere;

DISPONE
che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine o di esito negativo del tentativo
espletato, il professionista informi il giudice restituendogli il fascicolo; in caso di vendita, invece, il
professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 giorni dal decreto di
trasferimento, unitamente al progetto di distribuzione: al decreto dovra essere allegato, se previsto
dalla legge, il vigente certificato di destinazione urbanistica dell’immobile

RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata
in tal senso;

STABILISCE

il versamento in favore del professionista delegato, oltre ad euro 200,00 a titolo di acconto sul
compenso, di euro 500,00 per le spese del gestore della vendita telematica (considerandosi
I’importo € 380 + iva per esperimento, stabilito nella convenzione integrativa stipulata tra Tribunale
di Cosenza ed Edicom il 10.4.2018, pacchetto B, all. 1), nonché di un ulteriore acconto, finalizzato
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a sostenere i costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per ciascun
lotto posto in vendita in ogni esperimento di vendita (art. 18 bis DPR 115/2002), quali somme da
versarsi sempre nel termine di trenta giorni dalla richiesta, avvisandosi sin d’ora che, nel caso di
mancata effettuazione della pubblicita per I’omesso versamento delle indicate somme, si procedera
si sensi dell’art.631 bis c.p.c. L’importo del fondo spese potra essere successivamente aumentato di
€ 600 qualora il delegato dovesse segnalare 1’opportunita che venga disposta anche la pubblicita
tramite quotidiani, come si dira infra. Quando la parte ¢ stata ammessa al patrocinio a spese dello
Stato, il contributo per la pubblicazione & prenotato a debito, a norma e per gli effetti delle
disposizioni del DPR 115/2002. Al pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale delle
Vendite Pubbliche provvedera il professionista delegato attraverso il fondo di cui al precedente
punto. Il professionista delegato ¢, a tal fine, autorizzato, ove occorrente, a munirsi di carta di
credito idonea ad eseguire operazioni on line. In particolare, il professionista delegato potra
scegliere le modalita operative piu comode, purché la carta sia impiegata per il solo pagamento del
contributo di pubblicazione e oneri connessi e sia reso agevole il controllo tra 1’estratto conto della
carta e 1 pagamenti dei contributi che si assumeranno eseguiti;

PONE
gli oneri economici necessari alla pubblicita a carico anticipato del creditore procedente,
avvertendolo che la mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubblicita
impedira 1 relativi adempimenti e che, in tal caso, sara valutata la eventuale improcedibilita
dell’esecuzione: in particolare, il professionista delegato domandera al creditore procedente di
procedere al versamento del dovuto entro 30 giorni dalla richiesta; qualora vi siano creditori
intervenuti muniti di titolo esecutivo e il procedente non corrisponda il fondo spese nel termine
indicato, il professionista delegato richiedera il pagamento di detto fondo ai creditori intervenuti
muniti di titolo esecutivo, affinché possano surrogarsi (in solido) al procedente nelle attivita di
impulso dell’esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro termine di 25 giorni per
provvedere al versamento e specificando espressamente le modalita di versamento. In caso di
mancato versamento nei termini indicati, il delegato dovra inviare un sollecito assegnando un
ulteriore e perentorio termine di 15 giorni per il versamento del fondo spese decorso il quale non
sara piu possibile accettare il versamento.
A ciascun creditore munito di titolo esecutivo sara inviata richiesta del pagamento dell’intero fondo
spese e sara cura del delegato provvedere ai rimborsi pro quota qualora piu creditori adempiano al
versamento richiesto.

AVVERTE
che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, puo, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti 1
creditori muniti di titolo esecutivo. L’istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza
0 essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della
vendita puo essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al
professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara o dell’incanto
DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE
- come da relazione di stima dell’esperto —

Si richiamano per il resto tutte le condizioni di cui alla precedente delega.
Si comunichi al delegato e alle parti costituite.
Cosenza, 25/03/2026

I1 giudice dell’esecuzione
Dott.ssa Assunta Gioia
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TRIBUNALE ORDINARID DI COSENZA
Sezione prima civile — Uffigio Esecuzrioni Immaobiliar

Proc. 1. RGET

Il giudice dell”esecuzione, dott.ssa Giusi Tanni
esaminata la documentazione del procedimento esecutivo;
letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art, 568 cp.c.:
sentite le parti e preso atte delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate:

ritenuto di poter condividere le conclusioni della relazione dell'esperto, in ordine sia all’esatta
individuazione degli immobili che alla valutazione del relative valore di stima e di poter, guindi,
recepire le predette valutazioni ponendole a fondamento del prosieguo della procedura in epigrafe e
delle operazioni di vendita,;

nscontrata la regolerith del titolo esecutivo, del precetto e del pignoramento, & verificato che sono
stati eseguiti gli incombenti di legge nel rspetto dei termini;

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre 1z
vendita del beni softoindicat con delega al professionista ex ant, 591 his c.p.c. - non ravvisandosi
I"esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi dell*art. 591 bis co.
2 €.p.c.- ¢ senza Incanto, non apparendo probabile che "esperimento di vendita effettuato eon tale
ultima modalita possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superiore della metd nspetin al
vilore del bene, come determinato dall’esperto ai sensi dell'art. 568 ¢.p.c.. (art. 569 cp.c.);

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite che saranno disposte nelle procedure
eseculive, anche nspetto a procedure gia pendenti antecedentemente alla predetta data, dovranna
svolgersi secondo modalith telematiche ai sensi del novellato art. 569 cpe. , salvo che non si
evidenzing peculian ragioni che inducane a nitenere che questa modalitd sia pregiudizicvole per
I'interesse dei creditor ¢ per il sollecito svolgimento della procedura,

osservato che nel caso in esame non sono emerse nié sono state prospettate dai creditord ragioni di
pregiudizio per "interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;

ritenuto di adottare il modello della vendita sincrona mista regolato dall’art. 22 del Decreto del
Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32 che prevede la presentazione delle offerte sia in via
telematica che su supporto analogico (sccondo le modalith che saranno meglio specificate in
prosicgue) e dispone lo svolgimento della gara dinanzi al professionista tra gli offerentt telematici
che partecipano in via telematiche ¢ gli offerenti su supporto analogico che partecipano di persona o
a mezzo avvocato delegato poiche in questo primo pericdo di applicazione della nuova discipling ¢
opportuno favorire una gradualitd nell abbandono delle vendite tradizionali:

rilevato, altresi, che, allo stato, custodi des heni pignorati sono gli esecutati:



evidenziato che, ai sensi dell’art. 559, comma 4, cp.c., come novellato dalle legei 802005,
26372005 ¢ 51/2006, la sostituzione del debitore con un terzo quale custode giudiziario diviene
automatica ed ineludibile conscguenza dell'ordinanza di fissazione delle medalita di vendita, onde
garantire la produttivith & I"ottimale gestione del compendio pignorata nell'interesse dei crediter,
Fatta salva "ipotesi in cui la custodia non risulti a tal fine utile;

ravvisata. altresi, Ja necessith di provvedere, con estrema urgenza, soprattulls al fine di rendere
produttive il compendio pignorato e di agevolame la liquidazione, ad attribuire i relativi poteri di
conservazione ed amministrazione a soggedto distinto dalla parte esccutata;

visti gli artt. 569, 576 e 391 bis c.pc

DISPONE
la vendita senza incanto degli immobili descritti in calee, meglio identificati nefla el arione di stima
dell"esperto;

valutate le caratteristiche dei beai ogeetto della procedura esecutiva ¢ ritenuto opportuno disporre fa
vendita del bene con delega al professionista ex art. 391 bis c.pe. . € con le modalith telematiche
richieste dall’art. 569 cp.c.;

p'iwl DELEGA
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gestore della vendita telematica, come previsto nella E‘nm‘%nziﬂn& per | Integrazione del protocollo
d'intesa dei servizi di pubbliciti per le vendite giudiziarie sottoscritta il 10.4,2018 wa il Tribunale di
Cosenza e la societh Edicom, la societh Ediservice S.rl., facente parte della rete d’imprese Gruppo
Edicom. societa iscritta nel registro di cwi aghi artt, 3 ss. DM, 322015 con il sito internet
www.garavirtuale.it PDG d'iscrizione n. 3 del 04/08/2017. E fatta salva la possibilita per il delegato
di individuare societd diverse da guella autorizzata nella presente ordinanza, qualora le stesse
consentano di offrire a parita di condizioni, economiche e di supporto al professionista, un servizio
sensibilmente migliore e pid conveniente per la procedura.
FIS5A

il termine finale per I'espletamento delle attivita delegatc a 24 mesi dal versamento del fondo spese,
arco di tempa in cui il professionista delegato dovri curare 1"espletamento di quattro successive
tornate di vendite sincrone miste a prezen progressivamente ribassato fino al limite di un quarte. In
particolare, rispetto al caso di specie, il delegato effettuerh:

a) Un primo tentative di vendita al prezzo indicato dall’espegio aclla relazione di stima;
b} Un secondo tentativo di vendita a prezzo ribassato del - é i £

) Un terzo tentativo di vendita a prezzo ribassato del ~ mspetto al tentative di

vendita; £
d) Un quarto tentative di vendita a prezzo ribassato del ___/_{ g | rispetto al tentativo
precedernte.
DISPONE
che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine o di mancata vendita nonostante i
quattro tentativi espletati, il professionista informi il siudice restituendogli il fascicolo; in caso di
vendita, invece, il professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 gomu
dal decreto di trasferimento, unitamente al progetio di distribuzione: al decreto dovra essere
allegato, se previsto dalla legge, il vigente certificato di destinazione urbanistics dell’immobile
RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una 1stanza motivati
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in tal senso;

STABILISCE
il versamento in favore del professionista delegato ai sensi dell’art. 2 n. 6 DM, 22715 di un
geeonto di euro 700,00 quale anticipo sui compensi, disponendoe che | ereditori gli versino entro
trenta giomi dalla richeesta tale somuma, avvertendoli che in caso di omesso versgmento il
professionista delegato poird senzaltro provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni
del grudice in ordine alla eventuale dichiarazione di improcedibilith dell'esecuzione;

RISERVA

di disporre il versamento di ulterion anticipi ad istanza del professionista delegato: in particolare,
nel case di esaurimento del fondo spese il professionista delegato provvederi a segnalare al giudice
dell'esecuzione tale circostanza nel termine di giomi 15 depositando un’amalitien relazione sulle
somme spese, 8l fine dell’adozione da parte del giudice dell'esecuzione dei necessani provvediment]
per la contimuazione delle attivitd di vendita,

STABILISCE

altrest, 11 versamente n favore del professionista delegato, olire a quanto stabilito a ttolo di
acconto, di euro 200000 per le spese del gestore della vendita telematica (parametrata a quatiro
espertmert: di vendita, considerandosi I'importo € 380 + iva per esperimento, stabilite nella
convenzione integrativa stipulata tra Tribunale di Cosenza o] Edicom il 10.4.2018, pacchetto B, all.
1). nonche di un ulteriore acconto, finalizzato a sostenere i costi per la pubblicazione sul Portale
delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per ciascun lotto posto in vendita in ogni esperimento di
vendita (art. 18 bis DPR 1152002), quali somme da versarsi sempre nel termine di trenta giormi
talla richiests, avvisandosi sin d'ora che, nel caso di mancata effettuazione della pubblicitd per
l"omesso versamento delle indicate somume, si procederd si sensi dell'art.631 bis c.pe, L'importo
del fondo spese potrd essere successivamente pumentato di € 600 qualora il delegato dovesse
segnalare "opporiunitd che venga disposta anche la pubblicita tramite quotidiani, come si dira infret,
Quandso la parte & stata ammessa al patrocinio a spese dello Stato, il contributo per la pubblicazione
€ prenofato a debito, a norma « per gl effetti delle disposizioni del DPR 1152002, Al pagamento
del contributo di pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche provvedera il professionista
delegato attraverse il fondo di cui al precedente punto. I professionista delegato &, a tal fine,
autorizzato, ove occorrente, a munirst di carta di credito idonea ad eseguire operazioni on line, In
particolare, il professionista delegato potrd scegliere Je modalita operative pitt comode, purché la
carta sia impiegata per il solo pagamente del contributo di pubblicazione e oneri connessi e sia reso
agevoele il controllo tra estratto conto della carta e i pagamenti dei contributi che si assumeranno
escEuiti;

PONE
gli onent cconomici necessari alla pubblicitd a carico anticipato provvisorio di tutti i creditori,
avvertendeli che la mancata tempestiva corresponsione defle somme aghi ausiliari della pubblicita
impedicd 1 relativi adempimenti e che, in tal caso, sard valutais la eventuale improcedibilit
dell’esecuzione: in particolare, il professicmista delezate domanderd al creditore procedente di
procedere 2l versamento del dovuto entro 30 giomi dalla richiesta; qualora vi siano creditori
intervenuli muniti di titolo esecutivo e il procedente non corrisponda il fondo spese nel termine
indicato, il professiomista delegato richiederd il pagamento di detto fondo ai crediton intervenut
muniti di titolo esecutivo, atfinché posseno surrogarsi (in solido) al procedente nelle attivita di
impulzo dell”esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnande loro termine di 25 giorni per
provvedere al versamento ¢ specificando espressamente le modalitd di versamento, In caso di
mancate versemente net termini indicati, il delegato dovea inviare un sollecito assegnando un
ulteniore e perentorio termine di 13 giornt per il versamento del fondo spese decorso il quale non
sara piu possibile accettare il versamento.
A cinscun creditore munito di titole esecutivo sard inviata richiesta de] pagamenty dell'intero fondo
spese ¢ sari cura del delegato provvedere ai imborsi pro quota qualora pid creditor adempiano al
versamente richiesto.
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DISPONE
che il professionista delegato entro il termine di 5 giorni dalla comunicazione della  nomina
(qualora non gid presente in udienza), o dall’udienza {se gt cventualmente presente nellz qualita di
custode):
- Apra presso istituto di credite di propria fiducia un o/ {con anche operativitd on line, ed.
home banking e senza vincolo all’autorizzazione del GE) intestato a "Trib. G5 = Proe: . veeeeediaiin
R.G.Elj+cognome del delegato), con mandato ad operare al Delcgato stesso, uno per agnt
procedura delegata
- Comunichi, nello stesso termine, al creditore procedente via PEC e con ogni altro mezzo
utile ad assicurare Ja pil rapida conoscenzs, la Sua nomina e —allegando fa presente ordinanza- lo
inviti a versare sul conto cortente acceso, tramite bonifico bancario o assegno consegnato al
delegato (con indicazione espressa delle modalitd di versamento), le somme poste 4 sup cancd con
la presente ordinanza, come sopra specificate;

ORDINA
al custode di notificare copia del presente provvedimento al professionista, s¢ non presente in
udienza, non appena risulterd scaricate dalla cancellena in via telematica, provvedendo in ogni casoe
entro 5 giorni a trasmettere comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonche di
notificare lo stesso al debitore;

DETERMIMNA
le seguenti modaliti di espletamento delle attivitd delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il professionista provvedera preliminarmente:

- @ verificare la comispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramente € quello
risultante dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra 1 dati
riporiati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazions; nel caso in cui risulting
difformiti ovvero si rilevine altr creditori iscritti e sia stata omessa 1a notifica dell"avviso
previsto dall‘art, 498 c.p.e. il professionista ne informerd questo gludice;

. a redigere il Tapporto repilogativo iniziale ai sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. L8
attobre 2012, convertito dalla L. 17 dicembre 221, come modificate dal d.l. 3 maggio 2006,
. 35, convertito in I 30 giugno 2016, n. 119,

- ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i ben
pignoratt neadano in comunione legale al sensi dell’art. 177 c.c;

. & controllare To stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certificato di cui all'art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonche
l¢ notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n 47 del 1985 e successive
modifiche;

- adeterminare il valore dell'immobile, avvalendosi della relazione dell’esperto;

a redigere, entro oftantacinque giomi dalla comunicazione del presente provvedimento,
I'avviso di vendita, contenenie le seguent indicazion::
a) natura dellimmobile oggetto della vendita ¢ cioe il Comune di cul si trova, i beni e
diritti immohbiliar che si pongono in vendita e i dati catastali;
b} prezzo base dell'immobile e I"aumento minmo per ogni offerta nel caso di gara;
o) avvertimento che gli oneri tributan e le spese dell'attivith del professionista che il d.m.
|5 oftobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggivdicatario saranno comunicate
tempestivamente ¢ doveanno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto
per il saldo prezzo,
{) indicazione del sito Internet sul quale & pubblicata la relazione di stima nonché il nome
il recapito telefonico del custode;
¢) precisazione del numero di lotti;



f) termine non inferiore a centoventi giomi ¢ non superiore a centosessanta entro il quale
possong essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’an, 571 ep.c.;
g modaliti di presentazione dell'offerta analogica e di quella telematica; luogo di
presentazione delle offerte analogiche stabilito dal giudice; modalita di prestazione della
cauzione ¢ ammaontare della stessa; lwogo, data e ora fissate per la deliberazione sull offerta
& per la gara tra ghi offerenti (tale luogo, in particolare, dovri eoincidere con lo studio del
professionista ovvero dell*associazione professionale di appartencnza o, qualora gestore
della vendita sia Edicom, con la sala d’aste sita in via Antonio Guarasci, piana V1, presso
Palazzo dell’ufficio del gindice di Pace in Cosenza, giusta convenzione intercorsa con
Edicom); disciplina generale della gara successiva alle offerte:
h) precisazione che, al momento dell’offerta, 'offerente deve dichiarare la residenza o
eleggere 1l domuetlio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le
comunicazioni verranno fatte presso la cancellerta:
1) specificazione che tutte le attivitd, che, a norma degh articoli 571 e seguenti c.p-L.,
devono essere compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o g eura del
cancelliere o del giudice dell'esecuzione, sono escguite dal professionista delegato presso
il suo studio ovvero nel luogo indicato nell ordinanza di delega.
Nell'ordimanza dovranne essere omesse le generalita del debitori e dati identificativi di esso,
MNel predetto avviso dovrd essere:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinarione
urbanistica di cui all’art. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380. nonché
le notizie i cun all’art. 46 del citato testo unico e di cui all®art, 40 defla L. 28 febbraio 1935,
n. 47, e successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da
determinare le nullita di cui all*art. 46, co. | del citato testo unien, ovvero di cui all’art. 44,
co. 2, della citata |, 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell"avviso;
- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-
edilizia, I"aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla discipling dell’art. 40 della 1.
28 febbraio 1985, n. 47 come integrato ¢ modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 aiugno 2001,
n. 380, purche presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 glorni
dalla notifica del decreto di trasferimento:
- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui { beni <i trovano
(anche in relazione al testo unico di cui al dP.R. 6 giugno 2001, 0, 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive; che la vendita &
8 corpe e non a misura; che eventuali differenze di misura non patranno dar lua go ad aleun
nsarcimento, indennita o nduzione del prezzo,
- indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi
o mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per alcun motive; che, conseguentemente,
I"esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualith o difformitd della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivant dalla
eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell”anne in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non
considerati, anche se¢ veeulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad aleun risarcimento, indennith o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto
nella valutazione der beni;
- evidenziato che:

g} "'tmmobile viene vendute libero da iscrizioni ipotecarie « da trascrizioni di

pignoramentt e sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

b) se I'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione

dell"immobile sard attuata, salvo sspresso esonero. a cura del custode giudiziario;

¢} gl onen fiscali derivanti dalla vendita saranno a carieo dell’aggiudicatario;

d) I'claborato peritale sard disponibile per la consultazione. unitamente alla ordinanza
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di delega ed all’avviso di vendita, sui siti internet analiticamente indicati.
DISCIPLINA DELLA VENDITA

DALIT RESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATIC SCRITTE DAL
DECRETO MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le medalitd ed i contenuti tutti previst dagli arit. 12 e seguenti
del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si riportano:

Art. 12

Madalitic di presentazione dell'offerta ¢ dei documend allegafi
I, L'offerta per la vendita telematica deve confenere:
al | dati idensificarivi dell'nfferente. con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita
IVA;
b} Uufficio giudiziario presso Il quale pende la procedura;
) Panno e il numero di ruolo generale della progedurd,
d) il mmero o altro dato idervificativo del lofto,
e) la descrizione del bene
i Vindicazione del referente della procedura,
#) la data e Pora fissata per inizio delle operazioni i verdifa,
ki i prezzo afferto ¢ il termine per il relarivo pagomenio, selvo che st tratti dil domande ol
partecipaziome all'incania;
i) l'imparto versate @ titolo di caustone;
U fa data, orario e f mimero di CRO del bonifico effertuato per i versamento elefla cauzione,
m) il codice [BAN del conto sul quale € stata addebitara la somma oggetto del borifico di cwl alla
lertera £},
a} Pindivizza della casella df posta elettronica certificata di cul ol comma 4 o, in alternaliva. et
di cut al comme 3. utilizzata per trasmettere afferta e per vicevere le comunicaziont previste dal
presente regolamento;
o) leventuale recapito di telefonia mobile ove picevere i¢ comunicazionl previste dal presente
repolameanio.
2 Quando l'offerenie risiede fuori dal ferritorio delle State, e non Fisulii ativibuito if codice fiveale,
i deve indicare Il codice fiscale rilasciato dall'auoritd fiscale del Paese di residenza o, in
mancanza. un andlogo codice identificative, quale ad esempio wr codice di sicurezzo sociale o w
codice idemificarivo. In ogni caso deve essere anleposto il codive del paese ossegnonte. in
conformita alle regole tecniche di cui allo stapdard I5¢) 3166-1 alpha-2eode dell'Tnfernational
hrganization for Standaraization.
3. L'offerta per la vendita relematica é redeita ¢ cifrata mediante un software realizzato dol
Ministero, in forma di documento informatice privo di elementi attivi e in conformita’ alle
specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del presente decreta. Il software di eui ol perioda
precedente & messo a disposizione degli interessari da parte del gestore della vendita lelematica ¢
deve fornire n via awomatica i dati o cul af commea 1, lettere Bl ¢l d). e), f) € g). nonché i
riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica cerdficara per fa vendita relematica iscrifti a
norma dellfariicelo 13, comma 4
i Lofferta & trasmessa mediante la casella di pusta eletrronica certificata per la vendita
telemarica. Lo rasmissione sastitisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che linvie
sig avveniito richiedendo la ricevuia completa df menita consegna i cul all'ariicolo 6, comna 4
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del decreto del Presidente delia Repubblico. 1] febbraio 20035, n, 68 ¢ che il gestare del servizio di
posta eletronica certificat atfesti nel messaggio o n wn swo allegato & aver rilusciato le
crecensiali df accessa in conformiti a guanto previsto dallariicolo 13, commi 3 ¢ 3 Chiandeo
Fofferta ¢ formulata de pii persone alla steysa deve essere allegara la procura rilasciara dagli altri
afferenti al titolare della cavelia i poste efetranicn certificata per la vendita telematica La
procura ¢ vedatta welle forme dell'atio pubblico o della scrintura private awenticaty ¢ pitid gssere
allegata anche in copia per immagine.

3. Llafferta, quandn ¢ sotioseritta can flrma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di cavella di
pesta elefivanica ceviificata anche priva dei reguisii di cui oll'artieoloe 2, comma I lettera mk
Siapplica il camma 4. terzo periodn, ¢ la procura & rilasciar a colul ehe ha sottoseriso lofferta a
wern del presenie conrma,

6. f docunenti sono alfegodd all'afferta in forma di documenio informatice o di copia informarice.
arche per inmmagine, privi di elementi antivi. I docimenti allegati sono cifiati medianre il saffware
di cui al comma 3. Le modalieh i congivnzione mediante stramenti infarmatict delllofferia con i
decumenti alla stessa allegeri sono fissate dalle specifiche teeniche di cui all'articoln 26

An 13

Modalita di trasmissione dell'afferta
I L'offerta e | documeni allegati sono imiati @ un apposito indirizzo di posia elettronica cort ificata
del Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata o norma dell'articolo 13
comma £ lertera n).
2 Clascun messaggio di posta eleteronica certificata per la vendita telematica contiene. anehe in
un alfegate, lattestozione del gestore della casella df posta elelironica certificata per la vendita
relematica di aver provveduto af rifascio delle credenziali previa identificazione del vichiedente o
marma del preserte regolanenio,
3. Qluande Videntificazione @ eseguira per vig lelemarica, lo stessa puo aver lvoes mediante T
frasmissione al gestore di cui ol comma 1 di una copia informatica per immagine, anche mon
sutfaseritta con firma elettronica. di un documento analogico di identiri del richivdente, La copia
per ummagine ¢ priva df elementt attivi ed ha | formati previsti dafle specifiche teeriche stabllite a
norma dellarticolo 26. Ouando Uofferente non dispore df un documento di identith rilasciato da
une el Paesi deliUnione enropea, lo copia per immagine deve essere estratta dal PEIESQpario,
£ 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesia del
gestor! di cui o comma I, che il procedimento previste per il rilascio delle credenziali df accesso
slat conforme g guanto previsto dal presente avticolo e Ii iverive in urappasita area pubblica del
partale dei servizi telemarici del Ministero,

Ari 14

Deposito ¢ trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita tolematica
| L'ufferta si intende depositata rel momenta in cui viene generata o ricevuta completa i
avvenuta consegna da parle del gestore di posta elettranica ceriificate del minisiero della instizia,
2. Lafferta pervenuta all'indirizzo di posta elertronica certificare di cut all'articelo 13, comma l.oe
autommaticamente decifrata non prima df cemtoliania ¢ non offre centoventi miinull antecedenti
Carario fissato per linizio delle operazioni di vendira,
& W software di cul all'articolo 12, comma 3, elabora un wlteviore documento texinale. prive df
rextrizioni per le operezioni di selecione ¢ copia, in uno def farmati previsii dalle specifiche
tecniche dell'articolo 26, 1 documento deve contencre | dati dellofferta. salvo guelli of cni
ail‘articalo 2, comma 1, lettere a), n) ed o),
4. Laffersa ¢ il documento di ewi al comma 2 sono trasmessi ai gestori incarica delle Figpettive
verdite nel rispetio del termine di cul al comme |,
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Art 13

Mancato funzionamento dei servizi informatici def deminio giustizia

I I vesponsabile per | sistemi informacivi automatizzafl del ministero comumica preveniivamente of
gestori della vendita telematica | casi programmari df mancato funzionamento del sistemi
informativi del dominio giustizia, [ gestori ne danno natizia agli interessail medianie avviso
pubblicate sui prapri siti inlernet e richiedonn di pubblicare un analoge avviso ai soggei che
gestiscano § sifi internet ove & eseguita Ia puhblicid df cui all'articolo 490 del codice di procedura
civile. Nei cast di cui af presente comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al recapile
dell'ufficio gindiziario presso il quale & Iscrifta la procedura. indicuto negli avvisi di cui al perivde
precedente. Non prima del giorno precedente intzio delle operazion] di vendila i gestore ritira le
offerte formulare a rorma del presente contma dall'ufficio gludiziario

2 Nel casi di mancate funzionamenio dei sistemi informaiivi del dominio giustizia non
programmaii o pon comuricati a norma del comma 1, Pofferta si intende depositata nel momenta in
cul viene generata la ricevaia di accettazione da parie del gestore di posta eletironica certificala
del mittente, N gestore €' fenuto a permefiere o perviecipozione afle operazioni di veadita
dell’offerente che docymenta la tempestiva presentazione deli’offerta a norma del  periodo

precedente

Al sensi dell’art, 571 c.p.c offerta telematica pud essere presentats unicamenie dall"offerente {o
da uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societa offerente) o dal swo procuratore
legale anche a norma dell'art. 579 ultimo comma c.p.c.

Agli effetti detla concreta applicazione dell’art. 15 D 32/2015, si precisa che nei casi di mancato
funzionamento dei servizi informutici del dominio “giustizia™ (come identificati dalla menzionata
norma) le offerte potranno essere fatte pervenire presso 'ufficio giudiziario dinanzi al quale pende
la procedura esecutiva anche mediante diretto deposito in cancellersa nefle forme tradizionali

IN BUSTA CHIUSA)

1} le offerte di acquisto dovrannD esserc presentale in husta chiusa comparendo innanzi al
professionista delegato nel luogo indicato da quest'ultimo nell’avviso di vendita (che dovrd
coincidere con la sede del proprio studio, come risultante dagli atti del rispettivo consiglio
dell’ordine, o della propria associazione professionalic) ¢ nella data ¢ nell'orario che sara indicato
nell' avvise di vendita medesimo e saranna ricevute dal personale addetto » tale operazione;

7) sulla busta dovrd essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita matenalmente offerta
(che pud anche essere persona diversa dall’offerente) e la date della vendita; nessuna altra
indicazione deve essere apposta sulla busta ¢, dunque, né nome delle parti, né numero della
procedura, né il bene per cui ¢ stata fatta l'offerta, ne 1'ora della vendita o altro;

3} all'offerta dovrd essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di identitd
dell*offerente. nonché un assegno circolare non trasferibile intestato al professionista delegato per
un importo pari almeno al 14 per cento del prezzo offerto, a titolo di cavzione, che sard trattenuta in
caso di rifiuto dell”acquisto;

ULTERIORI MODALITA" DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

13 'offerta dovra contenere:
a} il cognome, il nome, il luogo, la dats di nascita. il codice fiscale, il domuecilio, o
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetio cui andri intestato I'immohile (non
sard possibile intestare 'immobile a soggetto diversa da quello che softoscnve
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I"offerta); se 'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno

essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se 'offerente & minorenne.

'offerta dovrd essere sottoscritta dai genitod previa autorizzazione del giudice

!.'the|:irr:;

B) 1 dati identificativi del bene per il quale |'offerta & proposta;

¢} Pindicazione del prezzo offerto che pud essere inferiore al prezzo base, purché nei

limitt di un quarto;

d} il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potrd essere

supericre al termine massimo di giorni 120 dalla data di sggiudicazione {né inferiore

al termine minimo di 90 glomi);

¢} 'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;
2) salvo quanto previsto dallart. 571 epe., 'offerta presentata nella vendita senza incanto é
irrevocabile; si potra procedere all’aggiudicazione al maggzior offerente anche gualora questi non &
colleghi al portale il giorno fssato per la vendita:
3) I"aggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributar conseguenti all"acquisto del bene
nonche dei compensi spettunti o0 norma del decreto mimsteriale n. 227 del 2015 al profescionista
incaricato della registrazione, trascrizione e voltury del decreto di trasferimento e degli importi
necessari per la cancellazione delle formalith pregivdizicvoli; questi ultimi gli saranno
successivamente restituiti dalla procedura; 'importo complessivo di tali oneri accessori zara
tempestivamente comunicato  dal professionista  successivamente  all’aggiudicazione, 1|
professionista, unitamente al deposito della minuta del decreto di trasferimento, depositerd apposita
certificazione relativa all'csatto ¢ tempestive versamento da parte dell aggiudicatario delle spese e
degli oneri accessori. Le somme a qualungue titolo versate dall’aggiudicatario saranno
preventivamente imputate ol pagamento degli oneri accessori e delle spese e, quindi, al pagamento
del saldo del prezzo.
4) salvo quanto disposto nel successivo punto n. 5), I'importo del prezzo di ageiudicazione (dedotta
la cauzione prestata) e delle spese, dovra essere versato, entro il termine massimo di giormi 120
dalla data di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicate nell offerta, mediante banifico
sul conto della procedura, i cui estremi, ed in particolare 'IBAN, sarsnno comunicat]
all'aggiudieatario dal professionista delegato:
3) in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare
nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giomi dalla aggivdicazione), che sia stata
ammessa dal giudice con 'ordinanza che dispone la vendita, a calcolare approssimativamente tuite
le somme necessarie per le spese della procedura. nonché per 'eventuale definitiva liberazione del
hene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi caleolate e somme dovite alla procedura il
professionista comunicherd quale parte del residuo prezzo dovra essere versata dall’aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell'offerta, e quale parte dovra essere
versata sul conto della procedura con le modalita sopra indicate; entro i 10 giomi successivi al
pagamento, Pagmudicatario dovrd depositare presso lo studic del professionista dele gato,
Porginale della quietanza rlasciata dall'istituto di eredito: Pindicazione da parte del professionista
delegato all’aggiudicatario di dover versare al ereditore fondiaric somme eccedenti le spettanze di
questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto:
6} in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del
prezzo, sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicsto nell'offerta, il gludice
dell’esecuzione (cui dovranno essere mimessi gli atti a cura del professionista) dichiarers 1a
decadenza dall’aggindicazione con incameramento della cauzione:
7) il professionista delegato, referente della procedura procederd alla apertura delle buste e prendera
atto delle offerte presentate telematicaments ed esaminerd tutte le offerte, alla eventuale presenza
delle parti e dei crediton iscritti non intervenuti, nel giorno e nell’ora indicate nell’avviso di vendita
(tale luoge, per come gid specificato, dovra coincidere con lo studio del professionista ovvero
dell"associnzione professionale di appartenenza o, qualora gestore della vendita sia Edicom, con la
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sala d’aste sita in via Antonio Guarasci, piana VI, presso Palazzo dell ufficio del giudice di Pace in
Cosenza, glusta convenzions inlercorsa con Edicom);

DELIB ZION LLE OFFERTE

In case di offerta unica

Qualora in une qualsiesi degli esperimenti di vendita sin stata proposta un'unica offerta par o
superiore al prezzo base, essa ¢ senz'nltro accolta.

Wel corso del primo esperimento di vendita se Iunica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al
prezzo base, si opera come segue:

- gualora specifiche circostanze consentanc di ritenere che, in tal caso, ricomra una seria
possibilita di aggiudicare immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone,
anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentative di
vendita alle stesse condizioni (e, dunque, telematica, sineromca mista, senza incanto € con
identico prezzo base)

- gualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢
assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza
di assegnazione dell'immaobile, il bene & aggiudicato all'unico otferente

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se T'unica offerta sia inferiore net limiti di
un guarto al prezzo base, 51 operd come segue
- gualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazions dell'immobile, necessariamente
al prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢ assegnato al ereditore;
. qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene &
agziudieato all'unico offerente.

In gaso di pluralitd di offerte
Qualora per |'acquisto del medesimo bene siano state proposte piu offerte valide, si procedera a

gara con partecipazione degli offerents telematici che vi prenderanno parte in via telematica ¢ degli
offerenti gnalogici che vi prenderanno parte com parendo personalmente, sulla base della offerta pio
alia: nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di tre minutl
dall’offerta precedente, non potrd essere inferiore al rilancio minime, come determinato nell"avviso
di vendita.

[ rilanci effettuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica ¢ rest visibili a coloro chepartecipano personalmente alle operazioni di vendita cosi come
i rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili ai partecipanti in via telematica,

I termine di tre minuti per il rilancio decorrerd dal momento indicato dal professionista, previo
acceramento della visibilita per futti i partecipanti della precedente offerta.

E' rimessa al professionista la valutazione dellordine con il quale i rilanci vengone effettuat,

Se la gara pon pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista delegato
dispone la aggiudicazione u favore di colui che abbia proposto la offerta pil vantaggiosa
{nell"individuare la offerta pill vantaggiosa, si terrd sempre conto del prezzo ma, a paritd di prezzo,
sard prescelta la offerta che preveda 1] versamento del saldo nel pid breve tempo possibile, ovvero,
in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entita),

Cuande all"esito della gara tea gli offerenti, ovvero, nel casa di mancata adesione alla gara, allesito
della comparazione delle offerte depositate, la offerta piu alta ovvera la pil vantaggiosa risulti pan
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al prezzo base il bene & senz'aliro aggiudicato.

Se I'offerta pil alta o pit vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualota un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, necessariamente al
prezze almeno pan a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore:

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di sssegnazione dell'immobile. il bene &
aggindicato al miglior offerente.

PRESCRIZIONI ULTERIOR]

1} in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comunque quello sopra indicato ovvero quello
minore indicato nell offerta dall’aggiudicatario;

2} non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopa la conclusione della gara;

3} nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, ahbia effettuato offerta e sia HiTiasto
apgiudicatario per personi da nominare, doved dichiarare al professionista nef tre giomi suceessivi
alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto |'offerta, depositando originale della ProCuTs
speciale notanle, ovvere copia autentica defla procura generale, rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa;

4) il ereditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al professionista, nei
cingue giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere
trasferito Mmmohbile, deposttande la dichiarazione del terzo di voleme profittare, con settoserizione
autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed
autonzzazioni. In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del ereditore. In ogni caso, sli obblighi
derivanti dalla presentazione dellistanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del
creditore;

5) gualora Paggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull 'immobile acquistate, egli
dovrd indicare nella propria domanda di partecipazione Pistituto di credito mutwante; entro il
terming fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate dirsttamente
dall"istituto di credito mutuante mediante bonifico sul conto dells procedura, Conformemente a
quanto previsto dall’art, 385 ultimo comma cp.c nel decreto di trasferimento il Giudice
dell’esecuzione inserird |a seguente dizione “rifevarn che if pagamento o parte del prezze relative
al trasferimenta del bene oggetto del presente deereto & avvenito mediante erogazione della somma
'S [ S it parte di ..o a franie del contratio di mutuo a rogito . del .. ik TER.
.............. e che le parti muduante ¢ mutuciorio hanno espresso i consenso ofl ‘Borizione df ipateci
di prime grado o gornzia del rimberso del predeno fimanziamento, si rende noto che,
coformemente a guania disposto dall 'art, 583 cpe, @ fatte divieto af Conservarore dei Regivtei
Immabiliari presso il Servizio di pubblicitt immobiliare dell Agenzia delle entrate di trascrivere il
presente decreto se non unitanente all“iscrizione dell ipoteca di cui all vllegata nota™. In caso di
revoca dell’aggivdicazione e somme eropate saranno restituite direttamente all’istituto di credito
mutuante senza ageravie di spese per la procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

Della vendita dovrd essere data pubblica notizia mediante:

1) pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un'area pubblica denominata “portale
delle vendite pubbliche” ai sensi dell’art. 490 | comma e 631 —bis ¢ p.c.;

2} diffusione dell’avviso di vendita, unitamente & copia della presente ordinanza e della relazione di
stima redatta dall’csperto ai sensi dell’art. 173 bis dispatt. cpe, sui siti internet
WWW.asteannunci. it, www. asteavvisiil, www rivistaastegiudiziarie.it, www. canaleaste it
interoperabili con il portale delle vendite pubbliche e per il tramite dei servizi operativi correlati:
pubblicazione sulla rivista Aste Giwdiziarie edizione digitale, invio dell’estratto attraverso |l



servizio di Postal Target, ai residenti nelle adiacenze dell'immobile staggito, il network Aste.click
per la pubblicazione su www.immohbiliare it e sui principali siti internet immobiliari privat olire che
sul sito Internet Ufficiale del Tribunale di Coscnza wiww.tribunale cosenza. giustiziaat. Cid sulla
base di convenzione stipulata dal Presidente del Tribunale di Cosenza,
i ricorde, & tal proposito, che il paccheto di pubblicitd concordato come modaliti standard di
pubblicita include i seguenti canali pubblicitar:
- Pubblicith legnle a mezzo internet tramite il sito www. asteannunei.it iscritto nell’elenco
ministeriale con PDG del 30/09/09 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero
i Giustizia (quando atfivo).
- Pubblicazione sui siti del network Edicom www.asteavvisi.it www.nivistaastegiudiziarie.it
iscritti nell’elence ministeriale con PDG del 20006/11 e PDG del 080713 ed interoperabili con il
Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia (quando attivo).
- Pubblicazione delle vendite giudiziarie sull' APP GP3 ASTE - applicazione Android e 105
{iphone — ipad - ipod touch,) con sisterna di geo localizzazione

Puhblicazione delle schede con riepilogn dei beni in vendita e relative foto nella rubrica alle
vendite giudiziarie del Tribunale di Cosenza sulla weh TV www canaleaste it iscritta nell’elenco
ministeriale con PDG del 12/03/12 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubhliche del Ministero
di Giustizia (guando attivo).
- Pubblicazione sulla Rivista Aste Giudiziarie Ed. Nazionale - sezione dedicata al Tnbunale
di Cosenza. distribuita in abbonamente e presse le migliori edicole a livello nazionale, nonché
spedita in abbonamento, per un totale di 250 mila copie mensili
- Pubblicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria sezione dedicata “Aste Giudiziane
Tribunale di Cosenza.
- Postal target indicizzato (invio di 300 missive nelle vicinanze dell'immobile staggito).
- Sistema Asteclick — pubblicazione degli avvisi di vendita sui principali siti Intemnet
immobiliad privati (Es. casait — subito.it - attico.it - idealista.it — bakeca.it — secondamano.it — -
bay annunci) + 30 portali gratuiti collegati, con un bacino di oltre 12.000.000 di utent.
- Pubblicazione su immobiliare.it
- Pubblicazione sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenza.
2) Owve il delegato dovesse ritenere opportuno, in ragione delle caratteristiche del bene o di alre
cireostanze, procedersi anche tramite pubblicita sulla stampa, il medesimoe professionista dovrd —
una volts sssicuratosi che sul conto corrente sia prevista anche la somma necessana per proceders &
questa forma ulteriore di pubblicith sulla base der costi indicati nel module aggiuntivo all*all. 1
della convenzione integrativa tra Tribunale ed Edicom- curare con Edicom gh adempimenti
necessari per assicurare dell’avviso di vendita vengn datn divulgazione, & curd del professionista,
almeno quarantacinque giomi prima del terinine per la presentazione delle offerte o della data
dell'incanto, su:
- Quotidianoe del Sud con ribattuta nei 1508 successivi alla prima pubblicazione.
- Pubblicazione sul sito www.quotidianodelsud.it tramite il motore di ricerca Edicom.
L avviso pubblicato su stampa dovrd contenere le seguenti informazioni:
a. numero di ruole detla procedura;
b, nome del Giudice dell’esecuzione;
. noie del custode ed indicazione del suo numero telefonico;
d, diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota pare della piena propriets, wsufrutte, nuda
proprieti ece. ).
e. tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ece.);
i comune ed indifizzo ove & situato I'immobile;
g, caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ece. )
b, eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, marding, ecc. )
i condizione (libero, occupato, dal debitore/da terai),
j. modaliti della vendita (telematica sincrona mista)
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k. amimontare del prezzo base per la vendita e del rilancio minimo i caso di gara;

. termine per la presentazione delle offerte per la vendita;

m. data, luogo ed ora fissata per 1a vendita;

n. orario di apertura delle buste;

0. indicazioni su dove reperire maggion informazioni (Custode dell'immobile con indicazione del
numere di telefono — Cancelleria del Tribunale ordinario di Cosenza — - Sito intemet del Tribunale
di Cosenza)

3} Sempre quanto alla pubblicitd in funzione della vendita, ciascuno dei creditori muniti di titolo
esecutivo € autorizzato a sue spese non rimborsabili neppure ex art. 2770 cod. civ., all'ulteriore
forma di pubblicith da Jui eventualmente richiesta, da eseguirsi almeno quarantacingue giorni prima
del termine per la presentazione delle offerte.

4) Quanto alla durata degli adempimenti pubblicitar:
1 beni in vendita dovranno endare in pubbliciti:
- in un termine non inferiore & 120 giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto
nel caso dei primi due esperimenti di vendita;

In un termine non inferiore 2 90 giomi prima della data fissata per la vendita senza incanto
nel caso del terzo e quarto espenmente di vendita;
¢ la diffusione atfraverso tutti i canali pubblicitari richiamati dovri essers assicurata
ininterrottamente per almenc 120 giomi prima per quanto conceme i primi due esperimenti di
vendita (ed almeno 90 giorni prima per quanto tguarda il terzo e il quarto esperimento di vendita) ¢
successivamente all'eventuale asta deserta ininterrottamente fino alla data del successivo tentativa
di vendita per ogni ciclo di vendita (4 + 3 + 3)

A tali fing il G.E. autonizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Gl enti e le societd incaricate dell'cffettuazione della pubblicitd farsnno riferimente al
professionista delegato per il reperimento dei fondi necessari all‘espletamento delle pubbliciti.

Agli adempimenti pubblicitari dovrd provvedere il professionista delegato a spese del creditore
procedente.

ULTERIORI ADEMPIMENTI
Il professionista deleguto provvederd, oltre agli altri adempimenti previsti dall®art, 591 bis, e.p.c.
a neevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate
telematicamente ed a procedere alla apertura delle buste contenenti le offerte formulate in
via analogica ¢ ad esaminarle, ad esaminarle e 4 prenderne atto, ove ritenute valide ed
efficaci;

- 4 deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, anche
attraverso quanto trasmessoghi dal gestore (o acquisito dal relative sito), che deve contenere
le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalita degl
offerenti, la descrizione delle attivita svolte, la dichisrazione dell’aggiudicazione con
identificazione dell’aggiudicatario e le altre prescrizioni indicate dall'art. 23 del Decreto
Ministeriale 26 febbraio 2015 n. 32; il wverbale € sottoscrito esclusivamente dal
professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata 1a procura speciale di cus
all'art. 579, 0. 2, ep.c.;

- @ depositare a mezzo pel. copia del verbale diasta mel fascicolo dell'ssecuzione
provvedendo ad inserire |"originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo;

- aricevere o autenticare Ja dichiarazione di nomina di cul all’art, 583 cp.c.;

= a comunicare all’aggiudicatario entro 20 giorni dalla aggiudicazione "smmontare della
somma da versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari e le spese dell attivita
del professionista che il dm. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario
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nonché le modalitd di versamento delle somme residue;

ail autorizzare 1'assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatano o dell assegnatario ex art
508 c.p.c. (nell'ipotesi di cui allart. 585 comma 27 ¢.p.c. provvederi direttamente a limitare
il versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla normay);

a predisporre il decrcto di trasferimento da trasmettere senza indugio al gludice
dell’esecuzione unitamente fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, il
certificato di destinazione urbanistica dell’immobile;

ad eseguire le formalith di registrazione, trascrizione (rammentande che, nell'ipotesi
disciplinata dall’art. 585 comma 3° c.p.c., " conservatore dei registri immobilior! non puo
eseguire la traserizione del decrelo se non unifaimenie all iscriziene dell ipoleca concessa
dalla parte finanziam "), annotazione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, alla
comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontan di
trasferiments. nonché all’espletamente delle formalith di cancellazione delle iserizion
ipotecarie e di ogni trascriziene pregiudizievole conseguenti al decreto di trasterimento,
anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento ¢
dell' ordine di cancellazione dei gravami;

1 trasmetters all'aggiudicatario la nota di traserizione del decreto di trasfenmento e a
restituire allo stesso Je somme residue che siano risultate cecedenti le spese occorrenti per il
trasferimento, dandone comunque atto nel progetto di distribuzione;

nellipotesi di vendita di pid lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, m
sensi dell’art. 504 ¢.p.c. e dell'art. 163 disp. att. c.p.¢c., ove, per effetto dell’aggindicazione di
uno o pii lott { e tenuto eventualmentes conto dei quanto gid acquisito alla procedura ), sia
stata gid conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si
procede e delle spese, riferendone immedintamente 2 gueslo Giudice; le spese della
procedura relative a tufti gli ausilian saranno valutate dal professionista  delegato
prudenzialmente, tenuto conte per gli onorar degli avvoeati i valori medi di rferimento d
cui al d.m, 5572014 ovvere alle tariffe vigenti al momento dell’aggivdicazione;

a disparre 1a restituzione, mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata,
delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatar dei beni verduti

a depositare, in casa di esito positivo della vendita, I'importo delln cauzione e delle spese
per il trasferimento della proprieti sul conto defla procedura;

q fissare immedistamente, nel caso di esito negativo del prime espenmento di vendita,
ulteriori esperimenti di vendita (fino al limite di quattro compreso il primo), da espletarsi
tutte con le stesse modalitd e senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base nei
limiti di un quarto (come previsto dall’art. 5391 c.p.c.) provvedendo, in ogni occasione, alla
cedazione ed alla notificazione del relativo avviso di vendita recante le indicazion: enunciate
nonché al compimento degli adempimenti pubblicitar, come sopra re eolamentati;

a restituire gli atti ol giudice dell’esecuzione nel caso in cui gbbia esito negative anche 1l
quarty esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito all’eventuale
prosecuzione della procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c;
ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dallart. 490 primo ¢ co. 2 c.p.c.;

alla formuzione di un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ultenon
lotti in vendita. in tal caso, limitae al novanta per cento delle somme da ripartire), previa
acquisizione — dal creditore procedente e dai ereditori intervenuti — dei conteggl aggiomati
dei crediti e di nota delle spese nonché previa acquisizione del provvedimento del gindice
dell*esecuzione di liquidazione del compenso del professionista delegate determinato ai
sensi del d.m. 15 ottobre 2015, n. 227, e dei provvedimenti di liquidazione dei compensi agli
aliri ausiliari .comunicandola a mezzo pec alle parti 45 gierni prima dell’udienza fissata per
la sua approvazione ed assegnando alle stesse termine di 15 gomi per eventuali
osservazioni; nell'ipotesi in cui per colpevole ritardo | erediton o gli ausiliari non abbiano
depositato aleuna nota di precisazione del eredito o richiesta i liquidazione del compenso, il
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professionista procederd a ealeolare | relativi diritti sulla base desli atti della procedura,
tenende conto det valori medi di liguidazione stabiliti dalle tariffe vigenti e considerando
quale parametro di rferimento quanto ricavato dalla vendita dei beni staggiti, cio che
rappresenta il valore effettivo della procedura o norma dell’art. 5, comma 1. ultimo periodo,
d.m. 552014 ¢ la base di calcolo stabilita dall’art, 161 disp. att. c.p.c.;

= al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 20 giomi prima dell'udienza fissata per
la sua approvazione (ovvero al deposite del progetto in cancelleria, alla fissazione delly data
fissata per la comparizione dinanzi a sé dei creditori ¢ del debitore, alla notifica del
provvedimente contenente o comunicazione del deposito ¢ recante Uindicazione della data
fissata per I"approvizione del progetto, all sudizione delle parti ¢ all eventunle approvazione
del progetto con ordine di papamento delle singole quote; nel case in cui SOTZENO
contestaziow in sede di approvazione del progetto il fascicolo sarh, tuttavia, rimesso al
udice dell ‘esecuzione);

= 4l deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo
bnale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sewies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla | 17
dicembre 221, come modificato dal d1. 3 maggio 2016, n. 59, convertita in | 30 giugno
2016, n. 119.

ADEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTO
Avvenuta I'aggiudicazione e versato il saldoe prezzo il professionista delegato é tenuto a
|. predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
urbanistica dell'immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli
gravanti sull immaobile), trasmettendola senza indugio, unitamente al fascicolo, a questo Giudice
per la conseguente emanazione,
Se il versamento del prezzo & avvenuto con |'eregazione a segruito di contratto di finanziamento
che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedurz e 12 garanzia
tpotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di
trasferimente deve essere indicato tale atto.
In caso di vendita in unico lotto di pil immaobili, il delegato, in sede di decreto di trasferimento.
imiputerd ai fini fiscali il prezzo in tagione proporzionale al valore di ciascun cespite,
La bozza dovrd contenere altresi |"ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull'immobile {a
titole esemplificativo, pignoramenti immobilior, sequestd conservativi, decreti di ammissione
alla procedura di concordato preventivo, amministrazione controllats, sentenze di fallimento),
anche se successivi alla trascrizione del pignoramento e indicare i regime matrimoniale
dell'aggiudicatario persona fisica,
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:
- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art, 20 DPR 3802001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;
- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identita ¢ le dichiarazioni rese a norma del DPR 445/ 2000
- lattestazione circa la neezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie
sia per il trasferimento e e formaliti successive poste a carico dell’aggivdicatonio, sia della meta
del compenso spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese generali e
accesson di legoe;
- la documentazione relativa al versamento da parte dell"aggiudicatario dell'intero prezzo;
- Ispezione ipotecaria aggiomata relativa all immobile aggiudicato;
- note di trascrizione;
- atto di pignoramento;
- documento di riconoscimento (carta di identitd) dell’ aggiudicatario:
- verbale di aggivdicazione
- le dichiarazioni ai fini fiseali rese dall’aggiodicatario in originale, unitamente alle
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dichiarazioni rese a norma del DPR 445/ 2004,

- pve pecessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell*art. 30 DPR 38072001 o
documentazione equipollente al sensi della vigente normativa;

2. esepuire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell"ipotesi disciplinata
dall'art, 585 comma 3° cp.c., “il conservatore dei registri immobilian non pudr eseguire la
sraserizione del decreto se non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte
finanziata™), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione
dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasfesimento, nonché
all’espletamento delle formalith di cancellazione delle iscrizions ipotecarie e di ogni trascrizione
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessane copie
dell’originale del deereto di trasferimento o dell’ondine di cancellazione dei gravami che sarid
esibite al professionista delegato dalla Cancellena, la quale viene esonerata dalle predetie
attivith in forza della disposiziene di cui all"art. 591 bis comma 2° n. 3 ¢.pé;

1. trasmetters all aggiudicatario copia awtentica del decreto di trasferimento € a restitnre allo
stesso le somme residue che siano dsultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento,
dandone comungue atto nel progetio di distmbuzione;

4. rapportarsi con lealtd e correttezza nei confronti del custode giudiziano ove nominato e ove
non si tratti della medesima persona fisica del delegato, curanda di ricevers opnl & mesi
un’aegiomata relazione sullo state eccupativoe deil'immobile e sull*andamento delle procedure
di liherazione: nel caso in cui il eustode non fosse gil stato nominato, 2 segnalare la circostanza
a questo Gindice affinché vi provveds;

5. ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di legge sia necessano o
conseguente al trasferimento del bens

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO D1 DISTRIBUZIONE

11 professionista delegato provvederd altresi ¢ si atterrd, nell’esecuzione dell’incanco per la
formazione e redpzione del progetio di distribuzione, alle seguenti indicazioni,
[l professionista provvederd quindi alla formazione e redazione del progetto di riparto di cui al
501 bis n. 12. In particolare provvederd a:
- redigere il progetto di distribuzione, depositandolo in cancelleria in via telematica, nel
termine di giomi 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento (e comungue non altre il
terming di 10 giorni dalla liquidazione delle spettanze del professionista delegato e del custode
da parte del Giudiee) e cio anche nellipotesi in cui per colpevole rtardo | crediton non abhiano
depositato aleuna nota di precisazione del credito, dovendo il delegato procedere a calcolare |
relativi diritti sulla base degli atti della procedura e tenendoe conto dei valor medi di
liquidazione stabiliti dal DM 552014 per gh onorari degli avvocati, prendendo quale base di
riferimento la somma effettivamente realizzata con la vendita e non quella precettata; per i
creditori intervenuti si adotteranno i medesimi parametni ridetti del 40%, 11 mancato rispetto dei
predetti parametri costituisce motive di revoca dell'incarico. [l progetio di distribuzione terrd
altresi conto degli onorari liquidati dal Giudice &) custode e al professionista delegato (per la
parte 2 canco della procedurz);
il 1 delegaro provveders a depositare in modalith telematica il progetto di distribuzione con la
bozza di verbale dell'udienza di approvazione del piano ed | documenti allegati, tra i quali la
copia del decreto di trasferimento col numero di repertorio ¢ la relativa nota di trascrizione.
- a fissare la comparizione delle parti avanti a sé ¢ nel proprio ufficio entro 43 giomi dalla
data di deposito presso la cancelleria del progetto di distribuzione ove non intervengana
psservazioni da parte del piudice dell esecuzione ¢ a notificare il prov vedimento in cui fissa lu
comparizione delle parti avanti a sé ai creditort, anche vin PEC e al dehitore nelle forme di e
all’art. 492 ¢.p.c. ove lo stesso non abbia precedentemente eletto domicilio,

dare atto dell’approvazione del progetwo di distribuzione se all'esito della compariziene di
cui al punto precedente non sorgono contestazioni tra le parti;
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nel case in cul sorgano controversie ex art. 512 c.p.c., a trasmettere il fascicolo a questo
Giudice per 'approvazione del progetto di distribuzione, il quale fisserd wdienza: g detta
udienza il professionista delegato dovrd comparire personslmente depositande una breve
relazione riassuntive sulle ragioni delle contestazioni;
- unavolta approvato 1l progetto di distribuzione, decorsi 20 giorni, a sotltoserivere | mandati
di pagamento entro | successivi 7 glomi, autorizzando lo stesso a prelevare dal conto della
procedura quanto a lui riconosciuto in vind del decreto di liquidazione di cui sopra — sia per la
parte a carico della procedura, sia per la parte a carico dell'aggiudicatario - e a chiuders i] dette
conto, depositanda entro 30 giomi dall"approvazione del progetto di distribuzione un rapporto
ricpilogativo finale delle attivith svolte, allegando alla relazione i provvedimenti di liquidazione
del GE, il progetto di distribuzione, ghi avvisi alle parti e la prova dei pagamenti compiut,
nonché gli estratti conto bancari, la nota di trascriziene del decreto di trasferimento e Je
annotazion: di cancellazione dei gravami,
- Il professionssta delegato dovrd procedere senza indugio a tutte le operazion delepate.

Fermo quanto sopra, il GE:

EENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano {anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n,
380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servit attive e passive.
La vendita ¢ a corpe e non a misura, Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennit o riduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non é soggetta afle norme concernenti ln garanzia per VIZI 0 mancanza
di qualit, né potrd essere revocata per aleun motive. Conseguentemente, |'esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformit della cosa venduta, oneri di qualsiasi geneTe
Ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita dj
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e
dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non considerats, anche se
oceulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranne dar luoge ad alcun
nsarcimento, indennitd o nduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei beni:

¢l che per gl immobili realizzati in violazione della normativa  urbanistico-edilizia,
I"aggivdicatario, potrd ricorrere, ave consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28
febbraio 1985, n47 come integrato e modificato dall'art.46 del DPR. 6 giugno 2001,
n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni
dalla notifica del decreto di trasferimento;

d} che|'immobile viene venduto libera da iscrizioni ipotecarie e da traserizioni di pigtioTamenti
e sequestri che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura;

e} che, qualora I'aggiudicatario non fo esenti, il custode procederd alla liberszione
dell’immobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con SPESE @ carico
della procedura sino alla approvazione del progetto di distribuzione;

f) che ["elaborate peritale relativo alla stima ¢ valutazione degli immobili posti in vendita con
la presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti intemet cspressamente
indicati;

g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipolecarie e catastali;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalith del sogoettn passivo della
procedura esccutiva, possono essere fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE
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che in base a quanto disposto dall'art.624 bis cp.c., il Giudice dell*esecuzione, pud, sentito 1l
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fing a ventiquattro mesi, su istanza di tutt |
croditor muniti di titolo escoutive. Listanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte dacquisito. Qualera non sia stata proposta istanza
0 e4sa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. e.p.c., il rinvio della
vendita put essere disposto solo con il consenso dei creditori ¢ degli offerenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere manifestate in modo espresso al
professionista delegato fino al momento dellinizio della gara o dell"incanto

DISPONE
che la cancelleria dia comunicazicne della presente ordinanza, al professionista delegato, al custode,
alle parti non presentl, ai creditori iseritd non intervenuti, all’esecutato ed al debitore originario
qualora la procedura si svolga contro il lerzo proprictario ex art. 602 ¢ 55, c.p.c.

DISPONE
che il professionista delegato, di regala, dovrd espletare un numera minime di tee esperimenti di
verdita nell'aree di un anno; Uinadempimento a tale disposizione sara valuteto ai fim della revoca
della delega, salvo che non ricorrane giustificate ¢ motivate ragioni, documentate dal professionista

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

- come da relazione di stima dell"esperte -

___.___._._-—-"_'_ -H-"‘-\-\.
DISPONE '

la sostituzione del debitore nella custodia dell'immobile pignorato e designa guale auovo custode il

professionista delegato:

dispone che il custode, provveda a:

1} notificare il presente provvedimento al damicilio del debitore esecutato,

7} effettuare nel pitl breve tempo possibile il soprallungo presso le unitd immobiliari oggetto del

pignaramento redigendo, ove il comportamento del debitore o del terzo che occupa 'immobile lo

réndane necessario, apposito verbale di immissione in possesso e segnalando immediatamente al

Giudice dell’esecuzione ogni difficolta riscontrata al fine di consentive la tempestiva adozione dei

provvedimenti di eui all’art, 560, terzo comma, ¢.p.c. (revocd dell autorizzazione a risiedere presso

I'immobile ed emissione del relative ordine di liberazione);

1) a dare comunicazione della data fissata per il primo accesso esclusivamente al debitore esecutato

mediante lettera raccomandata con ricevuta di ritomo anche se 1'unita sia occupata da soggetti terzi

rispetto alla procedura esecutiva ed imvitandalo ad essere presente al compimento delle operazions;

al momento dell*accesso il custode dovra rendere edotto "occupante! 1) della circostanza che egh,

in forza della procedur esecutiva, & divenuto “mero detentore™ dell unitd immobiliare pignorata; 2)

che se non consentira il regolare svolgimento della procedura esecutiva, con particolare riferimento

ai sopralluoghi dell'esperto estimatore ed alle visite di coloro che sono inleressati a partecipare alla

vendita coaftiva, potri essere revocata |2 sua autorizzazions ad oceupare il bene e disposto 1l rilascio

forzoso;

4} provvedere alla amministrazione dei beni;

5) provvedere a versare le somme incassate in virtd dell'espletamento del presente incarico su cfc

vincolato all*ordine del giudice dell’esecuzione;

61 dare immediata comunicazione delle propria nomina apli eventuali occupanti (con o senza titolo)

degli immehili pignorati intimando lero di versare o {ut tutte le somme altrimenti dovute al debitore
! esecutato; e —

\ _.______._.---"_"'_H_'_-_-—_._ T




) __'_._'____._.—-—"'_— "'“..
7)1 riscuctere i canoni di locazione e le indennitd per occupazione non opponibile: versare senza l
ritarda Je somme percepite direttamente sul conto comente di cui al precedente punto 5); segnalare
tempestivamente al giudice dell’esecuzione I'eventuale omesso pagamento dei canoni o delle
indennith pattuite che si protragea da almeno 3 mensilita:

8} segnalare eventuali necessitd di urgente manutenzione dell immohile piEmorato;

9} segnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed ol Giudice dell'esecuzione
I"eventuale inndeguatezza del canone ex art. 2923, 3o comma c.c.!

10} qualora taluno degli immobili sia in condominio, dare immediata comunicazione della pmpriu/
nomina all’amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute
spese rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio e quelle
straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale e che non siano dirette alla :nﬂsen'a_zi:nnee

dellintegrita  fisica e funzionale dello stabile; partecipare alle assemblee condominiali
eventunlmente convocate; il custode inviterd I"amministrazione condominiale a far pervenire presso

1 suo studio copia delle richieste di pagamento inviate al proprietario defl immobile, dei verbali e
delle delibere delle assemblee condominiali, nenché, di ogni ulteriore comunicazione afferente alla
gestione del condominie;

11} adoperarsi, accompagnandoli di persona (o 8 mezzo di un suo delegato ad hoc ¢ senza aggravio |
ci spese per la procedura), affinché tutti gli interessati all’acquisto possano esaminare I'immobile o |
gl immabili oggetto della procedura precisando, ove richiesto, gli eventuali oneri condominiali per |
¢ quali, in hase a4 quanto disposto dall’art. 63, 2o comma, disp. att. c.c., il potenziale aggiudicatario |
potrebbe essere chizmato a rispondere solidamente ¢on il debitore, segnalande al givdice eventuali
comportamenti del debitore tali da rendere difficoltoss o pil onerosa la visita del bene, o COMUue
oEni circostanza che renda opportuna la revoca della autorizzazione al debitore a permanere nella
detenzione dell"immobile e renda necessario |'immedato sgombero dei locali;

12} successivamente all’aggiudicazione ¢ salvo che 'aggiudicatario definitive non o esenti.
provvedere ad intimare il rilascio defl immobile all occupante occupante senza titolo;

13) rendere tnmestralmente a norma dell’art. 593 c.p.c. il conto della sua gestione evidenziando
analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unith immobiliare sotto la sua custodia: a) il |
saldo contabile della custodia; by pli interessi eventualmente maturati nel pericdo sulle somme
depositate: ¢} le poste aftive e quelle passive; d) le attivitd compiute; e) le istanze proposte; f)
sommanamente, i provvedimenti ottenuti; copia di ogni rendiconto dovra essere inviata a mezzo di |
posta ordinaria o posta elettronica. nel rispetto della normativa, anche regolamentare, concernente la /
sottoserizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi. alle parti
{creditort pignorante ed intervenuti, debitori e comproprietari) che ne abbiano fatto richiesta:

|4} salvaguardare i diritti dei comproprietari nel!*ipotesi di custodia avente ad ogeetto solo parte del
bene in comunione; il custode, in particolare, si immetterd nel passesso limitatamente alla sula]
quots, provvederi alla nseossione della sela quota parte dei frutti civili di spettanza della procedura
organizzerd le visite compatibilmente con le esigenze dei comproprietari che occupano [“immobile, i
B

Manda alla cancelleria per la comunicazione al delegato/custode, che curera gli ademnpimenti di
SUCCESSIVA competenza.

eCUZIONe
st lanni
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