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Espropriazioni Immobiliari N. 145/2025

TRIBUNALE ORDINARIO - SAVONA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 145/2025

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

edificio contiguo con corte di pertinenza a DEGO Localita Binestrelli, della superficie
commerciale di 232,60 mq per laquotadi 1/1 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
L'unita immobiliare oggetto del pignoramento € un fabbricato rustico in un pessmo stato di
conservazione, aticolato daterraacielo su due piani collegati da una scala esterna, con corte esterna
di pertinenza e ripostiglio indipendente. || compendio € parte di una borgata agricola

L'unitaimmobiliare oggetto di valutazione é postaa piano terreno e primo.ldentificazione catasta e;

e foglio 25 particella 105 (catasto fabbricati), categoria A/5, classe 5, consistenza 7 vani, rendita
249,45 Euro, indirizzo catastale: Localita Binestrelli, Piano T, piano: terreno e primo (rif.
planimetria catastale), intestato a*** DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione del
27/11/1998 in atti dal 27/11/1998 (n. 5373.1/1998)

Coerenze: (dai documenti in atti, dalla documentazione catastale, dai titoli di provenienza e
dal sopralluogo in sito), mappali 72 e 104 del foglio 25 del Catasto Terreni, strada comunale e
passaggio interno alla borgata

Lo scrivente ctu riporta che I'immobile in esame é cosi censito a seguito di: a)- denuncia di
cambiamento da rurale ad urbano/ tipo mappale num. 37262/17445.1/1998 del 10-11-1998,
riguardante il fabbricato rurale censito a foglio 25 mappale 105 di mq. 400 (= giacosi censito
al'impianto meccanografico terreni datato 11-10-1975), portato al Catasto Urbano, con

conseguente modificaa Catasto Terreni della qualita da“fabbricato rurale” ad “ente urbano”,

sempre di mqg. 400; b)- relativa denuncia di nuova costituzione urbana num. 5373.1/1998 del
27-11-1998, in atti meccanizzati catastali da pari data con cui € stata costituita |'unita
immobiliare urbana censita al foglio 25 mappale 105, Localita Binestrelli, piano T, categoria
A/5, classe 5, consistenza: vani 7, rendita Lire 483.000, corrispondenti ad Euro 249,45, i cui
dati di classamento e rendita sono agli atti validati da pari data 27-11-1998;

L'intero edificio sviluppa 2 piani, .

E fabbricato collabente con corte di pertinenza a DEGO Localita Binestrelli per laquotadi 1/1
di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

L'unitaimmobiliare oggetto di perizia sarebbe una porzione daterraacielo di un antico fabbricato
ruralein pietrain condizioni fatiscenti (nella porzione ancora eretta), con area esternadi pertinenza

Infatti alla data del sopralluogo, I'immobile in esame €& nella sostanza inesistente ed € visibile
solamente una porzione residuale del suo antico muro portante perimetrale in pietra, "parallelo” alla
strada comunale.

Dall'esame dell'estratto del foglio di mappa catastale meccanizzato e dall'osservazione dei luoghi, si
evince che I'immobile pignorato si ergeva in aderenza ad altro corpo di fabbrica non oggetto di
perizia, attualmente anch'esso interdetto alla luce delle suo precario stato di conservazione mediante
recinzione metallica, definendo un complesso edilizio in linea.

Quanto sopra descritto € cristallizzato nella documentazione fotografica allegata alla presente perizia
di stima.
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| dentificazione catastale:

o foglio 25 particella 60 (catasto fabbricati), categoria F/2, indirizzo catastale: Localita
Binestrelli, Piano T, piano: terreno (da visura catastale), intestato a*** DATO OSCURATO
*** derivante da Costituzione del 27/11/1998 in atti dal 27/11/1998 (n. 5375.1/1998)
Coerenze: (dai documenti in atti, dalla documentazione catastale, dai titoli di provenienza e
dal sopralluogo in sito), mappali 58 e 59 del foglio 25 del Catasto Terreni e strada comunae
Si riporta che I'immobile in esame & cosi censito a seguito di: a)- denunciadi cambiamento da
rurde ad urbano/tipo mappale num. 37261/17444.1/1998 del 10-11-1998, riguardante il
fabbricato rurale censito a foglio 25 mappale 60 di mq. 74 (= gia cosi censito al’impianto
meccanografico terreni datato 11-10-1975), portato al Catasto Urbano, con conseguente
modifica al Catasto Terreni della qualita da “fabbricato rurale” ad “ente urbano”, sempre di
mg. 74, b)- relativa denuncia di nuova costituzione urbana num. 5375.1/1998 del 27-11-1998,
in atti meccanizzati catastali da pari data con cui e stata costituita |’ unitaimmobiliare urbana
censitaa foglio 25 mappale 60, Localita Binestrelli, piano T, categoria F/2 — unita collabente.

appezzamenti di terreni di varia natura a DEGO Locdlita Binestrelli, della superficie
commercialedi 1.964,00 mq per laquotadi 1/1 di pienaproprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

Il lotto in esame comprende alcuni piccoli appezzamenti di terreno di varia natura, non coltivati,
aventi unaforma non regolare, sviluppati sul fianco laterale della strada comunale e lungo laripa del
rio Benentini

I dentificazione catastale:

e foglio 25 particella 70 (catasto terreni), qualita/classe Bosco misto di classe 2, superficie 530,
reddito agrario 0,05 €, reddito dominicale 0,38 €, intestato a*** DATO OSCURATO *** |
derivante da Impianto meccanografico del 11/10/1975
Coerenze: (dai documenti in atti, dalla documentazione catastale, dai titoli di provenienza e
dal sopralluogo in sito), mappali 48, 71 e 72 del foglio 25 del Catasto Terreni e strada
comunale

e foglio 25 particella 71 (catasto terreni), partita 90, superficie 760, reddito agrario 0,24 €,
reddito dominicale 0,65 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** | derivante da Impianto
meccanografico del 11/10/1975
Coerenze: (dai documenti in atti, dalla documentazione catastale, dai titoli di provenienza e
dal sopralluogo in sito), mappali 48, 50, 70, 72,102 del foglio 25 del Catasto Terreni e Rio dei
Benentini

e foglio 25 particella 72 (catasto terreni), qualita/classe Prato di classe 3, superficie 500, reddito
agrario 1,29 €, reddito dominicale 1,16 €, intestato a*** DATO OSCURATO *** | derivante
da Impianto meccanografico del 11/10/1975
Coerenze: (dai documenti in atti, dalla documentazione catastale, dai titoli di provenienza e
dal sopralluogo in sito), particelle 70, 71, 102, 104 e 105 del foglio 25 del Catasto Terreni e
strada comunale

e foglio 25 particella 106 (catasto terreni), qualita/classe Prato di classe 2, superficie 44, reddito
agrario 0,14 €, reddito dominicale 0,12 €, intestato a*** DATO OSCURATO *** | derivante
da Impianto meccanografico del 11/10/1975
Coerenze: (dai documenti in atti, dalla documentazione catastale, dai titoli di provenienza e
dal sopraluogo in sito), mappale 107 del foglio 25 del Catasto Terreni, strada comunale e
camminamento tra terreni

e foglio 25 particella 107 (catasto terreni), qualita/classe Prato di classe 2, superficie 130,
reddito agrario 0,40 €, reddito dominicale 0,37 €, intestato a*** DATO OSCURATO *** |
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derivante da Impianto meccanografico del 11/10/1975

Coerenze: (dai documenti in atti, dalla documentazione catastele, dai titoli di provenienza e
dal sopralluogo in sito), strada comunale e mappale 106 del foglio 25 del Catasto terreni,
passaggio traterreni, mappale 108 del foglio 25 del Catasto terreni

Lo scrivente riporta che tutti i suddetti terreni sono cosi censiti all’impianto meccanografico
catastale terreni datato 11-10-1975, ad eccezione del mappale 71 che al’impianto era della
qualita unica bosco ceduo di mg. 760 e che successivamente, a seguito di tabelladi variazione
n. 58262.1/2021 del 14-5-2021 — Pratica n. SV0058262, in atti meccanizzati catastali dal
16-12-2021, per trasmissione dati AGEA ai sens del DL. 3-10-2006 n. 262 ha variato
d Ufficio la qualita unica da bosco ceduo classe 1 di mg. 760 in porzione AA seminativo
classe 2 di mq. 46 e porzione AB sempre bosco ceduo di classe 17, ma di mqg. 714, come
attualmente sopra riportato.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e complessiva unita principali: 2.196,60 m2
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m2
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova €. 36.500,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 31.025,00
trova

Datadi conclusione dellarelazione: 09/01/2026

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo I'immobile risultalibero.

Lo scrivente perito estimatore e potuto accedere al'interno dell'unita immobiliare oggetto
della presente procedura esecutiva in data 14 novembre 2025 grazie al'intervento del Custode
Giudiziario. Alladata del sopralluogo I'immobile & disabitato e si presentain uno stato di apparente
abbandono.Sebbene I'esecutato risulti per quanto rilevato dalla documentazione in atti causa,
residente nel Comune di Niscemi (CL), la convocazione delle operazioni peritali € stata resa alo
scrivente mittente con dicitura destinatario irreperibile.

4. VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

Aggiornamento delle trascrizioni e delle iscrizioni alla data del 12 novembre 2025 (ripetuta
|'ispezione ipotecaria - elenco sintetico delle formalitain data 07 gennaio 2026) in base alle risultanze
dell'Ufficio del Territorio di Savona - Servizi di  Pubblicita Immobiliare - provenienza
ultraventennale.

PREGIUDIZI (IPOTECHE, PIGNORAMENTI, SEQUESTRI. DOMANDE GIUDIZIALI)
Tutti gli immobili oggetto della presente relazione, nel ventennio antecedente risultano gravati
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unicamente da due (2) pregiudizi contro I'attuale proprietario esecutato, *** DATO
OSCURATO *** e precisamente risultano dai registri immobiliari della Conservatoria RR. Il di
Savona:

1)- IPOTECA GIUDIZIALE iscritta presso I'Agenzia delle Entrate Servizio Pubblicita
Immobiliare (ex Ufficio del Territorio — ex Conservatoria RR. Il.) di Savona in data 22
novembre 2023 al reg. gen. 11839 ereg. part. 1208, a seguito di Decreto Ingiuntivo del Giudice di
Pace del Tribunale di Bolognarep. 4226 in data 8 novembre 2023.

I scrizione giudiziale per Euro 10.000,00

Capitale Euro 3.400,00

A favore (1/1 proprieta) della societa:
- *** DATO OSCURATO *** |

Contro (1/1 proprieta), il sig.:

- *** DATO OSCURATO *** ,

Oggetto — dalla nota di iscrizione giudiziale: proprieta 1/1 su sette (7) immobili siti in Comune di
DEGO (SV) ecosi censiti:

Catasto Fabbricati:

-foglio 25 mappale 105, nat. A5 abitazione ultrapopolare, consistenza: vani 7, Localita Binestrelli,
piano T;

-foglio 25 mappale 60, nat. F2 — unita collabenti, Localita Binestrelli, piano T;

Catasto Terreni:

-foglio 25 mappale 70, nat. T —terreno, consistenza: 5 are 30 centiare;

-foglio 25 mappale 71, nat. T — terreno, consistenza: 7 are 60 centiare;

-foglio 25 mappale 72, nat. T —terreno, consistenza: 5 are;

-foglio 25 mappale 106, nat. T —terreno, consistenza: 44 centiare;

-foglio 25 mappale 107, nat. T —terreno, consistenza: 1 are 30 centiare.

2)- VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI notificato dal’Ufficidle Giudiziario del
Tribunadle di Gela (CL) in data 21-08-2025 cron./rep. 1120, trascritto presso I'Agenzia delle
Entrate Servizio Pubblicita Immobiliare (ex Ufficio del Territorio—ex Conservatoria RR. 11.) di
Savona in data 12 settembre 2025 al reg. gen. 8954 ereg. part. 7115.

TRASCRIZIONI CONTRO (OBBLIGHI / VINCOLI EDILIZI - SERVITU -
CONVENZIONI -REGOLAMENTO DI CONDOMINIO)

1) Si rinvia aquanto dichiarato negli atti di provenienzarelazionati, anche quelli arogito Notaio ***
DATO OSCURATO *** rep. 863 del 13-1-2022 e Notaio *** DATO OSCURATO *** i rep. 85541
del 3-8-2001, tuttaviarilevando che risulta che la stessa servitl gravi_unicamente sul mappale 114 del
foglio 25 di Dego e pertanto non riguarda gli altri immobili oggetto della presente relazione ed in
particolare non riguarda il _terreno_oggetto dell’atto Not. *** DATO OSCURATO *** censito a
Catasto Terreni_del Comune di Dego a foglio 25 mappale 107, come gia sopra relazionato in
riferimento ai titoli di provvenienza.

2) relativamente ad eventuali sevitu di passaggio controi mappali 112 e 113 (= fondi servente)
del foglio 25 di Dego ed a favor e del fabbricato mappale 105 (= fondo domiante), si precisain
merito che dai registri immobiliari della Conservatoria RR. I1. di Savona NON sono state
rilevate inerenti formalita di trascrizione dal 1957 ad oggi, riferite in particolare alla scala di
accesso esterno al piano primo dell'abitazionein esame, posta sul lato opposto al certo ingresso
alla casa pignorata dalla propria corte di pertinenza.

Tuttavia occorre precisare che sugli stessi detti immobili mappali 112 e 113 grava una servitu di
passaggio pedonale e carraio a favoretra gli altri anche del mappale 107 del foglio 25 di Dego
(= acquistato anch'esso con I'atto di vendite arogito Notaio *** DATO OSCURATO *** rep. 863
del 13 gennaio 2022), servitu a favore acquisita per usucapione con Sentenza n. 282 del
24-3-2011, trascritta presso la Conservatoria RR. I1. di Savonail 17 maggio 2011 al reg. part.
3301.

Detta circostanza apperentemente consentirebbe, nell'ipotesi di_un_unico proprietario _dei
mappali 105 (abitazionein esame) e 107 (terreno anch'esso pignorato), di poter usufruire per
acceder e alla summenzionata abitazione (mappale 105) anche del secondo accesso attraverso la
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scala esterna, ricadente appunto sulla particella 113, per la suddetta servitu a favore del
mappale 107 contro i mappali 113 e 112.

Si ripete che, a prescindere da detta eventuale possibilita, I'immobile pignorato € comunque
accessibile: dal passaggio comunale per quanto concierne il piano terreno e dalla corte di
pertinenza, facente sempre parte del mappale 105, per quanto riguarda I'ingresso al piano
primo.

*** DATO OSCURATOQ ***

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca giudiziale, iscrittail 22/11/2023 a Savona ai nn. reg. gen. 11839 e reg. part. 1208, afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Decreto Ingiuntivo
del Giudice di Pace del Tribunale di Bolognarep. 4226 in data 8 novembre 2023.

Importo ipoteca: 10.000,00 euro.

Importo capitale: 3.400,00 euro

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di liquidazioni giudiziali:

pignoramento, trascritta il 12/09/2025 a Savona ai nn. reg. gen. 8954 e reg. part. 7115., afavore di
*** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI notificato dall’ Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Gela (CL) in
data 21-08-2025 cron./rep. 1120

4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4, Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Aqgiornamento delle trascrizioni e delle iscrizioni alla data del 12 novembre 2025 (ripetuta
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|'ispezione ipotecaria - elenco sintetico delle formalitain data 07 gennaio 2026) in base alle risultanze
dell'Ufficio _del Territorio _di Savona - Servizi _diPubblicitd Immobiliare - provenienza
ultraventennale.

PROVENIENZA ULTRAVENTENNALE
ATTUALE PROPRIETARIO

Tutti detti immobili oggetto della presente procedura, cosi come recisati nei dati catastali, sono
pervenuti in capo a signor *** DATO OSCURATO *** | celibe dl’epoca ddl’acquisto, in forza
di atto di “Compravendite” arogito Notaio *** DATO OSCURATO *** in data 13 gennaio 2022
rep. 863 racc. 662 e trascritto presso I’ Agenzia delle Entrate Servizio di Pubblicita Immobiliare
(ex Conservatoria RR. I1.) di Savonain data 14 gennaio 2022 ai humeri:

a)- reg. gen. 377 ereg. part. 322 =relativo alla vendita a favore del Sig. *** DATO OSCURATO
*** _celibe, daparte dei signori (= soggetti contro):

- *** DATO OSCURATOQ *** *** DATO OSCURATO *** — relativamente alla unita negoziale 1*
per laquotadi 159/162 del diritto di proprieta;

- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 1" per laquota di 1/162 del diritto
di proprieta, in regime di separazione di beni;

- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 1" per laquota di 1/162 del diritto
di proprietd, in regime di separazione di beni;

*** DATO OSCURATO *** — relativamente alla unita negoziale 1" per laquotadi 1/162 del diritto
di proprieta,--

della nota di trascrizione e precisamente cosi censiti:
Catasto Fabbricati:

-foglio 25 mappale 105, nat. A5 abitazione ultrapopolare, consistenza: vani 7;
-foglio 25 mappale 60, nat. F2 — unita collabenti;

Catasto Terreni:

-foglio 25 mappale 70, nat. T —terreno, consistenza: 5 are 30 centiare;

-foglio 25 mappale 71, nat. T —terreno, consistenza: 7 are 60 centiare;

-foglio 25 mappale 72, nat. T —terreno, consistenza: 5 are;

-foglio 25 mappale 106, nat. T —terreno, consistenza: 44 centiare.

b)- Reg. gen. 378 ereg. part. 323 =relativo alavendita a favore del Sig. *** DATO OSCURATO
*** celibe, daparte dei signori (= soggetti contro):

- *** DATO OSCURATO *** — relativamente ala unita negoziale 1" per la quota di 159/162 del
diritto di proprieta;

- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 1" per laquotadi 1/162 del diritto
di proprieta, in regime di separazione di beni;

- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 1" per laquota di 1/162 del diritto
di proprieta, in regime di separazione di beni;

- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 1" per laquota di 1/162 del diritto
di proprieta, in regime di separazione dei beni---
dei sequenti sei (6) immohili siti in Comune di DEGO (SV) costituenti I’ unitad negoziale 1" ed unica

dellanotadi trascrizione e precisamente cosi censiti:

Catasto Fabbricati:

-foglio 25 mappale 105, nat. A5 abitazione ultrapopolare, consistenza: vani 7;
-foglio 25 mappale 60, nat. F2 — unita collabenti;

Catasto Terreni:

-foglio 25 mappale 70, nat. T — terreno, consistenza: 5 are 30 centiare;

-foglio 25 mappale 71, nat. T — terreno, consistenza: 7 are 60 centiare;

-foglio 25 mappale 72, nat. T —terreno, consistenza: 5 are;

-foglio 25 mappale 106, nat. T —terreno, consistenza: 44 centiare.

c)- Reg. gen. 379 ereg. part. 324 = relativo alla accettazione tacita di eredita contro il de cuius’ ***
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DATO OSCURATO *** e deceduto in data 16-04-2018, per la quota 9/324 relativamente alla unita

negoziale prima ed unica della presente nota ed afavore degli eredi coniuge e figli:

- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 1" per la quotadi 3/324 del diritto
di propriet&;

- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 1" per la quotadi 2/324 del diritto
di proprieta, in regime di separazione di beni;

- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 1" per laquota di 2/324 del diritto
di proprieta, in regime di separazione di beni;

- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 1" per la quotadi 2/324 del diritto
di proprieta,--

dellanota di trascrizione e precisamente cosi censiti:
Catasto Fabbricati:

-foglio 25 mappale 105, nat. A5 abitazione ultrapopolare, consistenza: vani 7;
-foglio 25 mappale 60, nat. F2 — unita collabenti;

Catasto Terreni:

-foglio 25 mappale 70, nat. T — terreno, consistenza: 5 are 30 centiare;

-foglio 25 mappale 71, nat. T —terreno, consistenza: 7 are 60 centiare;

-foglio 25 mappale 72, nat. T —terreno, consistenza: 5 are;

-foglio 25 mappale 106, nat. T — terreno, consistenza: 44 centiare.

Si riprota dalla Sezione “D” dellanota di trascrizione, quanto segue:

"[...] *** DATO OSCURATO *** E’ |IL CONIUGE DI *** DATO OSCURATO *** ED IL PADRE
DI *** DATO OSCURATO *** [...]"

d)- Reg. gen. 380 ereg. part. 325 =relativo alavendita a favore del Sig. *** DATO OSCURATO
*** celibe, daparte dei signori (= soggetti contro):

- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 1" per laquota di 1/6 del diritto di
nuda proprieta, in regime di separazione di beni;

relativamente sempre alla unita negoziale 1” per laquota di 1/6 del diritto di proprieta, in regime di
separazione di beni;

- *** DATO OSCURATO *** — relativamente alla unita negoziale 1" per laquotadi 1/12 del diritto
di nuda proprieta, in regime di separazione di beni;

relativamente sempre alla unita negoziale 1” per laquota di 1/12 del diritto di proprietd, in regime di
separazione di beni;

- *** DATO OSCURATO *** — relativamente alla unita negoziale 1* per laquota di 1/12 del diritto
di nuda proprietd, in regime di separazione di beni;

relativamente sempre alla unita negoziale 1" per laquota di /12 del diritto di proprieta, in regime di
separazione di beni;

- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 1" per laquota di 1/6 del diritto di
nuda proprieta,--

relativamente sempre alla unita negoziale 1" per laquotadi 1/6 del diritto di proprieta;

- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 1" per laquota di 1/2 del diritto di
usufrutto,---.

del sequente immobile sito in Comune di DEGO (SV) costituente |’ unita negoziale 1* ed unicadella
presente nota di trascrizione e precisamente cosi censito al Catasto Terreni:

-foglio 25 mappale 107, nat. T —terreno, consistenza: 1 are 30 centiare.

€)- Reg. gen. 381 e reg. part. 326 = relativo dla vendita a favore del Sig. A *** DATO
OSCURATO *** | daparte dei signori (= soggetti contro):

- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 1" per la quotadi 1/2 del diritto di
usufrutto;

- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 1" per laquotadi 1/6 del diritto di
nuda proprietd, in regime di separazione di beni;

tecnico incaricato: Pietro Pagliaro
Pagina8di 30



Espropriazioni Immobiliari N. 145/2025

rel ativamente sempre alla unita negoziale 1" per la quota di 1/6 del diritto di proprieta, in regime di
separazione di beni;

- *** DATO OSCURATO *** — relativamente alla unita negoziale 1” per laquota di 1/12 del diritto
di nuda proprietd, in regime di separazione di beni;

relativamente sempre alla unita negoziale 1" per laquota di /12 del diritto di proprieta, in regime di
separazione di beni;

- *** DATO OSCURATO *** — relativamente alla unita negoziale 1" per laquotadi 1/12 del diritto
di nuda proprieta, in regime di separazione di beni;

relativamente sempre alla unita negoziale 1” per laquota di 1/12 del diritto di proprieta, in regime di
separazione di beni;

- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 1" per laquota di 1/6 del diritto di
nuda proprieta,--

relativamente sempre alla unita negoziale 1" per laquotadi 1/6 del diritto di proprieta;

del sequente immobile sito in Comune di DEGO (SV) costituente I’ unita negoziale 1" ed unicadella
presente nota di trascrizione e precisamente cosi censito a Catasto Terreni:

-foglio 25 mappale 107, nat. T —terreno, consistenza: 1 are 30 centiare.

Si riporta dal corrispondentetitolo (= riferito alle soprarelazionate cinque note di trascrizione)
rep. 863 racc. 662 in data 13 gennaio 2022 a rogito del Notaio *** DATO OSCURATO *** di
Genova, quanto segue.

"T...]

SONO PRESENTI:

- *** DATO OSCURATO *** che dichiara di essere vedova;

- *** DATO OSCURATO *** | che dichiara di essere coniugata in regime di separazione
convenzionale dei beni;

- *** DATO OSCURATO *** | che dichiara di essere coniugato in regime di separazione
convenzionale dei beni;

- *** DATO OSCURATO *** | che dichiara di essere coniugata in regime di separazione
convenzionale dei beni;

- *** DATO OSCURATO *** | chedichiaradi essere di stato libero in quanto gia coniugata;

- *** DATO OSCURATO *** | chedichiaradi essere celibe.

lo Notaio sono certa dell’ identita personale dei Costituiti, che dichiarano che oggetto di questo Atto
sono due compravendite. Pertanto |o stesso € suddiviso in due parti e precisamente:

Parte prima: compravendita.

Parte seconda: compravendita.

Tanto premesso i Costituiti convengono quanto segue:

Parte prima: compravendita.

*** DATO OSCURATO *** per la quota pari a 159/162 del diritto di proprieta, S *** DATO
OSCURATO *** | ciascuno per laquotadi 1/162 del diritto di proprieta, ciascuno per i propri diritti
ed insieme congiuntamente per I'intero, assunte le garanzie di legge vendono ad *** DATO
OSCURATO *** che accettai seguenti beni immobili, dichiarando che gli stessi sono franchi e liberi
dapes ed ipoteche:

In Comune di Dego Loc. Benestrelli:

a)- casa daterraatetto posta su due piani collegati traloro mediante scala esterna, composta da due
vani-legnaia, locale di sgombero (al piano terreno) e da ingresso, due camere, cucina, piccolo
ripostiglio, locale accessorio parzialmente occupato dal forno (al piano primo) con annessa corte e
due ripostigli (uno dei quali disposto su due piani), il tutto confinante con mappale 104 del foglio 25
del Catasto Terreni e strada comunale su due lati.

Detto immobile & censito al Catasto Fabbricati a foglio 25 come segue:

-mappale 105, cat. A5, cl. 5, vani 7, RC Euro 249,45;

-mappal e 60, unita collabente.

Per una migliore descrizione dell'immobile oggetto del presente Atto i Costituiti fanno espresso
riferimento ala planimetriache s allegaal presente Atto sotto lalettera“A”.

b)- Appezzamenti di terreno pertinenziali di varia natura ed estensione e precisamente:
-appezzamento di terreno confinante con i mappali 48, 71 e 72 del foglio 25 e con strada comunale
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dei Benentini.
Detto immobile & censito a Catasto Terreni al foglio 25, mappale 71, bosco ceduo, cl. 1, Ha00.07.60,
RD Euro 0,43, RA Euro 0,08;
-appezzamento di terreno confinante con i mappali 70, 71 e 102, 104 e 105 del foglio 25 e strada
comunale dei Benentini.
Detto immobile & censito al Catasto Terreni a foglio 25, mappale 72, seminativo, cl. 2, Ha 00.05.00,
RD Euro 2,58, RA Euro 1,81;
-appezzamento di terreno confinante con strada comunale dei Benentini, mappali 107 e 108 del foglio
25.
Detto immobile & censito a Catasto Terreni a foglio 25, mappale 106, prato, cl. 2, Ha 00.00.44, RD
Euro 0,12, RA Euro 0,14.
Salvo migliore descrizione piu precisi confini e dati di catasto il cui errore od omissione non potra
mai invalidareil presente Atto.
PROVENIENZA: L'immobile & pervenuto agli alienanti come segue:
-il 16 aprile 1978 & deceduta a Genova *** DATO OSCURATO *** | lasciando a succederle per
legge il coniuge *** DATO OSCURATO ***  *** DATO OSCURATO *** ed i figli *** DATO
OSCURATO *** sopra generalizzata, dichiarazione di successione presentata a Genovail 23 ottobre
1979 e trascrittaa Savonail 3 luglio 1981 ai nn. 3596/4607. Nell’ ereditadi *** DATO OSCURATO
*** tral altro, eracompresoil diritto di proprieta pari ad 1/6 degli immobili descritti innanzi;
-con Atto ricevuto dal Notaio *** DATO OSCURATO *** di Cairo Montenotte il 10 febbraio 1979
rep. 6979, registrato a Savonail 2 marzo 1979 ed ivi trascritto il 7 marzo 1979 ai nn. 1807/1540, ***
DATO OSCURATO *** gcquistavail diritto di proprieta pari a cinque sesti sugli immobili descritti
innanzi;
-il 3 gennaio 1991 & deceduto *** DATO OSCURATO *** | |asciando a succedergli per leggei figli
*** DATO OSCURATO *** dichiarazione di successione presentata a Genovail 1 luglio 1991 al n.
30 vol. 5574 e trascritta a Savonail 3 gennaio 1994 ai nn. 6/6;
-il 1 ottobre 1999 e deceduto *** DATO OSCURATO *** | che dispose delle proprie sostane
mediante testamento pubblicato dal Notaio *** DATO OSCURATO *** di Genova il 19 ottobre
1999, ivi registrato il 28 ottobre 1999 al n. 8816, con cui nhominava beneficiaria per i beni descritti
innanzi lasorella*** DATO OSCURATO *** ;
-con scrittura privata autenticata dal Notaio *** DATO OSCURATO *** di Genovail 20 novembre
2000 rep. 76063, registrata a Genova 2 il 4 dicembre 2000 al n. 20321/4 e trascritta a Savonail 12
dicembre 2000 ai nn. 9887/7028_vendevaa|Iasorella*** DATO OSCURATO *** |
che acquistavaex art. 177 c. 1 lett. @) c.c., tutti | diritti allo stesso spettanti sui beni descritti innanzi;
-il 12 aprile 2018 & deceduto *** DATO OSCURATO *** lasciando a succedergli per legge il
coniuge *** DATO OSCURATO *** | dichiarazione di successione presentata a Genovail 9 aprile
2019 &l vol. 88888 n. 91355 e trascritta a Savonail 23 aprile 2019 ai nn. 3184/4114 ed il 15 maggio
2020 ai nn. 2573/3350.
Gli aienanti ammoniti da me Notaio in ordine alle conseguenze penali delle dichiarazioni mendaci o
reticenti in via sostitutivadi atto di notorieta ex d.P.R. n. 445/00 dichiarano quanto segue:
- *** DATO OSCURATO *** non halasciato disposizione alcunadi ultimavolonta;
-unici eredi per legge sono il coniuge *** DATO OSCURATO *** ed i figli *** DATO OSCURATO
***  soprageneralizzati;
-il de cuius non lascio alcuna altra persona a cui lalegge riservi una quota di eredita od altro diritto
nella successione;
-pertanto I’ eredita suddetta € devoluta per intero al coniuge *** DATO OSCURATO *** ed i figli
*** DATO OSCURATO *** , che dla data del decesso di ||| G e aro di
piena capacitagiuridica e di agire.
I o monitadame Notaio in ordine alle conseguenze penali delle dichiarazioni
mendaci o reticenti in via sostitutivadi atto di notorieta ex d.P.R. n. 445/00 dichiara di essere la stessa
personaidentificatain alcuni titoli di provenienzacome *** DATO OSCURATO *** .
Ai fini dellatrascrizione dell’ accettazione tacita di ereditadi *** DATO OSCURATO *** s precisa
che nell’ asse ereditario dello stesso € compreso il diritto di piena proprieta pari a 9/324 sui seguenti
immobili [....Omissis in quanto giariportati nellarelativa nota di trascrizione soprarelazionata alla
lettera“c)”]

...Gli alienanti dichiarano e I'acquirente ne prende atto che i dati catastali e la planimetria sono
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conformi allo stato di fatto....

-I’intestazione catastale dell’immobile in oggetto & conforme alle risultanze dei registri immobiliari,
salvo che per lamancanzadi continuita delle trascrizioni, in dipendenza della successione in morte di
*** DATO OSCURATO *** che verra realizzata mediante trascrizione della relativa accettazione
tacita di eredita contestualmente allatrascrizione del presente Atto.

Gli immobili sono rispettivamente venduti ed acquistati nello stato di fatto e di diritto in cui
attualmente si trovano, visti e graditi al’ acquirente, con tutti gli accessori, adiacenze, pertinenze,
dipendenze, servitu, diritti ed atro, nonché con la proprieta pro-quota di tutte le parti comuni
ddl’edificio di cui fa parte e dell’area su cui sorge detto edificio e cosi come gli stessi sono
pervenuti agli alienanti niente escluso od eccettuato, tutti incluso e compreso afavore dell’ acquirente.
La presente vendita haluogo per il convenuto prezzo netto di Euro 14.800,00 di cui Euro diecimila
per I'immobile censito al Catasto Fabbricati ed Euro quattromilaottocento per gli immobili censiti al
Catasto Terreni. L acquirente dichiaradi aver gia pagato detto prezzo agli alienanti, che confermano
di averlo ricevuto e rilasciano al’ acquirente ampia e finale quietanza ....Gli alienanti rinunciano a
qualsiasi ipotecalegale.

Ex art. 40, c.2 dellal. n. 47/85 e successive modificazioni, nonché ex artt 47 e 76 del d.P.R. n. 445/00
gli aienanti consapevoli delle sanzioni penali previste per le ipotesi di falsitain atti e dichiarazioni
mendaci ivi indicate , dichiarano che |’ operarelativa alla costruzione dell’ edificio di cui fanno parte
I’immobile oggetto del presente Atto € iniziata anteriormente al 1 settembre 1967 in conformitaalle
alora vigneti norme urbanistiche e strumenti urbanistici. All’uopo i Cogtituiti s dichiarano
pienamente edotti dell’ onere gravante sui medesimi di una preventiva verifica, anche a mezzo tecnici
di propria fiducia, della regolarita edilizia ed urbanistica dell’immobile oggetto del presente Atto
anche in ordine ale dichiarazioni come sopra rese dagli alienanti ex |. n. 47/85 e successive
modifiche e dichiarano di essere consapevoli che non rientranei compiti del Notaio I’ accertamento
dellaveridicitadelle dichiarazioni come soprarese dagli alienanti ai sensi della citata normativa.

Ex art. 30 del d.PR. n. 380/01 gli alienanti mi consegnano il certificato di destinazione urbanistica
relativo a terreni in contratto rilasciato dal Comune di Dego il 9 ottobre 2021 prot. 7104 che io
Notaio allego a presente Atto sotto la lettera “B” e mi dichiarano altresi che successivamente al
rilascio del suddetto certificato non sono intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici relative
ai terreni suddetti. | Costituiti dichiarano che i terreni oggetto del presente Atto non sono stati mai
percorsi dal fuoco e non sussistono diritti di prelazione spettanti aterzi.

Ex art. 1, c. 497, della |. n. 266/05 modificato dal’art. 1, c. 309, della I. n. 296//06 |’ acquirente
richiede che in deroga alla disciplina dell’ art. 43 del d.PR. n. 131/86 la base imponibile ai fini della
liquidazione dell’imposta di registro, in relazione alla cessione di cui @ presente Atto, sia costituita
dal valore degli immobili determinato ex art. 52, c.4 e 5 del d.PR. n. 131/86 indipendentemente dal
corrispettivo pattuito ed indicato nel presente Atto [...].

Ex art. 1, c. 496 dellal. n. 266/05 gli alienanti dichiarano ceil presente Atto non € idoneo arealizzare
plusvalenze ex art 67, c. 1, lett. b) del d.PR. n. 917/86 e successive modificazioni in quanto oggetto
dellacessione di cui al presente Atto sono beni immobili acquistati o costruiti da piu di cinque anni
ed in parte beni immobili acquistati danon pit di cinque anni, ma acquisiti per successione.

Gli alienanti dichiarano e I'acquirente ne prende atto di non prestare alcuna garanzia circa la
conformita alle norme di sicurezza vigenti relativamente agli impianti di cui I’'immobile & dotato.

L acquirente dichiaradi avere ricevuto le informazioni e la documentazione in ordine all’ attestazione
della prestazione energetica degli edifici comprensiva dell’ attestato di prestazione energeticarelativo
al suddetto immobile redatto il 7 febbraio 2019 da*** DATO OSCURATO *** | jscritto al’ Albo dei
Certificatori della Regione Liguriaa n. 1414, che si alegaal presente Atto sotto lalettera“C” [...]
Parte seconda: compravendita

*** DATO OSCURATO *** | ciascuno per i propri diritti ed insieme e congiuntamente per I’ intero,
assunte le garanzie di legge vendono ad *** DATO OSCURATO *** che acquistail seguente bene
immobile, dichiarando che lo stesso e franco e libero da pesi ed ipoteche:

In Comune di Dego appezzamento di terreno di circa metri quadri centotrenta, confinante con i
mappali 109, 115 e strada comunale.

Detto immobile & censito al Catasto Terreni a foglio 25, mappale 107, prato, cl. 2, Ha 00.01.30, RD
Euro 0,37, RA Euro 0,40.

Salvo migliore descrizione piul precisi confini e dati di catasto il cui errore od omissione non potra
mai invalidareil presente Atto.
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PROVENIENZA: L'immobile & pervenuto agli alienanti per Atto ricevuto dal Notaio *** DATO
OSCURATO *** di Cairo Montenotte il 3 agosto 2001 rep. 84541, registrato a Savona il 9 agosto
2001 al n. 2781 e trascritto a Savona il 10 agosto 2001 ai nn. 8265/6219, 8266/6221, 8267/6221 e
8268/6222, con cui *** DATO OSCURATO *** per la quota di un terzo in nuda proprieta, ***
DATO OSCURATO *** per laquota di un terzo in nuda proprieta, *** DATO OSCURATO *** per
la quota di un terzo in nuda proprieta e *** DATO OSCURATO *** per il diritto di usufrutto
vitalizio senzareciproco diritto di accrescimento acquistavano il suddetto immobile.

*** DATO OSCURATO *** __ammonita da me Notaio in ordine alle conseguenze penali delle
dichiarazioni mendaci o reticenti in via sostitutiva di atto di notorieta ex d.PR. n. 445/00 dichiara di

essere la stessa persona identificatain alcuni titoli di provenienza come *** DATO OSCURATO ***

L' immobile é rispettivamente venduto ed acquistato nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente
s trova, visto e gradito al’acquirente, con tutti gli accessori, adiacenze, pertinenze, dipendenze,
servity, diritti ed altro, cosi come lo stesso € pervenuto al’ alienante niente escluso od eccettuato, tutti
incluso e compreso afavore dell’ acquirente. |n particolare gli alienanti dichiarano e |’ acquirente ne
prende atto che con il citato Atto ricevuto dal Notaio *** DATO OSCURATO *** |'dlora parte

venditrice *** DATO OSCURATO *** _ g riservava la servitu di passaggio pedonale e carraio a
favore dei terreni di sua proprieta siti a monte di quanto oggetto ndl’ Atto citato, da esercitarsi sui

terreni descritti nel suddetto Atto ricevuto il 3 agosto 2001 rep. 84541 e precisamente sul mappale
114.

La presente vendita ha luogo per il convenuto prezzo netto di Euro 200,00 che I’ acquirente dichiara
di aver gia pagato agli alienanti, che confermano di averlo ricevuto erilasciano al’ acquirente ampia e
finale quietanza]...]

Gli alienanti rinunciano a qualsiasi ipotecalegale.

Ex art. 30 del d.PR. n. 380/01 gli alienanti mi consegnano il certificato di destinazione urbanistica
relativo a terreni in contratto rilasciato dal Comune di Dego il 9 ottobre 2021 prot. 7104 che io
Notaio allego a presente Atto sotto la lettera “C” e mi dichiarano altresi che successivamente al

rilascio del suddetto certificato non sono intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici relative
a terreni suddetti. | costituiti dichiarano che i terreni oggetto del presente Atto non sono stati mai
percorsi dal fuoco e non sussistono diritti di prelazione spettanti aterzi.

Ai fini fiscali i Costituiti dichiarano che fra gli stess non sussiste alcun rapporto di coniugio o di
parentela in linea retta o che tale sia considerato a fini dell’applicazione dell’imposta sulle

successioni e donazioni.

Ex art. 1, c. 496, della |. n. 266/05 gli aienanti dichiarano che il presente Atto non € idoneo a
realizzare plusvalenze ex art 67, c. 1, lett. b) del d.P.R. n. 917/86 e successive modificazioni in quanto
oggetto della cessione di cui a presente Atto sono beni immobili acquistati o costruiti da piu di
cingue anni.

| Costituiti dichiarano di essere informati:

--- in materiadi prevenzione al’ utilizzo del sistemafinanziario a scopo d riciclaggio dei proventi di

attivita criminose e di finanziamento del terrorismo

Ex d.lg. n. 231/07 e pertanto dichiarano di essere consapevoli delle sanzioni pendi [...] | Costituiti
dichiarano quanto segue:

-di non essere persone politicamente esposte;

-i titolari effettivi dell’ operazione corrispondono a quanto dichiarato nel presente Atto;

-lo scopo della presente operazione € quello dichiarato in atto e non sussistono finaita di frode o
contrarie alegge anche ex art. 11 del d.Ig. n. 74/00.

--Ex art. 13 del d Ig. n. 196/03 e 12 ss del Regolamento UE 679/16 il trattamento dei dati personali da
forniti & effettuato dame Notaio[...]

E richiesto io Notaio ho ricevuto il presente Atto

[..]"

PRECISAZIONE

Lo srivente perito stimatore precisa che le note di trascrizioni soprariportate, relativamente alle due
vendite sono state presentate in duplice formato per gli stessi immobili in quanto la signora “ ***

DATO OSCURATO *** " @ nota nel registri immobiliari anche come* *** DATO OSCURATO ***
, con la stessa data di nascita, ma con diverso codice fiscale, comeil tutto gia sopra segnalato in atto e
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riportato nelel relative formalita di trascrizione.
PRECEDENTI PROPRIETARI

IN PRECEDENZA quanto in oggetto & pervenuto in capo alle rispettive parti venditrici
dell’atto soprarelazionato in forza dei seguenti titoli e successioni e precisamente per:

2A)- per quantoriguardai sei (6) immobili siti in Comune di DEGO (SV) cosi censiti:

Catasto Fabbricati:

-foglio 25 mappale 105, nat. A5 abitazione ultrapopolare, consistenza: vani 7;

-foglio 25 mappale 60, nat. F2 — unita collabenti;

Catasto Terreni:

-foglio 25 mappale 70, nat. T —terreno, consistenza: 5 are 30 centiare;

-foglio 25 mappale 71, nat. T —terreno, consistenza: 7 are 60 centiare;

-foglio 25 mappale 72, nat. T —terreno, consistenza: 5 are;

-foglio 25 mappale 106, nat. T —terreno, consistenza: 44 centiare.

gli stessi sono pervenuti in capo alla parte venditrice della prima compravendita signori ***
DATO OSCURATO *** per la quota pari a 159/162 de diritto di proprieta, *** DATO
OSCURATOQ *** *** DATO OSCURATO *** g*** DATO OSCURATO *** | ciascuno per la
quota di /162 del diritto di proprieta, in forza di:

a)- per la quota di 2/54 (ovvero 4/108) in capo a*** DATO OSCURATO *** per avereereditato
la maggior quota di 1/6 ovvero 9/54 unitamente al proprio padre (= per 3/54 ovvero 1/18) ed ai
propri due fratelli (appunto per 2/54 ciascuno), per successione per legge di *** DATO
OSCURATOQ *** *** DATO OSCURATO *** e decedutail 16 aprile 1978; denuncia n. 15 volume
3983 registrata al’ Ufficio del Registro di Genova [in data 23 ottobre 1979] e trascritta presso la
Conservatoria RR. Il di Savonail 3luglio 1981 al reg. gen. 4607 ereg. part. 3596.

A favore per legge del coniuge e dei figli:

- *** DATO OSCURATO *** (coniuge — per 3/54);

- *** DATO OSCURATO *** (figlio — per 2/54);

- *** DATO OSCURATO *** (figlio — per 2/54);

- *** DATO OSCURATO *** (figlia— per 2/54).

Oggetto, tra cui, quota 1/6 di proprieta su sei immobili siti in Comune di DEGO e cosi censiti a
Catasto Terreni:

-foglio 25 mappale 60 fabbricato [rural€] di are 0,74

-foglio 25 mappale 70 seminativo di are 5,30;

-foglio 25 mappale 71 bosco ceduo di are 7,60;

-foglio 25 mappale 72 prato di are 5,00;

-foglio 25 mappale 105 fabbr. Rurale di are 4,00

-foglio 25 mappale 106 prato di are 0,44

b)- Per la quota di 1/54 (ovvero 2/108) in capo a *** DATO OSCURATO *** | qui denominata
“Maria”’ per avereereditato la maggior quota di 1/18 ovvero 3/54 unitamente ai propri fratelli
*** DATO OSCURATO *** (appunto per 1/54 ciascuno), per successione per legge del proprio
padre *** DATO OSCURATO *** *** DATO OSCURATO *** e deceduto il 3 gennaio 1991;
denuncia n. 30 volume 5574 registrata all’ Ufficio del Registro di Genova[in data 1 luglio 1991] e
trascritta presso la Conservatoria RR. |1 di Savonail 3 gennaio 1994 al reg. gen. 6 e reg. part. 6.

A favore per legge dei fidli:

- *** DATO OSCURATO ***

- *** DATO OSCURATO *** ;

- *** DATO OSCURATO *** |

Oggetto, tra cui, quota 1/18 di proprieta su sei immohbili siti in Comune di DEGO e cosi censiti a
Catasto Terreni:

-foglio 25 mappale 60 nat. R - fabbricato rurale:

-foglio 25 mappale 70 nat. T —terreno;

-foglio 25 mappale 71 nat. T —terreno;

-foglio 25 mappale 72 nat. T —terreno;
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-foglio 25 mappale 105 nat. R - fabbricato rurae:
-foglio 25 mappale 106 nat. T — terreno.

c)- Per la quota di 48/54 (ovvero 96/108) in capo a *** DATO OSCURATO *** per avere
ereditato detta quota, per successione testata del proprio fratello *** DATO OSCURATO ***
*** DATO OSCURATO *** e deceduto il 1™ ottobre 1999; denuncia n. 44 volume 6981 registrata
all’ Ufficio del Registro di Genova [dataindicata sulla nota di trascrizione: 04-04-2001] e trascritta
presso la Conservatoria RR. |1 di Savona in data 20 maggio 2006 al reg. gen. 5979 ereg. part.
3855.

A favore, per testamento olografo pubblicato dal Notaio *** DATO OSCURATO *** | di Genovail
19 ottobre 1999 rep. 69761/3391, ivi registrato il 28 ottobre 1999 al n. 8816 [e NON trascritto nei
registri immobiliari di Savonal, della sorella:

- *** DATO OSCURATO *** *** DATO OSCURATO *** |

Catasto Fabbricati:

-foglio 25 mappale 105 nat A5 — abitazione di tipo ultrapopolare; consistenza: ---;

-foglio 25 mappale 60 nat. X — fabbricato;

Catasto Terreni:

-foglio 25 mappale 72 nat. T —terreno;

-foglio 25 mappale 106 nat. T — terreno;

-foglio 25 mappale 70 nat. T —terreno;

-foglio 25 mappale 71 nat. T —terreno.

-In precedenza il de cuius *** DATO OSCURATO *** aveva acquistato la quota di 48/54 degli
immobili in oggetto in parte in forza delle successioni di entrambi i genitori per le quote di 2/54 (=
dalla madre | ) o 1/54 (= dal padrem) gia sopra relazionate cui si
rinvia e per larestante quota di 5/6 ovvero 45/54 per Atto di vendita ricevuto dal Notaio *** DATO
OSCURATO *** j| 10 febbraio 1979 rep. 6979, registrato a Savona il 2 marzo 1979 al n. 1184 e
trascritto presso la Conservatoria RR. I di Savonail 7 marzo 1979 al reg. gen. 1807 ereg. part.
1540.

Parte venditrice (contro):

- *** DATO OSCURATO ***

- *** DATO OSCURATO *** ;
- *** DATO OSCURATOQO ***
Parte acquirente (afavore):

- *** DATO OSCURATO *** |

Si riportadallanotadi trascrizione quanto segue:

"T...]

Le signore *** DATO OSCURATO *** *** DATO OSCURATO *** | ciascuna di esse, per la
totalitadel propri diritti, hanno venduto e trasferito a signor *** DATO OSCURATO *** o che con
tali garanzie, in piena proprieta in compra ha accettato quanto segue:

1)- di proprieta dellasignora*** DATO OSCURATO *** in Comune di Dego, localita Binastrelli,
Frazione Brovida

-appezzamento di terreno censito al N.C.R. alla partita 1174, Foglio 25 mappale 67 seminativo cl. |1
di are 25,50...[Omissis]

2)- di proprietadelle signore *** DATO OSCURATO *** in Comune di Dego, localita Binastrelli,
Frazione Brovida: censito nel N.C.R. alla partita 89, Foglio 25 mappale 52 bosco misto cl. | di are
50,60...[Omissis]

3)- di proprieta delle signore *** DATO OSCURATO *** quota di diritti pari a 5/6 (cinque sesti)
ddl’intero sui seguenti terreni e fabbricati rurali siti in Comune di Dego, della superficie catastale
complessivadi mqg. 65.291 (ettari sei, are cinquantadue e centiare novantuno) circa, compresal’ area
di sedime dei fabbricati rurali censiti nel N.C.R. alla partita 90:
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Foglio 12...[Omissis];

Foglio 24... [Omissis];

-Foglio 25, mappali:

-28..., 29...30..

-60 fabbricato rurale di are 0,74;

-62..., 63...66...68...6!

-70 seminativo classe |l are 5,40;

-71 bosco ceduo classe | are 7,60;

-72 prato classe I are 5,00;

-96..., 97...

-105 fabbricato rurale di are 4,00;

-106 prato cl. Il are 0,44,

-233... 234...235.

A confini nel complesso con: *** DATO OSCURATO *** | ritano, eredi *** DATO OSCURATO
*** @ ritano.....strada comunale.... eredi *** DATO OSCURATO *** | drada e *** DAT(
OSCURATO *** |

L' oggetto della vendita e stato trasferito a corpo e non a misura, nel suo stato attuale, ben noto ala
parte acquirente, con ogni accessione, pertinenza e dipendenza, servitu attive e passive inerenti, di
fatto e legalmente esistenti, franco e libero da oneri, pes, vincoli, trascrizioni pregiudizievoli,
ipoteche, privilegi fiscali, liti in corso, come ha garantito la parte venditrice che ne ha garantito altresi
la proprieta e libera disponibilita.

E' rimasto inteso trale parti chei beni di cui alaPartita 90 del N.C.R. sono rimasti in comunione tra
il compratore, i collaterali *** DATO OSCURATO *** eil padre *** DATO OSCURATO ***

Per il prezzo di Lire 20.000.000 di cui Lire 2.500.000 per il mappale 52 del foglio 25, somma
complessivadi Lire 20.000.000= gia pagata e quindi con rinunciaall’ipotecalegale.

Ai sensi dellalegge 19/5/1975 n. 151 hanno dichiarato:

lasignora*** DATO OSCURATO *** di essere vedova;

le altre venditrici che quanto ceduto e di proprieta personale ed esclusiva;

il compratore di essere celibe.

[.]"

d)- Per la quota di 3/54 in capo a *** DATO OSCURATO *** | qui denominata “ *** DATO
OSCURATO *** " per avereacquistato detta quota tuttaviain regimedi comuione legale con il
proprio coniuge S *** DATO OSCURATO *** (successivamente deceduto, come infra
relazionato e pertanto per la quota di 3/108 ciascuno), per scrittura privata di compravendita
autenticata nelle firme dal Notaio *** DATO OSCURATO *** di Genovail 20 novembre 2000 rep.
76063, registrata a Genova 2 il 4 dicembre 2000 al n. 20321/4 e trascritta presso la Conservatoria
RR. II. di Savonail 12 dicembre 2000 al reg. gen. 0997 ereg. part. 7028.

Parte venditrice (contro — per la quota di 3/54, in regime di bene personale):

- *** DATO OSCURATO *** ,

Parte acquirente (afavore — per laquota di 3/54, in regime di comunione legale, ex art. 177 c. 1 lett.
a) c.c.), lapropriasorella:

- *** DATO OSCURATO *** |

Oggetto — dalla nota di trascrizione, unita negoziae 1" ed unica, tra cui, per la quota di 3/54 di
Catasto Fabbricati:

-foglio 25 mappale 105 nat A5 — abitazione di tipo ultrapopolare; consistenza: vani 7, Loc. Benestelli;
-foglio 25 mappale 60 nat. X — fabbricato, Loc. Benestelli;

Catasto Terreni:

-foglio 25 mappale 70 nat. T —terreno, consistenza: 5 are 30 centiare - seminativo;

-foglio 25 mappale 71 nat. T —terreno, consistenza: 7 are 60 centiare - bosco ceduo;

-foglio 25 mappale 72 nat. T —terreno, consistenza: 5 are - prato;

-foglio 25 mappale 106 nat. T —terreno, consistenza: 44 centiare - prato.
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-In precedenza il de cuius *** DATO OSCURATO *** *** DATO OSCURATO *** aveva
acquistato la quota di 3/54 degli immobili in oggetto in forza delle successioni di entrambi i
genitori per le quote di 2/54 (= dalla madre *** DATO OSCURATO *** ) piu 1/54 (= dal padre ***
DATO OSCURATO *** ) gia soprarelazionate cui s rinvia

€)- Per_larestante quota di 3/324 ovvero 1/108 in capo a *** DATO OSCURATO *** e per_la
quota 6/972 ovvero 1/162 ciascuno in capo ai propri figli *** DATO OSCURATO *** o (=
complessivamente 2/108 in capo ai trefigli) per avere ereditato la complessiva quota di 3/108 di
proprieta, per successione del rispettivo proprio coniuge e padre S*** DATO OSCURATO *** )
e deceduto in data 12 aprile 2018; dichiarazione di successione presentata a Genovail 9 aprile 2019
al vol. 88888 n. 91355 etrascritta a Savona il 23 aprile 2019 al reg. gen. 4114 ereg. part. 3184,
successivamente rettificata nelle quote con denuncia vol. 88888 num. 128496 volume 88888 [data
riportatain nota di trascrizione: 12-5-2020], trascritta presso la Conservatoria RR. I1. di Savona
comeformalita di riferimento in data 15 maggio 2020 al reg. gen. 3350 ereg. part. 2573.

A favore per legge del coniuge e dei figli, per gli immobili in oggetto:

- #** DATO OSCURATO *** *** DATO OSCURATO *** _ nata a [
' codice fiscal e N : (= coniuge);

relativamente alla unita negoziale 2 per laquota di 3/324 del diritto di proprieta;

- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 2" per laquota di 6/972 del diritto
di proprieta,--

- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 2" per la quotadi 6/972 del diritto
di proprieta;

- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 2" per laquotadi 6/972 del diritto
di proprieta.

[Omissislaunita negoziale 1” in quanto NON riguardante la presente relazione]

Oggetto, unitanegoziale 2”, di proprieta per laquotadi 3/108 in vitain capo a “de cuius’ *** DATO

Catasto Terreni:

-foglio 25 mappale 70, nat. T — terreno, consistenza: 5 are 30 centiare;

-foglio 25 mappale 71, nat. T — terreno, consistenza: 7 are 60 centiare;

-foglio 25 mappale 72, nat. T — terreno, consistenza: 5 are;

-foglio 25 mappale 106, nat. T —terreno, consistenza: 44 centiare.

Catasto Fabbricati:

-foglio 25 mappale 60, nat. F2 — unita collabenti;

-foglio 25 mappale 105, nat. A5 abitazione ultrapopolare, consistenza: vani 7.

PRECISAZIONI
Lo scrivente precisa e riprota che:

a)-_che per detta successione per legge di *** DATO OSCURATO *** e deceduto in data 12 aprile
2018, risulta, in forzadell’ atto di “Compravendite” arogito Notaio *** DATO OSCURATO *** di

Genovain data 13 gennaio 2022 rep. 863 racc. 662 (= soprarelazionato cui si rinvia), trascritta in
data 14 gennaio 2022 al reg. gen. 379 e reg. part. 324 la relativa alla accettazione tacita di
eredita afavore del coniuge edei figli:

- *** DATO OSCURATO *** *** DATO OSCURATO *** — relativamente alla unita negoziale 1"
per laquota di 3/324 del diritto di proprieta;

- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 1" per laquotadi 2/324 del diritto
di proprieta, in regime di separazione di beni;
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- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 1" per la quotadi 2/324 del diritto
di proprieta, in regime di separazione di beni;

- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 1" per la quotadi 2/324 del diritto
di proprieta,--

Oggetto — dalla nota di_trascrizione: i seguenti sei (6) immobili_siti in Comune di DEGO (SV)
costituenti I’ unita negoziale 1~ ed unicadella notadi trascrizione e precisamente cosi censiti:

Catasto Fabbricati:

-foglio 25 mappale 105, nat. A5 abitazione ultrapopolare, consistenza: vani 7;

-foglio 25 mappale 60, nat. F2 — unita collabenti;

Catasto Terreni:

-foglio 25 mappale 70, nat. T —terreno, consistenza: 5 are 30 centiare;

-foglio 25 mappale 71, nat. T —terreno, consistenza: 7 are 60 centiare;

-foglio 25 mappale 72, nat. T —terreno, consistenza: 5 are;
-foglio 25 mappale 106, nat. T —terreno, consistenza: 44 centiare.

Dadlla Sezione “D” dellanotadi trascrizione, si riprota:

"[..] *** DATO OSCURATO *** E’ IL CONIUGE DI *** DATO OSCURATO *** ED IL PADRE
DI *** DATO OSCURATO *** 1"

b)- Che con il decesso del Sig. *** DATO OSCURATO *** e deceduto in data 12 aprile 2018, e
avvenuta anche la parziale riunione dell’ usufrutto per la quotadi 1/2 alla nuda proprieta.

2B)- Relativamente all’'immobile censito al Catasto Terreni al foglio 25, mappale 107, prato, cl.
2, Ha 00.01.30, RD Euro 0,37, RA Euro 0,40, si precisa che lo stesso & pervenuto in capo alla
parte venditrice della seconda compravendita dell’atto sopra relazionato a rogito Notaio ***
DATO OSCURATO *** rep. 863 racc. 662 in data 13-1-2022, *** DATO OSCURATO *** |in
forzadi atto di compravendita arogito Notaio *** DATO OSCURATO *** i| 3 agosto 2001 rep.
84541, registrato a Savona il 9 agosto 2001 al n. 2781 e trascritto a Savona il 10 agosto 2001 ai
numeri:

-reg. gen. 8265 ereg. part. 6219 (= relativo ad imm. in Dego C.F. foglio 25 mapp. 114 sub 1);
-reg. gen. 8266 ereg. part. 6220 (= relativo ad imm. in Dego C.F. foglio 25 mapp. 114 sub 7);
-reg. gen. 8267 ereg. part. 6221 (= relativo ad imm. in Dego C.F. foglio 25 mapp. 114 sub 8);

[= immobili NON in oggetto];

-reg. gen. 8268 ereg. part. 6222 (= relativo ad imm. in Dego C.T. foglio 25 mapp. 107 in oggetto
efoglio 25 mapp. 115, 121 e 122 non in oggetto].

Dalla nota di trascrizione reg. part. 6222 del 10 agosto 2001 in oggetto [omissis le altre tre
formalitadi trascrizione in quanto non riguardanti]:

A favore (= parte acquirente), i signori:

- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 1" per laquota di 1/3 del diritto di
nuda proprieta, in regime di separazione di beni;

- *** DATO OSCURATO *** —

relativamente alla unita negoziale 1" per la quota di 1/3 del diritto di nuda proprietd, in regime di
separazione di beni;

- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 1" per laquotadi 1/6 del diritto di

nuda proprieta, in regime di comunione legale con q
- *** DATO OSCURATO *** —relativamente alla unita negoziale 1" per laquota di 1/6 del diritto di
nuda proprietd, in regime di comunione legale con ﬂ;

- *** DATO OSCURATO *** —

relativamente alla unita negoziale 1" per la quota di 1/2 dd diritto di usufrutto, in regime di
comunione |egale conlllllEEE

- *** DATO OSCURATO *** —

relativamente alla unita negoziale 1* per la quota di 1/2 del diritto di usufrutto, in regime di
comunione legal e con I
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Contro (= parte venditrice), lasignora:

- *** DATO OSCURATO *** —

relativamente alla unita negoziale 1" per laquota 1/1 del diritto di proprieta.

Oggetto — dalla detta nota di trascrizione: num. 4 immobili siti in Comune di DEGO (SV) e cosi
censiti al Catasto Terreni:

-foglio 25 mappale 107, nat. T —terreno, consistenza: 1 are 30 centiare;

-foglio 25 mappale 115, nat. T —terreno, consistenza: 4 centiare;

-foglio 25 mappale 121, nat. T —terreno, consistenza: 2 are;

-foglio 25 mappale 122, nat. T — terreno, consistenza: 4 are 90 centiare.

Dalasezione“D” delladettanotadi trascrizione, s riporta:

"]
L'OGGETTO DELLA VENDITA E STATO TRASFERITO A CORPO, NEL SUO STATO
ATTUALE, BEN NOTO ALLA PARTE ACQUIRENTE, CON OGNI ACCESSIONE,
PERTINENZA, DIPENDENZA, SERVITU' ATTIVE E PASSIVE INERENTI, DI FATTO E
LEGALMENTE ESISTENTI, CON LA PROPORZIONALE COMPROPRIETA' DELLE PARTI
DELL'EDIFICIO COMUNI Al SENSI DI LEGGE, LIBERO DA PESI, VINCOLI, TRASCRIZIONI
PREGIUDIZIEVOLI, IPOTECHE, PRIVILEGI FISCALI, LITI IN CORSO, COME HA
GARANTITO LA PARTE VENDITRICE, CHE NE HA GARANTITO ALTRESI' LA PROPRIETA'
E LIBERA DISPONIBILITA. LA VENDITRICE S| E RISERVATA LA SERVITU' DI
PASSAGGIO PEDONALE E CARRAIO A FAVORE DEI TERRENI DI SUA PROPRIETA' SITI A
MONTE DI QUANTO COMPRAVENDUTO, DA ESERCITARS! SUI TERRENI OGGETTO DEL
PRESENTE ATTO E PRECISAMENTE SUL MAPPALE 114. HA GARANTITO LA PARTE
VENDITRICE, E LA PARTE ACQUIRENTE NE HA PRESO ATTO, CHE RELATIVAMENTE Al
TERRENI IN OGGETTO NON ESISTONO PERSONE AVENTI DIRITTO ALLA PRELAZIONE
Al SENSI DI LEGGE.

[.]"
PRECISAZIONE

Relativamente alla costituzione di servitu dichiarata nell’ atto sopra relazionato a rogito Notaio ***
DATO OSCURATO *** rep. 85541 del 3-8-2001 risulta che la stessa gravi unicamente sul mappale
114 del foglio 25 di Dego e pertanto non riguarda gli atri immobili oggetto dell’atto ed in
particolare non riguarda il terreno oggetto della presente relazione censito a Catasto Terreni_del
Comune di Dego al fodlio 25 mappale 107.

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di “Compravendite” (da
13/01/2022), con atto stipulato il 13/01/2022 afirma di Notaio Wanda Finelli di Genovaai nn. 662 di
raccolta e 863 di repertorio, trascritto il 14/01/2022 a Savona ai nn. reg. gen. 377 e reg. part. 322 /
Reg. gen. 378 ereg. part. 323/ Reg. gen. 379 e reg. part. 324/ Reg. gen. 380 e reg. part. 325/ Reg.
gen. 381 ereg. part. 326

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

A seguito di istanza di accesso agli atti amministrativi, presentata a mezzo pec in data 29 ottobre
2025 all'Ufficio Tecnico di Dego (SV), si riporta che I'Ente ha riscontrato la summenzionata richiesta
in data 21 novembre 2025, rivelando che non é stato possibile rinvenire nell'archivio delle pratiche
edilizie del Comune di Dego documenti riconducibili ai beni in esame. || summenzionato riscontro
(in data 21/11/2025 rif. 88/025 prot. 8996) & allegato alla presente relazione di stima.
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Lo scrivente riporta che latipologia e le fattezze costruttive dei manufatti ine esame, caratterizzate da
strutture in muratura portante in pietra, rispecchiano le modalita costruttive di epoche passate,
certamente ante 1940.

Sempre in data 29 ottobre 2025, |0 scrivente perito estimatore ha altresi provveduto arichiedere a
Comune di Dego il certificato di destinazione urbanistica, riferito ai beni in esame. || documento é
stato rilasciato in data 21 novembre 2025 con n. 56/2025 prot. 8333 ed € alegato ala presente
relazione.

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SSTUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera Decreto del Presidente della Giunta
Regionale n. 115 del 24.04.2001, I'immobile ricade in zona E2 (zone agricole normali) per le
particelle 71 in parte, 72 in parte, 105,106 e 107, tutte del foglio 25, e zona E4 (zone agricole normali
ricadenti in zona ANI-MA) per 60, 70, 71 in parte e 72 in parte , tutte del foglio 25. Norme tecniche
di attuazione ed indici:

Si rinviaal CDU alegato alla presente periziadi stima.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

| giudizi di conformita, a seguito espressi, sono stati formulati allal luce delle risultanze dell'accesso
agli atti amministrativi presso il Comune di Dego, che ha rivelato che non sono reperibili pratiche
edilizierelative ai beni in esame, dallavisione dei luoghi, dall'esame delle fattezze dei beni pignorati,
che testimoniano laloro antica origine, antecedente al 1940, e a quanto gia accertato e dichiarto nel
titolo di provenienza.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA
8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN DEGO LOCALITA BINESTRELLI

EDIFICIO CONTIGUO CON CORTE DI PERTINENZA
DI CUI AL PUNTO A

edificio contiguo con corte di pertinenza a DEGO Localita Binestrelli, della superficie commerciale
di 232,60 mq per laquotadi 1/1 di pienaproprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

L'unita immobiliare oggetto del pignoramento € un fabbricato rustico in un pessmo stato di
conservazione, aticolato daterraa cielo su due piani collegati da una scala esterna, con corte esterna

di pertinenza e ripostiglio indipendente. || compendio € parte di una borgata agricola
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L'unitaimmobiliare oggetto di valutazione é postaa piano terreno e primo.ldentificazione catastal e;

o foglio 25 particella 105 (catasto fabbricati), categoria A/5, classe 5, consistenza 7 vani, rendita
249,45 Euro, indirizzo catastale: Localita Binestrelli, Piano T, piano: terreno e primo (rif.
planimetria catastale), intestato a*** DATO OSCURATO *** | derivante da Costituzione del
27/11/1998 in atti dal 27/11/1998 (n. 5373.1/1998)

Coerenze: (dai documenti in atti, dalla documentazione catastale, dai titoli di provenienza e
dal sopralluogo in sito), mappali 72 e 104 del foglio 25 del Catasto Terreni, strada comunale e
passaggio interno alla borgata

L o scrivente ctu riporta che I'immaobile in esame & cosi censito a seguito di: a)- denuncia di
cambiamento da rurale ad urbano/ tipo mappale num. 37262/17445.1/1998 del 10-11-1998,
riguardante il fabbricato rurale censito a foglio 25 mappale 105 di mq. 400 (= giacosi censito
al'impianto meccanografico terreni datato 11-10-1975), portato al Catasto Urbano, con

conseguente modificaa Catasto Terreni della qualita da“fabbricato rurale” ad “ente urbano”,

sempre di mqg. 400; b)- relativa denuncia di nuova costituzione urbana num. 5373.1/1998 del
27-11-1998, in atti meccanizzati catastali da pari data con cui € stata costituita |'unita
immobiliare urbana censita al foglio 25 mappale 105, Localita Binestrelli, piano T, categoria
A/5, classe 5, consistenza: vani 7, rendita Lire 483.000, corrispondenti ad Euro 249,45, i cui
dati di classamento e rendita sono agli atti validati da pari data 27-11-1998;

L'intero edificio sviluppa 2 piani, .

DESCRIZIONE DELLA ZONA

| beni sono ubicati in zonaruralein un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un‘area agricola. 11
traffico nella zona € locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria.

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

esposizione: W W
panoramicita wr W W
livello di piano: wr oW W
stato di manutenzione: *
luminosita W W
qualita degli impianti: )|
qualitadei servizi: *

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L'unita immobiliare € un edificio rustico articolato da terra a cielo su due piani, con corte di
pertinenza e ripogtiglio indipendente esterno. Il compendio in esame € parte di un antico
insediamento rurale e risulta contiguo contiguo ad altro fabbricato.

L'edifico in esame é stato edificato in epoca remota, antecedente al 1940, ed é caratterizzato da una
struttura verticale in muratura in pietra di ampio spessore direttamente fondata su terra e da una
struttura orizzontale costituita da solai in legno. Durante il sopralluogo sono stati osservati alcuni
"puntelli" verticali, costituiti da legni inseriti in peridodi successivi, al mero fine di offrire appoggi
aggiuntivi di ausilio esistenti strutture in legno. La copertura ha una geometria afalde inclinate, con
strutturain legno ultimata con tegole in laterizio avista, privadi strati di impermeabilizzazione e di
coibentazione termica. |1 tetto appare in parte diruto e sono evidenti le infiltrazioni d'acquaall'interno
dei locdli.

Il piano terreno € composto da una serie di locali presumibilmente adibiti in passato al'attivita

tecnico incaricato: Pietro Pagliaro
Pagina 20 di 30



Espropriazioni Immobiliari N. 145/2025

agricola (a servizio dell'agricoltura e dell'allevamento di bestiame). Precisamente € costituito da una
cantina, da un locale di sgombero (un tempo presumibilemente altresi utilizzato quale stalla), daun
ulteriore locale di dismpegno e da una legnaia, anche quest'ultima presumibilmente in passato
utilizzata altresi quale ricovero animali.

Solamente gli ultimi due dei suddetti locali descritti sono internamenti traloro collegati. Infatti tutti i
suddetti vani sono direttamente accessibili dal cammino comune esterno ei relativi varchi di accesso
sono protetti con porte in tavolato di legno. Differentemente il vano centrale e privo di portoncino e
Iingresso & protetto mediante una chiusura posticcia cioé da una rete a doghe di un letto
matrimoniale.

Al piano terreno sono altresi presenti due locali di sgombero/ripostigli.

Uno del ripostigli & contiguo a corpo principale dell'edificio e sarebbe in linea teorica accessibile
dalla corte di pertinenza, passando a di sotto sotto la scala esterna di accesso a piano primo del
medesimo fabbricato. Durante |le operazioni peritali 1o scrivente non € potuto accedere nel suddetto
locale di sgombero in quanto il vano era di fatto interdetto da unafolta barriera di rovi e vegetazioni
spontanee, che interdicevano I'accesso ai luoghi, nonché da una condizione precaria e pericolante dei
luoghi e della scala esterna che non garantivala possibilita di un'eventuale ingresso sicuro.

Il secondo ripostiglio & costituito da un manufatto in pietra con tetto a falde inclinate in legno
completate con tegole in laterizio a vista, chiuso con una portadi legno.

Tutti i locali a piano terreno sono privi di pavimentazioni, il loro piano calpestio & prevalentemente
in terra e cogtituito da pietr e laloro altezza interna misura mediamente circa 2,05 m.

L'accesso al piano primo, adibito ad abitazione, avviene mediante una scala esterna situata sulla corte
esclusiva di pertinenza. L'abitazione € composta da quattro locali principali, aventi una distribuzione
in linea cioé composta da vani passanti. Precisamente da un locale di ingresso/soggiorno con zona
camino, dal quale si accede al vano cucinae quin di in successione alle due camere. Si evidenzia che
I'abitazione non dispone di bagno. Ultimano la casa altresi due locali ripostiglio, di cui al'interno di
uno di questi e realizzato un forno in muratura con bocca della camera di combustione rivolta sul
ballatoio esterno.

Lo scrivente riporta che I'abitazione apparentemente disporrebbe di un secondo accesso, attraverso il
gquale si & potuto effettivamente entrare all'interno della casa durante il sopralluogo, essendo I'ingresso
dalla scala esterna posta nella corte di pertinenza inacessibile per e sue condizioni precarie. Al fine di
poter utilizzare il suddetto apparentemente secondo ingresso occorre per0 percorrere altresi i mappali
112 e 113 e la relativa scala esterna di accesso a piano primo, questi ultimi sono tutti beni non
oggetto di procedura.

Lo scrivente rileva, relativamente ad eventuali sevitu di passaggio contro i mappali 112 e 113 (=
fondi servente) del foglio 25 di Dego ed afavore del fabbricato mappale 105 (= fondo domiante), che
dai registri immobiliari della Conservatoria RR. |1. di Savona NON sono state rilevate inerenti
formalita di trascrizione dal 1957 ad oggi. Si rinvia a quanto descritto nello specifico paragrafo
relativo alle trascrizioni sui beni in esame.

Le porte interne sono in legno e le finestre sono realizzate con telaio in legno e vetro semplici e
protetto con scuri in legno. Gli infissi sono in pessimo stato di conservazione.

Il fabbricato si presenta alla data delle operazioni non utilizzato e in un complessivo scarso stato di
conservazione, sia per quanto riguarda le sue compenenti strutturali, edilizie e impiantistiche. Gli
impianti risultano sostanzialemte inesistenti con assenza altresi di utenze attive.

Il bene in esame € dlo stato attuale non abitabile e, a fine di poter essere abitato, dovra
necessariamente essere oggetto di una ristrutturazione completa di tutte le sue compenenti edilizie ed
impiantistiche, dovendo altresi disporre un nuovo conferimento delle acque reflue in una fossa imoff
ei necessari collegamenti degli impianti ai relativi punti di consegna elle utenze, dove reperibili, e
dove mancanti adottare alternativi sistemi autonomi.

Per una piu facile e immediata valutazione dei luoghi in esame s rinvia alla documentazione

fotografica allegata alla presente perizia di stima oltre, ovviamente, ai necessari sopralluoghi in sito
da compiersi nell'eventuale interesse al'acquisizione del lotto.
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Si riporta a seguito la classe energetica dell'edificio indicata nell'attestato di prestazione energetica,
allegato & titolo di provenienza a quale si rinvia. Lo scrivente ha quindi provveduto a compiere
un'interrogazi onetel emati camente della specifica banca dati regionale, constatando che il docuemnto
risulta depositato e ancora in corso di validita. Il citato titolo di provenienza e la suddetta
interrogazioen telematica sono allegati alla presente perizia

Infine, per completezza di trattazione, 1o scrivente precisa che le misurazioni dei locali dell'unita
immobiliare, a seguito indicate, sono state estrapolate dalla planimetria catastale e dai rilievi
geometrici compiuti duranteil sopralluogo.

CLASSE ENERGETICA:
[294,33 KWh/m?/anno]
Certificazione APE N. 4729 registrata in data 07/02/2029

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale; SQuperficie Interna Netta (SN) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciae: ex UNI 10750: 2005

descrizione consistenza indice commerciale
Piano terreno - ripostiglio

5,99 X 100 % = 5,99
indipendente
Piano terreno - cantina 14,90 X 100 % = 14,90
Piano terreno - locale di sgombero 22,80 X 100 % = 22,80
Piano terreno - locale accessorio e

_ o 40,18 X 100 % = 40,18

legnaia comunicanti
Piano terreno - ripostiglio 7,40 X 100 % = 7,40
Piano primo - Locde di
_ ) 20,83 X 100 % = 20,83
ingresso/soggiorno
Piano primo - cucina 20,62 X 100 % = 20,62
Piano primo - camera 23,13 X 100 % = 23,13
Piano primo - camera 15,35 X 100 % = 15,35
Piano primo - ripostiglio 7,83 X 100 % = 7,83
Piano primo - ripostiglio con forno in

5,97 X 100 % = 5,97

muratura

Quota superfici pareti divisorie interne
e pareti portanti interne e perimetrali 17,50 X 100 % = 17,50
(sino ad un max del 10%)

Corte esterna 301,00 X 10 % = 30,10

Totale: 503,50 232,60
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Planimetria catastale

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 30.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 30.000,00

Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 30.000,00

BENI IN DEGO LOCALITA BINESTRELLI

FABBRICATO COLLABENTE CON CORTE DI

PERTINENZA
DI CUI AL PUNTOB

fabbricato collabente con corte di pertinenza a DEGO Localita Binestrelli per la quota di 1/1 di
piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

L'unita immobiliare oggetto di perizia sarebbe una porzione daterraacielo di un antico fabbricato
ruralein pietrain condizioni fatiscenti (nella porzione ancora eretta), con area esterna di pertinenza.
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Infatti alla data del sopralluogo, I'immobile in esame € nella sostanza inesistente ed € visibile
solamente una porzione residuale del suo antico muro portante perimetrale in pietra, "parallelo” alla
strada comunale.

Dall'esame dell'estratto del foglio di mappa catastale meccanizzato e dall'osservazione dei luoghi, si
evince che I'immobile pignorato si ergeva in aderenza ad altro corpo di fabbrica non oggetto di
perizia, attualmente anch'esso interdetto alla luce delle suo precario stato di conservazione mediante
recinzione metallica, definendo un complesso edilizio in linea.

Quanto sopra descritto € cristallizzato nella documentazione fotografica allegata alla presente perizia

di stima.

| dentificazione catastale:

e foglio 25 particella 60 (catasto fabbricati), categoria F/2, indirizzo catastale: Localita

Binestrelli, Piano T, piano: terreno (da visura catastale), intestato a*** DATO OSCURATO
***  derivante da Costituzione del 27/11/1998 in atti dal 27/11/1998 (n. 5375.1/1998)
Coerenze: (dai documenti in atti, dalla documentazione catastale, dai titoli di provenienza e
dal sopralluogo in sito), mappali 58 e 59 del foglio 25 del Catasto Terreni e strada comunae
Si riporta che I'immobile in esame & cosi censito a seguito di: a)- denunciadi cambiamento da
rurde ad urbano/tipo mappale num. 37261/17444.1/1998 del 10-11-1998, riguardante il
fabbricato rurale censito a foglio 25 mappale 60 di mqg. 74 (= gia cosi censito dl’impianto
meccanografico terreni datato 11-10-1975), portato al Catasto Urbano, con conseguente
modifica al Catasto Terreni della qualita da “fabbricato rurale” ad “ente urbano”, sempre di
mg. 74, b)- relativa denuncia di nuova costituzione urbana num. 5375.1/1998 del 27-11-1998,
in atti meccanizzati catastali da pari data con cui € stata costituita I’ unitaimmobiliare urbana
censitaa foglio 25 mappale 60, Localita Binestrelli, piano T, categoria F/2 — unita collabente.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

| beni sono ubicati in zonaruralein un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un‘area agricola. |1
traffico nella zona é locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria.

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

esposizione: W W
panoramicita: W W W
livello di piano: i W
stato di manutenzione: *
luminosita: L
qualitadegli impianti: w
qualitadei servizi: ¥

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L'immobile in esame sarebbe una porzione daterraacielo di un antico complesso edilizio rurale, con
terreno di pertinenza.

I compendio nel suo insieme é stato realizzato in epoca remota, antecedente al 1940, definendo un
aggregato edilizio rurale in linea, costituito da due corpi di fabbrica contigui censiti a Catasto Terreni
con i mappali 59 e 60, tutti del foglio 25, come appunto s rileva dall'estratto di mappa catastale
meccanizzato.

Il complesso edilizio in origine aveva un strutturain muratura portante in pietra, solai in legno etetto
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anch'esso realizzato in legno con una geometria a falde inclinate. Quanto descritto € desumibile
dall'osservazione delle porzioni di muri del bene in esame e soprattutto dalla visione del fabbricato
contiguo, non oggetto del pignoramento.

Si precisainfatti che alla data delle operazioni peritali, 14 novembre 2025, il bene oggetto di stima
(censito con foglio 25 mappale 60) risulta nella sostanza demolito e pertanto durante il sopralluogo e
stato possibile osservare solamente alcune porzioni residuali del suo antico muro portante
perimetrale, realizzato in pietra, "parallel0" ala strada comunale.

Il corpo di fabbricain esame quindi era costruito in aderenza ad un altra unitaimmobiliare, anch'essa
ora inagibile, inabitabile e cintata con rete metallica, come cristallizzato nella documentazione
fotografica alegata al presente elaborato peritale.

Valutata lafattezzaresiduale del fabbricato pignorato, le condizioni precarie dei manufatti nonche del
corpo di fabbricato adiacente e lafitta vegetazione spontanea, che impedisce il passaggio, lo scrivente
riporta che nel corso del sopralluogo non € stato possibile compiere ulteriori ispezioni € non si €
potuto eseguire il rilievo fotografico interno a sedime dell'edificio nonché le relative misurazioni
geometriche per la determinazione della sua effettiva consistenza.

Lo scrivente ripora altresi che non € reperibile la planimetria catastale, essendo il bene censito
catastalmente quale unita collabente. Vista I'epoca antica di edificazione non sono state reperite
nell'archivio comunale elaborati progettuali attinenti al fabbricato in questione.

Il compendio in esame & nella sostanza demoalito, in pessmo stato di conservazione nelle porzioni
ancora erette e necessita di unaricostruzione completa di ogni sua componente strutturale, ediliziae
impiantistica.

Il terreno circostante di pertinenza € intaccato da vegetazione spontanea e non curato, in apparente
stato di abbandono.

Per una piu facile e immediata valutazione dei luoghi in esame s rinvia alla documentazione
fotografica allegata alla presente periziadi stimaoltre, ovviamente, alla necessaria visione dei lugohi,
per quanto possibile, da compiersi nell'eventuale interesse all'acquisizione del |otto.

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 5.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 5.000,00

Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 5.000,00

BENI IN DEGO LOCALITA BINESTRELLI

APPEZZAMENTI DI TERRENI DI VARIA NATURA
DI CUI AL PUNTOC

appezzamenti di terreni di varia natura a DEGO Localita Binestrelli, della superficie commerciale
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di 1.964,00 mq per laquotadi 1/1 di pienaproprieta (*** DATO OSCURATO *** )

Il lotto in esame comprende alcuni piccoli appezzamenti di terreno di varia natura, non coltivati,
aventi unaforma non regolare, sviluppati sul fianco laterale della strada comunale e lungo laripa del
rio Benentini

| dentificazione catastale:

e foglio 25 particella 70 (catasto terreni), qualita/classe Bosco misto di classe 2, superficie 530,
reddito agrario 0,05 €, reddito dominicale 0,38 €, intestato a*** DATO OSCURATO *** |
derivante da Impianto meccanografico del 11/10/1975
Coerenze: (dai documenti in atti, dalla documentazione catastale, dai titoli di provenienza e
dal sopralluogo in sito), mappali 48, 71 e 72 del foglio 25 del Catasto Terreni e strada
comunale

e foglio 25 particella 71 (catasto terreni), partita 90, superficie 760, reddito agrario 0,24 €,
reddito dominicale 0,65 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** | derivante da Impianto
meccanografico del 11/10/1975
Coerenze: (dai documenti in atti, dalla documentazione catastale, dai titoli di provenienza e
dal sopralluogo in sito), mappali 48, 50, 70, 72,102 del foglio 25 del Catasto Terreni e Rio dei
Benentini

e foglio 25 particella 72 (catasto terreni), qualita/classe Prato di classe 3, superficie 500, reddito
agrario 1,29 €, reddito dominicale 1,16 €, intestato a*** DATO OSCURATO *** | derivante
da Impianto meccanografico del 11/10/1975
Coerenze: (dai documenti in atti, dalla documentazione catastale, dai titoli di provenienza e
dal sopralluogo in sito), particelle 70, 71, 102, 104 e 105 del foglio 25 del Catasto Terreni e
strada comunale

e foglio 25 particella 106 (catasto terreni), qualita/classe Prato di classe 2, superficie 44, reddito
agrario 0,14 €, reddito dominicale 0,12 €, intestato a*** DATO OSCURATO *** | derivante
da Impianto meccanografico del 11/10/1975
Coerenze: (dai documenti in atti, dalla documentazione catastale, dai titoli di provenienza e
dal sopraluogo in sito), mappae 107 del foglio 25 del Catasto Terreni, strada comunale e
camminamento tra terreni

e foglio 25 particella 107 (catasto terreni), qualita/classe Prato di classe 2, superficie 130,
reddito agrario 0,40 €, reddito dominicale 0,37 €, intestato a*** DATO OSCURATO *** |
derivante da Impianto meccanografico del 11/10/1975
Coerenze: (dai documenti in atti, dalla documentazione catastale, dai titoli di provenienza e
dal sopralluogo in sito), strada comunale e mappale 106 del foglio 25 del Catasto terreni,
passaggio traterreni, mappale 108 del foglio 25 del Catasto terreni
Lo scrivente riporta che tutti i suddetti terreni sono cosi censiti all’impianto meccanografico
catastale terreni datato 11-10-1975, ad eccezione del mappale 71 che al’impianto era della
qualita unica bosco ceduo di mg. 760 e che successivamente, a seguito di tabelladi variazione
n. 58262.1/2021 del 14-5-2021 — Pratica n. SV0058262, in atti meccanizzati catastali dal
16-12-2021, per trasmissione dati AGEA ai sens del DL. 3-10-2006 n. 262 ha variato
d Ufficio la qualita unica da bosco ceduo classe 1 di mq. 760 in porzione AA seminativo
classe 2 di mg. 46 e porzione AB sempre bosco ceduo di classe 17, ma di mqg. 714, come
attualmente sopra riportato.

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zonaruralein un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un‘area agricola. Il
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traffico nella zona é locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria.

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

esposizione: wr W W
panoramicita wr oW W
livello di piano: wr i W
stato di manutenzione: W W
luminosita W
qualita degli impianti: W W
qualitadei servizi: wr W W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Il lotto in esame comprende alcuni piccoli appezzamenti di terreno, ricadenti nellaregione agrarian.
1 della Provinciadi Savonacon qualitamistadi prato, bosco misto, bosco ceduo e seminativo

Precisamente la particella 70 é censita con qualita di Bosco misto e sueprficie di 530 mg.

Il mappale 71 & censito parzialmente qual e terreno seminativo, mq, ein parte quale bosco cesuo, 714
mq

Infine le particelle 72, 106 e 107 catastalmente sono censite con qualita prato e hanno superficie
catastale complessiva apri a 674 ma.

| suddetti terreni hanno una formairregolare e si sviluppano lungo il fianco della strada comunale e,
per le particelle 70 e 71, altresi sullaripadel rio dei Benentini.

| terreni in esame non sono coltivati, durante i sopralluogo non sono stati rilevati culture arboree di
pregio. Imappali 70 e 71 sono invasi dalla vegetazione boschiva spontanea e hanno un'esposizione
prevalente anord est.

Per una piu facile e immediata valutazione dei luoghi in esame s rinvia alla documentazione
fotografica allegata alla presente perizia di stima oltre, ovviamente, ai necessari sopralluoghi in sito
da compiersi nell'eventuale interesse al'acquisizione del lotto.

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciae: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
particella 70 - qualita bosco misto 530,00 X 100 % = 530,00
particella 71- AA qualita seminativo 46,00 X 100 % = 46,00
particella 71- AB qualita bosco ceduo

714,00 X 100 % = 714,00
particella 72 - qualita prato 500,00 X 100 % = 500,00
particella 106 - qualita prato 44,00 X 100 % = 44,00
particella 107 - qualita prato 130,00 X 100 % = 130,00
Totale: 1.964,00 1.964,00

VALUTAZIONE:
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DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: a corpo.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 1.500,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 1.500,00

Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 1.500,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La stima e stata compiuta applicando il criterio del confronto con i valori di mercato di immobili
di similari caratteristiche e posizionati in analoghi ambiti territoriali e di mercato, tenuto altresi
conto delle caratteristiche dei beni in esame nonche il contesto del fabbricato/complesso edilizio in
CUi Sono inseriti.

Pertanto sono stati considerati altresi I'attuale stato di conservazione delle unitaimmobiliari in esame,
la configurazione della distribuzione degli spazi interni dell'abitazione, le destinazioni d'uso dei vani,
le criticita relative al'accesso ale unita immobiliari rilevate in perizia, nonche I'attuale utilizzo dei
terreni, laloro orografia, laloro esposizione rilevati durante le operazioni peritali e tutti quegli aspetti
che condizionano la commerciabilita degli immobili oggetto di stima.

Altresi sono stati considerati i possibili costi di costruzione/ ristrutturazione dei fabbricati oggetto
della periziaallaluce delle caratteristicihe costruttive delle unita immobiliari in esame e dell'attuale
stato di conservazione.

Sono state valutate le informazioni riscontrate in loco e I'andamento del mercato immobiliare, tenuto
conto dei valori dichiarati nei titoli di provenienza e dell'epoca dei suddetti atti.

Infine e stato considerato il possibile spettro di utenti che potrebbero essere interessati all'acquisto dei
beni in esame.

Il valore di stima proposto tiene quindi in considerazione tutte le valutazioni e le
argomentazioni sviluppate e riportate nella periziadi stima e di tutte le informazioni reperibili nelle
documentazioni in atti.

Per completezza e chiarezza di trattazione si riporta che per la determinazione del valore di vendita
giudiziaria € stato altresi applicato a valore di stima un coefficiente di riduzione per la peculiarita
dellavenditain sede esecutiva cioé per I'immediatezza della vendita ed assenza di garanzia per vizi
pari a 15%, ricacando I'indicazione normamente in uso presso I'Ufficio per la redazione delle
consulenze estimative giudiziarie, inserito nello specifico campo del software per la redazione della
periziain uso presso il corrente Tribunale.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Savona, ufficio del registro di Savona,
conservatoria dei registri immobiliari di Savona, ufficio tecnico di Dego, agenzie: Immobiliare
Rinaldi Ada, agenti immobiliari dal 1954, Associazioni di settore (Confagricoltura Liguria, CIA -
Agricoltori Italiani Liguria, Coldiretti Liguria), osservatori del mercato immobiliare O.M.I.
Osservatorio del Mercato Immobiliare- Agenzia delle Entrate; Borsino Immobiliare; Requot;
Franchising immobiliari, ed inoltre; Annunci pubblicitari

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:
e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione é corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;
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il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

collocato I'immobile e la categoria dell'immoabile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza CONS. accessori valoreintero
edificio

contiguo con
i 232,60 0,00 30.000,00
corte di

pertinenza

fabbricato

collabente
] 0,00 0,00 5.000,00
con corte di

pertinenza

appezzamenti
C di terreni di 1.964,00 0,00 1.500,00

varianatura

36.500,00 €

Giudizio di comoda divisibilita della quota:

Premesso che I'oggetto della presente procedura € I'intera quota di proprieta delle
unita immobiliari in esame e pertanto di per s& viene meno la necessita di
vendere a terzi soggetti una sola quota parziale del diritto di proprieta dei beni
pignorati, per mera completezza di trattazione, o0 scrivente esprime comunque
guanto segue in merito al giudizio di comodadivisibilita del beni in questione.

Per quanto concerne le unitd immobiliari catastalmente censite quali terreni
sarebbe possibile il loro frazionamento senza dover eseguire opere onerose,
(salvo al piu costituire un eventuale manufatto o elemento di separazione trale
prozioni frazionate), redigendo solamente le dovute pratiche.

L'unita immobiliare abitativa, disponendo di un'ampia superficie,
presumibilmente potrebbe essere frazionata, tanto piu alla luce dell'attual e scarso
stato di conservazione che comunque richiederebbe un intervento globale sul
manufatto. Un eventuale frazionamento comunque sarebbe assai oneroso sia in
termini di opere edilizie e impiantistiche sia in termini di redazione delle
necessarie pratiche abilitative e conseguimento degli standards urbanistici

L'unita collabente & attualmente demolita e pertanto non € possibile esprimere
precise considerazioni, salvo ipotizzzare che, valutando sommariamente le
presunte caratteristiche geometriche, non sia comodamente divisibile.

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):
Valoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui S trova:

il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per 1o svolgimento della professione;
il valutatore possiede I'esperienza e la competenzariguardo il mercato locale ove € ubicato o

valorediritto

30.000,00

5.000,00

1.500,00

36.500,00 €

€.0,00
€. 36.500,00
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VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:
Arrotondamento del valore finale:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di diritto in cui s trova:

Valore dell'offerta minima (ai sens della nuova formulazione ddl’art. 571
c.p.c.) ottenuto mediante abbattimento del 25% del valore di vendita giudiziaria

data 09/01/2026

il tecnico incaricato
Pietro Pagliaro

€.0,00
€.0,00
€.0,00
€. 31.025,00

€. 23.268,75
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