TRIBUNALE DI CATANZARO

PRIMA SEZIONE CIVILE

Esecuzione Forzata

contro

N.R.G. E.
117/2022

Giudice d.ssa CHIARA DI CREDICO

ELABORATO PERITALE

Tecnico incaricato: geom. Francesco Catalano
iscritto al collegio dei geometri della provincia di
Catanzaro al N. 2732
C.F. CTLFNC76M18C352F - P.lva 02213480797

con studio in Satriano (CZ)
Via Corso Vittorio Emanuele 276
cellulare: 3473023970pec.:
francesco.catalano1@geopec.it

5@/ Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a28abfeb6c3b02249187193b1e2edad



Esecuzione Forzata N. 117/2022

Indice

Conferimento incarico @ MAaNAato FICEVULO.........cccevvrrrrrrreeeeeeeeeceeesesssssssssssssssssssssssnnees 3
PrOIMESS@ .uuuuueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeseeeeeeeessesesseeeeteeeeeeesesssssssssssssssssssssssssssesseesssssssssssssssssssssssssaseses 6
Svolgimento operazioni di SOPralluogo...........ccuiivreicrcricnsenicnsnniossssessasessassosnsesssensosens 7

Controllo della completezza dei documenti previsti dall’art. 567 ¢. 2° C.P.C.......... 7

Punto 1 — L’identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e

rappresentazione fotografica del bene ..........iveiinceiiirceneinnneicnnienneccsssnesensesssensessanes 9

Punto 2 — |l titolo di proprieta del bene in capo al debitore esecutato nonché

I'esistenza di eventuali COMProprietari......cccceeeerrceeecrrceererecrseerecssneeecssseseecssanesenesssnns 12

Punto 3 — Lo stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi,
del titolo in base al quale & occupato, con particolare riferimento alla esistenza di

contratti registrati in data antecedente al pignoramento..........cccccceeverercnercrerercrennene 13

Punto 4 - Il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base
di vendita, anche ai sensi dell’art. 568 c.p.c. come modificato dalla legge n.
132/2015, fornendo elementi documentali di riscontro (ad esempio: borsini
immobiliari; pubblicazioni di agenzie immobiliari; copie di atti pubblici di vendita

di beni con caratteristiche analoghe); ........iinriinrceiincrceiincnninneisnssnescsssssssesosessene 13

Punto 5 - Al fine di una maggiore vantaggiosita della vendita o una migliore

individuazione dei beni, ove possibile, la formazione di lotti separati; ................. 20

Punto 6 - In caso di comproprieta, la verifica della possibilita di una divisione in
natura dei beni, predisponendo un progetto di massima con eventuale

CONGUAGI covverireiersanensneosesnesesanesensessesssssasossassssessosssessosnsessasssssasessnssssassssosessessasessasssssaseses 22

Punto 7- L’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli
derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli
connessi con il suo carattere storico-artistico e, in particolare l'informazione

sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali
2

:j@/ Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a28abfe56c3b02249187193ble2eda5



Esecuzione Forzata N. 117/2022

spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora
scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni
anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari

relativi al bene PIGNOTato; ......uiiceiirreiinceiircetiinrneiensntisssesssssesensesssessessnssssassossassssassssease 23

Punto 8 - La verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso
civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del

debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

Punto 9 - La verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché
I'esistenza della dichiarazione di agibilita dello stesso previa acquisizione o
aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica previsto dalla

NOIMALIVA VIGENEE; ...cccoeeiiieiiiieiinniiireneiisniessnsessasssssssesnsssssonssssasssssssossassssassosensssosenssssns 24

Punto 10 - In caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai
sensi dell'art. 36 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della
stessa; altrimenti, la verifica sull'eventuale presentazione di istanze di condono,
indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in
sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni
altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che I'aggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni
previste dall'art.40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero
dall'articolo 46, comma 5 del d.P.R. 6 giugno 2001, n.380, specificando il costo

per il conseguimento del titolo in SANAtOria; ......ccccevreiireicrcniinrnnienneierenressanescnsesens 25

Punto 11 - La verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla
situazione energetica, e quindi il rilascio di A.P.E. (attestato prestazione

energetica) al costo pretassato di € 200,00; .........cccccervererverercerrescneiersssessasessassosensese 25

EleNCO AllEQALi.....cccciriiirniincnninrrierssssieseniessanessssosssssssnsssossnssssasssssassssasssssssessnsassssnssssassssens 27

:j@/ Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a28abfe56c3b02249187193ble2eda5



Esecuzione Forzata N. 117/2022

Conferimento incarico e mandato ricevuto

Il Giudice delle Esecuzioni, dottoressa CHIARA DI CREDICO, ha
nominato il sottoscritto, Geom. Francesco Catalano, iscritto al Collegio dei
geometri della Provincia di Catanzaro col n. 2732 esperto stimatore nella
Procedura Esecutiva n. 117/2022 R.G. Espr., ed ha disposto che, l'esperto
stimatore provveda, previo controllo della completezza dei documenti previsti dall’art.
567 comma 2° c.p.c. ed eventuale segnalazione al Giudice di quelli mancanti o
inidonei, alla relazione di stima dalla quale dovranno risultare, oltre al valore degli
immobili pignorati, ai sensi dellart. 568 C.P.C. come modi- ficato dalla legge n.
132/2015:

Punto 01 lidentificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali

e rappresentazione fotografica del bene;

Punto 02 il titolo di proprieta del bene in capo al debitore esecutato nonché

I'esistenza di eventuali comproprietari;

Punto 03 lo stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi,
del titolo in base al quale & occupato, con particolare riferimento alla

esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento;

Punto 04 il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo
base di vendita, anche ai sensi dell’art. 568 c.p.c. come modificato
dalla legge n. 132/2015, fornendo elementi documentali di riscontro
(ad esempio: borsini immobiliari; pubblicazioni di agenzie
immobiliari; copie di atti pubblici di vendita di beni con

caratteristiche analoghe);

Punto 05 al fine di una maggiore vantaggiosita della vendita o una migliore

individuazione dei beni, ove possibile, la formazione di lotti separati;

Punto 06 in caso di comproprieta, la verifica della possibilita di una divisione
in natura dei beni, predisponendo un progetto di massima con

eventuale conguagli;
Punto 07 l'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura

4
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condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico
dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti
sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo
carattere storico-artistico e, in particolare l'informazione sull'importo
annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali
spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia
ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli
ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali

procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

la verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso
civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto
sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da

alcuno dei suddetti titoli;

la verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché
'esistenza della dichiarazione di agibilita dello stesso previa
acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione

urbanistica previsto dalla normativa vigente;

in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai
sensi dell'art. 36 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali
costi della stessa; altrimenti, la verifica sull'eventuale presentazione
di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in
forza della quale listanza sia stata presentata, lo stato del
procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le
eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro
caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che l'aggiudicatario
possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si
trovino nelle condizioni previste dall'art.40, sesto comma, della
legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del
d.P.R. 6 giugno 2001, n.380, specificando il costo per |l

conseguimento del titolo in sanatoria;

la verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla
5
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situazione energetica, e quindi il rilascio di A.P.E. (attestato

prestazione energetica) al costo pretassato di € 200,00;

Il G.E. ha fissato per la comparizione delle parti e dei creditori di cui all’art. 498
c.p.c. 'udienza del 16/05/2023, ore 10,30; ed ha disposto che:

I'esperto stimatore, all’esito del necessario sopralluogo (da espletarsi
entro 20 gg. dal conferimento dell'incarico), depositi breve relazione
scritta con allegata documentazione fotografica in ordine ai punti
sub 1), 2) e 3), disponendo che a tal fine I'esperto si avvalga della colla-
borazione del nominato custode e autorizzando sin d’ora I'esperto e |l
custode ad avvalersi della Forza Pubblica in caso di mancata collabora-
zione del debitore all’espletamento del sopralluogo ovvero altro compor-

tamento ostruzionistico del debitore medesimo;

- la relazione finale, cosi come previsto dall’art. 173 bis commi 3° e 4°
disp. att. C.P.C., sia depositata in Cancelleria entro il termine di giorni
trenta prima dell’udienza fissata del 16/05/2023, ore 10,30 e che
copia della stessa sia inviata al creditore procedente ed a quelli
intervenutinonché al debitore anche se non costituito almeno trenta
giorni prima dell’udienza, autorizzando le parti a depositare alla
medesima udienza note sulla relazione, purché le stesse siano
trasmesse almeno quindici giorni prima al perito, il quale, in tal caso,

interverra all’'udienza al fine di rendere i chiarimenti necessari.

In data 14 Novembre 2023, il sottoscritto ha trasmesso via PEC alla Cancelleria

formale atto di accettazione dell'incarico con firma digitale.
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Premessa

Con Atto di Pignoramento, notificato in data 26/10/2022, consegnato il
27/10/2022, alla

(debitore esecut=

QI - o studio associato TORELL

(avv. Maria Rosaria Torelli ed avv. Marco Torellij , PEC:

studiolegaletorelli@pec.it ha chiesto contro—
N - coc sopra generalzzala, fosse

eseguito il pignoramento sui seguenti immobili, di proprieta della stessa, siti nel
Comune di TAVERNA (CZ), VIALE PRIMO MAGGIO e precisamente:

BENI IMMOBILI:

1- LOCALE DEPOSITO, Ubicazione: VIALE PRIMO MAGGIO 17 TAVERNA
(CZ) 88055 IT - Tipo Catasto: NCEU - Classe: C2 - Foglio: 43 - Particella:
723 - Subalterno: 2. “Cfr. All. 4 - “Visure Catastali”

2- APPARTAMENTO PER CIVILE ABITAZIONE, Ubicazione: VIALE PRIMO
MAGGIO 17 TAVERNA (CZ) 88055 IT - Tipo Catasto: NCEU - Classe: A2 -
Foglio: 43 - Particella: 723 - Subalterno: 4. “Cfr. All. 4 - “Visure Catastali”

3- UFFICIO, Ubicazione: VIALE PRIMO MAGGIO 17 TAVERNA (CZ) 88055
IT - Tipo Catasto: NCEU - Classe: A10 - Foglio: 43 - Particella: 723 -
Subalterno: 5. “Cfr. All. 4 - “Visure Catastali”

4- LOCALE DEPOSITO, Ubicazione: VIALE PRIMO MAGGIO 17 TAVERNA
(CZ) 88055 IT - Tipo Catasto: NCEU - Classe: C2 - Foglio: 43 - Particella:
723 - Subalterno: 6. “Cfr. All. 4 - “Visure Catastali”

p ¥
< (3

Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali#: 4a28abfe56c3b02249187193b1e2edas



Esecuzione Forzata N, 117/2022

Svolgimento operazioni di sopralluogo

Le operazioni peritali hanno avuto inizio in data 28/11/20232 alle ore
15:00 presso l'immobile pignorato, in TAVERNA (CZ), VIALE 1 MAGGIO,

previa comunicazione alle parti (Cfr. All. 1 - “Comunicazioni sopralluogo”).

Nell'occasione, alla presenza: dellavwv. TASSONI ALESSANDRA (custode
giudiziario), del— (debitore esecutato), il sottoscritto
ha eseguito un’ispezione generale del bene pignorato e un rilievo metrico (Cfr.
All. 2 - “Verbale di sopralluogo”).

Sono state inoltre eseguite diverse riprese fotografiche all’'interno e all’esterno

del bene oggetto di pignoramento (Cfr. All. 3 - “Documentazione fotografica”)

Alle ore 11:00, dopo aver dato preventiva lettura del verbale di sopralluogo, ri-
servandosi di valutare gli elementi raccolti in separata sede, lo stesso é stato

confermato & sottoscritto dagli astanti (Cfr. All. 2).

Controllo della completezza dei documenti previsti dall’art. 567 c. 2° C.P.C.

Per il bene oggetto di pignoramento, identificati :

1- LOCALE DEPOSITO, Ubicazione: VIALE PRIMO MAGGIO TAVERNA (CZ)
88055 IT - Tipo Catasto: NCEU - Classe: C2 - Foglio: 43 - Particella: 723 -
Subalterno: 2.

2- APPARTAMENTO PER CIVILE ABITAZIONE, Ubicazione: VIALE PRIMO
MAGGIO TAVERNA (CZ) 88055 IT - Tipo Catasto: NCEU - Classe: A2 - Foglio: 43 -
Particella; 723 - Subalterno: 4.

3- UFFICIO, Ubicazione: VIALE PRIMO MAGGIO 17 TAVERNA (CZ) 88055 IT -
Tipo Catasto: NCEU - Classe: A10 - Foglio: 43 - Particella: 723 - Subalterno: 5.

4- LOCALE DEPOSITO, Ubicazione: VIALE PRIMO MAGGIO 17 TAVERNA (CZ)
88055 IT - Tipo Catasto: NCEU - Classe: C2 - Foglio: 43 - Particella: 723 -
Subalterno: 6.

la certificazione risale ad un atto di accettazione di eredita trascritto in data
02/03/2020 in morte (G D ooprietario di 1/3 dei beni pignorati la
8
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rimanente quota di 2/3 era gia in proprieta della signor_

Ed infatti, gli immobili sono pervenuti alla r la quota di 72
in proprieta in comunione legale con i il
G - i costuit

sul terreno edificabile acquistato dai medesimi per la quota di 2/3 con atto di compravendita
del 13/01/1986 Notaio Gaetano Bisantis di Catanzaro, registrato in Catanzaro il
03/02/1986 al n.ro 539, trascritto il 12/2 / 1986 ai nn.2917/2649 da potere

medesim- gia proprietaria della restante quota di unterzo; la restante quota di
1/3 & pervenuta per titoli antecedenti il 1986.

Punto 1 — L’identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e rap-

presentazione fotografica del bene

Proprieta per la quota di 1/1 :

1- LOCALE DEPOSITO, Ubicazione: VIALE PRIMO MAGGIO 17
TAVERNA (CZ) 88055 IT - Tipo Catasto: NCEU - Classe: C2 - Foglio: 43 -
Particella: 723 - Subalterno: 2. (d’ora in poi immobile A)

2- APPARTAMENTO PER CIVILE ABITAZIONE, Ubicazione: VIALE
PRIMO MAGGIO 17 TAVERNA (CZ) 88055 IT - Tipo Catasto: NCEU - Classe:
A2 - Foglio: 43 - Particella: 723 - Subalterno: 4. (d'ora in poi immobile B)

3- UFFICIO, Ubicazione: VIALE PRIMO MAGGIO 17 TAVERNA (C2)
88055 IT - Tipo Catasto: NCEU - Classe: A10 - Foglio: 43 - Particella: 723 -
Subalterno: 5. (d’ora in poi immobile C)

4- LOCALE DEPOSITO, Ubicazione: VIALE PRIMO MAGGIO 17
TAVERNA (CZ) 88055 IT - Tipo Catasto: NCEU - Classe: C2 - Foglio: 43 -
Particella: 723 - Subalterno: 6. (d’ora in poi immobile D)

p ¥
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Il bene & localizzato con le coordinate geografiche: N 39.021962, E 16.582780

confinante strada comunale Viale | maggio;

La storia catastale del terreno su cui insiste il fabbricato e la seguente:

L'intero immobile & stato edificato dai_un terreno
pervenuto dai medesimi per la quota di 2/3 con atto di compravendita del
13/01/1986 Notaio Gaetano Bisantis di Catanzaro, registrato in Catanzaro il
03/02/1986 al n.ro 539, trascritto il 12/2 / 1986 ai nn.2917/2649 da potere di

—ssendo la medesima (@2 rroprietaria della

restante quota di un terzo; la restante quota di 1/3 & pervenuta per titoli

antecedenti il 1986 sulla particella foglio 43 particella 130, con licenza edilizia n.
10/88, licenza di variante 10/89 concessione edilizia in sanatoria 77 e 78 del
2007.

Il bene pignorato & ubicato nel Comune di Taverna (Cz), in un’area di
Espansione nel cuore dell'abitato, provvista delle necessarie opere di
urbanizzazione, ed ha accesso dalla strada Comunale - con toponomastica
Viale | MAGGIO.

Il bene e dislocato all'interno di un fabbricato a 3 elevazioni fuori terra, ed uno
interrato e sottotetto praticabile con struttura portante in cemento armato, solai

in latero comento, chiusure perimetrali in laterizio e copertura a tetto.

L'unita immobiliare “A” censita in catasto LOCALE DEPOSITO, Ubicazione:
VIALE PRIMO MAGGIO 17 TAVERNA (CZ) 88055 IT - Tipo Catasto: NCEU -
Classe: C2 - Foglio: 43 - Particella: 723 - Subalterno: 2 seminterrato, censito
come deposito € adibito a magazino/deposito, in uso ed utilizzo dalla Signora
Fratto Gloria ha una consistenza di un unico vano e si compone di: ambio
ambiente adibito a magazzino deposito rustico per una superficie commerciale
lorda di 205 mq. Cfr. All. 6 - “Elaborato Planimetrico”

L'unitd immobiliare “B” censita in catasto APPARTAMENTO PER CIVILE
ABITAZIONE, Ubicazione: VIALE PRIMO MAGGIO 17 TAVERNA (CZ) 88055
IT - Tipo Catasto: NCEU - Classe: A2 - Foglio: 43 - Particella: 723 - Subalterno:

10
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4 piano 1 e secondo, censito come abitazione, in uso ed utilizzo d4 P
- ha una consistenza di 14 vani per una superficie commerciale
lorda di 537 mq. “Cfr. All. 6 - “Elaborato Planimetrico”

Le finiture interne dell’'unita immobiliare sono di tipo classico, con: pavimenti,
battiscopa e rivestimenti in gres, soglie in marmo naturale dello spessore di 3
cm, ingressi con serranda e infisso in alluminio, intonaci di tipo civile, infissi

interni in legno/alluminio con vetrocamera.

Il locale & provvisto dei seguenti impianti tecnologici: elettrico; idrico il cui stato

dell’arte riflette quello dell’epoca di realizzazione/installazione..
Il locale versa in buone condizioni di mantenimento.

Dagli elaborati grafici depositati ed autorizzati con le licenze edilizie autorizzate
si evince, rispetto alla planimetria catastale una diversa distribuzione degli spazi
interni, due vani sono stati uniti all'unita immobiliare “C” sanabile con una
comunicazione di diversa distribuzione degli spazi interni pagando una

sanzione di 516 euro per omessa comunicazione.

Dalle verifiche eseguite, i diritti reali indicati nellatto di pignoramento corri-
spondono a quelli in titolarita dell’esecutata in forza dell’atto d’acquisto trascritto
in suo favore e non sono state riscontrate “difformita formali” dei dati di identifi-

cazione catastale con quelli indicati nell’atto di pignoramento.

L'unitd immobiliare “C” censita in catasto UFFICIO, Ubicazione: VIALE PRIMO
MAGGIO 17 TAVERNA (CZ) 88055 IT - Tipo Catasto: NCEU - Classe: A10 -
Foglio: 43 - Particella: 723 - Subalterno: 5 piano terra, censito come ufficio , ma
utilizzato come unitd abitativa in uso ed utilizzo _

@) = consistenza di 6 vani per una superficie commerciale lorda di
150 mq. Cfr. All. 6 - “Elaborato Planimetrico”

Le finiture interne dell’'unita immobiliare sono di tipo classico, con: pavimenti,
battiscopa e rivestimenti in gres, soglie in marmo naturale dello spessore di 3
cm, ingressi con serranda e infisso in alluminio, intonaci di tipo civile, infissi

interni in legno/alluminio con vetrocamera.

1
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Il locale e provvisto dei seguenti impianti tecnologici: elettrico; idrico il cui stato

dell'arte riflette quello dell’epoca di realizzazione/installazione..
Il locale versa in buone condizioni di mantenimento.

Dagli elaborati grafici depositati ed autorizzati con le licenze edilizie autorizzate
si evince, rispetto alla planimetria catastale una diversa distribuzione degli spazi
interni, due vani sono stati uniti allunita immobiliare “B” sanabile con una
comunicazione di diversa distribuzione degli spazi interni pagando una

sanzione di 516 euro per omessa comunicazione.

L'unita immobiliare “D” censita in catasto LOCALE DEPOSITO, Ubicazione:
VIALE PRIMO MAGGIO 17 TAVERNA (CZ) 88055 IT - Tipo Catasto: NCEU -
Classe: C2 - Foglio: 43 - Particella: 723 - Subalterno: 6 seminterrato, censito

come deposito € adibito a cucina rustica, in uso ed utilizzo d_

-ha una consistenza di un unico vano piu accessori e si compone di:
ambio ambiente adibito a cucina rustica con angolo salotto, piccolo servizio
igienico e piccolo ripostiglio per una superficie commerciale lorda di 153 mq.
Cfr. All. 6 - “Elaborato Planimetrico”

Punto 2 — Il titolo di proprieta del bene in capo al debitore esecutato nonché I'esistenza

di eventuali comproprietari

Il titolo di proprieta del bene in capo alla debitrice esecutata € il seguente:

accettazione di eredita trascritto in data 02/03/2020 in rnort_

proprietario di 1/3 dei beni pignorati la rimanente quota di 2/3 era gia in

proprita dlla QD
Ed infatti, gli immobili sono pervenuti alla sign_per la
quota di % in proprieta in comunione legale con il marito( D

@D < <l costruiti sul terreno edificabile acquistato dai medesimi per la
quota di 2/3 con atto di compravendita del 13/01/1986 Notaio Gaetano Bisantis

di Catanzaro, registrato in Catanzaro il 0 * 3 / 2 / 1986 al n.ro 539, trascritto il

12/2 / 1986 ai nn.2917/2649 da potere (NN
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Esecuzione Forzata N, 117/2022

sendo la

medesima-ié proprietaria della restante quota di un terzo; la
restante quota di 1/3 & pervenuta per titoli antecedenti il 1986.

Punto 3 — Lo stato di possesso del bene, con I'indicazione, se occupato da terzi, del ti-
tolo in base al quale & occupato, con particolare riferimento alla esistenza di

contratti registrati in data antecedente al pignoramento

Il bene & in possesso ed in utilizzo del debitore esecutalo_

@ itz immobiliare “C”, che ricomprende anche due vani dellunita

immobiliare “B” & in utilizzo come abitazione d (GGG

Dalle verifiche condotte invece presso I'’Agenzia delle Entrate non risultano negli
archivi telematici registrati contratti di locazione riferibili al debitore esecutato per

come sopra generalizzato,

Punto 4 — Il criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di
vendita, anche ai sensi dell’art. 568 c.p.c. come modificato dalla legge n.
132/2015, fornendo elementi documentali di riscontro (ad esempio: borsini
immobiliari; pubblicazioni di agenzie immobiliari; copie di atti pubblici di

vendita di beni con caratteristiche analoghe)

Il criterio di stima adottato nel procedimento estimativo &€ quello sintetico
per comparazione, attribuendo all'unita immobiliare un valore equo in analogia ai
prezzi medi di mercato praticati per altri immobili dello stesso genere, tenendo

conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene.

Si & determinato il valore di mercato ossia il pit probabile prezzo che si presume
possa essere realizzato qualora il bene in parola sia posto in libero mercato di
compravendita, assumendo come termine di confronto la superficie lorda com-
merciale, calcolata al lordo delle murature interne, sino alla mezzeria di quelle
confinanti con altre unita immobiliari, comprese le superfici dei locali accessori e
delle pertinenze di uso esclusivo, omogeneizzate con opportuni coefficienti di

ragguaglio.
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Il criterio di stima sintetico per comparazione si riferisce a quelle che sono le

quotazioni del mercato immobiliare, attraverso le quali si perviene, in funzione

della zona in cui sorge il fabbricato e del’andamento demografico del Comune, al

valore a metro quadrato a nuovo dellimmobile.

Tale valore viene in seguito corretto utilizzando i cosiddetti “coefficienti di diffe-
renziazione”, i quali, permettono di determinare la quotazione dell'immobile te-
nendo conto: dell’epoca di costruzione; del suo stato di degrado; dell’eventuali

caratteristiche qualitative dello stesso; nonché dell’ubicazione geografica.

Fonti di Informazione

Immobile “A”

LOCALE DEPOSITO, Ubicazione: VIALE PRIMO MAGGIO 17 TAVERNA (CZ) 88055
IT - Tipo Catasto: NCEU - Classe: C2 - Foglio: 43 - Particella: 723 - Subalterno: 2 -
superficie mq 205 seminterrato

Indagini esperite in loco, pubblicazioni di agenzie immobiliari, quotazioni
del borsino immobiliare quelle della Banca dati del’Osservatorio del Mercato

Immobiliare "Agenzia Entrate - OMI", pubblicazioni di agenzie immobiliari.

Dalle indagini esperite in loco e dallesame delle pubblicazioni di alcune agenzie
immobiliari &€ stato possibile rilevare che per le nuove costruzioni o comunque
quelle recentemente ristrutturate, tutte concentrate nella zona di espansione
comunale, si aggira intorno ai 550 €/mq ed 600 €/mq, quindi mediamente €/mq
570,00 (Cfr. All. 10 - “Quotazioni OMI”).

Nella zona dove € ubicato il bene, non €& stato possibile reperire copie di atti
pubblici di vendita di beni con caratteristiche analoghe, né tanto meno sono state
rinvenute pubblicazioni di agenzie immobiliari per costruzioni nuove o comunque

recentemente ristrutturate.

Nel caso in questione € stato preso in considerazione il prezzo medio per nuove
costruzioni o comunque recentemente ristrutturate della zona | Maggio, quindi
circa €/mq 570,00.
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Esecuzione Forzata N. 117/2022

Relativamente alle quotazioni del’Osservatorio del Mercato Immobiliare
"Agenzia Entrate - OMI" sono state utilizzate come indicazioni di valore di larga
massima, dove sono stati riscontrati valori che oscillavano tra € 660,00 ed €/mq
870,00, quindi in media €/mq 765,00 (Cfr. All. 10 - “Quotazioni OMI”).

Valutazione delle Superfici

Il calcolo del valore é stato effettuato in base alle superfici lorde equivalenti
considerando un prezzo a metro quadrato pari a: 667,5 €/mq

Per I'unita immobiliare ad uso Magazzino/Deposito non sono stati rilevati valori

nella Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari quindi si assume un valore pari

meta di quello riportato per le civil abitazioni ottenendo

Sup. lorda

Descrizione Val. Unitario Coefficiente Sup. comm. Trtala
(mq) (€/mq) Di merito (mq)
Abitazioni 205 667,5 -50% 180 € 60 075,00
civili
TOTALE 180 € 60.075,00
TOTALE STIMA “A” € 60.075,00
Immobile “B”

APPARTAMENTO PER CIVILE ABITAZIONE, Ubicazione: VIALE PRIMO
MAGGIO 17 TAVERNA (CZ) 88055 IT - Tipo Catasto: NCEU - Classe: A2 -
Foglio: 43 - Particella: 723 - Subalterno: 4 piano 1 e secondo, censito come
abitazione, a consistenza di 14 vani per una superficie commerciale lorda di 537
mq.

Indagini esperite in loco, pubblicazioni di agenzie immobiliari, quotazioni

del borsino immobiliare quelle della Banca dati del’Osservatorio del Mercato

15

L@J Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a28abfe56c3b02249187193ble2eda5

W



Esecuzione Forzata N. 117/2022

Immobiliare "Agenzia Entrate - OMI", pubblicazioni di agenzie immobiliari.

Dalle indagini esperite in loco e dallesame delle pubblicazioni di alcune agenzie
immobiliari &€ stato possibile rilevare che per le nuove costruzioni o comunque
quelle recentemente ristrutturate, tutte concentrate nella zona di espansione
comunale, si aggira intorno ai 550 €/mq ed 600 €/mq, quindi mediamente €/mq
570,00 (Cfr. All. 10 - “Quotazioni OMI”).

Nella zona dove € ubicato il bene, non €& stato possibile reperire copie di atti
pubblici di vendita di beni con caratteristiche analoghe, né tanto meno sono state
rinvenute pubblicazioni di agenzie immobiliari per costruzioni nuove o comunque

recentemente ristrutturate.

Nel caso in questione € stato preso in considerazione il prezzo medio per nuove
costruzioni o comunque recentemente ristrutturate della zona | Maggio, quindi
circa €/mq 570,00.

Relativamente alle quotazioni del’Osservatorio del Mercato Immobiliare
"Agenzia Entrate - OMI" sono state utilizzate come indicazioni di valore di larga
massima, dove sono stati riscontrati valori che oscillavano tra € 660,00 ed €/mq
870,00, quindi in media €/mq 765,00(Cfr. All. 10 - “Quotazioni OMI”).

Valutazione delle Superfici

Il calcolo del valore €& stato effettuato in base alle superfici lorde equivalenti

considerando un prezzo a metro quadrato pari a: 667,5 €/mq

Descrizione Sup. lorda Val. Unitario Coefficiente Sup. comm. Thtala
(mq) (€/mq) Di merito (mq)
Abitazioni 537 667,5 0% 467 € 3117225
civili
Balconi/terrazze 45 667,5 -66% 45 € 18 094,00
TOTALE 512 € 349 816,50
16
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TOTALE STIMA “B” € 349 816,50

Immobile “C”

UFFICIO, Ubicazione: VIALE PRIMO MAGGIO 17 TAVERNA (CZ) 88055 IT -
Tipo Catasto: NCEU - Classe: A10 - Foglio: 43 - Particella: 723 - Subalterno: 5
piano terra, censito come ufficio , ma utilizzato come unita abitativa consistenza
di 6 vani per una superficie commerciale lorda di 150 mq.

Indagini esperite in loco, pubblicazioni di agenzie immobiliari, quotazioni
del borsino immobiliare quelle della Banca dati del’Osservatorio del Mercato

Immobiliare "Agenzia Entrate - OMI", pubblicazioni di agenzie immobiliari.

Dalle indagini esperite in loco e dallesame delle pubblicazioni di alcune agenzie
immobiliari &€ stato possibile rilevare che per le nuove costruzioni o comunque
quelle recentemente ristrutturate, tutte concentrate nella zona di espansione
comunale, si aggira intorno ai 550 €/mq ed 600 €/mq, quindi mediamente €/mq
570,00 (Cfr. All. 10 - “Quotazioni OMI”).

Nella zona dove € ubicato il bene, non €& stato possibile reperire copie di atti
pubblici di vendita di beni con caratteristiche analoghe, né tanto meno sono state
rinvenute pubblicazioni di agenzie immobiliari per costruzioni nuove o comunque

recentemente ristrutturate.

Nel caso in questione € stato preso in considerazione il prezzo medio per nuove
costruzioni o comunque recentemente ristrutturate della zona | Maggio, quindi
circa €/mq 570,00.

Relativamente alle quotazioni dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare
"Agenzia Entrate - OMI" sono state utilizzate come indicazioni di valore di larga
massima, dove sono stati riscontrati valori che oscillavano tra € 660,00 ed €/mq
870,00, quindi in media €/mq 765,00(Cfr. All. 10 - “Quotazioni OMI”).
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Valutazione delle Superfici

Il calcolo del valore é stato effettuato in base alle superfici lorde equivalenti

considerando un prezzo a metro quadrato pari a: 667,5 €/mq.

Per la stima si e preferito valutare I’'unita immobiliare per il reale utilizzo.

Descrizione Sup. lorda Val. Unitario Coefficiente
(mq) (€/mq) Di merito
Abitazioni 150 667,5 0%
civili
Balconi/terrazze 10 667,5 -66%
TOTALE

TOTALE STIMA “C”

Adeguamenti e correzioni di stima

Costi di completamento ed autorizzazioni
Accatastamento
Totale adeguamenti e correzioni di stima

TOTALE STIMA “C”

Immobile “D”

Sup. comm.

(mq)

130.43

10

143.43

Tntala

€ 87.062,025

€4.021,08

€91 083,10

€91.083,10

€ 2.500,00
€. 1.200,00
€3.700,00

€94.783,10

LOCALE DEPOSITO, Ubicazione: VIALE PRIMO MAGGIO 17 TAVERNA (CZ) 88055
IT - Tipo Catasto: NCEU - Classe: C2 - Foglio: 43 - Particella: 723 - Subalterno: 6
seminterrato, censito come deposito € adibito a cucina rustica, consistenza di un unico
vano piu accessori e si compone di: ambio ambiente adibito a cucina rustica con angolo
salotto, piccolo servizio igienico e piccolo ripostiglio per una superficie commerciale
lorda di 153 mq

Indagini esperite in loco, pubblicazioni di agenzie immobiliari, quotazioni
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del borsino immobiliare quelle della Banca dati del’Osservatorio del Mercato

Immobiliare "Agenzia Entrate - OMI", pubblicazioni di agenzie immobiliari.

Dalle indagini esperite in loco e dall’esame delle pubblicazioni di alcune agenzie
immobiliari &€ stato possibile rilevare che per le nuove costruzioni o comunque
quelle recentemente ristrutturate, tutte concentrate nella zona di espansione
comunale, si aggira intorno ai 550 €/mq ed 600 €/mq, quindi mediamente €/mq
570,00 (Cfr. All. 10 - “Quotazioni OMI”).

Nella zona dove € ubicato il bene, non é stato possibile reperire copie di atti
pubblici di vendita di beni con caratteristiche analoghe, né tanto meno sono state
rinvenute pubblicazioni di agenzie immobiliari per costruzioni nuove o comunque

recentemente ristrutturate.

Nel caso in questione € stato preso in considerazione il prezzo medio per nuove
costruzioni o comunque recentemente ristrutturate della zona | Maggio, quindi
circa €/mq 570,00.

Relativamente alle quotazioni dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare
"Agenzia Entrate - OMI" sono state utilizzate come indicazioni di valore di larga
massima, dove sono stati riscontrati valori che oscillavano tra € 660,00 ed €/mq
870,00, quindi in media €/mq 765,00 (Cfr. All. 10 - “Quotazioni OMI”).

Valutazione delle Superfici

Il calcolo del valore é stato effettuato in base alle superfici lorde equivalenti
considerando un prezzo a metro quadrato pari a: 667,5 €/mq

Per I'unita immobiliare ad uso Magazzino/Deposito non sono stati rilevati valori

nella Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari quindi si assume un valore pari
2/3 di quello riportato per le civile abitazioni rivalutato quindi secondo il reale

utilizzo ottenendo
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Sup. lorda Val. Unitario

(mq) (€/mq)

Descrizione

Abitazioni 153 667,5

civili

TOTALE STIMA “D”

Adeguamenti e correzioni di stima

Costi di completamento ed autorizzazioni
Accatastamento
Totale adeguamenti e correzioni di stima

TOTALE STIMA “D”

TOTALE STIMA A+B+C+D

Tatala

€ 71.022,00

€71.022.,00

€71.022.00

€ 2.500,00
€. 1.200,00
€3.700,00

€74.900,00

579.574,60

Punto 5 — Al fine di una maggiore vantaggiosita della vendita o una migliore individua-

zione dei beni, ove possibile, la formazione di lotti separati

Viste le attuali caratteristiche del bene non € possibile procedere alla formazionedi lotti

separati.

LOTTO UNICO COMPOSTO

Il bene é dislocato all’interno di un fabbricato a 3 elevazioni fuori terra, ed uno

interrato e sottotetto praticabile con struttura portante in cemento armato, solai

in latero comento, chiusure perimetrali in laterizio e copertura a tetto.

L’'unita immobiliare “A” censita in catasto LOCALE DEPOSITO, Ubicazione:
VIALE PRIMO MAGGIO 17 TAVERNA (CZ) 88055 IT - Tipo Catasto: NCEU -
Classe: C2 - Foglio: 43 - Particella: 723 - Subalterno: 2 seminterrato, censito

come deposito € adibito a magazino/deposito, ha una consistenza di un unico
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vano e si compone di: ambio ambiente adibito a magazzino deposito rustico

per una superficie commerciale lorda di 205 mq.

L’'unita immobiliare “B” censita in catasto APPARTAMENTO PER CIVILE
ABITAZIONE, Ubicazione: VIALE PRIMO MAGGIO 17 TAVERNA (CZ) 88055
IT - Tipo Catasto: NCEU - Classe: A2 - Foglio: 43 - Particella: 723 - Subalterno:
4 piano 1 e secondo, censito come abitazione, ha una consistenza di 14 vani

per una superficie commerciale lorda di 537 mq.

Le finiture interne dell’unita immobiliare sono di tipo classico, con: pavimenti,
battiscopa e rivestimenti in gres, soglie in marmo naturale dello spessore di 3
cm, ingressi con serranda e infisso in alluminio, intonaci di tipo civile, infissi

interni in legno/alluminio con vetrocamera.

Il locale & provvisto dei seguenti impianti tecnologici: elettrico; idrico il cui stato

dell’arte riflette quello dell’epoca di realizzazione/installazione..
Il locale versa in buone condizioni di mantenimento.

Dagli elaborati grafici depositati ed autorizzati con le licenze edilizie autorizzate
si evince, rispetto alla planimetria catastale una diversa distribuzione degli spazi
interni, due vani sono stati uniti allunita immobiliare “C” sanabile con una
comunicazione di diversa distribuzione degli spazi interni pagando una

sanzione di 516 euro per omessa comunicazione.

Dalle verifiche eseguite, i diritti reali indicati nellatto di pignoramento corri-
spondono a quelli in titolarita dell’esecutata in forza dell'atto d’acquisto trascritto
in suo favore e non sono state riscontrate “difformita formali” dei dati di identifi-

cazione catastale con quelli indicati nell’atto di pignoramento.

L’'unita immobiliare “C” censita in catasto UFFICIO, Ubicazione: VIALE PRIMO
MAGGIO 17 TAVERNA (CZ) 88055 IT - Tipo Catasto: NCEU - Classe: A10 -
Foglio: 43 - Particella: 723 - Subalterno: 5 piano terra, censito come ufficio , ha

una consistenza di 6 vani per una superficie commerciale lorda di 150 mq.

Le finiture interne dell’unita immobiliare sono di tipo classico, con: pavimenti,

battiscopa e rivestimenti in gres, soglie in marmo naturale dello spessore di 3

21

L@/ Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a28abfe56c3b02249187193ble2eda5

W



Esecuzione Forzata N. 117/2022

cm, ingressi con serranda e infisso in alluminio, intonaci di tipo civile, infissi

interni in legno/alluminio con vetrocamera.

Il locale € provvisto dei seguenti impianti tecnologici: elettrico; idrico il cui stato

dell’arte riflette quello dell’epoca di realizzazione/installazione..
Il locale versa in buone condizioni di mantenimento.

Dagli elaborati grafici depositati ed autorizzati con le licenze edilizie autorizzate
si evince, rispetto alla planimetria catastale una diversa distribuzione degli spazi
interni, due vani sono stati uniti allunita immobiliare “B” sanabile con una
comunicazione di diversa distribuzione degli spazi interni pagando una

sanzione di 516 euro per omessa comunicazione.

L’'unita immobiliare “D” censita in catasto LOCALE DEPOSITO, Ubicazione:
VIALE PRIMO MAGGIO 17 TAVERNA (CZ) 88055 IT - Tipo Catasto: NCEU -
Classe: C2 - Foglio: 43 - Particella: 723 - Subalterno: 6 seminterrato, censito
come deposito € adibito a cucina rustica, ha una consistenza di un unico vano
piu accessori e si compone di: ambio ambiente adibito a cucina rustica con
angolo salotto, piccolo servizio igienico e piccolo ripostiglio per una superficie

commerciale lorda di 153 mq.

Dalle verifiche eseguite, i diritti reali indicati nellatto di pignoramento corri-
spondono a quelli in titolarita dell’esecutata in forza dell'atto d’acquisto trascritto
in suo favore e non sono state riscontrate “difformita formali” dei dati di identifi-

cazione catastale con quelli indicati nell’atto di pignoramento.

Per un’esatta individuazione dellimmobile oggetto di pignoramento sono stati
allegati: stralci aerofotogrammetrici; ortofoto e ortofoto con sovrapposizione della

mappa catastale (Cfr. All. 9 - “Inquadramento territoriale”).

PREZZO BASE euro£.579.574,60

Punto 6 — In caso di comproprieta, la verifica della possibilita di una divisione in natura

dei beni predisponendo un progetto di massima con eventuale conguagli

Al termine delle analisi condotte, lo scrivente ritiene che 'immobile non &
divisibile, né interamente, né tanto meno in parte.
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Punto 7 — L’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gra-

vanti sul bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli
derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i
vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico e, in particolare I'infor-
mazione sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione,
su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non
sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi
due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti

giudiziari relativi al bene pignorato

1. Domande Giudiziali NESSUNA
2. Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura NESSUNO

3. Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniu-
gale al coniuge NESSUNO

4. Altri pesi o limitazioni d’uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, servitu,

uso, abitazione, ecc.), anche di natura condominiale NESSUNO

5) Provvedimenti di imposizione di vincoli storico-artistici e di altro tipo
NESSUNO

Oneri e vincoli che saranno cancellati o comunque regolarizzati nel con-

testo della procedura

1. Iscrizioni IPOTECA GIUDIZIALE

ISCRIZIONE CONTRO del 25/11/2022 - Registro Particolare 13836 Registro

Generale 16784 Tribunale di Catanzaro Decreto Ingiuntivo

2. Pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli

2.1 Verbale di pignoramento immobili trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Catanzaro in data 27/10/2022 Numero di repertorio
6949 Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLO DI
CATANZARO Codice fiscale 970 328 20793 Sede CATANZARO (CZ)

2.2 Spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese straor-
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dinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto

Spese fisse di gestione € 0,00
Spese di manutenzione straordinaria € 0,00
Totale spese fisse di gestione o di manutenzione € 0,00

2.3 Spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data

della perizia

Spese condominiali € 0,00
Spese condominiali parti comuni non pagate € 0,00
Totale spese condominiali insolute € 0,00

Punto 8 — La verifica che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se

vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore
pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli

Il bene pignorato non & gravato da censo e livello. Per quanto riguarda gli usi
civici, I'Ufficio Tecnico Comunale di Taverna (Cz), ha attestato che I'Ente non
dispone di ricognizioni utili a certificare o0 meno la sussistenza o meno di tali

gravami sulla particella interessata .

Punto 9 — La verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché I'esistenza

della dichiarazione di agibilita dello stesso previa acquisizione o aggiorna-
mento del certificato di destinazione urbanistica previsto dalla normativa

vigente

Dopo aver esaminato la documentazione acquisita presso il Comune di

Taverna (Cz), e dalla documentazione fornita dalla si_,

nonche a seguito delle verifiche eseguite durante le operazioni di sopralluogo &
stato rilevato che il bene sotto il profilo edilizio ed urbanistico non risulta
conforme al provvedimento autorizzativo

Il fabbricato di cui fa parte il bene oggetto di pignoramento & stato realizzato in

forza dei seguenti titoli edilizi abilitativi:
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Esecuzione Forzata N. 117/2022

e licenza edilizia n. 10/88, licenza di variante 10/89 concessione edilizia in
sanatoria 77 e 78 del 2007. (Cfr. All. 11).

Dal raffronto tra la planimetria dell’appartamento allegata alla Concessione Edi-
lizia, con quella rilevata in corso di sopralluogo sono state riscontrate: una diversa
destinazione e distribuzione degli spazi interni per il bene “C” , di conseguenza risultano
rispetto al titolo edilizio due vani in meno al lotto “B”, accorpati al lotto “C”; una diversa

destinazione per il lotto “D” .

Punto 10 — In caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi
dell'art. 36 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa;
altrimenti, la verifica sull'eventuale presentazione di istanze di condono,
indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale I'istanza sia
stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del
titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispon-
dere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che I'ag-
giudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si
trovino nelle condizioni previste dall'art. 40, sesto comma, della legge 28
febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del D.P.R. 6 giugno
2001, n.380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanato-

ria.

e Sono state riscontrate anomalie edilizie rispetto a quanto assentito
licenza edilizia n. 10/88, licenza di variante 10/89 concessione edilizia in
sanatoria 77 e 78 del 2007. (Cfr. All. 11).

Punto 11 — La verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla situazione energetica

quindi il rilascio di A.P.E. (attestato prestazione energetica)

by

L'immobile & provvisto dei seguenti impianti tecnologici: idrico - sanitario, ,

elettrico e di condizionamento.

Sugli stessi non sono state riscontrate criticita o problematiche evidenti e lo stato

dell’arte riflette quello del momento della loro realizzazione/installazione.

L’immobile non € dotato di Attestazione di Prestazione Energetica. A riguardo, il
25
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Esecuzione Forzata N. 117/2022

debitore esecutato si & riservato di produrre il libretto di impianto dei generatori di

calore e rapporti di controllo periodici.

Per il lotto “B” lo scrivente si riserva di trasmettere I'attestato di prestazione
energetica, per il lotti “A” e “D” la normativa vigente non prevede il rilascio
dell’Attestato di Prestazione Energetica; Per il lotto “C” avendo una diversa
destinazione rispetto al titolo edilizio, non & possibile rilasciare attestazione di

Prestazione Energetica.

*kkkk

Certo di aver officiato in modo pieno ed esaustivo all’'incarico conferitomi e ri-
manendo a disposizione per ulteriori chiarimenti, il sottoscritto CTU, ringrazia la

SVI per la fiducia accordatagl|i.

Catanzaro li 15/07/2024

I1C.T.U.

Geom. Francesco Catalano
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Elenco Allegati

All
All
All
All
All
All
All
All
All
All
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All

. 1 - “Comunicazioni sopralluogo”
. 2 - “Verbale di sopralluogo”

. 3 - “Documentazione fotografica”
. 4 - “Visure catastali”

. 5 - “Stralcio di mappa catastale”
. 6 - “Elaborato planimetrico”

. 7 - “Elenco subalterni”

. 8 - “Planimetria catastale”

. 9 - “Inquadramento territoriale”

. 10- “Quotazioni OMI”

. 11 - “Concessioni Edilizie”

Catanzaro li 15/07/2024
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Esecuzione Forzata N. 117/2022

TRIBUNALE DI CATANZARO

PRIMA SEZIONE CIVILE

Esecuzione Forzata

-

contro

N.R.G. E.
117/2022

Giudice d.ssa CHIARA DI CREDICO

All. 1 - “Comunicazioni sopralluogo

Tecnico incaricato: geom. Francesco Catalano
iscritto al collegio dei geometri della provincia di
Catanzaro al N. 2732

C.F. CTLFNC76M18C352F - P.lva 02213480797

con studio in Satriano (CZ)
Via Corso Vittorio Emanuele 276
cellulare: 347302397 0pec.:
francesco.catalano1@geopec.it

Giudice D.ssa Chiara de Credico
Perito: Geaom. Catalano Francesco
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STUDIO TECNICO
Geom. Catalano Francesco

TRIBUNALE DI CATANZARO
ESECUZIONI IMMOBILIARI

AVV.TI STUDIO ASSOCIATO TORELLI
studiolegaletorelli@pec.it
avvmarcotorelli@pec.ordineforenze.salerno.it

AVYV. LUIGI COMBARIATI
luigi.combariati@pec.it

OGGETTO: COMUNICAZIONE SOPRALLUOGO C/O IMMOBILE OGGETTO DELLA
PROCEDURA ESECUTIVA N. 117/2022 R.G. Espr.

Il sottoscritto Geom. Catalano Francesco, C.T.U. nella procedura esecutiva in oggetto, comunica con la
presente che in data 28/11/20232 alle ore 16:00 effettuera un sopralluogo presso I’'immobile oggetto della
procedura esecutiva con la presenza del collaboratore di studio geom. Ieraci Marco.

Satriano 22/11/2023

I1CTU
Geom. Catalano Francesco

SEDE: CORSO VITTORIO EMANUELE 276 — 88060 SATRIANO (CZ) — P.VA 02213480797 — C.F. CTLENC76M18C352F
TEL- +39 347 3023970 — mail geom.catalano@inwind.it — pec francesco.catalanol @geopec.it
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TRIBUNALE DI CATANZARO

PRIMA SEZIONE CIVILE

Esecuzione Forzata

contro

N.R.G. E.
117/2022

Giudice d.ssa CHIARA DI CREDICO

All. 2 - “Verbale di sopralluogo”

Tecnico incaricato: geom. Francesco Catalano
iscritto al collegio dei geometri della provincia di
Catanzaro al N. 2732

C.F. CTLFNC76M18C352F - P.Iva 02213480797

con studio in Satriano (CZ)
Via Corso Vittorio Emanuele 276
cellulare: 347302397 0pec..

francesco.catalanoi@geopec.it

Giudice D.ssa Chiara de Credico
Perito: Geaom. Catalano Francesco
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Esecuzione Forzata N. 117/2022

TRIBUNALE DI CATANZARO

PRIMA SEZIONE CIVILE

Esecuzione Forzata

G
el

contro

N.R.G. E.
117/2022

Giudice d.ssa CHIARA DI CREDICO

All. 3 - “Documentazione fotografica

Tecnico incaricato: geom. Francesco Catalano
iscritto al collegio dei geometri della provincia di
Catanzaro al N. 2732

C.F. CTLFNC76M18C352F - P.Iva 02213480797

con studio in Satriano (CZ)
Via Corso Vittorio Emanuele 276
cellulare: 347302397 0pec.:

francesco.catalanoi@geopec.it

Giudice D.ssa Chiara de Credico
Perito: Geom. Catalano Francesco

Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a28abfe56c3b02249187193b1e2edas



— — Z — H D (] mmtmﬁnm Nwm‘vmwonm\.owm&nmwmﬂ\ #[BUSS € VO ON 'V'd’'S O3dvaNnyy ed 0sssw3g OOS3ONVYHd ONVIVLVO ‘ed oreuwlly R




GepagaTqe6T.L8T672¢c0ded953)qe8cey #elas € VO ON 'V'd'S O3dvanyy ed 0ssawg OOSIONVYHH ONVIVLVO ‘eQ oreuwll R




GePaZaTUERT.LBT6YCC00EI9594qegey #[eldS € VO ON 'V'd'S D3dVvaNdV 'ed 0Sssw3 OOSIONVHd ONVIVLVD eQ ojewlld




PTORGTABT6YC B! qPgcer #[elSS € VO ON 'V'd’'S O3dvaNnyy eQ 0ssawg 0OS3IONVYHH ONVIVLVO ‘eQ oreuwlld
G lim L ()&

A




GePaZaTUERT.LBT6YCC00EI9594qegey #[eldS € VO ON 'V'd'S D3dVvaNdV 'ed 0Sssw3 OOSIONVHd ONVIVLVD eQ ojewlld n




GBPaZATqE6T.L8T67¢C0AE2959IqeCeY “#[BUSS € VO ON 'V'd'S O3dvaNdV -ed 0Ss8W3 OOSIONVHH ONVIVLVO B orewlld ¢




GepagaTqe6T.L8T672¢c0ded953)qe8cey #elas € VO ON 'V'd'S O3dvanyy ed 0ssawg OOSIONVYHH ONVIVLVO ‘eQ oreuwll R







GepagaTqe6T.L8T672¢c0ded953)qe8cey #elas € VO ON 'V'd'S O3dvanyy ed 0ssawg OOSIONVYHH ONVIVLVO ‘eQ oreuwll %




GepagaTqe6T.L8T672¢c0ded953)qe8cey #elas € VO ON 'V'd'S O3dvanyy ed 0ssawg OOSIONVYHH ONVIVLVO ‘eQ oreuwll R




GepagaTqe6T.L8T672¢c0ded953)qe8cey #elas € VO ON 'V'd'S O3dvanyy ed 0ssawg OOSIONVYHH ONVIVLVO ‘eQ oreuwll R




GePaZaTUERT.LBT6YCC00EI9594qegey #[eldS € VO ON 'V'd'S D3dVvaNdV 'ed 0Sssw3 OOSIONVHd ONVIVLVD eQ ojewlld




Q .mdﬂmwﬁmwmmﬁ #[BUSS € VO ON 'V'd’'S O3dvaNnyy ed 0sssw3g OOS3ONVYHd ONVIVLVO ‘ed oreuwlly




GepagaTqe6T.L8T672¢c0ded953)qe8cey #elas € VO ON 'V'd'S O3dvanyy ed 0ssawg OOSIONVYHH ONVIVLVO ‘eQ oreuwll R




GepagaTqe6T.L8T672¢c0ded953)qe8cey #elas € VO ON 'V'd'S O3dvanyy ed 0ssawg OOSIONVYHH ONVIVLVO ‘eQ oreuwll R

.
e e sae e

i;:




GepagaTqe6T.L8T672¢c0ded953)qe8cey #elas € VO ON 'V'd'S O3dvanyy ed 0ssawg OOSIONVYHH ONVIVLVO ‘eQ oreuwll R




GepagaTqe6T.L8T672¢c0ded953)qe8cey #elas € VO ON 'V'd'S O3dvanyy ed 0ssawg OOSIONVYHH ONVIVLVO ‘eQ oreuwll R

UNITA" "D"




GepagaTqe6T.L8T672¢c0ded953)qe8cey #elas € VO ON 'V'd'S O3dvanyy ed 0ssawg OOSIONVYHH ONVIVLVO ‘eQ oreuwll R
b




GePaZaTUERT.LBT6YCC00EI9594qegey #[eldS € VO ON 'V'd'S D3dVvaNdV 'ed 0Sssw3 OOSIONVHd ONVIVLVD eQ ojewlld R




NEZERY #[B1H3S € VO ON 'V'd’'S O3dvdNyy BQ 0ssawg OOSIONVYHd ONVIV.LVO ‘eg oreull




Esecuzione Forzata N. 117/2022

TRIBUNALE DI CATANZARO

PRIMA SEZIONE CIVILE

Esecuzione Forzata

contro

N.R.G. E.
117/2022

Giudice d.ssa CHIARA DI CREDICO

All. 4 - “Visure catastali

Tecnico incaricato: geom. Francesco Catalano
iscritto al collegio dei geometri della provincia di
Catanzaro al N. 2732

C.F. CTLFNC76M18C352F - P.Iva 02213480797

con studio in Satriano (CZ)
Via Corso Vittorio Emanuele 276
cellulare: 347302397 0pec..

francesco.catalanoi@geopec.it

Giudice D.ssa Chiara de Credico
Perito: Geaom. Catalano Francesco
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Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 15/07/2024

Ora: 11:07:18

Numero Pratica: T99712/2024
Pag: 1 - Segue

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 15/07/2024

Dati della richiesta

Fabbricati siti nel comune di TAVERNA (L070) provincia CATANZARO

@ Sogietto rlciliiiil

Totali immobili: di catasto fabbricati 4

ﬁ Immobile di catasto fabbricati -
n.1

Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di TAVERNA (L070) (C2)
Foglio 43 Particella 723 Subalterno 2

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di TAVERNA (L070) (CZ)
Foglio 43 Particella 723

COSTITUZIONE del 28/09/1993 in atti dal 21/06/1994
CONTINUITA® STORICA DA VERIFICARE (n.
7872.1/1993)

> Indirizzo

VIALE PRIMO MAGGIO n. 17 Piano S1

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 17/04/2024
Pratica n. CZ0031525 in atti dal 17/04/2024
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA(n. 31525.1/2024)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 222,33
Categoria C/2%, Classe 1, Consistenza 205 m?

COSTITUZIONE del 28/09/1993 in atti dal 21/06/1994
CONTINUITA® STORICA DA VERIFICARE (n.
7872.1/1993)

Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a28abfe56¢3b02249187193b1e2edad
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Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di superficie
Totale: 220 m?

Data: 15/07/2024

Ora: 11:07:18

Numero Pratica: T99712/2024
Pag: 2 - Segue

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
28/09/1993, prot. n. 7872

ﬁ Immobile di catasto fabbricati -
n.2

> Dati identificativi

Comune di TAVERNA (L070) (CZ)
Foglio 43 Particella 723 Subalterno 4

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di TAVERNA (L070) (CZ)
Foglio 43 Particella 723

El Causali di aggiornamento ed annotazioni

COSTITUZIONE del 28/09/1993 in atti dal 21/06/1994
CONTINUITA® STORICA DA VERIFICARE (n.
7872.1/1993)

> Indirizzo

VIALE PRIMO MAGGIO n. 17 Piano 1-2-3

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 17/04/2024
Pratica n. CZ0031523 in atti dal 17/04/2024
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA(n. 31523.1/2024)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 1.084,56
Categoria A/2Y, Classe 2, Consistenza 14,0 vani

COSTITUZIONE del 28/09/1993 in atti dal 21/06/1994
CONTINUITA® STORICA DA VERIFICARE (n.
7872.1/1993)

> Dati di superficie
Totale: 537 m?
Totale escluse aree scoperte ©: 524 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
28/09/1993, prot. n. 7872

> Intestazione attuale degli immobili dal n. 1 al n. 2 - totale righe intestati: 2

iritto di: Oneri - (deriva dall'atto 1)

Diritto di: Proprieta’ in regime di comunione dei
beni (deriva dall'atto 1)

1. COSTITUZIONE del 28/09/1993 in atti dal
21/06/1994 CONTINUITA' STORICA DA VERIFICARE
(n. 7872.1/1993)

Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali#: 4a28abfe56c3b02249187193b1e2edas
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Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 15/07/2024

Ora: 11:07:18

Numero Pratica: T99712/2024
Pag: 3 - Segue

> Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di TAVERNA (L070)

Numero immobili: 2 Rendita: euro 1.306,89 Vani: 14,0 Superficie: 205 m?

ﬁ» Immobile di catasto fabbricati -
n.3

EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di TAVERNA (L070) (C2)
Foglio 43 Particella 723 Subalterno 5

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di TAVERNA (L070) (C2)
Foglio 43 Particella 723

VARIAZIONE del 30/10/2000 Pratica n. 98261 in atti
dal 30/10/2000 FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO
DI DIRITTI-DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZ|
INTERNI-AUTORIMESSA-UFF (n. 5899.1/2000)

> Indirizzo

VIALE PRIMO MAGGIO n. 17 Piano T

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/09/2011
Pratica n. CZ0226593 in atti dal 20/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 44216.1/2011)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 547,44
Categoria A/109, Classe U, Consistenza 4,0 vani

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/09/2011
Pratica n. CZ0226593 in atti dal 20/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 44216.1/2011)

Annotazioni: Classamento e rendita validati

Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a28abfe56c3b02249187193ble2eda5
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Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di superficie
Totale: 88 m?

Data: 15/07/2024

Ora: 11:07:18

Numero Pratica: T99712/2024
Pag: 4 - Segue

VARIAZIONE del 07/06/2016 Pratica n. CZ0050495 in
atti dal 07/06/2016 Protocollo NSD n. AGGIORNAMENTO
PLANIMETRICO (n. 18905.1/2016)

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
30/10/2000, prot. n. 98261

Annotazioni: ACQUISIZIONE PLANIMETRIA

ﬁ Immobile di catasto fabbricati -
n.4

g Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di TAVERNA (L070) (C2)
Foglio 43 Particella 723 Subalterno 6

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di TAVERNA (L070) (C2)
Foglio 43 Particella 723

VARIAZIONE del 30/10/2000 Pratica n. 98261 in atti
dal 30/10/2000 FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO
DI DIRITTI-DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI-AUTORIMESSA-UFF (n. 5899.1/2000)

> Indirizzo

VIALE PRIMO MAGGIO n. 17 Piano T

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/09/2011
Pratica n. CZ0226594 in atti dal 20/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 44217.1/2011)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 165,94
Categoria C/2?, Classe 1, Consistenza 153 m?

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/09/2011
Pratica n. CZ0226594 in atti dal 20/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 44217.1/2011)

Annotazioni: Classamento e rendita validati

> Dati di superficie

Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a28abfe56c3b02249187193ble2eda5
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Agerzia G

cws.ntratesd

Data: 15/07/2024

Direzione Provinciale di Catanzaro Ora: 11:07:18
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T99712/2024
Servizi Catastali Pag: 5 - Segue

Totale: 1779 m? VARIAZIONE del 07/06/2016 Pratica n. CZ0050497 in

atti dal 07/06/2016 Protocollo NSD n. AGGIORNAMENTO
PLANIMETRICO (n. 18906.1/2016)

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
30/10/2000, prot. n. 98261

Annotazioni: ACQUISIZIONE PLANIMETRIA

> Intestazione attuale degli immobili dal n. 3 al n. 4 - totale righe intestati: 2

> 1. VARIAZIONE del 30/10/2000 Pratica n. 98261 in atti

dal 30/10/2000 FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO

o at Oner = (daria dalFeilo ] DI DIRITTI-DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZ|
inkio:di: Onen - (denvadaielio ) INTERNI-AUTORIMESSA-UFF (n. 5899.1/2000)

Diritto di: Proprieta’ in regime di comunione dei
beni (deriva dall'atto 1)

> Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di TAVERNA (LO70)
Numero immobili: 2 Rendita: euro 713,38 Vani: 4,0 Superficie: 153 m?

> Totale generale

Catasto Fabbricati
Totale immobili: 4 Rendita: euro 2.020,27 Vani: 18,0 Superficie: 358 m?

Catasto Terreni
Totale immaobili: 0

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali#: 4a28abfe56c3b02249187193b1e2edas
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genzia

< ntrates®
Data: 15/07/2024
Direzione Provinciale di Catanzaro Ora: 11:07:18
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T99712/2024
Servizi Catastali Pag: 6 - Fine
Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito

b) A/2: Abitazioni di tipo civile

c) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

d) A/10: Uffici e studi privati

Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a28abfe56c3b02249187193ble2eda5
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Esecuzione Forzata N. 117/2022

TRIBUNALE DI CATANZARO

PRIMA SEZIONE CIVILE

Esecuzione Forzata

= —

contro

N.R.G. E.
117/2022

Giudice d.ssa CHIARA DI CREDICO

All. 5 - “Stralcio di mappa catastale

Tecnico incaricato: geom. Francesco Catalano
iscritto al collegio dei geometri della provincia di
Catanzaro al N. 2732

C.F. CTLFNC76M18C352F - P.Iva 02213480797

con studio in Satriano (CZ)
Via Corso Vittorio Emanuele 276
cellulare: 347302397 0pec..

francesco.catalanoi@geopec.it

Giudice D.ssa Chiara de Credico
Perito: Geaom. Catalano Francesco

Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a28abfe56c3b02249187193b1e2edas
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Esecuzione Forzata N. 117/2022

TRIBUNALE DI CATANZARO

PRIMA SEZIONE CIVILE

Esecuzione Forzata

EI—

contro

N.R.G. E.
117/2022

Giudice d.ssa CHIARA DI CREDICO

All. 6 - “Elaborato planimetrico

Tecnico incaricato: geom. Francesco Catalano
iscritto al collegio dei geometri della provincia di
Catanzaro al N. 2732

C.F. CTLFNC76M18C352F - P.Iva 02213480797

con studio in Satriano (CZ)
Via Corso Vittorio Emanuele 276
cellulare: 347302397 0pec..

francesco.catalanoi@geopec.it

Giudice D.ssa Chiara de Credico
Perito: Geaom. Catalano Francesco

Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a28abfe56c3b02249187193b1e2edas
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dente: Telematico

Totale schede: | - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non utilizzabile

1'S ONVId

-n, T92289 - Richiedente: Telematico

\.\\\\.\:f-llfrf.rlfl.llllv/..f 1
i : ° Q
Om_w_wd ~ WJTM;\“_:!!:,K!(!;‘!.K/\ ﬂ
. VNN3AVL 3
: INNWOD S
- 00G 1 VuY3L ONVId 5
J
2 €2L14vd £t 011904 wem il
261 OOMLININYI OO TVHLS E5B041 ik GneED spddowl odll. 3y Fis
& VNY3AVL 10 3INNWOD Tlunwoo 14od 3jj@p 8 MYN Byjap 242
g IUIBYOGNS U] SUOKIAPPNS D] Jad BES



Esecuzione Forzata N, 117/2022

TRIBUNALE DI CATANZARO

PRIMA SEZIONE CIVILE

Esecuzione Forzata

contro

N.R.G. E.
117/2022

Giudice d.ssa CHIARA DI CREDICO

All. 7 - “Elenco subalterni

Tecnico incaricato: geom. Francesco Catalano
iscritto al collegio dei geomelri della provincia di
Catanzaro al N. 2732
C.F. CTLFNC76M18C352F - P.lva 02213480797

con studio in Satriano (CZ)
Via Corso Vittorio Emanuele 276
cellulare: 3473023970pec.:

francesco.catalano1@geopec.it

Giudice D.ssa Chiara de Credico
Perito: Geom. Catalano Francesco

1di13

-
-

Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali#: 4a28abfe56c3b02249187193b1e2edas
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Fﬁ genzia ggf?’

e ntrate s’
Data: 21/11/2023
.. . . Ora: 10:08:38
Direzione Provinciale di Catanzaro Numero Pratica: T93500
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Fine

Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
TAVERNA 43 723
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
2 VIALE PRIMO MAGGIO S1 MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
3 Immobile Soppresso
4 VIALE PRIMO MAGGIO 1-2-3 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
5 VIALE PRIMO MAGGIO 17 T UFFICI E STUDI PRIVATI
6 VIALE PRIMO MAGGIO 17 T MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO

Visura telematica

Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a28abfe56c3b02249187193ble2eda5
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Esecuzione Forzata N. 117/2022

TRIBUNALE DI CATANZARO

PRIMA SEZIONE CIVILE

Esecuzione Forzata

contro

N.R.G. E.
117/2022

Giudice d.ssa CHIARA DI CREDICO

All. 8 - “Planimetria catastale

Tecnico incaricato: geom. Francesco Catalano
iscritto al collegio dei geometri della provincia di
Catanzaro al N. 2732

C.F. CTLFNC76M18C352F - P.Iva 02213480797

con studio in Satriano (CZ)
Via Corso Vittorio Emanuele 276
cellulare: 347302397 0pec..

francesco.catalanoi@geopec.it

Giudice D.ssa Chiara de Credico
Perito: Geaom. Catalano Francesco

Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a28abfe56c3b02249187193b1e2edas
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Data presentazione: 28/09/1993 - Data: 21/11/2023 - n. T97226 - Richiedente: CTLFNC76M 18C352F
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Data presentazione: 30/10/2000 - Data: 21/11/2023 - n. T97227 - Richiedente: CTLFNC76M 18C352F
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Data presentazione: 30/10/2000 - Data: 21/11/2023 - n. T97228 - Richiedente: CTLFNC76M 18C352F
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Data presentazione: 28/09/1993 - Data: 21/11/2023 - n. T97225 - Richiedente: CTLFNC76M 18C352F
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Esecuzione Forzata N. 117/2022

TRIBUNALE DI CATANZARO

PRIMA SEZIONE CIVILE

Esecuzione Forzata

contro

N.R.G. E.
117/2022

Giudice d.ssa CHIARA DI CREDICO

All. 9 - “Inquadramento territoriale

Tecnico incaricato: geom. Francesco Catalano
iscritto al collegio dei geometri della provincia di
Catanzaro al N. 2732

C.F. CTLFNC76M18C352F - P.Iva 02213480797

con studio in Satriano (CZ)
Via Corso Vittorio Emanuele 276
cellulare: 347302397 0pec..

francesco.catalanoi@geopec.it

Giudice D.ssa Chiara de Credico
Perito: Geaom. Catalano Francesco

Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a28abfe56c3b02249187193b1e2edas
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Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a28abfe56c3b02249187193ble2eda5
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Esecuzione Forzata N. 117/2022

TRIBUNALE DI CATANZARO

PRIMA SEZIONE CIVILE

Esecuzione Forzata

contro

N.R.G. E.
117/2022

Giudice d.ssa CHIARA DI CREDICO

All. 10- “Quotazioni OMI

Tecnico incaricato: geom. Francesco Catalano
iscritto al collegio dei geometri della provincia di
Catanzaro al N. 2732
C.F. CTLFNC76M18C352F - P.lva 02213480797

con studio in Satriano (CZ)
Via Corso Vittorio Emanuele 276
cellulare: 3473023970pec.:

francesco.calalano@geopec.it

Giudice D.ssa Chiara de Credico
Perito: Geom. Catalano Francesco

I -

Q Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a28abfe56c3b02249187193b1e2eda5
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Spazio disponibile per annotazioni

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 2

~

Provincia: CATANZARO G

rovincia E ,m.um.u& ...ﬂ—u_
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i Ve " San Piet
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N o Rl

Microzona: 0 bz © Geopoi, Map Data: © Here, O_um:m—.mm:/\_mﬁ contributors
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Min Max Min Max
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civili Normale 660 870 L 2,2 2,8 N Esiog - =
Abitazioni di g B NG
tipo Normale 610 770 L 2 2,5 N s e, A
economico . gl :
Ville e - Sorbo San e 2l ) et Esiog - L
e Normale 770 1000 L 2,5 3.3 N (- Basile e i L i N
Villini AR \ g R o) ﬁ.._ mm__.:._m_m._u_.__“mﬁm::_ ~
. ' = = ) *Albi
e GELE
Stampa Legenda ) . 4
L

Dmo ; @. . 1000 m =

=10 I' © Geopoi, Map Data: © Hll'e, OpenStrectMap contributors



http://www1.agenziaentrate.gov.it/inglese/
http://www.mef.gov.it/
http://www.geopoi.it/geopoiAPI/about.html
http://www.here.com/
http://www.openstreetmap.org/copyright
http://www.geopoi.it/geopoiAPI/about.html
http://www.here.com/
http://www.openstreetmap.org/copyright

Esecuzione Forzata N. 117/2022

TRIBUNALE DI CATANZARO

PRIMA SEZIONE CIVILE

Esecuzione Forzata

contro

N.R.G. E.
117/2022

Giudice d.ssa CHIARA DI CREDICO

All. 11 - “Concessioni Edilizie

Tecnico incaricato: geom. Francesco Catalano
iscritto al collegio dei geometri della provincia di
Catanzaro al N. 2732

C.F. CTLFNC76M18C352F - P.Iva 02213480797

con studio in Satriano (CZ)
Via Corso Vittorio Emanuele 276
cellulare: 347302397 0pec.:

francesco.catalanoi@geopec.it

Giudice D.ssa Chiara de Credico
Perito: Geom. Catalano Francesco

Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a28abfe56c3b02249187193b1e2edas



COMUNE DI..... 08 ¢ ¢ ¢ st

UFFICIO TECNICO

Concessione per eseguire attivita edilizia
o di trasformazione urbanistica

Concess. N, Y0/88  pratica editizia v, TVBT _ prop. n.2TTV/8T.

IL SINDACO

Vista la domanda di:
CODICE FISCALE
T |

I CODICE FISCALE

, | | |

tendente ad ottenere, in esecuzione del progetto redatto da:—

la concessione edilizia per eseguire, in questo Comune, sul terreno distinto

SRR

b

a catasto al foglio....é'.-??.,..,.....,.“,, mappale n........... 130 , 1 lavori di:

Costruzione czso valfomdliare iz Cefle

Visti gli atti tecnici @ amministrativi;
Visto il parere della Commissione Edilizia di cui al verbale n..... €. ..

in data iaaaﬁ'} 987

Visti i regq!amenti comunali d’igiene e di polizia urbana;

Viste le iegg;i 17 agosto 1942, n. 1150; 6 agosto 1967, n. 765 e 28
gennaio 1977, n. 10 e successive modificazioni ed aggiunte;

Vista la legge comunale e provinciale, T.U. 3 marzo 1934, n. 383;

Visti gli strumenti urbanistici comunali vigenti;

Vista la legge 30 aprile 1976, n. 873, recante «Norme per il conteni-
mento del consumo energetico per usi termici negli edifici» nonché il relati-
vo regolamento di esecuzione approvato con D.P.R. 28 giugno 1977, n.
1052 ed il D.M. 10 marzo 1977 pubblicato nella G.U., supplemento ordina-
rio, n. 36 del 6 febbraio 1978;

Vista la legge 28 febbraio 1985, n. 47;

Visto che, in base alle vigenti norme urbanistiche ed edilizie & consen-

tita, per la progettata opera, la seguente destinazione d'uso:..*

abitaziene

.........................................................................................................................................
......................................................................................................................................

BOLLG

Firmato Da: CATALANO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a28abfe56c3b02249187193b1e2eda5



PRESCRIZIONI E AVVERTENZE GENERALI

1) - Dovranno trovare applicazione tutte le norme sulla prevenzione

degli infortuni sul lavoro;

2) - | diritti dei terzi debbono essere salvi, riservati e rispettati in ogni

fase dell’esecuzione dei lavori;

3) - Deve evitarsi in ogni caso di ingombrare le vie e gli spazi pubblici
adiacenti e debbono essere adottate tutte le cautele atte a rimuovere ogni

pericolo di danno a persone e a Cose;

4) - I luogo destinato alla costruzione di cui traitasi deve essere chiu-

s0 con assito lungo i lati prospicienti le vie, le aree o spazi pubblici;

5) - Per eventuali occupazioni di aree e spazi pubblici & necessaria
I'apposita autorizzazione dell'ufficio comunaie.

Le aree e spazi occupati debbono essere restituiti al pristino stato, a
javoro ultimato o anche prima su richiesta dell’ufficio comunale, nel caso

che la cosiruzione venisse abbandonata o sospesa oltre un certo tempo;

B) - Per manomettere ii suolo pubblico il costruttore dovrd munirsi di

speciale autorizzazione dell’Ente competente;

7) - Gli assiti di cui al paragrafo 3 od altri ripari debbono essere im-
biancati agli angoli salienti a tutta altezza e muniti di lanterne a luce rossa
da mantenersi accese dal tramonto al levar del sole, secondo l'intero orario

della pubblica illuminazione stradale;

8} - L'ufficio comunale si riserva la riscossione delle tasse speciali

degli eventuali canoni precari ecc. che risultassero applicabili ad opere ul-

timate a tenore dei relfativi regolamenti;

9) - L'allineamento stradale e gli altri eventuali rilievi riguardanti il nuo-
vo fabbricato, verranno dati da un funzionario dell’Ufficio Tecnico previo so-

pralluogo da effettuarsi a richiesta e in 'presenza del Direttore dei Lavori;

10) - E assolutamente vietato apportare modifiche di qualsiasi genere
al progetto approvato, pena i provvedimenti sanciti dai regolamenti in vigo-

re e I'applicazione delle sanzioni comminate dalla legge;

11) - Dovranno;-infine, essere osservate le norme e disposizioni sulle
opere in conglomerato cementizio normale e precompresso ed a strutfure

metalliche;

12) - 1l titolare della concessione, il committente, il direttore e Passun-

tore dei lavori sono responsabili di ogni osservanza cosi delle norme gene-

~| - rali di legge e di regolamento, come delle modalita esecutive fissate nella

.presente concessione;
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14) - Il rilascio della concessione non vincola il Comune in ordine ai la-
vori che il Comune stesso intendesse eseguire per migliorare i propri servi-
zi (viabilita, illuminazione, fognature, impianto idrico, ecc.) in conseguenza
dei quali non potranno essere pretesi compensi o indennita salvo guanto
previsto da leggi e regolamenti:

15) - Prima dell'inizio dei lavori dovra essere collocata, all’esterno del
cantiere, ben visibile al pubblico, una tabella con le seguenti indicazioni:
Ditta proprietaria ~ Impresa - Progettista - Direttore dei lavori - Estremi del-

la presente concessione;

16) - Nel caso di sostituzione dell'impresa o de! direttore dei lavori, il
titolare della concessiong dovra darne immediata notizia ali’Ufficio Tecnico
Comunale segnalando i nuovi nominativi. In tutte le qpere & tassativamente
obbEigatgria ia continuita della direzio_ne dei i;avori da parte di un tecnico

iscritto all’albo, nei limiti di sua competenza;

17) - L.a presente concessione viene rilasciata ed é da ritenersi valida
sotto Ia specifica condizione che i disegni, cosi come tutti gli altri elaborati

di progetto, corrispondono a verita. In caso contrario essa e da ritenersi

nulla e di nessun effetto.

18)=Siame rispettate lo esservazieni formilabe
dal Gemie Civile cen netz Me 5576 del 15+6488-

IL DIRETTORE DEI LAVORI & tenista 3 ramuninaras nar icnritin an-
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Dato atto che, ai fini del rilascio della presente concessione, la ditta in-
teressata ha assolto gli obblighi di cui all'art. 3 della legge 28 gennaio
1977, n.10:

a) per quanto riguarda la corresponsione del contributo commisurato
all’'incidenza delle spese di urbanizzazione mediante:
Le 108804350 versate cen quietamza n® 280 del

b) per quanto riguarda la corresponsione del contributo commisurato

ai costo di costruzione mediante:

12 rata di L. 1.419.463 versate cox quie$.200 del 20;6.88

....................................................................................................................................

3 1.892.618 dz versoye prima del rilas
ceﬂiﬂca‘&o di. ab:l'ha.bili’ﬁ& e BeRr al‘kre 50 o dalla

ultimagiene dei laverd L
CONCEDE

di esequiré i lavori di cui trattasi sotto I'osservanza delle vigenti disposizio-
_ni in materia edilizia, di igiene e di polizia locale in conformita al progettc
presentato e secondo la perfetta regola d'arte perche I'opera riesca solida,
Egienica. cle-corosa ed atta alla sua destinazione, tanto per i materiali usati
quanto per il sistema costruttivo adottato, nonché sotté {'osservanza delle

prescrizioni retro riportate.

| lavori dovranno essere iniziati entro.. 12 mesi
pena la decadenza e ultimati entro SGMB:L ................................................. .

se non ultimati nel termine stabilito, ai sensi dell'art. 4, quinto comma, della
legge 28 gennaio 1977, n. 10, dovra essere richiesta nuova concessione

per la parte non ultimata.
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Dalla Residenza mumcrpaf il

g ﬁlj‘mwo 'Gam*ﬁenuf;o.

a d (/\Jk ........................

........................ allegati e di ob-

bligarsi all'osservanza di tutte le condizioni e prescrizioni cui il rilascio &

stato subordinato.
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REGIONE CALABRIA Mod. 1
ASSESSORATO Al LAVORI PUBBLICI

UFFICIO DEL GENIO CIVILE _ 15 GlU 1988
CATANZARO Catanzaro, Il ...l S A B W oo s

AL SINDACO DEL COMUNE DI

i $578 6% —TAVERNA
- Risp. al foglio N. :
ALLA DITTA

o CEN

l‘:‘\-':'\r.'-;l'-:l_f L‘-"' TAY i’-.‘.:* ': ?l CATA“ZARO
provincie di CPETT s (I T ST A
17 GIU 1888

——'—"‘*“,-;“_"

\Pre.‘-"-‘r"“*"‘"' e I S S g ——

OGGETTO: Norme tecniche di edilizia sismica - Legge 2 febbraio 1974 n. 64.

Disciplina opere in conglomerato cementizio armato - Legge 5 novembre 1971 n. 1096.

Progetto per ... 1a costruzione di un fabbricato in c.a., costituito

per conto della Ditta in indirizzo.

Si trasmette, munito del visto di autorizzazione ai sensi dell'