Escenzione fnvnobiliare R.CGLE. 1292024

Citudice delt Esceuzione: GLOP. Avy, Giorgio TROTTA

Parti: AMCO spa -

TRIBUNALE DI CREMONA

UFFICIO DELLE ESECUZIONI iMMOBILIARI

Esecuzione forzata: RG 129/2024

Giudice G.O.P.: avv. Giorgio TROTTA

PERIZIA DI STIMA

{art. 173 bis d.a. ¢.p.c)
(aggiornamento 10.01.2026)

a - Ragioni in Cremaona, via San Felice n.19

a.1} - appartamento - foglio 54 mapp. 85
a.2) - appartamento - foglio 54 mapp. 85
2.3) - appartamento - foglio 54 mapp. 85
a.4) - deposito - fogiio 54 mapp. 85
a.5) - autorimessa - foglio 54 mapp. 85
a.6} - autorimessa - foglio 54 mapp. 85
a.7) - autorimessa - foglio 54 mapp. 85
2.8} - autarimessa - foglio 54 mapp. 85
2.9} - autorimessa - foglio 54 mapp. 85
a.10} - autorimessa - foglio 54 mapp. 85
a.11} - autorimessa - foglio 54 mapp. 85
2,12) - autorimessa - foglio 54 mapp. 85
a.13) - autorimessa - foglio 54 mapp. 85
a.14) - posto auto coperto - foglio 54 mapp. 85
a.15) - posto auto coperto ~foglio 54 mapp. 85
3.16} - posto aulo coperto - foglio 54 mapp. 85
a - Ragioni in Cremona, via 5an Savino, cm

a.17) — area urbana - foglio 54 mapp. 456
a. 18} — area urbana - foglio 54 mapg. 470
3.19) - Seminativo Irriguo - fogiio 54 mapp. 449
b - Ragioni . in Cremona, localita San Felice
b.1} ~ Seminativo lrriguo - foglio 54 mapp. 488

Pizzighettone, I 10-01-2026
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L'esperto estimatore: Arch. Andrea Giuseppe RINOQLDI
Via Monte Grappa, 120 - Pizzighettone {CR) 26026
fscritto alt' Ordine degli Architetti di Cremona al n® 526

Iscritto alt' Albo CT.U. Tribunale di Cremona al n® 538




Eseewzone mmobiliare RGUE. 12972024
Giudice dett Esecuzione: GOLE. Avy, Girorgio TROTTA
Part: AMCO spa -

SCHEDA SINTETICA Unita Immobiliare a.1 {Cremona, via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/528} - LOTTC 01

- Diritto: Piena proprieta esecutata esecutato
- Bene; Appartamento con area pertinenziale
- Ubicazione: Cremong, via San felice n.19

- Stato di manutenz. generale: Buono

- Lotti: Unico

- Datl catastali pignoramento  Fg. 54 mapp. 85-528 Q.P.1/1

- Dati catastall attuali: Fg. 54 mapp. 85-528 Q.P. 1/1

- Irregolarita /abusi Nessuno

- Valore libero mercato € 156.000,00

- Valore vendita forzata € 127.000,00

- Vendibilita Discreto, in unico lotto

- Ostacoli Difficolta di accesso al credito da parte di possibili acquirenti
- Elementi favorevoli Consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti
- Occuparione Libero

- locazione No




Esceuzione Immobiliare RUGE. 1292024
Givdice deib Esceuzione: GO Avvy. Giorolo TROTTA

Parti: AMCO spa -

SCHEDA SINTETICA Unita Immobiliare a.2 (Cremona, via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/532) - LOTTO 02

- Diritto:
- Bene:

- Ubicazione;

- Stato di manutenz, generale:

- Lotti:
- Dati catastali pignoramento
- Dati catastali attuali:

- Irregotarita /abusi

- Valore libero mercato
- Valore vendita forzata
- Vendibilita

- Ostacoli

- Elementi favorevoli

- Qccupazione

- L.ocazione

Piena proprieta esecutata esecutato
Appartamento disposto su due piani {17 e 2°)

Cremona, via San Felice n.19

Buono
Unice
Fg. 54 mapp. 85-532 Q.r. 1/1
fa. 54 mapp. 85-532 QP 1/1

Difformita ai titol abilitativi sopra indicati riguardanc la realizzazione al piano
sottotetto di un secondo bagno

€ 113.000,00

€ 95.000,00

Discreto, in unico lotto

Difficolta di accesso al credito da parte di possibili acquirenti

Consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti

Libero

MNo .




Esceuzione Immobihare RGUE. 139/20024
Cindice dell Bsecuzione: G.0.0, Avy, Glorgio TROTTA
Partic AMCO spa

SCHEDA SINTETICA Unita lmmobiliare 2.3 {Cremona, via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/537) - LOTTO 03

- Diritto: Piena proprieta esecutata esecutato
- Bene: Appartamento disposto su due piani (1" e 2°} con opere edili da completare
- Ubicazione: Cremona, via San Felice n.19

- Stato di manutenz. generale: Precario

- Lotti: Unico

- Dati catastali pignoramento  Fg. 54 mapp. 85-533 Q.P. 1/1
-~ Dati catastali attusli: Fg. 54 mapp. 85-537 {ex 85-533} Q.r.1/1
- frregolarita fabusi Nessuno

-Valore libero mercato € 96.000,00

- Valore vendita forzata € 85.000,00

- Vendibilita Scarso, in unico lotto

- Ostacoli Necessita di completamento delle opere interne

~ Elementi favorevolhi Consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti

- Qecupazione Libero

- Locazione No

S lente Do ot




Esceuzione lmmobiliare R.CREL 1292024
Ghivdice dell"Esceuzione: GAOLP. Avy. Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa - '

SCHEDA SINTETICA Unita Immobiliare a.4 (Cremona, via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/542) ex mapp.
85/530 - LOTTO 04

- Diritto: Piena proprieta esecutata esecutato
- Bene: l.ocale Deposito
- Ubicazione: Cremona, via San Felice n.19

- Stato di manutenz, generale:  Discreto

- Lotti: Unico

- Dati catastali pignoramento  Fg, 54 mapp. 85-530 QP 1/1
~ Dati catastali attuali: Fg. 54 mapp. 85-542 (ex mapp. 85-530) QP 1/1
- Irregolarita /abusi Nessuno

-Valore libero mercato € 56.000,00

- Valore vendita forzata £ 47.000,00

- Vendibilita Discreto, in unico lotto

- Ostacol Difficolta di accesso al credito da parte di possibili acquirent

- Elementi favorevoli Consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti

- Occupazione Libero

- Locazione MNo




Fsecuzione Imumobiliare RUGLE. 12972024
Giudice deli*Esecuzione: G.OP Avv. Giorgio TROTTA

Parti: AMCO spa -

SCHEDA SINTETICA Unita immobiliare a.5 (Cremona, via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/506} - LOTTO 05

- Diritto:

- Bene:

- Ubicazione:

- Stato di manutenz. generale:
- Lotti:

- Dati catastali pignoramento
- Dati catastali attuali:
-irregolarita /abusi

- Valore libero mercato

- Valore vendita forzata

- Vendibilita

- Ostacoli

- Elementi favorevoli

- Occupazione

- Locazione

Piena proprietd esecutata esecutato

Autorimessa con locale cantina

Cremona, via San Felice n.19

Discreto

Unico

Fg. 54 mapp. 85-506 Q.r /1

Fa. 54 mapp. 85-506 QP 1/1
Nessuno

€ 14.000,00

€12.000,00

Discreto, in unico lotto

Difficolta di accesso al credito da parte di possibili acguirenti
Consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti
Libero

No

s



tseeuzione Immobiliare R.GE, 2972024
Crindice dell Esceuzione: G.OWP. Avy, (lorgie TROTTA

Parti: AMCO spa-

SCHEDA SINTETICA Unita Immobiliare a.6 (Crermona, via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/508) — LOTTC 06

- Diritto:

- Bene:

- Ubicazione:

- State di manutenz. generale:
- Lotti:

- Dati catastali pignoramento
- Dati catastali attuali:

- Irregolarita /abust

- Valore liberoc mercato

- Valore vendita forzata

- Vendibilita

- Ostacoli

- Elementi favorevok

- Occupazione

- Locazione

Piena proprieta esecutata esecutato
Autorimessa con locale cantina

Cremona, via San Felice n.19

Discreto

Unico

Fg. 54 mapp. 85-508 Q.P.1/1
Fg. 54 mapp. 85-508 Q.pP. 11
Nessuno

£ 13.000,00

€ 11.000,00

Discreto, in unico lotto

Difficoltd di accesso al credito da parte di possibili acquirent
Consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti

Libero

No

28



fsecuzione {immobthiare RUGUE. 12920244
Giiudice dell Esceurzione: GLO.P. Avv, Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

SCHEDA SINTETICA Unita mmobiliare a.7 {Cremona, via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/511) —~ LOTTO 07

- Diritto: Piena proprieta esecutata esecutato
- Bene: Autorimessa con locale cantina
- Ubicazione: Cremona, via San Felice n.19

- Stato di manutenz. generale: Discreta

- Lotti: Linico

- Dati catastali pignoramento  Fg, 54 mapp. 85-511 Q.P. 1/1

- Dati catastali attuali: Fg. 54 mapp. 85-511 Q.P. 1/1

- |rregolarita fabusi MNessuno

- Valore lihero mercato € 16.000,00

« WYalore vendita forzata € 14.000,00

- Vendibilita Discreto, in unico lotto

- Ostacoli Difficolta di accesso al credito da parte di possibili acguirenti
- Elementi favorevoli Consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti
- Occupazione Libero

- Locazione No




Esecunione lmmobilare RGUE, 129:20244
Giudice delb Esecuzione: GLOP. Avy, Glorgio TROTTA

Parti: AMCO spa -

SCHEDA SINTETICA Unita Immobiliare a.8 {Cremona, via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/512) — LOTTC 08

- Diritto:

- Bene:

- Ubicazione:

- Stato di manutenz. generale:
- Lotti:

- Dati catastali pignoramento
- Dati catastali attuali:

- lrregolarita /abusi

~Valore libero mercato

- Valore vendita forzata

- Vendibilita

- Ostacoli

- Elementi favorevoli

- Occupazione

- Locazione

Piena proprieta esecutata esecutato
Autorimessa con locale cantina

Cremona, via San Felice n.19

Discreto

Unico

Fg. 54 mapp. 85-512 Q.P. 1/1
Fg. 54 mapp. 85-512 Q.p.1/1
Nessuno

€ 16.000,00

€ 14.000,00

Discreto, in unico totto

Difficolta di accesso al credito da parte di possibili acguirenti
Consistenza appetibile ad ampie schiere di acguirenti

Libero

No




Lsceuxione humobiliare RUGLE, 1292024
Criwedice dell Eseenzione: GO Avy, Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

SCHEDA SINTETICA Unitd Immobiliare 2.9 {Cremona, via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/513) ~ LOTTO 09

- Diritto: Piena proprietd esecutata esecufato
- Bene: Autorimessa con locale cantina
- Ubicazione: Cremona, via San Felice n, 19

- Stato di manutenz. generale: Discreto

- Lotti: Unico

- Dati catastali pignoramento  Fg. 54 mapp. 85-513 Q.p. 1/1

- Dati catastali attuali: Fag. 54 mapp. 85-513 Q.P.1/1

~ Irregolarita fabusi Nessuno

- Valore libero mercato € 18.000,00

- Valore vendita forzats € 15.000,00

~Vendibilita Discreto, in unico lotto

- Qstacoli Difficolta di accesso al credito da parte di possibili acquirent
- Elementi favorevoli Consistenza appetibile ad ample schiere di acquirenti
- Occupazione Libero

- Locazione No




Esceuzione Immobtliare RUGLUE F29202¢
Crindice detl"Esceurione: G.OUP. Avy, Glorgio TROTTA

Parti AMCO spa -

SCHEDA SINTETICA Unita Immobiliare a.10 {Cremona via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/514) - LOTTO 10

- Diritto:

- Bene:

- Ubicazione:

- Stato di manutenz. generale:
- Lotti:

- Dati catastali pignoramento
- Dati catastalt attuali:

- Irregolarita /abusi

- Valore libero mercato

- Valore vendita forzata

- Vendibilita

- Ostacoli

- Elementi favorevoli

- Qccupazione

- Locazione

Piena proprieta esecutata esecutato

Autorimessa con locale cantina

Cremona, via San Felice n.19

Discreto

Unico

Fg. 54 mapp. 85-514 Q.P. 1/1

Fg. 54 mapp. 85-514 QP 1/1
Nessuno

£ 18.000,00

€ 15.000,00

Discreto, in unico lotto

Difficolta di accesso al credito da parte di possibili acquirenti
Consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti
Libero

No

i1



Esceuzione {mmobibiare RUGUE, 1297207
Giudice dell™Esccuzione: G.OP. Avv, Glorgio TROTTA
Parti; AMCO spa -

SCHEDA SINTETICA Unita Immobiliare a.11 {Cremona via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/519) - LOTTO 11

- Diritto: Piena proprieta esecutata esecutato
- Bene; Autorimessa con locale cantina
- Ubicazione: Cremona, via San Felice n.1%

- Stato di manutenz. generale; Discreto

~ Lotti: Unico

- Dati catastali pignoramento  Fg. 54 mapp. 85-519 Q.p. 1/1

- Dati catastali attuali: Fg. 54 mapp. 85-519 QP 11

- Irregolarita fabusi Nessuno

- Valore libero mercato £ 22.000,00

- Valore vendita forzata € 19.000,00

- Vendibilita Discreto, in unico {otto

- Ostacoli Difficolta di accesso al credito da parte di passiblili acquirenti
- Elementi favorevoli Consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti
- Occupazione Libero

- Locazione No

oo oo T



Esccuzione mmobiliare ROGUE, 1292024
Gudiee dell Esecuzione: G.O.P. Avy, Giorgio TROTTA

Partt: AMCO spa -

SCHEDA SINTETICA Unita Immaobiliare 2.12 {Cremona via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/520) - LOTTO 12

- Diritto:

- Bene:

- Ubicazione:

- Stato di manutenz. generale:
- Lotth

- Dati catastali pignoramento
- Dati catastali attuali:
~{rregolarita /abusi

- Valore libero mercato

- Valore vendita forzata
~Vendibilita

- Ostacoli

- Elementi favorevoli

- Occupazione

- Lacazione

Piena proprieta esecutata esecutato

Autorimessa con locale cantina

Cremona, via San Felice n.19

Discreto

Unico

Fg. 54 mapp. 85-520 Q.p. 1/1

Fg. 54 mapp. 85-520 Q.P. 1/1
Messuno

£ 15.000,00

€ 13.000,00

Discreto, in unico lotto

Difficolta di accesso al credito da parte di possibili acquirenti
Consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti
Libero

Mo

13



Escewzione Immobiliare R.GUE. F292024
Giudice detl Esceuzione: GUOP. Avy, Glorgio TROTTA

fart: AMCO spa -

SCHEDA SINTETICA Unita Immaobiliare a.13 {Cremona via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/521) - LOTTO 13

- Diritto;

- Bene:

- Ubicazione:

- Stata di manutenz, generale:
- Loftti:

- Dati catastali pignoramento
- Dati catastalt attuali:
-irregolarita /abusi

- Valore libero mercato

~ Valore vendita forzata

- Vendibilita

- Dstacoli

- Elementi favorevoli

- Occupazione

- Locazione

Piena proprieta esecutata esecutato

Autorimessa

Cremona, via San Felice n.19

Discreto

Unico

Fg. 54 mapp. 85-521 Q.pP.1/1

Fg. 54 mapp. 85-521 Q.P. 1/1
Nessuno

€ 10.000,00

€ 8.000,00

Discreto, in unico lotto

Difficolta di accesso al credito da parte di possibili acquirenti
Consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti
Libero

No
14




Esecwzone Immobiliare R.GUEL 1292024
Ciudlice dell secuzione: GO, Avy, Giorgio TROTTA

Parti: AMCO spu -

SCHEDA SINTETICA Unita Immobiliare a.14 {Cremona via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/538} - LOTTC 14

- Dhritto:

- Bene:

- Ubicazione:

- Stato di manutenz, generale:
- Lotth:

- Dati catastali pignoramento
- Dati catastali attuali:

- lrregotarita /abusi

- Valore libero mercato

- Valore vendita forzata

- Vendibilita

- Ostacoli

- Elementi favorevoli

- Cceupazione

- Lacazione

Piena proprieta esecutata esecutato

Posto auto coperto

Cremona, via San Felice n.19

Discreto

Unico

Fg. 54 mapp. 85-529 Q.P. 1/1
Fg. 54 mapp. 85-538 {ex 85-529) Q.p. 1/1
Nessuno

€ 25.000,00

€ 21.000,60

Discreto, in unico lotto

Difficolta di accesso al credito da parte di possibili acquirenti
Consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti
Libero

MNo
15




Esceuzione bmmobiliave G 1292024
Cituclice detl Esceuzione: GLOP, Avv, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa - '

SCHEDA SINTETICA Unitd tmmobiliare a.15 {Cremona via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/539) ~ LOTTO 15

- Diritto: Piena proprieta esecutala esecutato
- Bene: Posto auto coperto
- Ubicazione: Cremona, via San Felice n. 19

- Stato di manutenz. generale: Discreto

- Lotth: Unico

- Dati catastali pignoramento  Fg. 54 mapp. 85-529 QP 1/1
- Dati catastali attuali; Fg. 54 mapp. 85-539 {ex 85/529) Q.P. 1/1
-Irregolarita fabusi Nessuno

- Valore libero mercato € 22.000,00

- Valore vendita forzata € 19.000,00

- Vendihilita Discreto, in unico lotto

- Ostacoli Difficolta di accesso al credito da parte di possibili acguirenti
- flementi favarevoli Consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti

- Qccupazione Libero

- Locazione Mo

i6



Esccuzione Immobiligre R.GUE, 1292024
Giudice dell Esceuzione: CROLP. Avy, Glorgio TROTTA

Parti: AMCO spa -

SCHEDA SINTETICA Unita Immobiliare a.16 (Cremona via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/540) - LOTTO 16

- Diritto:

-~ Bene:

- Ublicazione:

- Stato di manutenz. generate:
- Lotti:

- Dati catastali pignoramento
- Dati catastali attuali:

- Irregolarita /abusi

- Valore libero mercato

- Valore vendita forzata

- Vendibilita

~ Qstacoli

- Elementi favorevoli

- Occupazione

- Locazione

Piena proprieta esecutata esecutato

Posto auto coperto

Cremona, via San Felice n.19

Discreto

Unico

Fg. 54 mapp. 85-529 Q.P. 1/1
Fg. 54 mapp. 85-539 {ex 85-529) QP 1/1
Nessuno

£ 24.000,00

€ 20.000,00

Discreto, in unico lotto

Difficolta di accesso al credito da parte di possibili acquirenti
Consistenza appetibile ad ampte schiere di acguirenti
Libero

No




Esceusione mmobiliare RGEL 12972024
Ciludice dell Eseeuzione: G.OP. Avy, Giorgio TROTTA
Partiz: ANMCO spa -

SCHEDA SINTETICA Unita Immobiliare a.17 (Cremona via San Savino - fg 54, mapp. 456} — LOTTO 17

= Diritto: Piena proprietd esecutata esecutato
- Bene: Area Urbana di 2.150,00 mq
- Ubicazione: Cremona, via San Savino, c.m.

- Stato di manutenz. generale: Precario

- Lotti: Unico

- Dati catastali pignoramento  Fg. 54 mapp. 456 Q.P. 1/1

- Dati catastali attuali: Fg 54 mapp. 456 Q.P.1/1

- Irregolarita /abusi MNessuno

- Valore libero mercato € 270.200,00

- Valore vendita forzata € 252.600,00

- Vendibilita Discreto, in unico lotto

- Ostacoli ubicazione in focalitd periferica in prossimita dello svincolo autostradale
- Elementi favorevoli area urbanizzata prospiciente {a pubblica via San Felice
- Qcoupazione Libero

- Locaziane No

W vlonve Do o



Eseewsdone lmmobiliare RUGUE, 1292024
Giudice dell’Esceuzione: GLOP. Avy, Glorgio TROTTA
Partt: AMCO spa -

SCHEDA SINTETICA Unita Irnmobiliare a.18 (Cremona via San Savino - fg 54, mapp. 470} — LOTTO 18

- Diritto:; Piena proprieta esecutata eseculato

-~ Bene: Area Urbana di 11,00 mg

- Uibicazione: Cremona, via San Savino, c.m.

- Lotti: Unico

- Datl catastali pignoramento  Fg. 54 mapp. 470 QP 11
- Dati catastali attuali: Fg. 54 mapp. 470 Q.P. 1/1
- Irregolarita /abusi Nessuno

- Valore lthero mercato

- Valore vendita forzata

NON VALUTABILE
NON VALUTABILE

-Vendibilita Discreto, in unico lotto
- Gceupazione Libero
- l.ocazione Mo




Esecuzione hmmobiliare RUGLUE, 1292024
Citwdice detl Esceuzsione: GLOUP. Avy, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

SCHEDA SINTETICA Unita Immobiliare a.19 {Cremona via San Felice - fg 54, mapp. 449} - LOTTO 19

- Diritto: Piena proprieta esecutata esecutato
- Bene: Area agricola di 3.631,00 mq
- Ubicazione: Cremona, via San Felice, c.m.

- Stato di manutenz. generale: Precario

- Lotti: Unico

- Dati catastali pignoramento  fg. 54 mapp. 449 Q.P. 1/1
- Dati catastali attuali: Fg. 54 mapp. 449 Q.P. 1/1
- Irregolarita /abusi Nessuno

-Valore libero mercato € 20.400,00

- Valore vendita forzata € 20.000,00

- Vendibilita Discreto, in unico lotto

- Ostacoli ubicazione area agricola delimitata dallo svincolo autostradale e da aree edificate
« Elementi favorevoli arca agricola formatmente regolare

- Qccupazione Libero

- Locazione No

20

Sl Ml e e 10



tisecuzione Immobiliare R.GLE, 129/2024
Ciindice deli™ Hsecuzione: GUOWP. Avy, Glorgio TROTTA

Parti: AMUC spa -

SCHEDA SINTETICA Unita tmmobiliare a.20 {Cremona via San felice - fg 54, mapp. 488) -~ LOTTO 20

- Diritto:

~ Bene:

- Ubicazione:

- Stato di manutenz. generale:
- Lotth;

- Dati catastali pignoramento
- Dati catastali attuali:

- lrregolarita /abusi

- Valore libero mercato

- Valore vendita forzata

- Vendibilita

- Qstacoli

- Elementi favorevoli
- Qceupaziong

- Locazione

Piena proprieta esecutata esecutato
Area agricola di 28.812,00 mq

Cremona, via San Felice, c.m.

Buono

Unico

Fg. 54 mapp. 488 QP 1/1
Fg. 54 mapp. 488 QP 1/1
Nessuno

€161.600,00

€ 158.700,00

Discreto, in unico lotto

ubicazione area agricola delimitata dalla linea ferroviaria lungo il confine sud e dalla
via San Felice lungo il confine ovest

area agricola formalmente regolare

Libero

Mo i,.




Esceuxione Immobiliare R.GEL 1292024
Criwdice delb Eseeuzione: GL.OE. Avy, Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

QUESITO
U'Hlustrissimo G.Q.T. Giudice dellEsecuzione dott. Giorgic Trotta nominava in data 20.12.2024 1 sottoscritto
architetto quale Consuiente Tecnico d'Ufficio nel procedimento di esecuzione forzata immobiliare promosso da
AMCO spa contro
H sottoscritto, givurando, in data 14.01.2025, accettava 'incarico, impegnandosi a rispondere al gquesito, ovvero:
visto art. 569 c.p.c.,
visti gli artt. 568 c.p.c. e 161 disp. att. c.p.c,

NOMINA ESPERTO
nel presente procedimento Parch. ANDREA GIUSEPPE RINOLDI che presterd giuramento telematico mediante
sottoscrizione digitale del modelio scaricabile dal sito del tribunale nelia sezione “Vendite Giudiziarie”, da depositare
telematicamente entro il termine di 15 giorni dal ricevimento del presente provvedimento:
invita lesperto
- a non formulare istanze di proroga {che saranno prese in considerazione soltanto ove tempestivamente presentate
ed in cosi di particofare difficolta di redazione deffa perizia in relazione allo necessitd di sanare eventuali difformita
catastall o per altre gravi ragioni che dovranno essere dettagliotamente motivate);
- ¢ rispettare i termini per il deposito delf’elaborato, considerato che il Custode viene contestualmente nominato {v.
sotto) e quindi non sussisterd pid i problema di non riuscire ad accedere alfimmobile;
- a comparire aif’ udienza ex art. 569 c.p.c. sottoindicata per rendere spiegazioni, pena la revoca del mandato, qualora
non abbla depositato Fefaborate o nel caso In cuf abbia presentato richiesta di proroga non evasa dal G.E. in quanto
tardiva o non conforme af criteri di cui sopra,
dispone che Fesperto
- prima di ogni altra attivita, controlli Ja completezza della documentazione ex art. 567 cpc, segnalando
immediatamente | documenti mancanti o inidonel; individui | precedenti proprietari nel ventennio ed elenchi ciascun
atto di acquisto, con indicazione dei sui estremi {data, notaio, data e numero di registrazione e trascrizione); nel caso
di deposito da parte del creditore dei certificati delle iscrizions e trascrizions, anziche della refazione notarile, segnali
se pel corso del venteanio anteriore of pignoramento vi sona state successioni per causa di morte non espressamente
accettate dagli eredi;
- successivamente, nelleloborazione della relozione redatta in conformitd of modelll predisposti da Giudice
dell’esecuzione come previsto dall’art. 173 bis ultimo comma disp. att. c.p.c.
- pravveda, esaminatl! gii atti del procedimento ed eseguita ogni altra operazione ritenuta necessaria, previa

comunicazione, alle parti g mezzo posta, e-mail o fax, dell’inizio delle operazioni peritali;

e



BEsecuzione Immobiliare R.GUE 1292024
Givdice dell"Esceuzione: G.O.P. Avy. Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

1. o svolgere tutte le attivita previste dagli artt. 568, co. 2 c.p.c. e 173-bis disp. att. c.p.c.;

2. a tenere conto, nella determinazione del valore del compendio pignorato, degli eventuali diritti di terzi sulf’immobile
in concreta colpito dal vincolo (usufrutto, piena proprietd, nuda proprietd, superficie, ecc.);

3. nef caso si tratti di quota indivisa, a fornire una valutazione della quota, tenendo conto della maggior difficolta di
vendita per le quote indivise, e verificare, nefl’ordine:

. se sia possibile fa separazione in natura della quota spettante al debitore;

ii. se ritenga altrimenti probabile la vendita della quota indivisa ad un prezzo superiore al volore della stessa
determinata in termini di frazione delf’ intero valore;

4. nef caso si tratti di bene in regime di comunione legale fra coniugi, fornire comunque la valutazione dell’intero bene,
che interamente andra venduto;

5. a formare, ove opportuno, uno ¢ piu lotti per la vendita, identificando | nuovi confini tramite apposite tavole
esplicative e provvedendo, ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, allegando alfp refazione estimativa i
tipi debitamente approvati dall’ufficio tecnico erariale;

6. a predisporre la attestazione di prestazione energetica, se assente;

7. a verificare Vesatta identificazione catastale dell'immobife, previo accertamento dell’esatta rispondenza dei dati
specificati nelf'atto di pignoramento con le risultanze catastali, indicando altresi gl ulteriori elementi necessari per
'eventuale emissione del decreto di trasferimento; in caso di irregolarita catastali provvedere alfa regolarizzazione;
8. a verificare la presenza di rifiuti ed a qualificarfi come urbani, speciali, urbani pericolosi o speciali pericalosi, nonché
a quantificare i costi per il loro eventuale smaltimento;

- alfeghi affa relazione di stima completo fascicolo fotografico delle aree esterne ed interne del bene, nonché la
planimetria del bene, foto aeree o foto satellitari {anche reperibili da web), fa visura catastale attuale, la copia della
concessione o licenza edilizia e gii atti di sanatoria e Ja restante documentazione necessaria, integrando, se def caso,
quella predisposta dol creditore;

- alleghi altresi o visura catastale, il certificato di residenza e lo stoto di famiglia storico;

depositi la perizia in originale, completa dei relativi allegati, unitamente a copia dell’elaborato peritale su supporto
cartaceo ad uso del gludice, inclusi ghi alfegati;

- provveda alle comunicazioni ex art, 173, co. 3 disp. att. c.p.c.;

- riferisca immediatamente af giudice di ogni richiesta di sospensione del corso delle operazioni peritali, informando
contestuatmente fa parte che lesecuzione potrd essere sospesa solo con provwvedimento del giudice su ricorso della

medesima parte, cui aderiscano tutti glf altri creditors;
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Esceuzione Inumobibiore R.GUE. 1292024
Gitudice dell Esceuztone: GLOP. Avv, Giorgio TROTTA
Part; AMCO spa -
- formuli tempestiva istanza di rinvio deff’udienza in caso di impossibifita di osservanza del termine di deposito,
provvedendo aftrest alla notifica alle parti;
- contatti tempestivamente if Custode onde ottenere Paccesso all'immaobife, nel caso di eventuali ostacoli.
DISPONE
che il creditore procedente versi in favore dell'esperto stimatore un acconto di euro 500,00 oltre accessori per
consentirgli Finizio delle operazioni di stima; 5
FISSA
Yudienza ex art. 568 c.p.c. del 5.5.2025 ad ore 10,30
per la comparizione defle parti e dei creditori di cui alf’art. 498 c.p.c. che non siano intervenuti.
Dispone che il creditore fondiario o, in mancanza, il creditore procedente provveda o versare fondo spese di euro
4.500,00 su assegno circolare intestato olia procedura da esibire al giudice deil’esecuzione alf udienza ex art, 569
c.p.c., pena Pestinzione defla stessa {cfr. Cass. 26373/2008, Cass. 1064/2005),
Rende note che in tale udienza:
- potrd essere concesso un termine non superfore a gquarantacinque giorni per Peventuale integrazione delfla
documentazione prescritta dafl’art. 567, comma 2 c.p.c. che sia risultata lacunosa o incomplieta, o su istanza dei
creditori per giusti motivi;
— potranno essere fatte osservazioni circa il tempo e le modalita delfa vendita e potranno essere depositate note alla
relazione dell’esperto naminato dal Tribunale nel rispetta di quanto previsto dall’art. 173-bis disp. att. c.p.c.;
— avrd luago leventuale riconoscimento e/o contestazione do parte del debltore dei crediti vantati dai creditori
intervenuti senza titolo esecutivo ex art. 499 c.p.c.;
— ove hon sia possibile la separazione della quota in naturg del bene indiviso spettante af debitore, potrd essere
disposta la sua divisione in base a quanto disposto dagli artt. 600G ¢ 601 cpc nonche dall’art. 181 disp. att. c.p.c.;
Evidenzia che:
—in base a quanto disposto dall’art. 495 ¢.p.c., prima che siq disposta lo vendite o Fassegnazione a norma degfi articoli
530, 552 e 569 c.p.c., il debitore pud chiedere, a pena di inammissibilitd e per una sola volta, di sostituire alle cose
pignorate una somma di denaro pari, oltre olle spese di esecuzione, all’importe dovuto al creditore pignorante ¢ of
creditori intervenuti, comprensivo del capitale, degli interessi e delfe spese;
—in base a guanta disposto dafl’art. 624-pbis c.p.c., i giudice dell’esecuzione, su istanza di tutti | creditori munit di
titolo esecutivo, puo, sentito i debitore, sospendere Pesecuzione fino a ventiquattro mesi. L'istanza puo essere
proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine per il deposita delle offerte di acquisto o, net caso in cui
o vendita senza incanto non abbia luogo, fino a guindici glornd prima dell’incanto;

NOMINA CUSTODE
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Esceuzione lnunobthare R.GUE. 1292024
Giudice deft Esceuzione: GLOUP. Avy, Giorgio TROTTA
Partiz AMCO spa -
Vistituto Vendite Giudiziarie di Cremana.
LYstituto Vendite incaricato € onerato di comunicare immediatamente al G.E. {e comunque non oltre cingue giorni
daila comunicazione del presente provvedimento) se Fincarico affidato attiene a beni non ricadenti nell’ ambito
territoriale di propria rispettiva pertinenza, come da elenco e mappa in use all’Ufficio e noto ai custodi, cosi che, in
caso di originaria assegnazione non rispettosa di tali criter, if GF possa procedere alla nomina dell’ VG corretto,
Al sensi defl’art. 559, comma 3, c.p.c. if Custode collabora con I'esperto nominato al controflo defla completezza della
documentazione di cui alf’art. 567, comma 2, c.p.c. redigendo apposita relazione informativa entro if termine di 30 giorni
daita comunicazione dell’incarico.
il Custode provvederd a relazionare sugli accessi effettuati segnalando at GE o stato di fatto riscontrato nell’ immobile,
con particolare riguardo agli effettivi occupanti, nonché all’atteqgiamento collaborativo degli stessi.
Se Fimmobile é libero, il Custode provvederd a prenderne immediato possesso.
Se 'immobile e occupato da terzi titolati provvedera, tra Paltro, a richiedere formalmente e g riscuotere eventuali
frutti civili, da riversare nef conto corrente della procedura che, se non in essere, a tale scopo é autorizzato ad aprire;
in caso di morositd, ne dara comunicazione af G.E. affinché assuma le decisioni def caso.
Se Vimmobile e occupato senza titolo, if Custode dovrd rappresentare la situazione ol Giudice defl’esecuzione, affinché
questi valuti {dopo aver sentito il creditore) se consentire, seppur temporaneamente ed in modo precario,
F'occupazione, a fronte della corresponsione di un'indennitd o disporre la liberazione del bene.
Se Vimmobile & occupato dal debitore i Custode dovra verificare periodicamente o stato e la consistenzo
dell’ immobile, vigilare affinché il debitore e if nucleo familiare conservino il bene pignorato con la ditigenza del buon
padre di famiglia e ne mantengano e tutelino lintegrita. Comunicherd al Giudice deif’esecuzione gli eventuali
inadempimenti di cui alf‘art, 560, comma 8, c.p.c. per le necessarie determinazioni.
Al Custode, come al debitare, ¢ fatto divieto di dare in focazione Fimmobile pignorato se non autorizzato dal Giudice
dell'esecuzione.
it Custode verifichera periodicamente lo stato e la consistenza dell’immaobile, segnalando eventuali anomalie o
esigenze, quall interventi di ordinaria o straordinaric manutenzione, I Custode provvedera, inoftre, previa
autorizzazione del Giudice dell’esecuzione, all'amministrazione e afla gestione dell’ immobile pignorato ed eserciterd
le azioni previste dalfla legge e occorrenti per conseguirne la disponibilita.
Il Custode dovri far visionare Vimmobile ad eventuali soggetti interessati all’acquisto, la cui richiesta di visita deve
pervenire tramite portale delle vendite pubbliche, avvertird if debitore e | familiari che gli stessi hanno il dovere di
consentire e di non ostacolare il diritto di visita di potenziali acquirenti, di non impedire lo svolgimento delle attivitd

degli qusifiari del Giudice deli’'esecuzione, di tutelare adeguatamente e di mantenere in buono stato di conservazione
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Esceuzione Imimobiliare ROGUE. 129722024
Giudice dell Esceuzione: G.OWL. Avy, Glorgio TROTTA
Parti; AMCO spa - -
Fimmaobile e che, in caso di violazione dei suddetti obblighi e degli altri che la legge pone a loro carico, it Giudice
defl'esecuzione, sentite le parti e il Custode, ordinera la liberazione dell'immobile pignorato.
il Custode dovra rendere conto della sua attivitd o norma dell’art. 593 c.p.c., depositando nel fascicolo informatico
una relozione e rendiconto periodicl periodica con cadenza quadrimestrale, fornendo al G.t. ogni informazione
ritenuta utile e avendo cura di ad aggicrnare circa Peffettiva occupazione dell’immobile; esaurito Vincarico, dovra
depositare il rendiconto della gestione.
invita, infine, if custode o depositare, al massime entro 30 giorni dall’ espletamento dell’uftimo degli adempimenti
conseguenti all’emissione del decreto di trasferimento, l'istanza di liquidazione del proprio compenso.
Manda alfa cancelleria per la comunicazione del presente provvedimento all’esperto stimatore, al custode giudiziario,
al creditore pignorante e ai debitori.

Controllo della documentazione agh atti — “..prima di ogni_altra _attivitd, controlli la completezza della

documentazione ex art. 567 cpc. segnalando immediatamente i documenti mancanti o inidoner”;

Dall’esame della documentazione allegata alla procedura si constata fa completezza della stessa come pure la
correttezza delie date di trasmissione e deposito.

successivamente:

Svolgimento delle operazioni peritali — “.nell’elaborazione defla relazione redatta in conformita ai modelii
predisposti da Giudice dell’esecuzione come previsto dall’art. 173- bis witimo comma disp. att. c.p.c.”.

Elenco operazieni peritali:

Noming esperto estimatore

Verifica con download documentazione inserita in fascicolo tramite portale telematico

Verifica di non incompatibifita con le parti coinvolte

invio Accettazione dell’incarico e Giuramento telematico dell’esperto estimatore

Ricerca e verifica presso Finlombarda di Attestazione di Prestazione Energetica degli immobili oggetto di

pignoramento: esito negativo;

Ricerca catastale, visura per immobile, visura storica, estratto di mappa e richiesta copia planimetrie catastali;

Acquisizione atti di provenienza dalla proprietd;

Sopralluoghi presso immaobile in Cremona {CR), via San Felice n.1.9, rilievo fotografico dell’esternc e degli interni,
misurazione deto stato di fatto degli immaohbili oggetto di pignoramento.

Richiesta proroga termini per il deposito dell’elaborato peritale

Attestato di Prestazione Energetico

Ricerco immopil comparabili per valutazione con metodo MCA;

Ispezione notecaria
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Esceuzione mmobiliare RUGUE. 129/2024
Giudice deli Esceuzione: GLOB, Avvy, Giorgio TROTTA
Parti; AMCO spa -

a) Beni di proprieta con sede in Cremona (CF. 1, ubicati in Cremona, via San Felice
19

Identificazione dei beni e sommaria descrizione del complesso immobiliare

Diritto

I compendio oggetto di pignoramento € costituito da un appartamento al piano terra (mapp. 85/528), n.9
autorimesse al piano S1 {mapp. 85/506, 508, 511, 512, 513, 514, 519, 520, 521j, un locale deposito al primo piano
{mapp. 85/530), due appartamenti al primo/secondo piano {mapp. 85/532, 533), un’autorimessa al piano terra
(mapp. 85/529), due aree urbane {mapp. 456, 470) e un’area agricola {mapp. 449 - seminativo irriguo}.

I cespiti di provenienza dei beni immobili, attualmente oggetto di pignoramento, sono pervenuti in piena proprieta

alla in forza dell’atto avanti dott. Galli in data ' rep. , trascritto a Cremona
in data g nn -, registrato a Cremona il . al n. .serie T e successivo atto
avanti dott. Guardamagna in data rep. J, registrato a 1in data

4. Serie 1T.

| beni oggetto di pighoramento immobiliare fanno parte del “Condominio Maria Teresa 1” sito in Cremona, via San

Felice n.19 con accesso pedonale/carrale dalla via San Savino.

Bene e ubicazione 27
[ beni oggetti di pignoramento sono ubicati nella zona periferica del Comune di Cremona, in localita San Felice.
Havori di costruzione/ristrutturazione dell'immabile in oggetto sono stati autorizzati come segue:

Piano di recupero convenzionato con Convenzione Urbanistica avanti notaio Galli Massimo in data 05 novembre
2009 — Rep. N. 20843 —~ R.C, n, 6097

DALA In data 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611

D.LA. in data 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641

P.di C.on, 20/Ain data 04-03-2010, pratica n. 4382

Comunicazione inizio attivita in data 13-06-2012, prot. 29484

D.LA. in data 28-06-2013, pratica n. 34537

D.LA, in data 18-01-2010, prot. 2454 (ex Fienile)

D.LA. in data 24-11-2011, prot. 58361 {ex Fienile)

DA In data 10-09-2012, prot. 41594 {U.1. esclusa dalla presente P.E.)

Comunicazione izio Attivita Asseverata in data 14-10-2015 {U.l. esclusa dalla presente P.E)

It complesso residenziale & stato ultimato per stralei successivi a cui corrispondone le seguenti pratiche di agibilita:
Pratica 2581/15 {sub. 530);

Pratica 3345/14 {sub. 526, 532, 506, 508, 510, 511, 512, 513, 514, 515, 516, 519, 520, 521);




Esccuzione Immobiliare R.G.E. 1292024
Gindiee deli™iseeuzione: GLOP. Avv, Glorgio TROTTA
Parth: AMCO spa -
Pratica 2579/15 (sub. 529);
Pratica 1202/14 {sub. 528);

Pratica 3807/15 {sub. 524, 533).

Immagine ratta da google carth - ubicavione immobite

Descrizione del complesso residenziale

Il complesso residenziale denominato “condominio Maria Teresa 17 € disposto su tre piani fuori terra ed un piano
interrato e risulta accessibile dalla via San Savino con ingresso pedonale e carrale attraverso area comune identificata
al mapp. 471/502. Presenta una tipologia costruttiva tradizionale con facciate intonacate al civile e tinteggiate o con
rivestimento in mattoni a vista, copertura con struttura in legno, a falde con manto di copertura in elementi
discontinui {coppi} e lattonerie in rame.

I complesso condaminiale, totalmente delimitato da recinzioni e/o fabbricati, presenta un ampio giarding su area
comune, con plantumazioni e percorsi geometricl a spirate realizzati con particolare cura e attenzione al dettaglio.
La porzione del vecchio cascinale, attualmente ristrutturato {8%/529 e 530), presenta locali tecnici comuni accessibili
dalla via pubblica {centrale termica e locale contatori efettrici), un locale deposito rifiuti, tre posti auto coperti e un
focale magazzino al piano superiore. Sulla copertura in andamento & instaliati impianti fotovoltaict e solari di uso
comiune.

H complesso residenziale @ realizzato su area prospiciente fo svincolo autostradaie di Cremona.

e



Esceuzione bmmobitiare R.GUE. 129:2024
Giudiee dell Esccuzione: GLOUP. Avv. Glorzio TROTTA
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Stralcio di estratto di mappa

I beni oggetto di procedura esecutiva, in piena proprieta alla soc. riguardano:
a.1} —appartamento - foglio 54 mapp. 85 sub. 528

a.2) - appartamento - foglio 54 mapp. 85 sub. 532

a.3) - appartamento - foglio 54 mapp. 85 sub. 537 {ex 533}
a.4) - deposito - foglio 54 mapp. 85 sub. 542 {ex 530}
a.5) - autorimessa - foglio 54 mapp. 85 sub. 506

a.6) - autorimessa - foglio 54 mapp. 85 sub. 508

a.7) - autorimessa - foglio 54 mapp. 85 sub. 511

a.8) - autorimessa - foplio 54 mapp. 85 sub. 512

a.9) - autorimessa - foglin 54 mapp. 85 sub. 513

a.10} - autorimessa - foglio 54 mapp. 85 sub. 514

a.11} - autorimessa - foglio 54 mapp. 85 sub. 519

a.12} —autorimessa - foglio 54 mapp. 85 sub. 520

a.13) - autarimessa - foglio 54 mapp. 85 sub. 521

a.14} - posto auto coperto - foglio 54 mapp. 85 sub. 538 (ex 529/n)
a.15) - posto auto coperto ~ foglio 54 mapp. 85 sub. 539 (ex 529/0)
a.16} - pasto auto coperto - foglio 54 mapp. 85 stb., 540 {ex 529/p)
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a.1) Appartamento {mappale 85/528) — LOTTO n.01

Appartamento sub. 528 - Lotto 01
Trattasi di appartamento attualmente non abitato, ubicato al piano terra det condoaminio “Maria Teresa 17 sito in
Comune di Cremona, via San Felice n. 19,
La suddetta unita immohiliare risulta cosi composta:
e Area cortilizia esclusiva; 30
s Spggiorno;
» (ycina;

* N, 3camere daletto;

e N.2bagni
s Disimpegno zona notte;
s Porticato;

s (Cantina;

e Areaverde esclusiva,
Composizione @ caratteristiche costruttive
L'unitd imrmobiliare in oggetto si presenta in buone stato di manutenzione generale, con finiture di buona qualita,

ovvero: murature in laterizio intonacate e tinteggiate, paramentao esterno in mattoni a vista, contropareti interne

isolate, solaio d'interpianc in fatera-cemento, serramenti in fegno color noce chiaro con apertura ad anta, completi
di vetroisolante, zanzariere, ante in legno, inferriate alle aperture del porticato e della cantina prospicienti ta via San
Savino, portoncino d'ingresso diindato, porte interne in legno laccato biancoe, pavimenti e rivestimenti in piastrelle

di ceramica, impianto di riscaldamento realizzato con pannelli radianti a pavimento con sistema di regolazione
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Esccuzione lmunobiliare ROGUE. 129/2024
Giudice dell Esccuzione: G.OUP. Avy, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa - o

ambiente, impianto di climatizzazione con unita esterna e split pasizionato nel disimpegno zona notte, impianto
elettrico in buone condizioni di manutenzione, ambienti interni tinteggiati con finiture personalizzate.
-Struttura-

» Strutture verticali portanti in muratura portante intonacate al civile e tinteggiate

+  Pilastri centraliin c.a. in opera;

e Divisoriinternt laterizio forato intonacati al civile e tinteggiati o parzialmente rivestit;

* Solai intermedi in latero-cemento intonacato e tinteggiati;
-Pavimenti e rivestimenti-

¢ Pavimentiin piastrelie di ceramica;

* Rivestimentiin piastrelle di ceramica;

e Soglie e davanzali in pietra naturale tinta grigio chiara;

+ Zoccolini battiscopa in legno laceato chiaro;
-Serramenti-

* Serramenti in legno color noce chiaro con apertura ad anta, completi di vetro isolante, zanzariere e ante;

* Inferriate di sicurezza alle aperture del porticato e delfa cantina prospicienti la via San Savino;

s Portoncino d'ingresso blindato;

¢ Porte interne in legna laccato bianco;

-lmpianti-

* Impianto di riscaldamento con sistema di emissione a pannelli radianti e regolazione con termostato
ambiente;
* Impianto di climatizzazione con unita esterna e split interno posizionato nel disimpegno zona notte:
* Imp. elettrico in buono stato di manutenzione con placchette complete dei vari interruttori;
e Servizi igienici completi di sanitari {vaso a sedere e bidet sospesi}, doccia, vasca, rubinetterie in acciaio
compiete di miscelatore, attacco completo per lavatrice.
-Dimensioni-

Superfici utili calpestabili

e 5pggiorno 35,40 mg
s Cucina 12,80 mg
o lettol 17,00 mq
s letio?2 12,30 mg
e letto 3 14,20 myg
e Bagno 5,600 my

appe RN
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Esceuzione bmmobiliare R.GUE. 12072024
Giudice dell Bscewzione: G.OP. Avy, Gioreio TROTTA
Parti: AMCO spa -

s Bagno?2 5,500 mq
+  [Disimpegno zoha notte 4,600 mg
a  Ripostiglio 1,400 mg
s Porticato 31,60 mq
e (Cantina 15,80 mq
Totale sup. utile: 156,20 mq

Superficie Lorda Commerciale

+ Appartamento P.T-SUB. 528

*  Abitazione 133,80 mg
¢ Cantina 19,90 mg
& Porticato 33,50 mg
s Areaesclusiva 38,30 myg
*  Areaverde 44,50 mq
Totale sup. commerciale: 27¢,00 mg

Necessita di interventi manutentivi urgenti

L'unitd immobiliare in oggetto si presenta in buono stato di manutenzione generale e non necessita d’interventi
manutentivi urgenti,

Certificazione energetica

Viene allegata capia di quanto depositato presso I'Organismo Regionale: Classe energetica "C” con un fabbisogno di
energia primaria (EP gl, nren} pari a116,02 kwh/m2 anno.

Confin

L'unitd immobiliare in oggetto {mapp. 85/528), in un sol corpo, confina:

n/e: strada pubblica, via San Saving;

s/e: strada pubblica, via San Felice;

nfo: ragioni mapp. 471/502 e successivamente magyp. 85/529, 85/530;

s/0: ragioni mapp. 468 e successivamente mapp. 85/527, 471/502.

Accessi

All'abitazione si accede dall’ingresso pedonale/carrale dalla via San Savino e successivamente attraverso la corte
comune condominiale identificata al mapp. 471/502.

Rilieva geometico appartameanto {mapp. 85/528)

Wonn Wlpene g o 00
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Esccuzione Immobiliare R.GE. 12972024
Giudice dell” Eseeurione: GAO.P, Avy. Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

PIANG TERRA s
Foglio 54 SR}
Mapp. 85 Qﬂ
Sub, 528

ALFRE fAGIOMN

..... . s

GIAR{ENG

HUTRE ARSI

R 1 A

RHGHEING LETTEN L
hep?}
i By e §
5 St ey I3 E
?; BISME, %
) AL G g i1
£l XA ; LEFfLz ¢ o i
3 he2in i H [33E (5]
j [H] wanor f
£ L. ol L
R
|
|
J! 5 CARIRHGY
|
J.Ev
STORIA CATASTALE {mapp. 85/528)
Dati catastali attuall
con sede a Cremona (P, IVA(
Quotadiproprieta: 1/1
Censiti presso I'Agenrzia del Territorio di Cremona
Comune di Cremona, via San Felice n.19
Fg. 54 mapp, 85/528, graffato al mapp. 469 ¢ al mapp. 457
2.¢.3 cat. Af2 ch 4 7.5 vani rendita € 309,87 piano T

FRETR TN i
B hiren U

Yoo Mo e o MIDRITE LTS



|‘
|‘
3
]
.

Eseeuzione Immobiliare R.GLE. 129/20244
Giudice delt Esceuzione: G.OWP Avy, Glorgio TROTTA
Parti: ANMCO spa -
Variazioni storiche catastali
- Impianto meccanografico de! 30/06/1987
- VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
- Variazione del 18/12/2008 Pratica n. CR0O131405 in atti dal 18/12/2009 Bonifica id. catastale (n.15904.1/2009)
- VARIAZIONE del 21/01/2010 Prat. n. CRO005743 in atti dat 21/01/2010 Divisione-Demoliz. Parziale (n. 729.1/2010)
~ VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 21/01/2011 Pratica n.CROG13162 in atti dal 21/01/2011 (n. 5944.1/2011)
~ VARIAZIONE del 24/11/2011 Pratica n. CRO208226 in atti dal 24/11/2011 Divisione-Ampliamento-Ristrutturazione
{n. 91516.1/2011)
- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 24/11/2012 Pratica n. CRO151684 in atti dal 24/11/2012 (n. 24519.1/2012)
- Variazione del 09-11-2015 — Inserimento in visura dei dati di superficie
- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 11/05/2022 Pratica n. CRO025443 in atti dal 11/05/2022 (n. 25443.1/2022)
Osservazioni rispetto ai dati del pignoramento:
Identificativi catastali coincidenti con | dati inseriti nel pignoramento.
Giudizio di regolaritd/Docfa:
L'unita immobitiare in oggetto, inserita nella P.E. 129/2024, presenta alcune difformitd rispetto alla scheda
depositata presso 'Agenzia del Territorio in data 24-11-2011 prot. CRO208226. 5i & provveduto alla regolarizzazione

catastale attraverso il deposito delta pratica DOCFA di variazione in data 22-08-2025 prot. CR0062262.
REGOLARITA URBANISTICA

Titoli urbanistici: Dalla ricerca effettuata presso it Comune di Cremona — sett. Edilizia Privata, risulta depositata la
seguente documentazione inerente all’unitd immobiliare oggetto di P.E. 129/2024:

D.LA. in data 03-08-2008, pratica n. 3063, prot. n. 39611

O.LA. in data 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641

P.di C. n. 20/A in data 04-03-2010, pratica n. 4382

Comunicazione inizio attivita in data 13-06-2012, prot. 28484

D.LA. in data 28-06-2013, pratica n. 34537

Abitabilitd e agibilita: Dalla ricerca effettuata presso VUfficio Tecnico del Comune di Cremona, st & riscontrato il
deposito delta richiesta di agibilita in data 07-05-2014, prot. 23382 del 08-05-2024 —Pratica Agibilitd 1202714 relativa
al mapp. 85/528.

Abusi edilizi, Sanabilita e costi: Dopo soprallucgo e verifica dello stato dei luaghi, siriscontrano piccole difformita non
sostanziali rispetto al progetto autorizzato, riconducibili a guanto indicato nell’art. 34-his, comma 2 del D.P.R. 380/01
Tolleranze costruttive).

VALORE £ VEMNDIBILITA
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Esceuzione Immobillare RGUE. 129:2024
Giadice dell Eseeuzione: G.OP. Avy, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa - '

Metodo di valutazione
La valutazione degli immobili oggetto & stata condotta osservando il metodo M.C.A., owero comparanda i beni
stimati con altri commercializzati nel recente periodo ed appartenenti allo stesso settore del mercato immobiliare.
Calcolo
Vagliate il movimento di mercato locale e pil precisamente:

* zona in cui risulta ubicato 'immobile,

* caratteristiche costruttive ed epoca di costruzione dell’immobile,

¢ finiture, impianti, estetica e distribuzione degli spazi,

¢ immobili compravenduti simili in recente periodo
Valore di mercato attribuito
Come da tabella allegata, si deduce;
Valore Beni immobili in libero mercato: € 156.000,00
Valore Beni immobili in vendita forzata: € 127.000,00
Confronto con trasferimenti pregressi: NESSUNO
Giudizio di vendibilita’: DISCRETQ
Da valutazione dell'immobile e dell’'ubicazione dello stesso si fa presente guanto segue:

ostacoli alfa vendita: i

» difficolta di accesso al credito da parte di possibili acquirenti
* ubicazione in localita periferica prospiciente svincolo autostradale

efementi favorevoli alla vendita:

s consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti
s huona distribuzione spazi interni
Forme di pubblicita:
Sito web predisposto dal Tribunale di Cremona
fn base a tali premesse si ritiene che Fimmobile abbia una DISCRETA possibilita di vendita,
STATO Dt POSSESSO
Alla data del sopralluogo {09-07-2025), Vimmohile risulta essere libero.
VINCOLEE ONER]
Pertinenze: Per Je parti comuni si deve fare riferimento ai documenti catastali e aghi atti di provenienza.
Oneri condominiali e arretrati degli ultimi due anni: Dalla verifica della documentazione ricevuta dall’attuale
amministratore pro-tempore geom. Orlandoni dello studio Orlandoni Amministraziont Immobiliari di Cremona, si é

ootuto accertare che Ia . relativamente allunitd immobiliare identificata al mapp. 85/528

e N Y
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Ist. n. 6 dep. 14/01/20:

Csceuzione lmmobiliare R.CGLE. 12972024
Giudice deft Esceuzione: GLOLP. Avv. Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
{appartamento AB) risulta debitrice nei confronti del condaminio “Maria Teresa 11" per un importo pari a € 2,157,06
inerente al bilancio consuntivo 2024/25 (€ 1.070,44) ¢ al bilancio di previsione 2025/26 (£ 1.086,62) — Ved
documentazione allegata.
Rapporti con eventuali ipoteche (art. 2812 c.c.): Nessuna segnalazione
TRASCRIZION! E ISCRIZIONT PREGIUDIZIEVOLL
Elenco delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli:
Comune di CREMONA - Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0054 Particella 00085 Subalternc 0528

Elenco sintetico delle formalita

1. ANNOTAZIONE del - Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiale <

| O Repertoric _ del ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscrizione n. lel.

2. ANNOTAZIONE del - Registro Particolare Registrc Generale - Pubblico ufficiale GALLI
MASSIMO Repertoric del : ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalitd di riferimento: Iscrizione n, del.

3. ANNOTAZIONE del Registro Particolare * . Registro Generale .+ Pubblico ufficiale GALLI MASSIMO
Repertorio b del: ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTQ IN QUOTA Formaiita di i
riferimento; Iscrizionen, . i del

4. ISCRIZIONE del - Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiale TRIBUNALE
Repertorio | el IPOTECA GHUDIZIALE derivante da DECRETC INGIUNTIVO

1. Ahnotazione n. del (RESTRIZIONE DI BENI)

5. ISCRIZIONE del . - Registro Particolare Registro Generale ‘ubblico ufficiale AGENZIA DELLE
ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio del IPOTECA CONC AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE

derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO

1. Annotazione n. 7 del (RESTRIZIONE DI BENI)
6, TRASCRIZIONE del . -Registro Particolare Registro Generale Pubblico UFFICIALL GIUDIZIARIO
TRIBUNALE DI CREMONA Repertorio del z f ATTO ESFCUTIVO O CAUTELARE - VERBALE Di

PIGNORAMENTO iIMMOBILI.
Elenco delle formalita che saranno canceltate:
lpoteca giudiziale al punto 4
lpoteca conc. amministrativa/riscossione al punto 5

Pignoramento al punto &
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Lsceuzione immaobitiare R GLE. 129/2024
Giudiee defl Eseeuzione: GO Avy, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -7

Opportunita di divisione in fotti: NESSUNA

Considerata la tipologia dell'unita immobiliare oggetto di pignorato, si ritiene opportuna la vendita in un unico lotto,

STIMA AL 30 agosto

2025 ~P.E. 129/2024 — Unita Immobiliare 3.1 — Lotto 01

Appartamento catastalmente identificato al mapp. 85/528 del fg 54 di Cremona:

Valore di stima finale in regime di libero mercato: € 156.000,00

Valore di stima finale in regime di vendita forzata: € 127.000,00

COMODA DIVISIBILITA

Giudizio

Gli immobili oggetto di pignoramento risultano meglio vendibili in UNICO LOTTO.

Elenco allegati Unita immobiliare a.1 - Cremona, via San Felice n"19 - fg 54, mapp. 85/528

a.ll
2.1.2
a.1.3
a.l4
a.1.5
a.lb
a.1.7
a.1.8
a.1.9
a.1.10
a.1.11
a.1.12
a.1.13
a.l.14
a.1.15
a.1.16
a.117
a.1l.18
a.1.19
a.1.20

a.l.21

Estratto di mappa

Visura catastale storica mapp. 85-528

Scheda catastale mapp. 85-528 attuale

Scheda catastale mapp. 85-528 aggiornata

Elaharato planimetrico mapp. 85 37
Attestato di Prestazione Energetica mapp. 85-528

DA indata 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611

DLA Indata 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641

P.di C. n. 20-Ain data 04-03-2010, pratica n. 4382

Comunicazione inizio attivita in data 13-06-2012, prot. 20484

D.LA, in data 28-06-2013, pratica n. 34537

Richiesta di agibilita in data 07-05-14, prot. 23382 del 08-05-2024 —Pratica 1202-14
Copia atto di pravenienza avanti notaio Galli In data

Copia atto di provenienza avanti notaio Guardamagna in data

Bitancio consuntivo 2024-25 esercizio ordinario condominio Maria Teresa 1
Bilancio previsione 2025-26 esercizio ordinaric condominio Maria Teresa 1

Ritievo fotografico mapp. 85-528

Elenco formalita mapp. 85

Copia Convenzione Urbanistica notaio Galli in data 05 novembre 2009

Praspetto di Valutazione mappale 85-528

Riceviyta Variazione catastale




Esceuzione bmobiliare RGUE, 12972024
Gidice dell Esceuzione: G.O.P. Avy, Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

a.2) Appartamento {mappale 85/532) - LOTTO n.02

SR

Ballatoio d'ingresso appartamento sub. 532 — Lotto 02
Trattasi di appartamento attualmente non abitato, ubicato al primo piano del condominio “Maria Teresa 17 sito in
Comune di Cremona, via 5an Felice n. 19, 38

La suddetta unitd immobiliare risulta cosi camposta:

s Balcone

e Soggiorno/pranzo;

* N.2camere da letto;

s N.1bagno;

s Disimpegno zona notte;

e iLoc. accessorio mansardato al 2° plano;
* N2 Ripostiglio al 2° piano;

o N2 Terrazze al 2° piano;
Composizione e caratteristiche costruttive
L'unitd immobiliare in oggetto si presenta in buono stato di manutenzione generale, con finiture di buona gualit,
ovvero; murature in laterizio intonacate e tinteggiate, contropareti interne isolate, solaio d'interpiano in latero-
cemento, copertura in legno con travi e travetti a vista, serramenti in legno color noce chiaro con apertura ad anta,
completi di vetro isolante, zanzariere, ante in legno, portoncino d'ingresso blindato, porte interne in legno color

noce, pavimenti e rivestimenti in plastrelle di ceramica, zoccolino in legno color noce, impianto di riscaldamento




Esceuzione hmmobiliare RUGLE. 129/2024
Giudice dell Escenzione: GLO.P. Avy, Giorgio TROTTA

Parti: AMCO spa -

realizzato con pannelli radianti a pavimento con sistema di regolazione ambiente, impianto elettrico in buone

condizioni di manutenzione, ambienti interni tinteggiati.

~Struttura-

Strutture verticali portanti in muratura portante intonacate al civile e tinteggiate

Pilastri centrali in ¢.a. in opera;

Copertura e gronde in legno

Divisori interni laterizio forato intonacati al civile e tinteggiati o parzialmente rivestiti;

Solaio intermedio in latero-cemento;

-Pavimenti e rivestimenti-

* Pavimenti in piastrelle di ceramica;
& Rivestimenti in piastrelle di ceramica;
¢ Soglie e davanzali in pietra naturale tinta grigio chiara;
s Zoccolini battiscopa in legno color noce;
-Serramenti-
L ]
*  Portoncino d'ingresso blindato;
» Porteinterne in legno color noce;
-lmptanti-
»
L ]
disimpegno zona notte;
L ]
»
complete di miscelatore, attacco completo per lavatrice.
-Dimensioni-

Serramenti in legno color noce chiaro con apertura ad anta, completi di vetro isolante, zanzariere e ante;

impianto di riscaldamento con sistema di emissione a pannelti radianti e regolazione con termostato amb.;

Solo predisposizione per impianto di climatizzazione con unita esterna e monosplit interno previsto nel

imp. elettrico in buono stato di manutenzione con placchette complete def vari interruttor’;

Servizl igienici completi di sanitari (vaso a sedere e bidet sospesi), doccia, vasca, rubinetterie in acciaio

Superfici utili calpestabili

Soggiorno/pranzo
Balcone

Ripost. 1° P,

Letto 1

Letto 2

Bagno

31,70 mq
8,400 mq
1,200 mq
13,30 mq
14,40 mqg

5,500 mg

Woia Nbonte Genpacn© T

e WINGOY 1
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Esccuzione Immobilizre R.GLE. 1292024
Giudice deli Esceuzione: GUOLP. Avv, Glorgio TROTEA
Partt: AMCO spa -

* Disimpegno zona notte 2,100 mg

s loc acces. 2°P. 38,20 mqg

s Ripostiglio 1 al 2° P. 1,450 mq

e Ripostiglio 2 al 2" P, 6,750 mq

o Terrazzalal 2°P. 12,45 mg

» Terrazza2al2°pP 7,150 mg
Totale sup. utile: 142,60 mq

Superficie Lorda Commerciale

+  Appartamento 1%e 2° P —5UB. 532

e Abitazione 1°P. 83,15 my
s Balcone 9,300 mq
» Terrazzal 14,60 mq
e Terrazza? 8,200 mq
e Sottotetto 2° P, 68,80 mg
Totale sup. commerciale: 183,45 mq

Necessita di interventi manutentivi urgenti

L'unitd immobiliare in oggetto si presenta in buono stato di manutenzione generale e non necessita d’interventi
manutentivi urgenti.

Certificazione energetica

Viene allegata copia di quanto depositato presso 'Organismo Regionale: Classe energetica “D” con un fabbisogno di
energia primaria (EP gl, nren) pari al17,26 kwh/m2 anno,

Confini

L'unitd immobiliare in oggetto (mapp. 85/532), in un sol corpe, confina:

nfe:  ragioni magpo. 85 altro sub.;

sfe: vuoto su ragiont mapp. 464,

n/o: ragioni mapp. 85/503 disimpegno comune e successivamente vuoto su mapp. 462;

sfo: ragioni mapp. 85 altre sub. e successivamente mapp. 85/503 scala comune.

Access

All'abitazione si accede dail’ingresso pedonale/carrale dalla via San Savino, attraverso fa corte comune condominiale

identificata al mapp. 471/502 e successivamente attraverso scala e ballatoio comuni identificati al mapp. 85/503.
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Esceuzdone lnvnobilare RGUE 12972024
Chigdice defl Esceuzione: G.OP. Avv. Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

Rilievo geometrico appartamento {mapp. 85/5372)

foglio 54 Mapp. 85  Sub. 532
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STORIA CATASTALE {mapp. 85/532)

Dati catastali attuali
scon sede a Cremona (P, IVA: )
Quota di proprieta: 1/ 1
Censiti presso I'Agenzia del Territorio di Cremona
Comune di Cremona, via San Felice n. 19
Fg. 54 mapp. 85/532
2.¢. 3 cat. A/Z cl 4 5,5 vani rendita € 227,24 piang 1, 2
Variazioni storiche catastali
-~ Impianto meccanografico del 30/06/1987
- VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione def guadro tariffario
- Variazione del 18/12/2009 Pratica n. CRO131405 in atti dal 18/12/2009 Bonifica Id. catastale {n.15904.1/2009)
- VARIAZIOMNE del 21/01/2010 Prat. n. CRODOS743 in atti dal 21/01/2010 Divisione-Demoliz. Parziale (n. 729.1/2010)
- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 21/01/2011 Pratica n.CROD13162 in atti dal 21/01/2011 {n. 5944.1/2011)
- VARIAZIOME del 24/11/2011 Pratica n, CRO208226 in atti dal 24/11/2011 Divisione-Ampliamento-Ristrutturazione
(n. 91516.1/2011)




Esceurione Inunobiliare RGE. 12972024
Chudice delb Esceuzione: G.OP. Avv. Giorgio TROTTA
Part: AMCO spa
- VARIAZIONE del 27/02/2013 Pratica n. CRO0O160471 in atti dat 27/02/2013 VERIFICA STATG ATTUALE U.L (n.
2860.1/2013});
- VARIAZIONE del 03/11/2014 Pratica n. CRO108108 in atti dal 03/11/2014 ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO
(n. 55648.1/2014)
- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTQ del 03/11/2015 Pratica n. CRO060602 in atti dal 03/11/2015 {n. 17991.1/2015)
- Variazione de! 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.
- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 11/05/2022 Pratica n. CRO025451 in atti dal 11/05/2022 (n, 25451.1/2022}
Qsservazioni rispetto ai dati del pignoramento:
Identificativi catastali coincidenti con i dati inseriti nel pignoramento.
Giudizio di regotarita/Docfa:
Dalla verifica diretta allo stato dei luoghi, si rileva che 'unitd immobiliare identificata al mapp. 85/532, risulta
conforme alla scheda depositata presso FAgenzia del Territorio in data 03/11/2014, CRO108108.
REGOLARITA" URBANISTICA
Titoli urbanistict: Dalta ricerca effettuata presso il Comune di Cremona — sett, Edilizia Privata, risufta depositata la
seguente documentazione inerente all’unitd immobiliare oggetto di P.£. 129/2024:
D.1A. in data 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611
D.LA. indata 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
P.di C.n. 20/A in data 04-03-2010, pratica n. 4382
Comunicazione inizio attivita in data 13-06-2012, prot. 29484
D.LACin data 28-06-2013, pratica n. 34537
Abitabilitd e agibilita: Dalla ricerca effettuata presso 'Ufficio Tecnico del Camune di Cremona, si & riscontrato il
deposito della richiesta di agibilita in data 07-11-2014, prot. 56551 del 10-11-2014 —Pratica Agibilita 3345714 relativa
al mapp. 85/532.
Abusi edilizi, Sanabilita e costi: Le opere realizzate in difformita ai titoli abilitativi sopra indicati riguardano la
realizzazione al piano sottotetto di un seconde bagno (non sanabile per mancanza di corrispondenza dell’altezza
interna al R.L.I. vigente) riconvertibile in loc. accessorio e difformita dei tavolati lungo e pareti perimetrali
{ costi per ta regolarizzazione della suddetta sanatoria comprendono;
-Sanzione art. 6, comma 7 - DPR 380/01
- Diritti di segreteria comunali;
- spese tecniche per redazione pratica edilizia in sanatoria e variazione catastale;

- spese tecniche pratica di agibilita;
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Esceuzione lmmobitiare R.GUE, 1292024
Ciudice detlEsecuzione: G.O.P. Avv. Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

Tolale spese inerente alla regolarizzazione abuso edilizio: € 3.000,00 inciuse nel prospetto di valutazione allegato alla
presente perizia di stima.
VALORE E VENDIBILITA
Metodo di valutazione
La valutazione degli immobili oggetto & stata condotta osservando il metodo M.C.A., ovvero comparando | beni
stimati con altri commercializzati nel recente periodo ed appartenenti allo stesso settore del mercato immobiliare.
Calcolo
Vagliato il movimento di mercato locale e piu precisamente;

& zona in cui risulta ubicato I'immobite,

* caratteristiche costruttive ed epoca di costruzione dell'immobile,

o finiture, impianti, estetica e distribuzione degli spazi,

s immobili compravenduti simili in recente periodo
Valore di mercato attribuite
Come da tabella allegata, si deduce:
Valore Beni immobili in libero mercato: € 113.000,00
Valore Beni immobili in vendita forzata: € 95.000,00
Confronto con trasferimenti pregressi: NESSUNOQ 113_
Giudizio di vendibilita’: DISCRETO

Da valutazione dell'immobite e dell’'ubicazione dello stesso si fa presente guanto segue:

ostacoli allg vendita.

e difficoltd di accesso al credito da parte di possibili acquirenti
» ubicazione in localita periferica prospiciente svincolo autostradale

elementi faovorevoli allo vendita:

e consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti
» buona distribuzione spazi interni
Forme di pubblicita:
Sito web predisposto dal Tribunale di Cremana
In base a tali premesse si ritiene che Fimmobile abbia una DISCRETA possibilita di vendita.
STATO DI POSSESSO
Alla data del sopralluogo (09-07-2025), I'immobite risulta essere libera.
VINCOL £ ONER]

Pertinenze: Per te parti comuni sl deve fare riferimento ai documenti catastali e agli atti di provenienza.




Ist. n. 6 dep. 14/01/20:

Exccuzione bmmobiliare RUGUE 12972024
Giudice deli™Escenzione: GOLL. Avv. Giorgio TROTTA
Partic: AMCO spa -
Cneri condominiali e arretrati degll ultimi due anni; Dalla verifica della documentazione ricevuta dall’attuate
amministratore pro-tempaore geom. Orlandoni dello studio Orlandoni Amministraziont Immobiliari di Cremona, si &
potuto accertare che la relativamente all’'unitd immaobiliare identificata at mapp. 85/532
{appartamento A8) risulta debitrice nei confronti del condominio “Maria Teresa 11" per un importo pari a € 1.905,27
inerente al bilancio consuntivo 2024/25 (€ 945,43} e al bilancio di previsione 2025/26 (€ 959,84) — Vedi
documentazione allegata.
Rapporti con eventuali ipoteche {art. 2812 c.c.): Nessuna segnalazione
TRASCRIZION! £ 1SCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLL
Elenco delte trascriziont e iscrizioni pregiudizievoli:
Comune di CREMONA - Catasto Fabbricati
1. Sezione urhana - Foglio 0054 Particella 00085 Subalterno 0528

Elenco sintetico delle formalita

1. ANNOTAZIONE del - Registro Particolare v Registro Generale Pubblico ufficiale GALLI
MASSIMO Repertorio | del ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIOCNAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscrizione n. » ded

2. ANNOTAZIONE det 1 - Registro Particolare Registro Generale « ubblico ufficiale GALLI
MASSIMO Repertorio ‘0 del 3 ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA 114_
Formalita di riferimento: Iscrizione n. det 2009

3. ANNCTAZIONE del ! . - Registro Particolare 55 Registro Generale 286 Pubblico ufficiale GALLI MASSIMO
Repertorio & del ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA Formalita di
riferimento: Iscrizione n. . . del’

4, ISCRIZIONE del | Registro Particolare - Registro Generale Pubblico ufficiale TRIBUNALE
Repertorio tel 17/11/2022 1POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. Jel 10/04/2025 {RESTRIZIONE DI BENY)

5. ISCRIZIONE de! - Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiale £
L Repertorio ~ det 06/10/2023 IPOTECA CONCAMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE
derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO

Documenti successivi correlati:

1. Annotazionen. ! del {RESTRIZIONE DI BENI)




Esceuzione lmmohibiare RGE. 129/2024
Citudice delb Eseeuzione: GLO.D. Avv. Grorgio TROTTA
Partiz AMCO spa -

6. TRASCRIZIONE del - - Registro Particolare i Registro Generale’ ubblico UFFICIALE GIUDIZIARIO
TRIBUNALE DI CREMONA Repertorio del : i ATTQ ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILL
Elenco delle formalita che saranno cancellate:

Ipoteca giudiziale al punto 4

lpoteca conc.amministrativa/riscossione al punto 5

Pignoramento ai punto 6
LOTTH
Cpportunita di divistone in lotti: NESSUNA
Considerata la tipologia dell'unita immobiliare oggetto di pignorato, si ritiene opportuna la vendita in un unico lotto.

STIMA AL 30 agosto 2025 — P.E. 129/2024 - Unita immobiliare a.2 — Lotto 02

Appartamento catastalmente identificato al mapp. 85/532 del fg 54 di Cremona:
Valore di stima finale in regime di libero mercato: € 113.000,00
Valore di stima finale in regime di vendita forzata: € 95.000,00
COMODA DIVISIBILITA
Giudizio
GH immobili oggetto di pignoramento risultano meglio vendibili in UNICO LOTTO.
Elenco allegati Unitd immobiliare 2.2 - Cremona, via San felice n°19 - fg 54, mapp. 85/532
a.2.1 Visura catastale storica mapp. 85-532
a.2.2 Scheda catastale mapp. 85-532
a.2.3  AMtestato di Prestazione Energetica mapp. 85-532
a.2.4 Richiesta di agibilitd in data 07-11-2014, prot. 56551 del 10-11-2014 - Pratica 3345-14
a.2.5 Rilievo fotografico
a.2.6 Prospettodi Valutazione mappale 85-532
Allegati al Lotto 01
a.1.1  Estratto di mappa
a.1.7 DA indata 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 35611
a.l.8 DA indata 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
a.1.9 P.diC n 20/Ain data 04-03-2010, pratica n. 4382
a.1.10 Comunicazione inizio attivita in data 13-06-2012, prot. 29484
a.1.11 D.LA.in data 28-06-2013, pratica n. 34537

a.1.13 Copia atto di provenienza avanti nataio Galit Massimo in data
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a.l.l14
a.1.15
a.1.16
a.1.18
a.1.19

Bsceurione tmmobiliare RUGUE, 1292024
Giudice dell™Esceuzione: GLOL. Avy., Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa
Copia atto di provenienza avanti notaio Guardamagna in data
Bilancio consuntivo 2024/25 esercizio ordinario condominio “Maria Teresa 1”
Bilancio previsione 2025/26 esercizio ordinario condominio “Maria Teresa 1Y
Elenco formalitd mapp. 85;

Copia Convenzione Urbanistica notaio Galli Massimo in data 05 novembre 2009

W Moo G e
TSN TR
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Esccuzione lmmobiliare RGUE. 1292024
Giudice delb Esceuzione: GUOP. Avv, Giorgio TROTTA
Parti; AMCO spa -

a.3) Appartamento (mappale 85/537) ex mapp. 85/533 — LOTTO n.03

Ballatoio d'ingresso appartamento sub. 537 ~ Lotto 03

Trattasi di appartamento realizzato al rustico avanzato, privo di finiture e dunque non abitabile, ubicato al primo

piano del condominia “Maria Teresa 1”7 sito in Comune di Cremona, via San Felice n.19. 47

La suddetta unita immobiliare risulta cosi composta: o
s Balcone

» Soggiorno/pranzo;

s N 2 camere da letto;

M. 1 bagno;

s Disimpegno zona notte;

* Loc. accessorio mansardato al 2° piano;

e N.2 Ripostiglio al 2° pianog;

e N2 Terrazze al 2" piano;
Composizione ¢ caratigristiche costruttive
L'unita immobiliare in oggetto si presenta in precario stato di manutenzione generale, privo di finiture, realizzato allo
stato di rustico avanzato, ovvero: murature in laterizio intonacate, contropareti interne isolate, solaio d'interpiano
in latero-cemento, copertura in legno con travi e travetti a vista, serramenti in legno color noce chiaro con apertura
ad anta, completi di vetro isolante, zanzariere, ante in legno, portoncino d'ingresso blindato privo di panneliatura

interna.




Fsceuzione Immobihare RUGUE 129:2024
Chindice detl Esceuzione: GLOP, Avv, Glorgio TROTTA
Partt: AMCO spa -

Le opere mancanti riguardano la posa delle porte interne, dei pavimenti/rivestimenti, degli zoccolini, det sanitari,
della scala interna di collegamento al piano superiore e la realizzazione delle tinteggisture interne.
Limpianto di riscaldamento, realizzato con sistema di emissione in pannelli radianti a pavimento, risulta privo del
sistema di regolazione ambiente, con impianti interni ai satelliti da verificare.
L'impianto elettrico, realizzato in modo parziale, risulta privo deglhi interruttori, del quadro elettrico e delle prese.
-Struttura-

e Strutture verticali portanti in muratura portante intonacate al civile {non tinteggiate internamente)

s Pilastri centraliin c.a. in opera;
*  Copertura e gronde in legno
e Divisorfinterni laterizio forato intonacati al civile;
s Solaiointermedio in tatero-cemento;
-Pavimenti e rivestimenti-
»  Pavimenti: Non posati;
s Rivestimenti: Non posati;
s Soglie e davanzali in pietra naturale tinta grigio chiara;
s Zoccolini battiscopa: Non posati; A
8

-Serramenti- -—

* Serramenti esterni in legno color noce con apertura ad anta, completi di vetro isolante, zanzariere e ante;

s Portoncino d'ingresso blindato privo di pannellatura interna e pannello esterno in legno degradato;
s Porte interne: Non posate;

~tmpianti-

s Impianto diriscaldamento con sistema di ernissione in pannelli radianti, privo di regolazione con term. amb.;

s Solo predisposizione per implanto di cimatizzazione con unita esterna e monosglit interno previsto nel

disimpegno zona notte;
e |mpianto Elettrico: Incompleto;
*  Sepviziigienici; Non posato ad eccezione del solo piatto doccia, vasca.

-Dimensioni-

Superfici utili calpestabili

s Spggiorno/pranzo 31,65 mg
«  Balcone 8,500 my
s Ripost. 1" P. 1,200 mg
s lettol 13,20 mg




Esceuzione mmobiliare R.GUEL [129/2024
Gindice deli Usceuzione: G.OUP. Avy, Glorgio TROTTA
Part: AMCO spa - ' '

s letto2 14,30 my
* Bagno 5,350 mg
o Disimpegno zona notte 2,000 mg
* loc. acces. 2° P. 37,80 mq
s Ripostiglio 1 al 2° P, 1,300 mg
¢ Ripostiglic 2 al 2° P, 6,800 mqg
e Terrazzalal 2° P, 12,50 mg
s Terrazza2al2°P 5,900 mg
Totale sup. utile: 141,60 mq

Superficie Lorda Commerciale

¢ Appartamento 1"e 27 P —SUB. 533

*  Abitazione 1° P. £3,15 mqg

s Balcone 9,300 mg

o Terrazzal 13,90 mg

e TJerrazza 2 8,000 mg 19

s  Sottotetto 2° P. 67,20 mq i
Totale sup, commerciale: 181,55 mqg

Mecessita di interventi manutentivi urgenti

L'unitd immohiliare in oggetto si presenta in precario stato di manutenzione generale e necessita d’interventi delle
opere di campletamento indicate nel CME allegato alla presente relazione, di seguito sintetizzate:

- Pasa di pavimenti, rivestimenti e zoceolini battiscopa;

- Posa di scala e porte interne;

- Completamento impianti (elettrico, idro-termosanitario};

- Lsecuzione tinteggiature interne,

Certificazione energetica

Trattandosi di unita immobiliare realizzata al rustico avanzato, non & previsto "attestata di prestazione energetica,
Confini

L'unita immobiliare in oggetta {mapp. 85/537), in un sol corpo, confina:

n/e: ragioni mapp. 85 altro sub.;
sfe: vUOLO St ragion mapp. 466;




Esceuzione nnmebiliare R.GLEL 12942024
Gludice dell Esceuzione: GLOP, Avv, (orgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
n/o: ragioni mapp. 85/504 disimpegno comune e successivamente vuoto su mapp. 460;
sfo: ragioni mapp. 85 altro sub. e successivamente mapp. 85/503 scala comune.
Access
Al abitazione si accede dall'ingresso pedonale/carrale dalia via San Saving, attraverso la corte comune condominiale

identificata al mapp. 471/502 e successivamente attraverso scala e ballatoio comuni identificati al mapp. 85/504,
Rilievo geometrico appartamento {mapp. 85/537) ex mapp. 85/533
Foglic 54 Mapp. 85  Sub. 533

PRIMO PIANO _ Foglic 54 Mapp. 85  Sub. 533
SECONDO PIANO

{ BALCONE
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STORIA CATASTALEL (mapp. 85/537) ex mapp. 85/533

Dali catastali attuali
con sede a Cremana (P. IVA
Quota di proprieta: 1/ 1
Censiti presso FAgenzia del Territorio di Cremona
Comune di Cremona, via San Felice n. 19
Fg. 5h4 mapp. 85/537

2003 cat, £/3 niano 1, 2




Esccuzione immobiliare R.GAL 1292024
Giucice detl Esceuzione: GLOLP. Avy. Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
Variazioni storiche catastali
- impianto meccanografico del 30/06/1987
- VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
- Variazione del 18/12/2009 Pratica n, CRO131405 in atti dal 18/12/2009 Bonifica Id. catastale {n.15904.1/2009)
- Variazione del 21/01/2010 Pratica n. CRO005743 in atti dal 21/01/2010 Divisione-Demolizione Parz. {n.729.1/2010)
- Variazione nel Classamento del 21/01/2011 Prat. N. Cr0013162 In Atti Dal 21/01/2011 Var. di Class, {N.5944.1/2011)
- Variazione del 24/11/201) Pratica N. Cr0208226 In atti dal 24/11/2011 Div.-Ampliam.-Ristrutt, {N. 91516.1/2011)
- Variazione del 27/02/2013 Pratica n. crQ016042 in atti dat 27/02/2013 verifica stato attuale u.i. {n. 2861.1/2013)
- Ultimazione di fabbricato urbano del 19/11/2015 Pratica n. cr0063068 in atti dal 19/11/2015 - {n. 18512.1/2015}
- Variazione nel classamento del 19/11/2016 pratica n. cr0056840 in atti dal 19/11/2016 - (n. 14876.1/2016)
- Variazicne della Destinazione da A02 a FO3 pratica n. ¢r00643905 in atti dal 11/09/2025
Osservazioni rispetto ai dati del pignoramenta:
[dentificativi catastali coincidenti con i dati inseriti nel pignoramento.
Giudizio di regolaritd/Docfa;
Dalla verifica diretta allo stato dei luoghi, si rileva che "'unita immobiliare identificata al mapp. 85/533, NON risulta
conforme alla scheda depositata presso 'Agenzia del Territorio in data 19/11/2015 con pratica n.CRO063068 in
quanto 'unita immobiliare in oggetto non risulta completata nelle parti impiantistiche e nelle finiture. Per tale
ragione si ¢ provveduto alla regolarizzazione catastale con denuncia di variazione in data 11-09-25 prot n.
CROG6E4905, identificando il bene come unita in corso di costruzione {FO3).
Aggiornamento catastale
:on sede a Cremona (P. IVA
Quota di proprieta: 1/1
Censiti presso I'Agenzia del Territoria di Cremona
Comune di Cremona, via San Felice n.19
7.3 Fg. 54 mapp. 85/537 cat. FO3
REGOLARITA” URBANISTICA
Titoli urbanistici: Dalla ricerca effettuata presso il Comune di Cremona - sett. Edilizia Privata, risulta depositata ta
seguente documentazione inerente all’'unitd immobiliare oggetto di P.E. 129/2024:
D.LA in data 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611
DA in data 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
PodiCon. 20/AIn data 04-03-2010, pratica n. 4382

Comunicazione inizio attivita in data 13-06-2012, prot. 29484
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Esectdone mmobiliare RUGE, 1292024
Giudice dellEsceuzione: G.OP. Avy, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

D.LA. in data 28-06-2013, pratica n. 34537
Abitabilita e agibilita; Dalla ricerca effettuata presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Cremona, si é riscontrato i
deposito della richiesta di agibilitd in data 25-11-2015, prot. 68284 del 26-11-2015 — Pratica 3907/15 relativa al mapp.
85/533. Paiché I'unita immobiliare risulta non ultimata, al termine dei lavori di completamento, si dovrd prowedere
al deposito di una nuova pratica di agibilita. Alla data attuale I"abitazione non risulta agibile.
Abusi edilizi, Sanabilitd e costi: Poiché le opere edilizie risultano, attualmente, non completate, si dovra procedere al
deposito di una nuova pratica edilizia {C.I.LLA.) per 'ultimazione dei lavori, a cul seguira denuncia di variazione
catastale e refativo deposito di agibilita. Allo stato attuale non si rilevano opere difformi al progetto di
completamento delie opere, tuttavia si evidenziano alcune opere, non completate, ma realizzate in difformita ai titoll
abifitativi sopra indicati, riguardanti la realizzazione parziale, al plano sottotetto, di un seconde hagno (non sanabile
per mancanza di corrispondenza dell’altezza interna al R.LY vigente) ricanvertibiie in loc. accessorio e difformita dei
tavolati lungo le pareti perimetrali, Tali opere dovranno essere aggiornatefregolarizzate nel progetto di
completamento lavort.
COMPLETAMENTO LAVORI
Uimporto delle opere necessarie al completamento dei tavort interni alf'unita immobiliare, indicate nel computo
metrico estimativo allegato alla presente relazione, ammonta a € 18.000,00 incluse nel prospetto di valutazione
allegato alla presente perizia di stima.
VALORE E VENDIBILITA
Metodo di valutazione
La valutazione degli immobili oggetto @ stata condotta osservando it metodo M.C.A,, ovvero comparando | beni
stimati con altri commercializzati nel recente periodo ed appartenenti allo stesso settore del mercato immobiliare,
Calcolo
Vagliato il movimento di mercato locale e pils precisamente:

& z20n3in cui risulta ubicato I'immobile,

« caratteristiche costruttive ed epoca di costruzione detf'immobile,

* finiture, impianti, estetica e distribuzione degli spazi,

o immobili compravenduti simili in recente periodo

s [ostato diultimazione dell’'cpera
Valare di mercato attribuito
Come da tabella allegata, si deduce:
Valore Beni immaobili in libero mercato: € 96.000,00

Valore Beni immabili in vendita forzata: € 85.000,00
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Ist. n. 6 dep. 14/01/20:

Esceuzione Immobiliare R.GUEL 129722024
Ciudice dell Eseeuzione: GLO.L. Avy. Giorgio TROTTA
Partt; AMCO spa
Confronto con trasferimenti pregressi: NESSUNO
Giudizio di vendibilita”: SCARSQ

Da valutazione dell’immohile e dell’ ubicazione dello stesso si fa presente quanto segue:

ostqgcoli afla vendita:

s necessitd di completamento delle opere interne
+ ubicazione in localitd periferica prospiciente svincolo autostradale

elementi favarevoli aflo vendita:

» consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti
+ bhuona distribuzione spazi interni
Forme di pubblicita:
Sito web predisposta dal Tribunale di Cremona
in base a tali premesse si ritiene che I'immobile abbia una SCARSA possibilita di vendita.
STATO DI POSSESSO
Alla data del sopralluogoe (09-07-2025}, Fimmobile risulta essere non ultimato e dunque libero.
VINCOL! E ONERI
Pertinenze: Per {e parti comuni si deve fare riferimento ai documenti catastali e aglt atti di provenienza.
Oneri condominiali e arretrati degli ultimi due anni: Dalla verifica della documentazione ricevuta dall'attuale  ——
amministratore pro-tempore geom. Orlandoni dello studio Orlandoni Amministrazioni tmmobiliari di Cremona, si @
potuto accertare che la - relativamente all’'unita immobiliare identificata al mapp. 85/533
{appartamento A9} risulta debitrice nei confronti del condominio “Maria Teresa 17 per un importo pari a € 1.907,78
inerente al bilancio consuntivo 2024/25 {€ 946,82) e al bilancio di previsione 2025/26 (€ 960,96) — Vedi
documentazione altegata.
Rapporti con eventuali ipoteche {art. 2812 ¢.c.): Nessuna segnalazione
TRASCRIZION! £ ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOL
Elenco delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli:
Comune di CREMONA - Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0054 Particella 00085 Subalterno 0528

Efenco sintetico delle formalita

1. ANNOTAZIONE del - Registro Particolare Registro Generale © Pubblico ufficiale GALU
MASSIMO Repertorio del ANNOTAZIONE A [SCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita i riferimento: Iscrizione n. | del!




ist. n. 6 dep. 14/01/20:

Esceuzione Immobiliare RUGUE, 12972024
Giudice dell™Esceuzione: GOP. Avy, Glorgio TROTTA
Part: AMCO spa -

2. ANNOTAZIONE def 1 - Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiale GALLI
MASSIMO Repertorio del ( ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscrizionen. ., del 2

3, ANNOTAZIONE del 1 - Registro Particolare  Registro Generale | Pubblico ufficiale GALLE MASSIMO
Repertorio . det ! 3 ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA Formalita di
riferimento: Iscrizione n. . del:

4, ISCRIZIONE del : - Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiale TRIBUNALE
Repertorio . del " IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. del 10/04/2025 (RESTRIZIONE DI BENI}

5. ISCRIZIONE del ¢ - Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE
ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio del : 3 IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE
derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. . del 125 (RESTRIZIONE Di BENY)
6. TRASCRIZIONE del ; .- Registro Particolare -Registro Generale Pubblico UFFICIALE GIUDIZIARIO
TRIBUNALE DI CREMONA Repertorio del 4 ATTO ESECUTIVO © CAUTELARE - VERBALE DI f’fw

PIGNORAMENTO IMMOBILI.
Elenco delle formalita che saranno cancellate:
Ipoteca giudiziale al punto 4
Ipoteca conc.amministrativa/riscossione al punto 5
Pignoramento al punto 6
LOTT
Coportunita di divisione in lotti; NESSUNA
Considerata la tipologia delf'unitd immobiliare oggetto di pignorato, si ritiene opportuna la vendita in un unico lotto.
STIMA AL 30 agosto 2025 — P.E. 129/2024 — Unitd Immobiliare 2.3 — Lotto 03
Appartamento in corso di costruzione catastalmente identificato al mapp. 85/533 del fg 54 di Cremona:
Valore di stima finale in regime di libero mercato: € 96.000,00
Vatore di stima finale in regime di vendita forzata: € 85.000,00
COMODA DIVISIBILITA
Giudizio

Gli immobili oggetto di pignoramento risultano megho vendibili in UNICO LOTTO.




Fsceuzione mmobiliare RUGUE, 12972024
Giudice del Uscewsdone: GO Avy, Giorgio TROTTA

Parti: AMCQ spa -

Elenco allegati Unita immobiliare 3.3 - Cremona, via San Felice n”19 - fg 54, mapp. 85/533

a3.1
a3.2
al3
a.3.4
a.3.5
a.3.6
a.3.7
als
Allegati
a.l.l
a.1.7
a.1.8
a.1.8
a.1.10
a.1.11
a.1.13
a.l.14
3.1.15
a.l.16
a.1.18
a.1.19

Visura catastale storica mapp. 85-533
Scheda catastale attuale mapp. 85-533
Denuncia di variazione catastale CRO064905
Ricevuta Denuncia di Variazione

Rilievo fotografico

Richiesta di agibilita in data 25-11-2015, prot. 68284 delf 26-11-2015 — Pratica 3307-15

Prospetto di Valutazione mappale 85-533

Computo Metrico estimativo ultimazione lavori

al Lotio 01

Cstratto di mappa

D.LA. in data 03-08-2009, pratica n, 3063, prot. n. 38611
D.LA. in data 16-02-2010, pratica n, 565, prot. n. 8641

P.di C.n. 20/A in data 04-03-2010, pratica n. 4382
Comunicazione inizio attivita in data 13-06-2012, prot. 29484
D.LA. in data 28-06-2013, pratica n. 34537

Copia atto di provenienza avanti notaio Galli Massimo in data

Copia atto di provenienza avanti notaio Guardamagna in data
Bilancio consuntivo 2024/25 esercizio ordinario condominic “Maria Teresa 17

Bitancio previsione 2025/26 esercizio ordinario condominio “Maria Teresa 1"

Elenco formalita mapp. 85;

Copia Convenzione Urbanistica notaio Galli Massimo in data 05 novembre 2009
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Lsecuzione bmmobilire RGUE, 1292024
Giudice detlEsceuzione: GLOP. Avy, Clorgio TROTTA
Parti: AMCO spa - !

a.4) Deposito (mappale 85/542) ex mapp. 530~ LOTTO n.04

Scaia di accesso al deposito sub. 542 {ex sub. 530/p) - Lotto 04
Trattasi di locale deposito attuaimente non utilizzato, ubicato al primo piano del condominioc “Maria Teresa 1” sito
in Comune di Cremona, via San Felice n.19.
L'unita immobiliare sub. 542 {ex sub. 530/p), interna al fabbricato originario “ex fienile”, in aggiunta alle
autorizzazioni edilizie indicate in precedenza, & stata autorizzata come segue:
- DLA in data 18-10-2010, prot. 2454,
- DA In data 25-31-2012, prot. 58361,
La suddetta unitad immobiliare risulta cosi composta:

s deposito open space
Compaosizioneg e caratteristiche costruttive
L'unita immobiliare in oggetto si presenta in discreto stato di manutenzione generale, con finiture di buona qualita,
ovvero: murature in laterizio intonacate e tinteggiate, solaio di copertura in legno con travi e travetti a vista,
serramenti in alluminio completi di vetro isolante, pavimento in piastrelle di ceramica, zoccolino in fegno color noce,
impianto di riscaldamento realizzato con sistema a pompa di calore con unita esterne @ n. tre split interni pannell;
sistema di regolazione con termostato ambiente, impianto elettrico in buone condizioni di manutenzione, ambienti
interni tinteggiati.
SStruttura-

s Strutture verticali portanti in muratura gortante intonacate al civile e tinteggiate

o Pilastri centraliin ¢.a. in apera;
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Esccuzione humobitiare R.GE, 12972024
Giudice dell Eseeuzione: G.OL. Avy. Giorgio TROTTA

Parti: AMCO spa -

* Copertura ¢ gronde in legno

¢ Solaio intermedio in latero-cemento;
-Pavimenti e rivestimenti-

* Pavimentiin piastrelle di ceramics;

+ Soglie in pietra naturale tinta grigio chiara;

s Zoccolini battiscopa in legno color noce;

-Serramenti-

+  Serramentiin alluminio con apertura ad anta, completi di vetro isolante;

-fImpianti-

* impianto di riscaldamento realizzato con sistema a pompa di calore e regolazione con termostato ambiente;

* Imp. elettrico in buono state di manutenzione con piacchette complete dei vari interruttori;

-Dimensioni-
Superfici utili calpestabili

s Deposito 31,70 mg

Totale sup. utile: 142,60 mq
Superficie Lorda Commerciale

* Deposito—5SUB. 542 115,40 mg

Totale sup. commerciate: 115,40 mq

Necessita di interventi manutentivi urgenti

L'unita immobiliare in oggetto si presenta in huono stato di manutenzione generale e non necessita d'interventi

manutentivi urgenti.

Certificazione energetica

Non € prevista la certificazione energetica defl'unita immohbiliare in oggetto {deposito] ai sensi dell’art. 3.2 lett. D)

dell’aggiornamento delle disposizioni in merito alla disciplina per l'efficienza energetica degli edifici ¢ per il relativo

attestato di prestazione energetica, in sostituzione delle disposizioni approvate con i decreti n® 6480/2015% e n*

224/2016.

Confini

L'unita immobiliare in oggetto (mapp. 85/530), in un sal corpo, confina:

Pianag terra

nfe;  via San Saving;

Yoo o Gienpa e

SR QTN

RIS M

G Movieien

sur LG
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Esecustone Emmobiliare R.GUEL 1292024
Giudice dell Esecuzione: GOP, Avy, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
s/e: ragioni mapp. 85 altro subalterno;
n/o: ragioni mapp. 471/502 area comune;
s/o; ragioni mapp. 85 altro subalterno;
Primo Piano
n/fe: vuoto su stessa Ul e successivamente su via San Saving,;
s/e: vuoto su ragioni mapp. 471/502 area comune;
n/fo: vuoto su ragioni mapp. 471/502 area comune:;
sfo: ragiont mapp. 85 altro subalterno;
Accessi
Al deposito st accede dall'ingresso pedonale/carrale dalla via San Savino, attraversa la corte comune condominiale
identificata al mapp. 471/502 e successivamente attraverso scala esterna esclusiva.

Rilievo geometrico deposito mapp. 85/542 (ex 85/530)

Fogiio 54 Mapp. 85  Sub. 530 .
PRIMO PIANG 4

WL SUL PLAND N FLASE

:
- g

2

STORIA CATASTALE {(mapp. 85/542) ex 85/530

Dati catastali attuali

son sede a Cremona (P, IVA

Quota di proprietd; 1/ 1

Censiti presso FAgenzia del Territorio di Cremona

Comune di Cremona, via San Felice n.19

Fg. 54 mapp. 85/542 {ex 85/530}

263 cat. C/2 ch 2 100 mq rendita € 129,11 plano T, 1

Mapp. 85/530: soppresso

Ll 4
OSSN A

}
R
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Esceuzione Immwobiliare R.G.E. 1202024
Giudice detl Execuzione: G.OP. Avv. Gilorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
Variazioni storiche catastaki
- Impianto meccanografico del 30/06/1987
- VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
- Variazione del 18/12/2008 Pratica n. CRO131405 in atti dal 18/12/2009 Bonifica Id. catastale (n.15904.1/2009)
- Variazione def 21/01/2010 Pratica n. CRO005743 in atti dal 21/01/2010 Divisione-Demolizione Parz. {n.729.1/2010)
-Variazione nef Classamento del 21/01/2011 Prat. N. Cr0013162 In Atti Dal 21/01/2011 Var. di Class. (N.5944.1/2011)
- Variazione nel classamento del 24/11/2012 pratica n. ¢crG151684 in atti dal 24/11/2012 - {n, 24519.1/2012)
- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie
- Variazione toponomastica del 11/05/2022 pratica n. crQ025447 in atti dal 11/05/2022 - (n. 25447.1/2022)
- DIVISIONE del 07/01/2026 Pratica n. CRO000414 in atti dal 07/01/2026 DIVISIONE (n. 414.1/2026)
Qsservazioni rispetto ai dati del pignoramento:
Identificativi catastali coincidenti con i dati inseriti nel pignoramento.
Giudizio di regolarita/Docfa:
Dalla verifica diretta allo stato dei luoghi, si rileva che I'unitd immobiliare identificata a mapp. 85/530, risulta
conforme alla scheda depositata presso I'Agenzia del Territorio in data 24/11/2011 con pratica n.CR0208226.
Tuttavia, dall’ osservazione diretta dello stato di fatto, si precisa quanto segue:
- a seguito di sopralluogo pressc il compendio immobiliare oggetto di pignoramento, si & accertato che alcuni locali,
nseriti nel pignoramento, risultano avere destinazione tecnica comune alle UL componenti il “condaminio Maria
Teresa 17;
- nel caso specifico, | tre locali tecnici inclusi nella planimetria catastale al piano terra dell’'unitd immobiliare
identificata al mapp. 85/530 del foglio 54 di Cremona sono destinati a centrale termica condominiale, locale rifiuti
condominiale {ex deposito biciclette} e locale contatori e inverter impianto fotovoltaico condominiale;
- la destinazione comune dei suddetti ambienti & confermata dalla dichiarazione redatta dall'amministratore
condominiale {vedi allegato).
In ragione di quanto accertato, in data 31-07-2025 e stata inviata al dott. Trotta la richiesta di poter procedere alia
divisione deli’'unita immobiliare identificata @l mapp. 85/530 del foglic 54 di Cremona, escludendo le parti comuni
che verranno identificate come BCNC priva di rendita catastale, a cui dovrebbe seguire stralcio del pignoramento.
Con ordinanza in data 07-11-2025 e successiva ordinanza del 03-12-2025, il GOT avv. Giorgio Trotta autorizzava il
sottoscritto ausiiario alla modifica catastale del lotto 4a (fg. 54 mapp. 85 sub. 530), stralciando le parti comuni da

identificare come BCNC.
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Fsccuzione Tmmobihare R.GLE. 1292624
Giudice dett Esceuzione: GO P Avy, Giorgio TROTTA
Partt: AMCO spa - ' )

In ragione di quanto sopra indicato, € stata depositata denuncia di variazione catastale prot. CRO000414 del 07-01-
2026 come divisione del mappale 85/5%30, identificando I'unitd oggetto di pignoramento immobiliare mapp. 85/542
distinta dal mapp. 85/541 BCNC, oggetto di successivo stralcio dalta procedura di pignoramento immobiliare.
REGOLARITA" URBANISTICA
Titoli urbanistici: Dalla ricerca effettuata presso il Comune di Cremona — sett. kdilizia Privata, risulta depositata la
seguente documentazione inerente all’unita immobiliare oggetto di P.E. 129/2024:
D.LA. in data 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611
D.LA. in data 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
P.di C. n. 20/A in data 04-03-2010, pratica n. 4382
Comunicazione inizio attivitd in data 13-06-2012, prot. 29484
D.LA. in data 28-06-2013, pratica n. 34537
Abitabilita e agibility: Dalla ricerca effettuata presso FUfficio Tecnico del Comune di Cremona, si € riscontrato il
deposito della dichiarazione di agibilita ai sensi deli’art, 5 della L.R. 1/2007, in data 05-08-2015, prot. 45795 Pratica
2581/15 relativa al mapp. 85/520.
Abusi edilizi, Sanabilitd e costi: Dopo soprallucgo e verifica dello stato dei tuoghi, si riscontrano piccole difformita non
sostanziali rispetto al progetto autorizzato, riconducibili 8 quanto indicato nelf’art. 34-bis, comma 2 del D.P.R. 380/01
Tolleranze costruttive).
VALORE E VENDIBIITA’
Metodo di valutazione
La valutazione degli immobilt oggetto & stata condotta osservando it metodo M.C.A., owero comparando 1 beni
stimati con altri commercializzati nel recente periodo ed appartenenti allo stesso settore del mercato immobiliare.
Caleolo
Vapliato i mavimento di mercato locale e pil precisamente:

e zonain cuirisulta ubicato 'immaobile,

e caratteristiche costruttive ed epoca di costruzione dell'immobile,

s finiture, impianti, estetica e distribuzione degli spazi,

+ immobili comgpravenduti simili in recente periodo
Valore di mercato attribuito
Come da tabella allegata, si deduce:
Valore Beni immaobili in libero mercato: € 56.000,00
Yalore Beni immobili in vendita forzata: € 47.000,00

Confronto con trasferimenti pregrassi: NESSUNO




Esceuzione hnmobiliare RUGUE. 1292024
Citudice dell™Esecuzione: G.OP. Avy, Glorgio TROTTA
Parti; AMCO spa -
Giudizio di vendibilita’: DISCRETO
Da valutazione dell’'immobile e dell’ubicazione dello stesso si fa presente quanto segue:

ostacoli alio vendita:

s difficoita di accesso al credito da parte di possibili acquirenti

» ubicazione in localita periferica prospiciente svincolo autostradale

elementi favorevoli allg vendita:

s consistenza appetibile ad ampie schiere di acguirenti

* ampia consistenza spazig interno
Forme di pubblicita:
Sito web predisposto dal Tribunate di Cremona
In base a tali premesse si ritiene che immobile abbia una DISCRETA possibilita di vendita.
STATO DI POSSESSO
Alla data del soprailuogo (09-07-2025), Vimmaobile risulta essere libero,
VINCOLI E ONER!
Pertinenze: Per le parti comuni si deve fare riferimento ai documenti catastali e agli atti di provenienza.
Oneri condominiali e arretrati degli ultimi due anni: Dalla verifica della documentazione ricevuta dall’amministratore 61
pro-tempore geom. Orlandoni dello studio Orlandoni Amministrazioni Immobiliari di Cremona, alla data della
relazione peritale, NON é passibile accertare I'importo esatto della guota debitoria che fa ¢
relativamente all’unita immobiliare identificata al mapp. 85/530 ha nei confronti del condominio “Maria Teresa 17,
in quanto, da interlucuzioni intercarse con il suddetto amministratore, si & potuto verificare che le spese relative
all’unitd immobiliare sub.542 {ex sub.530} risultano indivise con quelle a carico del sub. 529, entrambe incluse
nell'indicazione codice unita “IMM” che prevede un importo pari a € 1,405,18 inerente al bilancio consuntivo
2024725 (€ 694,15] e al bilancio di previsione 2025/26 (€ 711,03). Tale importo dovra essere ripartito fra il mapp.
530 e il mapp. 529 a cura dell’amministrazione condominiate — Vedi documentazione allegata.
Rapporti con eventuali ipoteche (art. 2812 ¢.c.): Nessuna segnalazione
TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLE
Elenco delte trascrizioni e iscrizioni pregiudizievali:
Comune di CREMONA - Catasto Fabbricat]

1. Sezione urbana - Foglio 0054 Particella QU085 Subalterno 0530

Elenco sintetico delle formalita




Ist. n. 6 dep. 14/01/20:

Esceuzione hnmobiliare RUGLE. 1292024
Gindlice dell Esceurione: GO Avy, Grorgio TROTTA
Parti: AMCO spa - ' ’

1. ANNOTAZIONE del ( - Registro Particolare 235 Registro Generale 1661 Pubbtico ufficiale GALLI
MASSIMO Repertario del ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscrizione n, -del

2. ANNOTAZIONE del - Registro Particolare Registro Generale ubblico ufficiale GALLI
MASSIMO Repertorio ' del - ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: tscrizione n. y ded

3. ANNOTAZIONE del - Registro Particolare  Registro Generale Pubblico ufficiale GALLI MASSIMO
Repertorio . del ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA Formalita di
riferimento: Iscrizione n. del

4. ISCRIZIONE del - - Registro Particolare Registro Generale ! Pubblico ufficiale TRIBUNALE
Repertorio e JIPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETQ INGIUNTIVO

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. del » (RESTRIZIONE DI BENI}

5. ISCRIZIONE del - Registro Particolare - Registro Generale Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE
ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio lel 1 IPOTECA CONCAMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE

derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. del 10/04/2025 (RESTRIZIONE DI BENT)
6. TRASCRIZIONE del | - Registro Particolare Registro Generale Pubblico UFFICIALE GIUDIZIARIO
TRIBUNALE D! CREMONA Repertorio del ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILL
Flanco delle formalitd che saranno canceliate:
Ipoteca giudiziale al punto 4
Ipoteca conc.amministrativa/riscossione al punto 5
Pignoramento al punto 6
LOTTH
Ooportunita di divisione in lotti: NESSUNA
Considerata la tipologia dell’unita immobiliare oggetto di pignorato, si ritiene opportuna fa vendita in un unico lotto.
STIMA AL 30 agosto 2025 ~ P.E. 129/2024 ~ Unitd Immobiliare 3.4 — Lotto 04
lLocale deposito catastalmente identificato al mapp. 85/542 (ex 85/530) del fg 54 di Cremaona:
Valore di stima finale in regime di libero mercato: € 56.000,00

Valore di stima finale in regime di vendita forzata: € 47.000,00

62




tsceurdone invmobibhare RUGUE, 1292024
Giudice delf Esccuzione: G.O.P. Avv, Glorgio TROTTA

Parti: AMCO spa -

COMODA DIVISIBILITA’

Giudizio

Gli immobili oggetto di pignoramento risuftano meglio vendibili in UNICO LOTTO.

Elenco allegati Unitd immobiliare a.4 - Cremona, via San Felice n°19 - fg 54, mapp. 85/542 {ex 85/530)

a.4.1
a.4.2
a.4.3
a.4.4
a.4.5
2.4.6
a.4.7
a.4.8
a.4.9
a.4.10
a.4.11
a.4.12
a.4.13
Allegati
a.1.1
a.1.7
a.1.8
a.1.%
a.1.10
a.l.i1
a.1.13
a.1.14
a.1l.15
a.1.16
a.1.18
a.1.19

Visura catastale storica mapp. 85-530

Scheda catastale attuale mapp. 85-530

Ritievo fotografico

D.LA. in data 18-10-2010, prot. 2454

D.LA. in data 25-11-2012, prot. 58361

Dichiarazione di agihilita in data 05-08-2015, prot. 45795 Pratica 2581-15
Dichiarazione studio Orlandoni

Prospetto-dialstazionemoppale-85-530 (sostituito dall’allegato a.4.13)
Richiesta divisione catastale per stralcio pignoramento mappale 85-530
Visura catastale mapp, 85-542

Scheda catastale mapp, 85-542

Elaborato planimetrico mapp. 85 aggiornato

Prospetto di Valutazione mappale 85-542 {dati catastali aggiornati)

al Lotto 01

Estratto di mappa

DA in data 03-08-2009, pratica n. 3063, prat. n. 39611

DAL indata 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641

P.di C.n. 20/A in data 04-03-2010, pratica n, 4382

Comunicazione inizio attivita in data 13-06-2012, prot. 29434

D.LA. in data 28-06-2013, pratica n. 34537

Copia atto di provenienza avanti notaio Galli Massimae in data

Copia atto di provenienza avanti notaio Guardamagna in data

Bilancio consuntivo 2024/25 esercizio ordinario condominio "Maria Teresa 17
Bitancio previsione 2025/26 esercizio ordinario condominio “Maria Teresa 17
Etenco formalita mapp. 85;

Copia Convenzione Urbanistica notaio Galli Massimo in data 05 novembre 2009

W Monde Cragpet ne PN IHUT0 Pl tone 1Ty
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Esccuzione {nmobittare RUGUEL 129:2024
Giudice delb Esecuzione: GLOP. Avy. Glorgio TROTTA
Parti: AMUQ spa -

a.5} Autorimessa {(mappate 85/506) — LOTTO n.05

i Ingresso all’autorimessa sub. 506 ~ Lotto 05
Trattasi di locale autorimessa con annessa cantina/ripostiglio, attualmente non utilizzati, ubicati al primo piano
interrato del condominio “Maria Teresa 17 sito in Comune di Cremaona, via San Felice n.19.
La suddetta unita immobiliare risulta cosi composta:

*  gutorimessa

& cantina/ripostiglio
Composizione e caratteristiche costruttive
L'unita immobiliare in oggetto si presenta in discreto stato di manutenzione generale, con finiture di media qualita,
owvero: murature portanti in cemento armato, solaio d’interpianc in bredaile, muri divisori in blocehi di cemento,
porta basculante in alluminio, porta interna tipo TF, pavimento in cemento, impianto elettrico in discrete condizion
di manutenzione.
“Struttura-

s Strutture verticali portanti {muri e pilastri} in cemento

s Solaio d'interpiang in predalle;

s Divisori interni in blocchi di calcestruzzo
-Pavimenti e rivestimenti-

s  Pavimentiin cemento;

S o
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Esceurione Inmobitiare R.GUE 129/2024
Giuchiee dell Esceuzione: GLO.P. Avy. Gilorgio TROTTA
Parti: AMCO spa - 7

-Serramenti-

e Porta basculante in allurninio;

* Portainterna tipo taglia fuoco;
-Impianti-

* Imp. elettrico in discreto stato di manutenzione;
-Dimensicni-

Superfici utili calpestabili

*  Autorimessa 17,00 mg
+ Rip./cantina 8,000 mq
Totale sup. utile: 25,00 mg

Superficie Lorda Commerciale

*» Autorimessa — SUB. 506 31,10 mg

Totale sup. commerciale: 31,10 mq
Necessita di interventi manutentivi urgenti
L'unita immobiliare in oggetto si presenta in discreto stato di manutenzione generale e non necessita d'interventi

manutentivi urgenti.

Certificazione energetica

Non & prevista la certificazione energetica dell'unitd immobiliare in oggetto (autorimessa) ai sensi dell’art. 3.2 lett.
0} dell’aggiornamento delle disposizioni in merito alla disciplina per I'efficienza energetica degli edifici e per if relativo
attestato di prestazione energetica, in sostituzione delle disposizioni approvate con | decreti n® 6480/2015 e n°
224/2016.

Confini

L'unita immobiliare in oggetto (mapp. 85/506), in un sol corpo, confina:

nfe:  ragioni mapp. 85 altro subalterno;

5/0; terrapieno;

n/o: ragioni mapp. 85/501 area ci manovra comune;

s/e: terrapieno;

Avvin Andeen Dimeepne RENDE DY
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Esceuzione homobiliare RUGUE, 1292024
Crivdice defl Esceuzione: GLOP, Avv. Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
Accessi
All’autorimessa si accede dall’ingresso pedonale/carrale dalla via San Savino, attraverso la corte comune
condominiale identificata al mapp. 471/502 e successivamente attraverso rampa carrale e area di manovra comune

identificati al mapp. 85/501.

Rilievo geometrico autorimessa (mapp. 85/506)

o Accessa comune
Mapp. B5/50L
# [T PIANOS1
m——tg Foglio 54
l i Mapp. 85
} Sub. 506
]
]
|
]
o
fo
E
AUTORIMESSA Z
% _ hadE Nlté
@ Ei
|
I
i
i
i 66
ripost. § :
i
)
"""" TR :
TERRAFIENG
STORIA CATASTALE {mapp. 85/506)
Dati catastali attuali
con sede a Cremona (P. IVA
Quota di proprieta: 1/ 1
Censiti presso I'Agenzia del Territorio di Cremona
Comune di Cremona, via San Felice n.19
Fg. 54 mapp. 85/506
z.c. 3 cat. C/6 cl. 4 25 mq rendita € 36,15 piang St

Variaziont storiche catastali
- Impianto meccanografico det 30/06/1987

-Variazione del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario

Wig Moot Couppa s




Esceuzione Immobiliare RUGLE. 1292024
Giwdice delb Esecuzione: G.OP. Avy. (Gioreio TROTTA
Partiz: AMCO spa -
- Variazione del 18/12/2009 Pratica n. CRO131405 in atti dal 18/12/2009 Bonifica td. catastale (n.15904.1/2009)
- Variazione def 21/01/2010 Pratica n. CRO005743 in atti dal 21/01/2010 Divisione-Demolizione Parz. {n.729.1/2010)
-Variazione nef Classamento del 21/01/2011 Prat. N, ¢r0013162 In Atti Dal 21/01/2011 Var. di Class. (N.5944.1/2011)
- Variazione del 24/11/2011 pratica n. cr0208226 in atti dal 24/11/2011 div.-ampl.-rist, {n. 91516.1/2011)
- Variazione nel classamento del 24/11/2012 pratica n. cr0151684 in atti dal 24/11/2012 - {n. 24519.1/2012)
- Variazione del 08/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie
- Variazione toponomastica del 11/05/2022 pratica n. cr0025405 in atti dal 11/05/2022 - (n. 25405.1/2022)
QOsservazioni rispetto ai dati del pignoramento:
Identificativi catastali coincidenti con i dati inseriti nel pignoramento.
Giudizio di regolarita/Docfa:
Dalla verifica diretta allo stato dei fuoghi, si riteva che 'unitd immobiliare identificata al mapp. 85/506, risulta
conforme alla scheda depositata presso Agenzia del Territorio in data 24/11/2011 con pratica n.CRO208226.
REGOLARITA" URBANISTICA
Titoli urbanistici: Dalla ricerca effettuata presso il Comune di Cremona — sett. Edilizia Privata, risulta depositata la
seguente documentazione inerente all'unita immobiliare oggetto di P.E. 129/2024:
D.LA. in data 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611
D.LA. in data 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
P.di €. n. 20/A/in data 04-03-2010, pratica n, 4382
Comunicazione inizio attivita in data 13-06-2012, prot. 29484
DA Indata 28-06-2013, pratica n. 34537
Abitabilita e agibilita: Dalla ricerca effettuata presso V'Ufficio Tecnico del Comune di Cremona, si & riscontrato i
deposito della richiesta di agibilita in data 07-11-2014, prot. 56551 del 10-11-2014 ~Pratica Agibilita 3345/14 relativa
at mapp. 85/506.
Abusi edilizi, Sanabilita e costi: Dopo sopralluogo e verifica dello stato dei fuoghi, si riscontrano piccole difformita non
sostanziali rispetto al progetto autorizzato, riconducibili a quanto indicato nell’art. 34-bis, comma 2 del D.P.R. 380/01
Tolleranze costruttive),
VALORE £ VENDIBILITA
Metodo di valutazione
La valutazione degli immaobili oggetto ¢ stata condotta osservando il metodo M.C.A,, ovvero comparande i beni
stimati con altri commerciatizzati nel recente periode ed appartenenti allo stesso settore del mercato immobiliare.

Calcoto

Vaghiato il movimento di mercato locale e pili precisamente:
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Esecuzione hnmobiliore R.GUE. 12972024
Giudice dell Eseeuzione: G.OUP. Avy, Gioreto TROTTA
Parti; AMCO spa - |
s 7ona in cui risulta ubicato 'immobile,
s caratteristiche costruttive ed epoca di costruzione delf immaobile,
e finiture, impianti, estetica e distribuzione degli spazi,
¢ immobili compravenduti simili in recente periodo
Valore di mercato attribuito
Come da tabella allegata, si deduce:
Valore Beni immobili in libero mercato: € 14.600,00
Valore Beni immobili in vendita forzata: € 12.000,00
Confronto con trasferimenti pregressi: NESSUNO
Giudizio di vendibilita’: DISCRETO
Da valutazione deil'immobile e dell’ubicazione dello stesso si fa presente quanto segue:

ostacoli glfa vendita:

= ubicazione in localith periferica prospiciente svincolo autostradale

efementi favorevoli alla vendita:

+ consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti
Forme di pubblicita;
Sito web predisposto dal Tribunale di Cremona A
In base a tali premesse si ritiene che Fimmobile abbia una DISCRETA possibilita di vendita.
STATO DI POSSESSO
Alla data del sopralluogo (39-07-2025), 'unita immobiliare risulta essere libera.
VINCOLE ONERI
Pertinenze: Per {e parti comuni si deve fare riferimento ai documenti catastali e agli atti di provenienza.
Oneri condominiali ¢ arretrati degli ultimi due anni: Dalla verifica della documentazione ricevuta dallattuale
amministratore pro-tempore geom. Orlandoni dello studio Orlandoni Amministrazioni tmmobiliari di Cremona, si e
potuto accertare che . relativamente all’'unita immeoebiliare identificata al mapp. 85/506
{autorimessa B.2, C.2] risuita debitrice nei confronti del caondominio “Maria Teresa 11" per un importo pari a € 138,02
inerente al bilancio consuntivo 2024/25 (€ 65,40 e al bilancio di previsione 2025/26 (€ 69,62) — Vedi documentazione
allegata.
Rapporti con eventuali ipoteche {art. 2812 c.c.): Nessuna segnailazione
TRASCRIZIONI £ 1SCRIZIONT PREGIUDIZIEVOLI
Elenco delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli:

Comune di CREMONA - Catasto Fabbricati




Ist. n. 6 dep. 14/01/20:

Usectizione Immobiliare RUGE. 1292024
Giudicr delb Esecuziona: (G.O.P, Avv, Giorgio TROTTA
Partiz AMCO spa - !
1. Sezione urbana - Foglio 0054 Particella 00085 Subalterno 0506

Elenco sintetico delle formalita

1. ANNOTAZIONE del ! - Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiale GALL
MASSIMO Repertario del ! . ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimenta: tscriziane n. del’

2. ANNOTAZIONE del - Registro Particolare Registro Generale »'" "7 Pubblico ufficiale GALLI
MASSIMO Repertorio 2 del ( ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO N QUOTA

Formaiita di riferimento; Iscrizione n. 2516 del 2009
3. ANNOTAZIONE del 3 -Registro Particolare ! Registro Generale Pubtblico ufficiale GALLI MASSIMO
Repertorio 27918/11634 del 27/12/2016 ANNQOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA Formalita di

riferimenta: Iscrizione n. s del”
4, ISCRIZIONE del Registro Particolare = Registro Generale . Pubblico ufficiale TRIBUNALE
Repertorio ydel 1 2 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Documentt successivi correlati:
1. Anngtazione n. del 10/04/2025 (RESTRIZIONE DI BENI)
5, ISCRIZIONE del Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiale /
" Repertorio i del {POTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE 69
derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. : lel IRESTRIZIONE DI BENI)
6. TRASCRIZIONE del - Registro Particolare legistro Generale Pubblico UFFICIALE GIUDIZIARIO
TRIBUNALE DI CREMONA Repertorio del | ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI

PIGNORAMENTO IMMOBILL
Elenco delle formalitd che saranno cancellate:
Ipoteca giudiziale al punto 4
ipoteca conc.amministrativa/riscossione al punto 5
Pignoramento al punto 6
LOTTI
Opportunita di divisione in lotti: NESSUNA
Cansiderata la tipologia dell'unitd immobiliare oggetto di pignorato, si ritiene opportuna la vendita in un unico lotto.
STIMA AL 30 agosto 2025 -~ P.E. 129/2024 - Unitd Immobitiare a,5 — Lotto 05

Autorimessa con cantina catastalmente identificata al mapp. 85/506 del fg 54 di Cremona:




tsceuzione Immobibiare R.G.F 1292024
Giudice delf Esceuzione: GLOUP. Avv, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
Valore di stima finale in regime di libero mercato: € 14.000,00
Valore di stima finale in regime di vendita forzata: € 12,000,00
COMODA DIVISIBILITA
Giudizio
Gli immobili oggetto di pignoramentoe risuitano meglic vendibilt in UNICO LOTTO.
Elenco allegati Unita immobiliare a.5 - Cremona, via San Felice n*19 - fg 54, mapp. 85/506
a.5.1 Visura catastale storica mapp. 85-506
a.5.2 Scheda catastale attuale mapp. 85-506
a.5.3 Rilievo fotografico
a.5.4 Richiesta di agibilita in data 07-11-2014, prot. 56551 ~ Pratica Agibilita 3345-14
255 Prospetto di Vailutazione mappale 85-506
Allegati al Lotto 01
a.1.1 Estratto di mappa
a.1.7 D.LA. in data 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611
2.1.8 D.LA. indata 16-02-2010, pratica n, 565, prot. n. 8641
a.1.9 P.diC n, 20/A in data 04-03-2010, pratica n. 4382
a.1.10 Comunicazione inizio attivita in data 13-06-2012, prot. 29484 ZO_
a.1.11 DJAA indate 28-06-2013, pratica n. 34537
a.1.13 Copia atte di provenienza avanti notaio Galli Massimo in data -
a.1.14 Copia atto di provenienza avanti notaio Guardamagna in data
a.1.15 Bilancio consuntive 2024/25 esercizio ordinario condaminia “Maria Teresa 17
a.1.16 Bilancio previsione 2025/26 esercizio ordinario condominio "Maria Teresa 17
a.1.18 Elenco formalita mapp. 85;

a.1.18 Copia Convenzione Urbanistica notaio Galli Massimo in data 05 novembre 2009
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Esceuzione fmmobiliare RUGUE, 292024
Gindice delt Eseeuztone: GUOLP. Avy, Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

a.6} Autorimessa {mappale 85/508) ~ LOTTO n.06

iy

Ingresso alf autorimessa sub. 508 — Lotto 06
Trattasi di locale autorimessa con annessa cantina/ripostiglio, attualmente non utilizzati, ubicati al primo piano
interrato del condominio “Maria Teresa 1”7 sito in Comune di Cremona, via San Felice n.19.
La suddetta unita immobiliare risulta cosi composta:
s autorimessa
s cantina/ripostigho

Compgasizione e caratteristiche costruttive

L'unita immobiliare in oggetto st presenta in discreto stato di manutenzione generale, con finiture di media gualita,
ovvero: murature portanti in cemento armato, solaio d'interpianc in predalle, muri divisori in blocchi di cemento,
porta basculante in alfuminio, porta interna tipo TF, pavimento in cemento, impianto elettrico in discrete condizioni

di manutenzione.

-Struttura-
e Strutture verticali portanti {muri e pilastri) in cemento
* Solaio d'interpiang in predalle;
s Divisori interni in blocchi di calcestruzzo
-Pavimentt e rivestimenti-
*  Pavimentiin cemento;
Serramenti-

e Porta hasculante in alluminio;
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Esceuzione immobiliare RUGUE. 1292024
Giudice defl™ Eseeuzione: GO, Avy, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO sput -
s Porta interna tipo taglia fuoco;
~fmpianti-
s Imp. elettrico in discreto stato di manutenzione;
-Dimensioni-

Superfici utili calpestabili

s Autorimessa 17,30 mqg
+ Rip./cantina 10,00 mq
Totale sup. utile: 27,30 mg

Superficie Lorda Commerciale
s Autorimessa— SUB. 508 31,10 mg
Totale sup. commerciale: 31,10 mq
Mecessita di interventi manutentivi urgent
L'unitd immeobitiare in oggetto si presenta in discreto stato di manuienzione generale e non necessita dinterventi
manutentivi urgenti,
Certificazione energetica
Non é prevista la certificazione energetica dell’'unita immohbiliare in oggetto {autorimessa) ai sensi dell’art. 3.2 fett.
D) deil’aggiornamento deile disposizioni in merito alla disciplina per I'efficienza energetica degli edifici e per il relativo
attestato di prestazione energetica, in sostituzione delle disposizioni approvate con i decreti n® 6480/2015 e n®
224/2016.
Confini
L'unitd immebiliare in oggetto {mapp. 85/508), in un sol corpo, confina:
nfe:  ragioni mapp. 85 altro subalterno;
sfo: ragioni mapp. 85 altro subalterno;
nfa:  ragioni mapp. 85/501 area di manovra comune;
s/e: terrapieno;
Access
Al autorimessa si accede dall'ingresso pedonale/carrale dalla via San Savino, attraverso la corte comune
condominiale identificata al mapp. 471/502 e successivamente attraverso rampa carrale e area di manovra comune
tdentificati al mapp. 85/501.

Hiovo geometrico autorimess:s apn. 85/50¢
Ritievo geomelrico autorimessa (mapb. 85/508)
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Esccuzione hmmobiliare R.GLE. 1292024
Giudice dell Eseeuzione GO P Awvy, Glorgio TROTTA
Parte: AMCO spa -

ACCESSO CEHTILING
Mapp, 85501
g I PIANO ST
' 285 ' Foglio 54
} lf Mapp. 85
! 'z Sub. 508
| ]
! =
| }g
: Ao
| 0
i i
z E AUTORIMESSA | &
g | =240 ]I
2] Ly
<] ;
| :
L7 L
| £l
! I
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| :
| o o
i B }
TERRAPIENG
STORIA CATASTALE {mapp. 85/508)
Dati catastali attuali
con sede a Cremona [P. IVA -
Quota di proprieta: 1/ 1
Censiti presso 'Agenzia del Territorio di Cremona
Comune di Cremona, via San Felice n.19
Fg. 54 mapp. 85/508
z.c. 3 cat. C/6 cl. 4 27 myq rendita € 39,04 piano S1

Variazioni storiche catastali

- Impianto meccanografico del 30/06/1987

- Variazione del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario

- Variazione def 18/12/2009 Pratica n. CRO131405 in atti dal 18/12/2009 Bonifica Id. catastale (n.15904.1/2009)
~Variazione del 21/01/2010 Pratica n. CROO05743 in atti dal 21/01/2010 Divisione-Demalizione Parz. {n.729.1/2010
-Vartazione nel Classamento del 21/01/2011 Prat. N. Cr0013162 In Atti Dal 21/01/2011 Var. di Class. (N.5944.1/2011)
- Variazione del 24/11/2011 pratica n. cr0208226 in atti dal 24/11/2011 div.-ampl.-rist. {n. 91516.1/2011)

- Variazione nel classamento del 24/11/2012 pratica n. ¢r0151684 in atti dal 24/11/2012 - {n. 245 19.1/2012)
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Exceuzione mmobiliare R.G.E. 1292024
Giudice detl Esceuzione: GLOLP. Avv, Girorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
-Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie
- Variazione toponomastica del 11/05/2022 pratica n.crQ025409 in atti dal 11/05/2022 - {n. 25409.1/2022)
Osservazioni rispetto ai dati del pignoramento:
tdentificativi catastali coincidenti con | dati inseriti nel pignoramento.
Giudizio di regolarita/Docfa:
Dalla verifica diretta allo stato dei luoghi, si rileva che P'unitd immeobiliare identificata al mapp. 85/508, risulta
canforme alla scheda depositata presso PAgenzia del Territorio in data 24/11/2011 con pratica n.CRO208226,
REGOLARITA” URBANISTICA
Titoli urbanistici: Dalla ricerca effettuata presso il Comune di Cremona - sett. Edilizia Privata, risulta depositata la
seguente documentazione inerente alf’ unita immobiliare oggetto di P.E. 129/2024:
D.L.A. in data 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611
D.LA. in data 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
P.di C.n. 20/A in data 04-03-2010, pratica n. 4382
Comunicazione inizio attivitd in data 13-06-2012, prot. 29434
D.LA. in data 28-06-2013, pratica n. 34537
Abitabilita e agibilita: Dalla ricerca effettuata presso FUfficio Tecnico del Comune di Cremona, st e riscontrato il
deposito della richiesta di agibilita in data 07-11-2014, prot. 56551 del 10-11-2014 —Pratica Agibifita 3345/14 relativa
al mapp. 85/508.
Abusi edilizi, Sanabilita e costi: Dopo sopralluogoe e verifica dello stato dei luoghi, si riscontrano piccole difformita non
sostanziali rispetto al progetto autorizzato, riconducibili a guanto indicato nelf'art. 34-bis, comma 2 del D.P.R. 380/01
Tolleranze costruttive),
VALORE E VENDIBILITA
Metodo di valutazione
La valutazione degli immobili oggetto é stata condotta osservando il metode M.C.A., ovvero comparande i ben
stimati con altri commercializzati nel recente periodo ed appartenenti allo stesso settore del mercato immohiliare.
Calcolo
Vagliato il movimento di mercato locale e pit precisamente:
» zona in cui risulta ubicato 'immobile,
s caratteristiche costruttive ed epoca di costruzione dell'immobile,

« finiture, impianti, estetica e distribuzione degli spazi,

irnmobili compravenduti simili in recente periodo

Valore di mercato attribuito
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Ist. n. 6 dep. 14/01/20:

Esceuzione humobiliare RUGUE, 12972024
Crindice dell™Esceuzione: GLOWP. Avy, (orgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
Come da tabella allegata, si deduce:
Valore Beni immobili in libero mercato: € 13.000,00
Valore Bent immobili in vendita forzata: € 11.000,00
Confronto con trasferimenti pregressi: NESSUNO
Giudizio di vendibilita": DISCRETO
Da valutazione dell'immobile e dell’ubicazione dello stesso si fa presente quanto segue:

ostacoli alla vendita:

e ubicazione in localitd periferica prospiciente svincolo autostradale

elementi favorevoli afla vendita:

s consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti
Forme di pubblicita;
Sito web predisposto dal Tribunale di Cremona
In base a tali premesse si ritiene che I'immobile abbia una DISCRETA possibilita di vendita.
STATO D POSSESSO
Alla data del sopraliuogn (09-07-2025), 'unitd immaobiliare risulta essere libera.
VINCOWU £ ONERI
Pertinenze: Per le parti comuni si deve fare riferimento ai documenti catastali e agli atti di provenienza.
Oneri condominiali e arretrati degli ultimi due anni: Dalla verifica della documentazione ricevuta dall’attuale
amministratore pro-tempore geom, Orlandoni dello studic Orlandoni Amministraziont immobiliari di Cremona, si @
potuto accertare che la relativamente aff’unita immobiliare identificata al mapp. 85/508
{autorimessa B.3, C.3) risulta debitrice nei confronti del condominio “Maria Teresa 11” per un importo pari a € 147,92
inerente al bilancio consuntivo 2024/25 (€ 73,30) e al bilancio di previsione 2025/26 (€ 74,62) - Vedi documentazione
allegata.
Rapporti con eventuali ipoteche {art. 2812 c.c.}: Nessuna segnalazione
TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
Elenco delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli:
Camune di CREMONA - Catasto Fabhricati
1. Sezione urbana - Foglio 0054 Particella 00085 Subalterng 0508

Elenco sintetico delle formatlita

1. ANNOTAZIONE del ¢ “7 - Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiale GALLI
MASSIMO Repertorio 7 del 0 ' ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscrizione n. yded

FRTTHETH RIS RERNSHES

DRl Py




Ist. n. 6 dep. 14/01/20:

Esceeuzione Immobthare RAGUE. 1292024
Ciudice dell Esceuaone: G.OP Avy, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

2. ANNOTAZIONE del - Registro Particolare Registre Generale ¢ Pubblico ufficiale GALLI
MASSIMQ Repertoria | " del 3 ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscrizionen. . . del2

3. ANNQTAZIONE del . -~ Registro Particolare  Registro Generale Pubblico ufficiale GALLI MASSIMO
Repertorio . t del ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA Formalita di
riferimento: lscrizione n. L del 2t

4, ISCRIZIONE del 2 - Registro Particolare Registro Generale ! Pubblico ufficiale TRIBUNALE
Repertorio el: 2 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. del 10/04/2025 (RESTRIZIONE [t BENY)

5. ISCRIZIONE del - Registro Particolare . : Registro Generale Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE
ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio i del IPOTECA CONCAMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE
derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTQO ESECUTIVO

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n..  del 10/04 (RESTRIZIONE DI BENI)
6. TRASCRIZIONE del - Registro Particolare! Registro Generale >ubblico UFFICIALE GIUDIZIARIO
TRIBUNALE DI CREMONA Repertorio del T ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI

PIGNORAMENTO IMMOBILL
Elenco delle formalita che saranno cancellate:
Ipoteca giudiziale al punto 4
Ipoteca conc.amministrativa/riscossiane al punto 5
Pignoramento al punto 6
LOTTI
Opportunita di divisione in lotti: NESSUNA
Considerata la tipologia dell'unita immobiliare oggetto di pignorato, si ritiene opportuna ia vendita in un unico lotto.
STIMIA AL 30 agosto 2025 ~P.E. 129/2024 - Unita immobiliare 3.6 — Lotto 06
Autorimessa con cantina catastalmente identificata al mapp. 85/508 del fg 54 di Cremona:
Valore di stima finale in regime di libero mercato: € 13.000,00
Valore di stima finale in regime di vendita forzata: € 11.000,00
COMODA DIVISIBILITA
Giudizio

Gli immaobilt oggetto di pignoramento ristitano megho vendibili in UNICO LOTTO.
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Esceuzione bnmobiliare R.GUEL 1292024
Giinhice dell Esceuzione: GLOP, Avy, Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa - 77
Elenco allegati Unita immobiliare 2.6 - Cremona, via San Felice n°19 - fg 54, mapp. 85/508

a.6.1 Visura catastale storica mapp. 85-508
a2.6.2 Scheda catastale attuale mapp. 85-508
a.6.3 Rilievo fotografico
a.b.4  Prospetto di Valutazione mappale 85-508
Allegati al Lotto 01
a.l.l Estratto di mappa
a.1.7  D.LA indata 03-08-2008, pratica n. 3063, prot. n. 39611
a.1.8 DA indata 16-02-2010, pratica n. 565, prot, n, 8641
a.1.9 P .diC n. 20/A in data 04-03-2010, pratica n. 4382
a.1.10 Comunicazione inizio attivita in data 13-06-2012, prot. 29484
a.1.11 DJAA indata 28-06-2013, pratica n. 34537
3.1.13 Copia atto di provenienza avanti notaio Galli Massimo in data
a.1.14 Copia atto di provenienza avanti notaio Guardamagna in data |
2.1.15 Bilancio consuntivo 2024/25 esercizio ordinaric condominio “Maria Teresa 17
2.1.16 Bilancio previsione 2025/26 esercizio ordinario condominio “Maria Teresa 1”
a.1.18 Elenco formalita mapp. 85; 17M
2.1.19 Copia Convenzione Urbanistica notaio Galli Massimo in data 05 novembre 2009
Allegati al Lotto 05
a.5.4  Richiesta di agibilita in data 07-11-2014, prot. 56551 — Pratica Agibilitad 3345-14




Csecuzione hmmobiliare RUGUE. 12972024
Gindice dell Esccuzione: G.OP. Avv. Giorgio TROTTTA
Parti: AMCO spa -

ingresso all’autorimessa sub. 511 — Lotto 07
Trattasi di locale autorimessa con annessa cantina/ripostiglio, attualmente non utilizzati, ubicati al primo piano
interrato del condominio “Maria Teresa 1” sito in Comune di Cremona, via San Felice n.19.
La suddetta unitd immobiliare risulta cosi composta:

& autorimessa

s cantina/ripostiglio
Composizione e caratteristiche costruttive
L'unita immobiliare in oggetto si presenta in discreto stato di manutenzione generale, con finiture di media qualita,
ovverg; murature porfanti in cemento armata, solaio d'interpiano in predalte, murt divisori in blocchi di cemento,
porta basculante in alluminio, porta interna tipe TF, pavimento in cemento, impianto eletrico in discrete condizion
di manutenzione.
“Struttura-

s Strutture verticali portanti {murt e pilastsi} in cemento

s Solaio d'interpianc in predalie;

= Divisori interni in blocehi di calcestruzzo
-Pavimenti e rivestimenti-

s  Pavimentiin cemento;




Esccuzione mmobiliare RUGUE. 12972024
Giudice detf™Esecuzione: GO Avy, Giorgio TROTTA
Partiz AMCO spa -

-Serramenti-

e Porta basculante in alluminio; Porta interna tipo taglia fuoco;
-impianti-

* Imp. elettrico in discreto stato di manutenzione;
~Dimensioni-

Superfici utili calpestabili

s  Autorimessa 21,00 mg
» Rip./cantina 11,90 mqg
Totale sup. utie: 32,90 mq

Superficie Lorda Commerciale

s  Autorimessa—SUB. 511 38,96 mqg

Totale sup. commerciale: 38,96 mg

Necessita di interventi manutentivi urgenti

L'unita immobiliare in oggetto si presenta in discreto stato di manutenzione generale e non necessita d’interventi
manutentivi urgenti.

Certificazione energetica

Non e prevista la certificazione energetica deli’unitd immobiliare in oggetto (autorimessa) ai sensi dell’art. 3.2 lett.
D) dell’aggiornamento delle disposizioni in merito alla disciplina per I'efficienza energetica degli edifici e per il relativo
attestato di prestazione energetica, in sostituzione delle disposizioni approvate con | decreti n® 6480/2015 e n°
22472016,

Confini

L'unita immobiliare in oggetto {mapp. 85/511), in un sol corpo, confina:

n/e:  ragioni mapp. 85 aitro subalterno;

sfor ragioni mapp. 85 altro subalterno;

n/o:  ragioni mapp. 85/501 area di manovra comune;

s/e: terrapieno;

Accessi

Al autorimessa sl accede dall'ingresso pedonale/carrale dalla via San Savino, attraverso la corte comune
condominiale identificata al mapp. 471/502 ¢ successivamente atiraverso rampa carrale ¢ area di manovra comune

identificati al mapp. §5/501.
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Esceuzione bumobiluwe RUGLUE, 1292024
Ginglice detl Esceuzione: GUOLP, Avv, Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

Ritievo geometrico autorimessa (mapp. 85/511)

S
.—I BL PIANQ 51
' 1 Foglio 54
5 o Mapp. 85 o
3 | subsin
& .;5:5
o
“i 3
: AUTORIMESSA (12
[ 221 Y TR
:_:1 h=240 g
- e
, : fipost.
A7)
. T!;IR.R»‘\.F-’.IE.N.O..
STORIA CATASTALE (mapp. 85/511)
Dati catastali attuali
con sede a Cremona (P, VA
Quota di proprieta: 1/1
Censiti presso I'Agenzia del Territorio di Cremona
Comune di Cremona, via San Felice n.19
Fg. 54 mapgp. 85/511
z.c. 3 cat. C/6 cl. 4 33 mg rendita € 47,72 piano 51

Variazioni storiche catastali
- Impianto meccanografico del 30/06/1987

- Variazione det 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario

-Variazione del 18/12/2009 Pratica n. CRO131405 in atti dal 18/12/2009 Bonifica td. catastale (n.15804.1/2009)
~Variazione del 21/01/2010 Pratica n. CRO005743 in atti dal 21/01/2010 Divisione-Demolizione Parz. (n.729.1/2010)
-Vartazione nel Classamento del 21/01/2011 Prat. N. Cr0013162 In Atti Dal 21/01/2011 Var. di Class. (N.5944.1/2011)
- Vartazione del 24/11/2011 pratica n. cr0208226 in atti dal 24/11/2011 dive-ampl,-rist. {n. 91516.1/2011)
-Vartazione nel classamento det 24/11/2012 pratica n. crO151684 in attidal 24/11/2012 - {n. 24519.1/2012)




Esceurione immaobiliare RUGE. 1292024
Giludice dell Esceurione: G.OP. Avy. Giorglo TROTTA
Parti: AMCO spa - 7

- Variazione de! 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie
- Variazione toponomastica del 11/05/2022 pratica n.cr0025415 in atti dal 11/05/2022 - (n. 25415.1/2022)
Osservazioni rispetto ai dati del pignoramento:
ldentificativi catastali coincidenti con i dati inseriti nel pignoramento,
Giudizio di regolarita/Docfa:
Dalla verifica diretta allo stato dei luoghi, si rileva che {'unitd immobiliare identificata al mapp. 85/511, risulta
conforme alia scheda depositata presso I’Agenzia del Territorio in data 24/11/2011 con pratica n.CRO208226.
REGOLARITA" URBANISTICA
Titoii urbanistici: Dalla ricerca effettuata presso il Comune di Cremana — sett. £dilizia Privata, risulta depositata la
seguente documentazione inerente all’unita immobiliare oggetto di P.E. 129/2024:
D.LA, in data 03-08-2009, pratica n, 3063, prot. n, 39611
D.LA, in data 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
P. di C.n. 20/A in data 04-03-2010, pratica n. 4382
Comunicazione inizio attivita in data 13-06-2012, prot. 29484
DA in data 28-06-2013, pratica n. 34537
Abitabilita e agibilita: Dalla ricerca effettuata presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Cremona, si & riscontrato il
deposito della richiesta di agibilita in data 07-11-2014, prot, 56551 del 10-11-201.4 —Pratica Agibilita 3345/14 relativa
al mapp. 85/511.,
Abusi edilizi, Sanabilita e costi: Dopo sopraliuogo e verifica dello stato dei luoghi, si riscontrano piccale difformita non
sostanziali rispetto al progetto autorizzato, riconducibili a quanto indicato nell’art. 34-bis, comma 2 del D.P.R. 380/01
Tolleranze costruttive),
VALORE E VENDIRILITA
Metodo di valutazione
La valutazione degli immobili oggetto @ stata condotta osservando il metodo M.C.A., avvero comparando i beni
stimati con aftri commercializzati nel recente periodo ed appartenenti allo stesso settore del mercato immobiliare,
Calcolo
Vagliato il movimento di mercato locale e pid precisamente:

® z0Nnain cuirisulta ubicato I'immobile,

* caratteristiche costruttive ed epoca di costruzione dell'immobile,

s finiture, impianti, estetica e distribuzione degli spazi,

s immobili compravenduti simili in recente periodo

Valore di mercato atiribuito
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Ist. n. 6 dep. 14/01/20:

fisccuzione bmmobiliare R.GUED 1292024
Crindice dett Escenzione: GLOLP. Avy, Ciiorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
Come da tabella allegata, si deduce:
Valore Beni immeobili in libero mercato: € 16.000,00
Valore Beni immobili in vendita forzata: € 14.000,00
Canfronto con trasferimenti pregressi: NESSUNO
Giudizio di vendibilitd’: DISCRETO

Da valutazione dell’immabile e dell’ubicazione deltc stesso si fa presente quanto segue:

astacoli alla vendita:

* ubicazione in localitd periferica prospiciente svincolo autostradale

elementi favorevoli alla vendita:

+ consistenza appetibile ad ampie schiere di acguirent]
Forme di pubblicita:
Sito web predisposto dal Tribunaie di Cremona
in base a fali premesse si ritiene che 'immobile abbia una DISCRETA possibilita di vendita.
STATO D! POSSESSO
Alla data del sopralluogo {09-07-2025), Funita immobiliare risulta essere libera.
VINCOLI £ ONERI
Pertinenzea: Per le parti comuni si deve fare riferimento al documenti catastali e agli atti di provenienza.
Oneri condominiall e arretrati degli ultimi due anni: Dalla verifica della documentazione ricevuta dall’attuale
amministratore pro-tempore geom. Orlandoni delio studio Orlandoni Amministrazioni immohbiliari di Cremona, si &
potute accertare che la refativamente allunita immobiliare identificata al mapp. 8%/511
{autorimessa B.4.B, C.4.B) risulta debitrice nei confronti del condominio "Maria Teresa 1I” per un importo pari a €
179,39 inerente al bilancio consuntivo 2024/25 (€ 88,90} e al bilancio di previsione 2025/26 (€ 90,49) — Vedi
documentazione allegata.
Rapporti con eventuali ipoteche {art. 2812 c.c.}: Messuna segnatazione
TRASCRIZION! B ISCRIZION!I PREGIUDIZIEVOL
Flenco delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli:
Comune di CREMONA - Catasto Fabbricat]
1. Sezione urbana - Foglio 0054 Particella 00085 Subalterno 0511
Elenco sintetico detle formalita
1. ANNOTAZIONE de. - Registro Particolare ¢ Registro Generale Pubblico ufficiale GALLI
MASSIMO Repertorio - iodel ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA

Formalith di riferimento: Iscrizione n. 7 ¢ del.




Ist. n. 6 dep. 14/01/20:

Esecuzione lnmobitiace R.GUE. 12972024
Giudice dell Esceuzione: G.OLP. Avy. Glorgio TROTTA
Parte: AMCO spa -~ o ’

2. ANNOTAZIONE del ! - Registro Particolare Registro Generale ¢ Pubblico ufficiale GALLI
MASSIMO Repertorio 2 3 del ( ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscrizione n. = i del’

3. ANNQTAZIONE del - Registro Particolare  Registro Generale 2ubblico ufficiale GALLI MASSIMO
Repertorio ! del 3 ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA Formalita di
riferimento: iscrizionen. . . del.

4. ISCRIZIONE del - Registro Particolare Registro Generale . ubblico ufficiale TRIBUNALE
Repertorio . - del : IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. el S (RESTRIZIONE D1 BENI)

5. ISCRIZIONE del 3 - Registro Particolare Registro Generale ibblico ufficiale

3 © NE Repertorio det C '3 IPOTECA CONCAMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE

derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 1el 10/0: (RESTRIZIONE DI BENI)
6. TRASCRIZIONE del 2 - Registro Particolare s Registro Generale Pubblico UFFICIALE GIUDIZIARIO
TRIBUNALE DI CREMONA Repertorio del i ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI 83

PIGNORAMENTO IMMOBILE
Elenco delle formalita che saranno cancellate:
{poteca giudiziale al punto 4
Ipoteca conc.amministrativa/riscossione al punto 5
Pignoramento al punto 6
LOTTI
Opportunita di divisione in ot NESSUNA
Considerata la tipologia delf unitd immobiliare oggetto di pignorato, st ritiene opportuna fa vendita in un unico lotto.

STIMA AL 30 agosto 2025~ P.E. 129/2024 — Unita immebiliare 8.7 —~ Lotto 07

Autorimessa con cantina catastalmente identificata al mapp. 85/511 del fg 54 di Cremona:
Valore di stima finale in regime di fibero mercato: € 16,000,00

Valore di stima finale in regime di vendita forzata: € 14.000,00

COMODA DIVISIBILITA

Giudizio

Gli immobill oggetto di pignoramento risultano meglio vendibili in UNICO LOTTO,
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Esceuziene hmmobilinre RGUE. 1292024
Citwehice dell Esceuzione: GAOUP. Avy, Giorgio TROTTA
Partt: AMCO spa -
Elenco allegati Unita immobiliare a.7 - Cremona, via San Felice n"19 - fg 54, mapp. 85/511
a.7.1  Visura catastale staorica mapp. 85-511
2.7.2 Scheda catastale attuale mapp. 85-511
a.7.3  Rilievo fotagrafico
a.7.4  Prospetto di Valutazione mappale 85-511
Altegati al Lotto 01
a.1.1 Estratto di mappa
a.1.7 D.LA.in data 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611
a.1.8 D.A indata 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
218 P.diC n 20/A in data 04-03-2010, pratica n, 4382
a.1.10 Comunicazione inizio attivita in data 13-06-2012, prot. 29484
a.1.11 D.LA.indata 28-06-2013, pratica n. 34537
a.1.13 Copia atto di provenienza avanti notaio Galli Massima in data
a.1.14 Copia atto dif provenienza avanti notaio Guardamagna in data
a.1.15 Bilancio consuntivo 2024/25 esercizio ordinaric condominio “Maria Teresa 1”7
a.1.16 Bilancio previsione 2025/26 esercizio ordinario condominio “Maria Teresa 1"
a.1.18 Elenco formalita mapp. 85;

a.1.19 Copia Convenzione Urbanistica notaio Galli Massima in data 05 novemure 2009

Allegati al Lotto 05
a.5.4  Richiesta di agibilita in data 07-11-2014, prot. 56551 ~ Pratica Agibilita 3345-14
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bsccuzione Tnvwnobifure RGUE 1292024
Giudiee dell Esceurzione: GLOP. Avv. Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa - '

2.8} Autorimessa (mappaie 85/512) ~LOTTO n.08

Ingresso all’autorimessa sub. 512 ~ Lotto O8
Trattasi di iocale autorimessa con annessa cantina/ripostiglio, attualmente non utilizzati, ubicati al primo piano
interrato del condominio “Maria Teresa 1" sito in Comune di Cremona, via San Felice n.19. 85
La suddetta unita immobiliare risulta cosi composta:

e autorimessa

s cantina/ripostiglio
Composizione @ caratteristiche costruttive
L'unita immobiliare in oggetto si presenta in discreto stato di manutenzione generale, con finiture di media qualita,
ovverg: murature portanti in cemento armato, solaio d'interpiano in predalle, muri divisori in blocehi di cemento,
porta basculante in alluminio, porta interna tipo TF, pavimento in cemento, impianto elettrico in discrete condizioni
di manutenzione.
~Struttura-

*  Strutture verticali portanti {muri e pilastri) in cemento

s Solaio d'interpiano in predalle;

e Divisari internt in blocchi di calgestruzzo
-Pavimenti e rivestimenti-

s Paviment in cemento;
Serrarnenti-

e Porta bascudante in alluminio,

Yy
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Esceurzione Inunobiliare R.GUEL F29/2024
Giiudice defb Esceuzione: G.OP, Avv, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa - 1
« Portainterna tipo taglia fuoco;
-Impianti-
+ Imp. elettrico in discreto stato di manutenzione;
-Dimensioni-

Superfici utili calpestabili

s  Autorimessa 21,00 mg
+ Rip./cantina 12,05 mg
Totale sup. utile: 32,05 mg

Superficie Lorda Commerciale
e Autorimessa— SUB. 512 39,12 mq
Totale sup. commerciale: 39,12 mq
MNecessita di interventi manutentivi urgent
L'unitd immobiliare in oggetto si presenta in discreto stato di manutenzione generale e non necessita d'interventi

manutentivi urgenti,
86

Certificazione energetica -

Non & prevista la certificazione energetica dell’'unita immobiliare in oggetto {autorimessa) al sensi dell’art. 3.2 lett.
D dell'aggiornamento delte disposizioni in merito alla disciplina per Pefficienza energetica degli edifici e per it relativo
attestato di prestazione energetica, in sostituzione delle disposizioni approvate con i decreti n® 6480/2015 e n®
22472016,

Confin

L'unitd immobiliare in oggetto (mapp. 85/512), in un sol corpo, confina:

nfe:  ragioni mapp. 85 altro subalterno;

sfo: ragioni mapp. 85 altro subalterno;

nfo:  ragioni mapp. 85/501 area di manovra comune,

s/e: terrapieno;

Accessi

All'autorimessa sl accede dallingresso pedonale/carrale dalla via San Savino, attraverso la corte comune
condominiale identificata al mapp. 471/502 e successivamente attraverse rampa carrale e area di manovra comune
identificati al mapp. 85/501.

Rilievo geometrico aulorimessa fmapp. 85/512)
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Esceuzione [mmobibiare R.GLE. 1292024
CGladice dell’Esecuzione: G.OP. Avy, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa - ' ’ o

Accassa comune
Mapgp. 85/501

B LH PIANOSI
35 4 Foglio 54
' Mapp. 85
z  Sub. 512
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TERRAPIEND
STORIA CATASTALE {mapp. 85/512)
Dati catastali attuali
- con sede a Cremona (P. IVA
Quota di proprietd: 1/ 1
Censiti presso 'Agenzia del Territorio di Cremona
Comune di Cremaona, via San Felice n. 19
Fg. 54 mapp. 85/512
7.¢. 3 cat. C/6 cl. 4 33 mq rendita € 47,72 piano S1

Variazioni storiche catastali

- Impianto meccanografico del 30/06/1987

- Variazione def 01/01/1992 Variazione def quadro tariffario

- Variazione del 18/12/2000 Pratica n. CRO131405 in atti dat 18/12/2009 Bonifica Id. catastale {n.15904.1/2009)

- Variazione del 21/01/2010 Pratica n. CROO0S743 in atti dal 21/01/2010 Divisione-Demolizione Parz. {n.729.1/2010)
-Variazione nel Classamento del 21/01/2011 Prat, N. Cr0013162 In Atti Dal 21/01/2011 Var. di Class. {N.5944.1/2011)
- Variazione del 24/11/2011 pratica n. ¢r0208226 in atti dal 24/11/2011 div.-amgpl.-rist, {n. 91516.1/2011)
-Variazione nel classamento del 24/11/2012 pratica n, cr151684 in atti dal 24/13/2012 - (n. 24519.1/2012}
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Csccuzione inmmobiliare RUGUE, 12972024
Giudice delP Esceuzione: GUOLE Avy, Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

- Variazione del 09/11/23G15 - Inserimento in visura dei dati di superficie
- Variazione toponomastica del 11/05/2022 pratica n.cr0025417 in atti dal 11/05/2022 - {n. 25417.1/2022)
Osservazioni rispetto ai dati del pignoramentao:
l[dentificativi catastali coincidenti con | dati inseriti nel pignoramento,
Giudizio di regolaritad/Docfa:
Dalla verifica diretta allo stato dei luoghi, si rileva che 'unitd immobiliare identificata al mapp. 85/512, risulta
conforme alla scheda depositata presso I'Agenzia del Territorio In data 24/11/2011 con pratica n.CRO208226.
REGOLARITA” URBANISTICA
Titoli urbanistick: Dalla ricerca effettuata presso il Comune di Cremona — sett. Edilizia Privata, risulta depositata la
seguente documentazione inerente alf'unita immobiliare oggetto di P.E. 129/2024:
DA in data 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611
D.LA. in data 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
P.di C. n. 20/A in data 04-03-2010, pratica n. 4382
Comunicazigne inizio attivita in data 13-06-2012, prot. 29484
D.LA. in data 28-06-2013, pratica n. 34537
Abitabilita e agibilita: Dalla ricerca effettuata presso FUfficio Tecnico del Comune di Cremona, si @ riscontrato il
deposito della richiesta di agibilita in data 07-11-2014, prot. 56551 del 10-11-2014 —Pratica Agibilita 3345/14 relfativa
al mapp. 85/512.
Abusi edilizi, Sanabilitd e costi: Dopo sopralluogo e verifica dello stato dei luoghi, si riscontrano piccole difformita non
sostanziali rispetto al progetto autorizzato, riconducibili a quanto indicato nell’art. 34-bis, comma 2 del D.P.R. 380/01
Tolleranze costruttive).
VALORE E VENDIBILITA
Metodo di valutazione
La vaiutazione degli immobili oggetto & stata condotta osservando il metodo M.C.A,, ovvero comparando | beni
stimati con altri commercializzati nel recente periodao ed appartenenti allo stesso settore del mercato immaobiliare,
Calcolo
Vagliato i movimento di mercato locale e pitl precisamente;

* zona in cul risulta ubicato Mimmaobile,

s caratteristiche costruttive ed epoca di costruzione dell'immobile,

s finiture, impianti, estetica e distribuzione degli spazi,

o immobili compravenduti simili in recente periodo

Valore di moercato attribuito
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Ist. n. 6 dep. 14/01/20:

Esecuzione umobiliare R.GE. 12972024
Giudice dell Esecusione: G.O.P, Avv. Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
Come da tabella allegata, si deduce:
Valore Beni immobili in ibero mercato: € 16.000,00
Valore Bent immobili in vendita forzata: € 14.000,Q0
Confronto con trasferimenti pregressi: NESSUNQ
Giudizio di vendibilitd’: DISCRETO
Da valutazione dell immobile e dell’ubicazione dello stesso si fa presente guanto segue:

astacoli alla vendita:

* ubicazione in localita periferica prospiciente svincolo autostradale

elementi favorevoli alla vendita:

* consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti
Forme di pubblicita;
Sito web predisposto dal Tribunale di Cremona
In base a tali premesse siritiene che I'immobile abbia una DISCRETA possibilita di vendita.
STATO DI POSSESSO
Alla data del sopralluopo (09-07-2025}, Funita immoebiliare risulta essere libera.
VINCOLI £ ONERI
Pertinenze: Per te parti comuni si deve fare riferimento ai documenti catastali e agli atti di provenienza. B
Oneri condaminiali e arretrati degh ultimi due anni: Dalia verifica della documentazione ricevuta dall'attuale
amministratore pro-tempore geom. Orlandoni dello studio Orlandoni Amministrazioni lmmobiliari di Cremona, si &
potuto accertare che |a , relativamente all'unita immobiliare identificata al mapp. 85%/512
{autorimessa B.5, C.5) risulta debitrice nei confronti del condominio “Maria Teresa 117 per un importo parta € 179,39
inerente al bilancio consuntive 2024/25 (€ 88,90} ¢ al bilancio di previsione 2025/26 (£ 90,49}~ Vedi documentazione
allegata.
Rapporti con eventuali ipoteche {art. 2812 c.c.): Nessuna segnalazione
TRASCRIZIONI B ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLY
Elenco delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli:
Comune di CREMONA - Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0054 Particella 00085 Subalterno 0512

flenco sintetico delle formalita

1. ANNCTAZIONE del ~ Registro Particolare Registro Generale ‘ubblico ufficiale GALLI
MASSIMO Repertorio . el ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 3 det 2
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Ist. n. 6 dep. 14/01/20:

Escouziong Immobiliare I.GUE, 12972024
Giudiee dett Esceurtone: GUOWP. Avvy, Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa - '

2, ANNCTAZIONE del i - Registro Particolare Registro Generale 4995 Pubblico ufficiale GALLI
MASSIMO Repertario Odel ANNOTAZIONE A {SCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: iscrizione n. del 2

3. ANNOTAZIONE de’ “ - Registro Particolare  Registro Generale Hubblico ufficiale GALLI MASSIMO
Repertorio . v del 6 ANMOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA Formalita di
riferimenta: scrizione n. del 2

4. ISCRIZIONE del 3 - Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiale TRIBUNALE
Repertorio : del 1 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Daocumenti successivi correlati:

1. Annotazionen. - del {RESTRIZIONE DI BENI)
5. ISCRIZIONE del - Registro Particolare © 5 Registro Generale ‘ubblico ufficiale AGENZIA DELLE
ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio . del : IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE

derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO

Documenti successivi corretati:

1. Annotazione n. del ; 15 {RESTRIZIONE DI BENI}
6. TRASCRIZIONE del 24 - Registro Particolare 2egistro Generale *abblico UFFICIALE GIUDIZIARIO
TRIBUNALE DI CREMONA Repertorio del 24 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI _90

PIGNORAMENTO IMMOBILL.
Flenco delle formalita che saranno cancellate:
Ipoteca giudiziale al punto 4
lpoteca conc.amministrativa/riscossione al punto 5
Pignoramento al punto 6
LOTH
Oppartunita di divisione in lotti: NESSUNA
Considerata la tipologia dell'unita immobiliare oggetto di pignarato, si ritiene opportuna la vendita in un unico lotto.
STIMA AL 30 agosto 2025 — P.E. 129/2024 — Unith Immobiliare .8 — Lotto 08
Autorimessa con canting catastalmente identificata al mapp. 85/512 del fg 54 di Cremona:
Valore di stima finale in regime di ibero mercato: € 16.000,00
Valore di stima finale in regime di vendita forzata: € 14.000,00
COMODA DIVISIBILITA
Giudizio

Gl imymobili oggetto di pignoramento risultano meglio vendibili in UNICO LOTTO,
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Esecuzione Immobiliare R.GE, 12972024
Giudice dell Esceuzione: GLOLP. Avv. Gilorgio TROTTA
Parti: AMCO spa - ' '
Elenco allegati Unita immaobiliare a.8 - Cremona, via San Felice n°19 - fg 54, mapp. 85/512
a.8.1 Visura catastale storica mapp. 85-512
a.8.2 Scheda catastale attuale mapp. 85-512
a.83 Rilievo fotografico
a.8.4 Prospetto di Valutazione mappale 85-512
Allegati al Lotto 01
a.l.1  Estratto di mappa
a.l.7 DA indata 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611
a.1.8 DA indata 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
a.1.9 P diC n 20/Ain data 04-03-2010, pratica n. 4382
a.1.10 Comunicazione inizio attivitd in data 13-06-2012, prot, 29484
a.1.11 DI A indata 28-06-2013, pratica n. 34537
a.1.13 Copia atto di provenienza avanti notaio Galli Massimo in data
a.1.14 Copia atto di provenienza avanti notaio Guardamagna in data
2.1.15 Bilancio consuntivo 2024/25 esercizio ordinario condominio “Maria Teresa 1”
a.1.16 Bilancio previsione 2025/26 esercizio ordinario condominio “Maria Teresa 1"
a.1.18 FElenco formalitd mapp. 85;

a.1.19 Copia Convenzione Urbanistica notaio Galli Massima in data 05 novembre 2009

Allegati al Lotto 05
a.5.4 Richiesta di agibilita in data 07-11-2014, prot. 56551 — Pratica Agibilita 3345-14
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Esccuzione hmmobiliare R.GUE, £29°2024
Giundiee deli™Eseenzione: GLOP. Avy, Glorgto TROTTA
Partt: AMCO spa -

a.9) Autorimessa {mappale 85/513) — LOTTO n.09

Ingresso all’autorimessa sub. 513 - Lotto 09
Trattasi di locale autorimessa con annessa cantina/ripostiglio, attualmente non utilizzaty, ubicati al primo piano
interrato del condominio “Maria Teresa 1" sito in Comune di Cremaona, via San Felice n.19. 92
{.a suddetta unita immobiliare risulta cosi composta:

s  3utorimessa

e cantina/ripostiglio
Composizione e caratteristiche costruttive
L'unita immobiliare in oggetto sf presenta in discreto stato di manutenzione generale, con finiture di media qualita,
ovvero: murature portanti in cemento armato, solaio d'interpiano in predalle, muri divisori in blocchi di cemento,
porta basculante in alluminio, porta interna tipo TF, pavimento in cemento, impianto elettrice in discrete condizioni
di manutenzione,
“Struttura-

e Strutture verticall portanti {muri e pitastri) in cemento

s Solaio d'interpiang in predalle;

s Divisoriinterni in blocchi di calcestruzzo
Pavimenti e rivestimenti-

s Pavimenti in cemento;
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Esceuzione homobiliare RUGUE, 12972024
Giudice dell Esceuzione: GLOWP. Avy, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

-Serramenti-

s Porta basculante in alfuminio;

s Portainterna tipo tagha fuoco;
-impianti-

s |mp. elettrico in discreto stato di manutenzione;
-Dimensioni-

Superfici utili calpestabili

¢ Aytorimessa 24,50 mg
* Rip./cantina 11,75 mq
Totale sup, utite: 36,25 mq

Superficie Lorda Commerciale
e Autorimessa —5UB. 513 42,00 mg
Totale sup. commerciale: 42,00 mg
Necessita di interventi manutentivi urgenti
L'unitd immobiliare in oggetto si presenta in discreto stato di manutenzione generale e non necessita d'interventi
manutentivi urgenti.
Certificazione energetica
Non & prevista la certificazione energetica delf'unita immobiliare in oggetto (autorimessa) ai sensi dell’art. 3.2 lett.
D} dell' aggiornamento delle dispasizioni in merito alla disciplina per Fefficienza energetica degli edifici e per il relativo
attestato di prestazione energetica, in sostituzione delle disposizioni approvate con i decreti n” 6480/2015 e n”
224/2016.
Confin
L'unita immohiliare in oggetto (mapp. 85/513), in un sol corpo, confina:
n/e: ragioni mapp. 85/502 scala comune e successivamente ragioni mapp. 85 altro subalterno;
s/o: ragioni mapp. 85 altro subalterno;
nfo: ragioni mapp. 85/501 area di manovra comune e successivamente ragioni mapp. 85/502 scala comune;

sfe: terrapienc;




Escctzione bmmobiliare LGUE 12972024

Citudiee defl Esceuzione: GUOLP. Avy, Girorgio TROTTA

Parti: AMCO spa -

Accessi

Allfautorimessa si accede dall'ingresso pedonale/carrale dalla via San Savino, attraverso la corte comune

condominiale identificata al mapp. 471/502 e successivamente attraverso rampa carrale e area di manovra comune

identificati al mapp. 85/501.
Rilievo geometrico autorimessa {mapp. 85/513)

Accesso comune
Mapp. 85/501

PIANO S1
Foglio 54

I
|
; Mapp. 85
z! Sub. 513
:
&i 36 I
| -
| %
l |
l AUTORIMESSA | |
1' ha240 o !
] ]
: S L3 i _
: 12
I PR AR
| PR 13-
o | RrANT
I =
i hg
| N
| |
{ |
; 5 . !
: ~ ripost. 3
| !
| ’
I 4
TERRAPIENG
STORIA CATASTALE {mapp. 85/513)
Dati catastali attuali
Tcon sede a Cremona (P. IVA(
Quota di proprieta: 1 /1
Censiti presso 'Agenzia del Territorio di Cremona
Comune di Cremona, via San Felice n. 19
Fo. 54 mapp. 85/513
zc. 3 cat. C/6 cl. 4 36 mg rendita € 52,06

Variazioni storiche catastali
- Impianto meccanografico del 30/06/1987

-Variazione del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
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Esecuzione Immobiliare R,CGLEL 12972024
Giudhee dell Esecuzione: GLOLP. Avy, Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
- Variazione del 18/12/2009 Pratica n. CRO131405 in atti dal 18/12/2009 Bonifica Id. catastale {n.15904.1/2009)
-Variazione del 21/01/2010 Pratica n, CROO05743 in atti dal 21/01/2010 Divisione-Demolizione Parz. (n.729.1/2010)
- Variazione nel Classamento del 21/01/2011 Prat. N. Cr0013162 In Atti Dal 21/01/2011 Var. di Class. {N.5944.1/2011)
- Variazione del 24/11/2011 pratica n. cr0208226 in atti dal 24/11/2011 div.-ampl.-rist. {n. 91516.1/2011)
- Variazione nel classamento del 24/11/2012 pratica n. crQ151684 in atti dal 24/11/2012 - {n. 24519.1/2012)
- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie
- Variazione toponomastica del 11/05/2022 pratica n.cr0025419 in atti dal 11/05/2022 - {n. 25419.1/2022)
Osservazioni rispetto ai dati det pignoramento:
Identificativi catastali coincidenti con i dati inseriti nel pignoramento.
Giudizio di regolarita/Docfa:
Dalla verifica diretta allo stato dei luoghi, si rileva che I'unitd immobiliare identificata al mapp. 85/513, risulta
conforme alla scheda depositata presso I'Agenzia del Territorio in data 24/11/2011 con pratica n.CRO208226.
REGOLARITA" URBANISTICA
Titoli urbanistici: Dalla ricerca effettuata presso il Comune di Cremona —~ sett. Edilizia Privata, risulta depositata la
seguente documentazione inerente all’unita immobiliare oggetto di P.E. 129/2024:
D.LLA. in data 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611
D.LA. in data 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
P.di C. n, 20/A in data 04-03-2010, pratica n, 4382
Comunicazione inizio attivita in data 13-06-2012, prot. 29484
D.LLA. in data 28-06-2013, pratica n. 34537
Abitabilita e agibilitd: Dalla ricerca effettuata presso PUfficio Tecnico del Comune di Cremona, si @ riscontrato if
deposito della richiesta di agibilita in data 07-11-2014, prot. 56551 det 10-11-2014 ~Pratica Agibilita 3345/14 relativa
al mapp. 85/513.
Abusi edilizi, Sanabilita e costi: Dopo sopralluogo e verifica dello stato dei luoghi, si riscontrano piccole difformita non
sostanziali rispetto al progetto autorizzato, riconducibili a quanto indicato nelt’art, 34-bis, comma 2 del D.P.R. 380/01
Tolleranze costruttive).
VALORE E VENDIBILITA
Metodo di valutazione
La valutazione degli immobili oggetto é stata condotta osservando il metodo M.CA., ovvero comparando | beni
stimati con altrf commercializzati nel recente periodo ed appartenenti allo stesso settore del mercato immaohiliare.
Caicolo

Vagliato # movimento di mercato tocale e pil precisamente:




Bsceuzione Inimebibiare R.GUE 12942024
Giudice del Esccuzione: GLOP. Avy. Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
& zona in cui risulta ubicato Vimmaobile,
e caratteristiche costruttive ed epoca di costruzione dell'immobile,
e finiture, impianti, estetica e distribuzione degli spazi,
+ immobili compravenduti simili in recente periodo
Valore di mercato attribuito
Come da tabella allegata, si deduce:
Valore Beni immotili in libere mercato; € 18.000,00
Valore Beni immohili in vendita forzata: € 15.000,00
Canfronto con trasferimenti pregressi: NESSUNO
Giudizio di vendibilita: DISCRETO
Da valutazione deli’immobile e dell’ubicazione dello stesso si fa presente quanto segue:

ostacoll alla vendita:

e ubicazione in localita periferica prospiciente svincolo autostradale

elementi favorevoli alla vendita:

s+ consistenza appetibile ad ample schiere di acquirent
Forme di pubblicita:
Sito web predisposto dal Tribunale di Cremona T -
In base a tali premesse si ritiene che 'immobile abbia una DISCRETA possibilitd di vendita,
STATO DI POSSESSO
Alla data del sopratluogo (09-07-2025), 'unita immobiliare risulta essere libera.
VINCOLH E ONERI
Pertinenze: Per le parti comuni si deve fare riferimento ai documenti catastali e agli atti df provenienza.
Oneri condominiali e arretrati degli ultimi due anni; Dalta verifica della documentazione ricevuta dall’attuale
amministratore pro-tempaore geom. Orlandoni dello studio Crlandoni Amministrazioni Immobiliari di Cremona, si @
potuto accertare che la relativamente alf'unitd immobiliare identificata al mapp. 85/513
(autorimessa 8.5.8, C.5.B) risulta debitrice nef confronti del condominio “Maria Teresa 11" per un importo pari a €
190,16 inerente al bilancio consuntivo 2024/25 (£ 94,24) e al bilancio di previsione 2025/26 (€ 95,92) — Vedi
documentazione atlegata,
Rapoorti con eventuali ipoteche {art. 2812 c.¢.): Nessuna segnalazione
TRASCRIZIONG EISCRIZION! PREGIUDIZIEVOLI
Elenco delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievol:

Comune di CREMONA - Catasto Fabbricati
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Ist. n. 6 dep. 14/01/20:

Esceuzione Immobiliare .GE 1292024
Gitwdice delb Esceurzione; G.OP. Avv. Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -~
1, Sezione urbana - Foglio 0054 Particella 00085 Subalterno 0513

Elenco sintetico delle formalita

1, ANNOTAZIONE del - Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiale GALLI
MASSIMO Repertorio 2 del ¢ © ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento; Iscrizione n, 2 del 2(

2, ANNOTAZIONE del ¢ - Registro Particolare Registro Generale - Pubblico ufficiale GALLI
MASSIMO Repertorio Z ") del 3 ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscrizione n. det.

3. ANNOTAZIONE del - Registro Particolare !  Registro Generale Pubblico ufficiale GALLI MASSIMO
Repertorio ¢ de! ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA Formalita di
riferimento: Iscriziona n. 7 plcl]

4, ISCRIZIONE del " - Registro Particolare 7 Registro Generale Pubblico ufficiale TRIBUNALE
Repertorio <del IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. del (RESTRIZIONE DI BENY)
5. ISCRIZIONE del- '3 - Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE
ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio del 3 IPOTECA COMCAMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE

derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO

Documenti successivi correlati:

1. Annatazione n.  3del 1C (RESTRIZIOME DI BENI)
6. TRASCRIZIONE del . - Registro Particolare legistro Generali Pubblico URFICIALE GIUDIZIARIO
TRIBUNALE DI CREMIONA Repertoria del . 4 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI

PIGNORAMENTO IMMOBILL
Etenco delle formalitd che saranno cancellate:
lpoteca giudiziale al punto 4
lpoteca conc.amministrativa/riscossione al punto S
Pignoramento al punto 6
LOTTI
Opportunitd di divisione in lotti: NESSUNA
Considerata la tipologia dell unitd immoebiliare oggetto di pignorato, si ritiene opportuna la vendita in un unico lotto.
STIMA AL 30 agosto 2025 - P.E. 129/2024 - Unitd Immobiliare 3.9 — Lotto 09

Autorimessa con cantina catastalments identificata at mapp. 85/513 dei fg 54 di Cremona:
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Esecurione lmmobihare RGLUE 1292024
Giudice defl Esceuzione: GLOP. Avv., Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
Valore di stima finale in regime di libero mercato: € 18.000,00
Valore di stima finale in regime di vendita forzata: € 15.000,00
COMODA DIVISIBILITA
Giudizio
Gli immobili oggetto di pignoramento risultano meglio vendibili in UNICO LOTTO.
Flenco allegati Unita immobiliare 2.9 - Cremona, via San Felice n°19 - fg 54, mapp. 85/513
a.2.1 Visura catastale storica mapp. 85-513
a.9.2 Scheda catastale attuale mapp. 85-513
a.9.3 Rilievo fotografico
a.8.4 Prospetto di Valutazione mappale 85-513
Altegati al Lotto 01
a.l.1  Estratto di mappa
al.7  DIAindata 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611
a.1.8 D.UA indata 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
a.1.9 P.diC n 20/AIndata 04-03-2010, pratican. 4382
a.1.10 Comunicazione inizio attivitad in data 13-06-2012, prot. 29484
a.1.11 D.AA.in data 28-06-2013, pratica n. 34537 9_8~
a.1.13 Copia atto di provenienza avanti notaio Galli Massimo in data
a.1.14 Copia atto di provenienza avanti notaio Guardamagna in data
a.1.15 Bilancio consuntivo 2024/25 esercizio ordinario condominio "Maria Teresa 17
a.1.16 Bilancio previsione 2025/26 esercizio ardinario condominio “Maria Teresa 17
a.1.18 Elenco formalitd mapp. 85;
a.1.19 Copia Convenzione Urbanistica notaio Galli Massimo in data 05 novembre 2009
Allegati al Lotto 05
a.5.4 Richiesta di agibilitd in data 07-11-2014, prot. 56551 — Pratica Agibilita 3345-14
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fsccuzione humobiliare R.GUE. 12972024
Ghiudice dell Esceuzione: G.O.P. Avv. Glorgio TROTTA
Parti; AMCO spa -

a.10} Autorimessa (mappale 85/514} - LOTTO n.10

L

Ingresso all’autorimessa sub, 514 ~ Lotto 10
Trattasi di locale autorimessa con annessa cantina/ripostiglio, attualmente non utilizzati, ubicati al primo piano
interrato del condominio “Maria Teresa 1” sito in Cormune di Cremona, via San Felice n.19,
La suddetta unita immobiliare risuita cosi composta:

» autorimessa

s cantina/ripostiglic
Composizione e caratteristiche costruttive
'unita immobiliare in oggetto si presenta in discreto stato di manutenzione generale, con finiture di media qualita,
ovvero: murature portanti in cemento armato, solaio d'interpiano in predalle, muri divisori in blocehi di cemento,
porta basculante in alluminio, porta interna tipo TF, pavimento in cemento, impianto elettrico in discrete condizioni
di manutenzione,
-Struttura-

e Strutture verticali portanti {(muri e pilastri} in cemento

s Solaio d'interpiano in predalte;

+  Divisori interni in blocchi di calcestruzzo
-Pavimentt e rivestimenti-

e Pavimenti in cemento;




Eseeuzione hmmobiliare RGUE 12972024
Giudice deli tscenzione: GO Avy, Grorgio TROTTA
Parte; AMCO spa -

~Serramenti-

s Porta basculante in alluminio, Porta interna tipo taglia fuoco,
-impianti-

« imp. eiettrico in discreto stato di manutenzione;
-Dimensioni-

Superfici utili calpestabili

s  Autorimessa 24,50 mq
s Rip /cantina 11,90 mq
Totale sup, utile; 36,40 mg

Superficie Lorda Commerciale

* Autorimessa - SUB. 514 42,00 mg

Totale sup. commerciale: 42,20 mq

Necessita di interventi manutentivi urgenti

L'unitd immobiliare in oggetto si presenta in discreto stato di manutenzione generale e non necessita d'interventi
manutentivi urganti.

Certificazione energetica

Non & prevista la certificazione energetica dell’'unitd immobiliare in oggetto {autorimessa) ai sensi dell’art. 3.2 fett.
D} dell’aggiornamento delle disposizioni in merito alla disciplina per Fefficienza energetica degli edifici e per il relativo
attestato di prestazione energetica, in sostituzione delte disposizioni approvate con i decreti n® 6480/2015 e n®
224/2016.

Confini

L'unita immobiliare in oggetto {mapp. 85/514)}, in un sol corpo, confina:

nfe: ragioni mapp. 85 altro subalterno;

s/o: ragioni mapp. 85/502 scala comune e successivamente ragioni mapp. 85 altro subaiterno;

n/o: ragioni mapp, 85/501 area di manovra comune e successivamente ragioni mapp. 85/502 scala comune;
s/e: terrapieno;

Accessi

All'autorimessa si accede dalfingresso pedonale/carrale dalla via San Saving, attraverso la corte comune
condominiale identificata al mapp. 471/502 e successivamente atlraverso rampa carrale @ area di manovra comune

identificati al mapp. 85/501.




Esecuzione mmobitare R.GE. 1292024
Giudice detlEsceuxione: GLOLP. Avy. Girorgio TROTTA

Parti: AMCO spa -

Rilievo geometrico autorimessa {mapp. 85/514)

ACCESID COMung
Mapp. 85/501

""" [: oo T
PIANO S1 | B
Foglio54 | 345 ;
Mapp. 85 | !
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:
!
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TERRAFIENG -
STORIA CATASTALE {mapp. 85/514)
Dati catastali attuali
! con sede a Cremaona {P. IVA }

Quota di proprieta: 1 /1

Censiti presso I'Agenzia del Territorio di Cremona
Comune di Crernona, via San Felice n.19

Fg. 54 mapp. 85/514

z2.¢. 3 cat. C/6 ch 4 36 mq
Variazioni storiche catastali
- Impianto meccanografico del 30/06/1987

-Variazione del 01/01/1992 Variazione det guadro tariffario

rendita € 52,06 piano 51

- Variazione del 18/12/2009 Pratica n. CRO131405 in atti dal 18/12/2009 Bonifica Id. catastale {n.15904.1/2009)

-Variazione del 21/01/2010 Pratica n. CRO005743 in atti dal 21/01/2010 Divisione-Demolizione Parz. {n.729.1/2010)

~Variazione nel Classamento del 21/01/2011 Prat. N CrO013162 in Atti Dal 21/01/2011 Var. di Class. (N.5944.1/2011)

- Variazione del 24/11/2011 pratica n. crO208226 in atti dal 2471172011 div.-ampl.rist. (. 91516.1/2011)
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Esceuzione Tmmobiliare RGLE. 1292024
Crivdice dell Eseeuzione: GLOP, Avy. Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

- Variazione nel classamento del 24/11/2012 pratica n. cr0151684 in atti dal 24/11/2012 - {n. 24519.1/2012)
-Variazione del 08/11/2015 - inserimento in visura dei dati di superficie
- Vartazione toponomastica del 11/05/2022 pratica n.croQ25421 in atti dal 11/05/2022 - {n. 25421.1/2022)
Osservazioni rispetto ai dati del pignoramento:
identificativi catastali coincidenti con i dati inseriti nel pignoramento,
Giudizio di regotarita/Docfa:
Dalla verifica diretta allo stato dei fuoghi, si rileva che Funitd immobitiare identificata al mapp. 85/514, risulta
conforme alla scheda depositata presso "Agenzia del Territorio in data 24/11/2011 con pratica n.CRO208226.
REGOLARITA” URBANISTICA
Titcli urbanistici: Dalla ricerca effettuata presso it Comune di Cremona ~ sett, Edilizia Privata, risulta depositata la
seguente documentazione inerente alf unita immobiliare oggetto di P.E. 129/2024:
D.ILA. in data 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611
LA indata 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
P.di C. n. 20/Ain data 04-03-2010, pratica n. 4382
Comunicazione inizio atlivita in data 13-06-2012, prot. 29484
D.LA. in data 28-06-2013, pratica n. 34537
Abitabilitd e agibilita: Dalla ricerca effettuata presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Cremona, si é risgontrato il Ei
deposito della richiesta di agibilitd in data 07-11-2014, prot. 56551 del 10-11-2014 —Pratica Agibilita 3345/14 relativa
al mapp. 85/514.
Abust edilizi, Sanabilita e costi: Dopo sopralluogo e verifica dello stato dei luoghi, si riscontrano piccole difformita non
sostanziali rispetto al progetto autorizzato, riconducibili a gquanto indicato nell’art. 34-bis, comma 2 del D.P.R. 380/01
Tolleranze costruttive).
VALORE E VENDIBILITA
Metodo di valutazione
La valutazione degli immaobili oggetto & stata condotta osservando il metodo M.C.A., ovvero comparando | beni
stimati con altri commercializzati nel recente periodo ed appartenenti allo stesso settore del mercato immohbiliare.
Calcolo
Vagliato il movimento di mercato iocale e pit precisamente;

* 7onain o risulta ubicato 'immobile,

e caratteristiche costruttive ed epoca di costruzione dell'immobile,

e finiture, impianti, estetica e distribuzione degli spazi,

+ immobiti compravenduti simili in recente periodo
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Esecuzione Immobiliare RUGUE 1292024
Giudice detl'Esceurdone: GO, Avy, Giorgio TROTTA
Parti; AMCO spa -
Valore di mercato attribuito
Come da tabella allegata, si deduce:
Valore Beni immaobili in ibero mercato: € 18.000,00
Valore Beni immobili in vendita forzata: € 15.000,00
Confronto con trasferimenti pregressi: NESSUNO
Giudizie di vendibilitd’: DISCRETC

Da valutazione dell'immobile e dell’ubicazione dello stesso si fa presente quanto segue:

ostacoli aifa vendita:

e ubicazione in localita periferica prospiciente svincolo autostradale

elementi favorevoli alla vendita:

« consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti
Forme di pubblicita:
Sito web predisposto dal Tribunale di Cremona
In base a tall premesse si ritiene che 'immaobile abbia una DISCRETA possibilita di vendita.
STATO D POSSESSO
Alla data del sopralluogo (09-07-2025), I'unita immohbiliare risulta essere libera.
VINCOLIE ONERI 10_3
Pertinenze: Per le parti comuni si deve fare riferimento ai documenti catastali e aghi atti di provenienza.
Oneri condominiali e arretrati degll ultimi due anni: Dalla verifica della documentazione ricevuta dallattuale
amministratore pro-tempore geom. Orlandoni dello studio Orlandoni Amministrazioni Immobiliari di Cremaona, si @
potute accertare che fa relativamente all’'unitd immobiliare identificata al mapp. 85/514
{autorimessa B.6, C.6) risulta debitrice nei confronti del condominio “Maria Teresa 11" per un importo pari a € 190,16
inerente al bilancio consuntivo 2024/25 (€ 94,24} e al bilancio di previsione 2025/26 (€ 95,92} - Vedi documentazione
allegata.
Rapporti con eventuali ipoteche {art. 2812 ¢.c.}; Nessuna segnalazione
TRASCRIZION} EISCRIZIONT PREGHIDIZIEVOLI
Elenco delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli:
Comune di CREMONA - Catasto Fabbricat]
1. Sezione urbana - Foglio 0054 Particella 00085 Subalterne 0513

tlenco sintetico delle formalita

#



Ist. n. 6 dep. 14/01/20:

tisccuzione Immobiliare R.GUE 1292024
Chinchice delb Esceuzione: GLOP. Avy. Glorgio TROTTA
Parti: AMOCO spa -

1. ANNOTAZIONE del ' - Registro Particolare . Registro Generale 1 Pubblico ufficiale GALL
MASSIMO Repertorio | del ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscrizione n. fel:

2, ANNOTAZIONE del ( . - Registro Particolare Registro Generale - ‘ubblico ufficiale GALL
MASSIMO Repertorio . " del ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscrizione n..  idel”’

3. ANNOTAZIONE del - Registro Particolare  Registro Generale ‘ubblico ufficiale GALLI MASSIMO
Repertorio ! del ANNQOTAZIONE A ISCRIZIONE ~ FRAZIONAMENTO IN QUOTA Formalita di
riferimento: Iscrizione n. 7 el 2009

4, ISCRIZIONE del . - Registro Particolare ‘egistro Generale Pubblico ufficiale TRIBUNALE
Repertorio del : (POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Documenti successivi correlati:

1. Annotazionen. . del 10/04/2025 (RESTRIZIONE DI BENI)

5. ISCRIZIONE del { - Registro Particolare y Registro Generale | Subblico ufficiale AGENZIA DELLE
ENTRATE-RISCOSSIONE Repertoric 1757/3523 del 06/10/2023 IPOTECA CONCAMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE
derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO

Documenti successivi correfati:

1. Annotazione n. el (RESTRIZIONE DI BENI)
6. TRASCRIZIONE del 2¢ 1 - Registro Particolare legistro Generale’ Pubblico UFFICIALE GIUDIZIARIO
TRIBUNALE DI CREMONA Repertorio . del . ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI

PIGNORAMENTOG IMMOBILL
Elenco delle formalita che saranno canceliate:

Ipoteca giudiziaie al punto 4

{poteca conc.amministrativa/riscossione al punto 5

Pignoramento al punto 6
LOTT
Opportunita di divisione in lott: NESSUNA
Considerata la tipologia dell'unita immobiliare oggetto di pighorato, si ritiene opportuna fa vendita in un unico lotto.
STHVIA AL 30 agosto 2025 - P.E. 129/2024 — Unita immobiliare .10 — Lotto 10
Autorimessa con cantina catastalmente identificata al mapp. 85/514 del fg 54 di Cremona:
Valore di stima finale in regime di libero mercato: € 18.000,00

Valore di stima finale In reghime di vendita forzata: € 15.000,00
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Esccuzione bumobiliare R.GLE. 12972024
Giudice dell'scewsdone: GUOLE. Avv. Glorgio TROTTA
Partt: AMCO spa -
COMODA DIVISIBILITA’
Giudizio
Gli immaobill oggetto di pignoramento risultano meglio vendibili in UNICO LOTTO,
Elenco allegati Unita immobiliare a.10 - Cremona, via San Felice n°19 - fg 54, mapp. 85/514
a.10.1 Visura catastale storica mapp. 85-514
a.10.2 Scheda catastale attuale mapp. 85-514
a.10.3 Rilievo fotografico
2.10.4 Prospetto di Valutazione mappale 85-514
Allegati al Lotto 01
a.1.1  Estratto di mappa
a.1.7 DA in data 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611
a.1.8 D.LA. indata 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
a.1l.9 P.diC n. 20/A ndata 04-03-2010, pratica n. 4382
a.1.10 Comunicazione infzio attivita in data 13-06-2012, prot. 29484
3.1.11 DJ.A. indata 28-06-2013, pratica n. 34537
3.1.13 Copla atto di provenienza avanti notaio Galli Massimo in data
a.1.14 Copia atto di provenienza avanti notaio Guardamagna in data ' E
a.1.15% Bilancio consuntivo 2024/25 esercizio ordinario condominio “Maria Teresa 1”7
a.2.16 Bilancio previsione 2025/26 esercizio ordinario condominio “Maria Teresa 17
a.1.18 Elenco formalita mapp. 85;
4.1.19 Copia Convenzione Urbanistica notaio Galli Massimo in data 05 novembre 2009
Allegati al Lotto 05
a.5.4 Richiesta di agibilitd in data 07-11-2014, prot. 56551 ~ Pratica Agibilita 3345-14




Esceuzione Inmobiliare R.GLE, 1292024
Giucliee dell Esceuztone: (LO.P, Avy, Giorgio TROTTA
Partic AMCO spa -

a.11) Autorimessa {mappale 85/519) - LOTTO n.11

Ingresso all autorimessa sub. 519~ Lotto 11
Trattasi di locale autorimessa con annessa cantina/ripostighio, attualmente non utilizzati, ubicati al primo piano
interrato del condominio “Maria Teresa 17 sito in Comune di Cremona, via San Felice n.19. 106
La suddetta unita immobiliare risulta cosi composta:

* autorimessa

s cantina/ripostiglio
Composizione e caratteristiche costruttive
L'unita immobiliare in oggetto si presenta in discreto stato di manutenzione generale, con finiture di media qualita,
ovvero: murature portanti in cemento armato, solaio d'interpiang in predalle, muri divisori in blocchi di cemento,
porta basculante in alluminio, porta interna tipe TF, pavimento in cemento, impianto elettrico in discrete condizioni
di manutenzione.
-Struttura-

»  Strutture verticali portanti (muri e pilastri} in cemento

o Solaio d'interpiane in predalle;

«  Divisori interni in blacchi di calcestruzzo
-Pavimeanti @ rivestimenti-

s Pavimenti in cemento;
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Escenzione immobitiare RGUE. 1292024
Cadice dell™EZseeuzione: GLOP. Avy, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

~Serramenti-

» Porta basculante in ailuminio, Porta interna tipo taglia fuoco;
-Impianti-

s Imp. elettrico in discreto stato di manutenzione:;
-Dimensioni-

Superfici utili calpestabili

*  Aytorimessa 28,00 mq
s Rip./cantina 22,00 mq
Totale sup. utile: 50,00 mg

Superficie Lorda Commerciale
s Autorimessa - SUB. 519 56,20 mq
Totale sup. commerciale: 56,30 mg
Necessita di interventi manutentivi urgenti
L'unita immobiliare in oggetio si presenta in discreto stato di manutenzione generale e non necessita d'interventi
manutentivi urgenti.
Certificazione energetica
Non & prevista la certificazione encrgetica dell’'unita immobiliare in oggetto {autorimessa) ai sensi dell’art. 3.2 lett.
D} dell’aggiornamento delle disposizioni in merito alla disciplina per I'efficienza energetica deghi edifici e peril relativo
attestato di prestazione energetica, in sostituzione delle disposizioni approvate con i decreti n® 6480/2015 e n°
224/2016.
Confini
L'unita immobiliare in oggetto (mapp. 85/519), in un sol corpo, confina:
n/e: ragioni mapp. 85 altro subalterno e successivamente terrapieno;
sfor ragioni mapp. 85 altro subalterno;
n/o: ragioni mapp. 85/501 area di manovra comune e successivamente ragioni mapp. 85 altro subalterno;
s/e: ragioni mapp. 85 altro subalterno e successivamente terrapieno;
Accessi
All'autorimessa si accede dall'ingresso pedonale/carrale dalla via San Savino, attraverso la corte comune
condominiale identificata al mapp. 471/502 e successivamente attraverso rampa carrale e area di manovra comune

identificati al mapp. 85/501.
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Esceuzione Immaobiliare RUGUE, 12972024
Ghudice dell’ Eseeuzione: GOP, Avy, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

Rilievo geometrico autorimessa {mapp. 85/519}

ACcesso comune
Mapp, 85/501
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STORIA CATASTALE (mapp. 85/519} '
Dati catastali attuali
con sede a Cremona (P, IVA }
Quota di proprieta: 1/ 1
Censiti presso FAgenzia del Territorio di Cremona
Comune di Crermona, via San Felice n.19
Fa. 54 mapp. 8%/519
7.¢.3 cat. C/6 cl. 4 50 mq rendita € 72,30 piano S1

Vartazioni storiche catastali

- Impianto meccanografico del 30/06/1987

- Variazione del 01/01/1992 Variazione del guadro tariffario

-~ Variazione del 18/12/2009 Pratica n. CRO131405 in atti dal 18/12/2009 Bonifica Id. catastale (n.15904.1/2009)

- Variazione del 21/01/2010 Pratica n. CROG0S743 in atti daf 21/01/2010 Divisione-Demolizione Parz. (n.729.1/2010)
-Variazione nel Classamento del 21/01/2011 Prat. N. CrO013162 In Akti Dal 21/01/2011 Var. di Class. (N.5944.1/2011)
-Variazione del 24/11/2011 pratica n. ¢r0208226 in atti dal 24/11/2011 div.-ampl.-rist. (. 91516.1/2011)

-Vartazione nel classamento def 24/11/2012 pratica n. crO151684 in atti dal 24/11/2012 - (n. 24519.1/2012)
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Esceurione bmobiliare R.GUEL 12942024
Giudice delt Esceuzione: GUOP. Avy, Giiorgio TROTTA
Parte: AMCQ spa -

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie
~Vartazione toponomastica del 11/05/2022 pratica n.cr0025429 in atti dal 11/05/2022 - (n. 25429.1/2022}
Osservazioni rispetto ai dati del pignoramento:
identificativi catastali coincidenti con i dati inseriti nel pignoramento.
Giudizio di regolarita/Docfa;
Dalla verifica diretta alio stato dei luoghi, si rileva che funitd immobiliare identificata al mapp. 85/518, risulta
conforime alla scheda depositata presso 'Agenzia del Territorio in data 24/11/2011 con pratica n.CRO208226.
REGOLARITA" URBANISTICA
Titoli urbanistici: Dalla ricerca effettuata presso il Comune di Cremona — sett. £dilizia Privata, risulta depositata la
seguente documentazione inerente all’unitd immobiliare oggetto di P.E. 129/2024:
D.LA. in data 03-08-2009, pratica n, 3063, prot. n. 39611
D.LA. In data 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
P. di C. n. 20/A in data 04-03-2010, pratica n. 4382
Comunicazione inizio attivita in data 13-06-2012, prot. 29484
D.LA.in data 28-06-2013, pratica n. 34537
Abitahilita e agibilita: Dalla ricerca effettuata presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Cremona, si é riscontrato il
deposito della richiesta di agibilita in data 07-11-2014, prot. 56551 dei 10-11-2014 ~Pratica Agibilita 3345/14 relativa
af mapp. 85/519.
Abusi edilizi, Sanabilita e costh; Dopo sopralluogo e verifica dello stato dei luoghi, si riscontrano piceole diffarmita non
sostanziali rispetto at progetto autorizzato, riconducibili a guanto indicato nell’art. 34-bis, comma 2 del D.P.R. 380/01
Tolleranze costruttive).
VALORE £ VENDIBILITA
Metodo di valutazione
Lz valutazione degli immoblili oggetto & stata condotta osservando it metodo M.CA., ovwverg comparando i beni
stimati con altri commercializzati nel recente periodo ed appartenenti alfo stesso settore del mercato immobiliare.
Calcolo
Vaghiato il movimento di mercato tocale e pitl precisamente;

*  70nain cul risulta ubicato Vimmobile,

s caratteristiche costruttive ed epoca di costruzione dell’immobile,

* finiture, impianti, estetica e distribuzione degli spazi,

« immobili compravenduti simili in recente periode

Valore di mercato attribuito
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Ist. n. 6 dep. 14/01/20:

Esceuzione Immobiliare R.GLEL 1292024
Criudice dell Eseenzione: GLOLP. Avv, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
Come da tabella allegata, si deduce:
Valore Beni immohili in liberg mercato: € 22.000,00
Valore Beni immobili in vendita forzata: € 19,000,060
Confronto con trasferimenti pregressi: NESSUNO
Giudizio di vendibilitd’: DISCRETO

Da valutazione delf’immobile e dell’ubicazione dello stesso si fa presente quanto segue:

ostacoli alla vendita:

* ubicazione in localita periferica prospiciente svincolo autostradale

elementi favorevoli afla vendita:

e consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti
Forme di pubblicita:
Sito web predisposto dal Tribunale di Cremona

In hase a tali premesse si ritiene che Fimmobile abbia una DISCRETA possibilita di vendita.

STATO DI POSSESSO

Alla data del sopralluoge (09-07-2025), 'unitd immobiliare risulta essere libera.

VINCOLI & ONER]

Pertinenze: Per le parti comuni si deve fare riferimento ai documenti catastali e agli atti di provenienza. E},
Oneri condominiall e arretrati degli ultimi due anni: Dalla verifica delta documentazione ricevuta dall’attuale
amministratore pro-tempore geom. Orlandoni dello studio Orfandoni Amministrazioni Immobiliari di Cremona, si é
potute accertare che la s . refativamente all’'unita immobiliare identificata al mapp. 85/519
(autorimessa B.8.8, C.8.B) risulta debitrice nei confronti del condominio “Maria Teresa 1 per un importo pari a €
254,21 inerente al bilancio consuntivo 2024/25 (€ 125,98} e al bilancio di previsione 2025/26 (€ 128,23} — Vedi
documentazione allegata,

Rapporti con eventuali ipoteche {art. 2812 c.c.): Nessuna segnalazione

TRASCRIZIONT £ 1SCRIZION! PREGIUDIZIEVOLI

Elenco delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli;

Comune di CREMONA - Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0054 Particella 00085 Subalterno 0519

Elenco sintetico delle formalita

1. ANNOTAZIONE del - Registro Particolare Registro Generale ubblico ufficiale GALL
MASSIMO Repertorio | ©odel ( PANMNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: scrizione n. | el 2




Ist. n. 6 dep. 14/01/20:

Esceuzione hnmobiliare R.GUE. £2972024
Giudiee dell Esecuzione: GUOLP, Avy, Giorgio TROTTTA
Parti: AMCO spa -

2. ANNOTAZIONE del - Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiale GALL
MASSIMO Repertorio | 0 dei ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIGNAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscrizione n. del .

3. ANNOTAZIONE del - Registro Particolare  Registro Generale Pubblico ufficiale GALLI MASSIMO
Repertorio | del :  ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO [N QUOTA Formalita di
riferimento: Iscrizione n. ~del 2

4. ISCRIZIONE del 21 Registro Particolare Registro Generale ! Pubblico ufficiale TRIBUNALE
Repertorio del : IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Documenti successivi correlati:

1. Annotazionen. ’del {RESTRIZIONE DI BENI)

5. ISCRIZIONE del ( } - Registro Particolare T« Registro Generale & Pubbiico ufficiale AGENZIA DELLE
ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio 3 del ( 3 IPOTECA CONCAMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE

derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO

Documenti successivi corretati

1. Annotazicnen.: el (RESTRIZIONE DI BENI)
6. TRASCRIZIONE del : - Registro Particolare Registro Generale Pubblico UFFICIALE GHUDIZIARIO
TRIBUNALE DI CREMONA Repertorio ; del : ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE pI 111

PIGNGRAMENTO iIMMOBILE.
Elenco delle formalita che saranno cancellate;
fpoteca giudiziale af punto 4
lpoteca conc, amministrativa/riscossione al punto 5
Pignoramento al punto 6
LOTTH
Opportunita di divisione in lotth: NESSUNA
Considerata la tipologia dell’'unita immobiliare oggetto di pignorato, si ritiene opportuna la vendita in un unico fotto.
STIMA AL 30 agosto 2025 ~ P.E. 129/2024 ~ Unitd Immobiliare .11 — Lotte 11
Autorimessa con cantina catastalmente identificata ot mapp. 85/519 del fg 54 di Cremona:
Valore di stima finale in regime di libero mercato: € 22.000,00
Valore di stima finale in regime di vendita forzata: € 19.000,00
COMODA DIVISIBILITA
Giudizio

Gl immobili eggetto di pignoramente risuliano meglio vendibili in UNICO LOTTO.




Eseeuztone hmmobiliare R.GE, 1292024
Cindice deli™Esecuzione: GLOLE. Avy. Giorgio TROTTA
Partt: AMCO spa -
Elenco allegati Unita immobiliare a.11 - Cremona, via San Felice n°19 - fg 54, mapp. 85/519
a.11.1 Visura catastale storica mapp. 85-519
a.11.2 Scheda catastale attuale mapp. 85-519
a.11.3 Rilievo fotografico
a.11.4 Prospetto di Vatutazione mappale 85-518
Allegati al Lotto 01
a.1.1  Estratto di mappa
a.1.7 D.LA indata 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611
a.1.8 DA indata 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
2.1.9 P diC n 20/Ain data 04-03-2010, pratica n. 4382
a.1.10 Comunicazione inizio attivita in data 13-06-2012, prot. 29484
a.1.11 B.LA.in data 28-06-2013, pratica n. 34537
a.1.13 Copia atto di provenienza avanti notaio Galli Massimo in data
a.1.14 Copia atto di provenienza avanti notalo Guardamagna in data
a.1.15 Bilancio consuntivo 2024/25 esercizio ordinario condominic "Maria Teresa 17
a.1.16 Bilancio previsione 2025/26 esercizio ordinario condominio “Maria Teresa 1”
a.1.18 Elenco formalita mapp. 85;
a.1.19 Copla Convenzione Urbanistica notaio Galli Massimo in data 05 novembre 2009
Allegati af Lotto 05
a54  Richiesta di agibilita in data 07-11-2014, prot. 56551 — Pratica Agibilita 3345-14
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Escetzione humobiliare R.GUE, 1292024
Giudice dell Esceuzione: GLOLP. Avy. Giorgio TROTTA
Pacti: AMCO spa -

a.12) Autorimessa (mappale 85/520) ~ LOTTO n.12

Ingresso atl’autorimessa sub. 520 — Lotto 12
Trattasi di locale autorimessa con annessa cantina/ripostigho, attualmente non utilizzati, ubicati al primo plano
interrato del condominio “Maria Teresa 17 sito in Comune di Cremona, via San Felice n.19.
La suddetta unitd immobiliare risulta cosi composta:

s aytorimessa

+  cantina/ripostiglio
Composizione e caratteristiche costruttive
L'unita immobiliare in oggetto si presenta in discreto stato di manutenzione generale, con finiture di media gualita,
ovvero: murature portanti in cemento armato, solaio d'interpiano in predalle, muri divisari in blocchi di cemento,
porta basculante in alluminio, porta interna tipo TF, pavimento in cemento, impianto elettrico in discrete condizioni
di manutenzione.
SStruttura-

*  Strutture verticali portanti (muri e pitastri} in cemento

s Solaio d'interpiano in predalle;

*  Divisori interni in blocchi di calcestruzzo
~Pavimenti e rivestimenti-

o DPavimentiin cemento;
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Esccwsione lmmobiliave LGE, 1292024
Citwdice dell Esecuzione: G.OLE. Avy, Giorglo TROTTA
Parti: AMCO spa -

“Serramenti-

¢ Porta basculante in alluminia, Porta interna tipo taglia fuoco;
-Impianti-

s |mp. elettrico in discreto stato di manutenzione;
-Dimensioni-

Superfici utili calpestabili

e Autorimessa 15,50 mqg
s Rip./cantina 18,25 mg
Totale sup. utilte: 33,75 mg

Superficie Lorda Commerciale

e Autorimessa — 5UB. 520 39,25 mq
Totale sup. commerciale: 39,25 mg
Necessita di interventi manutentivi urgenti

L'unita immobiliare in oggetto si presenta in discreto state di manutenzione generale e non necessita d’interventi
L . 114
manutentiviurgenti, -

Certificazione energetica

Non & prevista la certificazione energetica dell’'unitd immobiliare in oggetto (autorimessa) ai sensi dell’art. 3.2 lett.
D) dellaggiornamenta delle disposizioni in merito alla disciglina per Fefficienza energetica deghi edifici e per il relativo
attestato di prestazione energetica, in sostituzione delle disposizioni approvate con i decreti n® 6480/2015 e n”
224/2016.

Confini

L'unita immobiliare in oggetto {(mapp. 85/520}, in un sol corpo, canfina:

n/e: terrapieno;

5/0: ragioni mapp. 85/501 area di manowra comune e successivamente ragioni mapp. 85 altro subalterno;

nfo:  ragioni mapp. 85 altro subalterno;

s/e ragioni mapp. 85 altro subalterno;

Accessi

Alfautorimessa siaccede dall'ingresso pedonale/carrale dalla via San Savino, attraverso la corte comune

condominiale identificata al mapp. 471/502 e successivamente attraverso rampa carrale @ area di manovra comune

identificati al mapp. 85/501.
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Esceuzione Immobiliare RUGLE, 12972024
Giludice dellEsceuzione: GLOLP. Avy, Glorgio TROTTA
Parti; AMCO spa - :

Rilievo geometrico autorimessa (mapp. 85/520)

]
AUTRE RAGIONI |
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O mmemsson |
STORIA CATASTALE {mapp. 85/520)
Dati catastali attuali
[ { con sede a Cremona (P. IVA B!
Quota di proprieta; 1/ 1
Censiti presso I'Agenzia del Territorio di Cremona
Comune di Cremona, via San Felice n.19
Fg. 54 mapp. 85/520
Z.¢. 3 cat. (/6 cl. 4 34 mq rendita € 49,17 piano 51

Variazioni storiche catastali

- tmpianto meccanografico del 30/06/1987

- Variazione del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario

- Variazione del 18/12/2009 Pratica n. CRO131405 in atti dal 18/12/2009 Bonifica |d. catastale (n.15904.1/2009)
-Variazione del 21/01/2010 Pratica n. CRO005743 in atti dal 21/01/2010 Divisione-Demolizione Parz. (n.729.1/2010)
- Variazione net Classamento del 21/01/2011 Prat. N, Cr0013162 In Atti Dal 21/03/2011 Var. di Class. (N.5944.1/2011)
- Vartazione del 24/11/2011 pratica n. cr0208226 in atti dal 24/11/2011 div.-ampl -rist, {n. 91516.1/2011)

- Variazione nel classamento del 24/11/2012 pratica n. ¢rO151684 in atti dal 24/131/2012 - (n. 24519.1/2012)
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Esceuzione Immobilinre RGLEL £29/2024
Criudice delt Esceuzione: GOLP. Avy, Glorgto TROTTA
Parti: AMCC spa -

- Variazione def 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie
- Variazione toponomastica del 11/05/2022 pratica n.cr002543 1 in atti dal 11/05/2022 - {n. 25431.1/2022)
Osservazioni rispetto al dati del pignoramento:
Identificativi catastali coincidenti con i dati inseriti nel pignoramenta.
Giudizio di regolarita/Docfa:
Dalla verifica diretta allo stato dei luoghi, si rileva che Yunita immobiliare identificata al mapp. 85/520, risulta
conforme alla scheda depositata presso I'Agenzia del Territorio in data 24/11/2011 con pratica n,CRO208226.
REGOLARITA” URBANISTICA
Titoli urbanistici: Dalla ricerca effettuata presso il Comune di Cremona ~ sett. Edilizia Privata, risulta depositata la
seguente documentazione inerente all’'unita immobiliare oggetto di P.E. 129/2024;
D.LA. in data 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611
D.LA. in data 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
P.diC. n. 20/A in data 04-03-2010, pratica n. 4382
Comunicazione inizio attivita in data 13-06-2012, prot. 29484
D.LA. in data 28-06-2013, pratica n. 34537

Abitabilita e agibilita: Dalla ricerca effettuata presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Cremona, §i € riscontrato il
deposito della richiesta di agibilita in data 07-11-2014, prot. 56551 del 10-11-2014 -Pratica Agibilita 3345/14 relativa ,]f_i
at mapop. 85/520.

Abusi edilizi, Sanabilith e costi: Dopo sopralluogo e verifica dello stato dei luoghi, si riscontrano piccole difformita non
sostanziali rispetto al progetto autorizzato, riconducibili a quanto indicato nell’art. 34-bis, comma 2 del D.P.R. 380/01
Tolleranze costruttive}.

VALORE £ VENDIBILITA

Metodo di valutazione

La valutazione degli immaobili oggetto & stata condotta osservando i metodo M.CA., ovvero comparando | beni
stimati con altri commercializzati nel recente periodo ed appartenenti alio stesso settore del mercato immobiliare.
Calcolo
Vagliato il movimento di mercato locale e pili precisamente;

s 7ona in cui risufta ubicato Fimmobile,

s caratteristiche costruttive ed epoca di costruzione dell' immobile,

e finiture, impianti, estetica e distribuzione degli spazi,

s immobili compravenduti simili in recente periodo

Valore di mercato atiribuito




Ist. n. 6 dep. 14/01/20:

Esccuzione Immobitiare RGUE, 129720244
Giudice detl"Esecuxione: G.OP Avy, Giorgio TROTTA
Parti; AMCO spa - '
Come da tabella allegata, si deduce:
Valore Bant immobili in libero mercato: € 15.000,00
Valore Beni immobili in vendita forzata: € 13.000,00
Confronto con trasferimenti pregressi: NESSUNQ
Giudizio di vendibilita’: DISCRETO
Da valutazione dellimmoabile e deli’ubicazione dello stesso si fa presente guanto segue:

ostacali alla vendita:

¢ ubicazione in localita periferica prospiciente svincolo autostradale

elementi favorevoli alla vendita:

+ consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti
Forme di pubblicita:
Sito web predisposto dal Tribunale di Cremona
fn base a tali premesse si ritiene che 'immobile abhia una DISCRETA passibilita di vendita.
STATO D! PGSSESSO
Alfa data del sopralluogo (09-07-2025), Funita immobiliare risulta essere libera.
VINCOLI £ ONERI
Pertinenze: Per fe parti comuni si deve fare riferimento ai documenti catastali e aglhi atti di provenienza.
Cneri condominiall e arretrati degli ultimi due anni: Dalla verifica della documentazione ricevuta dall’attuale
amministratore pro-tempore geom. Orlandoni dello studio Orlandoni Amministrazioni Immobiliari di Cremona, si ¢
potuto accertare che la , relativamente all’'unita immobiliare identificata al mapp. 85/520
{autorimessa C.9) risulta debitrice nei confronti del condominio “Maria Teresa 11" per un importo pari a € 64,05
inerente al bilancio consuntivo 2024/25 (€ 31,74) e al bilancio di previsione 2025/26 (€ 32,31} — Vedi documentazione
atlegata {N8: Mei prospetti allegati sono indicate solo le quote refative alla cantina).
Rapporti con eventuali ipoteche {art. 2812 c.c.): Nessuna segnalazione
TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
Elenco delte trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli:
Comune di CREMONA - Catasto Fabbricati
L. Sezione urhana - Foglio 0054 Particella Q0085 Subaiterno 0520

Elenco sintetico delfe formalita

1. ANNOTAZIONE del - Registro Particolare Registro Generale 1 Pubblico ufficiale GALL
MASSIMO Repertorio del { ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscriziene n. 2 fel:

b

Vo NEonne Dianno oy
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ist. n. 6 dep. 14/01/20z

Hsceuzione lmmobiliare R.GUEL 1292624
Citudice dell ™ Hseeuzione: GLOUP Avy, Giorgio TROTTA
Part: AMCO spa -

2. ANNOTAZIONE del - Registro Particolare Registro Generale 'ubblico ufficiale GALU
MASSIMO Repertorio b del € ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscrizionen. . 3delz

3. ANNOTAZIONE del 1 ! - Registro Particolare ! Registro Generale Pubblico ufficiale GALLI MASSIMO
Repertorio . s del ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA Formalita di
riferimento: Iscrizione n. del:

4, ISCRIZIONE del . . - Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiate TRIBUNALE
Repertario del IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n.  'del: (RESTRIZIONE DI BENY)
5. ISCRIZIONE del - Registro Particolare ! Registro Generale Pubblico ufficiate AGENZIA DELLE
ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio del ( IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE

derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. del (RESTRIZIONE D} BENI}
6. TRASCRIZIONE del - Registro Particolare Registro Generale Pubblico UFFICIALE GIUDIZIARIO
TRIBUNALE DI CREMONA Repertorio del ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI 118

PIGNORAMENTO IMMOBILIL
Elenco delle formalita che saranno cancellate:
Ipateca giudiziale al punto 4
fpoteca conc.amministrativa/riscossione al punto 5
Pignoramento al punto 6
LOTTH
Opportunita di divisione in lokti: NESSUNA
Considerata la tipologia dell’ unita immobiliare oggetto di pignorato, siritiene opportuna ia vendita in un unico fotto.
STIMA AL 30 agosto 2025 —P.E. 129/2024 — Unita Immobiliare 2,12 ~ Lotto 12
Autorimessa con cantina catastalmente identificata al mapp. 85/520 del fg 54 di Cremona:
Valore di stima finale in regime di libero mercato: € 15.000,00
Valore di stima finate in regime di vendita forzata: € 13.000,00
COMODA DIVISIBILITA
Giudizio

GH immobili oggetto di pignoramento risultano meglio vencdibili in UNICO LOTTO,

fula}
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Esecuzione lmmobitiare RGUE. 12972024
Ciudice dell Esecuzione: G.OP. Avy, Gilorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

Flenco allegati Unita immobiliare .12 - Cremona, via San Felice n”19 - fg 54, mapp. 85/520

a.12.1 Visura catastale storica mapp. 85-520

a.12.2 Scheda catastale attuale mapp. 85-520

a.12.3 Rilievo fotografico

a.12.4 Prospetto di Valutazione mappale 85-520

Allegati al Lotto 01

a.l.1 Estratto di mappa

a.1.7 D.LA.in data 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611

a.1.8 D.LA.Indata 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641

a.1l.8  P.diC n. 20/A n data 04-03-2010, pratica n. 4382

a.1.10 Comunicazione inizio attivita in data 13-06-2012, prot. 29484

a.1.11 D.J4.A.in data 28-06-2013, pratica n. 34537

a.1.13 Copia atto di provenienza avanti notaio Galli Massimo in data

a.1.14 Copia atto di provenienza avanti notaio Guardamagna in data

a.1.1% Bilancio consuntivo 2024/25 esercizio ordinario condominio “Maria Teresa 17
a.1.16 Bilancio previsione 2025/26 esercizio ordinario condominio “Marta Teresa 1”7
2.1.18 FElenco formalita mapp. 85; g
a.1.19 Copia Convenzione Urbanistica notaio Galli Massimo in data 05 novembre 2009
Allegati al Lotto 05

a.5.4  Richiesta di agibilita in data 07-11-2014, prot. 56551 — Pratica Agibilita 3345-14




Esecuzione Immobiliare RO 1292024
Giradice detl Esceuzione: G.OUP. Avy, Giorglo TROTTA
Parti: AMCO spa -

a.13) Autorimessa (mappale 85/521) ~ LOTTO n.13

Ingresso all’autorimessa sub. 521 ~iotto 13
Trattasi di focale autorimessa attualmente non utilizzata, ubicata al primo piang interrato del condominio “Maria
Teresa 1” sito in Comune di Cremona, via San Felice n.19. 120
La suddetta unitd immobiliare risulta cosl composta:

*  Jutorimessa
Composizione e caratteristiche costruttive
L'unita immobiliare in aggetto si presenta in discreto stato di manutenzione generale, con finiture di media qualita,
ovvero: murature portanti in cemento armato, sofaio d’interpiano in predaile, muri divisori in blocchi di cemento,
porta basculante in alluminio, pavimento in cemento, impianto elettrico in discrete condizioni di manutenzione.
-Struttura-

s Strutture verticali portanti (muri e pitastri) in cemento

s Solaio d'interpiano in predalle;

s Divisori interni in blocchi di calcestruzzo
Pavimenti e rivestimenti-

»  Pavimentiin cemento;
Serramenti-

s Porta basculante in alluminio;

Vo Wl




Esceuzione [numobiliare R.G.GL 129722024
Giludice dell Bscewnone: G.OP. Avy, Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spr -

-lmpianti-

e imp. elettrico in discreto state di manutenzione;
-Dimensioni-
Superfici utili calpestabili

s Autorimessa 13,70 my
Totale sup. utile: 13,70 mq
Superficie Lorda Commerciale

*  Autorimessa—SUB. 521 18,00 mg

Totale sup. commerciale: 18,00 mqg

Necessita di interventi manutentivi urgenti

Lunita immaobiliare in oggetto si presenta in discreto state di manutenzione generale e non necessita d'interventi
manutentivi urgenti,

Certificazione energetica

Non & prevista la certificazione energetica dell’unita immobiliare in oggetto {autorimessa) ai sensi dell’art. 3.2 left,
D} dell’aggiornamento delle disposizioni in merito alla disciplina per I'efficienza energetica degli edifici e per il relativo Ei
attestato di prestazione energetica, in sostituzione delle disposizioni approvate con i decreti n® 6480/2015 e n”
224/2016.

Confini

L'unita immaobiliare in oggelto {(mapp. 85/521}, in un sol corpo, confina:

nfe:  terrapieno;

s/a: ragioni mapp. 85/501 area di manovra comune;

n/o: terrapieno;

sfe: ragiont mapp. 85 altro subalterno;

Accessi

Alfautorimessa si accede dall’ingresso pedonale/carrale dalla via San Savino, attraversoc la corte comune
condominiale identificata al mapp. 471/502 e successivamente attraverso rampa carrale e area di manovra comune
identificati al mapp. 85/501.

Rillevo geometrico autorimessa (mapp. 85/521)
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Lsecuzione hnmobibare RUGUE, 12942024
Ciindice dett Esceuzione: (GLOLP. Avy, Giorgio TROTTA
Partiz AMCO spa -

PIANO S1
Foglio 54
Mapp. 85
Sub. 521

TERRAPIEND

ACCesso cornune
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P é

Mapp.85/501  Hefr & AUTORIMESSA Z
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h=240

G

i ALTRE RAGIONI
|

STORIA CATASTALE {mapp. 85/521)
Dati catastali attuali
f con sede a Cremona [P, IVA - )

Quota di proprieta: 1/ 1

Censiti presso I"Agenzia del Territorio di Cremona

Comune di Cremona, via San Felice n,19

Fg. 54 mapp. 85/521

z¢. 3 cat. C/6 ¢l 4 14 mq rendita € 20,25 piang $1

Variazioni storiche catastali

- impianto meccanografico del 30/06/1987

- Variazione del 01/01/1992 Variazione del gquadro tariffario

- Variazione del 18/12/2009 Pratica n. CRO131405 in atti dal 18/12/2009 Bonifica Id. catastale {n.15904.1/2009)

- Variazione del 21/01/2010 Pratica n. CROD05743 in atti dal 21/01/2010 Divisione-Demolizione Parz. {n.729.1/2010)
-Variazione net Classamento del 21/05/2011 Prat, N. CrO013162 In Atti Dal 21/01/2011 Var. di Class. (N.5944.1/2011)
- Variazione del 24/11/2011 pratica n. cr0208226 in atti dal 24/11/2011 div.-ampl.-rist. {n. 91516.1/2011)
-Variazione nel classamento del 24/11/2012 pratica n. crQ151684 in atti dal 24/11/2012 - {n. 24519.1/20612)
-Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie
-Variazione toponomastica del 11/05/2022 pratica n.er0025433 in attidal 11/05/2022 - (n. 25433.1/2022)
Osservazioni rispetto ai dati det pignoramento:

Identificativi catastali coincidenti con | dati inseriti nel pignoramento.




Eseeuzione mmobiliare R.GUE, 12972024
Ciiudice dell lsceuzione: CLOP. Avy, Gioreio TROTTA
Partt: AMCO spa -

Giudizio di regolarita/Docfa:
Dalla verifica diretta ailo stato dei luoghi, si riteva che Punitd immobiliare identificata al mapp. 85/521, risuita
conforme alla scheda depositata presso I"Agenzia del Territorio in data 24/11/2011 con pratica n.CR0208226.
REGOLARITA" URBANISTICA
Titoli urbanistici: Dalla ricerca effettuata presso il Comune di Cremona — sett. Edilizia Privata, risulta depositata la
seguente documentazione inerente all’'unita immobiliare oggetto di P.E. 129/2024:
D.LA. in data 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611
D.LA. in data 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
P.diC.n. 20/A in data 04-03-2010, pratica n. 4382
Comunicazione inizio attivita in data 13-06-2012, prot, 28484
D.1LA. in data 28-06-2013, pratica n. 34537
Abitabilita e agibilita: Dalla ricerca effettuata presso FUfficio Tecnico del Comune di Cremona, si & riscontrato il
deposito della richiesta di agibilita in data 07-11-2014, prot. 56551 del 10-11-2014 ~Pratica Agibilita 3345/14 relativa
al mapp. 85/521.
Abusi edilizi, Sanabilita e costi: Dopo sopralluogo e verifica dello stato dei luoghi, si riscontrang piccole difformita non
sostanziali rispetto al progetto autorizzato, riconducibili a quanto indicato nell’art. 34-bis, comma 2 de! D.P.R. 380/01
Tolleranze costruttive). }E_
VALORE £ VENDIBILITA'
Metodo di valutazione
La valutazione degli immobili oggetto e stata condotta osservando il metodo M.C.A, avvero comparando i beni
stimati con altri commercializzati nel recente periodo ed appartenenti allo stesso settore del mercato immeobiliare.
Calcolo
Vagliato it movimento di mercato locale e pill precisamente:

s zonain cuirisufta ubicato 'immohile,

* caratieristiche costruttive ed epoca di costruzione dell'immaobile,

¢ finiture, impianti, estetica e distribuzione degli spazi,

« immobili compravenduti simili in recente periodo
Valore di mercato atiribuito
Come da tabella allegata, si deduce:
Valore Beni immobil in libero mercata: € 10.000,00
Vatore Beni immeobili in vendita forzata: € 8.000,00

Confroato con trasferimenti pregrassi: NESSUNO




Ist. n. 6 dep. 14/01/20:

Fsecuzione [mmobthiare R.GLE, 12972024
CHudiee dell"Esecuzione: GLOLP. Avy, Glorgio TROTTA
Partt: AMCO spa -
Giudizio di vendibilitd’: DISCRETO

Da valutazione dell immobile e delt'ubicazione dello stesso si fa presente guanto segue:

ostacoli afla vendita:

+ ubicazione in localita periferica prospiciente svincolo autostradale

elements favorevoli alfa vendita:

* consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirent
Forme di pubblicita:
Sito web predisposto dal Tribunale di Cremona
In base a tali premaesse si ritlene che Fimmabile abbia una DISCRETA possibilita di vendita.
STATO DI POSSESSO
Alla data del sopralluogo (09-07-2025), {'unitd immobiliare risulta essere libera.
VINCOLI £ ONER]
Pertinenze: Per le parti comuni si deve fare riferimento ai documenti catastali e agli atti di provenienza.
Oneri condominiall e arretrati degli vitimi due anni: Dalla verifica della documentazione ricevuta dali’attuale
amministratore pro-tempore geom. Orlandoni dello studio Orlandont Amministrazioni Immobiliari di Cremona, si é
potuto accertare che la relativamente all’'unitd immobiliare identificata al mapp. 85/521
{autorimessa B.10) risulta debitrice nei confronti del condominio “Maria Teresa 11” per un importo pari a € 97,10 ﬁ
inerente al bilancio consuntivo 2024/25 (€ 48,12) e al bilancio di previsione 2025/26 (€ 48,98) ~ Vedi documentazione
allegata.
Rapporti con eventuali ipoteche {art. 2812 ¢.c.}: Nessuna segnalazione
TRASCRIZIONI E ISCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLI
Elenco delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli:
Comune di CREMONA - Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0054 Particella 00085 Subalterno 0521

Elenco sintetico delle formalita

1. ANNOTAZIONE del ® "7 . Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiale GALLI
MASSIMO Repertorio del ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Farmalita di riferimento: tscrizione n. . del

2. ANNOTAZIONE del - Registro Particofare - Registro Generale ¢ Pubblico ufficiale GALLI
MASSIMO Repertario ) del NNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscrizione n. & del 2




{st. n. 6 dep. 14/01/20%

Esccuzione mmobtliare R.G 1292024
Giudice deli Esecazione: G.O.P. Avy, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

3. ANNOTAZIONE del Registro Particolare egistro Generale >ubblico ufficiale GALLE MASSIMO
Repertoric del 25 ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA Furmalitd di
riferimento: Iscrizione n. vdel 2

4. ISCRIZIONE de} 2 - Registro Particolare Registro Generale ubblico ufficiale TRIBUNALE
Repertorio del IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Documenti successivi correlati:

1. Annotazionen.  :del {RESTRIZIONE DI 8ENI}

5. ISCRIZIONE del ( Registro Particolare Registro Generale tbblico ufficiale AGENZIA DELLE
ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio del ( IPOTECA CONC AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE

derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. del 4 IESTRIZIONE DI BENI)
6, TRASCRIZIONE def . }- Registro Particolare Registro Generale Pubblico UFFICIALE GIUDIZIARIO
TRIBUNALE Db CREMONA Repertorio del ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI

PIGNORAMENTO IMMOBILL
Elenco deile formalita che saranno cancellate:
Ipoteca giudiziate al punto 4
Ipoteca conc.amministrativa/riscossione al punto $
Pignoramento al punto 6
LOTT
Opportunita di divisione in lotti: NESSUNA
Considerata la tipologia dell’unita immobiliare oggetto di pignorato, si ritiene opportuna la vendita in un unico lotto.

STIMA AL 30 agosto 2025 —P.E. 129/2024 ~ Unitd Immobiliare a.13 — Lotto 13

Autorimessa catastalmente identificata identificato al mapp. 85/521 del fg 54 di Cremona:

Vatore di stima finale in regime di libero mercato: € 20.000,00

Valore di stima finale in regime di vendita forzata: € 8.000,00

COMODA DIVISIBILITA

Giudizio

Gli immobili oggetto di pignoramento risuttano meglio vendibili in UNICO LOTTO.

Elenco allegat Unita immobiliare 2,13 - Cremona, via 5an Felice n”19 - fg 54, mapp. 85/521
a.13.1 Visura catastale storica mapp. 85521

a.13.2 Scheda catastale attuale mapp. 85-521
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Esceuzione Immobiltare RU.CGLE. 1292024
Ghudice dell Esceuzione: GO Avv, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
a.13.3 Rilievo fotografico
Allegati al Lotto 01
a.1.1  Estratto di mappa
a.1.7  B.lA indata 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611
2.1.8 DA indata 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
a.1.8 P diC n. 20/A in data 04-03-2010, pratica n. 4382
a.1.10 Comunicazione inizio attivitd in data 13-06-2012, prot. 29484
a. 1.1t DA in data 28-06-2013, pratica n. 34537
a.1.13 Copia atto di provenienza avanti notaio Galli Massimo in data
a.1.14 Copia atto di provenienza avanti notaio Guardamagna in data |
a.1.15 Bilancio consuntivo 2024/25 esercizio ordinario condominio “Maria Teresa 17
a.1.16 Bilancio previsione 2025/26 esercizio ordinario condominio “Maria Teresa 1”
a.1.18 Elenco formalita mapp. 85;
a.1.19 Copia Convenzione Urbanistica notaio Galli Massimo in data 05 novembre 2009
Altegati al Lotto 05

a.54  Richiesta di agibilita in data 07-11-2014, prot. 56551 — Pratica Agibilita 3345-14
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Esceuzione Inumobitiare R GUE 1292024
Gludice dell Escewsione: GLOP. Avy, Giorglo TROTTA
Parti: AMCO spa -

a.14} Posto auto coperto - mappale 85/538 {ex mapp. 529/p} —~ LOTTO n.14

Posto auto coperto sub. 538 ~ Lotto 14
Trattasi di posto auto coperto attualmente non utilizzato, ubicato al plano terra del condominio “Maria Teresa 1"
sito in Comune di Cremona, via San Felice n.19.
L'unita immobiliare sub. 529, interna at fabbricato originario “ex fienile”, in aggiunta alle autorizzazioni edilizie
indicate in precedenza, & stata autorizzata come segue:
- DAL In data 18-10-2010, prot. 2454;
- DA In data 25-11-2012, prot. 58361,
L'unita immaobiliare in oggetta deriva dalla divisione dell’ex mappale 85/529 (tripla autorimessa) in unita immobitiari
separate al fine di agevolare Valienazione del bene, in vendita forzata, rivolgendosi ad una pil amplia schiera di
possibili acquirenti.
La suddetta unita immobiliare risulta cosi composta:

s autorimessa
Comuoosizions e caratteristiche costruttive
L'unita immohiliare in oggetto si presenta in discreto state di manutenzione generale, con finiture di media qualita,
ovvero: murature portanti in faterizio intonacato al civile, solaio d'interpianc in predalle, pavimento in cemento,
impianto elettrico in discrete condizioni di manutenzione,
-sbruttura-

*  Strutture verticali portanti laterizio;

s Solaio d'interpiano in predalte;

I TR STHILA T
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Esceuzione immobiliare RUGUE. 1292024
Giudice delt' Esceuzione: GLOWP Avy, Grorgio TROTTA
Parei: AMCO spa -
-Pavimenti e rivestimenti-

»  Pavimenti in cemento;

-Impianti-
s Imp. elettrico in discreto stato di manutenzione;
-Dimensioni-

Superfici utili calpestabili

»  Posto auto coperto 59,20 mqg
Totale sup. utile: 59,20mq
Superficie Lorda Commerciale

e Autorimessa — SUB. 538 69,15 mq

Totale sup. commerciale: 69,15 mg

Necessita di interventi manutentivi urgent

L'unita immobiliare in oggetto si presenta in discreto stato di manutenzione generale e non necessita d'interventi
manutentivi urgenti.

Certificazione energetica

Mon é prevista la certificazione energetica dell’unita immobiliare in oggetto (posto auto coperto) ai sensi dell’art. 3.2
lett. D) dell'aggiornamento in merito alla disciplina per 'efficienza energetica degli edifici e per il relativo attestato

di prestazione energetica, in sostituzione delle disposizioni approvate con i decreti n® 6480/2015 e n® 224/2016.
Rifievo geometrico autorimessa (mapp. 85/538)

PIANQ TERRA
Foglio 54

Mapp. 85
Sub, 538 {ex 529/p)

FOSTO AUTD COPERTCG
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Hsecuzione Immobihare RAGLE, 129/2024
Giiedicy dell Esecuzione: (LOP, Avy, Gilorglo TROTTA
Partt: AMCO spa -
Confini
L'unita immobiliare in oggetto (mapp. 85/538)}, in un sol corpo, confina:

n/o: ragioni mapp. 471/502 area di manovra comune;

n/e:  ragioni mapp. 85 altro subaiterno;

s/o: ragioni mapp. 471/502 area di manovra comune;
sfe: ragioni mapp. 85 altro subalterno;
Accessi

Al posto auto coperto si accede dalfingresso pedonale/carrale dalla via San Savino, attraverso la corte comune
condominiale identificata al mapp. 471/502.
STORIA CATASTALE (mapp. 85/538} ex mapp. 85/529-parte
Dati catastali
i con sede a Cremona (P, VA }
Quota di proprieta; 1 /1
Censiti presso I"Agenzia del Territorio di Cremona
Comune di Cremona, via San Felice n.19
Mapp. 85/529: sopprasso
Dati catastali aggiornati
Fg. 54 mapp. 85/538
z.c.3 cat. C/6 ¢l 1 59,00 mq rendita € 51,80 piano T
Variaziont storiche catastali
- Impianto meccanografico del 30/06/1987
- Variazione del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
- Variazione del 18/12/2009 Pratica n. CRO131405 in atti dal 18/12/2009 Bonifica Id. ¢atastale {n.15904.1/2009)
- Variazione del 21/01/2010 Pratica n. CRO005743 in atti dal 21/01/2010 Divisione-Demolizione Parz, {n.729.1/2010)
- Variazione nel Classamento del 21/01/2011 Prat. N. Cr0013162 In Atti Dal 21/01/2011 Var. diClass, (N.5944.1/2011)
-Variazione del 24/11/2011 pratica n. cr0208226 in atti dal 24/11/2011 div.-ampl.-rist. (n. 91516.1/2011)
- Variazione nef classamento del 24/11/2012 pratica n. crO151684 in atti dal 24/11/2012 - {n. 24519.1/2012)
- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie
- Variazione toponomastica del 11/05/2022 pratica n.crQ025445 in atti dal 11/05/2022 - (n. 25445.1/20272)
- DIVISIONE del 10/09/2025 Pratica n. CRO064820 in atti dal 10/09/2025 DIVISIONE {n. 64820.1/2025)
Osservazion rispetto ai dati del pignoramento:

ldentificativi catastali coincidenti can i dati inseriti nel pignoramento.
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Esceuzione homobiliare RUGUE, 12902024
Giudice deli Esceuzione: GO Avy, Giorgio TROTTA
Parti; ANMCO spa -

Giudizio di regolarita/Docta;
Dalla verifica diretta allo stato dei luoghi, si rileva che P'unitd immobiliare identificata al mapp. 85/529, risulta
conforme alla scheda depositata presso I'Agenzia del Territorio in data 24/11/2011 con pratica n.CRO208226.
L'unita immobiliare identificata al mapp. 85/538 derivata dalla divisione dell'ex mappale 85/529 {tripla autorimessa)
in unita immobiliari separate al fine di agevolare I'alienazione del bene, in vendita forzata, & stata depositata presso
F'Agenzia delle Entrate di Cremona Ufficio Provinciale - Territorio con denuncia divariazione n. CRO064820 in atti dal
10/09/2025.
REGOLARITA” URBANISTICA
Titol urbanistici: Dalla ricerca effettuata presso il Comune di Cremona - sett. Edilizia Privata, risulta depositata la
seguente documentazione inerente afl’'unita immobiliare oggetto di P.E. 129/2024:
D.LA. in data 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611
D.LA. in data 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
P. diC.n. 20/A in data 04-03-2010, pratica n. 4382
Comunicazione inizio attivita in data 13-06-2012, prot. 29484
D.LA. in data 28-06-2013, pratica n. 34537
Abitabilitd e agibitita: Dalla ricerca effettuata presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Cremona, si & riscontrato il
depuosito della richiesta di agibilita in data 03-08-2015, prot. 45796 del 05-08-2015 —Pratica Agibilita 2579/15 relativa
al mapp. 85/529.
Abusi edilizi, Sanabilitd e costi: Dopo sopralluogo e verifica dello stato dei luoghi, si riscontrano piccole difformita non
sostanziali rispetto al progetto autorizzato, riconducibili a quanto indicato nelart. 34-bis, comma 2 det D.P.R. 380/01
Tolleranze costruttive).
VALORE € VENDIBILITA’
Metodo di valutazione
La valutazione degli immobili oggetto & stata condotta osservando il metodo M.CA., ovvere comparando | beni
stirmati con altri commercializzati nel recente periodo ed appartenenti allo stesso settore del mercato immobiliare,
Calcolo
Vagliato il movimento di mercato locale e pill precisamente:

s zonain cud risulta ubicato 'immobile,

» caratteristiche costruttive ed epoca di costruzione dell'immabile,

o finiture, impianti, estetica e distribuzione degli spazi,

o immobili compravenduti simili in recente periodo

Vatore di mercato attribuito
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fsccuzione mmobiliare RUGLE. 12972024
Ciudice dell™Esecuzione: G.OP, Avv, Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
Come da tahella allegata, si deduce:
Valore Beni imimaohili in libero mercato: € 25.000,00
Valore Beni immobili in vendita forzata: € 21.000,00
Confronto con trasferimenti pregressi: NESSUNO
Giudizio di vendibilita’: DISCRETO
Da valutazione deli’immobile e dell’ubicazione dello stesso si fa presente guanto segue:

ostacoflf alla vendita:

s ubicazione in localita periferica prospiciente svincolo autostradale

elementi favorevoli alla vendita:

*» consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti
Forme di pubblicita:
Sito web predisposto dal Tribunale di Cremona
In base a talt premesse si ritiene che I'immobile abbia una DISCRETA possibilita di vendita.
STATO DI POSSESSO
Alla data del sopralluogo (09-07-2025), I'unita immobiliare risulta essere libera,
VINCOL! £ ONER]
Pertinenze: Per le parti comuni si deve fare riferimento ai documenti catastali e agli atti di provenienza. ﬁ}_
Oneri condominiali e arretrati degli ultimi due anni: Dalla verifica della documentazione ricevuta dall’amministratore
pro-tempore geom, Orlandoni dello studio Orlandoni Amministrazioni lmmaobiliari di Cremona, alla data della
refazione peritale, NON e possibile accertare Pimporto esatto della guota debitoria che |
relativamente all’'unita immobiliare identificata al mapp. 85/538 {ex mapp, 529/P), ha nei confronti del condominio
“Maria Teresa 17, in guanto, da interlucuzioni intercorse con il suddetto amministratore, si @ verificato che le spese
relative all'unitd immobiliare ex sub.529 risultano indivise con quelle a carico def sub. 530, entrambe incluse
nell'indicazione codice unita “IMM” che prevede un importo pari a € 1.405,18 inerente al bilancio consuntivo
2024725 (€ 694,15} e al bilancio di previsione 2025726 {€ 711,03). Tale importo dovra essere ripartito fra il mapp.
530 e le unita derivate dal mapp. ex 529 a cura dell’amministrazione condominiale — Vedi documentazione allegata,
Rapporti con eventuali ipoteche {art. 2812 c.c.}; Nessuna segnalazione
TRASCRIZIONI E ISCRIZION]T PREGIUDIZIEVOL
Elenco delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievol;
Comune di CREMONA - Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0054 Particella 00085 Subalterno 0529

Elenco sintetico delle formalith

#



Ist. n. 6 dep. 14/01/20:

Esccuzione Tmmobiliare R.GEL 1292024
Giudtice dell Esecuzione: GLOVP Avy, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

1. ANNOTAZIONE del - Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiale GALLI
MASSIMO Repertorio del 2 ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscrizione n. >del 20

2. ANNOTAZIONE de! i - Registro Particolare Registro Generale ubblico ufficiale GALLI
MASSIMO Repertorio Ydel "7 3 ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimenta: tscrizione n. | lel.

3, ANNQTAZIONE del - Registro Particolare & Registro Generale Pubblico ufficiale GALLI MASSIMO
Repertorio } del 3 ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA Formalita di
riferimento: Iscrizione n, >del Z

4, ISCRIZIONE del ! '3 - Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiale TRIBUNALE
Repertorio lel 1 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Documenti successivi correlati:

1. Annotazionen.?  del: y (RESTRIZIONE DI BEND

5. ISCRIZIONE dei - Registro Particolare Registro Generale ubbtico ufficiale AGENZIA DELLE
ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio 3 odel € [POTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE

derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. def 1 y {RESTRIZIONE DI BENI)
6. TRASCRIZIONE del 2¢ 1- Registro Particolare i Registro Generale Jubblico UFFICIALE GIUDIZIARIO
TRIBUNALE DI CREMONA Repertorio del % FATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI

PIGNORAMENTO IMMOBILL
Elenco delle formalita che saranno canceliate:

ipoteca giudiziate al punto 4

fpoteca conc.amministrativa/riscossione al punto 5

Pignaoramento al punto b
LOTT
Opportunita di divisione in lotti; NESSUNA
Considerata Ia tipologia dell’unita immobiliare oggetto di pignorato, si ritiens opportuna la vendita in un unico lotto.
STIMA AL 11 settembre 2025 ~ P.E. 129/24024 — Unitd immobiliare a.14 ~ Lotto 14
Posto auto coperto, catastalmente identificato al mapp, 85/538 del fg 54 di Cremona:
Valore di stima finale in regime di libero mercato: € 25.000,00

Valore di stima finale in regime di vendita forzata: € 21.000,00




Esceuzione Immobiliare R.G 1L 1292024
Giiudice delb Esecursione: GOLE. Avy, Griorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
COMODA DIVISIBILITA
Giudizio
Gli immaobili oggetto di pignoramento risultano meglio vendibili in UNICO LOTTO.
Elenco allegati Unitd immobiliare a.14 - Cremona, via San Felice n°19 - fg 54, mapp. 85/538
a,14.1 Visura catastale storica mapp. 85-529
a.14.2 Visura catastale storica mapp. 85-538
a.14.3 Scheda catastale mapp. 85-529
a.14.4 Scheda catastale mapp. 85-538
a.14.5 Elaborato Planimetrico aggiornato
a.14.6 Rilievo fotografico
a.14.7 Richiesta di agibilitd in data 03-08-2015, prot. 45796 — Pratica Agibilita 2579-15
a.14.8 Prospetto di Valutazione mappale 85-538
Allegati al Lotto 01
a.1.1  Estratto dimappa
a.l.7 DA indata 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611
a.l.8 B.IA indata 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
.19  P.diC n 20/Ain data 04-03-2010, pratica n. 4382 Ei
2.1.10 Comunicazione inizio attivita in data 13-06-2012, prot. 29484
a.1.11 D.LA indata 28-06-2013, pratica n, 34537
a.1.13 Copia atto di provenienza avanti notaio Galli Massimo in data
a.1.14 Copia atto di provenienza avanti notale Guardamagna in data
a.1.15 Bilancio consuntivo 2024/25 esercizio ordinario condominio "Maria Teresa 17
a.1.16 Bilancio previsione 2025/26 esercizio ordinario condominio “Maria Teresa 1”
a.1.18 FElenco formalith mapp. 85;
a.1.19 Copia Canvenzione Urbanistica notaio Galli Massimo in data 05 novembre 2009
Allegati al Lotto 04
add DA In data 18-10-2010, prot. 2454
a.45 DLA indata 25-11-2012, prot. 583061




Fscecuzione immobiliare RUGLE, 12972024
Giudice deli™Esecuzione: GAOWP, Avy, (orgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

a.15) Posto aute coperto - mappale 85/539 (ex mapp. 529/p) — LOTTO n.15

Posto auto coperto sub, 539 - Lotto 15
Trattasi di posto auto coperto attuatmente non utilizzato, ubicato al piano terra del condominio “Maria Teresa 1”7
sito in Comune di Cremona, via San Felice n.19. 134
L'unitd immobiliare sub. 529, interna al fabbricato originario "ex fienile”, in aggiunta alle autorizzazioni edilizie o
indicate in preceden:za, & stata autorizzata come segue:
- DA In data 18-10-2010, prot. 2454,
- D.LAL In data 25-11-2012, prot. 58361
L'unita immobiliare in oggetto deriva dalla divisione dell’ ex mappale 85/529 (tripla autorimessa) in unitd immobiliari
separate al fine di agevolare Valienazione del bene, in vendita forzata, rivolgendosi ad una pit ampia schiera di
possibill acquirenti.
La suddetta unita immobiliare risulta cosi composta:

* quterimessa
Compasizione @ caratteristiche costruttive
L'unita immobiliare in oggetto si presenta in discreto stato di manutenzione generale, con finiture di media qualita,
ovverg: murature portanti in laterizio intonacato al civile, solaio d'interpiano in predalle, pavimento in cemento,
impiante elettrico in diserete condizioni di manutenzione.
SStruttira-

s Strutture verticali portanti laterizio;

e Solaio d'interpiang in predalle;




Esceuzione Immobiliare RGUE. 1292024
Gitadice defl Esceurzione: G.O.P, Avy, Grorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
-Pavimenti e rivestimenti-

s Pavimenti in cemento;

-lmpianti-

Imp. elettrico in discreto stato di manutenzione;
~Dimensioni-

Superfici utili calpestabili

s Posto auto coperto 61,50 mq
Totale sup. utile: 61,50 mg
Superficie Lorda Commerciale

o Autorimessa—SUB. 539 65,20 mq

Totale sup. commerciale: 65,20 mg

Necessita df interventi manutentivi urgenti

L'unita immaobiliare in oggetto si presenta in discreto stato di manutenzione generale e non necessita d'interventi
rmanutentivi urgenti,

Certificazione energetica

135
Non & prevista la certificazione energetica dell’unitad immobiliare in oggetto {posto auto coperto) ai sensi dell’art. 3.2
lett. 0) delf'aggiornamento in merito alla discipling per I'efficienza energetica deglhi edifici e per il relativo attestato

di prestazione energetica, in sostituzione delle disposizioni approvate con i decreti n” 6480/2015 e n” 224/2016.
Rilievo geometrico autorimessa {(mapp. 85/539)
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Esceuzione mmobiliare RGUEL 12972024
Giadice deltEsceuzione: GLOP. Avy, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
Confini
L'unitad immobiliare in oggetto {mapp. 85/539), in un sol carpo, confina:
n/o: ragiont mapp. 85 altro subalterno;
nfe:  ragioni mapp. 85 altro subalterno;
sfo: ragioni mapp. 471/502 area di manovra comune;
s/e: ragioni mapp. 85 altro subalterno;
Accessi
Al posto auto coperto si accede dalfingresso pedonale/carrale dalla via San Saving, attraverso la corte comune
condominiate identificata al mapp. 471/502.
STORIA CATASTALE {mapp. 85/539) ex mapp. 85/529-parte
Dati catastati
con sede a Cramona (P. IVA
Quota diproprieta: 1./ 1
Censiti presso 'Agenzia del Territorio di Cremona
Comune di Cremona, via San Felice n.19
Mapp. 85/529: soppressc
Dati catastali aggiornati
Fg. 54 mapp. 85/538
z.¢. 3 cat. C/6 cl. 1 61,00 mqg rendita € 53,56 pianc T
Variazioni storiche catastali
~Impianto meccanografico del 30/06/1987
- Variazione del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
- Variazione del 18/12/2009 Pratica n. CRO131405 in atti dal 18/12/2009 Bonifica Id. catastaie {n.15904.1/2009)
- Variazione de! 21/01/2010 Pratica n. CRO005743 in atti dai 21/01/2010 Divisione-Demolizione Parz. {n,729.1/2010)
-Variazione nel Classamento del 21/01/2011 Prat. N. Cr0013162 In Atti Dal 21/01/2011 Var. di Class, {N.5944.1/2011)
- Variazione del 24/11/2011 pratica n. ¢r0208226 in atti dal 24/11/2011 div.-ampl-rist. {n. 91516.1/2011)
-Variazione nel classamento del 24/11/2012 pratica n. ¢r151684 in atti dal 24/13/2012 - (n. 24519.1/2012)
- Variazione del 09/11/2015 - inserimento in visura def dati di superficie
- Vartazione toponomastica del 11/05/2022 pratica n.er0025445 in atti dal 11/05/2022 - {n. 25445.1/2022)
- DIVISIONE del 1.0/09/2025 Pratica n. CRO064820 in atti dal 10/09/2025 DIVISIONE {n. 64820.1/2025)
Casservazioni rispetto ai dat: del pignaramento:

identificativi catastali coincidenti con t dati inseriti nal pignoramento.
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Esccuzione Immobiliare R.GUE. 1292024
Citudice defl Esceuzione: GUOP. Avy, Giorgio TROTTA
Parti: AMOO spa -

Giudizio di regotarita/Docfa:
Dalla verifica diretta allo stato dei luoghi, si rifeva che 'unita immaobiliare identificata ab mapp. 85/529, risulty
conforme alla scheda depositata presso F'Agenzia del Territorio in data 24/11/2011 con pratica n.CRO208226,
L'unita immobiliare identificata al mapp. 85/538, derivata dalla divisione dell’ex mappale 85/529 (tripla autorimessa)
in unita immobiliart separate al fine di agevolare Valienazione del bene, in vendita forzata, & stata depositata presso
I'Agenzia delle Entrate di Cremona Ufficio Provinciale - Territorio con denuncia di variazione n. CRO064820 in atti dal
10/09/2025.
REGOLARITA" URBANISTICA
Titoli urbanistici: Dalla ricerca effettuata presso i Comune di Cremona — sett. Edilizia Privata, risulta depositata la
seguente documentazione inerente all’'unita immobiliare oggetto di P.E. 129/2024.
DA, in data 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611
D.LA. in data 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
P.di C. n, 20/A in data 04-03-2010, pratica n. 4382
Comunicazione inizio attivitd in data 13-06-2012, prot. 29484
B.LA. in data 28-06-2013, pratica n. 34537
Abitabilita e agibilitd: Dalla ricerca effettuata presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Cremona, si & riscontrato il
deposito della richiesta di agibilita in data 03-08-2015, prot. 45796 def 05-08-2015 —Pratica Agibilita 2579/15 relativa
al mapp. 85/529.
Abusi edilizi, Sanabilitd e costi: Dopo sopralluogoe e verifica dello stato dei luoghi, siriscontrano piccole difformita non
sostanziali rispetto al progetto autorizzato, riconducibili a quanto indicato nell’art. 34-bis, comma 2 del D.P.R. 380/01
Tolleranze costruttive),
VALORE E VENDIBILITA
Metado di valutazione
La valutazione degli immobili oggetto & stata condotta osservando il metodo M.C.A, owverc comparando i beni
stimati con altri commercializzati nel recente periodo ed appartenenti allo stesso settore del mercato immodbiliare.
Calcolo
Vagliato il movimento di mercato locale e pits precisamente:

®  7ona in cuirisuita ubicato Fimmobile,

e caratteristiche costruttive ed epoca di costruzione dell'immaobile,

*+ finiture, impianti, estetica e distribuzione degh spazi,

» immobill compravendutl simili in recente periodo

Valore di mercato atteiDuito

W vlesto Gonppa 't 10
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Esceuxztone Immabiftare RUGE 1292024
Crivdice dell Esceuzione: G.OLP. Avy. Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
Come da tabella allegata, si deduce:
Vaiore Beni immobili in libero mercato: € 22.000,00
Valore Beni immobili in vendita forzata: € $9.000,00
Confronto con trasferimenti pregressi: NESSUNO
Giudizio di vendibilita": DISCRETO
Da valutazione dell'immaobile e defl’ubicazione dello stesso si fa presente quanto segue:

ostacoli afla vendita:

* ubicazione in localita periferica prospiciente svincolo autostradale

elementi favorevoli aifa vendita:

* consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti
Foarme di pubblicita:
Sito web predisposto dal Tribunale di Cremona
In base a tali premesse si ritiene che Fimmobile abbia una DISCRETA possibifita di vendita.
STATO DI POSSESSO
Alla data del sopratfluogo (09-07-2025), 'unita immaobiliare risulta essere libera.
VINCOL! E ONER!
Pertinenze: Per le parti comuni si deve fare riferimento ai documenti catastali e agh atti di provenienza.
Oneri condominiali e arretrati degli uitimi due anni: Dalla verifica della documentazione ricevuta dall’ amministratore
pro-tempore geom. Orlandoni dello studio Orlandoni Amministrazioni Immobiliari di Cremona, alla data della
relazione peritale, NON & possibile accertare l'importo esatto della gquota debitoria che la ¢
refativamente all’unita immobiliare identificata al mapp. 85/538 {ex mapp. 529/P), ha nei confronti del condominio
“Maria Teresa 17, in guanto, da interlucuzioni intercorse con if suddetto amministratore, si & verificato che le spese
redative all’unitd immobiliare ex sub.529 risuitano indivise con quelle a carico del sub. 530, entrambe incluse
neli'indicazione codice unita “IMM” che prevede un importo pari a € 1.405,18 inerente al bilancio consuntivo
2024725 (€ 694,15) e al bilancio di previsione 2025/26 (€ 711,03}. Tale importo dovra essere ripartito fra il mapp.
530 e le unita derivate dat mapp. ex 529 a cura dell’ amministrazione condominiale - Vedi documentazione allegara.
Rapporti con eventuali ipoteche (art. 2812 c.c.}: Nessuna segnalazione
TRASCRIZIONI £ ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
Elencao delle trascrizioni e iscriziont pregiudizievoli:
Caomune di CREMONA - Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0054 Particeta 00085 Subalterno 0529

Elenco sintetico debe formalita
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Ist. n. 6 dep. 14/01/20:

seeuzione mmobitiare RGLUEL 1292024
Ghindice deli Esecuzione: G.O.P. Avy. Glorgio TROTTA
Parti: AMOO spa -

1. ANNOTAZIONE del - Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiale GALLI
MASSIMO Repertorio } del 2 ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscrizione n. . i del

2. ANNOTAZIONE del € - Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiale GALU
MASSIMO Repertorio del | ANMNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscrizione n. del :

3. ANNOTAZIONE del - - Registro Particolare  Registro Generale -ubblico ufficiale GALLI MASSIMO
Repertorio ? det ! [ ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA Formalita di
riferimento: Iscrizione n. sdel.

4, ISCRIZICNE de! ! - Registro Particolare agistro Generale ! ubblico ufficiale TRIBUNALE
Repertorio del 1 Y IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n, . del ! [RESTRIZIONE Dt BENI)
5. ISCRIZIONE del - - Registro Particofare - Registro Generale 'ubblico ufficiale As M

E Repertorio 1 del € IPOTECA CONCAMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE
derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO
Documenti successivi correlati: 139
L. Annotazionen.: del - (RESTRIZIONE DI BEN
6. TRASCRIZIONE del : - Registro Particolare legistro Generale L Pubblico UFFICIALE GIUDIZIARIO
TRIBUNALE Db CREMONA Repertorio | del - rTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI

PIGNORAMENTO IMMOBILI,
Flenco delle formalita che saranno cancellate:

Ipoteca giudiziale al punto 4

Ipoteca conc.amministrativa/riscossione al punto 5

Pignoramento al punto 6
LOTTH
Opportunita di divisione in lotti: NESSUNA
Considerata la tipologia delf unita immobiliare oggetto di pighorate, sl ritiene opportuna la vendita in un unico lotto.
STIMA AL 11 settemnbre 2025 - P.E.129/2024 — Unitd Immabiliare 3.15 — Lotto 15
Posto auto coperto, catastalmente identificato al mapp. 85/539 del fg 54 di Cremona:
Valore di stima finale in regime di libero mercato: € 22.000,00

Valore di stima finale in regime i vendita forzata: € 19.000,00
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Escouzione bmmobitiare RUGUE. 12972024
Chudice dell Esceuzione: GL.OP. Avy, Girorgio TROTTA
Partt: AMCO spa -
COMODA DIVISIBILITA’
Giudizio
Gli immohbili oggetto di pignoramento risultano meglio vendibill in UNICO LOTTO.
Elenco allegati Unita immohbiliare a.15 - Cremaona, via San Felice n°19 - fg 54, mapp. 85/539
a.15.1 Visura catastale storica mapp. 85-539
2.15.2 Scheda catastale mapp. 85-539
a.15.3 Rilievo fotografico
a.15.4 Prospetic di Valutazione mappale 85-539
Allegati al Lotto 01
a.l.1l  Estratto di mappa
a.l.7 DA indata 03-08-2008, pratica n. 3063, prot. n. 39611
2.1.8 DJA indata 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
a.1.9 P.diC n 20/Ain data 04-03-2010, pratica n. 4382
a.1.10 Comunicazione inizio attivitd in data 13-06-2012, prot. 29484
a.1.11 DA in data 28-06-2013, pratica n. 34537
3.1.13 Copia atto di provenienza avanti notaio Galli Massimo in data
a.1.14 Copia atto di provenienza avanti notaio Guardamagna in data
a.1.15 Bilancio consuntivo 2024/25 esercizio ordinario condominio “Maria Teresa 17
a.1.16 Bilancio previsione 2025/26 esercizio ordinario condominio “Maria Teresa 1”
a.1.18 Gienco formalita mapp. 85
a.1.19 Copia Convenzione Urbanistica notaio Galli Massimo in data 05 novernbre 2009
Allegati al Lotto 04
a.44  DIA Indata 18-10-2010, prot. 2454
a4.5 DA iIndata 25-11-2012, prot. 58361
Allegati al Lotto 14
a.14.1 Visura catastale storica mapp. 85-529
2.14.3 Scheda catastale mapp. 85-529
3.14.5 Elaborato Planimetrico aggiornato

a.14.7 Richiesta di agibilita in data 03-08-2015, prot. 45796 - Pratica Agibilita 2579-15
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Esceuzione immobitare RGE. 12972024
CGiudhice detl"Eseeuzione: GLOP. Avy, Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

a.16} Poste auto coperto - mappale 85/540 (ex mapp. 529/p) - LOTTO n16

Posto auto coperto sub, 540 ~ Lotto 16
Trattasi di posto aute coperto attualmente non utilizzato, ubicato al piano terra del condominio “Maria Teresa 17
sito in Comune di Cremona, via San Felice n.19.
L'unitd immobiliare sub. 529, interna al fabbricato originario “ex fienile”, in aggiunta alle autorizzazioni edilizie
indicate in precedenza, & stata autorizzata come segue:
-DLA In data 18-10-2010, prot. 2454; 141
-D.LA. in data 25-11-2012, prot. 58361,
L'unitad immobiliare in oggetto deriva dalla divisione dell’ex mappale 85/529 (tripta autorimessa) in unita immaobiliari
separate al fine di agevolare 'alienazione del bene, in vendita forzata, rivolgendosi ad una pit ampia schiera di
possibili acquirenti.
La suddetta unita immobiliare risulta cosi composta:

s qutorimessa
Composizione e caratteristiche costruttive
L'unitd immobiliare in oggetto si presenta in discreto stato di manutenzione generale, con finiture di media qualita,
ovvero: murature portanti in laterizio intonacato al civile, solaio d'interpiang in predalie, pavimentg in cemento,
impianto elettrico in discrete condizioni di manutenzione.
-Struttura-

o Strutture verticali portanti laterizio;

s Solaio d'interpiano in predalle;
-Pavimenti e rivestimenti-

s Pavimenti in cemento;




Eseeuzione Immobiliare R.GLE 12972024
Giudice dell Esceuzione: GLOP. Avy, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
~Impianti-

Imp. elettrico in discreto stato di manutenzione;
-Dimensioni-

Superfici utili catpestabili

*  Posto auto conerto 61,50 mq
Totale sup. utile: 61,50 mqg
Superficie Lorda Commerciale

e Autorimessa — SUB. 540 69,60 mg

Totale sup. commerciale: 69,60 mq

Necessita di interventi manutentivi urgenti

LU'unita immobiliare in oggetto si presenta in discreto stato di manutenzione generale e non necessita d'intervent
manutentivi urgenti,

Certificazione energetica

Non & prevista la certificazione energetica dell’'unita inumobiliare in oggetto (posto auto coperto) ai sensi delfart, 3.2

tett. D) dell’aggiornamento in merito alla disciplina per "efficienza energetica degli edifici e per il relativo attestato
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di prestazione energetica, in sostituzione delle disposizioni appravate con i decreti n® 6480/2015 e n® 224/2016.
Rilievo geometrico autorimessa {mapp. 85/540)

PIANO TERRA
Foglic 54

Mapp. 85
Sub. 540 {ex 528/p)

BEM wAPP. 8% ALTRO SUE.

4
2
2
£ =; .
:l"‘n: ; o
5 POSTO AUTG COPERTO %
i' | h=2,40 =
\“ (A1)
-l ; 4
@
2 % hene5, 12 \
- 2 R e ”
- H
o D 5
ZE R e
W 2 -
e genl i 4741502
Confin

L'unita immobiliare in oggetio (mapp. 8%/540), in un sol corpo, confina:




Esceuzione humobthiare R.GE, 12972024
Giiuedice detl Esceuzione: GLOLP. Avy. Grorgio TROTTA
Parte: AMCO spa -
n/fo:  ragioni mapp. 85 altro subalterng;

nfe: ragioni mapp. 85 altro subalterno;

s/o: ragioni mapp. 471/502 area di manovra comune;
s/e ragioni mapp. 471/502 area di manavra comune;
Accessi

Al posto auto coperto si accede dall’ingresso pedonale/carrale dalla via San Savino, attraverse la corte comune
condominiale identificata al mapp. 471/502.
STORIA CATASTALE (mapp. 85/540) ex mapp. 85/529-parte
Dati catastali
" onsede a Cremona (P. VA
Quota di proprieta: 1 /1
Censiti presso 'Agenzia del Territorio di Cremona
Comune di Cremona, via San Felice n.19
Mapp. 85/529: soppresso
Dati catastali aggiornati
Fg. 54 mapp. 85/538
z.c. 3 cat. C/6 cl 1 61,00 mq rendita € 53,56 piang T _lj'i
Vartaziont storiche catastal
- Impiante meccanografico del 30/06/1987
-Variazione del 01/01/1992 Variazione del guadro tariffario
- Variazione del 18/12/2008 Pratica n. CRO131405 in atti dal 18/12/2009 Bonifica Id. catastale {n.15904.1/2009)
-Variazione def 21/01/2010 Pratica n. CROO05743 in atti dal 21/01/2010 Divisione-Demolizione Parz. (n.729.1/2010)
-Variazione nel Classamento del 21/01/2031 Prat. N. CrOQ13162 in Atti Dal 21/01/2011 Var. di Class. {N.5944.1/2011)
-Variazione del 24/11/2011 pratica n. ¢cr0208226 in atti dal 24/11/2011 div.-ampl.-rist. {n. 91516.1/2011)
-Variazione nel classamento del 24/11/2012 pratica n, cr0151684 in atti dal 24/11/2012 - {n. 24519.1/2012)
- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie
- Variazione toponomastica del 11/05/2022 pratica n.crQ025445 in atti dal 11/05/2022 - {n. 25445.1/2022)
- DIVISIONE del 10/09/2025 Pratica n. CRO064820 in atti dal 10/09/2025 DIVISIONE (n. 64820.1/2025)
Osservazioni rispetto ai dati del pignoramentao:

tdentificativi catastali coincidenti con i dati inseriti nel pignoramentao.




Esceuzione Immobiliare R.GUE, 1292024
Giudice detl Esceurzdone: G.O.P, Avy, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

Giudizio di regolarita/Docfa:

Dalla verifica diretta allo stato dei tuoghi, si rileva che 'unitd immohiliare identificata al mapp. 85/529, risulta
confarme alla scheda depositata presso FAgenzia del Territorio in data 24/311/2011 con pratica n.CRO208226.
L'unita immobiliare identificata al mapp. 85/538, derivata dalla divisione dell’ex mappale 85/529 {tripla autorimessa)
in unitad immobiliari separate al fine di agevolare I'alienazione del bene, in vendita forzata, & stata depositata presso
I"Agenzia delle Entrate di Cremona Ufficic Provinciale - Territorio con denuncia di variazione n. CRO064820 in atti dal
10/09/2025.
REGOLARITA" URBANISTICA
Titoli urbanistici: Dalia ricerca effettuata presso it Comune di Cremona ~ sett. Edilizia Privata, risulta depositata la
seguente documentazione inerente all’unita immobiliare oggetto di P.E. 129/2024:
DA, in data 03-08-2009, pratica n, 3063, prot. n. 39611
D.LA. indata 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
P.di C.n. 20/A in data 04-03-2010, pratica n. 4382
Comunicazione inizip attivita in data 13-06-2012, prot. 20484
DA in data 28-06-2013, pratica n, 34537
Abitabilita e agibilita: Dalla ricerca effettuata presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Cremona, si & riscontrato il
deposito della richiesta di agibilita in data 03-08-2015, prot. 45796 del 05-08-2015 ~Pratica Agibilita 2579/15 relativa
al mapp. 85/529.
Abusi edilizi, Sanabilita e costi: Dopo sopralluogo e verifica dello stato dei luoghi, siriscontrano piceole difformita non
sostanziali rispetto al progetto autorizzato, riconducibili a quanto indicato nell’art. 34-bis, comma 2 del D.P.R. 380/01
Tolleranze costruttive).
VALORE E VENDIBILITA
Metado di valutazione
La valutazione degli immobili oggetto @ stata condotta osservando il metodo ML.C.A,, ovvero comparando | beni
stimati con altri commercializzati nel recente periadeo ed appartenenti allo stesso settore del mercato immobiliare.
Calcolo
Vagliato it movimento di mercato locale e pil precisamente:

s 70nain cul risulta ubicato 'immobile,

* caratteristiche costruttive ed epoca dircostruzione dell’'immobile,

s finiture, impianti, estetica e distribuzione degli spazi,

e immobidi compravenduti simili in recente periodo

Valore di mercato attriouito
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Escelzione Immobiliare RUGUE. 12972024
Giudice delb Lscenzione: GOP. Avv, Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
Come da tabella allegata, st deduce:
Vatore Bent immobili in libera mercato: € 24.000,00
Valore Beni immaobili in vendita forzata: € 20.000,00
Confronto con trasferimenti pregressi: NESSUNO
Giudizio di vendibilitd": DISCRETO
Da valutazione dell’'immobile e dell’ubicazione dello stesso si fa presente quanto segue:

ostacoli allg vendita:

s ubicazione in localita periferica prospiciente svincolo autostradale

elementi favarevoli alfa vendita:

s consistenza appetibile ad ampie schiere di acquirenti
Forme di pubblicita:
Sito web predisposto dal Tribunale di Cremona
In base a tali premesse si ritiene che Fimmobile abbia una DISCRETA possibilita di vendita.
STATO BI POSSESSO
Alla data de! sopraliuoge (09-07-2025), 'unitd immaobiliare risulta essere libera.
VINCOL! £ ONERI
Partinenze: Per le parti comuni si deve fare riferimento ai documenli catastali e agli atti di provenienza. }—4~5—
Oneri candominiali e arretrati degli ultimi due anni: Dalla verifica della documentazione ricevuta dall’amministratore
pro-tempore geom. Orfandoni dello studio Orlandoni Amministrazioni immobiliari di Cremona, alla data della
relazione peritale, NON ¢ possibile accertare l'importo esatto della quota debitoria che la
relativamente all’unita immohiliare identificata al mapp. 85/538 (ex mapp. 529/P), ha nei confronti del condominio
“Maria Teresa 17, in quanto, da interfucuzioni intercorse con il suddetto amministratore, si & verificato che le spese
relative all’'unitd immobiliare ex sub.529 risultano indivise con quelle a carico del sub. 530, entrambe incluse
nell’'indicazione codice unitd “IMM” che prevede un importo pari a € 1.405,18 inerente al bilancio consuntivo
2024725 (€ 694,15) e al bilancio di previsione 2025/26 (€ 711,03}, Tale importo dovra essere ripartito fra it mapp.
530 e le unita derivate dal mapp. ex 529 a cura dell’anmyministrazione condominiale - Vedi documentazione allegata.
Rapporti con eventuali ipoteche {art. 2812 c.c.): Nessuna segnalazione
TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI PREGIJDIZIEVOL
Elenco delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli:
Comune dit CREMONA - Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0054 Particella 00085 Subalterno 0529

Clenco sintetico delle formalita




ist. n. 6 dep. 14/01/20:

Escowsone lmmobiliare RCuE, 120:2024
Gitudice dell Esceuzione: G.OP. Avy, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

1. ANNQTAZIONE del ¢ * - Registro Particolare Registro Generale 'ubblico uffictale GALLI
MASSIMO Repertorio . del ¢ ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscrizione n. del .
2. ANNOTAZIONE del - Registro Particolare Registro Generale tbblico ufficiale GALU
MASSIMO Repertorio del 05/06/2013 ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscrizione n. | vdel:
3. ANNOTAZIONE del - Registro Particolare  Registro Generale Pubblico ufficiale GALLI MASSIMO
Repertorio : del ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA Formalita di
riferimento: Iscrizione n. . Sde! 2(
4, ISCRIZIONE del - Registro Particolare legistro Generale ’ Pubblico ufficiale TRIBUNALE
Repertorio del 1 2 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Documenti successivi correlati:
1. Annotazionen, © del U ESTRIZIONE DI BENI)
5. ISCRIZIONE del - Registro Particolare Registro Generale ¢ Pubblico ufficiale A

Repertorio del | IPOTECA CONCAMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE

derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n, del i 5 {RESTRIZIONE DI BENI)
6. TRASCRIZIONE del -+ Registro Particolare ¢ Registro Generale ‘ubblico UFFICIALE GIUDIZIARIO
TRIBUNALE DI CREMONA Repertorio def . ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI

PIGNORAMENTO IMMOBILL
Elenco delle formalitd che saranno cancelfate:

Ipoteca giudiziale al punto 4

lpoteca conc.amministrativa/riscossione al punto 5

Pignoramento al punto 6
LOTTH
Oppoertunita di divisione n lotti: NESSUNA
Considerata la tipologia delf unita immobiliare oggetto di pignorato, si ritiene opportuna la vendita in un unico lotto.
STIMA AL 11 settembre 2025 ~ P.E. 129/2024 ~ Unitd Immobiliare a.16 — Lotto 16
Posto auto coperto, catastalmente identificato al mapp. 85/540 del fg 54 di Cremona:
Valore df stima finale in regime di libero mercato: € 24.000,00

Valore di stima finale in regime di vendita forzata: € 20.000,00
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Esccuzione lmmobiliare R.GUE, 1292024
Citudice delt Esceuzione: GLOUP. Avy, Giorgio TROTTA
Parei: AMCO spa -
COMODA DIVISIBILITA
Giudizio
Gl immobili oggetto di pignoramento risultane meglio vendibili in UNICO LOTTO.
Elenco allegati Unitd immobiliare a.16 - Cremona, via San Felice n"19 - fg 54, mapp. 85/540
a.16.1 Visura catastale storica mapp. 85-540
a.16.2 Scheda catastale mapp. 85-540
a.16.3 Rilievo fotografico
a.16.4 Prospetto di Valutazione mappale 85-540
Allegati al Lotto 01
a.l.1  Estratto dimappa
a.1.7 D.ILA indata 03-08-2009, pratica n. 3063, prot. n. 39611
a.1.8 DA indata 16-02-2010, pratica n. 565, prot. n. 8641
2.1.9  P.diC.n 20/Ain data 04-03-2010, pratica n. 4382
a.1.10 Comunicazione inizio attivita in data 13-06-2012, prot. 29484
a.1.11 D.LA.in data 28-06-2013, pratica n. 34537
a.1.13 Copia atto di provenienza avanti notaio Galli Massimo in data

. . . . ) . 147
a.1.14 Copla atto di provenienza avanti notaio Guardamagna in data -

a.1.15 Bilancio consuntivo 2024/25 esercizio ordinario condominio “Maria Teresa 17
a.1.16 Bilancio previsione 2025/26 esercizio ordinario condominio “Maria Teresa 17
a.1.18 Elenco formalita mapp. 85

a.1.19 Copia Convenzione Urbanistica notaio Galli Massimo in data 0% novembre 2009
Altegati al Lotto 04

a4d44  DIAIndata 18-10-2010, prot. 2454

245 DA indata 25-11-2012, prot. 58361

Altegati al Lotto 14

a.14.1 Visura catastale storica mapp. 85-529

a.14.3 Scheda catastale mapp. 85-529

a.14.5 Elaborato Planimetrico aggiornato

a.14.7 Richiesta di agibilitd in data 03-08-2015, prot. 45796 - Pratica Agibilita 2579-15
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Esecuzione lmmobiliare RUGLE, 1292024
Gludice deit Esceuzione: GALP, Avv. Giorgie TROTTA
Parti: AMCO spa -

a.17) Area Urbana - mappale 456 - LOTTO n.17

ngresso all’area urbana davia S. Felice - Lotto 17
Trattasi di area urbana inedificata, ubicata in Comune di Cremona, foc. San Felice, via San Felice n.19, via San Savino.
Descrizione generale

L'unitd immobiliare in oggetto si presenta in condizioni PRECARIE di abbandono, completamente invasa da
vagetazione infestante.

Lungo {a via pubblica presenta una recinzione da cantiere parzialmente abbattuta, mentre lungo il confine verso le
ragioni del condominio “Maria Teresa 1” risulta delimitata da recinzione in paletto e rete metallica. Il confine verso
il mapp. 449 e lo svincolo autostradale non risulta delimitato.

La verifica diretta della consistenza & impedita dalla presenza generale e abbondante di vegetazione infestante.

- Cansistenza -

Sup. catastale: 2.150,00 mqg

Confini

L'unita immobiliare identificata al mapp. 456 confina;

nfo: ragioni di cul al mapp. 240;

nfe: ragioni di cui al mapp. 471 e successivamente mapp. 463;
s/e ragioni di cui al mapp. 451 gia via San Felice;

570 ragioni mapp. 449,

Accessi

Pedonale e carrale direttamente dalla via San Felice.
STORIA CATASTALE {mapp. 456)
Dati catastali attuali

onsede a Cremona (P IVAT
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Esceuzione imobiliare RUGUE, 1292024
Giudice dell Esceuzione: G.OP. Avy, Giorgio TROTTA
Parti AMCO spa -
Quota di proprieta: 1/ 1
Censiti presso Agenzia del Territorio di Cremona
Comune di Cremona, via San Savino c.m.
Fg. 54 mapp. 456
z.c.3 cat. F/1 (area urbana) sup. catastale 2.150,00 mqg
Vartazioni storiche catastali
Area urbana {mapp. 456)
- Impianto meccanografico del 31/06/1987;
- Variazione del 01/01/1992 variazione del quadro tariffario;
-Variazione del 18/12/2009 pratica n. cr@131405 in atti dal 18/12/2009 bonifica identificativo cat. (n.15904.1/2009};
- Variazione del 21/01/2010 pratica n. crQ005743 in atti dal 21/01/2010 divisione-demoliz. parziale {n.729.1/2020};
- Variazione nel classamento del 21/01/2011 pratica n. crQ013162 in atti dal 21/01/2011 - (n. 5944.1/2011);
- Variazione del 24/11/2011 pratica n. ¢rQ208226 in atti dai 24/11/2011 divisione-ampi-ristrutt. {n. 91516.1/2011);
Osservazioni rispetto ai dati del pignoramento:
Identificativi catastali coincidenti con | dafi inseriti nel pignoramento.
VERIFICA URBANISTICA
Destinazione urbanistica: Dalla verifica della documentazione acquisita dat Comune di Cremona {CR} — settore Edilizia
Privata, si evidenzia che Varea urbana identificata al mappale 456 foglio 54 ricade in "Perimetri di pianificazione

attuativa previgente” {art. 28 Disposizioni attuative) per i1 99,75 % (Vedi destinazione urbanistica allegata).

Estratto PdR — 3.3.d Regime dei suoli

Estratto legenda (Carta 3.3.d Regime dei suoli)
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{Zsceuzione Immobiliare R.GUE. 1292024
Ciudiee delb Esceuzione: GLOL. Avv, Glorgio TROTTTA
Parti: AMCO spa - .

AL.2 - Ambiti delle cascine di interesse ambientale {art. 32) <:

AA.1 - Aree agricole e strategiche {art. 32)

Aree di trasformazione

Regime dei suoli

- mappale 456 foglio 54 ricade in "Perimetri di pianificazione attuativa previgente" (art. 28 Disposizioni attuative).
99,75 %

Estratto N.T.A. — Piang delle Regole

Art. 28. Pianificazione attuativa previgente

28.1.

All'interno dei “Perimetri di pianificazione attuativa previgente” localizzati nella tav, 3.3. {Regime dei suoli), sono
fatte salve le previsioni degll strumenti urbanistici attuativi {plani e programmi}, approvati o anche solo adottati alla
data d'adozione del Piang di governo del territorio, ancorché le foro previsioni risultino contrastanti,

28.2,

Al momento delta cessazione dell’efficacia di legge degh strumenti urbanistici attuativi 'Amministrazione Comunale
procedera con apposito atto ricognitivo a verificarne lo stato di attuazione, sia con riguardo alle previsioni di
trasformazione che nel merito degli accordi convenzionali sottascritti.

L'atta ricognitiva sard supporto indispensabile per determinare: i} 1a possibitita di sottoporre gli ambiti alta disciplina
prevista dal Piano delle regole; i) alla necessitd di procedere ad una variante urbanistica, da assumere 3i sensi della
Lr. 12/2005, interessante il Piano delie regole per assegnare all'ambito una congruente disciplina urbanistica; i) alla
necessita di ricorrere alta formazione di un nuove strumento urbanistico attuativo ovvero di un PdC convenzionato
nel casa in ad il completamento sia marginale.

F sempre fatta salva la possibilita, stante la potesta pianificatoria in capo all Amministrazione comunale, di procedere
ad una diversa grogrammazione urbanistica per gh ambiti o parzioni di ambiti inattuate, tramite apposita variante al
Pat da assumere ai sensi della Lr. 12/2005.

-t mappale 456 foglio 54 ricade in "AC.2 - Ambiti defle cascine di interesse ambientale” (art, 31 Disposizioni
attuative}.

Art. 31, AC — Ambiti delte cascine

31.1.

Gl ambitl AC individuano le parti del territorio, localizzate nella tav. 3.3, (Regime dei suoli), relative al patrimonio
edilizio rurale e alle sue pertinenze storicamente connesse, nela forma e nelfe funzioni, all’attivita agricola, ancorché
oggi dismessa, sulla base deglt edifici costitutivi della corte e caratterizzati: (i} nella pil parte dei casi, dalla residenza

padronale che, per forma architettonica e dimensioni, si distingue (i) dalle residenze per | salariati [ii} e dal modulo
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Escenzione Immobiliare RGUE. 12972024
Grudice delb Escenzione: GUOLP. Avy. Grorgio TROTTA
Parti: AMCCO spa -
statla/fienile/portico, disposto longitudinalmente sull’asse est/ovest coi porticati antistanti | corpi principali aperti
verso sud, oltre agli edifici specialistici per "attivitd agricola costituiti da (iv} barchessali, depositi, stalle, e agli
elementi d'interesse architettonico al'interno delle corti come (v) chiese, cappelle, oratori e, in alcuni casi, agli
element! di pregio focalizzati all’esterno delle cascine {vi) come giardini e parchi storici.
31.2.
In relazione ai valori storico — ambientali rivestiti, gh ambiti AC vengono dassificatiin:
AC.1 {omissis...)
AC.2 interesse ambientale, dove viene perseguita la valorizzazione nonché if recupero funzionale e strutturale degl|
edifici o risultanti dalla rigrganizzazione di matrici rurali gia assoggettate a trasformazioni edilizie e urbanistiche.
VALORE E VENDIBILITA’
Metodo di valutazione
It criterio di stima adottato & il valore di trasformazione.
Il valore di trasformazione & un criterio di stima che vaiuta un bene suscettibile di una trasformazione attraverso la
differenza tra it previsto valore di mercato del bene trasformato e # costo di trasformazione. Trova una buona
applicazione nella stima dei terreni edificabili, degli immobili suscettibili di interventi di recupero edilizio e urbano,
quando non si dispone dei prezzi di mercato di immobili simili di prezzo noto ceduti di recente.
Valore di mercato attribuito - Area urbana {mapp. 456) E
Comune di Cremona - Foglio 54
Mapp. 456
Sup. catastale: 2.150,00 mqg
Valore dit mercato attribuito
Come da tabella allegata, si deduce:
Valore Beni immobili in libero mercato: € 270.200,00
Valore Beni immobili in vendita forzata: € 252.600,00
Confronto con trasferimenti pregressi: NESSUNO
Giudizio di vendibilita’: DISCRETO
Da valutazione delf'immobile e dell'ubicazione dello stesso si fa presente quanta segue:

ostacoll afla vendita;

+ ubicazione in localita periferica in prossimita dello svincolo autostradale

elementi favorevoli alta vendita:

s area urbanizzata prospiciente la pubblica via San Felice

» destinazione urbanistica edificabiie




ist. n. 6 dep. 14/01/20:

Esceuzione lmmobiliare R.CGLE. 1292024
Crindice dell'Eseeuzione: GLOP. Avy. Giorglo TROTTA
Partl; AMCO spa -

Forme di pubblicita:
Sito web predisposto dal Tribunale di Cremoaona
In base a tali premesse stritiene che Fimmobile abbia una BISCRETA possibilita di vendita.
STATO DI POSSESSO
Alla data del sopralluogo (09-07-2025}, Farea urbana risulta libera da attivita e/o strutture.
VINCOLI E ONER!
Pertinenze: Si deve fare riferimento ai documenti catastali e agli atti di provenienza.
Rapporti con eventuali ipoteche (art. 2812 c.c.}): nessuna segnalazione
TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
Comune di CREMONA (CR) Catasto Fabbricat]
Foglio 0054 Particeila 00456

1. ANNOTAZIONE del ! . - Registro Particolare . Registro Generale Pubblico ufficiale GALL
MASSIMQ Repertorio i delt T ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: lscrizione n. . s del 2

2. ANNCTAZIONE del - Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiale GALLI
MASSIMO Repertorio S deld i ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: lscrizione n. ydel 2

3. ANNOTAZIONE del~ - Registro Particolare  Registro Generale  Pubblico ufficiale GALLI MASSIMO
Repertorio ; del NNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA

Formalita di riferimento: [serizione n. | del 2

4, ISCRIZIONE del - Registro Particolare Registro Generale Pubblice ufficiale GALLI MASSIMO
Repertorio del : 7 IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO
5. ISCRIZIONE del 2 - Registro Particolare legistro Generale Pubblico ufficiale TRIBUNALE
Repertorio cdel 1 "IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

6. {SCRIZIONE del - Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE
ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio ! det 0 POTECA CONCAMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE
derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO

7. TRASCRIZIONE del .- Registro Particolare <Registro Generale 7 ‘ubblico UFFICIALE GIUDIZIARIO
TRIBUNALE DI CREMONA Repertorio del 2 bATTQ ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALL D

PIGNORAMENTO IMMOBIL
Flenco delie formalitd che saranno cancellate:

ipoteca giudiziale al punto 4
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Eseeuzione Immobtliare RUGUE, 12972024
Gitudice dell Esecuzione: (GLOP. Avy, (lorgio TROTTA
Parti: AMUO spa -
ipoteca giudiziale al punto &
lpoteca conc.amministrativa/riscossione al punto B
Pignoramento al punto 7
LOTTH
Opportunita di divisione in lotti: NESSUNA

Considerata {a tipologia dell’'unita immobiliare oggetto di pignorato, si ritiene opportuna a vendita in un unico lotts.
STIMA AL 30 agosto 2025 ~ P.E. 128/2024 - Unitd Immobiliare 8,17 — Lotto 17

Area Urbana catastalmente identificata al mappale 456 del fg 54 di Cremona:
Valore di stima finale in regime di libero mercato: € 270.200,00
Valore di stima finale in regime di vendita forzata: € 252.600,00
COMODA DIVISIBILITA’
Giudizio
Gl immobili oggetto di pignoramento risultano meglio vendibili in UNICO LOTTO.
Elenco allegati Unita immobiliare a.17 - Cremona, via San Felice - fg 54, mapp. 456
a.17.1 Visura catastale storica mapp. 456
a.17.2 Destinazione urbanistica mapp. 456 153
3,17.3 Prospetto di Valutazione mapp. 456
a.17.4 Rilievo fotografico mapp. 456
a.17.5 Elenco farmalit mapp. 456
Allegali al Lotto 01
al.l  Estratto di mappa
a.1.13 Copia atto di provenienza avanti notaio Galli Massimo in data (
a.1.14 Copia atto di provenienza avanti notaio Guardamagna in data .
a.1.15 Bilancio consuntivo 2024/25 esercizio ordinario condominio “Maria Teresa 17
a.1.16 Bilancio previsione 2025/26 esercizio ordinario condominio “Maria Teresa 1”

a.1.19 Copia Convenzione Urbanistica notaio Galli Massimo in data 05 novembre 2009




scctzone Immobiliare R.CGLL 129722024
Ghindiee dell™Esecuzione: (LOLP, Avv. Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

a.18) Area Urbana - mappale 470 - LOTTO n.18

Area Urbana mapp. 470 - Via 8. Felice angolo via S. Savino — Lotto 18

Trattasi di piccola area urbana ubicata in Comune di Cremona in via San Felice, angolo via San Savino attualmente

utilizzata come marciapiede di uso pubblico fra le due strade comunali, 154
- Consistenza -

Sup. catastale: 11,00 mg

Confini

|unita immobilare identificata al mapp. 470 confina:

nfo: ragioni di cui al mapp. 469

n/e: via San Savino

sfe: ragiont di cui al mapp. 451 gia via San Felice
s/ ragioni mapp. 469

Accessi

Area libera su strada pubblica

STORIA CATASTALE (mapp. 470)

Dati catastali attuakli

| con sede a Cremaona (P, IVA i
Quota di proprieta: 1/ 1

Censiti presso PAgenzia del Territorio di Cremona

Comune di Cramona, via San Savine ¢.m.

o



Esccuzione Immoebiliare ROGEL 129/2024
Giudice detl Esceuzione: GOWP. Avy. Glorgio TROTTA
Party: AMCO spa -
Fg. 54 mapp. 470
z.c.3 cat. F/1 (area urbana) sup. catastale 11,00 mg
Vartazioni storiche catastali
Area urbana (mapp. 470)
- Impianto meccanografico det 31/06/1987;
- Variazione del 01/01/1992 variazione del quadro tariffario;
-Variazione del 18/12/2009 pratica n. cr0131405 in atti dal 18/12/2009 bonifica identificativo cat. {n.15904.1/2008);
«Mariazione del 21/01/2010 pratica n. crO005743 in atti dal 21/01/2010 divisione-demaliz. parziale {n.728.1/2020};
- Variazione nel classamento del 21/01/2011 pratica n. ¢r0013162 in atti dal 21/01/2011 - {n. 5944.1/2011);
-Vartazione del 24/11/2011 pratica n. cr0208226 in atti dal 24/11/2011 divisione-amgl-ristrutt. (n. 91516.1/2011};
QOsservazioni rispetto ai dati del pignoramento:
Identificativi catastali coincidenti con i dati inseriti nel pignoramento.
VERIFICA URBANISTICA
Destinazione urbanistica: Dalla verifica della documentazione acquisita dal Comune di Cremona {CR) - settore Edilizia
Privata, si evidenzia che I'area urbana identificata al mappate 456 foglio 54 ricade in "Perimetri di pianificazione
attuativa previgente" (art. 28 Disposizioni attuative) per it 99,75 % (Vedi destinazione urbanistica allegata).

Estratto PdR — 3.3.d Regime dei suoli 155

Estratto legenda (Carta 3.3.d Regime dei suoli}

AC.2 - Ambiti delle cascine di interesse ambientale {art, 32) <:

AAt - Arge agricole e strategiche fark. 32)

Aree di trasformazione

Regime del suok




Eseeuzione Invnmobitare RGUE. 12972024
Giudice deli’Esceuzione: GLOP, Avy, Girorgio TROTTA
Parti: AMCQ spa -
-l mappate 456 foglio 54 ricade in "Perimetri di pianificazione attuativa previgente" {art. 28 Disposizioni attuative).
99,75 %
Estratto N.T.A. — Piano delle Regole
Art. 28, Pianificazione attuativa previgente
28.1.
AlFinterno dei "Perimetri di pianificazione attuativa previgente” localizzati nella tav. 3.3. {Regime dei suoli}, sono
fatte salve le previsioni degl strumenti urbanistici attuativi {piani e programmi}, approvati 0 anche solo adottati alia
data d’adozione del Piano di governo del territorio, ancorché le loro previsioni risultino contrastanti.
28.2.
Al momento della cessazione dell'efficacia di legge degli strumenti urbanistici attuativi ' Amministrazione Comunale
procederd con apposito atto ricognitivo a verificarne lo stato di attuazione, sia con riguardo alle previsioni di
trasformazione che nel merito degli accordi convenzionall sottoscritti.
L'atto ricognitivo sara supporto indispensabile per determinare: 1) la possibilita di sottoporre gli ambiti alta disciplina
prevista dal Piano delle regole; i} alla necessita di procedere ad una variante urbanistica, da assumere ai sensi della
Lr. 12/2005, interessante il Piano delle regole per assegnare all'ambito una congruente disciplina urbanistica; i) alla
necessita di ricarrere alla formazione di un nuove strumento urbanistico attuativo ovvero di un PdC convenzionato
net caso in cui il completamento sia marginale.
£ sempre fatta salva la possibilita, stante la potesta pianificatoria in capo ali' Amministrazione comunale, di procedere
ad una diversa programmazione urbanistica per gl ambiti o porzioni di ambiti inattuate, tramite apposita variante al
Pgt da assumere ai sensi della Lr, 12/2005.
- mappale 456 foglio 54 ricade in "AC.2 - Ambiti delte cascine di interesse ambientate” (art. 31 Disposizioni
attuative}.
Art. 31. AC -~ Ambiti delle cascine
31.1.
Gli ambiti AC individuano le parti del territorio, localizzate nella tav. 3.3, (Regime dei suoli), relative al patrimonio
edilizio rurale e alle sue pertinenze storicamente connesse, nella forma e nelle funzioni, all’attivita agricala, ancorché
ogei dismessa, sulla hase degli edifici costitutivi della corte e caratterizzati: {i) nella pit parte dei casi, dalla residenza
padronale che, per forma architettonica e dimensioni, si distingue (ii} dalte residenze per i salariatt {lii} e dat modulo
statla/fienile/portico, disposto longitudinalmente sull'asse est/ovest col porticati antistanti | corpi principali aperti
verso sud, oltre agh edifici specialistici per Vattivitd agricola costituiti da (iv) barchessali, depositi, stalle, e agli
elementt dinteresse architettonico all'interno delle corti come (v) chiese, cappelle, oratort e, in alcuni casi, agli

elementi di pregio localizzati all'esterno delte cascine {vi}) come giardini e parchi storici.

Wiy oo S oy
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Ist. n. 6 dep. 14/01/20:

Fsecuzione Tnunobibare R.GLUEL 1292024
Ciludice dell Esceuzione: G.OP. Avy, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
31.2.
in relazione ai valori storico — ambientali rivestiti, gli ambiti AC vengono classificati in:
AC.1 {omissis,..)
AC.2 interesse ambientale, dove viene perseguita la valorizzazione nonché il recupero funzionale e strutturale degli
edifici o risultanti dalla riorganizzazione di matrici rurali gia assoggettate a trasformazioni edilizie e urbanistiche.
VALORE E VENDIBILITA
Trattandosi di piccola area urbana di soli 11,00 mq, attualmente occupata da marciapiede di uso pubblice all’angole
fra Ia via San Felice e la Via San Savino, risulta totalmente priva di mercato e dungue di valore. Essendo derivata
dall’atruazione di un piano urbanistico convenzionato con il Comune di Cremona (Piano di Recupero), @ ragionevole
proporre la cessione, a titolo gratuito, del sedime stradale occupato dal mappale 470, all’ Amministrazione pubblica.
Valore di mercato attribuito - Area urbana {mapp. 470)
Comune di Cremona — Foglio 54
Mapp. 470
Sup. catastale: 11,00 mq
Valgre di mercato attribuito
Valgre Beni immobili in lihero mercato: NON VALUTABILE
Vatore Beni immobili in vendita forzata: NON VALUTABILE _]fl
STATO DI POSSESSO
Alla data del sopralluogo (09-07-2025}, Farea urbana risulta destinata a marciapiede di uso pubblico.
TRASCRIZION! E ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOL
Comune di CREMONA {CR) Catasto Fabbricati
Foglio 0054 Particella 00456

1. ANNOTAZIONE del ( - Registro Particolare . Registro Generale ! Pubblico ufficiale GALU
MASSIMO Repertorio ded AMNOTAZIOMNE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscrizione n. & tel

2. ANNOTAZIONE del - Registro Particolare ~ Registro Generale Pubblico ufficiale GALLI
MASSIMO Repertorio del ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIOGNAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: 1serizione n. ydel”

3. ANNOTAZIONE del 1 . Registro Particolare  Registro Generale Pubblico ufficiale GALLI MASS5IMO
Repertorio del ANNOTAZIONE AISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA

Formalita di riferimento: Iscrizione n. . lel”
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Ist. n. 6 dep. 14/01/20:

Esceuztone Immobiliare RUGUE. 12972024
Ciudice deli Eseeurione: (GLOP Avv. Giorgto TROTTA
Part; AMCO spa -

4, ISCRIZIONE del ; - Registro Particolare Registro Generale *ubblico ufficiale TRIBUNALE
Repertorio - del 2 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETQ INGIUNTIVO

1. Annotazione n. del 5> [RESTRIZIONE D1 BENI)

5. TRASCRIZIONE del -~ Registro Particolare Registro Generale ubblico UFFICIALE GIUDIZIARIO
TRIBUMALE DI CREMONA Repertorio det 2 JTO ESECUTIVO G CAUTELARE - VERBALE DI

PIGNORAMENTQO IMMOBILI

Elenco delle formalita che saranno canceliate:

ipoteca giudiziale al punto 4

Pignoramento al punto 5

LOTTI

Opportunita di divisione in lotti: NESSUNA

STIMA AL 30 agosto 2025 — P.E. 129/2024 — Unita Immobiliare a.18 — Lotto 18

Area Urbana catastalmente identificata al mappale 470 del fg 54 di Cremona:
Valore di stima finale in regime di libero mercato: NON VALUTABILE
Valore di stima finale in regime di vendita forzata: NON VALUTABILE
COMODA DIVISIBILITA 158
Giudizio
Gli immobili oggetto di pignoramento risultano meglio vendibili in UNICO LOTTO.
Elenco allegati Unitd immohbitiare a.18 - Cremona, via San Felice - fg 54, mapp. 470
a.18.1 Visura catastale storica mapp. 470
a.18.2 Destinazione urbanistica mapp. 470
a.18.3 Elenco formalitad mapp. 470
Allegati al Lotto 01
a.l.l  Estratto di mappa
a.1.13 Copia atto di provenienza avanti notaio Galli Massimo in data
a.1.14 Copia atto di provenienza avanti notaio Guardamagna in data

2.1.19 Copia Convenzione Urbanistica notalo Galli Massimo in data 05 novembre 2009

&



Usceuzione limmobibiare RLGUE. 12920244
CGiudice dell"Esceuzione: GUOLP. Avy, Giorgio TROTTA
Yarti: AMCO spa - '

Area agricola — mappale 449 — Lotto 19

Trattasi di area agricala, ubicata in Comune di Cremona, loc. San Felice, via San Felice

Descrizione generale

L'unita immobiliare in oggetto si presenta in condizioni PRECARIE di abbandono, completamente invasa da
vegetazione infestante, priva di conduzione agricola.

L'area e delimitata verso altre ragioni di cui al mapp. 424 da un fitto filare alberato, mentre i restanti confini non 159
sono materializzati, T

La verifica diretta della consistenza & impedita dalla presenza generale e abbondante di vegetazione infestante.

Estratto di mappa
- Consistenza -

Sup. catastale: Ha 00.36.31

Yo who



Usceuzdone Inunebiliare ROGE. 1292024
Giudice delt Eseccurione: G.OLP. Avy, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
Confini

L'area agricola identificata al mapp. 449 confina:

n/e: ragioni di cui al mapp. 456;

sfe: ragioni di cui al mapp. 451 gia via San Felice;
s/o: ragioni mapp. 424;

n/o: ragioni mapp. 2440.

Access

Pedonaie e carrale direttamente dalla via San Felice.
STORIA CATASTALE (mapp. 449)
Dati catastali attuatli
fcon sede a Cremona (P. IVA
Quota di proprieta: 1/1
Censiti presso I’Agenzia del Territorio di Cremona
Comune di Cremona, via San Savingo c.m.
Fg. 54 mapp. 449
Qualita: Semin. irriguo Classe: 1 Sup. 3.631,00 my R.D. 36,35
Vartazioni storiche catastali
Area urbana (mapp. 449)

- Imptanto meccanografico del 17/02/1976;

R.A 41,26
160

- FRAZIONAMENTO del 31/10/2006 Pratica n. CROD55727 in atti dal31/10/2006 {n. 55727.1/2006)

- FRAZIONAMENTO del 24/09/1991 in atti dal 26/09/1991 {n.2358.1/1991)

- FRAZIONAMENTO del 12/10/2009 Pratica n. CRO102439 in atti dal 12/10/2009 - {n. 102439.1/2009)

Osservazioni rispetto ai dati del pignoramento:

identificativi catastali coincidenti con i dati inseriti nel pignoramento.

VERIFICA URBANISTICA

Destinazione urbanistica: Dalla verifica della documentazione acquisita dal Comune di Cremona {CR) ~ settore Edilizia

Privata, si evidenzia che 'area agricola identificata al mappale 449 foglio 54 ricade in "Perimetri di pianificazione

attuativa previgente” {art. 28 Disposizioni attuative} per lo Q11 % ¢ in "AAL - Ambiti agricoli: aree agricole

strategiche™ {art. 32 Disposizioni attuative) per il restante 97,82 % [Vedi destinazione urbanistica allegata).

Estratto PdR - 3.3.d Regime dei susli




Esceuzione Immobitiare R.GUEL 12972024
Citndice defl Esceuzione: G.OP. Avv, Glorgio TROTTA
Parti; AMCO spa -

Estratto legenda (Carta 3.3.d Regime dei suoli)

AC.2 - Ambiti delle cascine di interesse ambientale {art. 32}

AA. - Aree agricole e strategiche {art. 32) <:

Aree di trasformazione

Regime dei suoh

-l mapgaie 449 foglio 54 ricade in "Perimetri di pianificazione attuativa previgente" {art. 28 Disposizioni attuative)
Estratto N.T.A, - Piano delle Regole

Art. 28. Pianificazione attuativa previgente

28.1,

All’interno dei “Perimetri di pianificazione attuativa previgente” localizzati nella rav. 3.3. {Regime dei suoli), sono
fatte salve le previsioni degli strumenti urbanistici attuativi {piani e programmi}, approvati o anche sclo adottati alla
data d’adozione del Plano di governo del territorio, ancorché le loro previsioni risultino contrastanti.

28.2.

Al momento della cessazione dell’efficacia di legge degli strumenti urbanistici attuativi 'Amministrazione Comunale
procedera con apposito atto ricognitivo a verificarne 10 stato di attuazione, sia con riguardo alle previsioni di
trasformazione che nel merito degli accordi convenzionall sottoscritti,

L'atto ricognitivo sara supporto indispensabile per determinare: 1) la possibiiita di sottoporre gli ambiti alla disciplina
prevista dal Piano delle regole; 1) alla necessita di proceders ad una variante urbanistica, da assumere ai sensi della
lr. 12/2005, interessante il Piang delle regole per assegnare al'ambito una congruente disciplina urbanistica; i} alla
necessita di ricorrere alla formazione di un nuovo strumento urbanistico attuativo ovvero di un PdC convenzionato

nel caso in cui if completamento sia marginale.
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Esceuzione lmmobiliare R.GE, 1292024
Ciiudice detl Eseeurione: (LOWP. Avy, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
E sempre fatta salva fa possibilita, stante la potesta pianificatoria in capo all' Amministrazione comunale, di procedere
ad una diversa programmazione urbanistica per gli ambiti o porzioni di ambiti inattuate, tramite apposita variante al
Pt da assumere ai sensi della Lr. 12/2005.
H mappale 449 foglio 54 ricade in "AA.1 - Ambiti agricoli: aree agricole strategiche” {art. 32 Disposizioni attuative)
Art, 32. AA — Ambiti agricoli
32.1.
Gli ambiti agricoli AA individuano le parti del territorio, localizzate nella tav. 3.3. (Regime dei suoli) e destinate,
conformemente alla disciplina del Piano territoriale di coordinamento provinciale {in particolare all'articclo 19 bis
del PTCP relativo alla salvaguardia territoriale degli ambiti destinati ali’attivita agricola di interesse strategica), al
mantenimento, valorizzazione e promozione dell’agricoltura e delle attivita direttamente o indirettamente
connesse, sulla base dell’elevato valore agronomico dei suoli e degli spiccati caratteri paesaggistici e ambientali della
dimensione agraria cremonese.
32.2.
In considerazione degli esiti analitici della dimensione agraria cremonese, gli ambiti agricoti
AA vengongo disaggregati in:
AAL aree agricole strategiche: vi appartengaono gliinsediamenti agricoli e i terreni annessi dove prevale la valutazione
deli'aspetto economiceo ~ produttive del contesto agrario; 162
AAL2 Omissis...
VALORE E VENDIBILITA
Metodo di valutazione
il criterio di stima adottatoe & it MCA per terreni agricol.
Criteri metodologici
+ Unita di confronto: il mercato dei terreni agricoli ragiona in termini di €/ha. Per rendere comparabili lotti con gualita
differenti, si calgola una superficie equivalente (Sup_eq) applicando moltiplicatori per tipolagia {seminativo irriguo,
orto, vigneto, ecc.) derivanti dai rapporti delle ultime tabelie VAM Provinciali {VAM = Valori Agricoli Medi).
» Normatizzazioni: ai comparabili sono rimossi gh effetti specifici {premium per blocco unico, livellamento, fertilitd)
per ottenere un valore unitaric normatizzato €/ha_eq_norm.
« Regressione logaritmica: sl stima €/ha_eqg_norm in funzione di log{Sup_eq) per attenuare gh effetti scala e ridurre
la distorsione tra piccok e grandi appezzamenti.
» Stima del soggetto: dal modello si ricava €/ha_eq_stimato; if prezzo base & ottenuto moitiplicanda per Sup_eq del

soggetto, Infine siriapplicano premium/aggiustamenti pertinenti al soggetto per ottenere il valore finale.




Esceusdone Immobilisre RUGE, F29:2024
Giludice defl Bsecuzione: GLOLP. Avy. Giorgto TROTTA
Parti: AMCO spa -
» Bande di confidenza operative: nel grafico sono tracciate due curve tratteggiate a +10% dalla curva stimata, che
delimitano un intervallo operativo di coerenza del comparabili.
Vatore di mercato attribuito - Area agricola {mapp. 449)
Comune di Cremona - Foglio 54
Mapp. 449
Sup. catastale: Ha 00.36.31
Valore di mercato attribuito
Come da tabella allegata, si deduce:
Valore Bent immobili in libero mercato: € 20,400,00
Valore Beni immobili in vendita forzata: € 20.000,00
Confranto con trasferimenti pregressi: NESSUNO
Giudizio di vendibilita’: DISCRETO
Da valutazione dell’immobile & delf’ ubicazione dello stesso si fa presente quanto segue:

ostacoli alla vendita:

e ubicazione area agricola delimitata dallo svincolo autostradale e da aree edificate

elementi favorevoli alla vendito:

s areaagricola formalmente regolare _1_55“{
Forme di pubblicita:

Sito web predisposto dal Tribunale di Cremona

In base a tali premesse si ritiene che 'immobile abbia una DISCRETA possibilita di vendita.
STATO DI POSSESSO

Alla data del sopraliuoge {09-07-2025), 'area urbana risulta libera da attivita e/o strutture.
VINCOLE E ONER|

Partinenze: Si deve fare riferimento ai documenti catastali e aglhi atti di provenienza.
Rapporti con eventuall ipoteche {art. 2812 c.c.}: nessuna segnalazione

TRASCRIZION! E ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOL

Comune di CREMONA (CR) Catasto Fabbricati

Foglio 0054 Particella 00449

1. TRASCRIZIONE det ! - Registro Particolare legistro Generale ‘ubblico ufficiale GALL
MASSIMO Repertorio del TG TRAVIVE- CONVENZIONE EDILIZIA

2. ISCRIZIONE del 9 - Registro Particolare 6 Registro Generale 2 Pubblico ufficiate GALLE MASSIMO
Repertorio 2 lel: FIPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANMZIA DI MUTUO




Ist. n. 6 dep. 14/01/20:

Fsceuzione humobiliare RGUE. 1292024
Ciudice detl Esecurione: G.OP. Avy, Giorgio TROTTA
Partt: AMCO spa -

3. ANNOTAZIONE del C - Registro Particolare Registro Generale Jubblico ufficiale GALL
MASSIMO Repertorio del WNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 2 del

4, ANNOTAZIONE det - Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiale GALLI
MASSIMO Repertario idlel 3 ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTQ IN QUOTA
Formalita di riferimento: Iscrizionen. . - del

5. ANNOTAZIONE del ; - Registro Particolare  Registro Generale - 2ubblico ufficiale GALLI MASSIMO
Repertorio 2 de JONE AISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA

Formalita di riferimento: Iscrizione n, del

6. ISCRIZIONE del - Registro Particolare  Registro Generale Pubblico ufficiale GALLI MASSIMO
Repertoric T del 'OTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
7. {SCRIZIONE del Registro Particolare Registro Generale Pubblico ufficiale TRIBUNALE
Repertorio del JTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

8. ISCRIZIONE del - Registro Particolare legistro Generale *ubblico ufficiale AGENZIA DELLE
ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio del IPOTECA CONC AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE

derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO

9. TRASCRIZIONE del - Registro Particolare Registro Generale ubblico ufficiale UFFICIALE
GHUDIZIARIO TRIBUNALE DI CREMONA Repertorio del. LATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE
DI PIGNORAMENTO IMMOBILE

Elenco delle formalita che saranno cancellate:

ipoteca volontaria al punto 2

poteca giudiziale al punto §

lpoteca giudiziale al punto 7

ipoteca conc.amministrativa/riscossione al punto 8

Pignoramento al puntg 9

LOTTI

Oppartunita di divisione in loftl: NESSUNA

Considerata la tipologia dell’area agricola oggetto di pignoramento, si ritiene opportuna la vendita in un unico lotto.
STIMA AL 30 agosto 2025 - P.E. 1.29/2024 — Unitd Immobiliare a.19 — Lotto 19

Area agricola catastalmente identificata al mappale 449 del fg 54 di Cremona:

Valore di stima finale in regime di libero mercato: € 20.400,00

Vatore di stima finale in regime di vendita forzata: € 20.000,00
[
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Fsccuzione Immobitiare R.GE. (2920244
Citudiee dell Esceuzione: GO Avy, Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
COMODA DIVISIBILITA
Giudizio
Gli immohili oggetto di pignoramento risultano meglio vendibili in UNICO LOTTO.
Elenco allegati Unita immobiliare a.19 - Cremona, via San Felice - fg 54, mapp. 449
a.19.1 Visura catastale storica mapp. 449
2.19.2 Destinazione urbanistica mapp. 449
a.19.3 Prospetto di Valutazione mapp. 449
a.19.4 Elenco formalitd mapp. 449
a.19.5 Rilievo fotografico
Allegati al Lotto 01
a.1.1  Estratto di mappa
2.1.13 Copia atto di provenienza avanti notaio Galli Massimo in data®
a.1.14 Copia atto di provenienza avanti notaio Guardamagna in data @
a.1.15 Bilancio consuntivo 2024/25 esercizio ordinario condominia “Maria Teresa 1”
a.1.16 Bilancio previsione 2025/26 esercizio ordinario condominio “Maria Teresa 17

4.2.19 Copia Convenzione Urbanistica notaio Galli Massimo in data 05 novembre 2009
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Escouzione Immobthare RCLE, 1292024
Chindice dell Esceuzione: GLOP. Avy. Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

Area agricola ~ mappate 488 — Lotto 20
Trattasi di area agricola, ubicata in Comune di Cremona, via San Felice, in buono stato di conduzione generale,

Descrizione generale

L'area agricola, oggetto di pignoramento, & pervenuta in piena proprietd ai {cf.
e alla (c.t. ~in forza dell’atto di compravendita avanti

dott. Galliin data , & successiva donazione avanti dott. Galli in data

rep.

l'area agricola & attualmente condotta dalla societa o con sedein .

in forza del contratto d’affitto sottoscritto con [a proprietd esecutata in data 20 gennaio 2025, owero in data
successiva alla notifica dell’atto di pignoramento avvenuta in data 28/06/2024.

Per tafe ragione il contratto & nullo e risulta inopponibile alla procedura esecutiva e alfaggiudicatario, non avendo, il
proprietario, la legittimazione a disporre del bene e a locarlo senza autorizzazione del givdice.

In mancanza di tale prowedimento autorizzativo, i terreno agricolo & libero da opposizioni alla vendita forzata.
Cansisienza

Sup. catastale: Ha 02.88.12

Confind

L'area agricola identificata al mapp. 488 confina:

2} ragioni di cui al mapp. 486;
e ragiond di cul al mapp. 39;
5 ragiont mapp. 44;

oR ragioni mapp. 240,

redt SAande Cnesepog RENCH

P Anln Proviuiione 0RG
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Fsecuzione Immobiliare RoCLEL 1292024
CHuodiee deli Eseeurzdone: GUOLP. Avy, Giorgio TROTTA

Partt: AMCO spa -

R TTERNY

Accesst
Direttamente dalla via San Felice.
STORIA CATASTALE {mapp. 488)

Dati catastali attuali

Estratto di mappa

nata a voodile {c.f. Y -Q.P. 500/1000 in regime di separazione
dei beni
nato a B I {c.f. - QP 500/1000 in regime di
separazione del beni
Censito presso 'Agenzia del Territorio di Cremona
Fg. 54 mapp. 488
Quiatita; Semin. Irriguo Classe: 1 Ha 02.88.12 R.D. 413,48 R.A. 469,25




Esceuzione bnmobilinre R.GE 1292024
Cihiudice dell Escouzione: GAOLP. Avy, Gloreio TROTTA
Parti: AMCO spa -
Variazioni storiche catastali
Area urbana (mapp. 488}
- Impianto meccanografico del 17/02/1976;
- FRAZIONAMENTO del 28/10/2015 Pratica n. CROO58989 in atti dal 28/10/2015 presentato il 27/10/2015 (n.
58989.1/2015)
Osservazioni rispetto al dati del pignoramento:
tdentificativi catastali coincidenti con i dali inseriti nel pignoramento.
Area agricola condotta daila societs v con sede in , in forza di un
contratto d'affitto sottoscritto in data successiva alla notifica dell’atto di pignoramento, dunque non opponibie.
VERIFICA URBANISTICA
Destinazione urbanistica: Dalla verifica della documentazione acquisita dat Comune di Cremona (CR) — settore Edilizia
Privata, st evidenzia che 'area agricola identificata al mappale 449 foglio 54 ricade in "Perimetri di pianificazione
attuativa previgente” {art. 28 Disposizioni attuative) per lo 0,11 % e in "AA1 - Ambiti agricoll: aree agricole
strategiche" (art. 32 Disposizioni attuative) per il restante 97,82 % (Vedi destinazione urbanistica allegata).

Estratto PdR ~ 3.3.d Regime dei such

168

Estratto legenda (Carta 3.3.d Regime dei suoli)

AL.2 - Ambiti deife cascine di interesse ambiantale (art. 32}

AR - Aree agricole e strategiche {art. 32) @

Aree di trasfarmazione
Regime det suoli
Al mappale 449 foglio 54 ricade in "Perimetri di pianificazione attuativa previgente” (art. 28 Disposizioni attuative)

Estratto N.T.A. ~ Piano delle Regole




Escouzione fnunobiliare RUGUE, 1292024
Chudice dell Esceuzione: GLOLP. Avy, Giorglo TROTTA

Parti: AMCO spa -
Art. 28. Pianificazione attuativa previgente
28.1.
All'interno dei "Perimetri di pianificazione attuativa previgente” localizzati nella tav. 3.3, {(Regime dei suoli}, sono
fatte salve le previsioni degli strumenti urbanistici attuativi {piani e programmi}, approvati o anche solo adottati alla
data d’'adozione del Piano di governe del territorio, ancorché le fore previsioni risultino contrastanti,
28.2.
Al momento della cessazione dell’ efficacia di legge degli strumenti urbanistici attuativi 'Amministrazione Comunale
procederd con apposito atto ricognitivo a verificarne to stato di attuazione, sia con riguardo alle previsioni di
trasformazione che nel merito degh accordi convenzionali sottoscritti.
L'atto ricognitivo sard supporto indispensabile per determinare. i) la possibilita di sottoporre gli ambiti alla disciplina
prevista dal Piano delle regole; i) alla necessita di procedere ad una variante urbanistica, da assumere ai sensi della
Lr. 12/2005, interessante il Piano delle regole per assegnare all'ambito una congruente disciplina urbanistica; iii) alla
necessita di ricorrere alla formazione di un nuovo strumento urbanistico attuativo owvero di un PdC convenzionato
nel caso in cui il completamento sia marginale.
E sempre fatta salva la possibilita, stante |a potesta pianificatoria in capo all'’ Amministrazione comunale, di procedere
ad una diversa programmazione urbanistica per ghi ambiti o porzioni di ambiti inattuate, tramite apposita variante al
Pgt da assumere ai sensi della Lr. 12/2005.
Il mappale 449 foglio 54 ricade in "AA.1 - Ambiti agricoli; aree agricole strategiche" {art. 32 Disposizioni attuative}
Art. 32, AA - Ambiti agricoli
32.1.
Gli ambiti agricoli AA individuano le parti del territorio, Jocalizzate nella tav. 3.3. (Regime dei suoli) e destinate,
conformemente alla disciplinag del Piano territoriale di coordinamento provinciate {(in particolare all'articolo 19 bis
del PTCP relativo alfa salvaguardia territoriale degli ambiti destinati all’attivita agricola di interesse strategico), al
mantenimento, valorizzazione e promozione dell’agricoltura e delle attivita direttamente o indirettamente
connesse, sulla base dell’elevato valore agronomico dei suoli e degli spiccati caratteri paesaggistici e ambientali della
dimensione agraria cremonese.
32.2.
tn considerazione degli esiti analitici della dimensione agraria cremonese, gl amoiti agricoli
AA vengono disaggregatiin:
AA 1 aree agricole strategiche: vi appartengono gl insediamenti agricoli e i terreni annessi dove prevale |a valutazione
delVaspetto economico - produttivo del contesto agrario;

AALD amissis...




Lsecuzione immobilare ROGUE 1292024
Crivdice dell’Esceuzione: GLOLP, Avy, Giorgio TROTTA
Portic AMCO spa -
VALORE E VENDIBILITA
Metodo di valutazione
H criterio di stima adottato & it MCA per terreni agricoli,
Criteri metodologici
 Unita di confronto: il mercato dei terreni agricoli ragiona in termini di €/ha. Per rendere comparabili lotti con qualita
differenti, si calcola una superficie equivalente {Sup_eq) applicando moltipticatori per tipologia (seminativo irriguo,
orto, vigneto, ecc.} derivanti dai rapporti delle ultime tabelle VAM Provinciali (VAM = Valori Agricoli Medi).
» Normalizzazioni: ai comparabili sono rimassi gli effetti specifici {premium per blocco unico, livellamento, fertilita)
per ottenere un valore unitario normalizzato €£/ha_eq_norm.
» Regressione logaritmica: si stima €/ha_eq_naorm in funzione di log(Sup_eq} per attenuare gli effetti scala e ridurre
la distorsione tra piccoli & grandi appezzamenti.
= Stima del soggetto: dal madello si ricava €£/ha_eq_stimato; i prezzo base é ottenuto moltiplicando per Sup_eq del
spggetto. Infine si riapplicanc premium/aggiustamenti pertinenti al soggetto per ottenere il valore finale.
* Bande di confidenza operative: nel grafico sono tracciate due curve tratteggiate a £10% dalla curva stimata, che
delimitang un intervallo operativo di coerenza dei comparabill.
Valore di mercato attribuito - Area agricola (mapp. 488)
Comune di Cremona — Foglio 54 E
Mapp. 488
Sup. catastale: Ha 02.88.12
Valore di mercato attribuito
Come da tabella allegata, si deduce:
Valore Bent immobilt in libero mercato: € 161.600,00
Valore Beni immobili in vendita forzata: € 158.700,00
Confronto con trasferimenti pregressi: NESSUNOQ
Giudizio di vendibilitd™: DISCRETO
Da valutazione dell'immobile e dell’'ubicazione delto stesso st fa presente quanto segue:

ostacoli allo vendita:

s ubicazione area agricola delimitata dalla linea ferroviaria lungo il confine sud e dalla
via San Felice lungo il confine ovest

elementi favoreveli alla vendita:

o area agricola formatmente regolare

Forme di pubtlicita,;




Esecwzdone Immobiliare RUGLE. 12972024
Giudiee deli™ Fsceurdone: G.OUP. Avy. Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -
Sito web predisposto dal Tribunale di Cremona
in base a tali premesse si ritiene che immobile abbia una DISCRETA possibilita di vendita.
STATO DI POSSESSO
Alla data del soprallucgo (09-07-2025), Varea agricola & affittata e coftivata dalla '
con sede in {

VINCOLI E ONERI
Pertinenze: Si deve fare riferimento ai documenti catastali e agli atti di provenienza.
Rapporti con eventuali ipoteche {art, 2812 ¢.c.): nessuna segnalazione
TRASCRIZIONI £ 1SCRIZION! PREGIUDIZIEVOLI
Comune di CREMONA (CR} Catasto Fabbricati
Foglio 0054 Particella 00488

1. ISCRIZIONE del . " - Registro Particolare Registro Generale Pubbtlico ufficiale GALLI MASSHIMO
Repertorio . ' del IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
2. TRASCRIZIONE del - Registro Particolare Registro Generale _Pubblico UFFICIALE GIUDIZIARIO
TRIBUNALE DI CREMONA Repertorio del ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI

PIGNORAMENTQO IMMOBIL

Elenco delle formalita che saranno cancelate: Vi
fpoteca volontaria al punto 1

Pignoramento al punto 2

LOTTI

Opportunita di divisione in lotti; NESSUNA

Considerata la tipologia dell’area agricola oggetto di pignoramento, si ritiene opportuna la vendita in un unico lotto.
STIMA AL 30 agosto 2025 —~ P.E. 12972024 - Unita immobitiare a.20 — Lotto 20

Area agricola catastalmente identificata al mappale 488 def fg 54 di Cremona:

Valore di stima finale in regime di libero mercato: € 161.600,00

Valore di stima finale in regime di vendita forzata: € 158.700,00

COMODA DIVISIBILITA

Giudizio

Gli immobili oggetto di pignoramenta risultana meglio vendibili in UNICO LOTTO.

Flenco aliegatl Unitd immobiliare .20« Cremona, vie San Felice - fg 54, mapp, 484

2.20.1 Estratto di mappa

&



a.20.2
a.20.3
a.20.4
3.20.5
a.20.6
a.20.7
a.20.8

Esecuzione Immobiliare RGE, 1292024

Ciindice dell Esceuzione: GLOLP, Avy. (Horgto TROTTA

Partic AMCO spa -

Visura catastale storica mapp, 488
Destinazione urbanistica mapp. 488
Prospetto di Valutazione mapp. 488

Llenco formalita mapp. 488

Copia atto di compravendita dott. Galli in data
Copia donazione dott. Galli in data

Rilievo fotografico

rap.

rep. .
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Escewzione immobifitare R.GUE. 12972024
Ciivdice deft Escenztone: GO, Avy, Glorgio TROTTA
Paurei: ANMCO spa -

Sommario

SCHEDA SINTETICA Unita immobiliare a.1 (Cremona, via San Felice, 19 - tg 54, mapp. 85/528)} - LOTTOOL.............. 2
SCHEDA SINTETICA Unitd Immobiliare a.2 (Crermnona, via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/532) - LOTTO (2. 3
SCHEDA SINTETICA Unita Immobiliare a.3 (Cremona, via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/537) - LOTTC 03............. 4
SCHEDA SINTETICA Unitd Immobiliare a.4 {Cremona, via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/542) ex mapp. 85/530 ~
LOTTO B4 ettt b et b e e b et bbb e et b et be ok b e e os s st s eos e s abbes #oe e hot s £ Sas £ oaa £s e £ oat s et s ere e eame e e dd b A e h et g e raE s aad e S pdena e 5
SCHEDA SINTETICA Unita Immobiliare 2.5 {Cremona, via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/506) ~ LOTTO 05............. 6
SCHEDA SINTETICA Unita Immobiliare a.6 (Cremona, via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/508) ~ LOTTO 06....cvv e 7
SCHEDA SINTETICA Unitd Immobiliare a.7 (Cremona, via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/511) —1OTTO 07 ..o 8

SCHEDA SINTETICA Unita immobiliare 2.8 {Cremona, via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/512) —LOTTO 08.............. 8

SCHEDA SINTETICA Unita Immobiliare 2.9 {Cremona, via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/513) ~ LOTTC 08,000 10
SCHEDA SINTETICA Unitd Immobiliare a.10 {Cremona via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/514) - 1LOTTO 10........... 11
SCHEDA SINTETICA Unita Immobitiare a.11 (Cremona via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/519) - LOTTO 11........... 12
SCHEDA SINTETICA Unita Immohiliare a.12 (Cremona via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/520) — LOTTO 12........... 13
SCHEDA SINTETICA Unita Immaobiliare a.13 (Cremona via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/521) - LOTTO 13.......... 14
SCHEDA SINTETICA Unitd Immobiliare a.14 {Cremona via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/538) - LOTTO 14........... 15
SCHEDA SINTETICA Unita Immohiliare a.15 (Cremona via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/539) - LOTTO 15........... 16
SCHEDA SINTETICA Unitd immobiliare a.16 {Cremona via San Felice, 19 - fg 54, mapp. 85/540) — LOTTO 16........... 17

SCHEDA SINTETICA Unitd Immobiliare 2.17 {Cremona via San Savino - fg 54, mapp. 456} —LOTTO 17.cccovvieen . 18

SCHEDA SINTETICA Unita immobiliare a.18 {Cremona via San Savino - fg 54, mapp, 470}~ LOTTO 18 ..., 19
SCHEDA SINTETICA Unitd immaobiliare .19 {Cremona via San Felice - fg 54, mapp. 449) — LOTTO 19 ..., 20
SCHEDA SINTETICA Unita Immobiliare a.20 (Cremona via San Felice - fg 54, mapp. 488) — LOTTO 20 ..., 21
0T 0 TP PO U U PO O OO 22
Controllo deba doCUmMEnTazZIONE A1 ATttt iresirrr e e sraa s ase e e eeeemse e e aae e oaeeeabeeeaan e be e e e aeeeeeoeeehaneeennneas 26
SvOIgIMENTo delle OpErazionT PEIIEAlI ettt e e g gL g gL g et e e 26
a) Beni di proprieta Ycon sede in Cremmona (CF. ubicati in Cremona, via San Felice 19 ... 27
Identificazione dei beni e sommaria descrizione del complesso IMMODIArE. e 27
BT 4o BT U O DU OO OO R U UPTOT PPN 27
e Lol R Ul o1 0T T2 o 1< SO PO O U U OO USROS URP R PRRTRR 27
Descrizione del Compless0 residenziale . e e 28
a.1) Appartamento (mappale B5/528) — LOTTO N0 o ottt 30
COMpPOSIZIONE & CaratteriS T CNe OB U TR i ittt e e et e e e s s e e s et e ee e e e s se s e e er e eeaae e e e s 30

173



Esceuzione Immobiliare RIGUE. 12972024
Giuchice detl Esceuzione: GLOLP. Avy, Giorgio TROTTA
Partis AMCO spa -

A LT A v & RO O U e U U OO DO U U U DT OO U TP OO T OO ST O T U PO OO PO RO OO P UDTTOP DI UPPPUPRRURON 31

B A L Rt d T o OO OO USSR SURURRRRUR: % |

S La Yo 1T Tat O OO U OO OO PO RO ST U U TP UORRTOORTRUPRORTTON 31
O Il Lttt it ettt et sttt sa e e ettt e ot e e eb et et ettt £ bt e he b s s ete et de et £ b e eN b A aaede st £ e e RS e A b et eee et £ bt ettt e nnnan 32

ST ORIA CAT AT ALE (MDD, 857028 it it ies et ettt ettt et et et e e e te e et e e eee et es e it eareeeeeetateesesenneransaesrenars 33
Variazioni SEOFICHE CaEASTANL.. o i ettt ettt e st e et et b et ettt et ar s et e b et a e e e e e 34
Osservazioni rispetto ai dati del DIENOramMENTO; (v srnae s et e s et ssrnreesesrrsessnneees 3
GIUAIZIO th TGO A T/ D00 A, ittt ettt e ettt e et et et et e e aa e et eete st e setssetr st reetes 34
REGOLARITA URBANISTICA Lottt sesr et rr st et et e et et s eesbe et st s s ats st s st e s b b ea e etssetaeraaaE b et s emttretsamta b e abasertenneseenea 34
AR B W N DB T A ittt ettt e et ettt pr e rae s eate g es e re e aRea s b2 s o n g ea s e are e as e am e antFanEresRba e R e be st b sb b 1eee 34
STATO DI POSSESSO .ottt icrerr ettt crbestbestb b et bb s et b e st b b en s b e ke s ea b b eae b e ok a2 en e babe 4 be s 4420 be 2 e bk been b b et b e o4 b bens e msnn ensenssnns s eesees 35
VENCOLE B ONERI ettt ar et r b s e s s s e e R es 14 e b a0 s ae s b as ra e bbb e e r e e e e e R e b s e b s e et e e b s areans 35
TRASCRIZIONT £ ISCRIZIONI PREGIUBHZIEVOL oottt e e e 36
0 I U U OO OO O OO OO U O U U U U U OO OO T OO DT USRS 37
STIMA AL 30 agosto 2025 — P.E. 129/2024 — Unita tmmobiliare 8.1 = Lotto 01 i v 37
OO Y L1 T B ] I OO T USROS 37
Elenco allegati Unita immobiliare a.1 - Cremona, via San Felice n"19 - fg 54, mapn. 85/528 oo, 37
a.2) Appartamento (Mappale 85/532) = LOTTO N02 .ottt et e ete e ar e ta e s in 38
Composizione e caratleristiCe COSTULHVE oo et ettt e e e et e e eeat e e eeve e e varens 38

R R AL KT ST OO TP O T DU OUT U OO URTURI 35

e ML e a T e L o AN o A 1o ) o ST TOURIORO 35
Ly Fa Tt 0 TR T RREOURTPRRTUORITOR 39
o a7 o112 T U U PO U T UPOR USRI 39

O Il L1t as ittt et ettt et e e e e e e e oo r et et b e ee e et e e on et s e e eer et e e e e e errr ety ry e 40

Y ariaziont SEOTICNE Catastall e et e e e e e b b e e ettt e e e ettataeeeanrterrrae 41
Osservazioni vispetto al dath del 0ignoramento: e 42
GIHEHZIO B0 ot D00 A, e e et 42

REGOLARITA  RBANMISTICA L ittt s ettt e e e ettt e ettt e e et e e e et e e s e et e e s s e e et aeeeaas s e e ereeeesessesses 42

A L RE VN B T A L s ettt et e e e e e e et e e e e ket e e e et e e e er e e arseent e e er e nas 43

174



Esccurione lmmebibare RGEL 1292024
Gitndhce defl Esecuzione: GLO.P. Avy. Girorgio TROTTA
Parti: AMCO spa - '

R O T T o 0 e U OSSR 43
WINCOLE E ONER . oottt ettt ettt ettt ettt et e e ete e s eceaeee e ete e eae e et eeemteeaneeeass s aetsahessabn e romt e sme e rae s s ree s ehe e seens e e e abenrres 43
TRASCRIZIONI E1SCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLL ..ot e bbb e 44
STIMA AL 30 agosto 2025 — P.E. 129/2024 — Unita lmmobiliare 2.2 —Lotto 02 e 45
COMODA DIVISIBILITA (st eitriitir ettt er s sertaestessresats s sesssstessaessonsranssotssos e s bee s sseseat s e eah s hrd L e €4 e b b E e b SR e b L eb bbb et ec b 45
Elenco allegati Unita immohbiliare a.2 - Cremona, via San Felice n”19 - fg 54, mapp. 85/532 .., 45
a.3) Appartamento {mappale 85/537} ex mapp. 85/533 — LOTTO N.03...iviiiiic et srerson s 47
Composizione e caratleristiche CoOStrUTHIVE .. e s e ressesran s nessseeessnnnennnss 20T
~Pavimenti @ FIVESHIMIBNTE .ot e et e s r st enr e e s nrane e 48
T Lo a3 o LT OO OO OO OO OO ORI 48

B aTe T2 SRR Tt OO PO R OTP RO PPT U PR OPPU SR 48
CONTINMT ottt ettt e e et e et e st e e rce£rre e o b e s o b e 4o he e o e o4 ree 4 1h e £ o€ 4 A Re SR e R e e R e er R et s e et ecn et e 49

F ool 1 T OO OO O OO OO 50
Variaziont StOriche CaEastali. . e e ettt e st ereee 51
Osservazioni rispetto ai dati del DIgnoramIEniO: (i e et ra et b e e eetr e e et e setrres 51

G o Al W e W oY= to R TS 121 4 R oYt v AT S OO 51

Bt el o T g B Tl e T ok [ Y 11 OO OO DU PP PP SO PO UPTOUPIST 51

a.4) Deposito {mappaie 85/542) ex Mapp. 530 —LOTTO M04 ..ottt 56
ComMpPOsiZione € CaratleristiChE COSI U I . it s r e re e esaa e eere e e e e e e s e ean s eanennesssbeeeeneeesnnnrrar s 56
A R AT SO O OO OO 56
Pavimenti @ FVesTIMENTI- L sy a e 57

O A1 aToT oL | O OO DI O DU T U DO TR O U DT U PO OO U P OO OO O O OPPUPPTPTTURON 57

L0 ¢To 3= 2 | RO T R U PR P PP NPT RURPSSRRPUPPRUPR 57
600 o] 1o O U P OO PR O R OU PO PPIVOPIVOPIUOOO 57

L ot T SO OO 58
TR T o I Co T ol a To R o= =1 | LU U U UT U USSUSS RO 59
~Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficid. et 5%

-Vartazione toponomastica del 11/05/2022 pratica n. crQ025447 in atti dal 11/05/2022 - {n. 25447.1/2022) 59

- DIVISIONE del 07/01/2026 Pratica n. CROOD0414 in atti dal 07/01/2026 DIVISIONE (n. 4314.1/2026) ... 59
Osservaziont tispetlo Al datl del DlEnmoramIENIEO: e 59
ATEN Y

175

#



Esveuzione humobitiare RCLLE, 1292024
Griudige dell Eseeuzdone: GLOP. Avy. Giorgio TROTTA

Parti; AMCO spa -
GIUHZIO dE regOlarita/DOCTaT L1 i e oot d oot st er e T ot g et bt ee s e et ee st e snnresaes 59
a.5) Autorimessa {mappale 85/506) — LOTTO 105 ...ttt et s b e 64
Composizione e caratteristiche COSITUTHIVE .t a s be s rrtressesbasssrssbeeseannneeeeens D8
LV AT OO OO O PP UPPR O 64
SPAVIMIENTE & FIVESTIMIENIS L. ettt bbb e ebaa e e b e ee b b es b e eh bbbk b b be b b e e e ee e et e ea g e e 64
mSRITAMENEI L e et e e b s raar s st s e e e e s st e e s s s e e e r e e e e e e e a Rt bttt n bbb 65

O T ettt et e r et sttt eee et ret bt e s a e e ae e et b e et aeaeer e e e et h o e e e e e e aae e et R b et e aennnre e s e R byt e eeeeea e e eeeaeereeanrrts 65
F Yool 2] U OU TP OO USRS RR 66

A aZION SEOITITNE CaTaS e oo e e et e et e e e e eer e e erees e rer e nrasrnsssansnas.. OB

- Variazione toponomastica del 11/05/2022 pratica n. cr0025405 in atti dal 11/05/2022 - (n. 25405.1/2022) 67

Osservazion! rispetto al dati del pignoramEntOr (et et eer e e a e 67
GIUCHZIO Al reOarIt A/ D00 A, et e ottt ie et srersrerererebr et eeret bbb e osattbs s eeaetbe s e ramt b bt e e ert b b e s £ e rtb bt ek ree e beeeeennensesenens 67
a.6) Autorimessa {mappale 85/508) — LOTTO NL0B........ocvriverrcrii et srete st s iassissbers st b ets s bttt sb et a st bt eesenee 71
Composizione e CaratleristiChe COSIIULTVE . 1. et eete e besr e ar e s ene s seerennseeesenesssssvennnsenenes 1
N AU A ¥ E OO OO OO P PO UV P U RUD TR 71

R Ty I Y c ] T T o OO PPRORUURPRI 71
TS 12 2 1y | OO O OO OO OO OO OO OO U RO E ST RO OO T OO P PP RO U RO R TP TSRS SRURRRTRORS 71

R a T TE: oo OO OO OO UU P PO DP O PRUDRT T 72
[00e Y01 {1 T U OO U U D O PO OO D PO O TSRO SR TRTORUP OO 72

F o1 SO O T OO O OO PO T OO T OO U U D U O PO RO D OO SO U DU D PP SRRSO URTUUT 72
VariazZionT SEOMCNE CaASTAII . e ettt at et e et e at e en et et e et e et st A b e eee s 73
-Varlazione del 09/11/2015 - inserimento in visura det dath di superficio e 74

- Variazione toponomastica del 11/05/2022 pratica n.cr0025409 in atti dat 11/05/2022 - (n. 25409.1/2022). 74

Osservazioni rispetlo ai dati del BIZNOramIBNIO: (et e e eete bbb ettt b e s et tb b e e e st tar e e ares 74
GIUIZIO G TeB0lar A/ D0TIAT L ettt sttt e r bbbt st 74

a.7) Autorimessa (mappale 85/5111 — LOTTO RO7 oottt et cae s eae bbb 78
ComposiZione @ Carati e istiTNe COSIIUETVE L e e et re e bt e e e e e et e e e e e e e e v e e s raabrs 78
L I B Lt ettt bbbt e e R bt £ e oAbt £ e s bt £ e e a4 e e e Rt e e e e e e e i e e e e aaeas 78
A T IOl Y R a1 T O U O OO SO 78
L5 1 TS E Y OO TP U OO OO RSP T O SO ST PP P PR PPUTPUPRPURTPRT 79

176



Fisecuzione Invmobiliare ROGUE 12972024
Giludice delb Esecuzione: G.OP. Avy, Giorgio TROTTA
Partt AMCO spa - .

12 o1 La T U OO OO T OO OO TP ORRUPPTOR 79
L0re 123111 TR U USSP 79
Fi Yoot <22t U D OU OO DTPOT ORISRt 79

AT FATe T TR do e a Lo T er: 1 = 3 v 1| IO RO U P UPTEU O PPPOUPUORPPUPPTUROPRPPRS . &
- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di sUperficie. i, 84

- Variazione toponomastica def 11/05/2022 pratica n.cr0025415 in atti dal 11/05/2022 - {n. 25415.1/2022). 81

Osservazioni rispetto ai dati del plEnoramento: (i ettt s B

GIULIZIo di rEROIRITRASDIOCTA, 1iviirirrierrerrreirrerseeer s reeeere e et e et rte et e e ree st ree et ahessbe et e aRbe s r b e e s ee s e e e e s s e e s e s e enres 81

2.8) Autorimessa (mappale 85/512) — LOTTO M08 .o ettt st et s e 85
Composizione @ Caratleristione COStrUTEIVE . e et e e a s 85

B UL UER LN ST PP OO OO OO OO ETOOPEUURTON 85

N e N Al I S A 2= ALe A T=F e 1 T SRR . 1o

LT Taa L] 1) T OO U U U OO DI O D U U D RO DT OO T OO PO U PP UOPOTPR RPN 85
L 21 T E 21 4 S OO T DT U OO OO PR URUIURTOUPTTOUR 86
00T T 1o TSRO PO P RSP TPSU PP OP PP 86
oot 11 DO U TS U U OO U O TP OO PO T OO OO PRSPPI 86
Variazioni STOrIChe Catastali e 87
- Variazione del 09/11/2015 - inserimento in visura dei dati di superfigie .. 88

- Variazione toponomastica del 11/05/2022 pratica n.cr0025417 in atti dal 11/05/2022 - (n. 25417.1/2022). 88

Osservazioni rispetto ai dati del pignoramenion e 28

T ETs IFaf oo R aar et P Ta e T 4 D To ol x-S UO PP OO PO o UD OO PP OPPPUPPPPN 38
a.9) Autorimessa {mappale 85/513) — LOTTO M0T. ittt ettt 92
ComMposizione e CaratleristiChe oSt Ve i s rre et 92
T E TS VT O OO P U OO OO OO UPTUPTUPPPRTI 92
e Nl = g Y=o e ] ¢ U U OO U O P PO U U D EE TPV TPPPTRTN 92
T A= [ 110 1 1 RO DU DT OO OO PO O TP 23

L T o T L1 ¥ RO OO OO OO T OO OO VPO U POUPPN 93
[0 TR 12 T O T OO U OO O PO PP UPUPPRTOT 93

F Y olol= L3 O OO O R OO R ST O PR UPTTIUPPSOTUPIN 94
YA AZIONT STOTIERE CaEaS i it et er e et e et e e e e et ea e e e e et e e e e eb e gt et 94
“Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura del dati di superficie. 95

- Variazione toponomastica del 11/05/2022 pratica n.orQ025419 in atti dad 11/05/2022 - {n. 25419.1/2022). 95

177

P



Escouzione humobiliare R.GLEL 1292024
Giudice dell Escenzione: GUOLP, Avy, Giorgto TROTTA
Parti: AMCO spa -

Osservazioni rispetto ai dati del DIENOrAMENEDT L et e s e s a5
GIUAHZIO Q] reBOlarIEa/DOCEG: e i e ettt e e e e et ettt e s e 95
3.10) Autorimessa {mappale 85/514) ~ LOTTO N.10 . oottt ettt b bt b s i e e a e 99
ComMPosiZione & caratleristiChe COstrUEEIVE s s s ae s e e ba b 99
IS UL 38 SO OO OO OSSOSO VTP 99

“PAVIMENTE @ FIVESTITIENEI- i et ee b cr e r e e e en ek b r s s e e s as s et b boacssn s sea et b bbararesaaneseene DD
] T T o o O O OB OO RTINSO ON 100
e L aTo L= L] | USSP PP SR U PP URPSPP 100
0ol 11T T OO OO TR OU SO SO RO PDRUUPPTOIUOPRUORRURRPNN: L ¢ 0
o ol o2 OO U U U OO OO OO OO OO O DTN 100
L LA Vo Al AN T ot T ot L= Lot = DO U U U P UUR ORI 101
-Variazione det 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie....oo i, 102

- Variazione toponomastica del 11/05/2022 pratica n.cr0025421 in atti dal 11/05/2022 - {n. 25421.1/2022)102

Osservazioni rispetto ai dati del DIEnoramentor 102
GIUAIZIO Al regolarTla/DOCFa: oottt ecit e et et bt e ettt e e n et a et e st 102

a.11} Autorimessa {mappale 85/519) — LOTTO M AL i iiiirioieeeretioe e snneseseemiene s nsesennesessesnsesssesvssrnnsens e 106

Composizione e caratleristiohe COSErUEIVE . bbb r b e 106
N VL i R DU U U OO U D PO RO RO 106
A Ll T N I Ao a2 T RO R T U P U USRS 106
T g T T L OO U P U PP U OO OO P OO P UPTR RPN 107
e EL AT oTT: 4L RO OO OO T OO T U PO PO RO DT OO U OO OO OO O ORI 107
O I e ittt ettt ettt ettt ettt At a e eaeeeaeeeeaeeteeettaettnetteeetieteeteettte e ee etet et abtraanranraas 1G7
Aot of 2 ORI U PO PR OO P U OR PPN 107
Variazion sLOrIChe Calastall. ... e s e e et 108
- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura del dati di superfigie .. 109

-Variazione toponomastica del 11/05/2022 pratica n.crQ025429 in atti dal 11/05/2022 -« {n. 25429.1/2022)109

Osservazioni rispetto ai dati del pIEROram entor 109

G ZI0 i TR0l A OU A, (i e b et e e et e et £t e ettt a s 109
a.12} Autorimessa (mappale 85/520) — LOTTO N1 . o iiiiivervirerrevitrerrresits e eeaosesoreaateeasae st e s araesaeessesaeessiesaeeerbe e 113
Composizions @ CarableristiChe oS U IV . o e e e e et e ettt 113
N F L N ] U U U U U P U T U U P PO R U TP U PP OO TPV P TP UUPITUT PR 112
s o e e YT N LAl TS L O U ST USSP 113

178



Eseetzione Tmmobitiare ROGUE 12972024
Giudice delb Esceuzione: G.OP. Avy. Glorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

Lot R LA Tod o] o OO OO OO ORI URP PP U 114
e L1 a1 1T Lal T RO U OO DU D PO OOUR PP UUPPTTETITOORUPRROt 114
L0001 £ 0 T OO P U U U U OO O ST U T U OO OO OO OO OO 114
oo O O OO O O OO U OO OO OO U T U TP OO PP PU SO RUSRRRTTTOI 114
Variazioni SLOrChe Catastallo ... e e e e e e e e e et 115

- Variazione det 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.....civiive i 116

- Variazione toponomastica det 11/05/2022 pratica n.cr0025431 in atti dal 11/05/2022 - {n. 25431.1/2022) 116

Osservazioni rispetto ai dati del PIgnOramentor i 116
Giudizio di regolarita/DOCIar o e et e s e s re e e e 116
a.13} Autorimessa {mappale 85/521) ~ LOTTO N33 ittt s 120
Composizione e caratteristiChe COSTIUTTIVE ...t ans e e 120
T 1 OO OO OO OO URUUUR U 120
R A Ll A I L LAY Lo ) (OO OO U U U U D OO U TP U PP IUO OO PP PP PRTPUPUPRTOR 120
T T 43 T OO OO OO TR OO SO 120

e (LT €1 12 A O U O OO OO U OO OO OO SRR 121
0o 11 T Y O OO O RO OO OO OO PO TP P OO OO 121
a1 OO OO OO OO UR TN 121
Variazioni STOrICHE CAEASTAN vttt cecen e et s ses et em e e s eas o e e es e e e e e re e e e e e e e e e e d e e e 122
-Variazione del 89/11/2015 - inserimento in visura dei dati di superficie. e 122

- Variazione toponomastics del 11/05/2022 pratica n.er0025433 in atti dat 11/05/2022 - {n. 25433.1/2022)122

Osservazioni rispetto ai dati del pIBNorameEntor s 122
LCTTo [F 2o et go=to] P | 274 Lo ot FAU U O OO OO P OO PO U PO PP OO PR R ORR P 123
a.14) Pasto auto coperto - mappale 85/538 (ex mapp. 529/p) — LOTTO N1 i 127
Composizione e Caratleristiche Lot IVE .. s e oo e e e or e e oe e e e oe e e ie e e e e e 127
N L] RO U PO U O OO U PP U U UP 127
Y a e T A I Aot X Ea gl Ea Y A OO PP OO P PPN O PO PPTOPPPU RPN 128

L T T 321 O O ST OO UPPON 128
LG0T 2 T IO U PP O OO RO OO O RO U O P OO PUPRUPRTN 129
ol O OO OO RPIOR 129
Vartazioni sTOMChE Catastali. e e 129
-Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura del dali di superficie. oo, 129

- Variazione toponamastica del 11/05/2022 pratica n.cr025445 in atti dal 11/05/2022 - (n. 25445.1/20221129

179



Esceuzione {mmobiliare R.GUE. 1292024
Chudice detlEsceuzione: GAOLP, Avy. Glorgio TROTTA
Parti; AMCO spa -

- DIVISIONE del 10/09/2025 Pratica n. CRO064820 in atti dal 10/09/2025 DIVISIONE (n. 64820.1/2025)....... 129

Osservazioni rispetto ai dati del PIZNOTAMENTO! ...oiiiiriiierie oo oo 129
GIUdizio di regolarita/DOCfar ...ttt 130

a.15) Posto auto coperto - mappale 85/539 (ex mapp. 529/0) = LOTTO R.15 woovvveveeoooosoeoeooooooooeoo 134
COMPOSIZIONE € Caratteristithe COSITULIIVE ... it siees et ees oo oo eeeeeeeeeeeoeesese 134
-Pavimenti e rivestimenti- L et et bbb seeeeneese st reareees o s 135
CONFINT ettt 136
Variazioni storiche CALASEAH oo 136

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura del dati di SUPErFiCiB. oo, 136

- Variazione toponomastica del 11/05/2022 pratica n.cr0025445 in atti dal 11/05/2022 - {n. 25445.1/2022)136

- DIVISIONE del 10/09/2025 Pratica n. CRO0O64820 in atti dal 10/09/2025 DIVISIONE {n. 64820.1/2025)....... 136

Osservazioni rispetto ai dati del PIgNoramentor oo 136
Giudizio di regolarita/DOCEa: ..ot 137

a.16} Posto auto coperto - mappale 85/540 (ex mapp. 529/p) —LOTTO NG oo 141

Composizione e caratteristiche COSITULLIVE L.uuvu. ..ot eeveeesece e ees oo oo oo 141
TSTULLUA= 1ottt eee oo 141
-PAVIMENT @ MVESHIMENT- ..o 141
IIDIANT et oo e 142
CONFIME it 142
ACCESSI ittt ettt 143
Yariazioni storiche Catastall. ..o 143
- Variazione del 09/11/2015 - inserimento in visura dai dati dj SUPETTICIB. i 143

- Variazione toponomastica del 11/05/2022 pratica n.crO025445 in atti dal 11/05/2022 - {n. 25445.1/2022)143
- DIVISIONE del 10/09/2025 Pratica n. CROOG4820 in atti dal 10/08/2025 DIVISIONE {n. 64820.1/2025)....... 143

Osservazioni rispetto ai dati del PIgnoramentor ..o oo 143
Giudizio di regolaritd/DOCEa: ...t ot e 144

3.17) Area Urbana - mappale 456 — LOTTO M7 ...oooiiniiniiriiooeeeco oo 148

DesCrizione SENErale ... 148
T COMSISTRIIZA =it e e 148

180



Escearione lmmobiliare RGO 12972024
Citndice dell Eseeuzione: G.OP. Avv, Giorgio TROTTA
Parti: AMCO spa -

CONEINT Lt ettt b et ee e et ete13 et ee et e e et e st e r et st et et e ee e eree e reta s 148
AACCESST ettt b ettt r e b e Aot et et ee et ere et e s eae s eae e e ts e e e e s ere et oot et e 148
Variazioni STOMICHE CALASERN. ... ettt b e e et e e ee et s st e s te e et e eseeseeee e or o 149
AFEa Urbana {IMAPD. 456) cii it oot ee et e et et e st eret e re s et eee e e e oo e oo 149
Osservazioni rispetto ai dati del PIgNOramentOr i oo e e e seetsees e oo es s e st et e, 149
a.18) Area Urbana - mappale 470 = LOTTO ML ..ottt eees e esensste s v ees e e et es s ees e 154
COMNFINT ottt ee et sttt h et e ee s eee et ee e et e a et re et s ottt 154
AACCEEST itttk et ettt e be et st e b et et e e et h et et eb et et b et e et et ettt ereer et e e eee e e e e et e n et eas 154
Variazioni STOMCRE CATASTAN ...ttt ettt e ettt et et et e st e e e eererot s 155
ATEE UFDANE [MBOP. 470 ceii ittt et e e e e st e e oo eee et a et e et e 155
Osservazioni rispetto ai dati del PigROramENLO: i e et e e 155

.19} Area agricola - mappale 449 — LOTTO LA i eer e a s te e etes oo eesoesesssse e, 169

DESCHZIONE BENBIAIE ..ot et b et et e et oo et e e e e s oot e oo 159
# CONSISEENZA “ 1ttt e ettt e et s et £ er e et et ee et et et et ee et ee et et 159
COMTINT et ettt ettt st e s e et s 1ot st e ta et en e e e eee et et s s et e s et e et eneer oo 160
AACCESST coe ettt it er s et et eas et bR s bt ee e ee ettt £ e bttt ettt et e ettt et e e ee e e e oo e 160
Varfaziont STOrIChe Catastali......ooi ettt e et e e, 160
Area Urbana (MapD. 48]t et et e e e st e e ettt eee e e, 160
Osservazioni rispetto ai dati del PIgnorameEntor . st e et et 160

a.20) Area agricola - mappale 488 ~ LOTTO NM.20 cov.viviviiieieeoeeceeeeeece s s tsee s e eee e e es s e et eeeeeee s 166

DESCIIZIONE BENMETAIE 1ttt ev e s b e e s b ee e et s e e s et e et e et e s e et e e eee e s et oot e s oo 166
CONSISTENZA Lottt et ee et a st b et ee e e e e ee e et e st e bt e oe e ee st ses e 166
CONMFINI .1ttt bt st ee et s e b e bt et ettt et s et ettt 166
AACCESSTL ottt ettt b e oAb s et e e ear st bt e b4 te e et et ettt e et e b e e et et e et ren 167
Variazioni STOFIChE Catastali .. ... ettt ee e e e e e r et oo, 168
Area Urbana {IMAPR. 288 .o ittt e e e 168
Osservazioni rispetto ai dati el PIEROTAMENEDT i oo e e e 168







