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BUNALE DI CALTANT

E DELLE ESECUZIONI
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Dr. Francesco Lauricell

Ha emesso la seguente :
ORDINANZA DI VENDITA IMMOBILIARE
DELEGATA

IN MODALITA’ TELEMATICA SINCRONICA MISTA

- Letta Pistanza di vehd;ita dépositata nel procedimento indicato in epigrafe nei confronti di ;
I

- Rilevato che la vendita =do.x,:rre‘t.awere ad oggetto la piena proprietd dei bene pignorati meglio indicati
nella nota di trascrizione d_el pignoramento in atti ;

- Ritenuta la completezza della documentazione prodotta e vista la relazione di stima in atti;

- Valutato ’esito dell’udienza ex art. 569 cpe, fissata per proWedere sulla vendita e I’attivita in tale
udienza svolta dalle parti; _ _

- Ritenuto che sussistbﬁo 1e c_oxidizioni per procedere alla vendita del compendio pignorato;

- Ritenuta la necessita di ﬁrocedere a vendita delegata a professionista in MODALITA’
TELEMATICA SINCRQNICA MISTA, attesa, da un lato, la obbligatorieta della vendita
telematica in applicazioﬁe dell’art. 569, co. IV cpc ( coxﬁe modificate dall’art. 4 co. I, lett. ¢)
d.1l. 3 maggio 2016; n. 59 conv. nella 1. 30/6/2016, n. 119, non sussistendo, in concreto,
pregiudizio per gli interessi dei creditori e non essendo, la modalita telematica, elemento
contrario al sollecito svolgimento della procedura ')' e, dall’altro lato, residuando la necessita
di assicurare una. grédjuélité nel passaggio al sistema informatico consentende ancora il

deposito di offerte cartacee, nell’ambito del prescelto sistema misto;



- Ritenuto di dovere delegare tutte le attivitd connesse alla vendita, cosi come specificamente e

singolarmente indicate nell’art. 591 bis cpe ( oltre ad una.é#ériﬁca defla completezza defla
documentazione per far luogo alla vendita ed inoltre, se g_l_qncailtig all’acquisizione del certificato

APE in caso di fabbricati e del certificato di destinazione urbﬁniética per i terreni), ad un libero

professionista, individuato tra quelli iscritti nei relativi elenchi ex: art 1793 ter cpc;

- Ritenuto di dovere individuare tale professionista nefl’ Avv. Sal{rzitOré‘I\/fancuso, il quale provvedera

a svolgere le aftivitd oggetto della pres:ente delega presso il proprio studio ;

Ritenuto di dovere nominare quale gestore della pubblicith ( al fine (ii'c_:ilrare la pubblicita obbligatoria
di legge) la societh ASTEGIUDIZIARIE IN LINEA spa , trattandosi di societd gia convenzionata

con_questo_Tribunale ¢ capofila nel setfore con conseguente ampio risalto dei contenuti

rocedurs, correlativamente

di

ubblicitari trattati telematicamente. circostanza che comporta perla |

al iore risalto on-line. un considerevole vantaggio -in  termini divuleazione e

coinvolte dalla procedura;

Ritenuto di dovere nominare quale gestore della vendita telerﬁética Ia societh
ASTEGIUDIZIARIE IN LINEA spa

Ritenuto che il professionista delegato dovra svolgere tutte le tassative affivit di cui al citato art. 591 bis

cpe ed inoltre :

- prendere come prezzo a base d’asta quello indicato nella relazione dij stima depositata in atti dal CTU

nominato ( decurtato degli mmortz eventualmente dovuti per : évi’néolo -Dronriet:‘i superficiaria;

pregressi oneri condominiali: DI‘BEI‘ESSO debito per spese afferent;; “ C }’]téﬁZlOSO telativo a DIOCEle’a.

espropriativa, spese sapatoria

consulenza );

rfcelatl dal CTU nella sua

modlﬁche necessarie _cosi c@

procedere alla vendita in confo ta elIa suddivisione eventualeum i stabilia dal CTU o in

lotto unico ove il CTU non abbia pr ; sto al suddivisione in lotti cie \obili gubastati, come .

da descrizione contenuta dal C"fU I:Ia sua relazione, con I’ayf ¥ sp:éSSa,_ conténuta

nell’avviso di vendita, che i beni si vendono nello stato di fatto e cui §i trovano, come

meglio illustrato nella CTU'in "a‘t’;u, anc:ijo atto di ciod nel verbale d az1_6ngé provvisoria ;

- Specificare, nell’avviso d:vlendlta, che una porzione dell a..‘1!27_5, terreno, &

stabilmente occupata in modbjpafiia¥e dalla sede stradale coi




- Indicare nell’avy

o le seguenti indicazioni avuto |

un aumento al rialzo:-seg

riguardo ai segueriti sc: ¢ a seguito di ribassi d’asta :

_Di' Euro SOO,QOPér'

?

=tto tassatwo delle modalita e dei tem

Pubbliche del Mlmstero della G1ust1zza almeno sessanta’ giorni pnma delia vendita ( con p0551blle e'
consigliata conseégna. al g_e;store della pubblicitd di ogni documento utile entro i quindici giorni
precedenti a tﬂe.scadén’zé di giorni 60 onde rendere al gestore della pubblicita attuabile la pubblicita
stessa nel termine: assegﬁato); inoltre, sempre entro sessanta giomi prima della vendifa ( e

limitatamente al piimo esperimento di vendita ), procedere alla ulteriore pubblicitd di cui -al

comma HI dell’art. 490 cit. facendo, contestualmente: - 1) affiggere n.-20 manifesti complessivi da
destinare 2 al palazzo di giustizia di Caltanissetta; n. 12 nel Comune in cui I'immobile si trova
(privilegiando I’affissione nell’ambito del quartiere in cuil’immobile si frova ed i quartieri limitrofi )
, gli altri 5 nel comuneé -piﬁ@icino rispetto a quello in cui_l’.immobile & ubicato; - 2) pubblicafe
specifico avviso anche :s_u.un giomale locale (* La Sicilia 33’ 0 “Di Sicilia” ) o su periodico locale dx
annunci in regola con i requisiti di legge, suggerito dalle parti o sul fabloid locale curato dalla Societa
ASTEGIUDIZIARIE IN LINEA spa, assicurandosi che. il creditore procedente abbia versato
anticipatamente sié 'I’impdi‘to per la pubblicazione nel PVP sia Pimporto necessario per
’esecuzione di ogm pubbllmta diversa dalla puhbllcazmne nel PVP, curando tcmpestwamente

il pagamento di ogni forma di pubblicita alla Soc1eta o Quotidiano incaricati ;

Indicare nell’avviso di-vendita che tutte le attivita strumentali alla esecuzione dell’incanto dovranno
esperirsi in alternativa ( ed ovviamente senza possibilitd di indicazione contestuale dei due luoghi per
ogni singolo esperimento di vendzta ) presso il proprio studlo professmnale o presso la Sala Aste

Immobiliari presso il Palazzo di Giustizia di Caltanissetta ;

Fissare per la prima vendita una data non successiva a mesi 4 dalla data di notifica dell’odiernio

provvedimento di confenmento

Non far trascorrere un iﬁtefyéilo di tempo superiore a gg. 90 perla successiva vendita oltre la prima

e Ira le successive ulteriori, curando di praticare i ribassi tassativamente entro 1 limiti indicati nell*art.




591, co. 11 ¢pe dopo la prima vendita (‘ovvero di un solo ¥ con fifetixhénto ai primi quattro tentativi

compreso il primo e della meta pér il quinto tentativo );

Accertare e verificare che le offerte in forma telematica siano tassativamente avanzate nelle modalita

indicate negli artt. 12, 13,14 ¢ 155 del decreto del ministro deilﬁ_ giustizia 26/2/2015, n. 32 5

Prevedere un termine finale per il deposito delle offerte in telemat:iqo'fq'in-cartaceo fino alle ore 12,00
del giomno antecedente a quelid_ fissato per la gara tra le offerte ‘c:()r'lcrorrenti (_con precisazione che
saranno valide le offerte preseritate in telematico la cui ricevuia éii "aw’fvenuta consegna sard elaborata

dal gestore della posta elettromca del ministero della g1ust121a anche oEtre le ore 12.00 ed entro le ore
23.59 del giorno antecedente alla ,fzara) A :

Procedere alla gara tra le offerte, con sistema telematico, facendo ;_de:c_(')rrere il tempo di tre minuti utile
per effettuare offerta al rialzo e 'procedere alla aggiudicazioﬁe* perisoria in caso di mancata
presentazione utile di ulteriore rialzo in tale lasso temporale, prevza dehba21one delle varie offerte con

redazione di separato verbale, da trasmettere tempestivamente al G E

Procedere alla raccolta delle offerte * cartacee * in busta chiusefi'mediante personale appositamente
preorganizzato e competente pressb il proprio studio, assicuréhdé)si che la busta di offerta : -
contenga, nella parte esterna, esclusivamente il nome ¢ cognome_:di ch1 materialmente deposita labusta
¢ la data della vendita; - contenga una fotocopia del documento di identita di chi fa I offerta oltre che,
a titolo di cauzione, un assegno circolare non trasferibile intestato 'éll:e.l'procedura per un importo pari
almeno 10 % del prezzo, somma che sara tratfenuta come rmvemente ai fini di procedura in caso di
llegittimo riftuto dell’acquisto; assicurarsi, inoltre, che I’ offerta contenga gh elementi essenziali ( dati
identificativi, complet1 di indicazione del codice fiscale, dell’offerente del suo regime patrimoniale
coniugale ove coniugato, del_datl identificativi del bene oggetto della offerta, dell’indicazione del
prezzo offerto, anche inferiore nei limiti di ¥ rispetto al prezzo base; . dei tempi e delle modalita di
pagamento dello stesso e degli oneri tributari, tempi contenuti nel hmm di giorni 90 dalla data di

aggiudicazione e i’espressa attestamone di avere preso visione della relazmne d1 stima;

Dare I’avvertimento che offerte;pre'scnfate s riterranno irrevoca_biilj .sal}ji_o quanto disposto déll’aﬂ. 571

cpc;

Procedere al versamento témp'eé‘;:ivo delle somme introitate a t'i;t'o:lloidi”jfoﬁdo spe.se, cauzione, prezzo,
eventuale multa o comunque'riﬂven:ienti ai fint della procedur'ai" ﬁresgo un conto coﬁente bancario
intestato alla procedura da accendere presso una Banca scelta dal delegato ira quelle che sono dotate
del sistema PAGO P.A. (“si autorizza sin d’ora il professionistaldelegato ad operare con il sistema

dell’home-banking per le esigenze della procedura senza autorizzazione ulteriore di questo G.E. );



X

a giomi novanta co

di pari importo ;

~aceessori nel; super

‘della cauzwne da

4,redaz1one della'bo

Fissare un terminé il versamento del prezzo, a 'seguito di aggindicazione provvisoria, p

ta di consentire una rateiz e innon.pit di tre franche trimesiral

Avvertire P aégiﬁdi in caso di mancato versammento 'gioyut:‘o:' titolo di saldo prezzo e di oneri

incorrerd nella decads icazione con incameram

cedura;

Procedere enﬁ:rdi' term siorni 10 dal versamerft;‘

o di trasferimento, da traq

un file in formato " sta AG , decreto che dovr contenere 1’ind1ca210ne — ne11’1p0t631 d1
acquisto effettuato cons somma data in prestito da istihito bancano con mirtuo ipotecario sull’immobile
staggito — del divieto pel_' il conservatore dei registri 1mmob1har1 di procedere a trascrizione del decreto

di trasferimento senza contestualmente trascrivere 1"ipoteca concessa alla banca mutuante :

Verificare anterlormeute al deposxto del progetto di dlstrlbuzmne sé'sia stato emesso decreto di
Hiquidazione al CTU de!]’
13 dm 30/5/2002 ed ms’ ;

tale importo in favore del credltore gravato del relativo pagamente H

ulterlore franche del compenso per Ia stima dei cespiti pignorati ex art.

re nella distribuzione in pre-deduzwne quali spese di procedura anche

Redigere il progetto & dlstnbuzwne delle somme entro il termme di giormi quaranta dalla firma del
decreto di trasfer:mento da pane di questa A.G., sulla scorta dei crediti ¢ delle note di liguidazione
dei creditori (ed in mancanza delle stesse sulla scorta delle emergenze documentali del fascicolo ) —

sottoponendo il progetto a1 credlton { raccogliendo evenmah loro osservazlom, che dovranno

pervenire non oltre d 1‘g1om1 dal ricevimento della bozza ) esprimendo personali valutazioni in
merito alle stesse en*fro 1 successivi dieci giorni - perché esso possa essere oggetto di successiva
apposita udienza di approvazlone, che questa A.G. provvederd a fissare ; _

Inviare telematicamente una nota di report trimestrale con I'indicazione delle attivita svolte ;

Allegare alle richieste di quuidazione future ogni pezza di z‘igp_ oggio ¢ ogni giustificative di spesa

in_separato ed autonomo elenco indicante titolo di spesa ed al]egato dimostrativo della

effettuazione concreta dell’esborso, documenti necessarl per _consentire a questo GE Ia

liquidazione delle spettanze H

Non esitare a rivolgersi‘a; questo G.E. tutte le volte che s1 presentmo difficolta;
Quanto sopra ritenuto ed esposto

Visti ghi artt. 569 e 501 bis cpe:




POM

- Dispone la vendita, conle modélif_é:indicate in parte motiva del comgeﬁdio staggito come sopra meglio
indicato in parte motiva. Gk :

Delega, nel tassativo rispetto di quanto sopra stabilito in parte motlva, Ie operazmm di vendita all’ Avv.

Salvatore Mancuso ;- S Fre
: Ritenuto di dovere nominare quﬁleigestore della pubblicita ( al ﬁne d1 gufare la pubblicita obbligatoria
di legge ) la societh ASTEGIUDIZIARIE IN LINEA spa; .~
Ritenuto di dovere nominare qua'lei gestore della vendita telem ati:c‘a.:la societh ASTEGIUDIZIARIE
-IN LINEA spa ; H Ly
' Dispone che il creditore procedente provveda a pagare entro il tenmne perentono di giorni 30 decorrenti
dalla notifica del presente provvedmento al delegato e custode : 1) un acconto pari ad Euro 1.000,00 per
anticipo spettanze delega; Buro 1.250,00 per spese vendita teIema‘;1c_:;_ye.p1_1bbl1c1ta obbligatoria .
| ‘ NOMINA
Custode il professionista sopra delegato . Dispone la trasmissiqné dégii atti al Delegato. Manda la
cancelleria per gli adempimenti di rito. L
RILEVATO i
Inoltre, che Pimmobile & in stato di degrado, comunque 'ta:,lre da non potere produrre alcuna
fruttificazione, circostanza che cqnsiglia di revocare la custodiéj m capb al nominato custode Avv.

Salvatore Mancuso e nominare custode il debitore stesso ovvero-il legale rappresentante della esecutata

POM

Revoca la custodia in capo al nomjnato custode, Avv. Salvatore M;émcUso, e nomina custede il debitore

stesso ovvero il legale rappresehtante della esecutat_

Caltanissetta, i 4/5/2022
It G.E.

Dr Francesco Lauricella




