Tribunale di Fermo
Sezione Fallimenti
FALLIMENTO n. 2-2/2018
GIUDICE DELEGATO Dott.ssa Marzialetti Sara
CURATORE FALLIMENTARE Dott.ssa Ciccale’ Lucia
SOGGETTO SPECIALIZZATO ALLA VENDITA : Marche Servizi Giudiziari Srl

REGOLAMENTO DI PROCEDURA COMPETITIVA DI VENDITA CON GARA
TELEMATICA ASINCRONA

LR o o o o

11 sottoscritto Curatore del Fallimento n. 2-2/2018 Dott.ssa Ciccale’ Lucia

AVVISA

che per mezzo del soggetto specializzato alla vendita Marche Servizi Giudiziari srl (indicato nel presente

regolamento anche come MSG) si procedera alla
VENDITA COMPETITIVA CON MODALITA' ASINCRONA

che si terra dal giorno 10 GIUGNO 2026 dalle ore 11:00 al giorno 12 GIUGNO 2026 alle ore 11:00

per la vendita telematica del lotto immobiliare sotto descritto, alle condizioni e modalita di seguito indicate.

LOTTO UNICO:

Diritti di piena proprieta di Locale Commerciale di Mq. 83 sito a Montegranaro in Via Trieste scn al piano
terra posto all’interno di un aggregato di piu unita immobiliari nei pressi del centro storico della cittadina.
L’ unita immobiliare si compone di un unico locale ed ¢ provvisto di bagno e locale antibagno Sono presenti
I’impianto elettrico ed idrico sanitario. L’immobile ¢ libero da persone e cose.

Estremi catastali:

Foglio 18 particella 155 sub. 4

PREZZO BASE LOTTO: Euro 9.338,00 ( Euro Novemilatrecentotrentotto/00)

Rilancio minimo: Euro 500,00 (Euro Cinquecento/00)

ORA DI INIZIO ESAME BUSTE: 10 GIUGNO 2026 h. 11:00

SITUAZIONE URBANISTICO EDILIZIA

Si rimanda, in ogni caso e per tutte le informazioni non contenute nel presente avviso di vendita, alla

relazione di stima, agli atti della procedura e sue eventuali integrazioni, che deve essere consultata



dall'offerente ed alla quale si fa espressamente rinvio anche per tutto cio che concerne l'esistenza di
eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni, consultabile sul Portale Nazionale delle Vendite

Pubbliche (https://pvp.giustizia.it/pvp/) e sui siti internet: www.fallcoaste.it o presso gli uffici di Marche

Servizi Giudiziari srl.
Per qualsiasi informazione si prega di contattare Marche Servizi Giudiziari srl ai seguenti recapiti:

telefono: 0733 522205

e - mail: info@msg.srl

pec: marcheservizigiudiziari@legalmail.it

E' possibile visionare i lotti senza impegno alcuno, previo appuntamento con MSG, da contattare ai

recapiti sopra indicati.

Si precisa che gli unici soggetti cui fare riferimento nella procedura di vendita sono, ciascuno per quanto
di competenza, il Curatore ¢ Marche Servizi Giudiziari srl, con esclusione di ogni altro soggetto

(segnatamente, agenzie immobiliari, intermediari e simili).

L'immobile sara posto in vendita mediante procedura competitiva ai sensi dell’art.107 1° comma

L.F., attraverso gara telematica asincrona.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Di seguito le modalita di svolgimento della procedura competitiva e le principali condizioni di vendita.

1 - Contenuto dell’offerta e degli allegati
Chiunque, ad eccezione dei soggetti a cui ¢ fatto divieto dalla legge, ¢ ammesso a presentare offerte.
Per partecipare alla procedura competitiva di vendita asincrona ciascun interessato dovra depositare un’offerta

di acquisto per il lotto, come meglio sopra individuato, ad un prezzo non inferiore al prezzo base di vendita.

La gara si svolgera nella modalita asincrona cosi come definita dall’art. 25 del DM 32/2015 che prevede che i
rilanci possono essere formulati esclusivamente in modalita telematica in un lasso temporale predeterminato e
senza la simultanea connessione del soggetto specializzato alla vendita.

L’offerta di acquisto potra essere presentata esclusivamente in modalita telematica, previo accesso al sito

www.fallcoaste.it, selezione del bene di interesse e, tramite il comando “Iscriviti alla vendita”, compilazione

del modulo ministeriale di “presentazione offerta. Il “Manuale utente per la presentazione dell’Offerta
Telematica” indicante tutti i passaggi necessari per completare la procedura di presentazione dell’offerta in
modalita telematica ¢ disponibile nel sito ufficiale del Ministero al seguente indirizzo:

https://pst.giustizia.it/PST/resources/cms/documents/ManualeUtenteOfferta06_08 2021.pdf.
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Gli offerenti telematici partecipano alle operazioni di vendita mediante la connessione al sito www.fallcoaste.it

Trai 120 e i 180 minuti prima della gara le offerte verranno trasmesse a Marche Servizi Giudiziari srl.

Gli ammessi alla gara riceveranno, 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, all’indirizzo PEC
indicato nel modulo ministeriale di offerta, le credenziali per accedere alla vendita in oggetto. Un ulteriore
invito a connettersi per partecipare alle operazioni di vendita verra trasmesso a mezzo SMS al recapito di

telefonia mobile fornito nell’ offerta.

Per assistenza in merito alla presentazione delle offerte telematiche si potra contattare il numero 0444 346211

o scrivere all’indirizzo help@fallco.it.

Le offerte di acquisto, anche ai fini della partecipazione alla gara, devono essere fatte pervenire dagli offerenti
entro le ore 12:00 del giorno antecedente la vendita, ossia entro le ore 12:00 del 9 GIUGNO 2026 in
via telematica, tramite compilazione del modulo web “offerta telematica” raggiungibile tramite il bottone
“iscriviti alla vendita” posto all' interno della scheda del lotto di interesse nel portale www.fallcoaste.it. 1l
modulo web “offerta telematica” ¢ messo a disposizione degli offerenti dal Ministero della Giustizia tramite il
Portale delle Vendite Pubbliche. In calce al bottone “iscriviti alla vendita” vi sono i link per il manuale di

istruzioni e il video tutorial sulla compilazione del modulo.

La gara avra inizio al termine delle operazioni per I’esame delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno
tempestivamente comunicate dal curatore al termine dell’apertura delle buste a tutti gli offerenti ammessi alla
gara.

Ai fini della partecipazione alla gara, gli interessati devono redigere 1’offerta sul modulo predisposto
dal Ministero della Giustizia attraverso il pulsante “iscriviti alla vendita” presente all’interno della scheda

del bene nel portale www.fallcoaste.it.

Per la compilazione del modulo di offerta gli interessati potranno seguire le istruzioni presenti nel
"manuale utente" che si trova all'interno del Portale delle Vendite Pubbliche.

L’offerente telematico dovra procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00)
in modalita telematica. Il bollo pud essere pagato sul portale dei servizi telematici all'indirizzo
http://pst.giustizia.it, tramite il servizio "pagamento di bolli digitali", tramite carta di credito o bonifico
bancario, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica”

reperibile sul sito internet pst.giustizia.it.
Terminata la compilazione del modulo di offerta si dovra procedere all'invio dell'offerta a mezzo Posta

Elettronica Certificata entro il "termine di presentazione delle offerte", seguendo quanto indicato nel

"manuale utente".

Il modulo di offerta, a pena di esclusione, dovra contenere la documentazione di seguito riportata:
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Offerta irrevocabile di acquisto;

Copia della contabile di versamento della cauzione, per un importo pari al 10% del prezzo offerto,
versata mediante bonifico bancario o postale sul seguente conto corrente: IBAN
1T16G0344003006000000206200 intestato a Marche Servizi Giudiziari srl, indicando come causale
“versamento cauzione”. Con riferimento alla cauzione versata tramite bonifico bancario si sottolinea

che:

il bonifico dovra pervenire presso il conto indicato nel presente avviso di vendita entro il giorno
antecedente la gara. Il mancato accredito del bonifico sul conto corrente sopra indicato ¢ causa di
nullita dell'offerta;

in caso di mancata aggiudicazione, I'importo versato a titolo di cauzione verra restituito all'offerente
non aggiudicatario nel termine di 7 giorni lavorativi, che inizieranno a decorrere dal momento
dell'aggiudicazione, a mezzo bonifico bancario sul conto corrente bancario e/o postale che sara

indicato da ciascun offerente come proprio, in sede di compilazione dell'offerta telematica;

Copia fotostatica di un documento di riconoscimento in corso di validita e del Codice Fiscale per le
persone fisiche ;

Per le persone giuridiche andra indicata la ragione sociale, la sede legale, il codice fiscale e la partita
IVA, il n° di iscrizione al Registro delle Imprese e le generalita del legale rappresentante. Inoltre nella
busta telematica andra allegato il certificato CCIAA e/o Visura Camerale aggiornati (non piu di 60
giorni), dai quali risulti la costituzione della societa ed i poteri dell’offerente;

In caso di persona fisica la dichiarazione di offerta dovra contenere I'indicazione delle generalita e il
codice fiscale, lo stato civile ed il regime patrimoniale della famiglia se coniugato. Se 1'offerente ¢
coniugato in regime di comunione legale, andranno indicati anche le generalita ed il codice fiscale
del coniuge (per escludere dalla comunione legale 1'immobile aggiudicato, il coniuge deve allegare
all'offerta la dichiarazione - in forma autenticata (da Notaio, segretario Comunale, ecc.) - di cui
all'art.179 c.c.;

Se l'offerta viene presentata in nome ¢ per conto di un minore dovra essere allegata nella busta
telematica la prescritta autorizzazione del Giudice Tutelare;

Se il soggetto offerente ¢ un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del documento
d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive 1’offerta, nonché
copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e dell’autorizzazione del giudice tutelare;

la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore”) salva la facolta di depositarla
successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo (unitamente al quale
dovranno essere depositate le spese a carico dell’aggiudicatario ex art.2, comma settimo del D.M.
227/2015);



- se l’offerta ¢ formulata da piu persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri
offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del presentatore e 1’indicazione delle
quote per ogni offerente;

- Qualora l'offerta sia presentata a mezzo di procuratore legale, la stessa puo essere fatta anche per
persona da nominare ex art. 579, ultimo comma, c.p.c. Il procuratore legale che € rimasto
aggiudicatario per persona da nominare deve dichiarare nei tre giorni successivi il nome della

persona per la quale ha fatto l'offerta depositando il mandato (art. 583 c.p.c.).

- Qualora I’offerta sia presentata mediante procura rilasciata a soggetto terzo quest’ultima dovra essere

necessariamente procura notarile.

La dichiarazione di offerta dovra contenere l'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore

al valore del prezzo base del lotto indicato nel presente avviso di vendita.
L’offerta ¢ irrevocabile ai sensi dell’art. 571 comma 3 c.p.c., che si richiama al fine della validita e
dell’efficacia della medesima.

Le offerte pervenute in maniera non conforme alle prescrizioni sopra specificate saranno ritenute nulle.

Onde evitare la non completa e quindi mancata trasmissione della documentazione, ¢ consigliabile

iniziare il processo di inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato.

Una volta trasmessa la busta digitale non sara piu possibile modificare o cancellare I'offerta d'asta e la
relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal Portale e conservate dal Portale stesso

in modo segreto.

2. - Apertura delle buste ed eventuale gara tra gli offerenti

Marche Servizi Giudiziari procedera ad esaminare le offerte pervenute il giorno 10 GIUGNO 2026 alle

ore 11:00 tramite il portale www.fallcoaste.it.

Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte da Marche Servizi Giudiziari solo nella data ed
all’orario dell’udienza di vendita telematica, sopra indicati.
La partecipazione degli offerenti all’udienza di vendita avra luogo esclusivamente tramite 1’area riservata del

sito www.fallcoaste.it , accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute

almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, sulla casella di posta elettronica certificata o

sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere 1’offerta.

Si precisa che anche nel caso di mancata connessione da parte dell’unico offerente, I'aggiudicazione potra

comungue essere disposta in suo favore.
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Nell’ipotesi di presentazione di piu offerte valide si procedera con gara tra gli offerenti mediante la piattaforma

www.fallcoaste.it sul prezzo offerto piu alto ricevuto.

La gara, quindi, avra inizio subito dopo ’apertura delle buste di offerte ed il vaglio di ammissibilita di tutte le

offerte ricevute.

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente 1’offerente alla partecipazione alla gara.

3 - Modalita di rilanci in modalita asincrona:

La gara avra la durata di 2 giorni dal 10/06/2026 alle ore 11:00 al 12/06/2026 alle ore 11:00.

Il gestore per la vendita telematica comunica ai partecipanti ogni rilancio all’indirizzo di posta elettronica
indicato in sede di registrazione per la presentazione dell’offerta.

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 2 minuti prima del predetto termine, la scadenza della gara
sara prolungata, automaticamente, di 2 minuti per dare la possibilita a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori

rilanci, e cosi di seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento.

Al termine della gara, comprensiva degli eventuali prolungamenti, Marche Servizi Giudiziari procedera

all’aggiudicazione.

Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara (dimostrando cosi la mancata volonta di
ogni offerente di aderire alla gara), ’aggiudicazione avverra sulla scorta degli elementi di seguito elencati (in
ordine di priorita):

- maggior importo del prezzo offerto;

- a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;

- a parita altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito dell’offerta.

Gli interessati all’acquisto potranno visionare il compendio pignorato collegandosi al Portale delle Vendite e

utilizzando ’apposito form di “richiesta prenotazione visita”.

4 - Trasferimento del bene

La cessione del bene avverra dalla data di stipulazione del rogito.

L’aggiudicatario dovra depositare mediante bonifico bancario sul conto corrente della procedura il residuo
prezzo (detratto I’importo gia versato a titolo di cauzione), nel termine indicato nell’offerta o, in mancanza,
nel termine di 75 giorni dall’aggiudicazione (termine non soggetto a sospensione feriale).

La vendita ¢ soggetta agli oneri fiscali come per legge.

In caso di mancato versamento nel termine, 1’aggiudicatario sara dichiarato decaduto, con conseguente

incameramento della cauzione a titolo di penale e in caso di successiva vendita del bene ad un prezzo
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inferiore sara tenuto al pagamento della differenza non incassata a titolo di risarcimento del maggior
danno.

Il compenso del Notaio e le spese di registrazione relative alla stipulazione dell’atto notarile di
trasferimento degli immobili e gli altri costi (imposte, tasse ecc), sono a carico dell’Offerente-

Aggiudicatario.

Sara posto altresi a carico dell’aggiudicatario il compenso dell’ Ausiliario alla vendita, soggetto ad
IVA di legge, da pagarsi con bonifico bancario entro dieci giorni dall’aggiudicazione, pari al 3%

del prezzo di aggiudicazione, con un valore minimo di € 600,00 oltre IVA.
Per quanto qui non previsto, si applicano le vigenti norme di legge.

Ogni definitiva determinazione in ordine alla cessione degli immobili ¢ in ogni caso soggetta al parere
del Curatore e del Giudice Delegato. Sara onere del Curatore informare tempestivamente gli organi della
procedura sull’esito della procedura competitiva e, in caso di aggiudicazione, informare per tempo anche
I’ Aggiudicatario sulla decisione degli organi della procedura, prima di fissare I’appuntamento per il rogito

notarile.
5 - Condizioni di vendita

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui gli immobili si trovano con tutte le

eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive.

La vendita ¢ a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun

risarcimento, indennizzo o riduzione del prezzo.

La vendita non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra
essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente 1’esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalle eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e
comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o

riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.

Gli immobili verranno venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e trascrizioni di pignoramenti, cancellate
ex art. 108 L.F., con decreto del Giudice Delegato successivamente o contestualmente alla vendita,

con spese a carico dell’ Aggiudicatario

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’Offerente-Aggiudicatario.



6 - Avvertimenti e disposizioni generali

Grava su ciascun partecipante alla gara di vendita I’onere di prendere preventiva, integrale ed accurata visione
del presente avviso di vendita, della perizia di stima, del modello di presentazione delle offerte, nonché delle
condizioni generali di vendita.

Si precisa che la liquidazione del complesso immobiliare ¢ da intendersi effettuata alla condizione “visto e
piaciuto nello stato di fatto in cui si trova” e 1’aggiudicatario non potra muovere obiezione alcuna sui beni
acquistati, successivamente all’aggiudicazione. Gli organi della procedura concorsuale si riservano, a proprio
insindacabile giudizio e senza obbligo di motivazione, di poter sospendere ovvero interrompere
definitivamente la procedura di aggiudicazione in qualsiasi momento. Quindi, nel caso in cui, per qualsiasi
motivo, non sia possibile effettuare 1’aggiudicazione definitiva, nessun tipo di risarcimento o spesa verra

riconosciuto agli offerenti.

7 - Varie

Il trattamento dei dati inviati dai soggetti interessati si svolgera in conformita alle disposizioni del D.Lgs
30/06/2003 n. 196 e successive modifiche e nel pieno rispetto e tutela della riservatezza dei soggetti che
abbiano manifestato il proprio interesse. Il trattamento dei dati ha la finalita di consentire I’accertamento
dell’idoneita dei soggetti a partecipare.

Il presente regolamento di procedura competitiva € regolato dalla Legge italiana. Per ogni controversia che
dovesse sorgere in relazione all’interpretazione ed esecuzione dello stesso, o che sia comunque ad esso
attinente, sara competente in via esclusiva il Foro di Fermo.

L’invio da parte dei soggetti interessati dell’offerta irrevocabile di acquisto costituisce espressa e
incondizionata accettazione da parte degli stessi di quanto previsto e riportato nel presente regolamento di

procedura competitiva di vendita.

Macerata, 10/04/2026

11 Curatore

Dott.ssa Lucia Ciccale



