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PREMESSA 

Con provvedimento del signor Giudice delle Esecuzioni Immobiliari, dott.sa Paola 

Torresan, datato 10.05.2024, il sottoscritto ing. FABIO ZANETTE, nato a Vittorio Veneto 

(TV) il 30.05.1972, con studio tecnico in Cordignano, via E. Balbinot, civico n. 3, Cod. Fisc. 

ZNTFBA72E30M089Z, iscritto all’albo degli Ingegneri della provincia di Treviso al 

n.A2122, veniva nominato Esperto Stimatore nell’esecuzione immobiliare rubricata in 

targhetta. Con lo stesso provvedimento il Giudice nominava quale custode del 

compendio immobiliare la dott.sa Lorena Andreetta con studio in San Fior (TV). 

Successivamente lo scrivente, in data 15.05.2024, depositava in Cancelleria, con 

modalità telematica, l’atto di accettazione di incarico e giuramento. 

Prima di procedere con l’ispezione dell’immobile pignorato, l’esperto stimatore 

richiedeva telematicamente, presso l’Agenzia delle Entrate-Ufficio Provinciale di Treviso-

Servizi Catastali, l’attuale estratto di mappa e la visura catastale mentre si è recato 

personalmente presso l’Ufficio del Territorio di Treviso per il rilascio di copia della 

planimetria catastale. L’esperto del Giudice proseguiva le sue indagini assumendo 

informazioni presso l’Ufficio Urbanistica ed Edilizia Privata del comune di Conegliano per 

reperire documentazione urbanistica inerente l’immobile oggetto di procedura. Ha 

verificato, inoltre, presso l’Agenzia delle Entrate di Treviso, la sussistenza di eventuali 

contratti d’affitto e/o comodato d’uso ed ha richiesto al notaio, dott. Alessandro Degan, 

copia del contratto con il quale la parte esecutata è divenuta proprietaria dell’immobile 

oggetto di perizia estimativa. 

Il giorno 11.09.2024 (data preventivamente fissata al 03.09.2024), in accordo con il 

custode, si procedeva con il sopralluogo dell’immobile durante il quale sono state 

verificate le caratteristiche dell’unità e riprese alcune immagini fotografiche per 

documentare le peculiarità del bene oggetto di stima.  

Completate le ricerche e le verifiche, lo scrivente ha proceduto con la redazione della 

presente perizia estimativa completa delle fotografie e dei documenti, ai quali verrà fatto 
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riferimento nel proseguo della relazione, elaborati che risultano parte integrante della 

presente perizia estimativa. 

* * * * * * * 

1. INDIVIDUAZIONE DEL BENE 
 
 

1.1 Descrizione sintetica dell’immobile 

Immobile commerciale (rivendita pane e caffè) ubicato al piano terra e interrato, facente 

parte del Condominio Padovan. 

Si predispone la presente perizia per la vendita in un UNICO LOTTO. 

Quota di proprietà esecutata 1/1 

* * * * * * * 

1.2 Ubicazione 

Comune di Conegliano, Via Francesco Fenzi n.45. 

* * * * * * * 

1.3 Identificazione catastale 
 

Comune di Conegliano – Catasto Fabbricati 

 Estratto di mappa Documento “1” -  Visura Documento “2” - Planimetrie catastali Documento “3” 

 

Sez. E Fg. 4 M.N. 908  sub. 10 cat. C/1  cl.6  mq.94    R. € 2.314,72 

    Via Francesco Fenzi n.45 piano S1-T 

Compresa la corrispondente e proporzionale quota di comproprietà, come per legge, 

uso e destinazione, o come previsto dal Regolamento di Condominio, sull’area coperta e 

scoperta e sulle parti ed impianti comuni del fabbricato di cui fa parte l’unità 

compravenduta e, in particolare, sulla ex centrale termica posta al piano terra.  

Intestazione catastale 

Esecutato – proprietà per 1/1 

* * * * * * * 
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2. CONFINI 

L’unità immobiliare confina a ovest con la strada pubblica, a nord con l’ingresso 

condominiale e con unità immobiliare catastalmente non identificabile, a est con unità 

non identificabile e a sud con la particella n.909. 

* * * * * * * 

3. PROVENIENZA ED ATTUALE INTESTAZIONE 

Atto di compravendita del dott. Alessandro Degan, Notaio in Conegliano, del 18.09.2008, 

repertorio n.78230, raccolta n.3816, registrato a Conegliano in data 29.09.2008 al 

n.5155 serie 1T e trascritto a Treviso il 30.09.2008 al n.37309 di R.G. e n.23171 di R.P. 

(Documento “4”); 

In forza del suddetto contratto, l’attuale assetto proprietario dell’unità immobiliare, 

oggetto di pignoramento, è la seguente: 

Soggetto Esecutato - proprietà per 1/1 

* * * * * * * 

4. VINCOLI E SERVITÙ 

Nell’atto di provenienza del notaio Degan del 18.09.2008, richiamato al precedente 

punto, viene riportata la seguente dicitura: “Quanto sopra viene compravenduto a 

corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui oggi si trova, libero da persone o cose, noto 

alla parte acquirente, con ogni annesso e connesso, accessorio e pertinenza, con le 

servitù attive e passive inerenti e, in particolare, con tutti i patti di cui all’atto ai rogiti del 

notaio Luigi di Francia, allora notaio in Conegliano, in data 23 dicembre 1966, 

rep.23.885, registrato a Conegliano il 12 gennaio 1967 al n.150 vol.127 e trascritto 

presso l’Ufficio del Territorio-Servizio di Pubblicità Immobiliare di Treviso in data 17 

gennaio 1967, ai numeri 815/731”. 

Lo scrivente sottolinea che non è stato possibile verificare l’eventuale esistenza di 

servitù apparenti e non apparenti, eventualmente costituite per il decorrere del tempo 

ma non debitamente trascritte. 

* * * * * * * 
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5. TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI E PREGIUDIZIEVOLI 
Unitamente all’atto di pignoramento immobiliare, è stato prodotto il Certificato Notarile 

redatto dal dott. Niccolò Tiecco, Notaio in Perugia, che certifica le iscrizioni e trascrizioni 

fino alla data del 16.06.2023. 

TRASCRIZIONI 

DATA R.G. R.P. TITOLO CREDITORE 
BENI 

Diritto Quota Debitore 

05.05.1984 10671 8885 

Dichiarazione di 
successione, 
devoluta per legge, 
di Colmagro Angelo 
deceduto il 
21.08.1983, 
denuncia reg. a 
Conegliano (TV) il 
19.01.1984 n. 
53/334. 
N.B. Non risulta 
trascritta alcuna 
accettazione tacita 
di eredità 

/ 

/ 

Proprietà 1/1 
a favore 

terzi 

30.09.2008 37309 23171 

Atto di 
compravendita del 
notaio A. Degan rep 
78230 racc. 3816 
del 18.09.2008 

/ 

Comune di Conegliano – C.F. 
Sez. E Fg. 4 M.N. 908 sub. 10 

Proprietà 1/1 
a favore 
Esecutato 

15.06.2023 22245 16038 

Verbale di 
pignoramento 
immobili 
dell’UNEP-
Tribunale di Treviso 
rep n. 3554 del 
17.05.2023 

BCC NPLS 2021 
SRL  c.f. 
05249530261 
con sede in 
Conegliano (TV)  

Comune di Conegliano – C.F. 
Sez. E Fg. 4 M.N. 908 sub. 10 

Proprietà 1/1 / 

ISCRIZIONI 

DATA R.G. R.P. TITOLO CREDITORE IPOTECA CAPITALE 

30.09.2008 37310 8243 

Ipoteca volontaria  
a concessione a 
garanzia di mutuo 
fondiario del notaio 
A. Degan del 
18.09.2008 rep. 
78231/3817  

Banca della Marca-
Cred. Coop.  con 
sede in Orsago (TV) 

€ 385.000,00  €   220.000,00  

28.07.2022 30754 5373 

Ipoteca 
concessione 
amm.va/riscossione 
rep. 3922/11322 

Agenzia delle 
Entrate-Riscossione 
con sede in Roma 
(domicilio 

€ 74.356,06  €   37.178,03  
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del 27.07.2022 ipotecario:viale 
Monte Grappa 34-
Treviso) 

Successivamente, l’esperto stimatore ha acquisito visure ipo-catastali per il periodo che 

intercorre tra il 16.06.2023, data del Certificato Notarile ed il 16.10.2024.  

Dalla ricerca, non sono risultate presenti altre formalità pregiudizievoli; anche presso 

l’Ufficio Provinciale di Treviso-Servizi Catastali, gli immobili risultano invariati. 

* * * * * * * 

6. DESCRIZIONE TIPOLOGICA DEL BENE 

Trattasi di un’unità a destinazione commerciale (rivendita pane e caffè) ubicata al piano 

terra e al piano interrato del Condominio Padovan, edificio prevalentemente a 

destinazione residenziale sito nel centro della cittadina di Conegliano (Documento “5”). 

Il locale, al quale si accede direttamente dalla pubblica via Fenzi, è composto da un 

ampio vano principale, da un primo bagno (wc e antibagno) a servizio della clientela, da 

un retrostante vano, da un secondo bagno (wc e antibagno) a servizio del personale e da 

un piano scantinato (Foto 1-2-3-4-5-6-7-8-9).  

L’intero piano terra presenta pavimentazione e rivestimenti in gress; le due vetrate 

prospicienti la pubblica via (una delle quali ospita la porta di ingresso) presentano 

struttura metallica con doppio vetro e serranda metallica avvolgibile ad apertura 

manuale; il piano terra risulta controsoffittato ad un’altezza di 3.00m. Il sottostante 

vano, della limitata altezza di circa 2.00m, presenta pavimentazione in cemento rivestita 

con linoleum; risulta provvisto di due fori di aerazione/illuminazione con serramento 

metallico. L’immobile è in buono stato di conservazione ad eccezione di una 

percolazione d’acqua rilevata in prossimità del lucernario posizionato nel vano 

secondario (Foto 10); si rileva che trattasi di una “luce” non presente nella 

documentazione urbanistica. 

Il piano terra è dotato di aria condizionata, con split allocato nel vano principale, 

impianto di riscaldamento costituito da una caldaia, installata nel vano secondario, che 

alimenta l’impianto di ventilazione a soffitto del vano principale e da termosifone nei 

servizi igienici; il locale è provvisto di impianto di allarme. Nel vano secondario è 



Esecuzione Immobiliare RGE  197/2023                                                                                                 Pagina 8 di 14 
 

 
 

 
dott. Fabio ing. Zanette 

PROTECNO - Studio Associato di Ingegneria e Consulenza tecnica di Zanette F. & C. 
Via Balbinot n. 3, 31016 Cordignano (TV) -  Tel. 0438-998041 - e-mail: info@zanetteprotecno.it 

P.IVA 03477840262 

presente una cucina dotata di cappa aspirante; si rileva che tale destinazione d’uso non 

corrisponde né alla documentazione urbanistica (in essa è indicata la destinazione a 

magazzino) né alla planimetria catastale (generalmente indicata “pizzeria”). 

Si evidenzia che nella pavimentazione interna del piano terra sono presenti una serie di 

chiusini, sia nel vano principale che in quello retrostante, funzionali alla manutenzione di 

sottoservizi e vasche condominiali (Foto 11-12-13-14). Si rileva che nel corso del primo 

sopralluogo del 03.09.2024, di fatto poi non effettuato, era presente una ditta di 

espurghi, incaricata dallo stesso condominio, che stava ripristinando l’efficienza degli 

scarichi. 

Durante il sopralluogo è stato accertato che l’originaria centrale termica comune a tutte 

le unità immobiliari, ubicata al piano terra in prossimità dell’ingresso condominiale, è 

stata dismessa; sempre nell’ingresso sono presenti i contatori delle utenze. 

L’unità commerciale è sprovvista di parcheggi privati destinati alla clientela; sono 

presenti, lungo via F. Fenzi, dei parcheggi pubblici. 

Si evidenzia che l’indagine all’immobile è avvenuta “a vista”; non sono stati eseguiti 

sondaggi o verifiche, con particolare riferimento alla struttura del fabbricato e alla 

funzionalità e tipologia degli impianti.  

Consistenza 

Seguente risulta la superficie commerciale o convenzionale dell’unità immobiliare, alla 

quale verrà applicato, per la determinazione del valore venale, il presumibile valore 

unitario di mercato, derivato dalla comparazione di beni similari. La superficie 

commerciale è stata desunta moltiplicando le superfici lorde per i rispettivi rapporti 

mercantili.  

DESTINAZIONE SUPERFICIE 
mq  

RAPP. 
MERC. 

SUP. COMM. 
mq 

Negozio - piano terra 92,00 1,00            92,00 

Piano scantinato 42,00 0,50            21,00 

  Totale 113,00 
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* * * * * * * 

7. VERIFICA CONFORMITÀ EDILIZIA 

Il perito, a integrale espletamento del mandato conferitogli, procederà ora ad elencare 

la documentazione edilizia-urbanistica messa a disposizione e/o inoltrata a mezzo posta 

elettronica dall’Ufficio Urbanistica e Edilizia Privata del comune di Conegliano 

(Documento “6”): 

- Licenza edilizia del 01.08.1962, prot.n.10160/IV, per “costruzione condominio ad uso 

abitazione e negozio”; in data 25.05.1964 è stato rilasciato il certificato di abitabilità 

n.38; 

- Domanda di sanatoria edilizia del 30.04.1986 prot.12712 - procedimento CND 2151-

1986 (legge 47/1985) e richiesta di integrazione dell’ufficio tecnico comunale del 

23.08.2004 prot.41616/SU e successiva integrazione documentale del 21.09.2004; 

- D.I.A. del 19.09.2008 prot.47336/SU per manutenzione straordinaria unità 

commerciale; successiva comunicazione di fine lavori del 11.03.2009 prot.12559/SU. 

Si precisa che vengono proposti i soli grafici architettonici, allegati alle pratiche edilizie, 

riguardanti l’unità in esame. 

Lo scrivente, fin d’ora declina ogni responsabilità in merito all’esistenza di eventuale 

ulteriore documentazione non reperita dall’Ufficio Urbanistica e Edilizia Privata del 

comune di Conegliano. 

7.1 Difformità urbanistiche 

Come sopra esposto, in data 30.04.1986 prot.12712 è stata inoltrata domanda di 

sanatoria edilizia ai sensi della legge 47/1985; successivamente in data 23.08.2004 

l’ufficio tecnico comunale inoltrava richiesta di integrazione documentale che veniva 

riscontrata in data 21.09.2004 con l’inoltro di quanto richiesto; durante l’accesso atti 

non è stata rinvenuta alcuna Concessione Edilizia in Sanatoria. Considerato che 

dall’ultima integrazione il comune non ha più formalizzato alcuna richiesta documentale, 

si ritiene che si possa procedere con l’istanza di rilascio del titolo abilitativo in sanatoria. 



Esecuzione Immobiliare RGE  197/2023                                                                                                 Pagina 10 di 14 
 

 
 

 
dott. Fabio ing. Zanette 

PROTECNO - Studio Associato di Ingegneria e Consulenza tecnica di Zanette F. & C. 
Via Balbinot n. 3, 31016 Cordignano (TV) -  Tel. 0438-998041 - e-mail: info@zanetteprotecno.it 

P.IVA 03477840262 

Nel corso del sopralluogo sono state riscontrate alcune lievi difformità interne (altezze, 

tramezze, lucernaio sopra lavabo)  rispetto a quanto licenziato, nonchè la destinazione a 

cucina non autorizzata, del vano secondario. Si dovrà procedere con una pratica edilizia 

in sanatoria ai sensi del D.P.R. 380/2001 e s.m.i., con il relativo versamento della 

sanzione amministrativa e dei diritti di segreteria, e/o con la rimessa in pristino di 

quanto non eventualmente sanabile (destinazione a cucina e lucernaio). 

Il costo delle attività suddette viene dallo scrivente quantificato in complessivi 

6.000,00€. 

Lo scrivente sottolinea, che fermo restando quanto sopra relazionato in merito alle 

verifiche di sanabilità delle difformità rilevate, pur nella volontà di fornire dati e 

informazioni complete in rispetto dell’incarico ricevuto, rileva l’oggettiva impossibilità di 

esprimersi in modo certo sul punto. Trattasi, infatti, di valutazioni tecnico-economiche di 

competenza degli uffici tecnici competenti, effettuate in seguito all’istruttoria e disamina 

della pratica edilizia depositata, completa di ogni suo elaborato, redatta da un tecnico 

competente. E’ da precisarsi, pertanto, che quanto valutato dallo scrivente potrà essere 

soggetto a possibili modifiche e/o variazioni. 

* * * * * * * 

8. ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA – CERTIFICAZIONI IMPIANTI 

Dalle ricerche effettuate non è stato reperito l’Attestato di Prestazione Energetica; 

considerata l’epoca di edificazione, la tipologia delle murature, dei solai, dei serramenti 

e degli impianti, la prestazione energetica dell’immobile è collocabile tra le classi 

energetiche più basse. 

Alla fine lavori del 11.03.2009 prot.12559/SU, relativa alle opere di manutenzione 

straordinaria comunicate con D.I.A. del 19.09.2008 prot.47336/SU, sono stati allegati i 

certificati degli impianti (vedasi documento “6”).  

* * * * * * * 
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9. DESTINAZIONE URBANISTICA 

L’immobile in cui insiste l’unità immobiliare è ubicato, secondo il vigente P.I. del comune 

di Conegliano, in zona T2 Tessuto Consolidato – art. 29.1 ed in area vincolata ai sensi del 

D.Lgs 42/2004-art. 49 (Documento “7”). 

* * * * * * * 

10. VERIFICA CONFORMITÀ CATASTALE 

La planimetria catastale non era presente in banca dati ma è stata recuperata copia con 

accesso diretto presso l’Agenzia delle Entrate – Servizi Catastali; in data 12.06.2024 la 

planimetria, d’ufficio, è stata acquisita e caricata in banca dati. 

La planimetria catastale non corrisponde allo stato dei luoghi; a seguito, infatti, delle 

opere di manutenzione straordinaria che hanno riguardato la modifica degli spazi 

interni, lavori dichiarati con D.I.A. del 19.09.2008 prot. 47336/SU, non è stata aggiornata 

la planimetria catastale. Si rileva che il locale piano terra e scantinato sono stati 

impropriamente riportati su di un unico livello. 

Risulta necessaria, anche a seguito delle risultanze della sanatoria edilizia, la redazione di 

una variazione catastale (pratica DOCFA) il cui costo viene quantificato dalla scrivente in 

1.800,00€. 

Si precisa, infine, che l’indagine è avvenuta “a vista” e che non è stata eseguita la verifica 

dei confini catastali. 

* * * * * * * 

11. DISPONIBILITÀ DELL’IMMOBILE – CONTRATTI DI LOCAZIONE 

Al fine della verifica della sussistenza di contratti di locazione e/o comodati d’uso, lo 

scrivente inoltrava formale istanza all’Agenzia delle Entrate-Direzione Provinciale di 

Treviso. In data 25.06.2024 l’ufficio comunicava allo scrivente l’inesistenza di contratti di 

locazione e/o comodato d’uso gravanti sull’unità immobiliari (Documento “8”). 

Durante il sopralluogo è stato accertato che l’immobile risulta libero. 

* * * * * * * 
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12. CONDOMINIO 

Come comunicato dall’amministratore, il condominio Padovan è sprovvisto del 

Regolamento Condominiale; risulta presente invece la Tabella Millesimale. Come 

comunicato dallo stesso amministratore, il debito complessivo maturato dall’esecutato 

nei confronti del Condominio risulta pari a 1.765,15€; con riferimento al consuntivo anni 

2022-2023 la spesa ammonta ad 509,25€ mentre per l’anno 2023-2024 risulta di  

420,19€. Non è stata deliberata alcuna spesa straordinaria (Documento “9”). 

* * * * * * * 

13. CRITERIO DI STIMA E VALORE COMMERCIALE 

La valutazione dell’immobile oggetto di perizia è stata effettuata secondo l’International 

Valutation Standards e l’European Valutation Standards i quali definiscono come valore 

di mercato (o commerciale) di un bene, “l’ammontare stimato per il quale un determinato 

immobile può essere compravenduto alla data della valutazione tra un acquirente e un venditore, 

essendo entrambi  i soggetti non condizionati, indipendenti e con interessi apposti, dopo 

un’adeguata attività di marketing durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale 

capacità, con prudenza e senza alcuna costrizione”. 

Tale definizione è significativamente analoga a quella fornita dalla banca d’Italia nella 

lettera n. 60299 del 18.03.1999 in cui si afferma che “per valore di mercato si intende il 

prezzo al quale il bene immobile potrebbe essere venduto alla data della stima mediante 

contratto privato tra un venditore ed un acquirente tra loro indipendenti, assumendo che 

l’immobile sia offerto pubblicamente sul mercato e che le condizioni del mercato ne consentono 

l’ordinaria alienazione nel periodo di tempo normalmente necessario per negoziare la vendita, 

tenuto conto della natura dell’immobile.” 

Premesso ciò, al fine di determinare il più probabile valore di mercato, si è optato di 

adottare il metodo sintetico-comparativo, assumendo quali dati di raffronto le 

compravendite immobiliari di immobili similari, i valori di beni attualmente in vendita 

presso agenzie immobiliari nonché le personali conoscenze del mercato immobiliare.  
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I dati emersi dalla verifica sono stati confrontati con l’immobile oggetto della presente 

relazione, per poi apportare le necessarie variazioni in funzione delle specifiche 

condizioni intrinseche ed estrinseche dell’immobile oggetto di stima. 

Alla luce dei criteri e valutazioni summenzionate, lo scrivente quantifica quanto segue: 

Comune di Conegliano – Via Francesco Fenzi n.45 

C.F. - Sezione E Foglio 4 M.N. 908 sub. 10 

DESTINAZIONE 
SUPERFICIE 

COMMERCIALE  
(mq) 

VALORE  
UNITARIO 

 (€/mq) 

VALORE  
IMMOBILE  

(€) 

Negozio e scantinato 113,00 1.400,00 158.200,00 

(diconsi Euro centocinquantottomiladuecento/00)  

* * * * * * * 

14. VALORE DI VENDITA FORZATA 

Tenuto conto delle caratteristiche peculiari del bene, dell’ubicazione, dello stato di 

conservazione e delle finiture, della circostanza che sono presenti all’interno 

dell’immobile pozzetti di ispezione dei sottoservizi (vedasi punto “1.8”), considerato che 

gli accertamenti sono avvenuti a vista e che la vendita avviene senza garanzia per vizi e 

difetti che potranno emergere dopo l’aggiudicazione, il valore immobiliare per la vendita 

forzata viene dallo scrivente quantificato in arrotondati Euro 135.000,00 (diconsi Euro 

centotrentacinquemila,00). 

A tale valore di vendita forzata andranno detratti i costi quantificati ai precedenti punti 

“1.9.1”, “1.12” e “1.14” definiti in complessivi Euro 8.729,44 (diconsi 

ottomilasettecentoventinove/44 Euro). 

* * * * * * * 

15. ELENCO DOCUMENTI ALLEGATI 

- Documento “1” – Estratto di mappa 

- Documento “2” – Visure catastali 

- Documento “3” – Planimetria catastale 

- Documento “4” – Atto di provenienza 



Esecuzione Immobiliare RGE  197/2023                                                                                                 Pagina 14 di 14 
 

 
 

 
dott. Fabio ing. Zanette 

PROTECNO - Studio Associato di Ingegneria e Consulenza tecnica di Zanette F. & C. 
Via Balbinot n. 3, 31016 Cordignano (TV) -  Tel. 0438-998041 - e-mail: info@zanetteprotecno.it 

P.IVA 03477840262 

- Documento “5” – Foto Aerea 

- Documento “6” – Documentazione urbanistica 

- Documento “7” – Estratto P.I. 

- Documento “8” – Contratti locazioni/comodati 

- Documento “9” – Tabella millesimale e spese condominiali 

 

CONCLUSIONI 
 

Secondo quanto previsto dalla procedura delle esecuzioni, l’Esperto Stimatore, prima di 

inoltrare la relazione peritale alle parti, ha eseguito verifica presso la Cancelleria delle 

Esecuzioni Immobiliari per accertare l’intervento, nei termini e forme prescritte, di altri 

creditori. 

Alla data del 16.10.2024 risultava intervenuta la BCC NPLs 2021 S.R.L e per essa la 

mandataria DoValue s.p.a in qualità di creditrice procedente, rappresentata dall’avv. 

Lorenzo Sternini di Treviso, nonché l’Agenzia delle Entrate-Riscossione-Agente della 

Riscossione per la provincia di Treviso, in qualità di creditrice intervenuta, rappresentata 

dal Sig. Maschera Simone.  

Pertanto il perito ha inoltrato copia dell’elaborato peritale alle parti sopraesposta, alla 

dott.sa Lorena Andreetta, quale custode del compendio immobiliare e alla parte 

esecutata. Dell’avvenuta spedizione o consegna, ne viene fornita prova, allegando, in 

calce alla presenta, le attestazioni di invio.  

Secondo quanto richiesto dall’attuale procedura (PCT), viene inviato telematicamente 

alla Cancelleria del Tribunale, sezione Esecuzioni Immobiliari, il presente elaborato, con 

allegato il fascicolo composto dalle fotografie e dai documenti. 

* * * * * * * 

Cordignano, 23.10.2024  

              L’Esperto Stimatore 

        - dott. Fabio ing. Zanette - 
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TRIBUNALE DI TREVISO 
G.E.: dott.sa Paola Torresan  

 
Esecuzione Immobiliare R.G.E. 197/2023 - Udienza del 27.11.2024 

 
p r o m o s s a    d a 

BCC NPLs 2021 S.R.L. 
per essa la mandataria  

DOVALUE S.P.A. 
(Avv. Lorenzo Sternini) 

 
c o n t r o 

ESECUTATO 
 
 
 

 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Cordignano, 23.10.2024 
 
          L’esperto stimatore 
                                        - dott. ing. Fabio Zanette – 
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Foto 1 

 
 
 

 
Foto 2 
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Foto 4 
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Foto 5 
 

 
Foto 6 

 



Esecuzione Immobiliare RGE 197/2023                                                                                                     Pagina 5 di 8

 
  

 
dott. Fabio ing. Zanette 

PROTECNO - Studio Associato di Ingegneria e Consulenza tecnica di Zanette F. & C. 
Via Balbinot n. 3, 31016 Cordignano (TV) - Tel. 0438-998041 - e-mail: info@zanetteprotecno.it 

P.IVA 03477840262 
 

 

 
Foto 7 

 
 

 
Foto 8 
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Foto 9 

 
 

 
Foto 10 
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Foto 12 
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