ING. DAVIDE BRUNETTI

VIA S. IANNI N.24 - 87045 DIPIGNANO (CS)

TEL. 0984.645642 - CELL. 338.8509575

E-MAIL: davidebrunetti@tin.it / davide.brunetti.1966@gmail.com
PEC: davide.brunetti.2290@ingpec.eu

P.l1.: 02165900784

DATA: 11.11.2024

TRIBUNALE DI COSENZA
Fallimento n.15/2018 R.F.

Giudice Delegato dott.ssa Francesca Familiari
Curatore avv. Stefano Gottuso

Consulenza Tecnica di Ufficio - Incarico Peritale di Estimo

VALUTAZIONE DEL BENE IMMOBILE GARAGE IN MENDICINO (CS) VIA
ALESSANDRO IL MOLOSSO (GIA’ VIA GHANDI) PIANO INTERRATO, FOGLIO
12, PARTICELLA 634, SUB. 16, AGGIUNTO ALL'ATTIVO FALLIMENTARE CON

AZIONE REVOCATORIA

ALLEGATIDA 21 A 30

CENSURATI

ILCTU
ing. Davide Brunetti

Brunetti
Davide
Ingegnere
11.11.2024
11:37:47
GMT+02:00



mailto:davidebrunetti@tin.it
mailto:davide.brunetti.2290@ingpec.eu

Elenco Allegati

1) Nomina di CTU esperto stimatore del 09.09.2024.

2) Pec diaccettazione nomina CTU esperto stimatore del 10.09.2024.

Ricevuta consegna pec di accettazione nomina CTU esperto stimatore del 10.09.2024.
Visura catastale censuaria storica Mendicino, fabbricati, fg.12, p.lla 634, sub.16.

Visura catastale planimetrica Mendicino, fabbricati, fg.12, p.lla 634, sub.16.

)
)
)
6) Elaborato planimetrico Mendicino, fg.12, p.lla 634.
) Verbale di sopralluogo del 17.09.2024.
) Ispezione ipotecaria - Elenco formalita su immobile Mendicino, fg.16, p.lla 634, sub.16.
)

Ispezione ipotecaria - Nota di iscrizione Registro generale n.21320, Registro particolare n.2233,
presentazione n.37 del 22.09.2015.

10) Ispezione ipotecaria - Nota di trascrizione Registro generale n.3626, Registro particolare n.3115,
presentazione n.65 del 10.02.2016.

11) Ispezione ipotecaria - Nota di iscrizione, Registro generale n.9613, Registro particolare n.688,
presentazione n.9 del 27.03.2024.

12) Pec di richiesta accesso atti al Comune di Mendicino del 09.10.2024.

13) Ricevuta consegna pec di richiesta accesso atti al Comune di Mendicino del 09.10.2024.
14) Pec di richiesta informazioni ad Amministratore di condominio del 15.10.2024.

15) Ricevuta consegna pec di richiesta informazioni ad Amministratore di condominio del 15.10.2024.
16) Pec di risposta dall’Amministratore di condominio del 19.10.2024.

17) Concessione edilizia Comune di Mendicino n.12/1997.

18) Concessione edilizia Comune di Mendicino n.10/1999.

19) Concessione edilizia variante Comune di Mendicino n.12/2001.

20) Autorizzazione di abitabilita Comune di Mendicino n.9/2001.

21) Permesso di Costruire in sanatoria Comune di Mendicino n.4/2005.

22) Elaborati grafici progetto di variante approvate dal Comune di Mendicino.

23) Planimetria quotata garage scala 1:200.

24) Planimetria quotata garage scala 1:100.

25) Stralcio ortofotografico Mendicino, frazione Pasquali - Tivolille.

26) Stralcio aerofotogrammetrico Mendicino, Via Alessandro il Molosso, scala 1:2.000.

27) Estratto di mappa catastale Mendicino, foglio 12, p.lla 634.

28) Atto di compravendita notaio Gisonna del 05.08.1993 rep.139881, racc.30576, registrato a Cosenza
il 13.08.1993 al n.4340 serie 1V.

29) Trascrizione atto notaio Gisonna del 20.08.1993 Cosenza reg. gen. 19451, reg. part. 16622.
30) Pubblicazioni OMI primo semestre 2024 Mendicino (CS), zona D1.

31) Documentazione fotografica con numero 26 immagini a colori.



ALLEGATO 21

COMUNE DI MENDICINO
(Provincia di Cosenza)

PERMESSO A COSTRUIRE IN SANATORIA
( Art. 32 Legge 24/11/2003 N.326 e succ. mod. ed integr.)

PERMESSO N° 04 del 30/06/2005 pratica N° 71 copume menpicino

AREA TECNICA

IL RESPONSABILE DELL’AREA TECNICA ”’,,.;,#—’;’m—nﬁg‘g‘.’,’("

' L
- VISTA: icARCATO

listanza presentata in data 10.12.2004, Prot. N° 11964, dal sig. NN =mministratore
unico della societa NG -t i ha A cr. Il

in qualita di proprietario, residente in I

BN diretto ad ottenere, aisensi della Legge 24/11/2003 nr. 326 e succ. modif., e della legge

47 del 28/02/1985 il permesso a costruire in sanatoria per I'esecuzione dei lavori di:

— Chiusura di un porticato al piano terra di un fabbricato realizzato in Mendicino (CS) in
difformita alle concessione edilizia n. 12f97 10799 e 12/'01 con conseguente cambio di
destinazione d’uso ad unita abitative € realizzazione di SUpérficie utile residenziale oltre che
di volumetria in misura di :

a) Una unita dimg 93,00 e volume lordo di mc 330,00 ~ Foglio 12 p.lla 632 sub 7;

b) Una unita di mq 105,00 e volume lordo di mc 330,00 ~ Foglio 12 p lla &
¢) Una unita dimg 99,00 e volume lordo di mc 310,00 ~Foglio 12 p.

d) Una unita dimg 67,00 e volume lordo di m¢ 220,00 ~ Foglio 12 p.lla 632 sub 10;

- VISTA:

la documentazione a corredo della domanda stessa e le successive integrazioni del 08/02/2005

prot. Nr. 1195 e 17/06/2005 prot. Nr. 5932;

- VISTA:

la documentazione comprovante lavvenuta presentazione allUTE di Cosenza e il certificati di

idoneita statica depositati presso la regione Calabria dipartimento ll.pp. di Cosenza in data

31.01.2005 prot. 9297

- VISTO:

il parere favorevole della Commissione appositamente costituita.

- VISTA:

la favorevole istruttoria, dalla quale risulta, ia inesistenza di vincoli o limiti che impediscono Ia

sanabilita delle opere;

- ACCERTATO: .

che & stato corrisposto gli importi delloblazione effettuati su ccp N° 255000 intestati a

Amministrazione P.T. Oblazione Abusivismo Edilizio; come risulta dagli attestati di versamenti

N data ufficio postale importo
042 20/04/2005 21/094 € 3.500,00
038 20/04/2005 21/094 € 3.300,00
036 20/04/2005 21/094 € 3.100,00
040 20/04/2005 21/094 € 2.235,00
072 17/05/2005 21/094 € 3.500,00
068 17/05/2005 21/094 € 3.300,00
066 17/05/2005 21/094 € 3.100,00
070 17/05/2005 21/094 € 2.235,00

per 'importo complessivo di € 24.270,00
- ACCERTATO:
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inoltre, che per quanto riguarda gli Oneri Concessori & stato soddisfatto I'obbligo previsto dagli
artt. 3 ed 11 della Legge N° 10/77, cosl come stabilito dalla Legge Regionale N° 25/85 con N. 1
versamento eseguito sul ccp N° 12382875 intestato al Comune di Mendicino:

Oneri Concessori

N data cod. uff. postale importo
043 . 20/04/2005 21/094 € 1.330,00
039 20/04/2005 21/094 € 1.254,00
037 20/04/2005 21/094 € 1.178,00
041 20/04/2005 21/094 € 850,00
073 17/05/2005 21/094 € 1.330,00
069 17/05/2005 21/094 € 1.254,00
067 17/05/2005 21/094 € 1.178,00
071 17/05/2005 21/094 € 850,00
per importo complessivo di € 9.224,00

- VISTA:

la Legge 17 Agosto 1942 N° 1150 e successive modificazioni ed integrazioni;

- VISTA:

la Legge 28 Gennaio 1977 N° 10 ed ogni altra disposizione Nazionale e Regionale vigente in
materia edilizia ed urbanistica;

- VISTA:

la legge 28 Febbraio 1985 N° 47 e successive modificazioni ed integrazioni;

- VISTA:

la legge 23 Dicembre 1994 N° 724 e successive modificazioni ed integrazioni;

-VISTO:

l'art. 32 della Legge 24/11/2003 N.326 e succ. mod. ed integr;

- VISTO:

il DPR 380701 come modificato con D.Igs n° 301/02;

- PRESO ATTO:

che il richiedente ha dimostrato di essere proprietario dellimmobile e di avere titolo alla
Concessione;

RILASCIA

al sig. [ amministratore unico della societa [ IENGTGTGNGEGEGEGEE o i
I Cr. N in qualita di proprietario, residente in

|
PERMESSO A COSTRUIRE [N SANATORIA

per 'esecuzione dei lavori descritti in narrativa del fabbricato in premessa indicato.
Il presente Permesso a Costriuire viene rilasciato alle seguenti condizioni generali:

CONDIZIONI GENERALI
1) Ul rilascio del Permesso a Costruire non vincola it Comune nei confronti del richiedente in ordine a quei
lavori che il Comune stesso intendesse eseguire per migliorare le condizioni igieniche, di viabilita e dei
servizi ecc, delle strade e piazze del territorio comunale ed in conseguenza dei quali il concessionario non
potra pretendere alcun compenso o indennita salvo quanto possa essere disposto da leggi e regolamenti.
2) E fatto obbligo di chiedere per iscritto il rilascio del certificato di abitabilita o agibilita non appena la
costruzione sara ultimata in ogni sua parte, comprese le finiture esteme. '
3) Il Permesso a Costruire si intende rilasciato sepza-pregiudizio degli eventuali diritti di terzi.

Mendicino, 30/06/2005

osservanza di tutte le condizioni e prescrizioni cui & subordinata.
Mendicino, 30/06/2005 LC CE

Tel Riczyova
39/00/0 -
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COSENZA

MENDICINO

STRALCIO ORTOFOTOGRAFICO COSENZA-MENDICINO
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ALLEGATO 29
Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di COSENZA - Territorio Data 11/02/2019 Ora 15:04:29

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T220715 del 11/02/2019

Inizio ispezione 11/02/2019 15:01:57
Richiedente BRNDVD Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 19451
Registro particolaren. 16622 Data di presentazione 20/08/1993
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Ufficio di COSENZA - Trascrizione N. RP 16622 del 1993

Ispezione T 220715/ del 20190211

Pag. 2 - seque

/'-57_7_!. . MINISTERO DELLE FINANZE CONSERVATOQRIA DEI RR. Il

e, DIREZIONE GENERALE DELLE TASSE
Seess® ED Il Il SUGLH AFFARI
ot

NOTA DI TRASCRIZIONE

RISERVATO ALL'UFFICIO
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‘ Pag. 3 - segue

QUADRO B-IMMOBILI

E

b ’ IDENTIFICAZIONE ATTUALE DELL'IMMQOBILE DATI DESCRITTIVI DELL' IMMOBILE

UNITA

NEGOQZIAL
PROGR. lMxn

PROGRESS
PER LINIT;
NEGOZIALE

IDENTIFIGAZIONE DELL IMMOBILE NELLA FORMALITA INDIRIZZO
IMMEDIATAMENTE PRECEDENTE (ove diversa da quella attuale) B

- e

1 CMENDICING ¢

COl CAT, SE2. FOX O PAATIC. SUB. NAT SUPERF:ETTARI M, QUADRI N.¥AN|
Fos ' 22
!

| N 176q

COD. COMUNE CAT. SEZ. FOGLIO PARTIC SuB VIA PIAZZA N, CIV!CO Q GONTRADA
: localitad San Paolo

QUALORA LO SPAZIO NON FOSSE SUFFICIENTE
INDICARE IL NUMERQ DI ALLEGATI DI TIPQ 1 UTILIZZAT!




MCODULARIO

Ufficio di COSENZA - Trascrizione N. RP 16622 del 1993 ALLEGATO 29
Ispezione T 220715/ del 20190211

Pag. 4 - seque

= 149

- TASSE

3

MINISTERO DELLE FINANZE
DIREZIONE GENERALE DELLE TASSE

i/ ED I Il. SUGLI AFFAR

ALLEGATO DI CONTINUAZIONE DI TIPO 3

CONSERVATORIA DEI RR. II. DI

(PER QUADRO C)

RISERVATO ALL'UFFICIO

DATA DELLA FSCHIESTA

GG MMM AA

2 0 AG0. 1993

Y
N. PRESENTAZIONE NELLA G p}b\w
\ N

4

ALLEGATO N° o

<. (INDICARE IL N° PROGRESSIVO DI ALLEGATO NELL'AMBITO DELLA NOTA)

QUADRO C-SOGGETTI
§E %E E o E 6 DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE SEDE LEGALE {COMUNE) PROV.
5 1 5% I 'c_) E OVVERG L |
0-§ Ese COMUNE O STATOESTERO
§§ E [ 2 (:3) a COGNOME NOME | SESSO | DATA DINASCITA | DINASGITA PROV,
ety REG. CONIUGH %]
REP. O NATURA DIRITTI REALI OGGETTO DELLA CONVENZIONE O DELL'IPOTECA OVYERO DOMICILIO IPOTECARIOELETTO m( g
) GODICE FISCALE DEL BENE (3) " & % g
PROG. UOTAIN RISER-
C/S/P lSOGG. FRAZIONE | DIRITTO | COD. IVA @) | PREZZO O VALQRE (3) E %
COGNOME NOME M/F GG MM AA COMUNE PROV,
1 [ [ | |
CODICE AISCALE REGIME QUOTA DESCRIZIONE COD. RIS. PREZZO PROGR.
c | 1/ 8 Proprieta e 6250 000 1
! ! i
/ 000
| [ |
| |
/ 000
| |
|
000
| / | {

o e e O e O (2

J / ! l ] o
| 1
| / | i 1 | 000
] |
L] | / 1 | 000

{1) Solo per nota di iscrizione

{2) Indicare F per “'a tavore”, C per “contro”, D per “dabitore non dators d'ipoteca”,
N per "nuovi soggetti a favore” (art. 2843 cc)

(3} Solo per note di trascrizione
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Ispezione T 220715/ del 20190211

Pag. 5 - segue
QUADRO C-SOGGETT!
g Old,0 <
S BEE|oud DENOMINAZIONE O RAGIONE SOGIALE SEDE LEGALE (COMUNE) PROV.
§§ 5%0 Egg OVVERO | l
0dg|R«g
g g|F3e COMUNE O STATO ESTERO
£3 88" 55 COGNOME NOME SESSO DATADINASCITA E O STATO! PROV.
PO R REG, CONIUGI ~
oy S : ONATURA |  DIRITTIREALI OGGETTO DELLA GONVENZIONE O DELLIPOTECA OVVEROG DOMICILIO IPOTECARIOELETTO |8 3
2 . CODICERISGALE. -, . "|DELBENE(®) §'§§
e PROG. oTA - 53¢
o/ £55a. el | DIRITTO | coo IFC,'i'T-:’;') | PREZOOVAORE® [
COGNOME NOME M/F GG MM v COMUNE PRCY,
' | | |
I:] CODICE FISCALE REGIME QUOTA DESCRIZICNE coo RIS, PREZZO PROGR.
i / | | ] | Ko
i
L] . / N -
! |
I:] ] / | | I 000
|
El | / | | | ! 000
| !
L] [ L o
| | [
D / | ! ] %0
1 |
[] / L 0
l |
El ] / ] L | 000
|
1
L[] L / ) | ! 1 000
| !
L] , [ 00
| |
LJ / | l 000
\
[] / | i 000
| [
L [ L 0
|
L] [ - o

(1) Solo per nota di iscrizione

{2) Indicara F per “'a favore”, C per “contro”, D per "debitore non datore d'ipoteca”,
N per “nuovi soggetti a favore'™ {art. 2843 c.c.)

{3) Solo per note di trascrizione
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QUADRO C-SOGGETTI Pag. 6 - segue
3 O |w z@ <
ar |B5Eloud DENGMINAZIONE © RAGIONE SOCIALE SEDE LEGALE (COMUNE) PROV.
29 lBadlach ove !
&0 [2E8|F5 COMUNE O STATC ESTERD
£S |g=3[ 58 COGNOME NOME | SESSO  DATADINASGITA E O STATO)! PROV.
O REG. CONIUGI -
iy GNATURA | - DIRITTIREALI OGGETTO DELLA CONVENZIONE © DELLPOTEGA OVVERQ DOMICILIO POTECARIOELETTO  |i3.¢ §
2 CODICE FISCALE DEL BENE (3} gE §
PROG. QUOTAIN RISER- =
crsm g038]  Franone DIRITTO | coo. T, PREZOOVAORE @ |E g
COGNOME NOME M/F GG MM AR COMUNE PROV.
: | | |
D CODICE FISCALE REGIME QUOTA DESCRIZIONE COoD. HS. PREZZO PROGR
| / | | | 000
]
000
|:| | / | |
|
[] . / | L o
|
D | / | H | 000
|
000
I:I | / | |
]
[ T e -
!
L] l / O o
| |
L] / 1 L o0
] |
D / | ! Il 000
| |
[ / J 0
| |
] T — -
|
L7047
D | / | | 1 \)| I U "'1 J 000
!
000
L , / L
| n
D | / ! | | 000
| i
0
L] / B 0

(1} Solc per nota di iscrizione

(2} Indicare F per "a favore’, C per “‘contro”, D per “debitors non datore d'ipoteca’”,
N per "nuovi soggetti & favore' {art. 2843 c.c.}

{3) Solo per note di trascrizions
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Pag. 7 - segue
QUADRO C-SOGGETTI
B0 g o <
ar |2 Elowd DENOMINAZIONE G RAGIONE SOCIALE SEDE LEGALE (COMUNE) PROV,
gg %38 Egg OVVERO 1 |
o § <a
& “BIFsL COGNOME NOM TADIN COMUNE O STATO ESTERO
&3 |§=8|" 55 OME | ssssol DATADINASCITA , S PROV|
P REG. CONIUGI P
ity ONATURA '|  DIRITTIREALI OGGETTO DELLA CONVENZIONE O DELLIFOTECA OVVERO DOMICILIO IPOTECARIOELETTO |G 2
@ CODICE FISCALE DEL BENE (3) 55N
PROG. QUCTAIN RISER- 228
crsip 006  FRAZONE | DIRITTO j GOD. A, PREZZO O VALORE (3) |E~ &
COGNOME NOME M/F GG MM Al COMUNE PROV.

i |
CODICE FISCALE REGIME QUOTA DESCRIZIONE CoD. RIS, PREZZO PROGR

/ 000

/ 000

/ 000

/ 000

/ 000

= / | L 000

e Ve e e O [ [
2

[] / | | | 30

{1) Solo per nota di iscrizione

{2) Indicara F per “a favore”, C per “"contro”, D per "debitore non datore d'ipoteca”,
N per “nuovi soggetti a favora™ {art. 2843 c.c.}

{3) Solo per note di tragerizione

QUALORA LO SPAZIO NON FOSSE
SUFFICIENTE BARRARE LA CASELLA
E CONTINUARE SU ALTRO ALLEGATO DI TIPQ 3
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Pag. 8 - seqgue .

QUADRO C - SOGGETTI
w0 v, 0
mE i DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE SEDE LEGALE (COMUNE} PROV|
w wiy | 1
50 5':3 CVYVERO
of | oua COMUNE O STATO ESTERO
Eg Eu:g COGNOME NOME | SESSO | DATADINASCITA | DI NASCITA PROV,
REG. CONIUGI 6w
O NATURA DIRITTIREAL OGGETTO DELLA CONVENZIONE E RELATIVO PREZZO O VALORE 8‘ ‘4(
CODICE FISCALE DEL BENE 5 % 8
PROG. QUOTAIN RISER- o244
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Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

ALLEGATO 30

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 1

Provincia: COSENZA

Comune: MENDICINO

Fascia/zona: Periferica/PERIFERICA - C.DA TIVOLILLE, ROSARIO, PASQUALI

Codice di zona: D1
Microzona catastale n.: 1
Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Stato
Tipologia conservativo
Abitazioni NORMALE
civili
Abitazioni di
tipo NORMALE
economico
Box NORMALE
Ville e Villini NORMALE

Valore
Mercato
(€/mq)

Min Max
740 1100
480 660
380 510
800 1200

Superficie
(L/N)

e Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pit frequente di ZONA
e Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

e llI'Valore di Locazione é espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

e Lapresenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
e  Perletipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
e  Perlatipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda
e |lI'Valore di Mercato & espresso in Euro/mgq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
e |l Valore di Locazione é espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia € indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valori:

https://lwww1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

Valori
Locazione
(€/mq x
mese)

Min Max
2,7 4
1,8 2.4
1,9 2,5
3 4,4

Superficie
(L/N)

12


https://www.agenziaentrate.gov.it/portale
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/servizi
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/servizi

	21 PdC sanatoria 2005_Redatto
	22 Elaborati grafici_Redatto
	23 Disegni magazzino A4-200 (1)
	24 Disegni magazzino A3-100 (1)
	25 ORTOFOTO COSENZA-MENDICINO
	26 Aero-A4-2000
	27 EDM fg 12
	28 Atto notaio Gisonna 1993_Redatto
	29 Trascrizione Gisonna 1993_Redatto
	30 OMI Residenziale

		2024-11-11T10:37:47+0100
	Brunetti Davide




