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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 206 / 2021

SINTESI ELABORATO
1. Dati Catastali

Bene: Regione San Giovanni n. 37 - Oviglio (AL)

Lotto: 001 - Area con fabbncatl ad uso: prom: cuo

Corpo: Appartamento pa .
Cateaoria+ Abitazione di tipo civile [A2]

” - , foglio 18,
_partlcella 1111, subalterno 8, indirizzo Regione S. Giovanni, 37, planoT -1-81,
pe ‘comune Oviglio, categoria A/2, classe 1, consistenza 8 vani, superfic C|e 253
-~ rendita € 495.80 3 :

Corpo: Box - p.

~ foglio 18,
' piano T, co-
ie 35 m2,

tegori’a' Abitazione di tipo economico [A3]

T e e (018 ]

mune Oviglio, categorli
€126.22 ;

mune Oviglio, categorla D/6 rendita € 99

2. Stato di possesso 3
Bene: Regione San Glovannl n. 37 Ov;gllo (AL)

Lotto: 001 - Area con fabbricati ad uso promiscuo

Corpo: Appartamento part. 8
Libero
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Corpo: Box - part. 9
Libero

Corpo: Appartamento part. 10 e 11
Libero

Corpo: Appartamento part. 6
Libero o

Corpo: Boxpart. 1 G
Libero = :

Corpo Box part. 2
A1 leero

r cce55|blllta degli immobili ai soggetti diversamente abili
. .Bene: Regione San Glovannln 37 - Oviglio (AL) &

Corpo: Appartamento'pa. 8
Creditori Iscritli: e

Corpo: Box - part. 9 BN i RS TRl
. Creditori Iscritti: i

Corpo Appartamento part. 10 e 11
Creditori Iscritti: / RSN TE IR T g

Corpo: Appartéhi:é'hid?ﬁéﬁ;‘g e
Creditori Iscritti: '

Corpo: Box part. 1

Creditori Iscritti: e
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Corpo: Box part. 2
Creditori Iscritti: ’

5. Comproprietari
Beni: Regione San Giovanni n. 37 - Oviglio (AL)

Lotto: 001 - Area con fabbncatl ad uso prom:scuo

Corpo: Appartamento pan 8
Comproprletan Nessuno

L rpo: Box - part. 9
~Comproprietari: Nessuno

Corpo: Appartamento part. 10 e 11

Ire Penali: NO

Corpo Appartamento
Misure Penali: NO

Corpo: Box part. 1
Misure Penali: NO

Corpo: Box part. 2
~ Misure Penali: NO

ontinuita delle trascrizioni

Corpo: Box - part. 9
Continuita delle trascrizioni: Sl

Corpo: Appartamento part. 10 e 11
Continuita delle trascrizioni: SI

Corpo: Appartamento part. 6
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Continuita delle trascrizioni: Si

Corpo: Box part. 1
Continuita delle trascrizioni: Sl

Corpo: Box part. 2
Continuita delle trascrizioni: Sl

8. Prezzo el L
Bene: Regione San: Giovannln 3? O\ng[[o (AL

Lotto: 001 __Area con fabbricati ad uso promiscuo
Valpre_ complessivo intero: 237.109,85

Beni in Oviglio (AL)
Flegione San Giovanni n. 37

Lol‘to. _:0 Area con fabbricati ad uso promlscuo
La documenta2| ex rt : 567 c.p.c. risulta completa? Si

Data di prese _._aZIon

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Appartamento part 8.

vile [A2] sito in OVIgho (AL) CAP: 15026 frazione: Reg:one
S G vanm Reglones Giovanni, 37 : :

- - Piena proprieta ;
:Cod e T To (=1 22 10 e —
: Eventuall com propnetarl ¢
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati: .. ... .
Intestazwne — v e T Ty e T T - r-rmmrawmmn
fogllo 18 partlcellaﬂﬂ subaltemoa mdlrlzzo"RegloneS Glovann[ 37 piano
| 1 con51stenza 8 vani, supen‘l(:le

253 rendlta € 495.80
Confini: part. 721 - subb: ¢ _
Per quanto sopra si dlchlarafla conformlta catastale
- ldentificativo corpo: Box - part. 9. !

" Stalle, scuderie, rimesse, autorlmesse [C suto m Owgllo (AL) CAP: 15026 fra-
zione: Regione S. Giovanni, Regione S. Glovannl 37
Quota e tipologia del diritto

1/1di - - Piena proprieta

Cod. Fiscale:” s

Eventuali comproprletan

Nessuno

Identificato al catasto Fabbrlcatl

Intestazione: v e

foglio 18, particella 1111, subalterno 9, indirizzo Reglone S. Giovanni, 37, piano
T, comune Oviglio, categoria C/6, classe 2, consistenza 34 m2, superficie 35 m2,
rendita € 91,31

Confini: Part. 673 - Bene - sub. 8

Pag.5
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 206 / 2021

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale
Identificativo corpo: Appartamento part. 10 e 11.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Oviglio (AL) CAP: 15026 frazione: Regione
S. Giovanni, Regione S. Giovanni, 37
Quota e tinologia del diritto

1 o e == . Piena proprietz

Cod. Fiscale: v veamm, A

Eventuali comproprletarl

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati: S,
Intestazmne s DA £ KD O G A h s P B W57 T T 7 P O 01 . Doy

' __g[lo 18, particella 1111, subalterno 10 indirizzo F{egaoneS Glovannl 37, pi
-T, comune Oviglio, categona C/4, classe U, consistenza 138, rendita € 270.8:
Gonﬁnt part. 721 - Bene

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione:” e

no

ST e el o=t S bl e b T MU L L R L

vanni, 37, piano k-

Quota e Ilpologla del diritto.
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
~. Nessuno

Confini: part 754 79
Conformita catastale: B o

Sono state riscontrate le segu nti wrego[anta a planimetria catastale e datata
2008 ed e difforme, relativamente alle funzioni assegnate ai locali, rispetto a
quanto previsto nel P.d.C in sanatoria rilasciato nel 2012

Regolarizzabili mediante: DOCFA

Redazione DOCFA: € 500,00

Oneri Totali: € 500,00
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Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale
Identificativo corpo: Box part. 1.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Oviglio (AL) CAP: 15026 fra-
zione: Regione S. Giovanni, Regione S. Giovanni, 37

Quota e tipologia del diritto

11d - == Piena proprleta

Cod. Fiscale: '  mmmeersmsmner ;wwnamﬂlw

Eventuali comnroprletan

Nessuno: :
Identlflcato al catasto Fabbricati: fadey
INteStazione: e ware A T A PRI

,_;;I"_-_fogllo 18, pan:lcella1527 subalterno 1, indirizzo FlegroneS Giovanni, 37; piano
-T, comune Owgllo categorla C/6, classe 2, consrstenza 47 superficie 52, rer

due fabbrlcatl denomlnaﬂ
sere stralciati. La categori:
essere modlflcata Cat D?

. DOCFA per ripristino del sub
./ Tipo Mappale: € 1.500,00
;_DOCFA € 500 00

2 DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): v
L'area oggetto di perizia & un appezzamento di terreno- recmtato dl circa 4600 m2
suddiviso in due particelle’ dove sono presenti tre fabbrlcatl a diversa funzione, due
fabbricati abusivi da demolire e una piscina. Lazona é di tipo agricolo ma l'uso pre-
valente dei fabbricati e residenziale (i fabbricati sono certamente ante 1967 e erano
abitazioni di agricoltori e volumi per ['uso agricolo) o al servizio di attivita di intratteni-
mento con la presenza di camere e/o sale riunioni ludiche.

Caratteristiche zona: periferica aperta campagna
Area urbanistica: agricola a traffico assente con parcheggi inesistenti.
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Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Importanti centri limitrofi: Alessandria.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: La cittadella.
Principali collegamentl pubbilcl' Non specn" cato
3. STATO DI POSSESSO: “

Identificativo. corpo ppartamenlo part. 8
Abitazion *dl tipo civile [A2] sito in Oviglio (AL), Reglone S Glova ni, 37

Identificativo
Abitazione di'
Libero

- A contro LA,
Siuseppe in data 15/08/2012 ainn. -
21/03/2012 ai nn. 1798/208; Im-

- Iscrizione di ipoteca'
_Ipoteoa giudiziale annotata a favore ¢
e Arogito di Tribunale'di Ales
scritto a Alessandria in data 04/07/2012'a
orto capitale: € 167600.
- Trascnzu _ne regiudizievole:
Pignoramento a favo dl_ e . contro - -
vante da: Verbale di pignorair iento; A rogito,di Tribunale di Alessandria in data

10/08/2012 ai nn. 3383 |scntto/trascrrtto a Alessandrla in data 11/09/2012 ai nn.

= OOT'ITFO m@m-&.ﬁ«owm
¢ a_a-21 /05/2012 ai nn. 1609; 1scr|ttoftra-

. 4146/538; Importo rpoteca € 167600

5492/4176.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di = ®swscsympmomiina ERREHETREESGENG s smmm. | contro

ey, DErivante da: Verbale di pignoramento; A rogito di Tribunale
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di Alessandria in data 02/09/2021 ai nn. 2151 iscritto/trascritto a Alessandria in data
27/09/2021 ai nn. 7586/5768.
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento part. 8
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di = amssewsmwssen s mmn e SONTTG
PSPty ST A roglto di Notaio Mussa Giuseppe in data 15/03/2012 ai nn.
126735/36466; Iscrrttoftrascrltto a Alessandria in data 21/03/201 2 ainn. 1798/208; Im-
porto ipoteca: € 160000; Importo capitale: € 320000. L,
- Iscrizione dl ipoteca:
Ipoteca glud|2|ale annotata afavored __..._ . __ ... contro

DANA; ‘A rogito di Tribunale di Alessandria in data 21 /05/2012 ai nn. 1609 lsc"’ oftra-
5 scritto a Alessandria i in data 04/07/2012 ai nn. 41 46/538 Importo ipoteca: € 167600

«.-Importo capitale: € 167600.

Pignoramento a
vante da: _Verbal

ntaria attiva a favore di - e s s s ..mu;;,.,_m contro
Sets §ESTIETIG roglto di _,Notaso M:ussa Gluseppe in data 1 5/03/2012 ainn.

scritto a Alessandria in dataO 0712012”" 4146/538 Importo |p0teca € 167600;

- Trascrizione pregmdnzuevole ; g o
Pagnoramento a favore digepmssmes S— contro P T e, Den-
vante da Verbale di pignoramento; A rogito di Tribunale di Alessandria i data
10/08/2012 *al nn. 3383 iscritto/trascritto a Alessandria in data 11;’(19/2012 ainn.
5492/4176. "k L 5

- Trascrizione pregludlzmvole
Pignoramento a favore di st contro
e cannseieeny | Derivante da: Verbale di pignoramento; A rogito di Tribunale
di Alessandria in data 02/09/2021 ai nn. 2151 iscritto/trascritto a Alessandria in data
27/09/2021 ai nn. 7586/5768.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento part. 10 e 11

l-l_' e R ik T Y
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- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontana attivaafavore di = ssssswsomi . wiksovmmme . CONLro
s A 10gito di Notaio Mussa Giuseppe in data 15/03/2012 ai nn.
126735/36466; Iscritto/trascrltto a Alessandria in data 21/03/2012 ai nn. 1798/208; Im-
porto ipoteca: € 160000; Importo capltale € 320000.

- Iscrizione di ipoteca: ’ G
Ipoteca giudiziale annotata_tﬂ favore 0 T o 0ONt0”

VA roglto di Tnbunale di Alessandria in data 21 /05/2012 ainn, 1609; Iscritto/tra-

scritto a Ales_andrla in data 04/07/2012 ai nn. 4146/538; Importo |p0teca € 167600;

© 10/08/2012 ai
5492/41 76

: Iscrittoftrascritto a Alessandria in data 21/03/2012
€ 160000; Importo capitale: € 320000.

v~ contro ST
:[;05/2012 ai nn. 160 scritto/tra-

scritto a Alessandria in data 38: Importo ipoteca: € 167600;
Importo capitale: € 167600

- Trascrizione pregiudiziev

Pignoramento a favore di - AT Derl- i
vante da: Verbale di plgnora : ale di Alessandria in data
'_I8{2O12 ai nn. 3383 iscritto/ ascr in data 11/09/2012 ai n__n‘

_‘__':idaa.favore di  emerscsne T T MOEEES. cONtro
T . Derivante da: Verbale di pignoramentd’:eA:rogito di Tribunale

di Alessandria in dat : '_.' 9}2021-. ai.nn. 2151 |scr|tt0/trascr|tto a Alessandria in data

27/09/2021 ai nn. 7586/5768. :

Dati precedenti relativi ai corpi: Box part. 1

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di = emesswssmmesmsmsimirsatssonmmmmmy | CONro
[ U S, rogito di Notaio Mussa Giuseppe in data 15/03/2012 ai nn.
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126735/364686; Iscritto/trascritto a Alessandria in data 21 /03/2012 ai nn. 1798/208; Im-
porto ipoteca: € 160000; Importo capitale: € 320000.
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di  emmewswmecsm  sontro  ewwsEssEEE
emems; A rogito di Tribunale di Alessandria in data 21/05/2012 ai nn. 1609; Iscritto/tra-
scritto a Alessandria in data 04/07/201 2 aq nn, 41 46/538 Impoﬂo ipoteca: € 167600;
Importo capitale: € 167600. 2l MRS

- Trascrizione pregludlzmvole. R iy

Pignoramento a favore di  meesmw==r oo ez TR Deri-
vante da Verbale di pignoramento; A rogito di Tribunale di Alessandna in data

1 0/08f201 2 ai nn. 3383 |scr|tt0/trascrrtto a Alessand ria in data 11/09/2012 ai nn
5492/4176. ¢ i
' ~Trascrizione pregludlzmvole s iy
" Pignoramento a favoredi - 'mwmmwmmwm . L.ontro

lone dl t:po clwle [A2] sito in Owgllo (AL), Reglone S Glovanm 37 1
'rdmane annue di gestione dell'immobile: Nessuna. '
raordmane di gestione dell'immobile, gia dellberate ma non
scadu al momento della perlzla Nessuna.

Accessmlllta dellimmobile al_soggelll dwersamente abili: Sl - leltata'
pianlte a. . )

Attestazione Prestazione Energetlca N
Identificativo corpo: Box - part. 9.
Stalle, scuderie, rimesse,
Giovanni, 37

"_'__Spese condominiali scadute ed msolute "_egll u 'ml due anni anteriori al
gnoramento: S

Accessnblllta dell'immobile ai soggettl dlversamente abili: Sl - leltatamente ai
piani terra - s
Attestaz:one Prestazione Energetica: Non presente
Identificativo’ corpo Appartamento part. 10 e 11 = e
Abitazione di tipo clvlie [A2] sito in Oviglio (AL), Reglone S Glovanm 37
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.
Spese straordinarie di gestione dell’ immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: Nessuna.
Spese condominiali scadute ed insolute negli ultimi due anni anteriori al pi-
gnoramento:
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S| - Limitatamente ai
piani terra
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Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Identificativo corpo: Appartamento part. 6

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Oviglio (AL), Regione S. Giovanni, 37
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed lnsolute negl: ultlml due anni anteriori al pi-
gnoramento: 1 ki e
Accesmbthta dell'lmmoblle ai soggettl dwersamente abll: Sl = L1m|tatamente ai

Attestazmné Prestazmne Energetica: Non presente
ldentlflcatwo corpo: Box part. 1 :
Stalle, scuder:e, rimesse autorlmesse [C6] sito in Owgl[o (AL), Reglone S

Pronrletarlo i

15/0% 2512 . In forza di atto

in data 18/12/1992, ai nn. 403!

ai nn. 8041/5333.

Proprietario:

.Inforza di atto di compravendlt%l

A e o s e R MRS

propnetano;‘n ante ventenmo
7B Notait y Mussa Giu-
seppe, in data 18!12 1992, ai nn. 40358/1 1 1?2 trascrltto 'A!essandrla in data
19/12/1992, ai nn. 8041/533'_“_ e, :
Proprietario: BB propnetano!l ante ventennio al
15/03/2012 . In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Mussa Giuseppe,
in data 18/12/1992, ai nn. 40358/11172; trascritto a Alessandria, in data 19/12/1992,
ai nn. 8041/5333.

Proprietario: ' wswis=sm=w®  dag| 15/03/2012 ad oggi (attuale/i proprietariofi)
. In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Mussa Giuseppe, in data

Proprleta"’rlo !
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- Proprietario:

" forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o .

15/03/2012, ai nn. 126734/36465; trascritto a Alessandria, in data 21 /03/2012, ai nn.
1797/1375.

Continuita delle trascrizioni: Si

Dati precedenti relativi ai corpi: Box - part. 9

Proprietario: esssssmweaw®= =, onrietario/i ante ventennio al 22/02/2008 . In
forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o
espressa dell'eredita risultante dai registri immobiliari: NO, Denuncia di successione
per causa di morte di —-—- a‘avwenutain data 01 /05{1993 trascritto a
Alessandria, in. data 11!04!2008 ai nn. 3593/2025. e

Proprletarlo TR REEEEER  dal 22/02/2008 ad oggi (attualeh proprietario/i)

. In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Oneto Luigi, in'data:

22/02/2008 ai nn. 77178/28421; trascritto a Alessandria, in data 26/02/2008 al nn.
_2022/1085 i)
/Continuita delle trascrizioni: Si e,
. Dati precedenti relatlw ai corpi: Appartamento part 10 e 11

ioal 22/02/2008 . In -
sucoessmne Nota d i trascnzmne dell’accettazmne tacita o
i successione

forza di denun S

)

22/02/2008 ai nn. 77178/2_
2022/1085.
Continuita delle trascrizioni: Si -
Dati precedenti relativi ai corpi: B
Proprietario: eweservonmme  prc

entennio al 22/02/2008 . In

E .espressa dell'eredita risultante dai regis iliari: NO, Denuncia di successione

per causa di morte di  qmuess W,p,um.' ';awenuta in data 01/05/1 993; trascrrtto a

Alessandrla in data 11/04/2008, ai nn. 3593/2025. -

Proprlet,a__rlo : e dal 22/02/2008 ad oggi (attuale/i p pnetaruo/r)
. In forza di-atto di compravendita - a rogito di Notaio Oneto Luigi, in: data

22/02/2008, ai nn"_'771 78/28421 trascntto a Alessandrla, |n data 26/02/2008 ai nn.

2022/1085. ' g R P

Continuita delle trascnzuom SI Lk

Dati precedenti relativi ai corpi: Box part 2

. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Oviglio (AL) CAP: 15026 frazione: Regione

S. Giovanni, Regione S. Giovanni, 37

Numero pratica: 1718
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Intestazione: L
Tipo pratica: Permesso a costrwre in sanatoria

Per lavori: CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO DA LOCALE DI SGOMBERO IN CA-
MERA E DEL CASCINALE AL PRIMO PIANO IN LOCALE DI SGOMBERO

Oggetto: Ristrutturazione edilizia

Presentazione in data 11/11/2010 al n. di prot 2989

Rilascio in data 25/08/2012 al.n. di prot: 1718

L'agibilita non & mai stata. rilasciata™ R T

Dati precedenti reiatl\n ai corpi: Appartamento part 8 Rt
Stalle, scuderie,’ rimesse, autorimesse [C6] sito in Owgllo (AL) CAP 15026 fra-
zione: Reglone S. Giovanni, Regione S. Giovanni, 37 )

Numero pratica: 1718

Intestazione:  asmesssERARTEETTRESIGE
_Tipo pratica: Permesso a‘costruire in sanatoria
Per lavori: CAMBIO | ; STINAZIONE D'USO DA LG ALE DI SGOMBERO IN CA"_._-
 MERA E DEL CASCINALE AL PRIMO PIANO IN LOCALE DI SGOMBERO e
Oggetto: F{[str 6 edilizia
/11/2010 aI n. dl prot 2989

mi‘w’r}@ R b HN"""" RE i
\ermesso a COSTI’UII’G in sanatorla

Numero pratlca 1720
Intestazione: B
Tipo pratlca Permesso a cosi

F{__,.,scm in data 06}10/2012 al n-di prot 1720
bilita non € mai stata rilasciata.

Dati pr f"dentl relativi ai corpi: Appartamento part. 10 e 11 :
Abitazione d  tipo economico [A3] sito in Oviglio (AL) CAP 15026 frazione: Re-
gione S. Giovanni, ‘Regione S Glovanm, 37 v
Numero pratlca 171? TV
Intestazione: ™ S —
Tipo pratica: Permesso a costruire in sanatoria

Per lavori: CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO LOCALE DA CANTINA E PORTICATO
IN ABITAZIONE

Oggetto: Ristrutturazione edilizia

Presentazione in data 11/11/2010 al n. di prot. 2990
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Rilascio in data 25/08/2012 al n. di prot. 1717

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento part. 6

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Oviglio (AL) "AP: 15026 fra-

zione: Regione S. Giovanni, Regione S. Giovanni, 37

Numero pratica: 1717

Intestazione. | TSN | el

Tipo pratica: Permesso a costruire in sanatorla .

Per lavori: CAMBIO DIDESTINAZIONE D'USO LOCALE DA CANT INA E PORTICATO

IN ABITAZIONE

Oggetto: Ristrutturazione edilizia

Presentazione in data 11 /11/2010 al n. di prot. 2990

__Rllasmo in data 25/08/2012 al n. di prot. 1717
. Lagibilita non & mai stata rilasciata.

'Dati precedenti relativi ai corpi: Box part. 1 e ;

* Fabbricati, locali s ivi con fini di lucro [D6] sito in Owgllo (AL) CAP: 15026' i
frazione: Fleglo : 'ovannl, Reglone S. Glovannl, 37 g
Numero prataca AFIZ 0

IntestaZI ne -~

: wr@mi,wm\mﬂm

CAMBlo Dl DESTINAZIONE D! USO LOCALE DA CANTIN-_' E DRTICATO
IONE . _ <

Presentazione in data 11/11/2010 al n. di prot. 2990
Rila data 25/08;‘2012 aln. di prot. 1?1 7
L'aglb[hta non e ‘mai stata nlasmata e

'.locall sportivi con fini di lucro [D6] sito in Oviglio (AL) 15026

: Beglones Giovanni, Reglone S. Glovannl 37

Nuf_he pratlca 1589

Tipo pfat:ca Permesso a costrwre in sanat_o___a _
Per lavori: COSTRUZIONE 0 PRI
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 15/11/2007
- Dati precedenti relativi ai corpi:
7 1Conformita edilizia: -
-.-'_.Abrtazmne di tipo civile [A2] : e
Per quanto sopra si dichiara la com‘ormlta edilizi ,'note Il fabbricato & ante_ 1 _67
Dati precedentl relativi ai corpi: Appartamento part. 8
Stalle, scuderle rimesse, autorimesse [C6] 4
Per quanto" sopra Si dlchfara la conformita edilizia; note: Il fabbncato & ante 1967.
Dati precedenti relatlw ai corpl Box part 9
Abitazione di tipo civile [A2] SNy Bl
Sono state riscontrate le seguentr irregolanta Relatlvamente ai lavori previsti al piano
primo questi non sono stati completati. Il P.d.C. & ormai scaduto senza alcuna di-
chiarazione di fine dei lavori e pertanto le previsioni del progetto non potranno essere
portate a termine. Per dare conclusione amministrativa alla pratica e poter richiedere
I'agibilita (obbligatoria in quando il P.d.C. prevedeva il cambio di destinazione d'uso
dellU.l. da non residenza ad altro con previsione di presenza continuativa di
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persone), sara necessario provvedere alla redazione di una SCIA di completamento
per eseguire le opere mancanti o altre per mutate esigenze, comunicare la fine dei
lavori e infine provvedere alla richiesta di agibilita con la redazione di un SCA
Regolarizzabili mediante: Redazione di SAIA e SCA

Descrizione delle opere da sanare: Autorizzazione scaduta con opere ancora da
completare senza comunicazione di fine dei Iavori Richiesta di agibilita

SCIA di completamento dei lavori: € 2:000, 00
Redazione di SCA per. aglblhta €1.000,00
Oneri Totali: € 3.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: II fabbncato e ante
1967, L :

Dati precedenu relativi ai corpi: Appartamento part. 10 e 11

Abltazuone di tipo economico [A3] :
Sono state rtscontrate le: gUentl irregolarita: Per dare' conclusmne ammlnlstratlva

e mflne prowedere alla rich
Regolarlzzablll mediante: R

con quelli ub 6 part. 1111. Per dare conclus1one ammmlstra_twa ‘alla pratica e
poter richiedere | aglblllta (obbligatoria in quanto il P.d.C.p eve_ eva il cambio di de-
stinazione d'uso dell'U.L. cla cantina e portico a: resude a) ‘sara necessario provve-
dere alla redazione di una SCIA di: completamento comunicare la fine dei lavori e
infine provvedere alla richiesta di agibilita con la redazione di un SCA. Nell'U.l. pre-
sente sono compresi anche due piccoli fabbricati chiusi e coperti che non hanno
alcuna autorizzazione e non possono essere sanati in quanto ricadenti in area posta
in classe Il di pericolosita idrogeologica. Andranno pertanto demoliti.
Regolarizzabili mediante: Redazione di SCIA e SCA

Pag. 16
Ver. 3.0
Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 206 / 2021

Descrizione delle opere da sanare: Autorizzazione scaduta con opere ancora da
completare senza comunicazione di fine dei lavori. Richiesta di agibilita. Nella fatti-
specie limporto delle opere per la regolarizzazione & stato im putato al sub. 6 part.
1111. Vengono solo imputati solo i costi relativi alla SCIA per demolizione di fabbri-
cato abusivo non sanabile.
SCIA per demolizione fabbricati abusivi: € 1.500,00
Oneri Totali: € 1.500,00 R S T e
Per quanto sopra NON si dichiarala conformita edilizia; note: Il fabbricato & ante
1967. e S e R

Dati precedenti relativi ai corpi: Box part. 2
7.2Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2] Stk
|Strumento urbanistico Approvato: P.R.G.C.

. |Zona omogenea: . |Aree Agricole

O

[Immobile sottopo

a vincolo di carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita?

Nella ven

no essere previste pattuizioni particola

._ 1 si dichiara la c_dnfp'_rmité urbanistica; note
itturati nel 2007 C A R
ti denti relativi ai corpi: Appartamento part. 8
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cs]

trumento urbanistico Approvato: gL

fici esistenti

Abitazione di tipo civile [A2]
Strumento urbanistico Apprt

P.R.G.C.

Aree Agricole - |

{Zona omogenea:

. 'I.'_'f_ﬁ__r_npbile sottoposto a vincolo di c__g___raﬁég__ rbanistico: NO

Ele nenti urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara |
ristrutturati nel 2007 :
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento part. 10 e 11
Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: P.R.G.C.

Zona omogenea: Aree Agricole

dita dovranno essere previste pattuizioni particolari? |NO

note: Edifici esistenti

conformita urbanistica;
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Immaobile sottoposto a vincolo di carattere urbanistico: NO

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni particolari? |NO

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara Ia conformlta urbanlstlca, note: Edifici
esistenti ristrutturati nel 200 i :
Dati precedentl relativi i corpi: ppartamento paﬂ 6
Stalle, scudene rimesse, autorimesse [C6]

Strumento;urbanlstlco Approvato:

Aree Agricole.
NO i
NO

fici esistenti

Descrizione:
Abitazione di tipo civile [A2]
di cui al punto

Appartamenlo partl 8

quale si accede dailé strada pubbllca tramite cancello motorlzzat'_____
1. Quota e tipoloaia dal diritea . it il
1/1di7  seemASoassriastcom Plen ] proprleta

Cod. Fiscale ™~ queeweuenmen - Residenza: ewwwasremm:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 374,00
E' posto al piano: T-1-S1
L'edificio & stato costruito nel: Ante 1967
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L'edificio & stato ristrutturato nel: 2012
L'unita immobiliare & identificata con il numero: 37; ha un'altezza utile interna di circa m.
2.80

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui
interrati n. 1

Stato di manutenzione generale buono
Impianti:

Impianti (conformlta e cerlrf‘ cazmm

Impianto elettrico:

Esiste |mp|a,l_ntq"elettrlco

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive

La consrstenza ¢ calcolata misurando Ja superficie: Iorda

2 Superficie reale/po- Superficie
Destinazione Parametro tensial Coeff. equivalente
Appartamento sup'lorda di pavimento.’ 215,00 1,00+ 215,00
Cortile scoperto e portico sup lorda di pavimento - 79,00 0,18 14,22
Cantina sup !orda dl pawmento 80,00 0,30 24,00 ‘4
: 374,00 283,22 |

riteri estimativi OMI (Osserv"t' rio, de.Me ato' mmoblllare)
stinazione d’uso: Residenziale

Sotto ategoria: Unita immobiliare parte un Edi
Valori relativi alla Agenzia del territorio =~~~

Periodo: 1-2022

Zona: e Oviglio

Tipo di destmaz:onﬁ_ Residenziale
Tipologia: R -_"'_--_'.:_:Abltaz:0n| CIVI|I
Superficie di nfenmento SBordal i
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/m2): € 580,00 al m2
Valore di mercato max (€/m?): € 700,00 al m2

Pag.19
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 206 / 2021

Descrizione:
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
di cui al punto
Box - part. 9
L'U.L. & la porzione posta sul fronte NO del fabbricato posto a N della proprieta. Adibita
a box, ha una porta di accesso che & protetta da un portico. L'accesso avviene dal cortile
comune (sub. 7 BCNC) al quale _i.qcpg_de-dalla- strada pubblica tramite cancello moto-

1. Guota e tlpoloma del dmrto

- Piena proprieta

nterna dicircam.

_Impianto antincendio:

- [Esiste impianto antincendio

La consistenza € calcolata misurando la supe: cie

Destinazione Parametro s"""""d;:::"a""m“' Coeff. ;‘:.‘i?;‘e:fe
Superficie box sup lorda di pavimento 31,50 1,00 31,50
Portico sup lorda di pavimento 14,20 0,18 2,56

45,70 34,06
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
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Destinazione d’uso: Autorimesse e box
Sottocategoria: Box
Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 1-2022

Zona: Oviglio

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: .7 Autorimesse e box
Superficie di rlfenmento “Sece™Lorda

Stato conservativo: = Normale

Valore di mercato min (€/m?): € 420,00 al m2
Valore di mercato max (€/m?): € 610,00 al m2
Descrizione:
Abitazione di tipo civile [A2]
di cui al punto
il Appartamento part. 10 e 11
L'UlL ela pomone posta 'sul fronte NE del fabbricato postca N:della proprieta. Ha-'-__-__

L'edifi cr_
L'ed IfICI '

2.8 ;
L'intero fabbricato & composto

._;_Stato di manutenzione general"
“Impianti:
Impianti (conformita e certlﬁc
Implanto elettrico:

im pianto elettrico

Esiste la dachlarazmne di conformlta L. 46/90 e successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldai’rﬁéfiféii"f.-'}" TR SR

Esiste la dichiarazione di conformita NO
Condizionamento e climatizzazione:
Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione NO

Impianto antincendio:
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Esiste impianto antincendio NO

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO
Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza e calcolata misurando la superficie lorda. Yk,

Superficie reale/po- Superficie equi-

Destinazione Parametro tenziale Co.eﬂ. s
Appartamento sup lorda di pavimento 215,00 L 215,00
Cortile scoperto e portico sup lorda di pavimento. 79,00 14,22
Canti sup lorda di paviment 24,00
253,22

Normale " "+~
min (€/m?): €580,00alm2’
omax (€/m?): € 700,00 al m2
Descrizione:
Abitazione di tipo economico [A3]
di cui al punto
Appartamento part 6

livello moderatamente mfenore
spensa, una stireria e una tave et

- Piena propneta
m:ms*“ S YOS e N

Cod. Flscale
Eventuali comp
Nessuno . .
Superficie complessiva di clrca mq 292 29
E posto al piano: T-1
L'edificio & stato costruito nel: Ante 1967

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2012

L'unita immobiliare e identificata con il numero: 37; ha un'altezza utile interna di circa m.
2.65, 5.20, 220(media)

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui
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interrati n. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Impianti:

Impianti (conformita e certificazioni)
Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico e S|
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive | NO
Riscaldament_q;__ i . |
Esiste impi_afr]to'“di riscaldamento S,

Esiste- Ia' dichiarazione di conformita

Condnznonamenlo e clnmatlzzazmne

Esnste impianto di condizion: _r_nento o climatizzazione

- Impianto antincend

La conS|stenza e célcolata misurando la supernme Iorda

Coeff, Superficie

Destinazione Parametro rea?:fmﬁiz?’ale ui\ralente
Appartamento.. sup lorda di pavimento 106,85 i o o) P
Ripostiglio, lavandena sup lorda d: pa\rtmento 87,20
§gomber0 non abrtablle 98,20

292,25

- Periodo:
ana
Tipo di destinazione:
Tipologia:
Superficie di riferimento:
Stato conservativo: Normale
Valore di mercato min (€/m?): € 580,00 al m2
Valore di mercato max (€/m2): € 700,00 al m2

Descrizione:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
di cui al punto

Box part. 1
L'U.1. e una parte piccolo fabbricato posto quasi al confine tra le particelle 1111 e 1527
con copertura a tetto a capanna con falde parallele al lato lungo dello stesso fabbricato.
I'U.I. e quella posta sul fronte NO ed ha funzione a box con doppio portone di accesso.
L'accesso avviene dal cortile comune (particella 1111 sub. 7 BCNC) al quale si accede
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dalla strada pubblica tramite cancello motorizzato, e dalla particella 1527 sub. 3 BCNC.
1. Quota e tipologia del diritto

1/1di ewmwwessmrsansme  Piena proprieta

Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di ci
E posto al piano: T-1 . A e
L'edificio e stato costrt : Ante 1967
L'edl‘fICIO e stato rlstrutturato nel: 201 2

lispone di ascens

Esistenza carri ponte

. Scarichi:

[Esistono scarichi potenzialm

“Informazioni relative al calcol

La consistenza & calcolata misurang iperficie lorda. g
X S ci Superficie
Destinazione Parametro realgfmnzle ale Coeff. eq‘:li\ralente
Box sup lorda di pavimento 52,00 ) - 52,00
52,00 52,00

Criteri estimativi OM_I (Osservalorlo del Mercato lmmoblllare)
Destinazione d’uso: Resic

Sottocategoria: Unita immobiliare parte |un_'__d|f 0|__

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 1-2022

Zona: Oviglio

Tipo di destinazione: Residenziale

Tipologia: Box
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Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale
Valore di mercato min (€/m2?): € 420,00 al m?
Valore di mercato max (€/m?): € 610,00 al m?

Descrizione:

Fabbricati, locali sportivi con fini di lucro [D6]

di cui al punto

Box part. 2
L'U.l. éuna parte piccolo fabbricato posto quasi al confine tra le partlcelle 1111 e 1527
con copertura a tetto a capanna con falde parallele al lato lungo dello stesso fabbricato.
I'U.I. e quella posta sul fronte NO ed ha funzione a box con doppio portone di accesso.
L'accesso avviene dal cortile comune (particella 1111 sub. 7 BCNC) al quale si accede
dalla strada pubblica tramite cancello motorizzato, e dalla partlcella 1527 sub. 3' BCNC
_uOta e Ilpologla del diritto L

L'edificio’s
L'edifici
L'unita ir

Esiste Ia-gltqhtara2|0ne di confé_;_"

Riscaldamento:

Ascensori montacarlchl e carri ponte:

Limmobile dispone di‘asce '_'__'.9['_..9._ MONAcAriChl ... il NO
Esistenza carri ponte R A e NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza é calcolata misurando la superficie lorda.
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Superficie Superficie

Destinazione Parametro reale/botensiale Coeff. equivalente
Locali di sgombero sup lorda di pavimento 27,00 0,18 4,86
27,00 4,86

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte d| un EdlflClo
Valori relativi alla Agenzua de! terrltono

Periodo: 1-2022 .28

Zona: Qviglio _ .

) i correzione in negativo esprqgg@_fﬁéri a-25%
3 della conformazmne del fabbricato (in partico[are quella struttt’j'i'a!e) che rende

(assolutame inappetibili in zona) e un secondo coeffici
espresso pari a' -20%:'__'_er la posizione poco appe

.| correzione in negativo
e da_ punto di vista commerciale.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Appartamento 215,00 € 700,00 € 150.500,00
Cortile scoperto e portico 14,22 € 700,00 € 9.954,00
Cantina 24,00 € 700,00 € 16.800,00
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S E perd corretto utilizzare un
** acausa della categoria catastale

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €177.254,00
Zona poco appetibile detrazione del 20.00% € -35.450,80
Impossibile suddivisione in pit U.l. detrazione del 25.00% € -35.450,80
Valore corpo € 106.352,40
Valore Pertinenze €0,00
Valore complessivo intero €106.352,40
Valore complessivo diritto.e quota = e € 106.352,40

Box - part. 9. Stalle, scuderle, rlmesse, autorlmesse [C6]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 16 621,28.

Il bene oggetto di stima ha subito lavori di manutenzione ordlnaria a part:re dall'anno

2012. .

La valutazuone dellimmobile si basa su: la notevole vetusta delle strutture del fabbricato

____""'(che hanno certamente oltre 65 anni); I'anno dei lavori di completa manutenzuone (da-

'tato 2012); il discreto livello dei materiali di finitura utilizzati.

Per tali ragione appare corretto utilizzare il valore mz ss[rno proposto dalle tabelle OMI

per fabbncat| similari. _
O €O _re un coefficiente di correzione ir : _"e_spresso pari a -29%_

per la posizione poco appetibile dal punto di vista commerciale. AL

Desunazfone Superficie Equivalente Val‘ore Unitario Valore Complessivo -
B boX Hsiix : 3150 . (€61000 ' €19.21500
2,56 ¢ € 1.561,60 "%

- €20.776,60
€-4.155,32
€16.621,28

livello dei materiali di finitura 'utmzzat e
Per tali ragione appare corre il are |l i’ralor‘ massimo proposto dalle tabelle O
per fabbricati similari. 2

_efflc nt dllcorre one in negativo espresso pari.
: ' non permette l'utilizzo dell'U.l. quale abltazmne e
' -.::__-un secondo coefficiente di correZlo_._e g _-_-negatlvo ‘espresso pari a -20% per'-'la posizione
poco appetibile dal punto di vista commerciale. it

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

Appartamento .. 215,00 €700,00 € 150.500,00
Cortile scoperto e portlco 14,22+ €700,00 €9.954,00
Cantina Pk Ry PHER24,007 € 700,00 € 16.800,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 177.254,00
Zona poco appetibile detrazione del 20.00% € -35.450,80
Categoria catastale sfavorevole detrazione del 25.00% € -35.450,80
Valore corpo € 106.352,40
Valore Pertinenze € 0,00
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Valore complessivo intero € 106.352,40
Valore complessivo diritto e quota € 106.352,40
Appartamento part. 6. Abitazione di tipo economico [A3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 39.992,40.
Il bene oggetto di stima ha subito lavori di ristrutturazione a partire dall'anno 2012.
La valutazione dellimmobile si basa su: la notevole vetusta delle strutture del fabbricato
(che hanno certamente oltre 65 anni); I'anno’di- 's_trutturazione (datato 2012); il discreto
livello dei materiali di flnltura utilizzati.
Per tali ragione appare corretto utilizzare il valore massmo proposto dalle tabelle OMI
per fabbricati ‘similari. o
E per‘___ corretto utilizzare un coefficiente di correzione in negatlvo es €SS0 pari a -560%
‘causa dellimpossibilita di utilizzare alcuni locali per uso residenziale primari
soggiorno) e per il locale tavernetta che si presenta con un volume elevato rispetto
alla proiezione in pi 1e pud generare problematiche di riscaldamento (costl elevati
' ' e di correzione in negativo espresso
one poco appetibile dal punto di vista commerciale.
Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
" €74.795,00 -
€18.312,00
€ 6.874,00

. €99.981,00
€ -19.996,20
€ -39.992,40
€39.992,40
. €0,00
€39.992,40
39.992,40

Per tall ragione appare co
per fabbricati similari.

-accesso dalla strada pubbllca'perche _ inserita su una particella mterclusa'
A Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
“Bo 52,00 €610,00 19€31.720,00

Stima sintetica. comparativa parametrica del corpo

€ 31.720,00
Zona poco appet:blle partlcella interclusa detrazuone del 40 00% €-12.688,00
Valore corpo BT € 19.032,00
Valore Pertinenze e €0,00
Valore complessivo intero € 19.032,00
Valore complessivo diritto e quota €19.032,00

Box part. 2. Fabbricati, locali sportivi con fini di lucro [D6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 1.778,76.
Il bene oggetto di stima ha subito lavori di ristrutturazione a partire dall'anno 2012.
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La valutazione dellimmobile si basa su: la notevole vetusta delle strutture del fabbricato
(che hanno certamente oltre 65 anni); I'anno di ristrutturazione (datato 2012); il discreto
livello dei materiali di finitura utilizzati.

Per tali ragione appare corretto utilizzare il valore massimo proposto dalle tabelle OMI
per fabbricati similari, utilizzando nella fattispecie il valore OMI per la categoria box.

E perd corretto utilizzare un coefficiente di correzione in negativo espresso pari a -40%
per la posizione poco appetibile dal punto divista commerciale e per la mancanza di
accesso dalla strada pubblica perché ['U.I. e inserita su una particella interclusa.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

Locali di sgombero 4,86 €610,00 - € 2.964,60

_Stima sintetica comparativa parametrica del corpo 1 €2.964,60

ona poco appetibile e partlcella interclusa detraznone del 40.00% . €:1.185,84

'Valore corpo .- ; '€1.778,76

Valore Pertinenze | "~ €0,00

Valore complessivointero’ €1.778,76
Valore comples: iritto e quota

€1.778.76

Riepilogo::

Superficie Valore im‘e.ro me- Valore diritto é
Lorda dio ponderale quota 2
: 52, €106.352,40 |

Immobile

Appartamento part Abitazione di tipo civile [A2]

B Stalle, scuderie, rimesse, autori- €16.62128 | "
1 & ; messe [C6] (PR M s . i
Appartamento art 0 e 11 Abitazione di tipo: cmle [A2] € 106.352,40

Abitazione di tipo economico [A3]
Stalle, scuderie; - rimesse, auton-
messe [C6] :
Fabbricati, locali sporhvl con ﬁrn di
lucro [D6]

8.4,':Aﬂé Juz menll e correzioni della stlma

€39.992,40
€19.032,00

€1.778,76

€4351939

€9500,00

tlpolog1a dell'area

8.5 Prezzo base d'asta del 1 : ; Ak
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in € 237.109,85

cui si trova: A oM o

L'Esperto alla:
Arch. Andrea Gamondo
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9 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

foto 5: la piscina foto 6: il fabbricato afferente ai subb. 1 e 2
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8: Interno del sub 10

ja 7 subalterni

_' S. Giovanni, 37, piano T, co-
superficie 135, rendita €

> S. Giovanni, 37, piano T, co
uperficie 52, rendita € 126

e S. Giovanni, 37, pian

Conf:m
Particelle 754, 6 3' 72,752
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11. ALLEGATI
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Direzione Provineiale di Alessandria Ufficio Pravinciale — Territorio — Direttare DOTT. ALFONSO TORTENA

Figura 1: Estratto mappa catastale fg. 18
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