TRIBUNALE DI MILANO
Sezione Volontaria Giurisdizione

Eredita giacente: Lualdi Leonardo Secondo
n° 2370 anno: 2024
Giudice Delegato: dott. Terni
Curatore: Avv. Valentina Roberto

Awviso di vendita immobiliare secondo c.p.c.
in una vendita sincrona telematica

Il Curatore
- esaminati gli atti dell’Eredita giacente indicata in epigrafe;
- letta I"autorizzazione alla vendita pronunciata in data 01/07/2025 dal Tribunale
di Milano;
- letta I'ordinanza di vendita pronunciata in data 06/04/2026 dal Presidente

dott.ssa Susanna Terni;

rende noto

che il giorno 5 giugno 2026 alle ore 10.00 e fissato il termine ultimo per la presentazione
delle offerte di acquisto, e

che il giorno 10 giugno 2026 alle ore 10.00 e seguenti il Curatore procedera all’esame
delle offerte con modalita sincrona telematica, come di seguito descritto e in conformita
alle disposizioni impartite con I'ordinanza di vendita, della seguente unita immobiliare:

LOTTO 1 — Proprieta pari a 1.000/1000

unita immobiliare sita in Milano, Via Mosé Bianchi n. 20 di circa 62 mq distinto al
N.C.E.U. al foglio 338, particella 303, sub 12, Cat A/3, piano 2-S1, R.C. 464,81;

Giusta perizia di stima in atti, il bene venduto consiste in appartamento con cantina

Prezzo base €. 322.000,00 (trecentoventiduemila/00).

Rilancio: € 3.000,00 (tremila/00)

ATTENZIONE: la base d’asta e il prezzo minimo accettato; non viene considerata la
possibilita di offerta al 75% del valore di base d’asta; non si applica la riduzione del
25% ex D.L. n. 83/2015.

Formalita (domande giudiziali trascritte prima dell’apertura dell’eredita giacente,
vincoli od oneri, anche di natura condominiale) gravanti sul bene, che resteranno a

carico dell'acquirente: NESSUNO

Vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso e vincoli
connessi con il suo caratterestorico-artistico: NESSUNO

Stato di occupazione LIBERO
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Per quanto non precisato nel presente avviso di vendita ed in merito alla descrizione dei
beni immobili sopraindicati, alla situazione di fatto e di diritto, alla regolarita urbanistica, alla
divisibilita dei beni, all’esistenza di formalita vincoli od oneri, ecc., si richiama quanto esposto
dallo stimatore nella relazione depositata agli atti del fascicolo, che qui si intende per
integralmente richiamata e trascritta e visionabile, sul Portale delle Vendite Pubbliche
(https://pvp.giustizia.it/pvp/), oltre che www.fallcoaste.it, www.idealista.it,
www.casa.it , www.bakeca.it

1 - Contenuto dell’offerta ed allegati

La vendita con modalita sincrona telematica avverra con il sistema delle offerte di acquisto
ex art. 571 c.p.c. e ss., salvo la non applicazione della riduzione di un quarto del prezzo di
vendita indicato ex art. 571 c. 2 c.p.c.

Ogni offerente dovra far pervenire, ai sensi dell’art. 571 c.p.c., entro le ore 10.00 del
giorno 5 giugno 2026 offerta di acquisto. Le offerte di acquisto, anche al fine della
partecipazione alla gara, dovranno essere presentate esclusivamente con modalita
telematica; per partecipare occorre la registrazione al sito www.fallcoaste.it (“offerente
telematico”) e rispettare i requisiti di identificazione, iscrizione ed offerta, incluso il
versamento della cauzione, come indicato nell’avviso di vendita. Gli ammessi alla gara
riceveranno le credenziali di accesso via e-mail (alla e-mail indicata in fase di
registrazione) dopo il termine per il deposito delle offerte e prima dell’avvio della gara.
E’ necessario quindi selezionare il bene di interesse, cliccare il bottone “Fai un’offerta”
e compilare i campi richiesti.

Per assistenza in merito alla presentazione delle offerte in modalita telematica si
potra contattare il numero 0444 346211 o scrivere all’indirizzo help@fallco.it;

Decorso il termine per I'iscrizione alla gara il curatore visualizzera le offerte pervenute
telematicamente e i documenti ad esse allegati e autorizzera gli “offerenti telematici”
a partecipare all’asta inviando loro un codice PIN personale che verra richiesto ad ogni
rilancio per validare I'offerta.

Gli offerenti telematici autorizzati a partecipare alla gara dovranno effettuare il login
alla pagina della vendita nella data e ora indicati per I'inizio della gara.

Il curatore potra inviare messaggi a tutti i partecipanti, ovvero solo ad alcuni di questi,
per avvisarli circa la tempistica di inizio della gara o per altre comunicazioni. | messaggi
saranno visualizzati dai partecipanti nella pagina della vendita.

La gara, avra inizio al termine delle operazioni per I'esame delle offerte, salvo
eventuali modifiche che verranno tempestivamente comunicate dal curatore al
termine dell’apertura delle buste a tutti gli offerenti ammessi alla gara.

L’offerta potra contenere anche I'eventuale riserva di nomina di un terzo (artt. 571,
579 e 583 c.p.c.). La dichiarazione di nomina dovra redigersi in forma di scrittura privata
autenticata e, oltre che dall’'offerente, dovra essere sottoscritta anche dal terzo per
accettazione sia della nomina stessa, sia delle condizioni di vendita di cui infra. La
riserva dovra essere sciolta e fatta pervenire al curatore Avv. Valentina ROBERTO non
oltre i tre giorni successivi all’aggiudicazione. Le previsioni relative al contenuto e agli
allegati dell’offerta sono stabilite a pena d’invalidita della stessa e di esclusione
dell’offerente dal successivo svolgimento della procedura competitiva.

2 - Termine e modalita di deposito dell’offerta e della cauzione
2.1) Le offerte dovranno essere presentate per ciascun lotto per il quale si intende
partecipare alla vendita e contenere:

e Perle persone fisiche: cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio
e residenza, (indicare ulteriori elementi che si ritiene necessario indicare);
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o Se I'offerente & coniugato o unito civilmente in regime di comunione legale dei beni,
copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge o dell’unito
civilmente. In caso di convivenza registrata con deposito del contratto di convivenza,
I'offerente dovra allegare copia del relativo contratto e dei documenti del convivente
in caso di opzione in detto contratto del regime di comunione legale. Qualora il coniuge
offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in
tal senso dell’altro coniuge autenticata da pubblico ufficiale.

e In caso di dichiarazione presentata congiuntamente da pil soggetti, dovra essere
indicato quello, tra questi, cheabbia I'esclusiva facolta di formulare eventuali
offerte in aumento;

e Nell'ipotesi in cui I'offerente sia una persona giuridica, occorre indicare i dati
identificativi, inclusa la partita IVA oil codice fiscale, accludendone fotocopia, nonché
allegare alla busta telematica il certificato della Camera di Commercio competente dal
quale risulti la costituzione della societa o ente ed i poteri di rappresentanza conferiti
all'offerente, purché validi per la partecipazione alla vendita, nonché fotocopia del
documento d’identita del legale rappresentante;

o Se 'offerta viene presentata in nome e per conto di un minore dovra essere allegata
alla busta telematica la prescritta autorizzazione del Giudice Tutelare;

¢ In caso di partecipazione di stranieri:

> Se cittadino comunitario/cittadino dei paesi membri del SSE (Spazio Economico
Europeo) / apolide/rifugiato politico residente da piu di tre anni in Italia: alla
domanda va allegata fotocopia fronte retro della carta di identita valida e/o del
passaporto e/o del permesso di soggiorno;

> Se & persona fisica straniera regolarmente soggiornante, familiare (in regola con il
soggiorno) di uno straniero regolarmente soggiornante o apolide, in Italia da meno
di tre anni: alla domanda va allegata fotocopia fronte retro del permesso di
soggiorno e/o della carta di soggiorno per soggiornanti di lungo periodo;

> Se & persona fisica straniera non regolarmente soggiornante in ltalia:
documentazione attestante la condizione di reciprocita tra I'ltalia e il suo Stato di
appartenenza o l'indicazione del Trattato Internazionale che lo consente.

¢ In caso di offerta presentata a mezzo di procuratore speciale, la procura dovra essere
conferita per atto notarile;

e Non saranno ritenute validamente effettuate le eventuali offerte che siano
subordinate, in tutto o in parte, a condizioni di qualsiasi genere.

2.2) L'offerta, inoltre, dovra contenere:

a) Lindicazione del prezzo che si intende offrire (che, a pena di inefficacia, non
puo essere inferiore al prezzo base d’asta);

b) Ladata della vendita e della procedura cui si riferisce;

¢) L'indicazione circa il tempo (comunque non superiore a centoventi giorni
dall’aggiudicazione) ed il modo delpagamento, ed ogni altro elemento utile alla
valutazione dell’offerta;

d) Lindicazione della volonta di avvalersi, ove ne sussistono i presupposti, dei
benefici/regimi fiscali vigenti.

e) Copia della contabile di versamento della cauzione versata mediante bonifico
bancario sul conto corrente dellaProcedura di Eredita giacente di Lualdi Leonardo
Secondo.

f) La dichiarazione di aver versato la cauzione di importo non inferiore al 10% (o
superiore) del prezzo offerto.

g) Il codice IBAN del conto dal quale e stata versata la cauzione di cui alla lettera e)
al fine di consentire la restituzione della stessa in caso di mancata aggiudicazione.



h) LUindirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere
I'offerta alla quale saranno inviate le comunicazioni relative all’esperimento di vendita.

i) Il recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni relative
all’esperimento di vendita.

2.3) L'offerta presentata da pil soggetti a favore dei quali dovra essere intestato il
bene, deve riportare I'indicazione delle quote e dei diritti che ciascuno intende acquistare.

2.4) L'offerente dovra versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma
pari almeno al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, tramite bonifico bancario
intestato a Eredita giacente Lualdi Leonardo Secondo n. 2370/2024, ed
effettuato sul conto corrente acceso presso Banca Popolare di Sondrio filiale di Milano
IBAN: IT66M0569601617000008174X31, causale: “versamento cauzione asta del ...”:

Tale importo sara trattenuto in caso di decadenza dell’aggiudicatario ex art. 587 c.p.c.

Il deposito dell’offerta e il pagamento della cauzione dovra avvenire entro almeno
5 giorni prima dell’inizio delle operazioni di vendita, cioé entro il 5 giugno 2026 alle
ore 10.00

Il bonifico dovra essere effettuato in modo tale che I'accredito delle somme abbia
luogo entro il termine fissato per la presentazione delle offerte.

Qualora il giorno fissato per l'udienza di vendita telematica non venga riscontrato
I’accredito delle somme sul conto corrente indicato per il versamento delle cauzioni,
I’offerta sara considerata inammissibile.

Il pagamento dell'imposta di bollo (16,00 €) potra essere effettuato solo con modalita
telematica, a mezzo bonifico o carta di credito, accedendo all’area “Pagamento di bolli
digitali” sul Portale dei Servizi Telematici, all'indirizzo
https://servizipst.giustizia.it/PST/it/pagopa.wp

Si informa gli interessati a presentare I'offerta di acquisto che la richiesta di visita
dell'immobile posto in vendita deve essere formulata tramite il portale vendite
pubbliche. Essi hanno il diritto di esaminare i beni entro quindici giorni dalla richiesta.
Maggiori informazioni e chiarimenti potranno essere presso il Curatore. ai seguenti recapiti:
02 87383900

3. - Apertura delle buste ed eventuale gara tra gli offerenti
L'esame delle offerte sara svolta il giorno 10 giugno 2026 tramite il portale
www.fallcoaste.it.

Nel giorno e nell’ora stabiliti per I'esame delle offerte, verificata la regolarita
dell’offerta pervenuta, il curatore procedera alla loro apertura ed alla verifica della
regolarita fiscale, della correttezza della compilazione dell’offerta o delle offerte
pervenute, della allegazione e compilazione dei documenti richiesti ed, a pena di
efficacia delle offerte medesime, dell’allegazione della contabile attestante il
pagamento della cauzione pari o superiore al 10% del prezzo indicato nella offerta.

La partecipazione degli offerenti all'udienza di vendita avra luogo esclusivamente
tramite l'area riservata del sito www.fallcoaste.it , accedendo alla stessa con le
credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute al momento dell’abilitazione alla
partecipazione.

Ciascun offerente telematico, previa registrazione, sara autorizzato a partecipare
attraverso I'invio di un codice PIN da parte del curatore.

Per I'ipotesi in cui sia stata presentata una sola offerta: ferma restando I'osservanza
di tutti i restanti requisiti di validita come sopra specificati, se il prezzo offerto € pari o
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superiore al prezzo base, il curatore provvedera ad aggiudicare provvisoriamente il
bene all’'offerente.

Per l'ipotesi in cui siano state presentate piu offerte: esaurito I'esame delle offerte
ritenute valide, il curatore provvedera ad indire una gara d’asta, invitando gli offerenti
ad effettuare rilanci nella misura minima indicata nel presente avviso da formalizzarsi
entro 60 secondi da ogni precedente rialzo, considerando quale base iniziale d’asta il
prezzo indicato nell’offerta piu alta. Il bene, quindi, verra provvisoriamente aggiudicato
a colui che avra effettuato I'ultimo rilancio piu alto.

Ove risultassero piu offerte validamente presentate, in assenza di rilanci da parte dei
concorrenti, il bene verra provvisoriamente aggiudicato a chi avra presentato I'offerta
piu alta. Per I'ipotesi in cui all’esito della valutazione suaccennata le offerte dovessero
essere ritenute comunque equiparabili, il bene verra provvisoriamente aggiudicato a
chi avra presentato per primo la domanda (in tal caso varra |'ora di presentazione).

Le cauzioni prestate dai non aggiudicatari offerenti telematici sara bonificato
I'importo in seguito ad autorizzazione del GD, per la quale verra formulata istanza al
Tribunale dal Curatore nei tre giorni successivi. | costi delle commissioni bancarie
necessarie all’esecuzione del bonifico saranno posti a carico degli offerenti non
aggiudicatari.

L'aggiudicazione si deve comunque intendere provvisoria e non produrra alcun
effetto traslativo fino alla firma dell’atto di vendita a mezzo Notaio individuato dalla
Procedura.

Il Curatore provvedera alla redazione del verbale delle operazioni di vendita che dovra
contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalita
degli utenti connessi, la descrizione delle attivita svolte la dichiarazione
dell’aggiudicazione provvisoria con I'identificazione dell’aggiudicatario.

4 - Trasferimento del bene

Il trasferimento del lotto a favore dell’aggiudicatario avverra mediante rogito notarile,
tramite Notaio di Milano, individuato dalla Procedura.

Il versamento del saldo prezzo e delle spese occorrenti per il perfezionamento del
trasferimento dovra essere effettuato (a mezzo bonifico sul conto corrente che sara
comunicato dal Curatore) entro il termine massimo di 120 (centoventi) giorni dalla data
di aggiudicazione.

Nello stesso termine e con le stesse modalita dovranno essere versate tutte le spese,
gli oneri fiscali ed i tributi occorrenti per il trasferimento del bene oggetto della
presente vendita (l.V.A., imposta di registrazione, costi di trascrizione, voltura e
guant’altro occorrente), le quali saranno comunicate dal curatore.

Se I'aggiudicatario intendera, sussistendone i presupposti, beneficiare delle
agevolazioni per la cd. “prima casa” o di altre agevolazioni previste dalla legge, dovra
dichiararlo all’atto dell’aggiudicazione ed inviare al Curatore Avv. Valentina ROBERTO
mediante apposita dichiarazione scritta contenente I’attestazione della sussistenza dei
requisiti di legge, nei cinque giorni successivi.

In caso di rifiuto o inadempimento dell’obbligo di versare quanto sopra, nel termine
indicato di 120 giorni da parte dell’aggiudicatario o del terzo dallo stesso nominato,
I'aggiudicazione si intendera revocata automaticamente e la cauzione a corredo
dell’offerta sara trattenuta dalla Procedura a titolo di penale per I'inadempimento, salvo
il risarcimento del maggior danno. In tale caso, il Curatore potra, a suo insindacabile
giudizio, indire un nuovo esperimento di vendita ovvero dar luogo all'aggiudicazione a
favore del soggetto che abbia presentato la seconda offerta di importo piu elevato
rispetto a quella formulata dall'aggiudicatario decaduto.

L’aggiudicatario sara immesso nel possesso dei beni a cura del curatore dinanzi al
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Notaio, al momento della stipulazione dell’atto di compravendita. Da quel momento
saranno a carico dell’acquirente tutti gli oneri relativi ai detti beni, compresi quelli relativi
alla vigilanza, alle utenze, imposte e tasse, e ogni altro onere di pertinenza.

5 - Principali condizioni della vendita

Si indicano di seguito, a titolo non esaustivo e con riserva di eventuali modifiche e/o
integrazioni, le principali condizioni contrattuali della vendita immobiliare che sara
conclusa con I'aggiudicatario:

- la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui I'immobile si trova,
come dettagliatamente descritto nella perizia redatta dall’esperto stimatore della
procedura di cui in premessa, con tutte le eventuali pertinenze, accessori, ragioni ed
azioni, servitu attive e passive; la vendita & a corpo e non a misura; eventuali differenze
di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione di
prezzo;

- I'esistenza di eventuali vizi, difetti, mancanza di qualita o difformita
dell'immobile venduto, oneri di qualsiasi genere (ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, le spese condominiali) per qualsiasi motivo non considerati, anche se
occulti e comunque non evidenziati nella perizia di cui sopra o emersi dopo la
compravendita, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento anche in deroga all’art.
1494 c.c.,, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto
nell'elaborazione del prezzo a base d'asta, e in relazione agli stessi I'acquirente rinuncia
a qualsiasi azione risolutoria, risarcitoria e/o indennitaria nei confronti dell’Eredita
Giacente di Lualdi Leonardo Secondo;

- eventuali adeguamenti degli immobili e dei suoi impianti alle norme in
materia di tutela ecologica, ambientale, energetica nonché, in generale, alle
disposizioni di legge vigenti, sono a carico esclusivo dell’acquirente; sara inoltre onere
dell’acquirente, a propria cura e spese, la dotazione della certificazione
tecnico/amministrativa prevista dalle vigenti normative, dispensando espressamente
la procedura della produzione ed allegazione (es. conformita impianti).

- sono a esclusivo carico dell’acquirente tutte le spese, gli oneri fiscali ed i
tributi occorrenti per il trasferimento del bene oggetto della presente vendita (I.V.A,,
imposta di registrazione, costi di trascrizione e quant’altro occorrente), mentre le spese
per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli esistenti saranno a carico della
Procedura.

6 - Avvertimenti e disposizioni generali

Si avvertono gli offerenti che la cancellazione delle iscrizioni relative ai diritti di
prelazione, nonché delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi e di
ogni altro vincolo sull'immobile sara effettuata una volta eseguita la vendita e riscosso
interamente il prezzo.

Si precisa altresi che il presente avviso di vendita, corredato dal disciplinare di gara
e dalle condizioni generali di vendita sara comunicato a ciascuno dei creditori ipotecari
o comungue munito di privilegio, risultante dai pubblici registri, nonché agli eventuali
conduttori con contratto opponibile alla procedura, almeno 30 giorni prima della
vendita.

Ai sensi dell’art. 46 comma 5 d.p.r. 380/2001 |'aggiudicatario, qualora I'immobile si
trovi nelle condizioni previste per il rilascio del permesso di costruire in sanatoria (cfr.
anche art. 40/6 capo IV della legge 28 febbraio 1985 n. 47), dovra presentare domanda
di permesso in sanatoria entro centoventi giorni dalla vendita.

Grava su ciascun partecipante alla gara di vendita 'onere di prendere preventiva,
integrale ed accurata visione del presente avviso di vendita, della perizia di stima del
disciplinare di gara, del modello di presentazione delle offerte, nonché delle condizioni
generali di vendita.



Si precisa che la liquidazione del complesso immobiliare & da intendersi effettuata
alla condizione “visto e piaciuto nello stato di fatto in cui si trova” e I'aggiudicatario
non potra muovere obiezione alcuna sui beni acquistati, successivamente
all’aggiudicazione. Gli organi della procedura si riservano, a proprio insindacabile
giudizio e senza obbligo di motivazione, di poter sospendere ovvero interrompere
definitivamente la procedura di aggiudicazione in qualsiasi momento. Quindi, nel caso
in cui, per qualsiasi motivo, non sia possibile effettuare I'aggiudicazione definitiva,
nessun tipo di risarcimento o spesa verra riconosciuto agli offerenti.

7 - Foro competente

Per ogni e qualsiasi controversia relativa al presente avviso di vendita corredato dal
disciplinare di gara e dalle condizioni generali di vendita, alla sua interpretazione,
esecuzione, validita o efficacia, nonché per ogni altra controversia comunque connessa
al medesimo e/o alla presente procedura competitiva sara competente in via esclusiva
il foro di Milano.

8 - Pubblicazione e pubblicita
La pubblicita sara effettuata a norma dell'art. 490 del c.p.c. secondo le modalita:

- pubblicazione dell'ordinanza e dell’avviso di vendita, sul portale delle vendite
pubbliche del Ministero della Giustizia;

- pubblicazione su www.fallcoaste.it sito abilitato alla pubblicazione degli avvisi ex
art. 490 co.2 c.p.c.

- pubblicazione sui siti www.idealista.it , www.casa.it , www.bakeca.it, siti abilitati ex
art. 490 c. 3 c.p.c.

Il presente avviso di vendita non costituisce offerta al pubblico ai sensi dell’art. 1336
c.C..

Il trattamento dei dati personali comunicati dagli offerenti si svolgera in conformita
alle disposizioni del Regolamento (UE) 2016/679.

Milano, li 10 aprile 2026 )
il Curatore

Avv. Valentina ROBERTO
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